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Uvodni slovo

Internetova prezentace ,Dotéené organy v procesu uUzemniho planovani“ je od 1. 1. 2016
aktualizovana prabézné podle toho, jak nabyvaji u€innosti novelizované nebo nové pravni predpisy,
které vyvolavaji zmény v dotéenych organech, jejich plisobnosti a problematice s nimi souvisejici ve
vztahu k jednotlivym nastrojim tUzemniho planovani — jedna se o:

Uzemné planovaci dokumentace:

e zasady uzemniho rozvoje

e Uzemni plan,

vymezeni zastavéného uzemi

e regulacni plan
Uzemni rozhodnuti o:

e umisténi stavby nebo zafizeni
zméné vyuZiti uzemi
zméné vlivu uzivani stavby na uzemi
déleni nebo scelovani pozemki
ochranném pasmu

Dotcené organy v procesu Uzemniho planovani

a problematika s nimi souvisejici je pro vySe uvedené nastroje Uzemniho planovani uspofadana do
nasledujicich samostatnych ¢&asti této internetové prezentace — v jednotlivych souborech (dle
oznaceni 02 az 08 v pravém sloupci), a to vzdy s datem, ke kterému byla internetova prezentace
aktualizovana (napf. k 1. 11. 2017 je oznaceni 02-zur-01112017, atd.):

Zasady uzemniho rozvoje 02-zur
Uzemni plan 03-up
Vymezeni zastavéného uzemi 04-vzu
Regulaéni plan 05-rp

Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (izemni souhlas, verejnopravni smlouva),
rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (vefejnopravni smlouva),

rozhodnuti o ochranném pasmu 06-rous
Rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi (Gzemni souhlas, vefejnopravni smlouva) 07-rozvu
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki 08-rodasp

Stav je ke dni 1. 11. 2017 (tj. v€etné Castky ¢. 126/2017 Sbirky zakon().



V této uvodni €asti internetové prezentace jsou popsany obecné postupy dotéenych organli a uvedeny
oblasti jejich pasobnosti, v nichz uplatiuji sva stanoviska a zavazna stanoviska (pfipadné jiny ukon dle
zvlastnich pravnich predpisli) v souladu stim, jak jim byla svéfena ochrana vefejnych zajm
zvlastnimi pravnimi predpisy.

Dale jsou zde popsany jednotlivé nastroje uzemniho planovani, s uvedenim &asti stavebniho zakona,
které se vztahuji k dot€¢enym organim a jejich spoluplsobeni v procesech pofizovani Uzemné
planovacich dokumentaci (dale také jen UPD) a v izemnich fizenich (dale také jen UR) podle zakona
€. 183/2006 Sb. (dale také jen stavebni zakon nebo SZ). Soudasti jsou i ustanoveni vztahujici se
k posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi.

Obsah:
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Dotcené organy (DO) — pojem 3
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Uzemné planovaci podklady 6
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Uzemné planovaci dokumentace 9
Uzemni rozhodnuti 16
Uzemni souhlas 18
Vefejnopravni smlouva 18
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére a izemni opatfeni o asanaci 18
Zjednodusené postupy 19
DALSI POSTUPY
Ochrana verfejnych zajmu a soucinnost spravnich organt 20
Reseni rozpori ve stanoviscich DO 20

Pozn.: Posuzovani vlivi na zivotni prostfedi — je soucasti jednotlivych odstavcl — v ¢asti Nastroje
uzemniho planovani.



DOTCENE ORGANY V PROCESU UZEMNIHO PLANOVANI
LEGISLATIVNIi RAMEC

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist, dale také jen ,SZ",

zakon ¢&. 186/2006 Sh., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona a zakon
o vyvlastnéni, ve znéni pozdéjsich predpisu,

zakon &. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdé&jich predpist, dale také jen ,SR*

a

vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni novely,

vyhlaska ¢&. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi upravé uUzemniho rozhodovani, Uuzemniho opatfeni
a stavebniho fadu, ve znéni novely.

DOTCENE ORGANY (dale také jen DO)

Podle § 136 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad (dale téZ jen SR):

,Dotéenymi organy jsou

a) organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon, a

b) spravni organy a jiné organy verejné moci pfislusné k vydani zavazného stanoviska (§ 149
odst. 1) nebo vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.“

V procesech uzemniho planovani se jedna o organy, kterym je svéfena ochrana verejnych zajmi
zvlastnimi pravnimi predpisy.

Napr. podle § 107 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni
(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, do pusobnosti krajskych uradu patfi uplatriovat
stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje a k uzemnim planiim obci s rozSifenou pusobnosti.

V procesu Uzemniho planovani se jedna o organy, kterym je svéfena ochrana vefejnych zajmi
zvlastnimi pravnimi predpisy zejména na Gseku’

01 ochrana zivotniho prostfedi 13 doprava drazni

02 ochrana pfirody a krajiny 14 doprava letecka

03 ochrana vod 15 doprava vodni

04 ochran ovzdusi 16 energetika

05 ochrana zemédélského pudniho fondu 17 vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zareni
06 ochrana lesa 18 obrana statu

07 ochrana loZisek nerostnych surovin 19 civilni ochrana

08 odpadové hospodarstvi 20 pozarni ochrana

09 ochrana vefejného zdravi 21 pozemkové Upravy (jen u UPD)

10 veterinarni péce 22 elektronické komunikace (jen v UR)

11 pamatkova péce 23 bezpednost statu (jen v UR)

12 doprava na pozemnich komunikacich 24 dalSi useky (integrovana prevence, prevence

zavaznych havarii atd.)

*Pozn.: V této publikaci je uvedeno ,na Useku, nékteré pravni predpisy upravuji ptisobnost dotéeného
organu v oblasti, oboru, ve vécech a jiné.

§ 4 odst. 2 SZ:

,Organy uzemniho planovani a stavebni Ufady postupuji ve vzajemné soucinnosti s dot€éenymi organy
chranicimi vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich pFedpisG“’.

Dotéené organy vydavaiji

a) zavazna stanoviska® pro rozhodnuti a pro jiné uUkony stavebniho Ufadu nebo uUkony
autorizovaného inspektora podle tohoto zakona, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak,

b) stanoviska, ktera nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichZ obsah je zavazny
pro politiku tizemniho rozvoje a pro opatfeni obecné povahy podle tohoto zakona.*

) Napfiklad zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, atd.
% § 149 zakona &. 500/2004 Sb.



Podle zmény SZ provedené s ucinnosti od 1. 1. 2013 vydavaji dotené organy zavazna stanoviska
pro rozhodnuti i pro jiné ukony stavebniho Ufadu (souhlasy) a pro ukony autorizovaného inspektora
podle stavebniho zakona. Zaroven toto nové ustanoveni respektuje skutenost, Ze zvlastni zakony
mohou stanovit jinak. Touto zménou by se mély bez nutnosti novelizovat fadu zvlastnich pravnich
predpisu vyresSit nesrovnalosti mezi textem stavebniho zakona, spravniho fadu a nékterych zvlastnich
zakonu, které upravuji pasobnost DO ve vztahu ke stavebnimu zakonu.

Stanoviska vydavana k politice tzemniho rozvoje (viz § 31-35 SZ), zasadam Uzemniho rozvoje (viz
§ 36-42 zakona), Uzemnim planim (viz § 43-57 SZ), regulacnim planim (viz § 61-75 SZ), vymezeni
zastavéného Uzemi (viz § 58-60 SZ) a k uzemnim opatfenim (viz § 97-100 SZ) maji obdobnou
povahu jako zavazna stanoviska podle spravniho fadu (viz § 149 SR)Z), zvlastni pravni predpis vSak
nem(iZze stanovit, Ze misto nich budou vydavana spravni rozhodnuti. Stanovisko dot€éeného organu je,
stejné jako zavazné stanovisko, pro pofizovatele i pro pfislusné zastupitelstvo zavazné, kdyz
pofizovatel mlze pfi nesouhlasu s podminkami uvedenymi ve stanovisku pouze vyvolat rozpor, ktery
bude fe$en postupem podle § 136 odst. 6 SR. Pokud timto postupem nebude dosaZeno dohody, a to
ani v nasledném dohodovacim fizeni Ustfednich organt statni spravy, rozhodne o ném s kone¢nou
platnosti viada. (Komentar k Sz, ASPI)

I Dle § 149 odst. 1 SR:

.Zavazné stanovisko je ukon ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho
organu. Spravni organy pfislusné k vydani zavazného stanoviska jsou dot€éenymi organy.*

Tedy z toho vyplyva, Ze zavazné stanovisko je vyuZivano jako podkladové stanovisko pro finalni
rozhodovani spravnich aradd — tj. vydani finalniho spravniho aktu, jehoz ucelem je priznat urcité
verejnopravni opravnéni, predchazi vydani jednoho nebo vice spravnich aktd podmiriujicich.

V souladu s § 171 SR:

.Podle této &asti postupuji spravni organy v pfipadech, kdy jim zvlastni zakon uklada vydat zavazné
opatfeni obecné povahy, které neni pravnim predpisem ani rozhodnutim.” Tedy dotéené organy
vystupuji i v ramci téch postupt spravnich organd, jejichz vysledkem je opatfeni obecné povahy.
Stanoviska DO slouZi jako podklad pro opatifeni obecné povahy.

Pozn.: Jak mé vypadat stanovisko a zdvazné stanovisko dotéeného organu, tedy co méa obsahovat
atd. neni legislativné upraveno. Bylo by jisté Zadouci, aby mélo formalni naleZitosti a obecny obsah
s ohledem na to, v jaké fazi projednévani UPD uplatriuje DO stanovisko a k &emu (navrh pro spoleéné
jJjednani, navrh pro verejné projednani — k ¢astem, které byly od spole¢ného jednani zménény, ¢i navrh
rozhodnuti o pfipominkach a namitkach a navrh vyporadani pfipominek).

K zakladnim principam pfi uplatiiovani stanovisek a zavaznych stanovisek dotéenych organt je princip
kontinuity podle § 4 odst. 4 SZ:

,2DotCeny organ je vazan svym piedchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici
stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska mohou dotéené organy v téze véci uplatfiovat pouze
na zakladé noveé zjisténych a dolozenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se
podstatné zménily podminky, za kterych bylo plvodni stanovisko vydano, nebo skutecnosti
vyplyvajicich z vétSi podrobnosti pofizené uUzemné planovaci dokumentace nebo podkladd pro
rozhodnuti nebo jiny Ukon organu uzemniho planovani nebo stavebniho uUfadu podle tohoto zdkona
(pozn. minéno SZ), jinak se k nim nepfihlizi.“ Tedy dotéené organy jsou vazany svym stanoviskem
vydanym v pfedchozich etapach projednavani a mohou je ménit pouze pfi zméné podminek nebo
podrobnosti dokumentace nebo vy$e uvedenych podkladu.

,Dotéené organy maji pravo podat podnét k zahajeni pfezkumného Fizeni* (§ 136 odst. 4 SR).

V souladu s § 4 odst. 6 SZ: ,Stanovi-li dotfené organy ve svém stanovisku nebo zavazném stanovisku
podminky, a stanou-li se tyto podminky soucasti vyrokové €asti rozhodnuti, nebo soucasti opatfeni
obecné povahy nebo jiného Ukonu organu Uzemniho planovani nebo stavebniho Ufadu podle tohoto
zdkona, mohou dot&ené organy kontrolovat jejich dodrzovani.”

,Postaveni dotcenych organt maji izemni samospravni celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravniho celku na samospravu.” (§ 136 odst. 2 SR).



Obecni urad obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,Ufad Uzemniho planovani“) v pfenesené
pusobnosti je DO v uUzemnim Fizeni z hlediska uplathovani zamérG Uzemniho planovani, pokud
nevydava Uzemni rozhodnuti [§ 6 odst. 1 pism. e) SZ]; je DO v fizeni podle zvlastniho pravniho
predpisu, v némz se rozhoduje o zménach v tzemi [§ 6 odst. 1 pism. f) SZ].

Krajsky urad v prenesené plisobnosti je DO v Uzemnim Ffizeni a v fizeni podle zvlastnich pravnich
predpisl, v nichZz se rozhoduje o zménach v Gzemi, které se dotykaji vice spravnich obvodu obci
s roz§ifenou plsobnosti [§ 7 odst. 1 pism. ¢) SZ].

Je DO v uzemnich Ffizenich o zamérech, které vyzaduji (nebo, které by mohly vyZadovat) posouzeni
vlivu na Zivotni prostredi, je prisluSnym ufadem, ktery vede proces posuzovani vilivu na Zivotni
prostredi (EIA) a vydava stanovisko.

KOORDINOVANE STANOVISKO, KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 4 odst. 7 SZ:

»~Je-li dotéenym organem podle zvlastnich pravnich predpist tentyZz organ vefejné spravy, vydava
koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko, zahrnujici pozadavky na ochranu
vSech dotéenych zajmu, které haji. Koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko
Ize vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajm( v rozporu.
Ustanoveni spravniho fadu o spoleéném fizeni® se pouzije pfimérené.”

V pripadech, kdy je dotéenym organem tentyz organ verejné spravy a haji vefejné zajmy na nékolika
samostatnych tsecich (typicky napr. situace na useku ochrany Zivotniho prostfedi), vyda tento organ
vZdy jen jedno koordinované stanovisko (koordinované zavazné stanovisko), které bude zahrnovat
poZadavky na ochranu vSech dotcCenych vefejnych zajmu, jez tento organ haji. Tedy koordinované
stanovisko a koordinované zavazné stanovisko je ukon ucinény DO na zakladé nékolika zvlastnich
zakonu v téze véci. Podkladem pro koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko,
které slouZi k provazani vdech uplatriovanych poZadavk( k dané véci, jsou jednotliva podmiriujici
stanoviska nebo zdvazna stanoviska.

Z pouZzité formulace ,vydava koordinované stanovisko® Ize dovozovat, Ze jde o povinnost pfislusného
spravniho organu, nikoliv o véc jeho volné uvahy, zda tak ucini. Logickou podminkou takového
postupu je, Ze poZzadavky na ochranu jednotlivych dilcich zajmi nesmi byt vzajemné v rozporu.
V téchto pfipadech bude véci vnitiniho organizaéniho usporadani prislusného organu (uradu),
kterému ze svych utvart (odbort) tuto pravomoc svéfi (ktery utvar Gradu bude onim ,svodnym*
odborem a shromazdéna ,dilci“ stanoviska vyda jako spolecné koordinované stanovisko).

Vydavani koordinovanych stanovisek i koordinovanych zavaznych stanovisek pripada v uvahu u vSech
spravnich organt s pusobnosti DO, tzn. jak u organu vykonné moci, at uZz se jedna o ministerstva
nebo jiné spravni Grady, tak u organu Gzemni samospravy, tj. u organt obci a u organt kraji (pfi
vykonu pfenesené plisobnosti).

% § 140 zakona &. 500/2004 Sb. (SR).



NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Z&kladnimi nastroji tzemniho planovani jsou:
- Uzemné planovaci podklady:
- Uzemné analytické podklady
- Uzemni studie
- politika uzemniho rozvoje
- Uzemné planovaci dokumentace:
- zasady uzemniho rozvoje,
- Uzemni plan,
vymezeni zastavéného uzemi
- regulaéni plan
- izemni rozhodnuti:
- rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
- rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi
- rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na vyuziti uzemi
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku
- rozhodnuti o ochranném pasmu
- Uzemni souhlas
- vefejnopravni smlouva
- Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
- Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi

Pokud neni uvedeno jinak, jsou v nasledujicim textu kapitoly Nastroje tzemniho planovani a v kapitole
Dalsi postupy citovana ustanoveni ze zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — tj. az véetné zmény zakonem ¢&. 91/2016 Sb. (jinak
znamena citovani ustanoveni spravniho radu).

Zpusob zpracovani této kapitoly odpovida zptsobu zpracovani ostatnich samostatnych c¢asti (02 az
08) internetové prezentace publikace Dotcené organy v procesu tzemniho planovani — tedy citace
ustanoveni SZ jsou uvadény bez uvozovek. Doplriujici text k nim je uvadén kurzivou.

UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

§25

Uzemné planovaci podklady tvofi uzemné analytické podklady, které zjistuji a vyhodnocuji stav
a vyvoj Uzemi, a Uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v uzemi; slouzi jako podklad
k pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemné analytické podklady

§ 29

Projednani tzemné analytickych podklad

(1) Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti a jejich uplnou
aktualizaci projedna pofizovatel v rozsahu urceni problémi k feSeni v Uzemné planovacich
dokumentacich do 30 dnu po jejich vyhotoveni s obcemi ve svém spravnim obvodu.

(2) Pofizovatel upravi uzemné analytické podklady podle vysledku projednani a bezodkladné je zaSle
krajskému ufadu.

(3) Uzemné analytické podklady pro uzemi kraje a jejich aktualizace pofizuje krajsky ufad s vyuZitim
uzemné analytickych podkladd pro spravni obvody obci s rozSifenou pusobnosti a predklada je
k projednani zastupitelstvu kraje v rozsahu a formé& stanovené provadécim pravnim predpisem.
Krajsky ufad zaSle ministerstvu a Ministerstvu zivotniho prostfedi uzemné analytické podklady pro
uzemi kraje do 6 mésicl od Ihuty stanovené pro jejich pofizeni nebo aktualizaci.

Uzemni studie

§ 30

(2) Porizovatel pofizuje uzemni studii v pfipadech, kdy je to ulozeno uzemné planovaci dokumentaci,
z vlastniho nebo jiného podnétu.

(4) Pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25, navrh
na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti.



POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE
§ 31

(1) Politika Uzemniho rozvoje urCuje ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci ukoll
uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniCnich a mezinarodnich souvislostech, zejména
s ohledem na udrzitelny rozvoj tzemi, a ur€uje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto
ukold.

Vztah Politiky izemniho rozvoje k dotéenym organtm:

§33

Navrh politiky uzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo pofizuje navrh politiky Uzemniho rozvoje ve spolupraci s ministerstvy, jinymi
ustfednimi spravnimi ufady a kraji. Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovi své pozadavky
na vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi.

(3) Ministerstvo zaSle navrh politiky uzemniho rozvoje spolu s vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi ministerstviim, jinym Ustfednim spravnim Gfadim a krajum, které mohou uplatnit sva
stanoviska do 90 dnl po obdrzeni navrhu politiky Uzemniho rozvoje. Ke stanoviskim podanym po této
Ihaté se neprihlizi.

(4) Ministerstvo zvefejni zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup navrh politiky Gzemniho rozvoje
véetné vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi, oznami misto a dobu konani vefejného
projednani nejméné 30 dnu pfedem a stanovi Ih(tu pro podani pisemnych pfipominek obci
a vefejnosti, ktera nesmi byt krat$i nez 60 dnd ode dne vefejného projednani. Pfipominky se podavaji
ministerstvu. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Ustanoveni § 22 odst. 1 az 3 se pouziji
pfiméfené.

(5) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci zasle navrh politiky uzemniho rozvoje
sousednim statiim, jejichz Uzemi muze byt uplathovanim politiky Gzemniho rozvoje pfimo ovlivnéno,
a nabidne jim konzultace. Pokud sousedni stat o konzultace projevi zajem, ministerstvo se
ve spolupraci s Ministerstvem zahraniCnich véci a Ministerstvem Zivotniho prostfedi konzultaci
ucastni.

(6) Ministerstvo zaSle kopie stanovisek, pfipominek a pfipadnych vysledkd konzultaci podle odstavcu
3 az 5 Ministerstvu zivotniho prostiedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle
§ 10g zakona o posuzovani vlivd na Zzivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2.
Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko uplatni do 30 dnd od obdrzeni téchto podkladu.
Ze zavaznych divodu, které Ministerstvo Zivotniho prostiedi sdéli ministerstvu nejpozdéji do 30 dnu
od obdrzeni podkladud, se Ih(ta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dni. Pokud
Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko neuplatni ve Ihité podle véty druhé ani v prodlouzené
Ihaté, je mozné politiku tzemniho rozvoje schvalit i bez jeho stanoviska.

(7) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptali oblast vyplyne, Ze politika
uzemniho rozvoje ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede Ministerstvo zivotniho prostfedi ve stanovisku podle
§ 4 odst. 2 pism. b).

(8) Ministerstvo zohledni vysledky vyhodnoceni vlivid na udrzitelny rozvoj uUzemi, stanoviska,
pfipominky obci a vefejnosti a pfipadna vyjadfeni sousednich statd a vysledky konzultaci a upravi
navrh politiky uzemniho rozvoje. Tento upraveny navrh projedna se zastupci ministerstev, jinych
ustfednich spravnich uradi a kraju.

§34

Schvaleni politiky uzemniho rozvoje

Ke schvaleni politiky uzemniho rozvoje pfedklada ministerstvo vliadé navrh politiky Uzemniho rozvoje
upraveny na zakladé jeho projednani se zastupci ministerstev, jinych uUstfednich spravnich Gradi
a kraju. Spolu s navrhem politiky tzemniho rozvoje se predklada

a) zprava o projednani navrhu politiky Uzemniho rozvoje obsahujici vyhodnoceni stanovisek
ministerstev, jinych Ustfednich spravnich Gfadl a krajl, pfipominek obci a vefejnosti, pfipadnych
vyjadreni sousednich statll a vysledkd konzultaci se zdivodnénim zplsobu jejich zapracovani,



c) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi™') se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,

™ Zakon &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich

zakond.

§ 35
Aktualizace politiky uzemniho rozvoje

(1) Ministerstvo zpracovava ve spolupraci s ministerstvy, jinymi Ustfednimi spravnimi Grady a kraji
kazdé 4 roky zpravu o uplatiovani politiky uzemniho rozvoje, ktera ma nalezitosti stanovené
v odstavci 2.

(2) Zprava o uplatfiovani politiky Gzemniho rozvoje obsahuje zejména

e) stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny,

f) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi zpracované na zakladé kritérii podle pfilohy €. 8 zakona
o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi s uvedenim, zda ma byt aktualizace politiky tzemniho rozvoje
posouzena z hlediska vlivll na Zivotni prostredi,

(4) Na zakladé zpravy o uplatiiovani politiky tzemniho rozvoje vlada rozhodne o jeji aktualizaci nebo
0 zpracovani nového navrhu politiky uzemniho rozvoje; pfi tom se postupuje obdobné podle
ustanoveni § 33 a 34. Vyhodnoceni vlivi aktualizace na udrzitelny rozvoj Gzemi se zpracovava jen
tehdy, pokud tak stanovilo Ministerstvo zivotniho prostfedi ve stanovisku podle § 35 odst. 2 pism. f).

(5) Z divodu naléhavého vefejného zajmu muze vlada rozhodnout o aktualizaci politiky uzemniho
rozvoje, jejim obsahu a zkraceni Iht uvedenych v § 33 bez pfedloZeni zpravy o uplathovani politiky
uzemniho rozvoje. P¥i této aktualizaci se pouziji pfiméfené § 33 a 34.

V souladu se stavebnim zakonem je PUR zavazna pro pofizovani a vydavani zasad Uzemniho
rozvoje, uzemnich pland, regulaénich plana a pro rozhodovani v tzemi (§ 31 odst. 4 SZ2):

- ministerstvo (pozn. ministerstvo pro mistni rozvoj) za$le krajskému ufadu stanovisko k navrhu zasad
uzemniho rozvoje z hlediska souladu s PUR (§ 37, odst. 8 S2),

- krajsky Ufad pfezkouma soulad navrhu zasad Gzemniho rozvoje s PUR [§ 40 odst. 1 pism. a) SZ],

- zastupitelstvo kraje si pfed vydanim zasad Gzemniho rozvoje ovéfi, zda nejsou v rozporu s PUR

(§ 41 odst. 2 SZ),

- krajsky ufad za$le pofizovateli stanovisko k navrhu uzemniho planu z hlediska zajisténi souladu
s PUR (§ 50 odst. 7 SZ),

- pofizovatel pfezkouma soulad navrhu Gzemniho planu s PUR [§ 53 odst. 4 pism. a) SZ],

- zastupitelstvo obce vyda Gzemni plan po ovéfeni, Ze neni v rozporu s PUR (§ 54 odst. 2 SZ),

- obec je povinna uvést do souladu Gzemni plan s nasledné schvalenou PUR (§ 54 odst. 5 SZ),

- kraj je povinen uvést do souladu regulaéni plan z podnétu s nasledné vydanou PUR (§ 71 odst. 5
S7).

Rada kraje uplatiiuje v samostatné pusobnosti stanovisko k navrhu PUR [§ 7 odst. 3 pism. a) SZ], to
je téZ v souladu s § 136 odst. 2 SRY.

9 Dle § 136 odst. 2 SR:
Postaveni dotéenych organt maji uzemni samospravné celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
celku na samospravu.



UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemné plénovaci dokumentace se vydava formou opatfeni obecné povahy podle spravniho fadu.

Obecna charakteristika jednotlivych druhii UPD a souéinnost pofizovatele
s dotéenymi organy v jednotlivych etapach jejich pofizovani:

Zasady uzemniho rozvoje

§ 36

(4) Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro celé uzemi kraje a vydavaji se formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

(5) Zasady Uzemniho rozvoje jsou zavazné pro pofizovani a vydavani Uzemnich pland, regulac¢nich
pland a pro rozhodovani v izemi.

Navrh zasad uzemniho rozvoje

§ 37

(2) Krajsky ufad oznami misto a dobu spole¢ného jednani o navrhu zasad Uzemniho rozvoje
a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi jednotlivé nejméné 15 dnu predem dotéenym
organum, ministerstvu a sousednim krajum. Dotéené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve [hité 30
dnd ode dne jednani, ve stejné Ih(ité mohou sousedni kraje uplatnit pfipominky. K pozdéji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi.

(5) Vyhodnoceni podle odstavce 1 projedna krajsky ufad se zastupci Ministerstva zivotniho prostfedi,
Ministerstva prace a socialnich véci, Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva zemeédélstvi,
Ministerstva dopravy, Ministerstva kultury, ministerstva a krajské hygienické stanice. Misto a dobu
jednani oznami krajsky ufad uvedenym ministerstvim a krajské hygienické stanici nejméné 15 dn0
pfedem a vyzve je k uplatnéni vyjadfeni k vyhodnoceni nejpozdéji do 30 dnl ode dne jednani.
K pozdéji uplatnénym vyjadienim se nepfihlizi. Ve vyjadfenich ministerstva a krajska hygienicka
stanice uvedou pfipominky k zajisténi vyvazeného vztahu uzemnich podminek udrzitelného rozvoje
uzemi a k vybéru varianty feSeni.

(6) Krajsky Ufad zasle navrh zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi,
stanoviska, pfipominky, vyjadfeni a pfipadné vysledky konzultaci podle odstavcu 2 az 5 Ministerstvu
zivotniho prostfedi jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2, a ministerstvu.
Ministerstvo zZivotniho prostfedi uplatni stanovisko do 30 dnl od obdrzeni uvedenych podkladu.
Ze zavaznych davodd, které Ministerstvo zZivotniho prostfedi sdéli krajskému Gfadu nejpozdéji do 30
dnl od obdrzeni podkladu, se Ihata pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dna. Pokud
Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko neuplatni ve Ihité podle véty druhé ani v prodlouzené
Ihaté, je mozné zasady Uzemniho rozvoje vydat i bez jeho stanoviska.

(8) Ministerstvo zaSle krajskému ufadu stanovisko k navrhu zasad uzemniho rozvoje z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na Sir8i uzemni vztahy a mezinarodni
zavazky, a souladu s politikou tzemniho rozvoje, a to do 30 dnl od obdrzeni podkladd podle odstavce
8 véty prvni. Pokud nezasle stanovisko ve stanovené Ih(ité, je mozné zasady Uzemniho rozvoje vydat
i bez jeho stanoviska.

§ 38
(1) Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani navrhu zasad uzemniho rozvoje a zajisti feSeni
pfipadnych rozporu (§ 4 odst. 8).

(2) Pokud navrh zasad uzemniho rozvoje obsahuje varianty feSeni, navrhne krajsky Ufad na zakladé
vyhodnoceni vysledkl projednani a vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi zastupitelstvu kraje
ke schvaleni vybér nejvhodnéjsi varianty, ktery mize obsahovat i podminky k jeji Upravé. V rozsahu,
v jakém se tyto podminky odchyluji od zpravy o uplathovani zasad uzemniho rozvoje, jsou jeji
zménou. Zastupitelstvo kraje je pfi schvalovani vazano stanovisky dotéenych organu nebo vysledkem
feSeni rozpor(l. Na zakladé vysledkd projednani, vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi
a schvaleni nejvhodnéjsi varianty krajsky uUfad zajisti upraveni navrhu.

(3) Dojde-li krajsky ufad na zakladé vysledku projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy navrh
zasad uzemniho rozvoje, navrhne pokyny pro jeho zpracovani. K navrhu pokynu si vyzada stanovisko
Ministerstva zZivotniho prostfedi a stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny. Ministerstvo Zivotniho prostifedi ve stanovisku uvede, zda ma byt novy



navrh posuzovan z hlediska vliva na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle
§10i zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi. Navrh pokynu predlozi spolu s oddvodnénim
zastupitelstvu kraje ke schvaleni. V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zpravy o uplatfiovani
zasad uzemniho rozvoje, jsou jeji zménou.

Rizeni o zasadach izemniho rozvoje

§ 39

(1) Upraveny a posouzeny navrh zasad uzemniho rozvoje, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi a oznameni o konani vefejného projednani krajsky urad doruci vefejnou vyhlaskou. Vefejné
projednénl'21) navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnd ode dne doruceni. K vefejnému
projednani krajsky ufad pfizve jednotlivé ministerstvo, dot€ené organy, obce v feSeném uzemi a obce
sousedici s timto uzemim (dale jen ,dotéené obce") a sousedni kraje, a to nejméné 30 dn(i pfedem.

'8 172 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb.

(2) DotCené obce, vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury (dale jen ,opravnény investor") a zastupce vefejnosti mohou podat namitky proti navrhu
zasad uzemniho rozvoje. Namitky s oddvodnénim a vymezenim dotéeného Uzemi Ize uplatnit do 7
dnd ode dne vefejného projednani. Dotéené organy a ministerstvo uplatni ve stejné Ihuté stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§ 37 odst. 2) zménény. Ve stejné Ihuté muze
kazdy uplatnit pfipominky k navrhu a vyhodnoceni. K pozdéji uplatnénym namitkam, stanoviskiim
a pfipominkam se nepfihlizi. Dot€ené obce, opravnény investor a zastupce vefejnosti musi byt na tuto
skute€nost upozornéni.

(3) Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni
politiky uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

(4) Krajsky ufad vyhodnoti vysledky projednani a zpracuje s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy dorué¢i dotéenym organim
a ministerstvu a vyzve je, aby k nim ve Ih{ité do 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud
dotéeny organ nebo ministerstvo neuplatni stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy
souhlasi. Pokud je to nezbytné, krajsky ufad zajisti upravu navrhu zasad uzemniho rozvoje v souladu
s vysledky projednani.

(5) Dojde-li na z&kladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu zésad uzemniho rozvoje,
krajsky ufad si vyZada stanovisko Ministerstva Zivotniho prostfedi a stanovisko pfislusného organu
ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny. Ministerstvo Zivotniho prostfedi
ve stanovisku uvede, zda podstatna Uprava vyZzaduje posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi,
popfipadé stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.
Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo doplnéné vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi se
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné
podle odstavcu 1 az 3. Stanoviska dot€enych organu, namitky a pfipominky Ize uplatnit nejpozdéji pfi
opakovaném vefejném projednani, jinak se k nim nepfihlizi.

§ 42
Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje

(1) Krajsky ufad pofidi navrh zpravy o uplathovani zasad Uuzemniho rozvoje v uplynulém obdobi
a zasle ho ministerstvu, dotéenym organim, sousednim krajum, dotéenym obcim, pfisluSnému organu
ochrany pfirody a Ministerstvu Zivotniho prostfedi. Do 30 dnd od obdrzeni navrhu mohou uplatnit
u krajského uUfadu ministerstvo a dotéené organy vyjadieni s poZadavky na obsah zpravy, obce
pfipominky a Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovisko zpracované podle kritérii pfilohy €. 8 zakona
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve kterém uvede, zda maji byt aktualizace nebo novy navrh
zasad Uzemniho rozvoje posouzeny z hlediska vlivd na zivotni prostfedi, a pfipadné stanovi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Pfislusny organ ochrany
prirody doru¢i stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny krajskému ufadu
a Ministerstvu zivotniho prostfedi nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim Ihity pro uplatnéni vyjadreni,
pfipominek a stanoviska. K vyjadfenim a pfipominkam uplatnénym po uvedené |hdté se nepfihlizi.

(4) PFi aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje na zakladé schvalené zpravy o jejich uplathovani se
v ménénych ¢astech postupuje obdobné podle ustanoveni § 36 az 41 s vyjimkou vyhodnoceni vliva
aktualizace zasad Uzemniho rozvoje na udrzZitelny rozvoj uzemi, které se zpracovava jen pokud
Ministerstvo Zivotniho prostfedi ve stanovisku podle odstavce 1 uvedlo, Ze méa byt tato aktualizace
posouzena z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi.
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(6) Dojde-li ke zruSeni ¢asti zasad uzemniho rozvoje nebo nelze-li podle nich rozhodovat na zakladé
§ 41 odst. 3 a 4 anebo je-li kraji podan opravnénym investorem navrh na aktualizaci zasad uzemniho
rozvoje z dlvodu rozvoje vefejné dopravni nebo technické infrastruktury [§ 2 odst. 1 pism. k)],
zastupitelstvo kraje bezodkladné rozhodne o aktualizaci zasad Uuzemniho rozvoje a jejim obsahu.
Zprava o uplatiovani zasad uzemniho rozvoje se v tomto pfipadé nepofizuje. Pfi aktualizaci se
postupuje obdobné podle § 36, § 37 odst. 2 az 9 a § 38 az 41. K navrhu aktualizace zasad uzemniho
rozvoje krajsky Ufad zajisti vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Dojde-li ke zruSeni celych
zasad uzemniho rozvoje, pfi pofizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl zruSenim
zpochybnén.

Uzemni plan
§43

(4) Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Uzemi obce, pro celé izemi hlavniho mésta Prahy,
popfipadé pro celé Uzemi vojenského Ujezdu. Na pofizovani tUzemniho planu vojenského ujezdu se
vztahuji pfiméfené ustanoveni § 43 az 47, § 50 az 55 a § 57. Uzemni plan mGzZe byt pofizen a vydan
téZ pro vymezenou &ast Uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan se vydava formou opatfeni obecné
povahy podle spravniho fadu.

§ 47

Zadani uzemniho planu

(2) Pofizovatel zasle navrh zadani tzemniho planu dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému
Ufadu. V pfipadé pofizovani tzemniho planu jinym obecnim ufadem zasle pofizovatel navrh zadani
téz obci, pro kterou ho pofizuje. Pofizovatel doruc¢i navrh zadani vefejnou vyhlaskou. Do 15 dna ode
dne doruéeni muze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Do 30 dnd od obdrZeni navrhu
zadani mohou dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni,
ve kterém uvedou poZzadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisd a uzemné
planovacich podkladd. V téze In(té uplatni krajsky Urad jako pfisluSny ufad u pofizovatele stanovisko,
sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této IhGty doruci pfislusny
organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislusnému Gfadu stanovisko podle § 45i zdkona o ochrané
pfirody a krajiny. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhitach se
nepfihlizi.

(3) Krajsky ufad jako pfisluSsny ufad ve stanovisku podle odstavce 2 uvede, zda mé byt navrh
Uzemniho planu posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. Pokud ma byt navrh uzemniho
planu posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody
ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu i ptaci oblast m doplni pofizovatel do navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi.

II) 52, ~n % 4 s ) v , v , v v v s, . sy
Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu.

Navrh uzemniho planu

§ 50

(2) Pofizovatel oznami misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu
a vyhodnoceni jeho vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud se zpracovava, nejméné 15 dn(i pfedem
jednotlivé dotéenym organim, krajskému ufadu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan,
a sousednim obcim; krajskému Ufadu zarovef pfeda navrh uzemniho planu pro posouzeni podle
odstavcll 5 az 7 spolu s vyhodnocenim jeho vlivd na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava.
Dotcené organy vyzve k uplatnéni stanovisek ve lhaté 30 dnt ode dne jednani. Ve stejné Ihaté mohou
sousedni obce uplatnit pfipominky. K pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi.

(4) Pokud je ve vyhodnoceni vlivd navrhu uzemniho planu na Zivotni prostfedi zjistén vyznamny
negativni vliv na izemi sousedniho statu, pofizovatel ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci
zaSle navrh uUzemniho planu pfislusnym organim sousedniho statu, jehoz Gzemi mulze byt
uplathovanim uzemniho planu pfimo ovlivhéno, a nabidne mu konzultace. Pokud tyto organy
0 konzultace projevi zajem, pofizovatel se ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich véci konzultaci
ucastni; k ucasti pfizve Ministerstvo Zivotniho prostfedi a krajsky urad.
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(5) Pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pofizovatel
zasle stanoviska, pfipominky a vysledky konzultaci podle odstavcu 2 az 4 pfisluSnému Ufadu jako
podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostfedi, které neni stanoviskem podle § 4 odst. 2. PfisluSny Gfad stanovisko uplatni do 30 dnu
od obdrzeni téchto podkladu. Ze zavaznych duvodu, které pfislusny Gfad sdéli pofizovateli nejpozdé;ji
do 30 dnlil od obdrzeni podklad(, se lhlta pro uplatnéni stanoviska prodluzuje, nejdéle vSak o 30 dna.
Pokud pfislusny ufad stanovisko neuplatni ve Ihiité podle véty druhé ani v prodlouzené Ih(té, je
mozné Uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska.

(6) Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Zze uzemni
plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zdsad Uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzacéni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).

(7) Krajsky ufad zasle pofizovateli stanovisko k navrhu tzemniho planu z hledisek zajisténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s vyjimkou
uzemniho planu pro uzemi hlavniho mésta Prahy souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Pokud nezasle stanovisko do 30 dnG od obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledku
konzultaci, je mozné uzemni plan vydat i bez jeho stanoviska.

§ 51

(2) Pokud navrh Uzemniho planu obsahuje varianty feSeni, pfedlozi pofizovatel na zakladé
vyhodnoceni vysledkld projednani, vysledku feseni rozpori a vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud se zpracovava, zastupitelstvu obce ke schvaleni navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty,
ktery mGze obsahovat i podminky k jeji Upravé. V rozsahu, v jakém se tyto podminky odchyluji
od zadani uzemniho planu, jsou jeho zménou. Zastupitelstvo obce je pfi schvalovani vazano
stanovisky dotéenych organli nebo vysledkem FeSeni rozporu.

(3) Dojde-li pofizovatel na zakladé vysledkl projednani k zavéru, Ze je potfebné pofidit novy navrh
uzemniho planu, zpracuje ve spolupraci s urenym zastupitelem navrh pokynd pro jeho zpracovani.
K navrhu pokynu si pofizovatel vyzada stanovisko pfislusného Ufadu a stanovisko pfislusného organu
ochrany pfirody podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny. PfisluSny uUfad ve stanovisku uvede,
zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivi na ZzZivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vliva na zZivotni prostfedi. Navrh pokynd pro
zpracovani navrhu uzemniho planu pfedlozi pofizovatel spolu se zdldvodnénim zastupitelstvu obce
ke schvaleni. V rozsahu, v jakém se tyto pokyny odchyluji od zadani Uzemniho planu, jsou jeho
zmeénou.

Rizeni o tzemnim planu

§ 52

(1) Upraveny a posouzeny navrh Uzemniho planu, vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud se zpracovava, a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel doruci vefejnou
vyhlaskou. Vefejné projednani 21) navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnt ode dne doruceni.
K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan,
dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce, a to nejméné 30 dnu pfedem.

2§ 172 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb.

(3) Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, Udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotéena prava a vymezit izemi dotéené namitkou. Dotéené organy a krajsky ufad jako
nadfizeny organ uplatni ve stejné Ih(té stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spoleéného jednani
(§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotené
osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skute¢nost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
uzemniho rozvoje nebo regula¢niho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

§ 53

(1) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje
sohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu. Navrhy doru¢i dot€éenym organim a krajskému ufadu jako
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nadfizenému organu a vyzve je, aby k nim ve Ih(ité 30 dnu od obdrzeni uplatnily stanoviska. Pokud
dotéeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni stanovisko v uvedené |hité, ma se
za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi. Pokud je to nezbytné, pofizovatel zajisti pro obec upravu
navrhu uzemniho planu v souladu s vysledky projednani.

(2) Dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné Upravé navrhu uzemniho planu, pofizovatel
si vyZada stanovisko pfislusného ufadu a stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny. PfisluSny ufad ve stanovisku uvede, zda ma byt upraveny navrh
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjSi poZzadavky podle § 10i
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Upraveny navrh a pfipadné upravené nebo dopinéné
vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi se v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném
vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh uzemniho planu pfepracovat, postupuje se obdobné podle
§ 51 odst. 3.

(4) Pofizovatel pfezkouma soulad navrhu izemniho planu zejména
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisl 4, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

) Napiiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpist, zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon
o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisli, zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, atd.

(5) Soucasti odlvodnéni uzemniho planu je kromé nalezitosti vyplyvajicich ze spravniho fadu
zejména

a) vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4,

c) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5,

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

(6) Dojde-li pofizovatel v pribéhu fizeni k zavéru, ze je navrh izemniho planu v rozporu se zakonem
nebo s pozadavky uvedenymi v odstavci 4, predlozi navrh na jeho zamitnuti.

§ 54

Vydani uzemniho planu

(2) Zastupitelstvo obce vyda uzemni plan po ovéreni, Ze neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozpor(i a se stanovisky
dotéenych organl nebo stanoviskem krajského Gradu.

§55

Vyhodnocovani uzemniho planu a jeho zmény

(1) Pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté
pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Na
projednani navrhu této zpravy se pouZije pfiméfené § 47 odst. 1 aZz 4 a jeji schvaleni se pouZije
obdobné § 47 odst. 5. Pokud jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu sou&asti této
zpravy, postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54.

(2) Pokud neni zména Uzemniho planu pofizovana na zakladé zpravy o uplatiiovani tzemniho planu
nebo postupem podle odstavce 3, postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle § 43 az 46
a § 50 az 54 a pfimérené podle § 47.

(3) Dojde-li ke zruseni ¢asti uzemniho planu nebo nelze-li podle néj rozhodovat na zakladé § 54 odst.
4 a 5, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény
a o jejim obsahu. Zprava o uplatfiovani tzemniho planu ani zadani zmény uzemniho planu se v tomto
pfipadé nezpracovavaji. V rozsahu této zmény se dale postupuje obdobné podle § 43 az 45, § 50
odst. 2 az 8 a § 51 az 54; vyhodnoceni vlivd zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi se pfi
uvedeni uzemniho planu do souladu s Uzemné planovaci dokumentaci kraje nezpracovava. Dojde-li
ke zruSeni celého Uzemniho planu, pfi pofizovani se navaze na posledni ukon, ktery nebyl zrudenim
zpochybnén.
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Vymezeni zastavéného uzemi

§ 58
Zastavéné uzemi
(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

§ 59

(1) Neni-li vydan uzemni plan, mGze obec rozhodnout o pofizeni vymezeni zastavéného Uzemi svym
obecnim ufadem (§ 6 odst. 2) nebo pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného Uuzemi urad uzemniho
planovani, kterému zarovenn preda kopii katastralni mapy pfisluSného Uzemi a kopii mapy
s vyzna¢enym intravilanem, pokud neni intravilan vyznacen v katastralni mapé.

(3) Pofizovatel do 60 dnu od obdrzeni zadosti a pfisluSnych mapovych podkladl nebo od rozhodnuti
0 pofizeni navrhne vymezeni zastavéného Uzemi a svola mistni Setfeni za ucCasti dotéené obce
a dotéenych organu hajicich vefejné zajmy na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského
pudniho fondu, ochrany lesa a statni pamatkové péce; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15
dnd predem.

(4) Dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnl ode dne mistniho Setfeni, jinak se k nim
nepfihlizi.

(5) Porizovatel upravi navrh vymezeni zastavéného Uzemi v souladu se stanovisky dotéenych organt,
popfipadé s vysledky feSeni rozpora.

§ 60

(1) Pofizovatel vede o navrhu zastavéného Uzemi projednaného s dotéenymi organy fizeni o jeho
vydani; namitky mohou podat pouze vlastnici pozemkd uvedenych v § 58 odst. 2 a vlastnici
sousedicich pozemkd.

(4) Dojde-li na zakladé fizeni ke zméné navrhu, projedna pofizovatel tuto zménu s dotéenou obci
a dotéenymi organy na mistnim Setfeni; konani mistniho Setfeni oznami nejméné 15 dnu pfedem.
O projednani sepiSe zapis, ve kterém dotéené organy mohou uplatnit sva stanoviska; k pozdéji
uplatnénym stanovisk(im se nepfihlizi.

Regulaéni plan

§ 61

(2) Regulaéni plan je zavazny pro rozhodovani v uzemi, regulani plan vydany krajem je zavazny i pro
uzemni plany a regulaéni plany vydavané obcemi. Regulaénim planem lze nahradit Uzemni
rozhodnuti; v tomto pfipadé se v regulacnim planu stanovi, ktera uzemni rozhodnuti nahrazuje.
Regulagnim planem nelze nahradit Gzemni rozhodnuti pro zamér, ktery podléha posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho predpisu.

§ 62

Pofizeni regulagniho planu

(1) Regula¢ni plan se vydava z podnétu nebo na zadost formou opatfeni obecné povahy podle
spravniho fadu.

Pofizeni regulaéniho planu z podnétu

§ 64

(2) Pokud neni zadani regula¢niho planu soucasti uzemniho planu nebo zasad uzemniho rozvoje,
zpracuje pofizovatel navrh zadani. Navrh zadani pofizovatel

a) doruci vefejnou vyhlaskou,

b) zasle dot¢enym organim; v pfipadé, zZe pofizovatelem je jiny obecni Ufad, zasle je téz obci, pro
kterou regulaéni plan pofizuje.

(3) Kazdy muze uplatnit u pofizovatele ve Ih(ité 15 dnl ode dne doruceni navrhu zadani regulaéniho
planu pisemné pozadavky na obsah zadani. Organy uvedené v odstavci 2 pism. b) mohou uplatnit
do 30 dn0 od obdrzeni navrhu zadani u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou pozadavky
na obsah zadani. K pozdégji uplatnénym pozadavkim a vyjadfenim se nepfihlizi.
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(4) Na zakladé uplatnénych pozadavku a vyjadfeni pofizovatel upravi navrh zadani regula¢niho planu
a predlozi ho pfislusnému zastupitelstvu ke schvaleni. Spolu s navrhem zadani pfedlozi vyhodnoceni,
jak byly uplatnéné pozadavky a vyjadieni do jeho navrhu zapracovany.

§ 65

(1) Na zakladé schvaleného zadani pofizovatel pro obec nebo kraj zajisti zpracovani navrhu
regulaéniho planu, véetné Gdaju o vlivu zaméru na Uzemi a o jeho narocich na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu a vyjadreni viastnika této infrastruktury.

(2) Pofizovatel oznami jednotlivé organiim uvedenym v § 64 odst. 2 pism. b) a dotéenym obcim misto
a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu regulaéniho planu, a to nejméné 15 dnl pfedem.
Soucasné tyto organy vyzve k uplatnéni stanovisek k navrhu regula¢niho planu do 30 dnd ode dne
spole¢ného jednani. K pozdéji uplatnénym stanoviskim se nepfihlizi. ObdrZzena stanoviska pofizovatel
zasle prislusnému uradu.

(3) Pofizovatel doru¢i navrh regula¢niho planu vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnli ode dne doruc¢eni muze
kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky k navrhu regulacniho planu. K pozdéji uplatnénym
pfipominkam se nepfihlizi.

§ 66
Pofizeni regulac¢niho planu na zadost

(3) K zadosti zadatel pfipoji

a) stanoviska dot¢enych organl podle zvlastnich pravnich predpisd,

b) navrh regula¢niho planu upraveny na zakladé stanovisek dotcenych organd,

(4) Pofizovatel posoudi uplnost podané zadosti, vzajemny soulad predlozenych stanovisek a zajisti
feSeni pripadnych rozpord. Sou€asné zajisti predloZzeni navrhu planovaci smlouvy pfislusnému
zastupitelstvu ke schvaleni.

§ 67
Rizeni o regula&nim planu

(1) Upraveny a posouzeny navrh regulaéniho planu a oznameni o konani vefejného projednani
pofizovatel doruéi vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednani D navrhu a se kona nejdfive 15 dnu ode
dne doruceni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro kterou je regulacni plan
pofizovan, a dotcené organy, a to nejméné 30 dnl pfedem.

'8 172 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb.

(2) Nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani mize kazdy uplatnit pfipominky a osoby
uvedené v § 85 odst. 1 a 2 namitky, ve kterych musi uvést oduvodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit izemi dot€ené namitkou. Dotéené organy uplatni
ve stejné Ihuté stanovisko k &astem feSeni, které byly od spoleéného jednani (§ 65 odst. 2 a 3)
zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskdm, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. Dotéené osoby
opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skute€nost upozornény.

(4) Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani, zpracuje
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrhy
doruci dot€éenym organim a vyzve je, aby k nim ve Ihtté 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska.
Pokud dotéeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhuté, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

§ 68

Posouzeni regula¢niho planu pofizovatelem

(2) Dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné upravé navrhu regulacniho planu, projedna
se upraveny navrh v rozsahu téchto Uprav na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje
obdobné podle § 67.

(3) Je-li na zakladé projednani nutné navrh regulaéniho planu pfepracovat, postupuje se obdobné
podle § 65 odst. 2 az 4, § 67 a pfiméfené podle § 66.

(4) Pofizovatel posoudi soulad navrhu regulaéniho planu zejména
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
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pravnich predpisl M, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

J Napfiklad zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon
0 ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisl, zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
puadniho fondu, atd.

§ 69

Vydani regulaéniho planu

(2) Prislusné zastupitelstvo vyda regulaéni plan po ovéfeni, ze neni v rozporu s vysledky projednani
a s poZadavky uvedenymi v § 68 odst. 4.

§ 71
Doba platnosti, zména a zruSeni regulaéniho planu

(3) Regulacni plan z podnétu Ize zménit nebo zrusit rozhodnutim pfisluSného zastupitelstva. P¥i
zméné regulaéniho planu se postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 61 az 65 a obdobné podle
ustanoveni § 67 az 69. Pfi zruSeni regulaéniho planu se postupuje pfiméfené podle § 61, 67 a 69,
ustanoveni o zadani a o posuzovani vliva se pfitom nepouziji.

(8) Dojde-li ke zruseni €asti regulacniho planu ¢i zméné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je obec
nebo kraj pfislusny k vydani tohoto regula¢niho planu povinen bez zbyteéného odkladu zajistit
pofizeni a vydani jeho zmény nebo rozhodnout o jeho zruSeni. Pfi této zméné se postupuje pfiméfené
podle § 61 a § 64 odst. 2 az 6 a obdobné podle § 65 a § 67 az 69, pfi zruSeni se postupuje podle
odstavce 3. Dojde-li ke zruSeni celého regulaéniho planu, pfi pofizovani se navaze na posledni ukon,
ktery nebyl zruSenim zpochybnén, pokud pfislusné zastupitelstvo u regula¢niho planu pofizovaného
z podnétu nerozhodne, Ze regulacni plan nebude pofizovan.

UZEMNi ROZHODNUTI

§76

(1) Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich uzivani na tzemi, ménit vyuziti
Uzemi a chranit dllezité zajmy v Uzemi Ize jen na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak.

§77

Uzemnim rozhodnutim je rozhodnuti o

a) umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "rozhodnuti o umisténi stavby"),
b) zmé&né vyuZiti uzemi,

c) zméné vlivu uzivani stavby na uzemi,

d) déleni nebo scelovani pozemkd,

e) ochranném pasmu.

§ 86

Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti

(2) K zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti zadatel pfipoji

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organli nebo jiné doklady podle zvlastnich
pravnich pfedpisU, nevydava-li se koordinované zavazné stanovisko podle § 4 odst. 7 nebo o zavazné
stanovisko vydavané spravnim organem, ktery je pfislusny vydat izemni rozhodnuti,

c) stanoviska vlastnikt vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu napojeni
nebo k podminkdm dotenych ochrannych a bezpeénostnich pasem,

§ 87

Zahdjeni uzemniho fizeni

(1) Stavebni ufad oznami zahajeni Uzemniho fizeni a k projednani zadosti nafidi Ustni jednani, a je-li
to ucelné, spoji jej s ohledanim na mist&; oznameni o konani Ustniho jednani se doruci nejméné
15 dnU pfedem. Stavebni ufad mulze upustit od Ustniho jednani, jsou-li mu dobfe znamy pomeéry
v Uzemi a zadost poskytuje dostateCny podklad pro posouzeni zaméru. Upusti-li stavebni Gfad od
ustniho jednani, stanovi lhGtu, do kdy mohou Uc€astnici fizeni uplatnit namitky a dotéené organy
zavazna stanoviska; tato Ih(ita nesmi byt kratSi nez 15 dnl. Oznameni o zahajeni Uzemniho fizeni
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a dalSi ukony v fizeni se dorucuji u¢astnikim Ffizeni a dot€enym organum jednotlivé, nejde-li o Fizeni
s velkym pocétem Ucastniky; v Fizeni s velkym pocétem ucastnikli se oznameni o zahajeni fizeni a dalSi
ukony v fizeni dorucuji postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu.

(2) V pfipadech zaméru, pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na zivotni prostfedi, muize stavebni Ufad nafidit k projednani Zzadosti vefejné Ustni jednani.
V pfipadech zamérd umistovanych v Uzemi, ve kterém nebyl vydan Gzemni plan, nafidi stavebni urad
vefejné Ustni jednani vzdy. Pro doru€ovani oznameni o zahajeni uzemniho Ffizeni a dalSich ukonu
v fizeni se pouzije odstavec 1 obdobné; konani vefejného Ustniho jednani se oznamuje vefejnosti
vefejnou vyhlaskou, ktera musi byt vyvéSena nejméné 30 dnl pfedem. Po tuto dobu musi stavebni
Urad umoznit kazdému nahlédnout do podklad(i pro vydani rozhodnuti. Zadatel zajisti, aby informace
0 jeho zaméru a o tom, Ze podal zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co
bylo oznameno zahajeni uzemniho fizeni a nafizeno vefejné ustni jednani, vyvéSena na misté
uréeném stavebnim Ufadem v oznameni, a to do doby konani vefejného Ustniho jednani. Informace
obsahuje uUdaje o Zzadateli, o pfedmétu Uzemniho Fizeni a o vefejném ustnim jednani. Soucasti
informace je grafické vyjadfeni zaméru, popfipadé jiny podklad, z néhoz Ize usuzovat
na architektonickou a urbanistickou podobu zaméru a na jeho vliv na okoli. Pokud Zadatel uvedenou
povinnost nesplni, stavebni ufad nafidi opakované vefejné Ustni jednani, pokud mélo poruseni této
povinnosti Zadatele za nasledek zkraceni prav uc¢astnik( izemniho fizeni. V pfipadé, Ze se neprokaze
opak, ma se za to, Ze zadatel povinnost vyvéSeni informace spinil.

§ 89
Zavazna stanoviska, namitky a pfipominky

(1) Zavazna stanoviska, kterda mohou dotéené organy uplathovat podle § 4 odst. 4, a namitky
Ucastnikd fizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pfi Ustnim jednani, pfipadné pfi vefejném Ustnim
jednani, pfi kterém musi byt nejpozdéji uplatnény také pfipominky verejnosti; jinak se k nim nepfihlizi.
Jestlize dojde k upusténi od ustniho jednani, musi byt zavazna stanoviska dotéenych organu podle
§ 4 odst. 4 a namitky Uc¢astnikl Fizeni uplatnény ve stanovené Ihuté; jinak se k nim nepfihlizi.

(2) K zavaznym stanoviskim a namitkam k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tzemniho
nebo regulaéniho planu, se nepfihliZi.

§90
Posuzovani zaméru Zzadatele

V Uzemnim fizeni stavebni Ufad posuzuje, zda je zamér zadatele v souladu

e) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisli a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpist M, popfipadé s vysledkem feSeni rozporll a s ochranou prav a pravem chranénych
zajmu ucastniku fizeni.

) Napfiklad zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych zakontl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist, zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdu$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon
0 ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpisll, zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, atd.

§ 92

Uzemni rozhodnuti

(2) Neni-li zamér zadatele v souladu s pozadavky uvedenymi v § 90 nebo jestlize by umisténim
arealizaci zaméru mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto zakonem nebo zvlastnimi pravnimi
predpisy, stavebni Ufad zadost o vydani uzemniho rozhodnuti zamitne.

§95

Zjednodusené uzemni Fizeni

(1) Stavebni ufad rozhodne o umisténi stavby, o zméné vyuZiti Uzemi, o zméné vlivu uZivani stavby
na Uzemi a o déleni nebo scelovani pozemku ve zjednoduseném Uzemnim fizeni, jestlize

c) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky, popfipadé rozhodnutimi dot€enych organd,

(3) Pokud zadost splfiuje podminky pro zjednoduSené Uzemni fizeni, stavebni Ufad posoudi zamér
Zadatele podle odst. 1 § 90 SZ, vyhotovi stavebni ufad navrh vyroku rozhodnuti, ktery vyvési
na Ufedni desce po dobu 15 dn(; navrh vyroku se doruéi Zadateli a dot€éenym organim jednotlivé.

(5) Namitky uc€astnik( proti navrhu vyroku rozhodnuti Ize podat pisemné ve |haté 15 dnd ode dne
vyvéseni navrhu vyroku na Ufedni desce. K namitkam ucastnik(i fizeni uvedenych v odstavci 1 pism. d),
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pokud se nezménily podklady pro jejich souhlas, se nepfihlizi. Dot€ené organy mohou nejpozdéji ve
stejné Ihaté podat vyhrady proti navrhu vyroku rozhodnuti, pokud v ném nejsou obsazeny podminky
uplatnéné v jejich zavazném stanovisku nebo pokud je zamér navrzen v rozporu s jejich rozhodnutim.
Po podani vyhrady nebo namitky postupuje stavebni ufad obdobné podle odstavce 3. Pokud nebyly
ve |h(té uplatnény vyhrady nebo namitky, rozhodnuti se poklada za vydané, nelze se proti nému dale
odvolat a nasledny den po uplynuti Ihaty pro uplatnéni vyhrad nebo namitek nabyva pravni moci.

UZEMNi SOUHLAS

§ 96

(1) Misto uzemniho rozhodnuti stavebni Ufad vyda Uzemni souhlas, pokud je zamér v zastavéném
Uzemi nebo v zastavitelné ploSe, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové
naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni souhlas nelze vydat v pfipadech
zameérl posuzovanych ve zjiStovacim Fizeni, nebo pro které bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivi
provedeni zaméru na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedl’”).

™ Zakon 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonl(

(3) Zadost o Uzemni souhlas obsahuje kromé& obecnych naleZitosti (idaje o pozadovaném zaméru
a identifika¢ni udaje dotéenych pozemk a staveb. K Zadosti zadatel pFipoji

b) souhlasna zavazna stanoviska, popfipadé souhlasna rozhodnuti dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich pfedpisU, popfipadé rozhodnuti podle § 169 odst. 3 a 4,

§ 96a

Spoleény Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru

(1) Poda-li stavebnik soucasné zadost o uzemni souhlas podle § 96 odst. 3 a ohlaSeni stavebniho
zameéru podle § 105, které spliuji pozadavky § 96 a §105, vyda stavebni Gfad spolecny uzemni
souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru (dale jen ,spole¢ny souhlas").

(3) Stavebnik muze ohlaseny stavebni zamér podle § 104 odst. 1 a 2 provést na zakladé spoleéného
souhlasu. Spole€ny souhlas se doru€uje stavebnikovi. Sou€asné se spole¢ny souhlas dorudi
dotéenym organim, osobam uvedenym v § 96 odst. 3 pism. d) a v § 105 odst. 1 pism. f) a vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem. Mistné pfisluShému obecnimu ufadu, pokud neni stavebnim
Ufadem, se souhlas doruéi spolu s ovéfenou dokumentaci nebo projektovou dokumentaci, vyjma
staveb v plsobnosti vojenského nebo jiného stavebniho ufadu, a stavebnikovi spolu s ovéfenou
dokumentaci nebo projektovou dokumentaci a Stitkem obsahujicim identifikacni Gdaje o ohlaSeném
stavebnim zdméru.

VEREJNOPRAVNI SMLOUVA

§ 78a

(1) Stavebni ufad mlze uzavfit se zadatelem vefejnopravni smlouvu o umisténi stavby, o zméné
vyuziti uzemi a o zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi, ktera nahradi Uzemni rozhodnuti.
Vefejnopravni smlouvu nelze uzavfit v pfipadé zaméru, pro ktery bylo vydano stanovisko k posouzeni
vlivli provedeni zaméru na zivotni prostiedi.

(2) Zadatel ptedloZi stavebnimu Gfadu navrh vefejnopravni smlouvy, ktery obsahuje kromé oznadeni
smluvnich stran nalezitosti vyroku tzemniho rozhodnuti, véetné vSech Udajd a podminek vyplyvajicich
ze zavaznych stanovisek dotéenych organli a odlivodnéni souladu s pozadavky § 90.

UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE A UZEMNi OPATRENI O ASANACI
UZEMI

Uzemni opatfeni o stavebni uzévéfe a uzemni opatfeni o asanaci Uizemi se vydavaji jako opatfeni
obecné povahy podle spravniho fFadu.

§ 97
(1) Uzemni opatieni o stavebni uzavére, které se vydava jako opatieni obecné povahy podle
spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni innost ve vymezeném uzemi,
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pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného
rozhodnuti &i opatfeni v Uzemi, jimz se upravuje vyuZiti izemi. Uzemni opatfeni o stavebni uzavére
Ize vydat také v pfipadech, jestlize je zruSeno nebo zménéno rozhodnuti o namitkach nebo zruseno
opatfeni obecné povahy o vydani Gzemné planovaci dokumentace, pfipadné jeho &ast. Uzemnim
opatifenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat udrZovaci prace.

(2) Uzemni opatieni o asanaci Gzemi, které se vydava jako opatieni obecné povahy podie
spravniho fadu, se vydava na uzemi postizeném ZzZivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz
disledku doSlo k podstatnému zasahu do vyuziti Uzemi, a je nezbytné stanovit podminky pro
odstranéni dopad( Zivelni pohromy nebo havarie a pro dal$i vyuZiti izemi. Uzemni opatfeni o asanaci
Uzemi se vydava rovnéz pro zastavéné Uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, z duvodi
hygienickych, bezpe&nostnich, pozarnich, provoznich a ochrany Zivotniho prostfedi, u nichz je ve
vefejném zajmu nutné nafidit odstranéni zdvad staveb a Upravy staveb a nafidit opatfeni k asanaci
uzemi.

§ 98

(2) Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi se
pisemné projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnu ode dne
obdrzeni navrhu. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepfihlizi. S dotéenymi organy, které uplatnily
sva stanoviska, musi byt navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemniho opatieni
0 asanaci Uzemi dohodnut.

ZJEDNODUSENE POSTUPY
§4

(1) Organy uzemniho planovani a stavebni uUfady pfednostné vyuzivaji zjednoduSujici postupy
a postupuji tak, aby dotéené osoby byly co nejméné zatézovany a aby v pfipadé, kdy Ize za podminek
tohoto zakona vydat v dané véci, zejména u jednoduchych staveb, pouze jedno rozhodnuti, upustily
od dal$iho povolovani zaméru. Pokud je spolu se stavbou hlavni pfedmétem zadosti nebo ohlaseni
soubor staveb, stavebni ufad vSechny stavby projedna v rezimu stavby hlavni. Stanovi-li tak tento
zakon, mohou organy uzemniho planovani a stavebni Ufady uzavfit s Zadatelem vefejnopravni
smlouvu misto vydani spravniho rozhodnuti. Tim nesmi byt dotéena prava a opravnéné zajmy
dot&enych osob a zajmy dotéenych orgént‘]s).

% § 136 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad.

Prikladem takovych zjednodusujicich postupl (slu¢ovani Fizeni nebo upusténi od dalSiho
povolovani, popfipadé od urcitych ukonu pfedchazejicich vydani opatfeni stavebniho Gfadu) jsou tyto
postupy podle stavebniho zakona v pravni Upravé platné od 1. 1. 2013:

- § 78 odst. 1 SZ - Uzemni rozhodnuti I1ze nahradit uzemnim souhlasem za podminek uvedenych
v § 96 nebo vefejnopravni smlouvou za podminek uvedenych v § 78a;

- § 78 odst. 2 SZ - uzemni rozhodnuti se nevydava, pokud jej nahrazuje regulaéni plan;

- § 78 odst. 3 SZ - stavebni ufad mlze vést spoleéné Uzemni a stavebni fizeni podle § 94a, jsou-li
podminky v Uzemi jednoznacné, zejména je-li pro Uzemi vydan uzemni plan (pozn. viz § 43 a nasl.
SZ) nebo regulaéni plan (pozn. viz § 61 a nasl. SZ);

- § 78 odst. 4 SZ - stavebni ufad muze podle § 96a spojit vydani tzemniho souhlasu (pozn. § 96 SZ)
se souhlasem s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru (pozn. § 105 SZ);

- § 78 odst. 5 SZ - pokud je mozné nahradit Uzemni rozhodnuti vefejnopravni smlouvou (§ 78a)
a sou€asné je mozné nahradit stavebni povoleni vefejnopravni smlouvou (§ 116), lze uzavfit
vefejnopravni smlouvu, ktera nahradi sou€asné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni;

- § 78 odst. 6 SZ - stavebni Ufad maze v Uzemnim rozhodnuti u staveb a terénnich Gprav uvedenych v
§ 104 odst. 1 pism. f) az i), jestlize to nevyluCuje povaha véci, ochrana vefejnych zajma podle
zvlastnich pravnich predpisti nebo ochrana prav Uc€astnikd Fizeni, stanovit, Ze k jejich provedeni
nebude vyzadovat ohlaseni;

- § 95 odst. 1 SZ - za podminek v tomto ustanoveni stanovenych stavebni ufad rozhodne o umisténi
stavby, 0 zméné vyuziti tzemi, o zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi a o déleni nebo scelovani
pozemk(l ve zjednoduSeném Uzemnim Fizeni.
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DALSI POSTUPY

OCHRANA VEREJNYCH ZAJMU A SOUCINNOST SPRAVNICH ORGANU

Povoleni stavby v tzemich vymezenych ministerstvem obrany a vnitra

§ 175

(1) V uzemich vymezenych Ministerstvem obrany nebo Ministerstvem vnitra Ize v zajmu zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jejich zavazného
stanoviska. Vymezena Uzemi oznami pofizovatelim Uzemné analytickych podklad( a stavebnim
Ufadum, v jejichz spravnich obvodech se nachazeji.

(2) Ministerstvo obrany nebo Ministerstvo vnitra mohou v Uzemich vymezenych podle odstavce 1
uplatfiovat u staveb jiz zfizenych pozadavky na nezbytné Gpravy nebo si u nich vyhradit pfedchozi
zavazné stanovisko ke zménam stavby. Néklady na nezbytné dpravy provedené na zvlastni
pozadavek Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra hradi tyto organy.

RESENi ROZPORU VE STANOVISCICH DOTCENYCH ORGANU

§4SZ

(8) Organy uzemniho planovani a stavebni Ufady projednavaji protichidna stanoviska nebo
protichldna zavazna stanoviska dotéenych organd. Dojde-li k rozporu mezi pfislusnymi organy podle
tohoto zakona a dotéenymi organy, jakoz i mezi dotéenymi organy navzajem, postupuje se podle
spravniho Ffadu.

§ 136 SR

(6) Pri feSeni rozporli mezi spravnim organem, ktery vede Ffizeni, a spravnimi organy, které jsou
dotéenymi organy, jakoz i mezi dot€enymi organy navzajem, tykajicich se feSeni otazky, jez je
predmétem rozhodovani, se postupuje pfimérené podle ustanoveni o feseni sporli o pFisluSnost s tim,
Ze v pripadé bezvyslednosti dohodovaciho fizeni musi byt zprava o jeho prabéhu spolu s navrhy
jednotlivych ustfednich spravnich afadu ustfednim spravnim ufadem, na jehoz navrh bylo dohodovaci
fizeni zahajeno, bez zbyte¢ného odkladu predlozena k feSeni vladé. Ustanoveni tohoto odstavce se
nepouzije na fesSeni rozporl s Uzemnimi samospravnymi celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravniho celku na samospravu. Ustanoveni § 133 odst. 6 plati obdobné.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze rozpory mohou byt feSeny v téchto urovnich:

1. Dohoda na urovni spravniho uradu, ktery vede Fizeni.

2. Nedojde-li k dohodé, resi rozpor dohodou nadrizené organy.

3. Nedojde-li ani tady k dohodé, predklada se rozpor viadé, pricemz musi byt zprava o prubéhu
dohodovaciho Fizeni spolu s navrhy jednotlivych Gstfednich spravnich Gradd predlozena prislusnym
ministerstvem.

Samostatnou problematiku predstavuje feSeni rozporii v pripadé vydavani koordinovaného
zavazného stanoviska.

Ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona predpoklada situaci, kdy koordinované stanovisko nebo
koordinované zavazné stanovisko nelze vydat, a to v pfipadé, jsou-li poZadavky na ochranu
dotéenych verejnych zajmu v rozporu. Rozpor mizZe nastat jednak meritorni — zasadni z hlediska
souhlasu nebo nesouhlasu se zamérem, nebo podminény — vyplyvajici z podminek stanovenych
pfislusnym dotéenym organem podle zvlastniho zékona.

Pri feSeni rozport je mozZna volba postupl, pricemz volba nékterého z téchto postupt bude zaviset
od charakteru rozporu v konkrétnim pfipadé:

- Vydani koordinovaného zavazného stanoviska ,nerozpornych® vefejnych zajma + zvlast
,rozporného* zavazného stanoviska.

- Vydani ,negativniho“ koordinovaného zavazného stanoviska.
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