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. Ukony pofizovatele spojené s vefejnym projednanim tzemniho planu
V z&jmu efektivniho projednani je vhodné, aby se vefejného projednani ucastnil urCeny zastupitel.

1. Uvodni informace pofizovatele

Pfedstaveni uréeného zastupitele, pfip. dalSich pfedstavitelli obce, projektanta a pofizovatele.

Pofizovatel poda informaci o dosavadnim priib&hu pofizovani izemniho planu (dale jen ,UP*), zejména
uvede:

a) zakladni Udaje o Uzemnim planu (nazev UP, fe$ené Uzemi atd.) a o posouzeni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud bylo nezbytné jej pofidit;

b) Udaje o pofizovani (schvaleni pofizeni, projednani a schvaleni zadani, zpracovani navrhu, spolecnée
jednani o navrhu UP, stanovisko KU, stanovisko pfislusného organu ZP — SEA, pokud bylo uplatnéno,
informace o navrzenych variantach, pokud byly zpracovany, jejich projednani a vybéru vysledné
varianty, zda doslo k Upravé navrhu UP, zahajeni projednani navrhu);

c) kdy, kde a jakym zplsobem byly navrh UP a vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj Gzemi, pokud
bylo zpracovano, vystaveny k nahlédnuti.

Poznamka: V pfipadé, Ze je z vefejného projednéani pofizovan audiozaznam, pofizovatel na tuto skutecnost
upozorni s tim, Ze audiozaznam bude podkladem pro vyhotoveni pisemného zaznamu vyZadovaného stavebnim
zakonem.

2. Vysvétleni ucelu a cile verejného projednani

1. Ugelem vefejného projednani je podat vyklad a vysvétleni k predlozenému navrhu UP.

2. Cilem vefejného projednani je umoznit vlastnikim dotéenym feSenim, zastupci vefejnosti
i opravnénému investorovi uplatnit namitky, vefejnosti uplatnit pfipominky k jakékoliv ¢asti feSeni
v navrhu Uzemniho planu a dotéenym organim (dale jen ,DO‘) a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu uplatnit stanoviska, avSak jen k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény, a to
v zakonem stanovené Ih(té nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani. Po shromazdéni
namitek a pfipominek musi byt DO a krajskému Gfadu vzdy dana moznost vyjadfit se ve stanovené
Ihaté k navrhdm rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, které zpracuje pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Na zakladé vSech vysledk( projednani pak muize dojit ke tfem
alternativam dalSiho postupu — Upravé navrhu (pfi, které neni nutné nové projednani), nebo podstatné
Upravé s nutnosti opakovat vefejné projednani. Treti alternativou postupu je, Ze na zakladé vysledku
projednani muze dojit k Gplnému prfepracovani navrhu, pfi kterém se opakuje postup podle § 52
stavebniho zakona (dale jen ,SZ°).

3. Pouceni o pravech a povinnostech ucastniku verejného projednani

1. Pofizovatel podle § 52 odst. 3 (posledni véty) SZ upozorni dotené osoby opravnéné k podani
namitek na moznost uplatnéni namitek proti navrhu Uzemniho planu, IhGtu pro uplatnéni namitek,
pozadavky na obsahové nalezitosti namitek a skute€nost, Ze k pozdéji uplatnénym namitkdm se
nepfihlizi. Nutnost pouceni plyne i z § 4 odst. 2 spravniho fadu (dale jen ,SR®), ktery stanovi, Ze spravni
organ v souvislosti se svym ukonem poskytne dotéené osobé pfiméfené pouceni o jejich prévech
a povinnostech, je-li to vzhledem k povaze ukonu a osobnim pomériim dotéené osoby potiebné.

Poznamka: Upozornéni je vhodné uvést i do vefejné vyhlasky, kterou se vefejné projednéni navrhu uzemniho
planu oznamuje.



2. Pofizovatel proto pfi vefejném projednani zdurazni, ze nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného
projednani navrhu UP:

a) muze kazdy podat své pfipominky,

b) vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti
mohou podat namitky,

c) dotCené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ Uzemniho planovani uplatni stanoviska k Castem
feSeni, které byly od spoleéného jednani (§ 50 SZ) zménény.

Poznamky:

Z rozsudku NSS 2 Ao 2/2007-73 vyplyva, Ze ,mezujici soused”“ ma pravo uplatnit namitky vzdy; ,nemezujici
soused” vyjimecné, a to v zavislosti na okolnostech konkrétni véci.

Zastupce verejnosti (§ 23 odst. 1 a 2 SZ) musi pofizovateli pfedloZit své zmocnéni s nélezitostmi podle § 23 odst.
38Z

3. Stanoviska, namitky a pfipominky se podavaji pisemné u pofizovatele (§ 22 odst. 3 SZ).

4. Podané piipominky a namitky musi obsahovat (§ 22 odst. 3 SZ a § 37 odst. 2 SR): identifika&ni (idaje
a podpis osoby, ktera je podava, tj. v pfipadé fyzické osoby jeji jméno, pfijmeni, datum narozeni a misto
trvalého pobytu, popfipadé jinou adresu pro dorucovani; v podani fyzické osoby souvisejici s jeji
podnikatelskou Cinnosti uvede jméno a pfijmeni, popf. dodatek odliSujici osobu podnikatele a druh
podnikani, identifikacni Cislo a adresu zapsanou v obchodnim rejstfiku nebo jiné zakonem upravené
evidenci jako misto podnikani, popf. jinou adresu pro doruCovani; v pfipadé pravnické osoby jeji ndzev
nebo obchodni firmu, identifikaéni Cislo, adresu sidla (popf. jinou adresu pro doruc¢ovani) a osobu
opravnénou jednat jménem pravnické osoby.

Podané namitky musi dale obsahovat (§ 52 odst. 3 SZ):

a) oddvodnéni,

b) Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava,

c) vymezeni uzemi dot€eneého namitkou.

5. Nema-li podani pfedepsané naleZitosti nebo trpi-li jinymi vadami, pak v souladu s § 37 odst. 3 SR

pofizovatel pomiZe podateli nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich odstranéni a poskytne mu
k tomu pfiméfenou Ihitu.

6. Pofizovatel zdlrazni, Zze cilem vefejného projednani je vyklad navrhu UP, moznost dotaz(l
a vysvétleni a shromazdéni pfipominek a namitek ve Ihité do 7 dnu ode dne vefejného projednani,
nikoliv jejich vyhodnoceni Ci vyfeSeni.

7. Pokud se kona vice vefejnych projednani, pofizovatel upozorni, Ze pro po€itani Ihit stanovenych
zakonem je rozhodny den konani posledniho vefejného projednani (§ 22 odst. 1 SZ).

4. Vyklad k projednavanému tizemnimu planu

1. Pofizovatel vzdy pfi vefejnem projednani zajisti ve spolupraci s fyzickou osobou opravnénou podie
zvl&$tniho pravniho pfedpisu k projektové Cinnosti ve vystavbé, tj. s projektantem, vyklad navrhu UP
(§ 22 odst. 4 SZ).

2. Vyklad zpravidia provadi projektant UP, piipadné dal$i projektanti a zpracovatelg, napk.:

a) zpracovatel vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi (SEA),

b) posuzovatel vlivu na Gzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000),

c) zpracovatel dalSich ¢asti vyhodnoceni viivi UP na udrzitelny rozvoj tzemi,

d) pfipadné projektanti dilgich &asti UP (napf. specialisté na dopravu, technickou infrastrukturu, feseni
krajiny ...).



3. Ve vyjimecnych situacich (napf. z divodu nemoci projektanta apod.) mize pofizovatel ve spolupraci
s projektantem UP pfipravit obsahové vyklad a podat jej na vefejném projednani séam.

5. Vysvétleni, jak bude nalozeno s pfipominkami a namitkami

Pofizovatel v souladu s § 172 odst. 4 a 5 SR vysvétli, ze:

a) porizovatel a nasledné zastupitelstvo obce jsou povinni zabyvat se pfipominkami jako podkladem
pro opatfeni obecné povahy a vyporadat se s nimi v jeho oduvodnéni, tj. v odivodnéni UP,

b) o namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce, které Uzemni plén (tj. opatfeni obecné povahy) vydava,

c) rozhodnuti o namitkach, které musi obsahovat vlastni odlvodnéni, bude soucasti odivodnéni
uzemniho planu vydaného formou opateni obecné povahy.

Vysvétleni: Z uvedeného plyne, Ze namitky a pfipominky se nefesi v ramci vefejného projednani.

6. Prostor pro dotazy k projednavanému navrhu tizemniho planu

1. Pofizovatel po ukonéeni vykladu umozni pfitomnym vznést pfipadné dotazy k navrhu UP.
2. Dotazy zodpovi projektant, pfipadné pofizovatel.

7. Vyzva k uplatnéni pfipominek, namitek a stanovisek

1. Pofizovatel vyzve piitomné k podani pisemnych piipominek a namitek k predlozenému navrhu UP
nejpozdéji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (§ 52 odst. 3 SZ) a zdlrazni, Ze k pozdéji podanym
pfipominkdm a namitkdm se nepfihlizi (dotCené osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto
skuteCnost upozornény). Tuto skuteénost uvede do zaznamu.

2. Na zavér vefejného projednani vyzve pofizovatel DO a krajsky ufad jako nadfizeny organ Uzemniho
planovani k uplatnéni stanovisek nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani (§ 52 odst. 3 SZ)
k Castem feSeni, které byly od spole¢ného jednani (§ 50 SZ) zménény.

3. Pofizovatel zdurazni, ze podle § 52 odst. 4 SZ se ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam
ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje (dale jen ,ZUR®), nebo
regulacniho planu (dale jen ,RP“) vydaného krajem, se nepfihliZi.

Poznamka: DO vSak ma pravo podle § 4 odst. 4 SZ v navazujicim stanovisku uvést poZadavky vyplyvajici z vétsi
podrobnosti UP oproti ZUR. Pokud je v ZUR napf. vymezen koridor pro silnici, miize DO poZadovat upfesnéni
koridoru v projednavaném névrhu UP, pokud je pozadované upfesnéni uvnitf hranic koridoru vymezeného
vZUR. Jen v pfipadé, pokud by DO pozadoval v ramci upfesnéni vyboceni z koridoru vymezeného v ZUR,
nepfihliZi se k jeho stanovisku.

8. Pisemny zaznam o prubéhu veiejného projednani

Pofizovatel vede o priubéhu vefejného projednani pisemny zaznam (§ 22 odst. 2 SZ). Stanoviska,
namitky a pfipominky, pokud byly podany pisemné pfed vefejnym projednanim, se uvedou v zdznamu
s odkazem na jejich znéni, které se k zaznamu pfipoji (§ 22 odst. 3 SZ).

Poznamka: Pisemny zaznam obsahuje zejména nasledujici néleZitosti: nadpis (zéznam z vefejného
projednani tzemniho planu - plny nazev), misto a datum verfejného projednani, jméno osoby, ktera vedla verejné
projednani, jméno a funkci osoby (pofizovatel), ktera seznamila (castniky s jejich pravy (napf. kdo je opravnén
uplatnit pfipominky, namitky, stanoviska, k jakym ¢astem feSeni tizemniho planu a jak s nimi bude naloZeno)
a povinnostmi  (nutnost pisemného podani pfipominek, namitek, stanovisek v zakonem stanovené
Ihité, obsahovymi naleZitostmi ndmitek), jméno osoby, ktera provedla vyklad k projednavanému tizemnimu planu
(projektant), struény zdznam, ¢eho se tykala vystoupeni Ucastnikt vefejného projednani, pisemné uplatnéna



Stanoviska, pfipominky a namitky v pfiloze. Pisemny zaznam neni totéZ, co protokol, proto do néj nelze diktovat.
Zaznamenava se do néj jen pribéh vefejného projednani. Vysledny zdznam se zpracovava zpravidla
po vefejném projednani z audiozaznamu nebo z pisemnych poznamek, které si délal pofizovatel v pribéhu
jednani.

Il. Ustanoveni stavebniho zakona vztahujici se k problematice

§ 4 odst. 4 stavebniho zékona

,(4) Dotéeny organ je vazan svym pfedchozim stanoviskem nebo zavaznym stanoviskem. Navazujici
Stanoviska nebo navazujici zavazna stanoviska mohou dotcené organy v téZe véci uplatriovat pouze
na zakladé nove zjisténych a doloZenych skutecnosti, které nemohly byt uplatnény dfive a kterymi se
podstatné zménily podminky, za kterych bylo pdvodni stanovisko vydano, nebo skutec¢nosti
vyplyvajicich z Vvétsi podrobnosti pofizené Uzemné planovaci dokumentace nebo podkladi
pro rozhodnuti nebo jiny tkon organu tzemniho planovani nebo stavebniho tradu podle tohoto zakona,
jinak se k nim nepfihlizi.”

Poznamka: Pokud DO postupuje podle tohoto ustanoveni a odchyluje se od svého pfedchoziho stanoviska, musi
prokazat uvedené skutecnosti.

§ 22 stavebniho zékona

,(1) Vefejné projednani pfi pofizovani tuzemné planovaci dokumentace nafizuje pofizovatel. Je-li to
tcelné nebo vyzaduje-li to rozsah feSeného Uzemi, nafidi pofizovatel vice vefejnych projednani na jim
ur¢enych mistech. Pro pocitani Ihit stanovenych zakonem je rozhodny den konani posledniho
verejného projednani.

(2) O prabéhu vefejného projednani vede pofizovatel pisemny zaznam.

(3) Pri vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky uplatriuji pisemné a musi byt opatfeny
identifikacnimi ddaji a podpisem osoby, ktera je uplatriuje, a pfipoji se k zaznamu o pribéhu verejného
projednani. Stanoviska, namitky a pfipominky podané pisemné pfed vefejnym projednanim se
v zaznamu uvedou s odkazem na jejich znéni, které se k zaznamu pripoji.

(4) Pofizovatel vZdy pfi vefejném projednéni zajisti ve spolupréci s fyzickou osobou opravnénou podle
zvlastniho pravniho predpisu k projektové cinnosti ve vystavbé (déle jen ,projektant”) vyklad uzemné
planovaci dokumentace.”

§ 52 odst. 2 aZ 4 stavebniho zakona

,(2) Namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze viastnici pozemku a staveb dotcenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.

(3) Nejpozdéji do 7 dni ode dne vefejného projednani muze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené
osoby podle odstavce 2 namitky, ve kterych musi uvést oddvodnéni, tdaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotcena prava a vymezit uzemi dot¢ené namitkou. DotCené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatni ve stejné Ihité stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spolecného jednani
(§ 50) zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskum, pfipominkam a namitkam se nepfihliZi. Dotcené
osoby opravnéné k podani namitek musi byt na tuto skutecnost upozornény.

(4) Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
tizemniho rozvoje nebo requlacniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.“



lll. Pravni souvislosti

Stavebni zakon je specialnim zakonem vU¢i spravnimu Fadu, a proto se pouze v ¢astech, které stavebni
zakon v oblasti uzemniho planovani neupravuje, pouZiji pfislusna ustanoveni spravniho fadu.

Souvisejici ustanoveni spravniho fadu, zejmeéna: § 172 odst. 3, 4, 5, § 174 odst. 1, pfiméfené Cast
druhd SR (SR svyjimkou ¢asti prvni se pouzije pouze v rozsahu, ve kterém neni problematika
upravovana ve SZ).

Souvisejici rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, zejména: 2 Ao 2/2007-73, cit.:

1. Uprava obsazend v § 52 odst. 2 a 3 zakona & 183/2006 Sh., o izemnim plénovéni a stavebnim
fadu (stavebni zékon), rozliSuje dva rizné prostfedky, kterymi Ize proti navrhu tzemniho planu brojit:
namitky a pfipominky. Zatimco namitky mize vznést pouze taxativné vymezeny subjekt, ktery musi byt
timto ndvrhem dotcen, uplatnit pfipominky muZe kazdy. Pojem ,dot¢enosti (§ 52 odst. 2) je vSak nutno
vykladat Sifeji neZli jen tak, Ze muze byt naplnén pouze u vlastniki pozemku Ci staveb, na které pfimo
dopada zména tuzemniho planu. ,Mezujici soused” ma pravo uplatnit namitky vZdy; ,nemezujici soused*
vyjimecné, a to v zavislosti na okolnostech konkrétni véci.”
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