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ROZVOJ CR Ministerstvo Zivotniho prostredi

Metodické sdéleni Ministerstva Zivotniho prostredi a Ministerstva pro mistni
rozvoj k navrhu na pofizeni zmény tzemniho planu zkracenym postupem

Stavebni zakon' ve znéni ucinném od 1. ledna 2018 zaved| zkraceny postup pofizovani zmény
uzemniho planu2. O pofizeni zmé&ny Uzemniho planu a o jejim obsahu rozhoduje vzdy zastupitelstvo
obce, na jeji pofizeni neni pravni narok. Pokud navrhovana zména nevyZzaduje zpracovani variant,
feSeni a zastupitelstvo rozhodne o pofizeni kladné, pofizuje se zkracenym postupem. Potieba
zpracovani variant feSeni miZe vyplynout ze stanovisek dotCenych organt® nebo stanoviska
pofizovatele k navrhu zmény, rozhoduje o ni zastupitelstvo obce. Zpravidla neni ucelné, aby se
otazkou piipadné potfeby zpracovani variant feseni zabyval navrhovatel.

Navrhnout zménu tzemniho planu mlZe organ vefejné spravy, ob&an obce, fyzicka nebo pravnicka
osoba, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na izemi'obce, piipadné tzv.
opravnény investor?. Ramcovy obsah navrhu zmény pofizované zkracenym postupem stanovi
stavebni zakon v ustanoveni § 55a odst. 2. Navrh musi zohlednovat také obecné pozadavkyna obsah
podani, jak je stanovi zakon spravni Fad®: z podani musi byt patrno, kdo je &ini, které véci se tyka@ co
se navrhuje, musi obsahovat identifikacni Udaje podatele, jeho podpisia oznacehiyorganu, jemuz je
uréeno.

Navrh ha zménu Uzemniho planu by nemél obsahovat péZzadavky, které tzemni plan nemize nebo
dokonce nesmi fesit. Obecné plati, Ze Uzemni plan reguluje tyizmény v izemi (napfiklad umistovani
staveb nebo zmény vyuziti tzemi), které vyZzaduji povolujici ukon,stavebniho ufadu, pfipadné jiného
organu, ktery rozhoduje o zméné vyuziti uzemi. Vyjimku z tohoto'pravidia tvori napfiklad uréité stavby
na pozemcich stavajicich rodinnych domt nebg mensi stavby pro zemédélstvi ve volné krajing, jejichZ
umistovani mlze tzemni plan usmérnit, ackoliv stavebni zakon stanovi, Ze nevyZzaduji povolujici Ukon
stavebniho ufadu. Uzemni plan vdak siemlZe ‘usmériovat &innosti nestavebni povahy, pokud
nevyZaduji zménu druhu pozemku, zmé€nu viivu uZivani stavby na uzemi nebo jinou zménu v Gzemi®.
Uzemni plan také nema zabihat dogodrobnosti regulacnihdplanuthebo uzemniho rozhodnuti, pokud
zastupitelstvo obce v rozhodnutit 0 pofizeni nestanovi, ze“bude pofizen Uzemni plan nebo jeho
vymezena ¢ast s prvky regulaéhiho planut,

Pozadavky stavebniho zékona® na obsah havihu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym
postupem jsou dale uvedeny tu¢hym pismem, Kementar k nim je uveden netuéné.

! Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
2 Wstanoveni § 95a az § 55¢ stavebniho zakona ve znéni zakona &. 225/2017 Sb.

4 Podrobnéji k potiebé zpracovani variant na konci tohoto sdéleni.

4§ 44 stavebniho'zakona

5 § 37 odst. 22akona &. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjgich pFedpisi

© § 2 odst, 4 pism. a) stavebniho zakona

7 § 43 odst. 3 stavebniho zakona

8 § 55a odst. 2 pism. a) aZ f) stavebniho zakona
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Navrh na pofizeni zmény Gzemniho planu zkracenym postupem obsahuje:

a) udaje umoZiujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skute¢nosti prokazujici, Ze je
opravnén podat navrh na pofizeni zmény tzemniho planu,

Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele

Fyzické osoba uvede
* jméno, pfijment,
e datum narozeni,
« misto trvalého pobytu, popfipadé jinou adresu pro doru¢ovani podle § 19 odst. 4 z&
spravni fad.
Pokud navrh zmény souvisi s podnikanim fyzické osoby, uvede tato osoba
s jméno a pfijmeni, popfipadé dodatek odligujici osobu podnikatele
vztahujici se k této osobé& nebo ji provozovanému druhu nikant,
e identifika¢ni &islo osob,
e adresu zapsanou v obchodnim rejstiiku jako misto podni
dorucovani.

druh podnikéani

Pravnické osoba uvede
e nazev nebo obchodni firmu,
o identifikadni &islo osoby,
e adresu sidla, popiipadé jinou adresu pro dorugovani:

Skutecnosti prokazujici, Ze je navrhovatel opravnén podat
planu

ni zmény tzemniho

Névrh na pofizeni zmény Gzemniho pléanu y, ob&an obce, fyzicka nebo

nebo stavbé na Uzemi obce

Orgén veiejné spréavy uvede
s ustanoveni pravnich

e pfislusna ustanov
ktery zastupuje, v

zaklada potfebu pofizeni zmény Uzemniho planu,
nt, kterd ho zmocnuji k ochrané vefejného zajmu,

Obgan obce je fyzicka o
pobytu’®. Obgan
e navrhz ( anu podava jako obgan obce.

Vlastnik uvede

s parceln &islo ku na Uzemi obce,

vby ha Uzemi obce,

pséan v seznamu opravnénych investord.

9 Opravnény investor: § 23a stavebniho zakona
10§ 16 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist
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b) duvody pro pofizeni zmény tzemniho planu,

Navrhovatel uvede, co je vécnym divodem pro podani navrhu, pfipadné téz okolnosti prokazujici
naléhavost tohoto divodu.

¢) navrh obsahu zmény tzemniho planu,

V pfipadé zmény Uzemniho planu neni pozadovana komplexnost feseni, jaka je ne.
pofizovéni zemniho planu, proto se obsah navrhu zmény Uzemniho planu nemusi Fidit stan
obsahem zadéni Uzemniho planu''. Navrh obsahu zmény Gzemniho plénu zahrnuje

Identifikaci pozemkt nebo ploch dotéenych navrhem zmény tzemniho plénu

Uvedou se
e parcelni &isla pozemk( evidovanych v katastru nem
navrhovana zména, jejich druh a zplsob vyuziti podle katastru nemovitosti,
e v piloze se uvede snimek z katastraini mapy se zakreserm 1
zmény.
Alternativné |ze misto parcelnich ¢isel pozemk( uvést
¢ individuéini oznageni plochy nebo koridoru vymezeného v plat
se navrhuje zmeéna,
e Udaje o souasném vyuziti Gzemi plochy &i korido
ve kterém se navrhuje zména,
o vpifloze se vtomto pfipadé uvede kopie vyfezu hl Y Uzemniho planu se
zékresem Uzemniho rozsahu navrhov
Déle se uvede
o skutedny zplsob vyuziti dotéeny:
od Udaju katastru nemovitost

sti, na které

atném Gzemnim planu,

Uvede se,
e jakym zplsobem
Uzemnim planu,

navrhuje zménit podminky vyuZiti plochy nebo koridoru stanovené
Jzemniho planu.

ny Gzemniho pléanu z hlediska jejich vlivli na Zivotni prostfedi, zemédélsky padni fond,
a pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pfiloZi
u take toto provéreni.

" PFiloha €. 6 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Gzemn& planovaci ginnosti, ve znéni pozdéjsich predpist
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d) stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém uvede, zda zména muZe mit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

K navrhu zmény Uzemniho planu navrhovatel obstara stanovisko pfislusného organu ochrany pifrody,
ve kterém tento organ uvede, zda zména mlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality, nebo
ptaci oblasti.

Podkladem potfebnym pro vydani stanoviska je ,néavrh na pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym
postupem* obsahujici nalezZitosti podle pismen a), b), c) a f) tohoto metodického sdéleni [nikoliv jesté
stanovisko podle pismene e)].

e) stanovisko krajského ufadu jako pfislu$ného tfadu'? kd navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vliva na Zivotni prostiedi,

pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona'o posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi,

K navrhu zmény Uzemniho plédnu navrhovatel obstard stanovisko krajského afadujakozZto organu
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve kterém tento orgdn uvede, zda Rawrhévana zména Uizemniho
planu mize mit potencialni vyznamny vliv na zivotni prostiedi, azda proto bude nasledné posuzovana
z hlediska vlivli na zivotni prostiedi, &i nikoliv.

Jako podklad pro vydani tohoto stanoviska je nutné doloZit ,navrh'na pofizenf zmény tzemniho pléanu
zkracenym postupem* obsahujici néleZitosti podle pismen a) aZ f) tohoto, metodického sdéleni, véetné
stanoviska pfislusného organu ochrany piifedy podiéspismene d).

f) navrh uhrady nakladu na zpracevani zmény tizemniho planu, vyhodnoceni vlivu na udrZitelny
rozvoj Gizemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni tplného znéni uzemniho planu po jeho zméné,
naklady na zpracovani zménregula¢nich planu touto zménou vyvolanych a vyhotoveni upiného
znéni regulacnich planu po jejich zméné, popiipadé naklady podle § 71 odst. 7.

Navrhovatel v tomto bod& uvede, zda odekéva; zeynaklady na zpracovéani zmény Uzemniho planu
a souvisejici néklady ponese obec, nebo zda se bude na Uhradé téchto nékladd podilet, pfipadné do
jake wyse.

,Pokud je pofizeni zmény Uzemnihomplanu, vyvolano vyhradni potfebou navrhovatele, mize obec

podminit jeji pofizeni €astecnou nebo dplnou Uhradou nékladd uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f)
navrhovatelem.“13

Vyse uvedené, naklady zahraujiinaklady na:

« | zpracovanizmény uzemniho planu projektantem [jde o zpracovani navrhu zmeény; néklady na
Sinnost pofizovatele a na projednavani navrhu zmény nese vzdy vefejna spréva];

e whodnaceni viivirna udrzitelny rozvoj Gzemi [vyhodnocent viivli se zpracovava, pokud organ
ochrany pfirody nevyloudi vyznamny vliv zmény GUzemniho planu na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti (Natura 2000) nebo pokud organ
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi (krajsky Ufad) pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivll na
Zivotni prostiedi (SEA)];

* vyhotoveni Upiného znéni tzemniho planu po jeho zméné [pokud zménu obec vyda, musi ji
soucasne zapracovat do celého tzemniho planu];

e < zpracovani zmény regulacniho planu, pokud je pro dotéené Gzemi vydan platny regulaéni plan
a navrhovana zména Uzemniho planu vyvolé jeho zménu;

28 3 pism. f) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jsich predpist
13§ 45 odst. 4 stavebniho zakona
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* vyhotoveni Uplného znéni regula¢niho planu po jeho zméné,

e popfipadé naklady podle § 71 odst. 7 stavebniho zékona [tedy nahrada prokazatelné
majetkoveé Ujmy vzniklé tomu, komu piislusi vykondvat prava vyplyvajici z regulaéniho pléanu
pofizeného na zadost, ktery by byl dotéen navrhovanou zménou Gzemniho planu].

Nad ramec vysSe uvedeného musi navrh podle spravniho fadu'* obsahovat také:

1. Oznadeni spravniho orgénu, jemuz je navrh uréen,

2. Podpis osoby, které navrh podéva.

14§ 37 odst. 2 zakona spravni fad
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Dodatek metodického sdéleni:

Kdy navrh na pofizeni zmény uzemniho planu vyZaduje zpracovani variant
fesSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni miize byt stanoven v t&chto pfipadech:

1) Krajsky Ufad jako orgén posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi mize uloZit ve svém stanevisku'®
k navrhu zmény Uzemniho planu nebo zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu zpracovani
variant feSeni s ohledem na mozny vyznamny vliv na Zzivotni prostiedi véetné mozného
vyznamného vlivu na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti’® nebo na zemédélsky pldni fond a s ohledem na dalsi kritéria pfilohy ¢ 8 zakona
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostredr;

2) Existuji jiné, napf. urbanistické dlvody pro provéfeni tzemné odli$nych variant feseni, pro
které navrhuje variantni feSeni pofizovatel.

V téchto situacich musi pofizovatel zvazit, zda je U¢elné nechat zpragevat komplexni varianty fesen,
které se zabyvaji véemi Uzemnimi souvislostmi a dopady navrhovaného ebsahu zmény Uzemhiho
planu (pak neni mozné vyuzit zkraceny postup pofizovani zmeény Uzemniho planujpnebo zda v.daném
pripadé postaéi vyhodnotit v Gvahu pfipadajici varianty pouze ve vztahu k dotéenému,verejnému
z&jmu, napfiklad zajmu na ochrané zivotniho prostfedi y&etné pfedmeétu octirany nebao celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti nebo zemeédgélského ptdniho fondu.

Pokud Ize ziskat dostateéné informace o dopadech na dotéeny vefejny zajem zpracovanim variant
pouze ve vztahu k dotéenému vefejnému zajmu a v navrhu ‘ebsahu zmeny Uzemniho planu je
predkladano nejlepsi fe$eni z hlediska dopadigavefejné zajmy, |ze preverenivariant zdokumentovat
v odtvodnéni zmény Uzemniho planu nebo ve wyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj Uzemi, je-li
zpracovavano. V téchto piipadech, kdy jséuU Zpracovany a provéieny varianty feeni pouze s ohledem
na urdity vefejny zajem nebo zajmy, & tyto variantyyjsou soucéasti odivodnéni nebo soucésti
vyhodnoceni vlivll na udrzZitelny m6zvoj Uzemi, je-li Zpracovavéno, kdezto vlastni navrh zmény
Uzemniho planu je zpracovéan invariante, lze pouzit zkraceny-postup potizeni zmény tzemniho planu.

Pokud je zména Uzemniho planu v dal$impostupu posuzovéna z hlediska vlivi na pfedmét ochrany
nebo celistvost evropsky vifznamné lokality nebo ptaci oblasti a vysledek posouzeni stanovi vyznamny
negativni vliv, je zakonnou povinnosti zpracovat'a pesoudit varianty fesent, jejichz cilem je vyznamny
negativni vliv vylougit, nebo, v pfipadé, Ze vylouceni neni mozné, alespor zmirnit'?. Posouzeni téchto
variant musf provést autorizovana osoba'8. V takovém pfipadé je posouzeni viivu na pfedmét ochrany
nebo celistvost @vropsky wWznamné lokality nebo ptadi oblasti zpracovano ve variantdch a varianta
bez, popf. neni-li takova, pak'snejmensimwyznamnym negativnim viivem, je pfedmétem pofizovani
zmény Uzemniho planu.\Pripadné posouzeni variant, které bylo dfive zpracovano k navrhu zmény
tuzemniho planu, nebo které nechal zpracovat navrhovatel jiz k ndvrhu na pofizeni zmény Gzemniho
pland, miZeybyt pro toto posolizeni autorizovanou osobou vyuzito jako podklad.

Y Digitalné pod | Mgr.
Mg I. EvZen EV'%;:,’;?,.’:;;"” o Ing. Roman Digitélng podepsal Ing. Roman
X 7+ Vodny, PhD,
Dolezal ?g;‘.gi 20200504 11:17:38 Vodnyl Ph.D. Doty 2020.04.15 13374340200
Mgr. Evzen Dolezal Ing. Roman Vodny, Ph.D.
feditel odboru posuzovani vlivl na zivotni prostfedi feditel odboru tzemniho planovani

a integrované prevence

15 Pism. e) tohoto metodického sd&leni
8Zohledni pfedevsim stanovisko organu ochrany pfirody podle pism. d) tohoto metodického sdéleni
17§ 45i odst. 2 zakona &. 114/1992 Sb., o ochran& pfirody a krajiny, ve zné&ni zakona &. 225/2017 Sb.
18 § 45i odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb.
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