VLIV BYDLENI A PLANOVANI NA EKONOMICKE PROSTREDI
TALLINN, ESTONSKO 10.-14. 9. 2011

55. SVETOVY KONGRES IFHP

Ve dnech 10.-14. zafi 2011 se konal
v Tallinnu, hlavnim meésté Estonska,
55. Svétovy kongres Mezinarodni fede-
race pro bydleni a planovani (IFHP) za-
meéfeny na téma ,,V1iv (dopad) bydleni
a planovani na ekonomické prostiedi‘.

IFHP na 55. svétovém kongresu zkou-
mal soucinnost bydleni, planovani, udr-
zitelného rozvoje a $irsi ekonomiky.

V poslednich letech je tzemni plano-
vani v mnoha zemich zaméteno na vy-
tvafeni podminek, které napomahaji
hospodaiskému rozvoji pfi zachova-
ni zakladnich hodnot pro udrzitelny
a vyvazeny rozvoj. Tyto zakladni hod-
noty nyni maji velky ekonomicky vy-
znam, ktery nabizi vice obyvatelné,
a proto atraktivni a konkurenceschop-
né prostiedi.

Diky soucasné finan¢ni krizi je ziejmé,
ze bydleni (v€etné socidlniho bydleni)
mize mit vazny dopad na ekonomiku.
Zdravé bydleni mé velky hospodarsky
vyznam — $patna bytova politika mtize
mit velké ekonomické nevyhody.

Je ziejmé, ze ekonomika také ovliviiuje
postoj k planovani, a zejména je ochot-
na piijmout dlouhodobou hospodai-
skou a socialni hodnotu oproti kratko-
dobym finanénim nebo ekonomickym
zisklim. Je nutné také feSit nedostatek
financi na socialni bydleni a trh s byd-
lenim obecné. Bydleni a planovani
bylo mélo byt vice atraktivni pro sou-
kromé investory a zarovei efektivnéjsi
pro vefejny sektor.

Kongres v Tallinnu mél na tyto otazky
najit odpoveéd, najit cesty ekonomic-
kého ristu. Bylo proto vybrano sedm
dil¢ich témat, na néz se jednani zame-
filo a nasledujici workshop fesil téma-
ta podrobnéji a s vyuzitim konkrétnich
prikladda.

1. Téma: Vyvazeni soukromého
a vefejného financovani

Velkou vyzvou v oblasti planovani, ze-
jména v oblasti bydleni a infrastruktury,

je najit vhodnou rovnovahu mezi verej-
nym a soukromym financovanim. V pii-
padé investic se ob¢ strany fidi zdsadou
navratnosti. Jak je ndvratnost defino-
véana? Do jaké miry je mozné u této na-
vratnosti brat v ivahu komplexni, dlou-
hodoby pfinos, ktery mize navratnost
v oblasti bydleni ptinést?

Investici do bydleni se rozumi ziska-
ni dal§ich vyznamnych vyhod v jinych
oblastech ekonomiky a spole¢nos-
ti jako celku. Investice do energetické
ucinnosti usnadni, aby lidé zili v do-
mech, které maji ptiznivé vnitini klima
a niz8i naroky na energie.

Konference vyuzila zkuSenosti odbor-
nikt, ktefi tento problém fesi kazdy
den, a to s nasledujicimi otazkami:
Jak investovat do bydleni v dobé fi-
nanéni krize?

Jaké ma soucasné hospodatské a poli-
tické klima vliv na slozeni verejného
a soukromého sektoru?

Jak si mohou byt vefejné a soukromé
investice vzajemné prospésné, napii-
klad u vetejnych investic do infrastruk-
tury, vefejnych prostranstvi ¢i soukro-
mych investic do bydleni?

Jak kvantifikovat piimé a nepiimé
ekonomické piinosy (,,multiplikac-
ni efekt™) do investic na bydleni a jak
zviditelnit rozhodovani o investicich?

2. Téma: Planovani jako
ekonomicky nastroj

Planovani je neodmysliteln¢ propojeno
se stale rozmanitéj$i fadou problémd:
zménou klimatu, financovanim, eko-
nomickym rozvojem, infrastrukturou,
socidlné-ekonomickymi potiebami atd.
Jak podpotit zaclenéni téchto problé-
mu do oblasti planovani?

Je zde bohuzel tendence zaméfit se
hlavné na bydleni a zanedbavat zaklad-
ni socialni infrastrukturu, kterd vytvari
v celkovém kontextu udrzitelné soused-
stvi: vefejna doprava, skoly, obchody,
kultura apod. Jak je mozné zvysit po-
védomi o dlouhodobéjsich a Sir§ich do-
padech na planovani? Maji projektanti

dostatecné povédomi o ekonomickém
dopadu jejich plant? Je nutné zvazit
vSechny mozné aspekty pfi planovani
ristu meésta, novych ulic a pfi rekon-
strukci méstskych oblasti? Jaky vliv ma
na planovani ekonomika?

3. Téma: Problémy modernizace

Konference se zabyvala tématem mo-
dernizace (dodate¢ného vybaveni) sta-
vajiciho bytového fondu, aby byl vice
energeticky uc¢innéjsi. Je dulezity (kul-
turni a jiny) z4jem na udrzeni integrity
existujicich historickych budov. Zaro-
veil je nutno respektovat skutecnost, ze
mnohé nemovitosti vyzaduji moderni-
zaci, aby byly energeticky u¢innéjsi,
fesit otazku, Ze néklady na ,,dovybave-
ni“ nékdy mohou byt méné efektivni
nez nova stavba. Workshop se zamétil
na toto téma z riznych thla:

Jaké jsou naklady a pfinosy moderni-
zace?

Jaké normy by se mély na moderniza-
ci vztahovat?

Jaké finan¢ni stimuly jsou €inné?
Modernizace stavajicich objektt nebo
vystavba novych?

Otazka projektovani a realizace niz-
koenergetickych a pasivnich domti.

4. Téma: Naklady na bydleni
a socialni a kulturni
chovani

Sociélni a kulturni chovani mize zvy-
Sit, nebo snizit ndklady na bydleni. Kte-
ré navyky ovliviiuji ndklady na bydleni
nejvice? Co lze pro to udélat, jak stimu-
lovat pozitivni a zménit negativni cho-
vani? Je to politicky nebo spolecensky
pfijatelné?

Néklady vynalozené na plany a vy-
stavbu jsou naklady vychozimi, ale
je také zapotiebi zapocitat dlouhodo-
be&jsi naklady na tdrzbu. Existuji sice
ruzné nastroje a technologie pro pod-
poru ,nakladoveé efektivniho chova-
ni“, jako je efektivni vyuzivani vody
nebo energie, ale neexistuje zaruka, ze
tato technologie bude obyvateli pouzi-
ta. Workshop se v tomto tématu zamé-
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fil na hlavni ,,variabilni“ faktory, které
ovliviiuji dlouhodobé naklady na byd-
leni (napf. modely souziti, energie/vy-
uziti zdroju, nakladani s odpady) a na
to, jak je implementovat, jak ovliv-
novat chovani spotfebiteld, aby doslo
ke snizeni téchto nakladi. Jaké me-
tody a postupy zvolit — napf. design,
vzdélavani, participace a technologie,
které se zamétuji na aspekty chovani
majitelll a najemnikt doma.

5. Téma: Trh s byty — reakce
na pozadavky dodavateli
a spotiebitelu

Zakladem ekonomiky je sila nabidky
a poptavky a jejich rovnovaha. V ob-
lasti bydleni a komeréni vystavby tomu
tak Casto neni. N¢kdy dokonce v ramci
jednoho mésta poptavka zdaleka preva-
7uje nabidku, a naopak. Ukolem kon-
ference (workshopu) bylo zkoumat, jak
trh s bydlenim reaguje na poptavku:
» Jaké jsou zajmy (dlouhodobé a krat-
kodobé¢) dodavatele a spotiebitele
a jak se 1isi?

Tallinn

V ramci kongresu se jeho ucastnici se-
znamili s Tallinnem, s jeho historickou
i moderni ¢asti.

V Tallinnu zije okolo Ctyf set tisic oby-
vatel. Dfive provinéni mésto, které se
po desetiletich piislusnosti do nechté-
ného celku opét probouzi do nového
zivota. Tallinn je mésto, kde se snoubi
historie s modernimi budovami hoteli,
bank, obchodnich a kulturnich center.

Cizince ale piedevsim laka historic-
k& cast mesta, kterd opravdu stoji
za zhlédnuti. Historické jadro je rozde-
leno na ¢ast starého mésta (Vanalinn)
a na c¢ast hradniho vrchu (Toompea).
Vse je obklopeno proslulymi impo-
zantnimi, tfi metry silnymi, 16 metrd
vysokymi a pfes dva kilometry dlou-
hymi méstskymi hradbami, v nichz se
zachovalo 26 vézi. Ve starém mésté
dycha na navstévnika stiedovek kaz-
dou ulickou, kazdym z mnoha kosteld,
kazdou pamatkou.

» Co je to psychologie spotiebitele, jak
a pro¢ se méni?

o Jaké jsou ménici se potfeby ,,moder-
ni“ spoleénosti, jaké jsou poZadovany
nové typy bydleni, jak na né reagovat:
(ne)migrace, rodiny s jednim rodicem,
dalkové dojizdéni za praci atd.?

6. Téma: Role soukromého sektoru
PFi poskytovani cenové
dostupného bydleni

Neexistuje zadna jednotna definice ce-
nové dostupného bydleni, ale v mnoha
zemich je timto terminem oznacovano
bydleni, které je vhodné pro nizkopfi-
jmové skupiny, pro zacinajici mladé
rodiny apod., tedy pro ty, ktefi si ne-
mohou dovolit pronajmout nebo kou-
pit bydleni na volném trhu. Dostup-
né bydleni mize zahrnovat bydleni,
na které je poskytovana dotace bud’
pfimo prostiednictvim statu nebo ne-
pfimo prostiednictvim sniZeni staveb-
nich néakladd nebo finanéni podporou
na snizeni najemného. Z vétsi Cas-
ti dostupné bydleni vyzaduje uréitou
formu ucasti statu.

Vstup do starého mésta — dochované
véZe méstskych hradeb

Srdcem starého mésta je Radni¢ni na-
mésti, jehoz prostor pted radnici (mi-
mochodem nejstarsi neptetrzité fungu-
jici gotickou radnici v severni Evrop¢)

slouzi jiz nékolik staleti jako trzisté ¢i

To vyvolava dulezité otazky:

+ Jaka je role soukromého sektoru pfi
zajistovani dostupného bydleni?

« Jak snizit vlastni naklady pfi vystavbe?

» Udrzet majetek ,,cenové dostupny*
pro dalsi prodej?

* Umoznit cenové dostupné bydleni
jiz v ptipadé novostavby?

Na workshopu byla zkouméana vSechna
hlediska ulohy soukromého sektoru pii
poskytovani cenové dostupného bydle-
ni véetné vystavby i financovani.

7. Téma: Bydleni a ekonomicka krize

Zatimco hlavnim tématem kongresu

bylo téma ,,Vliv bydleni a planovani

na ekonomické prostredi®, toto dil¢i

téma fesilo otazky:

* Bydleni a svétova ekonomika.

» Krizova opatfeni na trhu s bydlenim
v zapadni Evropé.

Zavérem je mozné konstatovat, ze 55.
svétovy kongres IFHP mél vysokou
odbornou trovei a pfinesl mnoho no-
vych poznatkti v problematice bydleni.

Ulice starého mésta

misto spolecenskych akei. Nejstarsi
goticka 1ékarna v Evropé, ktera je ne-
pretrzité v provozu jiz od roku 1422, je
dal$im skvostem tohoto namésti.
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Kumu Art Muzeum

Kadriorg — byvalé letni sidlo ruského cara

V ¢asti hradniho vrchu patii k nejza-
jimavejsim pamatkam sice vyrazny,
historicky vSak nesrovnatelny pravo-
slavny kostel Alexandra Neévského
z pocatku 20. stoleti a budova hradniho
zamku, sidlo estonského parlamentu.

Dobu vlady ruskych carti ptipomina
byvalé letni sidlo ruského cara v ne-
daleké ctvrti Kadriorgu. Je to honos-
né sidlo ve stylu petrohradskych a pe-
trodvorskych rezidenci. Dnes je zde
muzeum uméni. Objekt obklopuje asi
stohektarovy park, kde se také nachazi
prezidentsky palac.

Kdo se zajima o estonskou kulturu, ur-
¢ité navstivi muzeum Kumu Art Mu-
zeum, jehoz moderni budova se hrdé
tyC¢i v nejvyssi ¢asti parku.

Samoziejme je v Tallinnu mnozstvi dal-
Sich zajimavych mist, kterd stoji za zhléd-
nuti, ale na to je zapottebi delsi pobyt.

Ing. arch. Miriam Blazkova
Ustav uzemniho rozvoje
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