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7 OBCANSKE A STAVEBNi PRAVO

Jiné informace o uzemi

IU7.101 Drzba

Objekt informace

Vyuziti uzemi ve vztahu k pravu nakladat s pozemky a stavbami jako vlastnimi.

Duavody sledovani informace

Ochrana fadné, poctivé a pravé drzby.

Vyjadreni informace

Ze zakona je drzitelem ten, kdo vykonava pravo pro sebe. Ma se za to, ze drzba je fadna, poctiva
a prava.

Radna drzba — drzba je Fadna, pokud se zaklada na platném pravnim divodu. Kdo se ujme drzby
bezprostfedné, aniz rusi cizi drzbu, nebo kdo se ujme drzby z vile pfedchoziho drzitele nebo na zakladé
vyroku organu vefejné moci, je fadnym drzitelem.

Poctiva drzba — kdo ma z presvédcivého dlvodu za to, Ze mu nalezi pravo, které vykonava, je poctivy
drzitel. Poctivému drziteli nalezi stejna prava jako drziteli Fadnému.

Prava drzba — neprokaze-li se, ze se nékdo vetfel v drzbu svémocné nebo ze se v ni vioudil potajmu
nebo Isti, anebo Ze nékdo usiluje proménit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou, jde
o pravou drzbu.

Ukazatele a ¢iselné hodnoty

Drzbu Ize nabyt bezprostiedné tim, Ze se ji drzitel ujme svou moci. Bezprostfedné se drzba nabyva
v rozsahu, v jakém se ji drzitel skute¢né ujal.

Zména drzby ve vlastnictvi:
e Fadné vydrzeni: véc nemovita — 10 let (véc movita — 3 roky),

¢ mimoradné vydrzeni (drzitel neprokaze pravni divod, na kterém se jeho drzba zaklada): véc
nemovita — 20 let (véc movita — 6 let).

Pravni predpisy

e Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, § 987 az § 1010,
§ 1089 az § 1098, § 3066.

Dopliujici poznamky

Drzet Ize pravo, které Ize pravnim jednanim pfevést na jiného a které pfipousti trvaly nebo opakovany
vykon.

Osobni pravo neni pfedmétem drzby ani vydrZzeni. Kdo vSak vykonava osobni pravo poctivé, je
opravnén své domnélé pravo vykonavat a hajit.

Vlastnické pravo drzi ten, kdo se véci ujal, aby ji mél jako vlastnik.

Jiné pravo drzi ten, kdo je pocal vykonavat jako osoba, jiz takové pravo podle zakona nalezi, a komu
jiné osoby ve shodé s nim plini.

Poctivy drzitel smi v mezich pravniho fadu véc drzet a uzivat ji, ba ji i znicit nebo s ni i jinak nakladat,
a neni z toho nikomu odpovédny.



Poctivému drziteli ndleZeji vSechny plody véci, jakmile se oddéli. Jeho jsou také vSechny jiz vybrané
uzitky, které za drzby dospély.

Drzbu neni nikdo opravnén svémocné rusit. Kdo byl v drzbé rusen, maze se domahat, aby se rusitel
ruSeni zdrzel a v8e uved| v pfedesly stav.

Je-li drzitel provadénim stavby ohrozen v drzbé& nemovité véci nebo mlze-li se proto divodné obavat
nasledkd uvedenych v § 1013 (omezeni vlastnického prava), a nezajisti-li se proti nému stavebnik
cestou prava, mlze se ohrozeny drzitel domahat zakazu provadéni stavby. Zakazu se drzitel domahat
nemuze, jestlize ve spravnim Fizeni, jehoz byl u¢astnikem, neuplatnil své namitky k zadosti o povoleni
takové stavby, a¢ tak ucinit mohl.

Dokud neni o zalezitosti rozhodnuto, muze soud zakazat, aby se stavba provadéla. Hrozi-li vS§ak pfimé
nebezpeci, nebo da-li zalovany pfiméfenou jistotu, Ze véc uvede v pfedesly stav a nahradi Skodu, ale
Zalobce jistotu za néasledky svého zakazu neda, soud nezakaze, aby se zatim v provadéni stavby
pokracovalo, ledaze zakaz odlvodriuji okolnosti pFipadu.
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IU 7.102 Omezeni éinnosti obtézujicich a ohrozujicich vykon prav jiné osoby
véetné povinnosti umoznit vstup na pozemek

Objekt informace

Cinnosti, kterymi by vlastnik véci nad miru pfimé&fenou pomériim obt&Zoval jiného nebo &im by vazné
ohrozoval vykon jeho prav a respektovani povinnosti umoznit na nezbytnou dobu vstup na pozemek.

Duavody sledovani informace

Ochrana prav sousedl a omezeni prava vlastnika v zajmu zajisSténi neruSeného vykonu prav jinych
vlastnikll — nap¥. provoz technické a dopravni infrastruktury a vyuzivani izemi v ochranném pasmu
vodniho zdroje.

Vyjadreni informace

Vlastnik se zdrzi véeho, co pusobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy
a jiné podobné ucginky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mife nepfiméfené
mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o vnikani zvifat. Zakazuje
se pfimo privadét imise na pozemek jiného vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivi a na stuperi
obtéZovani souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni davod.

Jsou-li imise disledkem provozu zavodu nebo podobného zafizeni, ktery byl Ufedné schvalen, ma
soused pravo jen na nahradu Ujmy v penézich, i kdyz byla Ujma zplUsobena okolnostmi, k nimz se pfi
Ufednim projednavani nepfihlédlo. To neplati, pokud se pfi provadéni provozu pFekraCuje rozsah,
v jakém byl ufedné schvalen.

Dalsi omezeni viz § 1014 az § 1023 zakona ¢. 89/2012 Sb.

Stavebni Ufad provadi kontrolu za ucelem zaijisténi ochrany vefejnych zajma chranénych zakonem
¢. 283/2021 Sb. Kontrolujici maze pfi vykonu kontroly vstupovat v nezbytné mife na pozemek, na stavbu
a do stavby pouze s védomim jejich vlastnik(l; uvédoméni viastnika nevyzaduje pisemnou formu.

Kontrolujici mize vstoupit na pozemek nebo do stavby i bez védomi jejich vlastnika v pfipadé
ddvodného podezieni na

a) bezprostfedni ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvifat, nebo

b) poruSeni povinnosti vyplyvajicich ze zakona za podminky, Zze se kontrolujicimu nepodafilo
vlastnika pozemku nebo stavby uvédomit.

O vstupu podle predchazejiciho odstavce a jeho diivodech musi kontrolujici vlastnika bez zbyteéného
odkladu pisemné informovat.

Pravni predpisy
e Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisll, § 1013 az § 1023.
e Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 292, § 293.

e Zakon €. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni fad), ve znéni zakona &. 183/2017 Sb., zejména
§7.

e Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakona), ve znéni pozdéjSich
predpisu, § 61.

e Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist, § 14.

o Zakon €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich
s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 7.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, § 34.

e Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisq, § 9.

e Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 42.



e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
ve znéni pozdéjSich predpisu, § 88.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(, § 62, § 68.

e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis(.

e Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist, § 23.

e Zakon &. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakon( (krizovy zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 29a.

e Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist,
§9, § 29e.

e Z&kon &. 320/2015 Sb., o Hasiéském zachranném sboru Ceské republiky a o0 zmé&né nékterych
zakon( (zakon o hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni pozdéjSich predpist, § 28.

e Zakon ¢. 263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 88.

e Zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona
¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k padé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpistll, ve znéni pozdéjsich predpis, § 6.

e Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
§ 3c.

e Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis,
§ 24, §25,§57,§58,§59, §60, §76.

e Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, § 34.

e Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 42, § 49, § 50, § 51, § 60, § 63, § 77.

e Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o0 zméné nékterych
zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu, § 7.

e Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 14.
e Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, § 22.

e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich |é€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lé€ebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, § 32 a § 39.

e Zakon €. 61/1988 Sb., o hornické €innosti a vybusninach a o statni banské spravé, ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 15.

e Zakon €. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické ujmé a o jeji napravé a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu, § 9.

e Zakon ¢&. 416/2009 Sbh., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, § 2f.
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IU 7.103 Omezeni vlastnickych prav v naléhavém vefejném zajmu (stav nouze)

Objekt informace

Omezeni vlastnickych prav k pozemku a stavbé.

Davody sledovani informace

Pouziti ciziho pozemku a stavby.

Vyjadreni informace

Ve stavu nouze nebo v naléhavém vefejném zajmu Ize na nezbytnou dobu a v nezbytné mife pouzit
vlastnikovu véc, pokud U&elu nelze dosahnout jinak.

Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi vlastnikovi plna nahrada odpovidajici mife,
v jaké byl jeho majetek t€mito opatfenimi dotCen.

Nahrada se poskytuje v penézich. Lze ji vSak poskytnout i jinym zplisobem, pokud si to strany ujednaji.

Pravni predpisy
e Listina zakladnich prav a svobod, ¢lanek 11 odst. 4.
e Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, § 1037 az § 1039.

e Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jSich predpisa,
§9aaz § 16.

e Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 63 odst. 3.

e Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 263.

e Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl,
§54,8§73 a§88.

e Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 34 odst. 3.

e Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisq, § 9.

e Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisa.

e Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisu, § 23, § 24, § 25.

e Zakon €. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakonu (krizovy zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 29, § 29a a § 31.

e Zakon &. 241/2000 Sb., o hospodarskych opatfenich pro krizové stavy a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, § 22 a § 23.

Doplnujici poznamky

Za stavu ohroZeni statu vyhlaSeného v souvislosti se zajistovanim obrany Ceské republiky pfed vn&j$im
napadenim a za valecného stavu mohou organy krizového fizeni nafizovat také opatieni podle
zvlastniho pravniho pfedpisu, nejsou-li v rozporu se zdkonem o zajistovani obrany Ceské republiky.

K zajisténi ochrany pfed povodnémi je kazdy povinen umoznit vstup, pfipadné vjezd na své pozemky,
popfipadé stavby tém, ktefi fidi, koordinuji a provadéji zabezpe€ovaci a zachranné prace, pfispét na
pfikaz povodrfiovych organli osobni a vécnou pomoci k ochrané zivotl a majetku pfed povodnémi a Fidit
se prikazy povodnovych organu.



Opatfeni pfi stavu nouze v elektroenergetice, plynarenstvi a teplarenstvi fesi zakon &. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmé&né nékterych
zakon( (energeticky zakon), v § 54, § 73 a § 88.

Nelze-li dosahnout pozadovaného ucelu jinak, je vlastnik, popfipadé spravce dalnice, silnice nebo
mistni komunikace opravnén ve stavu nouze nebo v naléhavém vefejném zajmu na zachovani sjizdnosti
a schudnosti této pozemni komunikace na nezbytnou dobu, v nezbytné mife a za nahradu pouzit
nemovitost vlastnika v silni€nim ochranném pasmu, a neni-li silniéni ochranné pasmo zfizeno, vlastnika
sousedni nemovitosti.

Provozovatel drahy a dopravce je opravnén ve stavu nouze nebo v naléhavém vefejném zajmu na
provozovani drahy nebo na provozovani drazni dopravy na nezbytnou dobu v nezbytné mife a za
nahradu pouzit nemovitou véc vlastnika v ochranném pasmu drahy, nelze-li dosahnout uc€elu jinak.

DalSi povinnosti pfi mimofadnych udalostech, krizovych situacich a stavech nouze ukladda pravnickym
osobam, podnikajicim fyzickym osobam a fyzickym osobam zakon &. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakond, a to v souvislosti se zachrannymi a likvidaénimi
pracemi (zejména § 23, § 24, § 25), dale zakon &. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych
zakonu (krizovy zakon), kdy jde zejména o poskytnuti vécnych prostfedkd potfebnych k feSeni krizové
situace a povinnost strpét omezeni vyplyvajici z krizovych opatieni stanovenych v dobé krizového stavu
(zejména § 29 a § 31) a rovnéz zakon €. 241/2000 Sb., o hospodarskych opatfenich pro krizové stavy
a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, kdy jde o opatfeni za nouzového stavu a za stavu ohrozeni
statu (zejména § 22 a § 23).

Mimoradné opatieni na stavbé nebo pozemku spoc€ivajici podle okolnosti i v provadéni staveb,
terénnich Uprav nebo odstrafiovani staveb, jimiz se pfedchazi bezprostfedné hrozicim dasledkim
mimoradné udalosti, ¢eli jejim u¢inkiim a zabranuje ohrozZeni Zivota nebo zdravi osob, popfipadé jinym

Skodam, muze byt zahajeno bez predchoziho povoleni podle zakona ¢&. 283/2021 Sb. Stavebnik
neprodlené oznami stavebnimu ufadu, Ze provadi mimofadné opatreni.

Néktera dalsi opatfeni v souvislosti s omezenim vlastnickych prav vécnym bfemenem jsou uvedena
u polozky IU 7.104 a nékterych jednotlivych limitd.

Stav k 1. 7. 2025



IU 7.104 Omezeni vlastnickych prav vécnym bfemenem

Objekt informace

Omezeni vlastnickych prav k nemovitostem.

Davody sledovani informace

Vznik vécného bfemene u staveb nebo innosti, které maji zEasti spocdivat na stavbé nebo pozemku ve
vlastnictvi jiné osoby.

Vyjadreni informace
Obc¢ansky zakonik rozdéluje vécna bfemena na dva typy:
e sluzebnosti — véc mliZze byt zatiZzena sluzZebnosti, ktera postihuje vlastnika véci jako vécné pravo
tak, Ze musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet,

e realna bfemena — realnym bfemenem muze byt zatizena véc zapsana do vefejného seznamu
a to tak, ze doCasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan vuci opravnéné osobé néco ji davat
nebo néco konat. Casové neomezené realné bfemeno muze byt zfizeno jen jako vykupitelné
a podminky vykupu musi byt pfedem ur€eny jiz pfi zfizeni realného bifemene.

Obcansky zakonik vymezuje nékteré pozemkové sluzebnosti:

o Sluzebnost inzenyrské sité

e Opora cizi stavby

e Sluzebnost okapu

e Pravo na svod dest'ové vody

e Pravo navodu

e Sluzebnost rozlivu

e Sluzebnost stezky, prtthonu a cesty

e Pravo pastvy

Vlastnik maze zatizit svlj pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného svého pozemku.

Sluzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti uréen,
posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, Ze je rozsah nebo obsah spiSe mensi nez
vetsi.

Kdo je opravnén ze sluzebnosti, mize se domahat ochrany svého prava.

Vznik, zména, zanik, proml€eni a uznani existence nebo neexistence vécného bfemena k pozemku ¢i
stavbé se zapisuji do katastru nemovitosti.

Ukazatele a ¢iselné hodnoty

Zanik sluzebnosti fesi § 1299 az § 1302 ob&anského zakoniku.

Pravni predpisy
e Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, § 633, § 1257 az 1308.

e Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu, § 11.

e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich |éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pfirodnich lé¢ebnych laznich a lazerfiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, § 33.



e Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 59a.

e Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona
€. 229/1991 Sb., o upraveé vlastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjsich predpist, § 9, § 11, § 17.

e Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl,
§23,8§24,§25,§57,§58,§59,§60,§76,§ 96 a§97b.

e Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, § 17, § 35,
§ 36.

e Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpist, § 9 a § 10.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonul (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 30a.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, § 39, § 58
a § 68.

e Zakon ¢. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni banské sprave, ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 15.

e Zakon €. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické Ujmé a o jeji napravé a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist, § 9.

e Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jSich predpist,
§ 29c.

Dopliujici poznamky

Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost uréena. Uziva-li
v8ak véci i ten, kdo je sluzebnosti obtiZzen, je povinen na naklad pomérné pfispivat, anebo se uzivani
zdrzet.

Dle zdkona &€. 164/2001 Sb. (l4zefisky z&kon) lze vlastnickd prava k nemovitostem omezit nebo
nemovitosti Ize vyvlastnit pouze ve vefejném zajmu. Vefejnym zdjmem se pro tyto ucely rozumi zgjem
na vyhledavani a vyuziti zdroje k [é€ebnym ucelim a zajem na ochrané zdroju v zajmu zachovani jejich
kvalitativnich a kvantitativnich viastnosti a zdravotni nezavadnosti. Pokud vlastnik nemovitosti brani
vyhledavani pfirodniho lécivého zdroje, Ize vlastnicka prava k nemovitosti omezit, pokud tento vlastnik
brani vyuzivani nebo ochrané pfirodniho léCiveho zdroje a ochrané zdroje pfirodni mineralni vody, Ize
vlastnicka prava omezit nebo nemovitost vyvlastnit.

Ze zakona o pozemnich komunikacich vyplyvaji dalSi pfipady uziti tohoto limitu:

Dalnice, silnice a mistni komunikace I. tfidy, jejich soucasti, pfisluSenstvi a stavby souvisejici jsou
vefejné prospédné. Za souvisejici stavbu se pro tyto u€ely povazuje i stezka pro cyklisty a stezka pro
chodce a cyklisty soub&zné se silnici nebo mistni komunikaci I. tfidy.

Podle zvlastniho pravniho predpisu (zédkon &. 184/2006 Sb.) Ize odejmout nebo omezit

a) vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé nebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu
k pozemku nebo ke stavbé potfebnym k uskute¢néni vystavby, opravy, Upravy, modernizace
nebo rekonstrukce dalnice, silnice, mistni komunikace I. tfidy, jejich soucasti, pfislusenstvi nebo
staveb souvisejicich,

b) vlastnické pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice nebo mistni komunikace zfizena na
cizim pozemku.

Vlastnici nemovitosti v sousedstvi dalnice, silnice a mistni komunikace jsou povinni strpét, aby na jejich
pozemcich byla provedena nezbytna opatfeni k zabranéni sesuvl pudy, padani kamend, lavin a strom
nebo jejich &asti, vznikne-li toto nebezpeci vystavbou nebo provozem dalnice, silnice a mistni
komunikace nebo pfirodnimi vlivy: vznikne-li toto nebezpeéi z jednani téchto vlastnikud, jsou povinni



ucinit nezbytna opatfeni na svuj naklad. O rozsahu a zplsobu provedeni nezbytnych opatfeni a o tom,
kdo je provede, rozhodne silni€ni spravni urad.

Vlastnik nemovitosti sousedici s prdjezdnim Usekem silnice nebo s mistni komunikaci v zastavéném
Uzemi je v nezbytné& nutnych pfipadech povinen za jednorazovou Uhradu strpét zfizeni vécného bifemene
na své nemovitosti spocivajiciho v umisténi vefejného osvétleni, dopravnich znacek, svételnych signald,
dopravnich zafizeni a zafizeni pro provozni informace a tabulek s ozna¢enim mistnich nazvd. Rozhodnuti
o zfizeni vécného bifemene a o vysi Uhrady vydava pfislusny silniéni spravni ufad u dopravnich znacek,
svételnych signalli, dopravnich zafizeni a zafizeni pro provozni informace na zakladé stanoveni mistni
Upravy provozu na pozemnich komunikacich nebo zafizeni pro provozni informace.

Vlastnik nemovité véci pfilehlé k draze tramvajové nebo draze trolejbusové je v nezbytné nutnych
pfipadech na nezbytnou dobu povinen za jednorazovou uhradu strpét omezeni vlastnického prava ke
své nemovité véci spocivajici v umisténi a provozovani pevnych trak&nich, signalizacnich nebo
zabezpec€ovacich zafizeni. Rozhodnuti o omezeni vlastnického prava a o vyS$i thrady vydava na navrh
provozovatele drahy tramvajové nebo trolejbusové drazni spravni ufad.

Vlastnici nemovité véci v sousedstvi drahy jsou povinni strpét, aby na jejich pozemcich byla provedena
nezbytna opatfeni k zabranéni sesuvl pudy, padani kamend a lavin, vznikne-li toto nebezpedi
vystavbou nebo provozem drahy nebo pfirodnimi vlivy; vznikne-li toto nebezpeéi z jednani téchto
vlastnikl, jsou povinni ucinit nezbytna opatfeni na svuUj naklad. O rozsahu a zpusobu provedeni
nezbytnych opatfeni a o tom, kdo je provede, rozhodne drazni spravni ufad.

Drazni spravni ufad zjistuje zdroje ohrozovani drahy a zdroje ruSeni drazniho provozu na nich. Zjisti-li
zdroj ohrozeni jiny, nez je uveden v pfedchozim odstavci, nafidi drazni spravni urad jeho provozovateli

nebo vlastniku odstranéni zdroje tohoto ohrozeni. Nevyhovi-li provozovatel nebo vlastnik zdroje
ohrozeni, drazni spravni ufad rozhodne o odstranéni zdroje ohrozeni na jeho naklady.

Podminky vzniku vécnych bfemen v ramci zédkona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) upravuji § 23,
§24,§25,§57,8§58,§59,§60,§76,§ 96 a §97b.

Vlastnik pozemku je povinen strpét za jednorazovou nahradu na svém pozemku vodni dilo vybudované
pfed 1. lednem 2002 a jeho uzivani. Tato povinnost vazne na pozemku jako sluzebnost ve prospéch
vodniho dila, a neni-li to mozné, tak ve prospéch osoby, ktera je vlastnikem stavby vodniho dila podle
§ 55 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb.

Sluzebnosti k pozemku, na kterém se ke dni 1. ledna 2025 nachazi vojensky objekt upravuje § 29¢
zakona €. 222/1999 Sb. (zakon o zajisStovani obrany Ceskeé republiky).

DalSi omezeni vlastnickych prav — viz ,Pravni pfedpisy*“.

Stav k 1. 7. 2025
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IU 7.105 Vyvlastnéni ve vefejném zajmu

Objekt informace

Pfechod vlastnického prava k pozemku, stavbé a pravu k nim vyvlastnénim ve vefejném zajmu.

Davody sledovani informace

Uskute€néni staveb nebo opatieni ve vefejném zajmu.

Vyjadreni informace

Ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokoijit jinak, a jen na zakladé zakona lze vlastnické pravo omezit
nebo véc vyvlastnit. Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi vlastnikovi plna
nahrada odpovidajici mife, v jaké byl jeho majetek t€mito opatfenimi dotCen. Nahrada se poskytuje
v penézich. Lze ji vS§ak poskytnout i jinym zplsobem, pokud si to strany ujednaji.
Prava k pozemkim a stavbam lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny v Uzemné planovaci
dokumentaci a jde-li o

a) uskutecnéni vefejné prospésné stavby,

b) uskute€néni vefejné prospésného opatfeni,

c) realizaci stavby a opatfeni k zajiStovani bezpecnosti statu,

d) asanaci uzemi.
Odejmuti nebo omezeni prava podle pfedchazejiciho odstavce se vztahuje také na plochy nezbytné
k zajisténi vystavby nebo k uskute€néni vefejné prospéSného opatfeni a vytvofeni ochranného pasma,
jde-li o ochranné pasmo podle zakona.

Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téz k vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup
k pozemku nebo stavbé, a pro fadné uzivani vefejné prospésSné stavby nebo verejné prospésné
opatreni.

Vyvlastnéni je pfipustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem a jen jestlize vefejny
zajem na dosazeni tohoto UCelu pfevazuje nad zachovanim dosavadnich prav vyvlasthovaného.
Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potfebna pro uskute¢néni ucelu
vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zplsobem.

Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuziti nebo v prostorovém uspofadani uzemi, vetné
umistovani staveb a jejich zmén, Ize je provést, jen jestlize je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Pravni predpisy
e Listina zakladnich prav a svobod, ¢lanek 11 odst. 4.
e Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, § 1037 az § 1039.

e Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vliastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisl, § 3 az § 5, § 10.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakon( (zakon o ocenovani
majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu.

e Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 170.

e Zakon & 222/1999 Sb., o zajisténi obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpis,
§ 29d, § 45 az § 51, priloha.

e Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, § 55b.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, § 15 odst. 3.
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e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich légivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
pFirodnich lé¢ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, § 33.

e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(.
e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 17.

o Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 5.

e Zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis, § 3.

e Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, § 60.

e Zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a 0 zméné zakona
€. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpist, ve znéni pozdéjSich predpisu, § 14.

e Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni
pozdéjSich predpist, § 3.

e Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu, § 32b.

e Zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dopliujici poznamky

Vyvlastnéni Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni
stanoveného zvlastnim zakonem.

Vefejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve vyvlastiovacim fizeni.

Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich ¢ast, popfipadé pravo odpovidajici vécnému bifemenu uzivat
bez vyvlastiiovaného pozemku, stavby nebo jejich ¢asti ¢i vécného bfemene bud vibec, nebo jen
s nepiimérfenymi obtizemi, Ize na né rozsifit vyvlastnéni, jestlize o to vyvlastiiovany pozada, i kdyz neni
nezbytné k dosazeni daného ucelu.

Za vyvlastnéni nalezi vyvlastiiovanému nahrada
a) ve vySi obvyklé ceny pozemku nebo stavby vcetné jejich pfisluSenstvi, doslo-li k odnéti
vlastnického prava k nim, nebo
b) ve vySi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu zjisténé podle ocefiovaciho pfedpisu,
doSlo-li k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene nebo
doSlo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu.

Prava k pozemkdm a stavbam Ize odejmout nebo omezit za U¢elem zajiStovani obrany statu.

Za stavu ohrozeni statu nebo za valecného stavu Ize vyjimecné vyvlastnit ve zkraceném Fizeni nezbytné
nemovité a movité véci a prava k nim pro UCely zajiStovani obrany statu, nelze-li je ziskat jinak.

Zanedbava-li vlastnik nemovité kulturni pamatky, ktera neni statnim majetkem, trvale své povinnosti
a ohrozuje tim jeji zachovani nebo uziva-li kulturni pamatku v rozporu s jejim kulturné politickym
vyznamem, pamatkovou hodnotou nebo technickym stavem, mize se ve spoleCenském zajmu,
nedojde-li k dohodé s vlastnikem o jejim prodeji statu, vyjime&né kulturni pamétka na navrh obecniho
Ufadu obce s rozSifenou pusobnosti rozhodnutim vyvlastfiovaciho Ufadu vyvlastnit. V pfipadé
vyvlastnéni nemovité narodni kulturni pamatky zahajuje fizeni o vyvlastnéni vyvlastiovaci Ufad na
navrh krajského Gfadu. Jinak plati pro vyvlastnéni obecné predpisy (zakon &. 184/2006 Sb.).

Vefejnym zajmem se pro U&ely vyvlastnéni rozumi i zajem na vyhledavani a vyuziti zdroje k 1é¢ebnym
ucellim a zajem na ochrané zdroji v zajmu zachovani jejich kvalitativnich a kvantitativnich vlastnosti
a zdravotni nezavadnosti.

Prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro uskuteénéni verejné prospésnych staveb na ochranu
pred povodnémi, Ize odejmout nebo omezit postupem podle zakona o vyvlastnéni.
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PFenos elektfiny, pfeprava plynu, distribuce elektfiny, vyroba elektfiny ve vyrobné elektfiny o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice s moznosti poskytovat podplrné sluzby k zajisténi
provozu elektrizacni soustavy, vyroba elektfiny ve vyrobné elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice a vyroba elektfiny v nizkouhlikové vyrobné
elektfiny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, vyroba elektfiny, tepelné energie
nebo vodiku ve stavbé pro energetickou bezpeénost podle zakona o urychleni vystavby strategicky
vyznamné infrastruktury distribuce plynu, uskladnovani plynu, vyroba plynu, provozovani tézebniho
plynovodu, vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie se uskute€riuji ve vefejném zajmu. Stavby
slouzici pro Cinnosti podle pfedchazejici véty a stavby s nimi souvisejici jsou zfizovany a provozovany
ve vefejném zajmu. Pro zfizeni a provozovani stavby pfenosové soustavy, pfepravni soustavy,
distribu¢ni soustavy, vyrobny elektfiny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice
s moznosti poskytovat podpurné sluzby k zajisténi provozu elektrizaéni soustavy, stavby pro
energetickou bezpeénost podle zdkona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury,
zasobniku plynu, t&Zzebniho plynovodu, rozvodného tepelného zafizeni nebo zdroje tepelné energie
pfipojeného k rozvodnému tepelnému zafizeni anebo pro zfizeni a provozovani stavby souvisejici Ize
odejmout nebo omezit vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé podle jiného pravniho predpisu
(z&kon ¢&. 184/2006 Sb.).

Dalsi davody k vyvlastnéni jsou uvedeny v jinych zvlastnich pfedpisech — viz ,Pravni pfedpisy*.

Stav k 1. 7. 2025
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IU 7.106 Nezbytna cesta

Objekt informace

Nakladani s pozemky ve vlastnictvi vzhledem k umozZnéni nezbytné cesty.

Davody sledovani informace

ZFizeni nezbytné cesty pies pozemek, aby bylo umozné&no hospodaiit vlastniku nemovité véci, ktery by
k ni jinak nemél pfistup.

Vyjadreni informace

Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné hospodaifit Ci jinak ji Fadné uzivat proto, Ze neni dostatecné
spojena s vefejnou cestou, mize zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pres svUj
pozemek.

Nezbytnou cestu mlze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potfebé vlastnika nemovité véci fadné ji
uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven musi byt dbano, aby soused byl zfizenim
nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné obtézovan a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi
byt zvlast zvazeno, ma-li se zadateli povolit zfizeni nové cesty.

Pravni predpisy
e Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa, § 1029 az § 1036.

e Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisa, § 11.

Dopliujici poznamky

Za nezbytnou cestu nalezi Uplata a od¢inéni Ujmy, neni-li jiz kryto Uplatou. Povoli-li se spoluuzivani cizi
soukromé cesty, zahrne Uplata i zvySené naklady na jeji udrzbu.

Bylo-li povoleno zfidit na dot€eném pozemku nezbytnou cestu jako umélou, zfidi a udrzuje ji ten, v jehoz
prospéch byla povolena.

Nelze povolit nezbytnou cestu pfes prostor uzavieny za tim u&elem, aby do né&j cizi osoby nemély
pfistup, ani pfes pozemek, kde vefejny zdjem brani takovou cestu zfidit.

Pfi pominuti pfi€iny, pro niZ byla povolena nezbytna cesta, aniZ je na opravnéné strané né&jaka jina
pficina pro zachovani nezbytné cesty, soud na navrh vlastnika dot¢eného pozemku nezbytnou cestu
zrusi.

Stav k 1. 7. 2025
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IU 7.107 Pravo stavby

Objekt informace

Nakladani s pozemky, resp. vyuziti pozemk.

Davody sledovani informace

Ochrana vécného prava jiné osoby (stavebnika).

Vyjadreni informace

Pozemek mize byt zatizen vécnym pravem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod povrchem
pozemku stavbu. Nezalezi na tom, zda se jednd o stavbu jiz zfizenou &i dosud nezfizenou.

Pravo stavby mulze byt zfizeno tak, Ze se vztahuje i na pozemek, kterého sice neni pro stavbu zapotfebi,
ale slouzi k jejimu lepSimu uzivani.

Pravo stavby nelze zfidit k pozemku, na kterém vazne pravo pficici se ucelu stavby. Je-li pozemek
zatizen zastavnim pravem, lIze jej zatizit pravem stavby jen se souhlasem zastavniho véfitele.

Pravo stavby je véc nemovita. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soudasti, ale také podléha
ustanovenim o nemovitych vécech.

Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrzenim, anebo, stanovi-li to zakon, rozhodnutim organu vefejné
MOCi.

Pravo stavby zfizené smlouvou vznika zapisem do vefejného seznamu. Zapisu do vefejného seznamu
podléha i pravo stavby vzniklé rozhodnutim organu verejné moci.

Ukazatele a ¢iselné hodnoty
Pravo stavby lIze zfidit jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let.

Nabyl-li stavebnik pravo stavby vydrzenim, nabyva je na dobu 40 let. Jsou-li pro to spravedlivé divody,
muze soud dobu, na kterou je pravo stavby zfizeno, k navrhu dotéené strany zkratit nebo prodlouzit.

Trvani prava stavby lze prodlouzit se souhlasem osob, pro které jsou na pozemku zapsana zatizeni
v pofadi za pravem stavby.

Pravni predpisy
e Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, § 1240 az § 1256.

e Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisua, § 11.

Dopliujici poznamky

Bylo-li pravo stavby zfizeno za uplatu a ujednala-li se Uplata v opétujicich se davkach jako stavebni
plat, zatéZuje pravo stavby jako reédlné bifemeno.

Zrekne-li se stavebnik prava stavby, mize vlastnik zatizeného pozemku prevést na zakladé listin
prokazujicich tuto skuteénost pravo stavby na dobu, kterd jesté neuplynula, na sebe nebo na jinou
osobu.

Co do stavby vyhovuijici pravu stavby ma stavebnik stejna prava jako vlastnik; pokud se jedna o jiné
uzivani pozemku zatizeného pravem stavby, ma stejna prava jako pozivatel, ledaze je ujednano néco
jiného.

Smlouva mUize stavebniku ulozit, aby stavbu proved! do urcité doby.

Neni-li nic jiného ujednano, ma stavebnik povinnost udrzovat stavbu v dobrém stavu. Smlouva muize
stavebniku ulozit povinnost stavbu pojistit.
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Vlastniku pozemku muze byt vyhrazeno schvaleni urcitého faktického nebo pravniho jednani
stavebnika, avSak ani je-li to vlastniku pozemku vyhrazeno, nemlze odepfit souhlas k pravnimu
jednani, které neni k jeho ujmé.

Pravo stavby |ze pfevést i zatizit. Vyhradi-li si vlastnik pozemku souhlas k zatiZzeni prava stavby, zapise

se vyhrada do vefejného seznamu. V takovém pfipadé Ize do vefejného seznamu zapsat zatizeni prava
stavby jen se souhlasem vlastnika pozemku.

Stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a vlastnik pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby.
Ujednaiji-li si strany néco jiného, zapise se to do vefejného seznamu.

Neni-li nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho pozemku stavebnikovi pfi zaniku prava stavby
uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno, za stavbu nahradu. Nahrada €ini polovinu hodnoty stavby
v dobé zaniku prava stavby, ledaze si strany ujednaji jinak.

Stav k 1. 7. 2025
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