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Ve svém vyzkumu se zabyvam vlivem obchodnich center na urbanismus mesta. Cilem tohoto vyzkumu je interpretace
vztahu obchodnich center ke méstu a definovani principii prispivajicich k takovym realizacim nebo prestavbam obchod-
nich center, které by neoslabovaly urbanistickou kvalitu mésta. Hlavni hypotézou vyzkumu je tvrzeni, Ze obchodni centra
Jsou introvertni stavby, které se ve mésté chovaji neméstsky. Tuto hypotézu dokazuji/vyvracim na prikladu navstivenych
Ceskych i zahranicnich obchodnich center. K tomu vyuzivam vedle metody méreni predevsim srovnani a korelaci, kompa-
rativni metody porovndvani parteril. Vedle porovnavani parterii obchodnich center a jejich okoli dale sleduji jednotlivé
mésto-uzdravujici” znaky, které obchodni centra bud’ vykazuji nebo nikoliv (vnitini obchodni ulice slouZici jako zkratka
meéstem, viceucelovost staveb, reSeni parkovist nebo vjezdii do parkovist, dostupnost pro nevlastniky aut, investice do bez-
prostredniho okoli obchodnich center). Druhou cast analytického vyzkumu tvori formou metody best practice (Etalon)
navrh principii, které by prispély k hodnotnejsimu reseni obchodnich center.

Uvod
Identifikace problému

Obchodni centra jsou samostatnymi
stavebnimi typy, které se zacaly stavét
v Americe v 50. letech 20. stoleti jako su-
burbanni projekty.? Definice obchodnich
center je dle samotnych ptedstavitelti ob-
chodnich center sdruzenych v organiza-
ci ICSC (International Council of Sho-
pping Centers) nasledujici: ,,Obchodni
centrum je soubor maloobchodnich a ji-
nych obchodnich zafizeni, ktery je pla-
novan, postaven a fizen jako jeden celek,
typicky s vlastni moZnosti parkovani.“?
Tato definice by mohla byt jesté doplné-
na tim, co se povazuje za minimalni roz-
lohu takového komplexu, a kterou litera-
tura stanovuje na 5000 m2.9

Vznik obchodnich center je spojovan se
jménem architekta Victora Gruena, kte-
ry vyprojektoval prvni zastfeSené a kli-
matizované obchodni centrum Sou-
thdale Centrum v Ediné v Minnesoté
roku 1956. Rozhodujicimi faktory pro
vznik obchodnich center v Americe by-

ly nardst spotfebniho zbozi, populace
a automobilismu, nedostatecna kapaci-
ta méstskych center, nadbytek dostup-
nych pozemkd na ptedméstich a tech-
nologicky rozvoj v oblastech vétrani
a klimatizace. Za pomoci ekonomické
globalizace a nadnarodnich spole¢nos-
ti se obchodni centra rozsitila po celém
svété. V Evropé se postavilo prvni ob-
chodni centrum Parly II na okraji Pa-
fize roku 1969. V Ceské republice je
za prvni obchodni centrum povazovano
Centrum Cerny Most z roku 1997.

Prvni americkd obchodni centra byla
stavéna jako jedno nebo dvoupodlazni
objekty obklopené parkovistém. S pte-
sunem obchodnich center z okrajovych
¢asti meést do vnittnich ¢asti s draz§imi
pozemky se vyvinul i vicepodlazni typ
obchodniho centra, s parkovisti feseny-
mi mimouroviioveé. Na zacatku 80. let
se objevuje trend spojeni nakupovani
a zabavy — prvnim takovym prikopni-
kem se stal kanadsky West Edmonton
Mall, jehoZ koncept shoppertainmentu
se rozsifil po celém svété. S koncem 90.
let se objevuji dalsi trendy — obchodni

centra si navzajem konkuruji a potiebu-
ji se odlisovat, za¢ina se upoustét od ho-
mogenizovanych, uzavienych struktur
a vznikaji tak tzv. lifestyle centra.® Za-
catek 21. stoleti 1ze v dusledku zvysuji-
ciho se online nakupovani charakterizo-
vat jako vinu opusténych a chatrajicich
obchodnich center napfi¢ celymi Spoje-
nymi staty, tzv. dead malls.”

V Ceské republice naopak vystavba ob-
chodnich center v tu dobu vrcholi, a to
predevsim v letech 2006-2008. V roce
2009 zde doslo k historicky prvnimu
ukonceni provozu prazského obchod-
niho centra Stodilky.® Po tomto roce
lze zaznamenat i celkovy Gtlum vystav-
by obchodnich center na uzemi Ceské
republiky. Rozsifeni obchodnich cen-
ter je umoznéno ekonomickou globali-
zaci, coz znamena, ze obchodni centra
stavéji stale ti sami tvirci — nadnarod-
ni spoleénosti.” To ma za nasledek ho-
mogenitu téchto staveb, ktera mize byt
naruena jen regulacemi a pozadav-
ky méstské spravy. Pokud ale regula-
ce nebo dokonce i uzemni plany zcela
chybi,'? vznikaji standardizované, uni-
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formni projekty, které nevykazuji zad-
nou snahu zaradit se do méstské struk-
tury. Tato obchodni centra se tak nelisi
od ,,amerického® typu ptizemnich ob-
jektt obklopenych parkovisti nebo vi-
cepodlaznich objektl zabirajicich celé
bloky uvnitf mésta. Americka subur-
banni obchodni centra, umistovana
u dalnic a daleko za méstem, nemusela
na méstskou strukturu reagovat. Ani ev-
ropska obchodni centra umisténad mimo
meésto nezplisobuji zavaznéjsi problé-
my. Dojde-li ale k realizaci tohoto typu
obchodniho centra na okraji mésta nebo
uvniti méstské struktury, obchodni cen-
tra méstskou strukturu oslabuji tim, ze
se od ni izoluji a Ze z ni ,,vypadavaji“.
Takovato obchodni centra nemaji par-
ter (vstupy, obchody a restaurace), kte-
ry by ozivoval ulice. Jejich vnitfni ulice
nemiva funkci ,,zkratky” méstem nebo
pasaze ve mésté. Tato obchodni centra
nemaji viceiicelové zameéteni nebo ji-
né funkce, kterymi by doplnila a obo-
hatila méstskou funkéni strukturu. Jsou
orientovana na motoristy, ¢emuz pfi-
zpusobuji monumentalnost vjezdd pro
auta a upozad’uji vstup pro pé&si. Jejich
investice nesméfuji do zvelebeni své-
ho okoli, ale pouze do svého vnittku —
vnitinich atrii a vnitfnich pasazi. Svou
existenci ovliviiuji celou maloobchod-
ni strukturu v dané lokalité, a¢ pro né
obyvatelé dané lokality ¢asto nejsou ci-
lovymi zékazniky. Piikladem za vsech-
ny muze byt obchodni centrum Nova
Karolina v Ostrave, situované pobliz
méstského centra. V disledku existen-
ce tohoto obchodniho strediska doslo
k mimofadné vysokému umrtveni ma-
loobchodnich aktivit v samotném cen-
tru mésta. Obchodni centra vysavaji
zivot z bezprostiedniho vetejného pro-
storu a napodobuji méstské prostiedi,
vefejnym prostorem ale nejsou, proto-
ze pouzivaji velmi striktni formu do-
hledu a socialni exkluze. Jednim z dal-

Sich uskali je i samotna neudrzitelnost
staveb, které vyzaduji vytapéni nebo
chlazeni obrovskych prostor. To vse
ma vliv na problemati¢nost obchodnich
center ve vztahu ke méstu. Problémem
obchodnich center je skutecnost, ze se
ve mésté chovaji nemeéstsky.

Problémem je i mnozstvi jiz vystavée-
nych obchodnich center. Podivame-li
se na mapu vSech evropskych obchod-
nich center, ktera je online dostupna
na www.retailcenters.eu, Evropa se
za hustou siti obchodnich center doslo-
va ztraci. At uz to jsou centra lokalni,
regionalni nebo nadregionalni, at’ uz
jsou lokalizovana mimo mésto (out of
town), na okraji mésta (edge of town),
mimo historické jadro (out of cent-
re) nebo na hranici historického jadra
(edge of centre), celkem v Evropé za-
biraji 152,3 miliénu m? plochy. Pfepo-
¢itame-li tyto plochy na pocet obyvatel
Evropy, vyjde na kazdého Evropana
kolem 0,38 m? plochy, coz je zhruba
prostor, ktery zabira stojici clovek.

Stavajici stav poznani

Svétova literatura a mezinarodni vy-
zkumy zabyvajici se obchodnimi centry
se zaméfuji ze vSeho nejvice na ekono-
micka témata (vliv obchodnich center
na maloobchodni sit’ mésta), geografic-
ka témata (lokalizace obchodnich cen-
ter) a socialni témata (exkluze urcitych
skupin). Z urbanistickych vyzkumti jsou
nejcastéjsi ty, které se zabyvaji tématem
vefejného versus soukromého prostoru
interiéru obchodnich center. Velmi ma-
lo je ale téch, které se vénuji samotné-
mu zapojeni stavby obchodniho cent-
ra do struktury mésta, tedy schopnosti
obchodnich center navazat na stavajici
méstskou sit’ a formovani bezprostied-
niho okoli obchodnich center.

V Ceském prostiedi se tématem obchod-
nich center zabyva nékolik vysokych
skol, vétsinou se vsak jedna o geogra-
fické, ekonomické nebo sociologické
vyzkumy, urbanistické zameéfeni je jen
okrajové: Maloobchod v CR po roce
1989 od Zdenika Szczyrby,') Perspek-
tivy ndkupnich center v Ceské republi-
ce s durazem na lokalizaci v urbannim
prostredi — priklad mésta Brna od Jo-
sefa Kunce a kolektivu autord,'” nebo
Od vetejného prostoru k nakupnim cen-
trim od Pavla Pospécha.'®

Nejblize se mému tématu blizi studie
z Univerzity ve Walesu Blurring the
boundaries: The interface of shopping
centres and surrounding urban public
space,' ktera se zabyva smazavanim
hranic mezi soukromym prostorem ob-
chodnich center a méstskym vefejnym
prostorem. Vysledkem této studie je za-
vér, ze potkavani vefejnych prostranstvi
a soukromych prostor obchodnich cen-
ter vede k bohatSimu méstskému Zivotu,
kde vetejné prostory s otevienou hranici
do soukromych prostor urcenych vetej-
nému vyuziti nabizeji vice integrova-
né a zivé méstské prostiedi a pfispivaji
ke zlepSeni vefejného zivota.

Dalsi zajimavou studii tykajici se pro-
jektovani obchodnich center a jejich
zakomponovani do mésta tak, aby by-
la udrzitelna, je vyzkum z RMIT Uni-
verzity v Melbourne, Sustainable ur-
ban form and the shopping mall: An
investigation of retail provision in new
housing subdivisions in Melbournes
growth areas."> Zavérem studie je di-
raz na potiebu pési dostupnosti ob-
chodnich center, a to i tak, aby byl pfi-
jemny pési pohyb v okoli obchodnich
center. Dals$i vyzkumna prace The
Failure of Shopping Malls as a Tool
of Downtown Revitalization in Mid-
-Size Urban Areas,'® tentokrat kanad-
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ska z Univerzity Waterloo, se zabyva
vztahem méstského centra a obchod-
niho centra (v soucasné¢ dobé odvra-
ceni se od obchodnich center zpét
k centrim méstskym), kde vychodis-
kem muize byt revitalizace obchodnich
center do takové formy, aby byla mul-
tifunkéni a orientovana ven, do vefej-
ného prostoru meésta. Je zajimavé, ze
z americkych studii a vyzkumu jsem
takova podobna témata nenasla, coz
prikladam tomu, ze uzavienost a in-
trovertnost obchodnich center nejsou
v Americe vnimany jako problém (ne-
bo tak zavazny problém), a zaroven
jsou mnohem vice aktualnimi téma-
ty tzv. deadmalls, opusténa obchodni
centra, nebo ekonomicky vliv téchto
staveb na své okoli.

Zajimava je také studie The relationship
between the quality of active frontages
and public perceptions of public spa-
ces'? vénovana vztahu mezi kvalitou ak-
tivniho parteru (active frontage) a vni-
manim vefejnych prostor jeho uzivateli.
Vyzkum provedeny kombinaci kritické
literarni reSerSe a dotaznikového Setie-
ni (do kterého se zapojilo 152 ucastni-
ki) dosel k zavéru, ze kvalita aktivniho
parteru maze vyznamné ovlivnit vnima-
ni vefejného prostoru ve smyslu bez-
pecnosti, pohodli, sociability a zivosti.
Kvalita aktivniho parteru mize podle
vyzkumu piispét k tvorbé uspésného ve-
fejného prostoru, ktery muze pfinést da-
lekosahlé vyhody pro celé mésto.

Zadna z vyse uvedenych studii se ale
nevénuje prokazani introvertnosti ob-
chodnich center, a¢ se s terminem in-
troverted shopping mall 1ze v literatu-
fe setkat. To je také dtivod mého zajmu
0 toto téma, protoZe obzvlasté v Ces-
kém prostiedi se parter realizovanych
obchodnich center a nefunkénost vniti-
ni obchodni ulice v podobé zkratky
méstem dosud nezkoumala.

Téma vyzkumu

Maly pocet teoretickych i védeckych
texti vénovanych vztahu obchodnich
center ke struktufe mésta se stal hlavnim
diivodem pro zazeni obecné problema-
tiky obchodnich center na vyzkum je-
jich parteru a vnitini ulice. Nazev vy-
zkumu Interpretace obchodnich center
jako soucast urbanni struktury tak vyja-
diuje zkoumani takovych prvki nebo je-
vii obchodnich center, které maji néjaky
vztah ke méstu a jeho struktufe. Jadrem
prace se tak stalo zkoumani parteru ob-
chodnich center, ktery v sobé odrazi jak
soukromé tak vetejné déje a jako hrana
mezi soukromym a vefejnym je pro Zi-
vot mésta klicovy. Dal§imi zkoumanymi
prvky jsou vnitini ulice obchodnich cen-
ter, propojeni s jinymi méstskymi funk-
cemi, pesi dostupnost, kvalita bezpro-
stfedniho vefejného prostoru a méfitko
obchodnich center vici svému okoli.

Aktuélnost zkoumaného problému do-
kazuji priizkumy developerskych spo-
le¢nosti, které Ceskou republiku stéle
fadi mezi jedno z nejpravdépodobné;j-
Sich mist vystavby novych obchodnich
center.'® Zaroveti v Ceské republice
stale neexistuji studie, které by zhod-
nocovaly dtsledek vystavby obchod-
nich center na své bezprostiedni urban-
ni okoli nebo dokonce na celd mésta.
V planu jsou vystavby novych obchod-
nich center, aniz by vefejna sprava vy-
zadovala od investorii studii vlivu no-
vych obchodnich ploch na stavajici
obchodni sit’ a mésto, tzv. studii RIA,"
kterd je v zdpadnich zemich béZnou
soucasti rozhodovani o vystavbé malo-
obchodnich ploch.??

Cil vyzkumu

Cilem tohoto vyzkumu je interpretace
vztahu obchodnich center ke méstu a de-
finovani dusledku, které z tohoto vzta-
hu vyplyvaji. Zakladni vyzkumné otaz-
ky jsou, jak se obchodni centra chovaji
ve mésté, 1ze-li vysledky méteni zobec-

nit pro dany typ méstské struktury a jaky
je potencial obchodnich center pro ve-
fejny prostor. Sleduji a analyzuji tako-
vé urbanistické prvky obchodnich cen-
ter, které v sob¢ odrazeji vztah ke méstu:
aktivita parteru, vnitini ulice navazujici
na méstskou uli¢ni sit, viceucelovost
obchodnich center, feSeni parkovist’ ne-
bo vjezdl do parkovist, dostupnost pro
nevlastniky aut a investice do bezpro-
stfedniho okoli obchodnich center. Svoji
pozornost zaméiuji pfedevsim na prvni
aspekt — aktivni parter, ktery je dulezi-
tou slozkou mésta v tom, jak se v ném
spojuje vefejny prostor, soukromy pro-
stor a dé&je. Koneénym vysledkem vy-
zkumu je formulace principt, které by
pfispély k méstotvornéjsi realizaci ob-
chodnich center v ramci riznych typa
struktur mésta. Tyto principy jsou za-
roven ukdzany na obchodnich centrech,
u kterych se hypotéza nepotvrdila, a by-
ly tak zatazeny do ptikladti best practice
(Etalonu). Tento Etalon ma byt praktic-
kym zévérem celé prace, a ma slouzit ja-
ko podklad pro rozhodovani méstskych
sprav pfi realizaci novych nebo rekon-
strukci stavajicich obchodnich center.
Ta cast vyzkumu, kterda je vyzkumem
obecnym, mize byt podkladem k dalsi-
mu badani.

Metodika

Zakladni teoretickou hypotézou je tvr-
zeni, Ze obchodni centra jsou introvert-
ni stavby, které se ve mésté chovaji
neméstsky. Metodou pro dokazani, po-
pripadé vyvraceni teoretické hypotézy
je méfeni a komparace. Pro navrh prin-
cipl, které by pfispély k hodnotné;jsi-
mu feSeni obchodnich center, pouzi-
vam metodu best practice.

Vybiram ctyfi prazska obchodni centra
(Letnany, Flora, Novy Smichov, Palla-
dium) a Ctyii zahrani¢ni obchodni cen-
tra (Fiinf Hofe v Mnichové, De Citadel
v Almere, Namba Parks v Osace a Lilla
Diagonal v Barcelon¢). Vzhledem k to-
mu, ze obchodni centra se globalizaci
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19) tzv. RIA — Retail impact assessment — Studie vlivu novych obchodnich ploch na stavajici obchodni sit’ a mésto. Studie RIA vznikla jako nastroj
planovani maloobchodu ve Velké Britanii v 60. letech 20. stoleti. Je metodou, ktera napomaha v rozhodovacim procesu o umisténi novych
obchodnich ploch do mésta a je pouzivana ve vétsiné zapadoevropskych zemich.
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rozsifila po celém svété bez ohledu
na méfitko, velikost a strukturu mést,
pfi vybéru zahrani¢nich obchodnich
center jsem nebrala ohled na to, zda
jsou tato mésta srovnatelna s Prahou.

Na vybranych obchodnich centrech zkou-
mam a hodnotim nasledujici znaky:

Pro zjisténi informaci o parteru ob-
chodnich center pouzivam metodu mé-
feni, ktera patii do empirickych védec-
kych metod, a provadi se kvantitativ-
nim srovnavanim urcitych vlastnosti.

V piipadé vybranych obchodnich center
méfim predevsim jejich pocet a Sitku
vstupl a oken (resp. vykladi, kterymi
je vidét dovniti) parteru. K posouze-
ni charakteru parteru vyuzivam klasi-
fikaci intenzity aktivniho parteru podle
Llewelyn-Davies.?!

Pro porovnani parteru obchodnich cen-
ter a parteru jejich nejblizsiho okoli po-
uzivam metodu komparace, ktera patii
mezi obecné teoretické védecké metody.
V piipadé vybranych obchodnich cen-
ter porovnavam parter obchodnich cen-

hlavni znaky
sleduji
a hodnotim

et oty [ R ——

sleduji ale
nehadnotim

kategarizace prostupnosti
podie Llewelyn-Daviese
[podet obchodnich prostor,
pocet dveti a oken, rozsah
funkei, elenitost stavby a
kvalita materiald)

+

pomér plochy fivého parteru
[dvefi a oken/vyloh kterymi je
vidét davnitf) wisi zdem

srowmani

5 bezprostiednim

nebo co nejblizéim
okolnim parterem

wnitfnd ulice jestli funguje
jako zhratka méstem nebao ne

rozsah funkci celého objektu
wee kterém se obehodnd centrum
nachazi

dostupnost pro neviastniky
asutomobilu a zpdsob fedend
parkovani

revitalizace bezprostfedniho
okoli obchodnich center

stavba obchodniho centra
Jako dimy/meéstsky blok/
vice bloki

Obrazek 1: Piehled sledovanych mésto-uzdravujicich znaki

ter s parterem jejich nejblizsiho okoli.
Timto porovnanim potvrzuji/vyvracim
hypotézu, ze obchodni centra jsou in-
trovertnimi stavbami, které se ve mésté
chovaji neméstsky. Jinymi slovy, Ze ob-
chodni centra se chovaji jesté hui/lépe
nez prostiedi, do kterého byla zasazena.

Obchodni centra, u kterych se teoreticka
hypotéza nepotvrdila, zafazuji do Eta-
lonu. Metoda best practice je tfeti me-
todou, kterou ve svém vyzkumu pou-
zivam. Etalon prezentuji jednotlivymi
mésto-uzdravujicimi znaky. Jsou to ta-
kové znaky nebo pravidla, ktera vedou
ke zdravéjsimu a celistvéjSimu méstu,
jak je popsano Christopherem Alexan-
drem: ,,Kazdy ptirtstek k vystavbé musi
byt proveden tak, aby uzdravoval mésto.
V této vété je slovu ,uzdravovat® tieba
rozumét v jeho starém smyslu ,scelo-
vat’. (...) Kazdy novy krok ve vystavbé
musi spliovat jedno: musi kolem sebe
vytvaret kontinualni strukturu celistvos-
ti.“?? Ke kazdému mésto-uzdravujicimu
znaku je pfifazeno jedno obchodni cen-
trum, které je v daném znaku nejispés-
néjsi, a na kterém dany znak prezentuji.
Jednotlivé , karty dopliiuji schematic-
kymi kresbami principti. Metoda best
practice vyuziva osvédcené znalosti,
principy a postupy k dosazeni pozado-
vaného vysledku. Na zakladé osvédce-
nych realizaci obchodnich center pro-
to navrhuji principy, které by piispély
k hodnotnéjsimu feSeni (at’ uZ novosta-
veb nebo piestaveb) obchodnich center.

* >15 dverti nebo oken kazdych 100 m
» stfedné velky rozsah funkci

Parter (frontage) |+ >15 obchodnich prostor kazdych 100 m * 74dné slepé fasady a jen par pasivnich
kategorie A » >25 dveri nebo oken kazdych 100 m * vysoka Clenitost a hloubka povrchu stavby

* velky rozsah funkci « vysoce kvalitni materialy a vysoké kvalita detaild
Parter kategorie B |+ 10—15 obchodnich prostor kazdych 100 m |+ nékolik slepych nebo pasivnich fasad

« stfedné velka Clenitost a hloubka povrchu stavby
« kvalitni materily a kvalita detailti

Parter kategorie C |+ 6—10 obchodnich prostor kazdych 100 m
* n¢jaky rozsah funkci

* < polovina slepych nebo pasivnich fasad

* velmi nizka ¢lenitost a modelace povrchu stavby
« standardni materialy a n€kolik detaild

Parter kategorie D |+ 3—5 obchodnich prostor kazdych 100 m
*» maly nebo zadny rozsah funkci

* prevazné slepé nebo pasivni fasady

* plochy povrch stavby
* malo nebo zadné detaily

Parter kategorie E |+ 1-2 obchodnich prostor kazdych 100 m
* zadny rozsah funkci

* pievazné slepé nebo pasivni fasady

* plochy povrch stavby
* 7zadné detaily a nic na co by se dalo divat

Tabulka 1: Hodnoceni aktivniho parteru podle Llewelyn-Davies

21) LLEWELYN-DAVIES (firm). Urban design compendium. London: English partnership and the Housing Corporation, 2000. Dostupné na: http://
www.queenelizabetholympicpark.co.uk/-/media/lldc/local-plan/local-plan-examination-documents/other-strategy-papers/s34-urban-design-

compendium.ashx?la=en

22) ALEXANDER, Christopher. A New Theory of Urban Design. Oxford: Oxford University Press, 1987, 272 s. ISBN-13: 978-0195037531, s. 59.
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PRIPADOVA STUDIE OC PALLADIUM Umisténi ve mésté:

Umisténi: Praha, CR

Architekt: SIAL architekti a inzenyfi s.r.o.
Rok dokonceni: 2007

Zastavéna plocha: 13 500 m?

Pocet podlazi: 11

Prodejni plocha: 39 000 m?

Kancelare: 19 500 m?

Parkovani v podzemi 900 mist

Obchodni centrum Palladium se nachdzi v rostlé strukture na okraji

historického jadra Prahy, v tésné blizkosti méstskych hradeb, ‘
zbouranych v predminulém stoleti. Na misté obchodniho centra se

v 17. stoleti nachazel kapucinsky klaster s kostelem sv. Josefa, kostel

zUstal zachovan do dnesni doby. V druhé poloviné 19. stoleti byly

klaSterni budovy demolovdny, a na jejich misté byla videnskym

architektem A. Wolfem vyprojektovana kasarna ve stylu romantizujiciho ~ Vnitini ulice Palladia:
historismu. Roku 1993 byla kasarna zrusena a Ministerstvo obrany je

roku 1996 prodalo firmé European Property Development (EPD), kterd

od zacatku jasné prezentovala svlij zamér vyuZit pozemky k vystavbé

obchodniho centra. V roce 2005 byla zahdjena vystavba, béhem niz bylo A
zachovéano z plvodni zastavby pouze fasada ulicniho kfidla a budova ﬁ
jizdarny. Béhem realizace obchodniho centra bylo Namésti Republiky

preménéno na zklidnénou pési zénu, pricemz vedeni tramvaje zlstalo

zachovéano a jeden z vestibuld metra byl pfimo propojen s vchodem

do obchodniho centra. Obchodni centrum ma Sest podzemnich a pét Rez Palladiem:
nadzemnich podlazi, z toho tfi podzemni jsou vyhrazena garazim,
ve dvou nejvyssich podlazich se nachazeji kancelare, zbyvajicich Sest
pater obsazuje obchodni centrum. Ndzev obchodniho centra vychazi ze
slova palladium, coZ znamena posvatny predmét, kterému je pripisovana obchodni centrum
ochranna funkce. Parter obchodniho centra je tvofen dvéma hlavnimi
vchody, vstupem do administrativni ¢asti budovy, viezdem do gardzi,

pobockou sméndrny a predevsim vylohami, které jsou z velké casti Py B
zalepené reklamami a jmény médnich retézcu.

Parter obchodniho centra neplsobi vstficné a otevienég, jak je tomu
naopak u protilehlého parteru ulice Na Pofici, sestavajiciho z cetnych
restauraci, kavaren a butik(. Obchodni centrum je naproti tomu
organizovano smérem dovnitf kolem velkého atria se sklenénym
zastfeSenim.

Propojeni podlazi je zajisSténo eskaldatory, které jsou zamérné
rozmistény tak, aby na sebe nenavazovaly. Podobné necitelné jsou
umistény i vytahy, aby nenavadély navstévniky k jejich béznému
pouzivani. Vnitfni ulice obchodniho centra tvofi smycku kolem atria.
V ptizemi Ize obchodni centrum projit vnitfni pasazi ve tvaru L, ktera
ale neni kratsi nez obejiti obchodniho centra. Propojeni ulice Na Pofici
a Truhlarska zcela chybi.
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P . . Zkoumany parter Palladia:
Vypocet poméru ploch parteru Palladia P

A Vstupy pro pési 15,5 m

B Vjezdy pro auta 5m

C Vylohy nebo okna, kterymi je vidét dovnitf 15 m

D Vylohy nebo okna, kterymi neni vidét dovnit¥ 17,5 m

E Obvod celkem 215 m
Vstupy a vylohy, kterymi je vidét dovnitr, zabiraji 15,3 % parteru obchodniho
domu.

Zkoumany parter obchodniho centra Palladium se aZz na dvé vyjimku
ocita v parteru kategorie C.

Vypocet poméru ploch parteru ulice Na Pofici

A Vstupy pro pési 36 m

B Vjezdy pro auta 7,8 m Legends:

C \Vylohy nebo okna, kterymi je vidét dovnitt 48 m W wstupy propesi

, L. L e . vjezdy pro auta

D Vylohy nebo okna, kterymi neni vidét dovnitf 32m W ~siohy nebookna,
kterymi je vidét downin?

E ObVOd Celkem 215 m [ ] wylohy nebo ok,
Eterymi neni vidét dovnit?

Vstupy a vylohy zabiraji 39,1 % jedné strany ulice Na Pofici.

Zkoumany parter ulice v blizkosti obchodniho centra Palladium se az Zkoumany parter ulice
na dvé vyjimky ocitd v parteru kategorie A. Na Pofigi:

Vypocet vnitini ulice obchodniho centra: Pésitrasa zbodu Ado bodu B

je stejné dlouha v pripadé obejiti obchodniho centra i v pripadé projiti

obchodni pasazi. Vnitfni obchodni ulice v tomto pripadé neslouzi

jako zkratka méstem a méstskou uliéni sit tim nezahustuje. Obchodni /
centrum také neumozniuje propojeni ulic Na Pofic¢i a Truhlarska.

Shrnuti:
Kategorie prostupnosti parteru obchodniho centra C Posouzeni vnitini ulice:
Kategorie prostupnosti parteru nejblizsiho okoli A

Zivy parter obchodniho centra:

Plocha dvefi a oken/vyloh (kterymi je vidét dovnitr) 15,3 %

Zivy parter nejbliz§iho okoli:

Plocha dvefi a oken/vyloh (kterymi je vidét dovnitr) 39,1 %

Vnitini ulice jako zkratka ne

Obchodni centrum Palladium je introvertni a neméstotvorné.

V_pripadé obchodniho centra Palladium se vyzkumna hypotéza
POTVRZUJE.
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Vysledky

Zm¢fila jsem a porovnala osm obchod-
nich center, z toho Ctyii prazské a Cty-
fi zahrani¢ni. Obchodni centra jsem
vybrala na zdklad¢ jejich vynikajici
znalosti v piipad¢ Prahy, a na zékladé
osobni navstévy v piipad¢ zahranic-
nich obchodnich center. U téchto vy-
branych obchodnich center jsem sle-
dovala a hodnotila jejich otevienost
parteru, srovnavala jej s parterem jejich
bezprostfedniho okoli, a méfila vnitini
obchodni ulici, zda navazuje na mést-
skou sit’ ulic, ¢i nikoliv. U obchodnich
center jsem sledovala i vedlejsi zna-
ky, které jsem ale nehodnotila (multi-
funk¢nost, pési dostupnost, investice
do vefejného prostoru a métitko). Hod-
noceni obchodnich center jsem prova-
déla podle nasledujiciho schématu:

V piipad€, ze prostupnost obchodniho
centra je veétsi nez jeho bezprostiedni
okoli, povazovala jsem jej za neintro-
vertni. V piipad¢€, ze byla prostupnost

% a kategorie rovno
nebo vyisi ne okoli

% a kategorie niZsi nei okoli

méstotvorné, neintrovertni

méstotvorné, introvertni

T

Pl

Je zkratka méstem

—

neméstotvorné, neintrovertni

neméstotvorné, introvertni
|

[, |
1]

MNeni zkratka méstem

IJI ™

|
I
'Y =N
L 2 o

Obrazek 2: Introvertnost a méstotvornost, jejich varianty

obchodniho centra nizsi nez jeho bez-
prostfedni okoli, povazovala jsem jej
za introvertni. V pfipad¢, ze vnitini uli-
ce obchodniho centra navazovala na sit’
ulic a fungovala jako zkratka méstem,
povazovala jsem jej za méstotvorné.

V prtipadé, ze vnitini ulice obchodniho
centra nenavazovala na sit’ ulic a nefun-
govala jako zkratka méstem, povazova-
la jsem jej za neméstotvorné.

ocC Prostupnost Kategorie Prostupnost Kategorie Vnitini ulice jako
parteru v % parteru okoli v % parteru okoli zkratka méstem

Palladium 15,3 C 39,1 A Ne
Praha
Flinf Hofe 82,3 A 82,6 A Ano
Mnichov
De Citadel 81 A 76,7 A Ano
Almere
Flora
Praha 16 C 50,6 B Ne
Novy Smichov 22 C 46,1 B Ano
Praha
Namba Parks 28 B 26,2 C Ano
Osaka
Lethany 2,4 E 9,9 D Ne
Praha
L’illa Diagonal 39 B 38,9 B Ano
Barcelona

Tabulka 2: Shrnuti méieni a porovndni vybranych obchodnich center

ocC Umisténi vici méstu Vysledek méfeni a analyz Potvrzeni / nepotvrzeni hypotézy
Palladium Edge of center Neméstotvorné introvertni Potvrzeni
Fiinf Hofe Edge of center Meéstotvorné neintrovertni Nepotvrzeni
De Citadel Edge of center Meéstotvorné neintrovertni Nepotvrzeni
Flora Out of center Neméstotvorné introvertni Potvrzeni

Novy Smichov Out of center Meéstotvorné introvertni Potvrzeni ¢astené

Namba Parks Out of center Meéstotvorné neintrovertni Nepotvrzeni
Letiany Edge of town Neméstotvorné introvertni Potvrzeni
L’illa Diagonal Edge of town Meéstotvorné, neintrovertni Nepotvrzeni

Tabulka 3: Potvrzeni/nepotvrzeni hypotézy u vybranych obchodnich center
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Jako neméstotvorna a introvertni vy-
§la s jednou vyjimkou v§echna praz-
ska obchodni centra: Palladium, Flo-
ra, a Letiiany, u kterych se mi tedy
hypotéza potvrdila. Novy Smichov
vySel jako méstotvorné a introvertni,
hypotéza se potvrdila ¢astecné. Ja-
ko méstotvorna a neintrovertni vysla
vSechna zahrani¢ni obchodni centra:
Fiinf Hofe, De Citadel, Namba Parks
a L’illa Diagonal, u kterych se mi hy-
potéza nepotvrdila, a ktera jsem di-
ky tomu mohla zaiadit do Etalonu.
Vsechna obchodni centra, u kterych
se hypotéza nepotvrdila, se ukazala
také jako piikladna ve vSech sledo-
vanych vedlejSich znacich.

Jako nejintrovertnéj$i obchodni cen-
trum vySlo obchodni centrum Letia-
ny. Ve srovnani s obchodnim centrem
L’illa Diagonal, které je vic¢i meés-
tu umisténo také na okraji (edge of
town), jsou Letnany az 16,6 krat méné
prostupné. Pro srovnani uvadim tabul-
ku s vysledky méfeni:

Dle vysledki méfeni se ukazuje, Ze
rozdéleni obchodnich center podle
vztahu ke méstu neni nakonec tak
smérodatné. Z vysledkii méreni ne-
Ize vy¢ist Zadné velké spole¢né hod-
noty pro dany typ struktury. V piipa-
dé Prahy je sice viditelna zvysujici se
prostupnost parteru obchodnich center
smérem do stiedni ¢asti mésta, neplati
to ale do dusledku, a neda se to pouzit
jako potvrzeni pfedpokladu, ze obchod-
ni centra uvniti mésta (edge of center
a out of center) maji lepsi prostupnost
parteru neZ obchodni centra na okraji
mésta (edge of town), nebo Ze vnitini
pasaz obchodnich center uvniti mésta
(edge of center a out of center) ma spi-
Se tendenci navazovat na sit’ ulic, nez
obchodni centra na okraji mésta (edge
of town). Pfesto povazuji za dulezité
mit umisténi obchodnich center v ram-
ci mésta stale na paméti, a k tomuto
umisténi stale piihlizet pii vzajemném
porovnavani obchodnich center, i kdyZ
je to aspekt podiadnéjsiho charakteru.

Obchodni centra, u kterych se teore-
ticka hypotéza nepotvrdila, zaiazu-
ji do kapitoly Best practice (Etalon).

—— edge of center

piipadové
studie OC

—out of center

— edge of town

—— hlavni znaky

best practise
(etalon)

—— vedlejii znaky

Palladium, Praha

Funf Hoffe, Mnichov

De Citadel, Almere

Flora, Praha
Novy Smichov, Praha

Namba Parks, Osaka

Lethiany, Praha

L'illa Diagonal, Barcelona —

pE—

De Citadel, Almere

Lilla Diagonal, Barcelona

L'illa Diagonal, Barcelona

Fiinf Hofe, Mnichov

Namba Parks, Osaka

Fianf Hafe, Mnichov

Obrazek 3: Vybér obchodnich center do Etalonu

Zaver

Obchodni centra, u kterych se teoretic-
ka hypotéza nepotvrdila, jsem zaradila
do Etalonu. Etalon jsem prezentova-
la jednotlivymi mésto-uzdravujicimi
znaky. Ke kazdému mésto-uzdravuji-
cimu znaku je pfifazeno jedno obchod-
ni centrum, které je v daném znaku
prezentuji. Jednotlivé , karty* jsem do-
plnila schematickymi kresbami princi-
pU, na kterych dany mésto-uzdravujici
znak zobecnuji pro jakykoliv typ mést-
ské struktury a jakékoliv méstské ob-
chodni centrum.

Na piipadovych studiich obchodnich
center Etalonu je obzvlasté vidét, Ze
dobi'e do mésta zapojena obchodni cen-
tra lze stavét bez zavislosti na umisténi
v ramci mésta. Podobné jako je tomu
u hodnoceni parteru podle Llewely-
na-Daviese, ktefi tvrdi, Ze o ten nej-
prostupnéjsi parter (kategorie A) je
tieba usilovat v jakékoliv ¢asti més-

ta. Podobné je tfeba o nejprostupngéjsi
a nejvice do struktury mésta zapojena
obchodni centra usilovat taktéz v jaké-
koliv ¢asti mésta. A u zahranic¢nich ob-
chodnich center zafazenych do Etalonu
je vidét, ze je to uskutecnitelné.

Etalon obchodnich center by se mohl
stat podkladem pro rozhodovani sa-
mosprav o vystavb¢é nebo prestavbé
obchodnich center, nebo jako voditko
developerim a architektim obchod-
nich center, aby byla obchodni centra
stavéna jako stavby pfirozené zapoje-
né do struktury mésta.

Moznosti zkoumani je také rozsiie-
ni po¢tu métenych a porovnavanych
obchodnich center, pfedevsim zahra-
ni¢nich, kterd by nebyla publikovana
v odbornych architektonickych médi-
ich. Dal$i moznost zkoumdni vidim
v analyze vnitini ulice obchodnich
center metodou space syntax, ktera by
mohla prinést velmi zajimavé vysled-
ky pro porovnani dostupnosti obchod-
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PRIKLAD NEJPROSTUPNEJSIHO PARTERU — DE CITADEL

Umisténi: Almere, Holandsko, Uzemni plan: OMA Rem Koolhaas,
Architekt: Christian de Portzamparc & Martin Wallace, Rok dokonceni:
2006, Obchodni plocha: 35 000 m?, Byty: 10 000 m?, Parkovani v podzemi

NejlepsSim prikladem nejprostupnéjsiho parteru z obchodnich center
zarazenych do Etalonu je Fiinf Hofe (s prostupnosti parteru 82,3 %)
a hned tésné za nim De Citadel (s prostupnosti parteru 81 %). Vzhledem
upfednostnila jsem v tomto pripadé obchodni centrum De Citadel
s prostupnosti parteru 81%.

Obchodni centrum netvoti vnitini pasaze, ale ulice (rozdélujici blok
na Ctyri objekty), které jsou i verejnym prostorem. To je divodem,
proc se také cely parter do ulic maximalné otvird, tak jak to funguje
u vnitfnich obchodnich pasazi, které ale verejnym prostorem nejsou.
Na této nuanci je zfejmé, jak malo staci k tomu, aby obchodni centrum
bylo introvertni a do mésta nezapojené, nebo naopak aby mésto
i obchodni centrum se mohly navzdjem obohatit. Obchodni centra by
méla svUj parter, tedy hranu mezi soukromym a verejnym prostorem,
maximalné vyuzivat.

PRIKLAD USPESNE VNITRNI ULICE — L'ILLA DIAGONAL

Umisténi: Barcelona, Spanélsko, Architekt: Rafael Monea a Manuel
de Sola-Morales, Rok dokonceni: 1993, Obchodni plocha: 35 000 m?,
Kancelare: 48 000 m?, Hotel: 39 000 m?, Park: 13 500 m?, Parkovani
v podzemi 2 400 mist

Nejlepsim prikladem vnitfnich ulic navazujicich na méstskou sit
z obchodnich center zarazenych do Etalonu je L'illa Diagonal, které
ma 7 prlichodu. Na prikladu obchodniho centra L'illa Diagonal je vidét
dllezitost prostupnosti prizemi celého komplexu. A¢ je ulice Avinguda
Diagonal pro pési pohyb neptijemnou kvili prevaze automobilového
provozu, stavba L’illa Diagonal se k ni neotdaci zady, ale naopak jeji pési
aktivity podporuje cetnymi vstupy v pfizemi a vizualné prostupnymi
vykladnimi skfinémi obchodd. Siroky chodnik je pak d@leZzitym
momentem pro zpfijemnéni pobytu, umoZniujicim i urcity distanc
od projizdéjicich aut.

Obchodni centrum miuzZe lokalité pomoci, bude-li schopno navazat
na sit ulic a pésich tras ve mésté, protoze tim muze svymi vnitfnimi
ulicemi spojit na prvni pohled nespojitelné, jako v pripadé L’illa
Diagonal frekventovanou ulici a klidnou obytnou étvrt. Uzavienost
a neprostupnost obchodnich center vede k umrtvovani méstskeé sité.
Obchodni centra by méla navazovat a doplriovat stavajici uli¢ni sit
a aktivné se podilet na tvorbé Zivé méstské tkané.

Porovnani parteru:

Obchodni Prostupnost
centrum prostoru v %
Funf Hofe 82,3
De Citadel 81
Namba 28
Parks
L'illa 39
Diagonal

2
i

Porovnani poctu podlazi:

Obchodni
centrum

Pocet
priichozich
pasazi

Funf Hofe

2

De Citadel

2

Namba
Parks

1

Lilla

Diagonal

7
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PRIKLAD VYSOKE MULTIFUNKCNOSTI — L'ILLA DIAGONAL

Umisténi: Barcelona, Spanélsko, Architekt: Rafael Monea a Manuel i ..:_,‘
de Sola-Morales, Rok dokonéeni: 1993, Obchodni plocha: 35 000 m?, v
Kancelare: 48 000 m?, Hotel: 39 000 m?, Park: 13 500 m?, Parkovani '

v podzemi 2 400 mist

NejlepSim prikladem multifunkénosti z obchodnich center zarazenych
do Etalonu je L’illa Diagonal, jehoZ obchodni centrum tvori ¢ast pouze
z 25,8 %. Na prikladu obchodniho centra L’illa Diagonal je zifejmé, jak
se obchodni centrum mUze stat soucasti méstotvorné strategie, je-li
vhodné zapojeno do mixu jinych funkci, které se navzajem podporuiji.
Mnohem lepSim pfistupem, neZ obchodni centra organizovat jako
izolované komplexy vedle monofunkénich sidlist na okrajich mést, je
vrstvit je spolu s jinymi ndplnémi, a to predevsim tak, aby obchodni
centra vyuzivala parteru ulic, pokud se do nich bude otevirat obchody
a restauracemi.

a1 L

Porovnani multifunkénosti:

7 oz 2 - o v . Obchodni Jiné funkce %
Obchodni centra na okrajich mést casto tvofi monofunkéni zény —
a uvnitif meést solitérni monobloky. Vyvazeny mix funkci je pfitom FinfHofe | 63
v v . v . v . De Ci | 22,2
predpokladem udrzitelného mésta. Obchodni centra by méla byt N:ﬁ';:de oy
soucasti bohatého spektra méstskych funkci, feSena pokud mozno Parks
jako parter ulic. Lilla 74,2
Diagonal

PRIKLAD DOBRE PESi DOSTUPNOSTI — FUNF HOFE

Umisténi: Mnichov, Némecko, Architekt: Herzog & de Meuron, Rok
dokonceni: 2003, Obchodni plocha: 16 600 m?, Vystavni prostory:
2 560 m?, Kancelarské prostory: 24 000 m?, Byty: 24, Parkovani: 0

Nejlepsim prikladem pési dostupnosti z obchodnich center zafazenych
do Etalonu je Flinf Hofe, protoZe nevlastni jediné parkovaci stani, a ani
v jeho okoli nejsou parkovaci kapacity. Je zavislé pouze na systému
vefejné dopravy — metru, tramvajich, autobusech a na pési
dostupnosti diky lokalité centra Mnichova. Obchodni centrum Finf
Hofe dokazuje, Ze Ize stavét obchodni centra bez aut. Ze je Ize v ramci
mésta koncipovat tak, aby byla napojena pouze na systém verejné
dopravy a na pési pohyb ve mésté. V pripadé obchodniho centra
vzhledem k jeho umisténi v historické ¢asti mésta to bylo nutnosti,
jakakoliv eliminace parkovist na terénu vsak mnohem vice pomaha
zapojeni budov do struktury mésta.

Porovnani pési dostupnosti:

3 . 3 . 3 L, . Obchodni | MHD Parkovani
Obchodni centra jsou ze své podstaty orientovana primdrné na motoristy. centrum
Nemeéla by proto zapominat na cyklisty a pési. Cesta pro pési by neméla hunt e, || M
; - P q q o 57 20527 < , Hofe tram,
mit podradny charakter, jako je to nejzietelnéjsi v pfipadech obchodnich bus
center na okrajich mést. Jednim z nejcastéjsich dlvodl problematické De Viak, | Ano
vy 9 , o g s s evy v . Citadel b
pé&si dostupnosti obchodnich center je i umistovani parkovisté na terénu, T T h
kolem budovy obchodniho centra. Mista na parkovani by méla byt Parks viak,
feSena tak, aby neznemoznovala stavét Zivé a obytné mésto. bus
Lilla Bus, Ano
Diagonal tram
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PRIKLAD USPESNE INVESTICE DO VEREJNEHO PROSTORU
— NAMBA PARKS

Umisténi: Osaka, Japonsko, Architekt: The Jerde Partnership, Rok
dokonceni: 2003, Obchodni a zabavni plocha: 115 000 m?, Kancelare:
60 000 m?, Byty: 38 000 m? (344 bytu), Park a verejny prostor: 14 900
m?, Kultura: 2 700 m?, Parkovani v podzemi

NejlepSim prikladem investice do verejného prostoru z obchodnich
center zarazenych do Etalonu je Namba Parks, se svoji nejvétsi
plochou verejného prostoru. Verejny prostor investovany projektem
Namba Parks sestdva z kaskadovitého parku a namésti pred vstupem
do obchodniho centra. Na tomto parku je dllezité to, Ze je pfistupny
z prizemi, a pro jeho dosazeni neni nutné obchodni centrum
navstivit, ani jim prochazet, jako je tomu v pfipadé pobytovych ploch
na stfechach jinych obchodnich center. Kromé toho, Ze je stoupajici
park neprehlédnutelnym znakem obchodniho centra, je velkou
investici do systému verejného prostoru mésta.

Porovnani investice do VP:

Obchodni | Typ VP m?
centrum
Obchodni centra sice svlij prostor pro verejné vyuziti maji, neni Finf PasaZe | 6500
. Y v foviv s vy Hofe
ale? vV pravém smyslu verejny, protoze eliminuje navstévniky, ktefi De Ulice, 3800
evidentné nepfisli nakupovat. Zaroven v téchto prostorech nelze Citadel namésti
délat jakoukoliv &innost, kterd neni v souladu s vnitfnim fadem :a':ba Sl y LENL
, . , L., arks namésti
obchodnich center. Vzhledem k tomu, Ze obchodni centra byvaji Uil Park, 13500
jednou z nejvynosnéjsich investic, mohla by i kazdou jejich realizaci Diagonal | namésti

doprovazet investice do verejného prostoru v jakékoliv podobé, at uz
renovace stdvajicich prilehlych verejnych prostranstvi, nebo tvorba
nového verejného prostoru.

7.

PRIKLAD VHODNEHO MERITKA — FUNF HOFE ii

Umisténi: Mnichov, Némecko, Architekt: Herzog & de Meuron, Rok .
dokonceni: 2003, Obchodni plocha: 16 600 m?, Vystavni prostory:
2 560 m?, Kancelarské prostory: 24 000 m?, Byty: 24, Parkovani: O

Prikladem nejdrobnéjSiho obchodniho centra z obchodnich center
zarazenych do Etalonu je Finf Hofe. Obchodni centrum namisto
demolice celého bloku vyuZilo stavajici rozélenénosti fasad plvodnich
¢inZzovnich domu a palact, do nichz se propsalo predevsim obchodnim
parterem. Obchodni centrum tak zachovalo Genia loci mista,
do kterého nejzietelnéji vstupuje fasddou pouze jednoho domu, kterd
v podani vynikajicich architektl ptsobi jako Sperk.

Vyhodou malého méfitka obchodnich center je jejich schopnost byt Porovnani multifunkénosti:

nezévislymi na automobilové dopravé, a jejich snadnéj$i vélenéni ?:;tﬁ:q"'t ffffc:(y’drﬁ'z

do struktury mésta, tak jak to doklada obchodni centrum Fiinf Hofe. FanfHofe | 16600

Jak je vidét na pfikladu tohoto centra, v pfipadé malych obchodnich De Citadel | 35000

center mohou obchodni ulice centrum pfesahovat, at uz tim, Ze E:rr::’a 113000

paprskovité vybihaji ven, nebo jako ulice lemujici jejich obvod. L'illa 35000
Diagonal
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SHRNUTI PRINCIPU TVORBY MESTO-UZDRAVUJICiIHO OBCHODNIHO CENTRA
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niho centra v piipadé stavajicich vniti-
nich ulic, a v pfipadé nové navrzené
vnitini obchodni ulice, ktera by v da-
ném misté logicky navazovala na sta-
vajici uliéni sit’, vhodné ji dopliovala
a zahustovala.
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ENGLISH ABSTRACT

Interpretation of shopping malls as parts of urban structures, by Anna Beata Hablova

My research is focused on the impact of shopping centres on an urban environment. Its aim is to interpret the relation
between shopping malls and the city and define principles that may contribute to the building or re-building of shopping
centres so as not to lower the quality of the urban environment. The main hypothesis of the research is the statement
that shopping malls are introvert buildings which, although located in urban settings, do not behave in an urban-like
manner. | justify and/or reject this hypothesis with examples from Czech and foreign shopping malls I have visited. Besides
measurement methods, I use comparison and correlation; apart from comparison of partners and surroundings of shopping
malls I observe urban-healing symptoms such as the existence of an inner street as a pedestrian shortcut, multifunctionality
of buildings, design of parking sites and their entries, accessibility for non-users of cars, and investments in immediate
surroundings. Another part of this analytic research is a proposal of principles in the form of best practice (Etalon) that
should contribute to the finding of more valuable solutions.
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