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Prechodné ustanoveni nového stavebniho zakona o stavebnich
uzaverach
Metodické sdéleni odboru izemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj k aplikaci

§ 326 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, které se tyka pozbyti platnosti
stavebnich uzavér vydanych podle zakona €. 50/1976 Sb.

Znéni prechodného ustanoveni - § 326 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.

Stavebni uzavéry vydané podle zakona ¢. 50/1976 Sb. z divodu zamezeni moZnosti ztizeni nebo
znemoznéni budouciho vyuZiti uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace
pozbyvayji platnosti dnem nabyti tuc¢innosti tohoto ustanoveni.“

Davody pro prechodné ustanoveni

Zakon €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale také jen ,stavebni zakon z roku 1976“), obsahoval pomérné obecnou
Upravu ve vztahu ke stavebnim uzavéram. Jejich vydani bylo umoznéno dvéma odliSnymi
zplsoby. Podle § 32 a nasledujicich bylo mozné vydat Gzemni rozhodnuti o stavebni uzavére,
jehoz vydani bylo v kompetenci pfislusného stavebniho ufadu. Podle § 33 odst. 3 mohla také
rada obce nebo rada kraje vyhlasit stavebni uzavéru, a to ve formé nafizeni, které bylo vydano
v pfenesené pusobnosti. Stavebni uzavéry vydavané podle stavebniho zakona z roku 1976 mély
za cil zejména ,chranit dilezité zajmy v uzemil.” Je tfeba dodat, Ze az zakon ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, omezil
moznost vydavani stavebnich uzavér (nové jako Uzemni opatfeni vydavané formou opatfeni
obecné povahy) pouze na pfipady omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti (v nezbytném
rozsahu), pokud by ztiZila nebo znemoznila budouci vyuziti tzemi podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace nebo podle jiného rozhodnuti €i opatfeni v Uzemi, kterym se upravuje
vyuziti zemi2,

V dobé&, na kterou prechodné ustanoveni cili, nebyla Uzemné planovaci dokumentaci pokryta
vétSina uzemi statu. Pokud uzemni plany existovaly, v mnoha pfipadech byly zpracovany pouze
katastralni uzemi apod.). Mnoho téchto dokumentaci bylo totiZ zpracovano jesté pfed ucinnosti
novely stavebniho zakona z roku 1976 provedené zdkonem ¢&. 83/1998 Sb. AZ na zakladé této
novely se uzemni plany musely zpracovavat a vydavat pro celé uzemi obce (viz § 10 odst. 2
stavebniho zakona z roku 1976 po uvedené novele) a feSily dané uzemi komplexné a beze
zbytku. Stavebni uzavéry tak ztratily ¢ast svého vyznamu, protoze jejich postaveni, které se
dotykalo ochrany uUzemi pro jednotlivé zaméry, pfevzala uzemné planovaci dokumentace,
v té dobé zejména Uzemni plany velkych Uzemnich celkl (nahrazené pozdéji zasadami
uzemniho rozvoje) a Uzemni plany obci. Pravé vymezeni v Uzemné planovacich dokumentacich,
kde jsou pro plochy a koridory stanoveny podminky, je pro rozhodovéani v uzemi kli€¢ovym
momentem. Na zakladé takového vymezeni pfislusné stavebni urady jednotlivé zaméry umistuji.

1 § 32 odst. 1 stavebniho zakona z roku 1976.
2§ 97 odst. 1 a § 99 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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Stavebni uzavéry vyhladené podle zdkona z roku 1976 jsou u&inné jiz vice nez 15 let. Neni
mozné, aby tak dlouhou dobu byla blokovana jakakoliv ¢ast uzemi statu, aniz by pfislusna
samosprava byla schopna provést kroky k naplnéni ucelu stavebni uzavéry, tedy vydani
uzemniho planu, pfipadné jeho zmény nebo regulaéniho planu. Obce musi naplnit Ucel téchto
stavebnich uzavér, tedy provéfit dané Uuzemi a na zakladé tohoto provéfeni pfipadné vydat
uzemné planovaci dokumentaci €i jeji zménu.

Ucinnost prechodného ustanoveni

Vyse citované prechodné ustanoveni nabylo uéinnosti dnem 30. €ervence 2021, nebot se na
né&j vztahuje vyjimka podle § 335 pism. a) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale take jen
,stavebni zakon z roku 2021%):

» lento zakon nabyva Gcinnosti dnem 1. ledna 2024, s vyjimkou ustanoveni

a) § 36, 319, § 322 odst. 1a 3, § 324 a § 326 odst. 1, ktera nabyvaji ucinnosti dnem nasledujicim
po dni jeho vyhlaseni.”,

Vzhledem k tomu, Ze novy stavebni zakon vySel ve Sbirce zakonu dne 29. ¢ervence 2021, nabylo
ustanoveni § 326 odst. 1 stavebniho zakona ucinnosti nasledujiciho dne, tedy 30. ¢ervence 2021.

Na jaké stavebni uzavéry se prechodné ustanoveni vztahuje

Pro posouzeni platnosti stavebni uzaveéry jsou rozhodujici dvé kritéria:
a) doba vydani/ vyhlaseni stavebni uzaveéry,
b) dlvod vydani/ vyhlaseni stavebni uzavéry,
pfi¢emz pro pozbyti platnosti stavebni uzavéry musi byt sou¢asné naplnéna obé kritéria.

ad a) doba vydani / vyhlaSeni stavebni uzavéry

Z hlediska ¢asu se ustanoveni § 326 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. vztahuje na stavebni
uzavéry, které byly vydany &i vyhlaseny v dobé ucinnosti zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), tedy v obdobi od 1. fijna 1976 do 31. prosince
2006.

ad b) ddvod vydani / vyhlaSeni stavebni uzavéry

Z hlediska divodu se ustanoveni § 326 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. vztahuje na stavebni
uzaveéry vydané Ci vyhlasené z divodi zamezeni moznosti ztizeni nebo znemoznéni budouciho
vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace.

To znamena3, Ze 30. €ervence 2021 pozbyly platnosti ty stavebni uzavéry, které byly vydany
¢i vyhlaseny v obdobi od 1. Fijna 1976 do 31. prosince 2006 postupem podle § 32 odst. 1
pism. d) [tj. formou Uuzemniho rozhodnuti] nebo § 33 odst. 3 [tj. formou nafizeni obce nebo
nafizeni kraje] zakona €. 50/1976 Sb., za uéelem zamezeni moznosti ztizeni nebo znemoznéni
budouciho vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, pficemz
konkrétni ucel vydani / vyhlaSeni stavebni uzavéry musi byt z Uzemniho rozhodnuti nebo nafizeni
jednoznac¢né patrny a to pfedevSim z divodu, Ze podle stavebniho zakona z roku 1976 byl
obecny ucel stavebnich uzavér formulovan pomérné Siroce.
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Na jaké stavebni uzavéry se prechodné ustanoveni nevztahuje
Ustanoveni § 326 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb. se nevztahuje:

1. na stavebni uzavéry vydané / vyhlasené podle stavebniho zakona z roku 1976,
které byly vydany ¢i vyhlaseny z jinych divod(, nez je zamezeni moznosti ztizeni
nebo znemoznéni budouciho vyuziti Gzemi podle pfipravované izemné planovaci
dokumentace;

2. na stavebni uzavéry vydané podle zadkona €. 183/2006 Sb., a to kdykoliv v obdobi od
1. ledna 2007 do 30. Eervna 2024.

Na stavebni uzavéry, které nenaplfiuji sou¢asné obé uvedena kritéria (tj. dobu a divod vydani
¢i vyhlaSeni) ve smyslu § 326 odst. 1, se uplatni pfechodné ustanoveni § 326 odst. 2 zdkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, které nabyva ucinnosti 1. ledna 2024 a zni:

L,Stavebni uzavéry vydané prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona, nejde-li o stavebni
uzavéry podle odstavce 1, provéri prislusny urad tzemniho planovani z hlediska jejich aktualnosti
a souladu s poZadavky tohoto zakona nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti jeho Gcinnosti
a informaci o provéreni vlozi do narodniho geoportalu Gzemniho planovani, jinak pozbyvaji
platnosti; nejsou-li splnény poZadavky na aktualnost a soulad s timto zakonem a neuplynula-li
Ihdta 1 roku, postupuje se podle § 123 odst. 4. Ustanoveni § 123 odst. 3 se na stavebni uzavéry
vydané prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona pouzije obdobné.*”

Zaroven se vSak uplatni ustanoveni § 334a odst. 1 a 2 zakona €. 283/2021 Sb., podle kterych se
v pfechodném obdobi, které trva od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024, ve vécech tykajicich se
tuzemniho planovani postupuje podle dosavadnich pravnich pfedpist. Podle druhé véty odst. 2
tohoto ustanoveni se pro ucely pfechodnych ustanoveni v €asti dvanacté hlavé Il dilu 2 nového
stavebniho zakona, ktera zahrnuje téz § 326, za den nabyti Ucinnosti zakona povazuje
1. Eervenec 2024.

To znamena, Ze od 1. 7. 2024 prislusny Gfad izemniho planovani musi u téchto stavebnich
uzaveér provérit jejich aktualnost a soulad s pozadavky zadkona €. 283/2021 Sb., a pokud je
shleda aktualnimi a v souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb., musi nejpozdéji do 30. 6.
2025 vlozit do narodniho geoportalu tzemniho planovani informaci o jejich provéreni. Pokud
tak urad uzemniho planovani v uvedené Ihiité neucini, pozbyvaji tyto stavebni uzavéry od
1. 7. 2025 platnosti. Béhem této Ihity, tedy od 1. ervence 2024 do 30. Cervna 2025, Ize také
dané uzemni opatfeni pfipadné zrusSit postupem podle stavebniho zakona z roku 2021.

Metodické sdéleni bylo zvefejnéno 4. 10. 2021 a aktualizovano 9. 8. 2023 ve véci U€innosti prechodnych ustanoveni
po novele stavebniho zakona provedené zakonem €. 152/2023 Sb.
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