Tomas Trejtnar

Hlavni mésto Praha nabizi pomoc ve forme bydleni pouze lidem, kteri se dostali nezavinéné do tizive zivotni situace a pres
veSkerou svou snahu si nejsou schopni zajistit odpovidajici bydleni pomoci vlastnich financnich prostredkii. Bydleni je
poskytovano pouze po dobu této potiebnosti. Soucasné jsou aktualné provadeny kontroly uzivani bytového fondu opravne-
nymi ndjemci a vytvareny nové podminky podpory bydleni.

Koncepce bytové politiky
hlavniho mésta

Hlavni mésto Praha poskytuje pomoc
ve form¢& pronajmu obecnich bytl
v souladu s Koncepci bytové politi-
ky hlavniho mésta Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi. Podrobné se Kon-
cepce bytové politiky hl. m. Prahy
vénuje situaci v sektoru bydleni za-
bezpe¢ovaného v ramci obecniho by-
tového fondu, nebot’ nakladani s timto
bytovym fondem je v pfimé kompe-
tenci mésta a méstskych ¢asti. Reaguje
zejména na pietrvavani dlouhodobych
probléma v tomto sektoru. Vychazi pte-
devsim z principu odpovédnosti kazdé-
ho jednotlivce a jeho rodiny za uspo-
kojovani vlastnich bytovych potieb
v ramci danych moznosti. Souc¢asné po-
¢ita s pomoci, za pfedem stanovenych
podminek, tém obyvatelim hlavniho
mésta Prahy, ktefi si i pfes odpovédny
pfistup nemohou vlastnimi silami zajis-
tit pfimétené bydleni a ocitli se v této
situaci nezavinéné. Umoziuje také
uspokojovani bytové potfeby obcant,
ktefi vykonavaji ¢innosti nezbytné pro
zabezpeceni dilezitych funkci mésta.

Zakladnim cilem Koncepce bytové
politiky hlavniho mésta Prahy tak bylo
vytvoreni zcela nového systému, ktery
na jedné strané rozsifi moznost obca-
nud postarat se o své bydleni vlastnimi
silami, a na druhé stran¢ podstatné
zvy$i moznost Iépe a efektivnéji zajis-
tovat bydleni pro obcany, ktefi pomoc
mésta v této komodité skuteéné po-
tiebuji. Z hlediska socialni situace je
bydleni v obecnich bytech uréeno pro
obcany, ktefi nejsou schopni dosah-
nout prostfednictvim svych finan¢nich
prostfedki na vlastnické nebo najemni
bydleni tak, jak jej nabizi trh.

Koncepce bytové politiky hlavniho
mésta Prahy predpoklada zasadni op-
timalizaci rozsahu a skladby obecniho
bytového fondu tak, aby odpovidal
vySe uvedenym pozadavkiim. Pred-
poklada rovnéz, ze bydleni v obecnich
bytech na zaklad¢ socialnich divoda
bude poskytovano pouze po dobu so-
cidlni potfebnosti, a to za nakladové
nebo i dotované ndjemné. V pravi-
delnych intervalech je povinnosti na-
jemnika, tak jako pfi podani zadosti
o byt, dokladovat, ze divody k podani
zadosti o najem obecniho bytu pretr-
vavaji. V ptipad¢, ze dojde k takovym
zménam, které budou znamenat pie-
kro€eni parametri pro najem obecni-
ho bytu (zména socialniho, ekonomic-
kého postaveni), je najem ukonéen.

Struktura bytového fondu
hlavniho mésta Prahy

Hlavni mésto Praha vlastni 11 000
bytl, které nejsou Statutem hlavniho

meésta Prahy svéfeny méstskym Cas-
tem. Rozdéleni bytového fondu dle
stafi a druhu n4jemného je uvedeno
v grafech 1 a 2.

Nejvice byt nesvétenych Statutem
hlavniho mésta Prahy méstskym ¢as-
tem se nachazi v katastralnim tzemi
Cerny Most (Praha 14), Hlubodepy
(Praha 5) a Stodulky (Praha 13), jedna
se celkem o 5 419 byti (cca 52 % ne-
svéteného bytového fondu). Katastral-
ni izemi Karany a TouSen se nalézaji
mimo uzemi hl. m. Prahy. V bytech,
na jejichz vystavbu nebo dostavbu
byla hlavnimu méstu Praze poskytnu-
ta dotace ze statniho fondu na vystav-
bu najemnich bytd nebo ze statniho
rozpoctu, je stanoveno najemné vécné
usmérfiované.

Z celkového poctu byt je 503 bytd
zvlastniho ureni (jedna se o byty
technicky upravené pro bydleni zdra-
votné postizenych obcanit), 588 bytl
pro seniory a 45 chranénych bytl
(viz déle).
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Graf 1: Rozdéleni bytového fondu nesvéieného Statutem hl. m. Prahy mést-
skym Castem podle staii k 30. 4. 2009
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Graf 2: Rozdéleni bytového fondu nesvéieného Statutem hl. m. Prahy mést-
skym Edastem dle druhu ndjemného k 30. 4. 2009
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Poskytovani bydleni

Hlavni mésto Praha vychazi z princi-
pt odpovédnosti kazdého jednotlivce
a jeho rodiny za zabezpeceni vlastnich
bytovych potieb. Bydleni je poskytova-
no pouze lidem, ktefi se nezavinéné do-
stali do tizivé zivotni situace, lidem, kte-
i1 si pies veskerou snahu nejsou schopni
zajistit bydleni vlastnimi prostredky,
a to po dobu trvani tizivé zivotni situa-
ce. Hl. m. Praha vlastni cca 11 000 bytt,
z nichz v necelych 5 000 bydli lidé déle
nez 10 let, a maji ndjemni smlouvy
na dobu neurcitou (tzv. historické na-
jemni smlouvy). Mésto v tomto piipadé
poskytuje pomoc ve formé bydleni li-
dem, ktefi takovou pomoc nepotiebuji.
Dtvodem je nemoznost tyto najemni
smlouvy ukoncit. Proto je tato ¢ast by-
tového fondu vhodna pro transformaci
— prodej stavajicim klientim. V soucas-
né dobé je projekt transformace byto-
vého fondu dopracovavan na zakladé
pfipominek ¢lent vyboru bytové politi-
ky Zastupitelstva hl. m. Prahy (ZHMP).
Cilem projektu je zména struktury by-
tového fondu ve prospéch mensich
uspornych byt a zvyseni disponibility
s obecnim bytovym fondem.

Finan¢ni prosttedky ziskané jako vy-
nos z prodeje obecniho bytového fondu
lze investovat napf. do odstranéni zby-
vajici zanedbanosti obecnich bytovych
domt, do rekonstrukce vyklizenych
bytovych domti v havarijnim stavu,
pro reprodukci a rekonstrukci byto-
vého fondu, na vystavbu novych byta
a ubytovacich zafizeni a pro souvisejici
rozvojové programy v oblasti bydleni.

Zpusob pronajmu bytu

Ptidélovani byti je v souladu s Koncep-
ci bytové politiky hlavniho mésta Prahy
pro rok 2004 a navazujici obdobi.
U Zadatell se zkouma zejména:
1) tiziva financni situace
— hlavni mésto poskytuje bydleni
lidem, ktefi se nezavinén€ dosta-
li do tizivé Zivotni situace, a to
pouze po dobu potiebnosti,
2) limitované finanéni piijmy
— u zadatelll o byt jsou zkoumany
finanéni piijmy,
— byty jsou piidélovany na dobu
urcitou (2 roky),

— po uplynuti této doby je nutné

opétovné dolozit finan¢ni prijmy,

3) nevlastnéni nemovitosti vhodné
k bydleni.

Soucasti najemni smlouvy je exeku-

torsky a notatsky zapis:

z divodu porusovani najemnich

smluv, velkého poctu neplatici a na-

rastajicich dluhii na ndjjemném zave-
den novy projekt pridélovani byta,

— najemni smlouva je podepsana nej-
prve se spraveem domu,

— nasledné je podepsana podnajem-
ni smlouva s klientem vybranym
méstskou ¢asti,

— soucasti exekutorského a notarské-
ho zapisu je souhlas podnéjemce
s pfivolenim k vystéhovani v pfi-
padé¢ nedodrzeni podminek,

— v tomto rezimu jiz bylo pronajato
545 byt,

— efekt:

* niz$i dluhy,

* v ptipadé¢ dluhu vypovéd’ z bytu
do 3—4 mésicu (diive 34 let),

* byty slouzi podnajemcim jen
po dobu potiebnosti.

Byty hlavniho mésta Prahy jsou pro-
najimany:
1) organizacim ve vefejném zajmu
(dle profesi):
— usneseni Rady hl. m. Prahy
(RHMP) €. 699 ze dne 3. 6. 2008
— zaméstnancim Magistratu  hl.
m. Prahy (MHMP) sluzebni byt,
najemni smlouva na 2 roky
— ostatnim — najemni smlouva je
uzavirana s organizaci na 2 roky,
nasledné je s klientem uzaviena
podnéjemni smlouva s exeku-
torskym a notafskym zapisem,
2) na zakladé navrhu méstskych Casti:
— pravidla pro pronajem byth
ve vlastnictvi hl. m. Prahy ne-
sveéfenych méstskym Castem
jsou zpracovana v souladu se
schvalenou Koncepci bytové
politiky hl. m. Prahy pro rok
2004 a navazujici obdobi.

Bydleni pro seniory

Od 1. 1. 2007 nabyl G¢innosti novy za-
kon o socialnich sluzbach ¢. 108/2006
Sb., dle kterého jiz domov — penzion
pro seniory (ur¢eny pro bydleni osob

dichodového veéku, kterym nebrani
vazné zdravotni problémy vést samo-
statny zivot), nepatii mezi zakonem
vymezena zafizeni socialnich sluzeb.
Aby byvalé penziony pro seniory
mohly byt v maximalni mozné mife
vyuzivany k ptivodnimu ucelu, schva-
lilo hl. m. Praha jejich pfevedeni ze
sféry socialnich sluzeb do sféry hos-
podafeni s obecnimi byty (usnese-
nim Rady hl. m. Prahy ¢. 1514 ze dne
9. 10. 2007 a schvalenim piislusné
majetkové dispozicni zmény usne-
senim Zastupitelstva hl. m. Prahy
¢. 10/45 ze dne 25. 10. 2007).

Byty v pfevedenych byvalych penzio-
nech pro seniory jsou i nadéle urCeny
vyhradné pro bydleni seniorti (dale jen
byty pro seniory). Potfebné socialni
sluzby je mozné Cerpat prostrednictvim
terénni pecovatelské sluzby.

Néajemni smlouva je uzavirana na dobu
urcitou — 2 roky, se smluvnim automa-
tickym obnovovanim po 1 roce v na-
sledujicich 7 letech, podminénym
fadnym plnénim vSech smluvnich
ujednani najemcem. To znamend, Ze
najemce, ktery bude dodrzovat vSech-
na ujednani uvedena v nagjemni smlou-
vé a plnit fadné povinnosti z nich vy-
plyvajici, bude moci na zakladé¢ této
najemni smlouvy uzivat byt 9 let, po-
kud v pribéhu tohoto obdobi neukon-
¢i najem bytu z vlastni ville. Najemni
smlouva obsahuje i zvlastni ustanoveni
o povinnosti sjednani nového najemni-
ho vztahu po uplynuti 9 let. (Vyse po-
psanym feSenim smluvniho vztahu se
zamez{ ptfipadnému nezadoucimu pie-
chodu najmu bytu nebo pievodu uzi-
vani bytu na osoby, pro které nejsou
byty urceny.)

Vyse najemného Cini v roce 2009
50 K¢ za 1 m? zapoditatelné podlahové
plochy bytu mési¢né (vSechny mist-
nosti bytu se zapocitavaji celou plo-
chou, balkony, lodzie a sklepni koje
se zapocitavaji polovinou plochy).
Od 1.1.2010 bude najemné (nebo pii
uzavieni nové najemni smlouvy) sjed-
nano na 60K¢ za 1m? zapocitatelné
podlahové plochy bytu. Nasledné po-
¢inaje rokem 2011 jiz mdze byt na-
jemné zvysovano pouze o inflaci.
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V pfipadé nedostatecného piijmu si
najemci mohou pozadat o prispévek
na bydleni, ktery je nové koncipovan
tak, aby zohlednoval také vysi nakla-
di na bydleni v Praze.

Pro pfijeti zadosti o bydleni pro seni-

ory byla shora uvedenym usnesenim

Rady hl. m. Prahy schvalena nasledu-

jici kritéria:

— trvalé bydlisté zadatele na tizemi
hl. m. Prahy,

— pravidelny mésicni piijem ve vysi
min. 6 000K¢,

— vEék min. 65 let,

— problematickd bytova situace C¢i
absence moznosti bydleni (napf.
nucené vystéhovani), najemni ¢i
podnajemni vztah k bydleni, které
nevyhovuje potfebam a moznostem
zadatele (velikost bytu, jeho naklad-
nost ¢i bariérovost atd.), popiipadé
byt v domé majitele, ktery prokaza-
telné neumoziuje najemci vymeénu
nakladného bytu za Gisporné;jsi.

Chranéné bydleni Libus

Hlavni mésto Praha je vlastnikem
domu s 45 chranénymi byty, ktery se
nachazi v méstské ¢asti Praha — Libus.
Toto bydleni je uréeno pro seniory
a zdravotné postizené obc¢any se sni-
zenou sobéstacnosti vyplyvajici z je-
jich zdravotniho stavu nebo pokroci-
1ého veku, ktefi v disledku toho maji
zvlastni potfeby v oblasti bydleni.

Jednotlivé Zadosti jsou posuzovany
dle pravidel stanovenych pro prona-
jem bytl pro seniory a byt zvlastniho
uréeni. Zadatelé museji splitovat véko-
vou hranici min. 65 let, mit trvalé byd-
li§t€ na Gizemi hl. m. Prahy, pravidelny
meésicni ptijem ve vysi min. 6 000 K¢
a problematickou bytovou situaci — ab-
senci moznosti bydleni (napf. nucené
vystéhovani), soucasné¢ bydleni (na-
jemni ¢i podnajemni vztah) nevyho-
vuje potfebam a moznostem Zadatele
(velikost bytu, bariéry, vysoké finan¢ni
naklady na bydleni apod.).

Pii posuzovani a hodnoceni jednot-
livych zadosti je pfihlizeno i k tomu,
zda si zadatel svoji soucasnou byto-
vou a socialni tisen nezpusobil tim, ze
stavajici byt pfevedl na osobu blizkou.

Najemné je ke dni uzavieni najemni
smlouvy sjednano jako soucet Castky
vypoctené ze sazby ve vysi 53,15 K¢
za 1 m? zapocitatelné podlahové plo-
chy bytu mési¢né¢ a Castky za vyba-
venost bytu zafizovacimi predméty.
Najemné muize byt upraveno mirou
inflace. Zapocitatelnou podlahovou
plochou bytu se rozumi soucet pod-
lahovych ploch vSech mistnosti bytu
a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt,
pokud jsou uzivany vyhradné najem-
cem bytu a polovina podlahové plo-
chy sklepii, které nejsou mistnostmi,
balkond, lodzii a teras. V dalSich le-
tech trvani najemni smlouvy muze
pronajimatel kazdoro¢né k 1. Cervenci
upravit najemné mirou inflace vyjad-
fenou prirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 mésicti po-
sledniho kalendainiho roku proti pri-
méru dvanacti mésicl predposledniho
kalendainiho roku zvefejnénou Ces-
kym statistickym ufadem. Najemni
smlouva se sjednava na dobu urcitou
2 roky, se smluvnim automatickym ob-
novovanim po 1 roce v nasledujicich
7 letech, podminénym fadnym plné-
nim vSech smluvnich ujednani na-
jemcem. To znamend, Ze najemce,
ktery bude dodrzovat vSechna ujed-
nani v najemni smlouvé a plnit fadné
povinnosti z nich vyplyvajici, bude
moci na zakladé této najemni smlou-
vy uzivat byt 9 let, pokud v pribéhu
tohoto obdobi neukonéi najem bytu
z vlastni vule. Najemni smlouva ob-
sahuje i zvlastni ustanoveni o moz-
nosti sjednani nového najemniho
vztahu po uplynuti 9 let. Vyse po-
psanym feSenim smluvniho vztahu
se zamezi pripadnému nezadoucimu
pfechodu najmu bytu nebo pievodu
uzivani bytu na osoby, pro které nejsou
byty uréeny.

Najemné v bytech
hlavniho mésta Prahy

Zékon ¢. 107/2006 Sb. umoznil
po vice nez 7 letech zvySovat najemné
v bytech s dosud regulovanym najem-
nym. V nékterych bytech stejné kva-
lity a ve stejné lokalité je jiz nékolik
let najemné ve vysi 55-80 K¢&/m?. Do-
chazi tak k disproporcim ve vysi na-
jemného vzhledem ke kvalité bydleni.
Regulované najemné vétsinou vyuzi-

vaji klienti, ktefi nasi pomoc nepotie-
buji. Resenim je proto vyuziti zakona
¢. 107/2006 Sb., ktery umoziuje
vlastnikim bytového fondu jedno-
stranné zvySeni najemného v letech
2007-2012. Rada hl. m. Prahy roz-
hodla svym usnesenim ¢. 247 ze dne
27.2.2007 o maximalnim vyuziti za-
kona v obdobi do 31. 12. 2009. Usne-
senim Rady hl. m. Prahy ¢. 1709 ze
dne 24. 11. 2009 pak bylo rozhodnuto
o zvyseni najemného i pro rok 2010,
ato od 1. 4. 2010. O ptipadnych do-
padech zvySovani najemného a jejich
moznych feseni jsou vedena pravidel-
na jednani se zastupci méstskych ¢asti.
Jiz v tuto chvili je hl. m. Praha pfipra-
veno pronajimat stavajicim klientim
mensi a levnéjsi byty (trend je v tuto
chvili opacny).

Duvody zvysovani najemného:

— stavajici najemné je hluboko pod
nakladovou hranici,

— existuji znané a nespravedlivé
rozdily ve vysi najemného vzhle-
dem ke kvalité bydleni.

Podlezéakonac. 107/2006 Sb. nenimoz-
né zvySovat najemné v bytech s ,,véc-
né usmérinovanym® najemnym, tj. na-
jemné v bytech, jejichz vystavba nebo
dostavba byla povolena po 30. 6. 1993
a na jejichz financovani byla hl. m.
Praze poskytnuta dotace ze statni-
ho rozpoc¢tu nebo ze statnich fonda
na vystavbu najemnich bytd. Neexis-
tuje pravni predpis, ktery by umoznil
zvySovat ,,vécné usmériiované® na-
jemné, tim dochazi k neopodstatné-
nému zvyhodnéni nékterych najemct.
Bytovy odbor MHMP proto vypraco-
val feSeni a postup pfi zvySovani ,,véc-
né usmériovaného* najemného tak,
aby doslo k navysSeni najemného stej-
nym zpusobem, jaky umoznuje zakon
¢. 107/2006 Sb. Tento navrh schvalila
RHMP svym usnesenim ¢. 802 ze dne
29. 5. 2007. Pti zvySovani najemného
je uptednostiiovana dohoda se stavaji-
cimi najemci bytového fondu. Bytovy
odbor pfipravil na navrh radniho od-
povédného za bytovou problematiku
zakon, ktery by umoznoval zvySovani
najemného i v téchto bytech.
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Zvysovani najemného

1) regulované najemné — usneseni

RHMP ¢. 247 ze dne 27. 2. 2007:

— do 31. 12. 2009 v max. vysi, ja-
kou umoziuje zakon,

— usneseni RHMP ¢. 1709 ze dne
24. 11. 2009: od 1. 4. 2010 do
31. 12. 2010 v max. vysi, jakou
umoziuje zakon,

2) byty s dotaci — usneseni RHMP

¢. 802 ze dne 29. 5. 2007:

— puvodni ndjemné pod 50K¢ —
dodatky (garantovano max. na-
jemné 60K¢),

— pivodni ndjemné 50-70K¢ —
vzdy k 1. ¢ervenci o inflaci:

« inflace za rok 2006 —2,5%
« inflace za rok 2007 — 2,8 %
« inflace za rok 2008 — 6,3 %
3) byty zvlastniho uréeni jen do 60 K¢&.

Zvysovani najemného
v bytech s dotaci a bytech
zvlastniho uréeni

1) Domy, na jejichz vystavbu byla hl.
m. Praze poskytnuta dotace ze stat-
niho rozpoctu nebo statnich fon-
di na vystavbu najemnich byt —
»domy s dotaci*

Na tyto domy se nevztahuje zakon
¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani najemného z bytu.

Jedna se o:

a) domy, ve kterych jsou byty s na-
jemnym niz§im nez 50K¢& za 1m?
mésicné

Hl. m. Praha vlastni 2472 bytt
v téchto domech, najemné z bytu
se pohybuje ve vysi 37,07-
42,77K¢ za 1m?> mésicné.

Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jedno-
stranném zvySovani najemného
z bytu neumoziiuje jednostranné
zvySovat najemné v bytech po-
stavenych se statni dotaci, a pro-
to rozhodla Rada hl. m. Prahy
svym usnesenim ¢. 802 ze dne
29. 5. 2007 o uzavirani dodatkt
k ndjemnim smlouvam, ve kte-
rych by bylo na zdklad¢ vzajem-
né dohody sjedndno zvySovani
najemného stejnym zplsobem,

jako by se jednalo o byty s regu-
lovanym najemnym, pouze vSak
do vyse 60K¢ za 1 m? mésicné.

U bytt, ve kterych je uzavira-
na nova najemni smlouva nebo
prodluZzovana doba najmu, je na-
jemné sjednavano ve stejné vysi
jako v ostatnich bytech v domé
a soucasné je v najemni smlou-
v¢ sjednano jeho zvySovani stej-
nym zplsobem jako u najemcu,
kteti podepisi dodatek k najemni
smlouvé, avSak s limitem 63 K¢
za 1 m?> mési¢né.

b) domy, ve kterych jsou byty s na-
jemnym ve vysi 50-70K¢ za 1m?
mésicné

Hl. m. Praha vlastni 1753 bytd
v téchto domech, najemné se
pohybuje ve vysi 53,46-60 K¢
za 1m? mé&si¢né.

Rada hl. m. Prahy rozhodla
svym usnesenim ¢. 802 ze dne
29. 5. 2007 o zvySovani najem-
ného kazdoroéné k 1. 7. mirou
inflace (inflace za rok 2006 ¢ini
2,5 %, zarok 2007 2,8 %, za rok
2008 ¢ini 6,3 %).

2) Domy zvlastniho urceni — kolau-
dované pred rokem 1993

Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jed-
nostranném  zvySovani  najem-
ného z bytu a o zméné zakona ¢.
40/1964 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdg¢jSich predpisd, ne-
umoznuje jednostranné zvySovat
najemné v bytech zvlastniho urceni
a v domech zvlastniho urceni, je-
jichz vystavba byla povolena pied
30. ¢ervnem 1993.

V podminkach hlavniho mésta Pra-
hy se jedna o bytové domy Kpt.
Stranského ¢p. 995 a 996, Praha 14
— Cerny Most (celkem 77 byti), kte-
ré byly kolaudovany v roce 1991.

Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jedno-
stranném zvySovani najemného
z bytu neumoziuje jednostranné
zvySovat najemné v bytech po-
stavenych se statni dotaci, a proto
rozhodla Rada hl. m. Prahy svym

usnesenim ¢. 721 ze dne 3. 6. 2008
o uzavirani dodatkd k najemnim
smlouvam, ve kterych by bylo
na zakladé vzajemné dohody sjed-
nano zvySovani najemného stej-
nym zpusobem, jako by se jednalo
o byty s regulovanym najemnym,
pouze vsak do vyse 60K¢ za 1 m?
mésicné.

Cil:

— odstranéni disproporci, nespra-
vedlnosti a neopodstatnénych
rozdil ve vys$i najemného v po-
rovnani s kvalitou bydleni;

— néktefi najemci byt zvlastniho
urceni plati jiz nyni 60 K¢& za m?
mesicné, ostatni za srovnatelny
byt 37,07 K¢).

Slevy z najemného

v bytech zvlastniho
uréeni a v bytech domu
zvlastniho urceni

Radahl. m. Prahy schvalila svym usne-
senim ¢. 721 ze dne 3. 6. 2008 pravi-
dla pro poskytovani slev z najjemného
v bytech zvlastniho urceni a v bytech
domu zvlastniho urceni v majetku hl.
m. Prahy nesvéfeném Statutem hl. m.
Prahy méstskym castem.

Sleva je poskytnuta pouze najemcim:

1) ktefi fadné plni povinnosti souvi-
sejici s uzivanim bytu, zejména
v€asné a tadné plati najemné, a to
ve vysi rozdilu skute¢nych naklada
na bydleni a normativnich néakla-
dti na bydleni”, max. v8ak do vyse
600,-K¢ a nejmén¢ 200,- K¢&. Vy-
poétena sleva z najemného se za-
okrouhli na celé koruny. Slevu
z najemného nelze poskytnout se
zpétnou platnosti (viz tab. 1).

2) jejichZ najemné ¢ini minimalné:
— 50K¢ za 1 m? podlahové plochy
bytu mési¢né v roce 2009;
— 60K¢ za 1 m? podlahové plochy
bytu mésicné v roce 2010 a na-
sledujicich letech.

3) pokud spliuji limitované piijmy
(viz tab. 2):
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Pocet ¢lent domacnosti 1

4 avice

Vyse v K& 5088

7380 10140 12737

Tab. 1: Normativni ndklady” — ndjemni bydleni v Praze

(pro obdobi od 1. 1. 2009 do 31

. 12. 2009)

Y Normativni ndklady na bydleni jsou stanoveny jako priimérné naklady na bydleni podle velikosti
obce a poctu ¢lenii domdcnosti. Pro najemni byty zahrnuji ¢astky najemného v souladu se zakonem
o najemném a pro druzstevni byty a byty vlastnikii obdobné naklady. Dale jsou do nich zahrnuty
ceny sluzeb a energii. Normativni naklady na bydleni jsou propocitany na primerené velikosti bytii
pro dany pocet osob v nich trvale bydlicich a jsou stanoveny pro kalendarni rok.

Pocet ¢lentt doméacnosti 1 2 3 4 a vice
Nasobek priméme mésicni mzdy | o 55 | 46075 | do1,0 | do 1,3
v hl. m. Praze za minuly rok

Tab. 2

Y Udaj zverejiiovany Ceskym statistickym tiFadem.

Poznamka: Pro zadosti o slevu z najemného podané v prvnim pololeti kalendainiho roku se vychazi
z praimérné mzdy v hl. m. Praze v roce pfedminulém. Do pfijmu se nezapocéitavaji davky
hmotné nouze a davka piispévek na péci.

Sleva z najemného je podle téchto pra-
videl poskytovana od mésice nésledu-
jiciho po mésici, ve kterém byla zadost
splitujici v§echny predepsané podmin-
ky nutné pro poskytnuti slevy z na-
jemného doruéena bytovému odboru
Magistratu hl. m. Prahy, nejdiive vSak
po 15 dnech od obdrzeni této zadosti.
O pfiznani slevy z najemného dle
téchto pravidel rozhoduje bytovy od-
bor Magistratu hl. m. Prahy.

Néajemce, jemuz byla poskytnuta sleva

z najemného, je povinen do 15 kalen-

dainich dni oznamit bytovému odboru

Magistratu hl. m. Prahy kazdou zmé-

nu, kterda ma vliv na poskytnuti slevy

nebo stanoveni jeji vySe. Za takovou
zménu se povazuje zejména zmena
vyse skuteénych ndkladd na bydleni,
zména poctu ¢lend domacnosti a zmé-
na vyse celkového ptijmu domacnosti.

Uvedeni nespravnych tdaji nebo za-

tajeni zmén dle pfedchoziho odstavce

se povazuje za hrubé poruseni pod-
minek poskytnuti slevy z najemného.

Néajemce v takovém pftipadé:

— automaticky ztraci narok na slevu
z najmu dle téchto pravidel,

— je povinen nejpozdéji do 30 ka-
lendainich dni vratit pronajimateli
¢astku, ktera se rovna vysi poskyt-
nuté slevy za obdobi, ve kterém
najemce z divodd poskytnuti ne-

spravnych tdaji nebo neoznameni
zmén na slevu nemél narok.

Pro poskytnuti slevy z néajemného
v bytech zvlastniho uréeni a v bytech
domu zvlastniho uréeni musi zadatel
splnit tyto podminky:

1. Zadost o slevu z najemného dolo-
zit dokladem o vys$i piijmu domac-
nosti a dokladem o vys$i nakladd
na bydleni.

2. Podepsat ¢estné prohlaseni o prav-
divosti udaji uvedenych v zadosti
a o seznameni s podminkami pro
poskytovani této slevy.

Smény bytu

Bytovy odbor Magistratu hl. m. Prahy
provozuje systém umoziujici sménu
obecnich byti, ktery by mél pomoci
zejména lidem, ktefi se v souvislos-
ti se zvySovanim najemného mohou
dostat do situace, kdy nebudou schop-
ni vlastnimi finan¢nimi prostéedky
uhradit najemné a plnéni poskytovana
s uzivanim bytu, a ktefi budou zadat
o byt mensi nebo v jiné, méné drahé
lokalité hlavniho mésta Prahy.

V pripad¢ zajmu o zprostiedkovani
vymény obecniho bytu Zadatel zapiSe
do ptipravené¢ho formulafe pozadav-
ky, které v co nejveétsi mife vystihuji
jeho potieby (jako je velikost bytu,
plocha bytu, lokalita nebo vyse naj-
mu soucasného bytu a pozadovaného
bytu).

Dotaznik je po kontrole a provéieni
stavajicich najemci (napiiklad o bez-
dluznosti, nevlastnéni nemovitého
majetku vhodného k bydleni a dalsich
kritérii) zapracovan do systému smén
byti. V ptipadé odpovidajici nabidky
jsou zadatelé informovani.

Uvedenim nepravdivych tdaja je za-
dost trvale vyfazena. Pokud tfikrat za-
jemce odmitne nabizenou sménu, je
zadost ze systému aktivniho vyhleda-
vani vyfazena na dobu 12 mésict.

Spoluprace s méstskymi
c¢astmi v revitalizaci
panelovych domu

V zhledem k nedostatku disponibilnich
finan¢nich prostfedkd neni plnohod-
notné napliiovano programové prohla-
Seni ve smyslu revitalizace panelovych
domu. V rozmezi let 2006-2007 byly
realizovany samostatné projekty, napf.
v Praze 6 — Nevanova a Laudova ul.,
v rozsahu celych domd, tj. komlexni
regenerace + nastavba, tj. zatepleni ob-
vodového plasté véetné zaskleni lod-
zii, kompletni vyména oken, vyména
patetnich rozvodu ZTI, EL, VZT, za-
stieSeni vstupi apod., obdobné v Praze
5 — Wassermanova ul. ¢. p. 1043 za-
tepleni obvodového plasté¢ a vyména
oken, a dale dil¢i rekonstrukce a hava-
rijni opravy (zejména rekonstrukce by-
tovych jader, vyména oken, napi. P-9
Vasatkova ¢. p. 1015-1019, P-13 Bo-
rovanského €. p. 2377-2379, zatepleni
obvodovych plastu, napt. P-4 Klokne-
rova ul., P-5 Pivcova a Wassermanova
ul. apod.). V roce 2008 jsou vzhledem
k limitu finanénich prosttedki realizo-
vany zejména havarijni rekonstrukce
bytovych jader. Projekty zatepleni ob-
vodovych plastt zistavaji ze stejného
divodu nerealizovany.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK XII - CiSLO 4/2009



Dusledny postih
neopravnénych uzivatelu
obecnich byta a neplatic¢u

najemného

1)

2)

hl. m. Praha poskytuje pomoc ve for-
mé bydleni vice nez 11 000 rodinam,
v mnoha pfipadech vsak dochazi
ke zneuzivani této pomoci ze strany
mésta (neplaceni najemného, neza-
konné podnajimani atd.),

bytovy odbor MHMP proto pfipra-
vil n¢kolik dlouhodobych opatieni
a nastroji, jejichz cilem je snizit
zneuzivani pomoci poskytované
formou bydleni,

k zabezpeceni postihu neopravné-
nych uZzivateli byt vyuziva byto-
vy odbor MHMP:

Setteni detektivnich kancela, které
jsou schopny kontrolovat zejména:
— zpusob a opravnénost uzivani bytu,
— splnéni podminek pfechodu najmu,
— splnéni podminek vymeén byt atd.,
Ve vice nez 95 % se potvrdilo zne-
uzivani bytového fondu stavajici-
mi najemci.

Podnajemni smlouvy s exekutor-
skym zapisem:

— v oduvodnénych ptipadech jsou
smlouvy o najmu bytu uzavira-
ny se spravni firmou,

— spravni firma nasledné uzavira
s vybranym zadatelem podna-
jemni smlouvu,

— soucasti podnajemni smlouvy je
exekutorsky zapis, kterym pod-
najemce svoli k nafizeni a pro-
vedeni exekuce nebo vykonu
rozhodnuti vyklidit byt pii nepl-
néni podminek podnajmu.

Efekt:

— nedochazi k porusovani podmi-
nek poskytnuti bydleni:
* 0 K¢ dluh na najemném,
* nemoznost ptrechodu najmu,
* nemoznost vymény bytu,

— efektivngjsi vyuziti bytového
fondu,

— zlepseni vykonu vlastnickych prav,

— zvysil se pocet uvoliiovanych
byt z 1,3 % na 2,5 %,

— minimalni poruSovani podnéjem-
nich smluv.

3) Zména obcanského zdkoniku (§711)

ucinna od 31. 3. 2006, kdy je umozné-
no v zakonem stanovenych piipadech
vypovédét najem bez piivoleni soudu:

— je uCinnym nastrojem zejména
viici neplati¢im najemného,
— doslo ke zkraceni doby vedouci

k vyklizeni bytu z nékolika let
na nékolik mésici.

4) Kontrola uzivani bytt:

— bytovy odbor MHMP vypsal vy-
bérové fizeni na komplexni pro-
véfeni uzivani bytového fondu
v majetku hlavniho mésta Pra-
hy nesvéfeného Statutem hl. m.
Prahy méstskym cCastem oprav-
nénymi najemci,

— predmétem auditu uzivani byth
HMP bylo mistni Setfeni faktic-
kého stavu uzivani bytt HMP
a porovnani dispozic téchto bytd
uvedenych v evidenénich listech
s faktickym stavem.

Tento audit jiz byl ukoncen.

5) V soucasné dobé je realizovana
kontrola dalSich vice nez 2000 by-
tovych jednotek.

Podrobné informace jsou k nalezeni
na webovych strankach bytového od-
boru Magistratu hlavniho mésta Prahy:
http://www.praha-mesto.cz/byty.

Mgr. Tomas Trejtnar
Bytovy odbor
Magistrat hl. m. Prahy

ENGLISH ABSTRACT

The Housing Policy of the Capital City of Prague
The Housing Stock of the Capital City of Prague not Entrusted to Urban Neighbourhoods of the Capital City
of Prague by the Statute of the Capital City of Prague, by Tomas Trejtnar

The Capital City of Prague offers help in form of housing only to people who got not by their own fault into a difficult social
situation and who in spite of all their efforts were not able to ensure an appropriate housing by their own financial means.
The housing is being provided only over the period of neediness. At the same time, regular controls of dwelling stock by
authorized tenants are carried out and new conditions of housing support are created.
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