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Metodické sdéleni OUP k dotazu, zda je do zastavéného Uzemi nutné zahrnovat
i pozemky evidované v katastru nemovitosti (dale jen katastr) jako zastavéna
plocha, na niz je umisténa stavba vodniho dila.

Odbor GUzemniho planovani se vyjadfoval k dotazu, zda je do zastavéného GUzemi
nutné zahrnovat i pozemky evidované v katastru nemovitosti (dale jen katastr) jako
zastavéna plocha, na niz je umisténa stavba vodniho dila.

Dotaz byl strukturovan do nasledujicich ¢asti:

1. Do zastavéného Uzemi neni vhodné zahrnovat pozemky, na kterych je
umisténa napf. hraz rybnika s pfepadem?

2. Do zastavéného Uzemi je nutné zahrnout pozemky, na nichZ jsou umisténa
vodni dila jako napf. hraz pfehradni nadrze se stavbou elektrarny, které jsou
v katastru rovnéz takto evidovany?

3. Problematické budou pfipady, kdy do zastavéného Gzemi bude nutné zahrnout
pozemky se stavbou vodniho dila, zejména v Uzemi bez Gzemné planovaci
dokumentace, pro niz je zastavéné Uzemi vymezovano samostatnym
postupem. Vyvstava obava, ze zde by mohly byt vymezeny jako zastavéné
Gzemi i nékteré pozemky ve volné krajiné a nasledné na téchto pozemcich
i povoleny stavby.

K 1. a 2. ¢asti dotazu:

V Uzemi bez Gzemné planovaci dokumentace, pro néz je zastavéné Uzemi
vymezovano samostatnym postupem, je nutné postupovat podle ustanoveni § 58
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu. (pozn.: Toto ustanoveni se rovnéz vztahuje na vymezeni
zastavéného Uzemi v Uzemnim planu.) Jaké pozemky se do zastavéneho Uzemi
zahrnuji, definuje odst. 2 tohoto ustanoveni:

,DO0 zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic,
chmelnic, pozemk( zemédélské pady uréenych pro zajiStovani specialni zemédélské
vyroby (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych
do orné pady nebo do lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,
b) stavebni proluky,
c) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného uzemi,
d) ostatni vefejna prostranstvi,
e) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Gzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.”
Pojem zastavény stavebni pozemek je podle § 2 odst. 1, pism. c) stavebniho zakona
definovan jako ,pozemek evidovany v katastru jako stavebni parcela a dalSi




pozemkové parcely zpravidla pod spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek
s obytnymi a hospodarskymi budovami,*.

Dotaz se konkrétné tykal pozemki, na nichZ jsou umisténa vodni dila.
Podle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou vodni dila stavby, které
slouzi ke vzdouvani a zadrzovani vod, umélému usmérnovani odtokového rezimu
povrchovych vod, k ochrané a uZivani vod, k nakladani s vodami, ochrané pred
Skodlivymi uéinky vod, k upravé vodnich pomértd nebo k jinym uaé€eldm
sledovanym timto zakonem, a to zejména

a) prehrady, hraze, vodni nadrze, jezy a zdrze,

b) stavby, jimiz se upravuji, méni nebo zfizuji koryta vodnich tokd,

c) stavby vodovodnich fadl a vodarenskych objektl v€etné Upraven vody,

kanaliza¢nich stok, kanalizacnich objektd, = gistiren odpadnich vod, jakoz

i stavby k ¢isténi odpadnich vod pred jejich vypousténim do kanalizaci,

d) stavby na ochranu pfed povodnémi,

e) stavby k vodohospodarskym melioracim, zavlazovani a odvodriovani

pozemku,

f) stavby, které se k plavebnim Gcéelum zfizuji v korytech vodnich tokd nebo

na jejich brezich,

g) stavby k vyuziti vodni energie a energetického potencialu,

h) stavby odkalist,

i) stavby slouzici k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod,

j) studny,

k) stavby k hrazeni bystfin a strzi, pokud zvlaStni zakon25) nestanovi jinak,

) jiné stavby potfebné k nakladani s vodami povolovanému podle § 8.

Podle § 4 odst. 4 pism. b) bodu 4. vyhlaSky €. 26/2007 Sbh., kterou se provadi
zakon €. 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, (katastralni vyhlaska) se
v katastru jako parcela eviduje plocha zastavénd vodnim dilem, v&etné plochy
funkéné souvisejici. V nasledujicim 8 5 odst. 3 katastralni vyhlasky je uvedeno, Ze:
.vodni dilo maze byt evidovano pouze na parcele s druhem pozemku zastavéna
plocha a nadvori bez vyznaCeni zpusobu vyuziti pozemku.“. V 8 2 vyhlaSky
€. 23/2007 Sh., o podrobnostech vymezeni vodni dél pro ucely evidence katastru
nemovitosti Ceské republiky, jsou uvedeny druhy vodnich dél, které se v katastru
eviduji.

Zaverem k 1. a 2. ¢asti dotazu

Do zastavéného Uzemi je nutné zahrnout pozemky evidované v katastru
jako zastavéna plocha, na niz je umisténa stavba vodniho dila a to i v pfipadé, Ze
se jedna o pozemky, na kterych je umisténa napf. hraz rybnika s pfepadem. Jakkoliv
se muze jevit rozdil mezi takovymi pozemky oproti pozemkdm, na nichZ je umisténa
napf. hrdz velké prehradni nadrze se stavbou elektrarny, Uzemné, vyznamoveé
a prostorové disproporcni, z hlediska uvedenych pravnich predpisi mezi nimi neni
rozdil, pokud jsou v katastru evidovany jako plocha zastavéna vodnim dilem.




Za zastavéné stavebni pozemky v3ak nelze povaZzovat dalSi pozemkové parcely
sousedici s pozemky, na kterych je umisténa napf. hraz rybnika s pfepadem, protoze
tyto parcely netvofi souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami ve smyslu
8§ 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona. RovnéZ tak nelze povaZovat pozemkové
parcely sousedici s pozemky vodnich dél, napf. pozemky mezi hrazemi rybnikd, ani
za stavebni proluky ve smyslu § 58 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona.

K 3. ¢asti dotazu:

Neni tfeba se obavat, Ze na pozemcich ve volné krajiné, které budou muset byt
na zakladé vySe uvedeného zahrnuty do zastavéného GUzemi, bude mozné nasledné
povolit stavby, a to i v pfipadech, Ze pro Gzemi obce neni vydan Gzemni plan.

Podle ustanoveni § 90 stavebniho zakona stavebni Gfad posuzuje v Uzemnim
fizeni, zda je zamér Zadatele v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani,
zejména s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Gzemi. Podle ustanoveni § 58 odst. 3 vodniho zakona
muZe vodopravni Ufad na navrh vlastnika vodniho dila v zajmu jeho ochrany opatfenim
obecné povahy stanovit ochranna pasma podél ného a zakazat nebo omezit na nich
podle povahy vodniho dila umistovani a provadéni nékterych staveb nebo
éinnosti.

Zavérem k 3. Casti dotazu

Jestlize je zakadzadno nebo omezeno umistovat stavby na pozemky sousedici
s pozemky vodnich dél, tim spiSe neni mozné umistovat funkéné nesouvisejici stavby
na pozemky téchto dél (a maiori ad minus).





