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Clanek navazuje na clanek o vizemnim planovdni ve Svédsku uverejnény v ¢ 5/21 casopisu U&UR, ktery obsahoval zd-
kladni informace o $védském vizemnim planovani, a na clanek uverejnény v ¢. 1/22 stejného casopisu, jehoz je pokraco-
vanim. Detailné popisuje procesy jednotlivych tizemné planovacich dokumentii v ramci $védského planovaciho systému.
Prvni dil se vénoval regionalnimu pldanovani a planovani na urovni komun, tento dil navazuje podrobnym planovanim
na urovni jednotlivych oblasti. Cilem je popsat jednotlivé dokumenty, priblizit odpovédnost a angazovanost jednotlivych
aktéri v ramci jednotlivych procesii, ukdazat mnozstvi legislativnich pozadavkit a souvisejicich dokumentit potiebnych
k planovani na jednotlivych vrovnich a jejich kolobéh od vzniku pres proces schvdleni, nasledné uplatiovani v praxi

a moznosti jejich odvolani ¢i zmeénéni.

Svédsky planovaci systém podle za-
kona o planovani a stavbé (Plan- och
bygglagen — PBL)Y se sklada z regio-
nalniho planu (regionplan) koordi-
nujiciho regiondlni a ¢aste¢né narod-
ni uroven tzemniho planovani, obec-
ného planu (6versiktsplan) na Grovni
komun? a izemnich piedpisi (omrd-
desbestimmelser) spolu s podrobnym
planem (detaljplan) pro dil¢i oblasti
v ramci komun. Pravné zavazné jsou
pouze Uzemni pfedpisy a podrobné
plany. Regionalni plan a obecny plan
musi uvadét celkové smétovani a byt
voditkem pro nasledné detailnéjsi pla-
novani, legislativu nebo rozhodnuti.
Kazda taroven planovani ma své zasa-
dy a zavazny postup, jak je dana ob-
last regulovana a jakym zpasobem je
nakladano s odpovidajicimi dokumen-
ty. VEtsina téchto procesu je regulova-
na v PBL, ktery dopliiuji nafizeni ¢i
vyhlasky ze specializovanych oblasti
(napf. zivotni prostiedi).

Podrobné planovani

Podrobny plan spolu s izemnimi pied-
pisy slouzi komuné k regulaci vyuziva-
ni izemi, vodnich ploch, budov a struk-
tur. Oba tyto dokumenty jsou pravné
zavazné. Podrobny plan zaroven slouzi
jako podklad pro rozhodovani v zalezi-
tostech stavebniho povoleni, v podstaté
vymezuje pravo stavét v souladu s pla-
nem béhem stanoveného implementac-

niho obdobi,” které je minimalné pét
a maximalné patnact let. Podrobny plan
upravuje prava a povinnosti nejen mezi
vlastniky uzemi a spolecnosti, ale také
mezi vlastniky izemi navzajem. Plan je
pfi revizich riznych povoleni zavazny.
Kazdy podrobny plan ur¢uje jeden nebo
vice principt pro nakladani s vefejnymi
misty. Vychozim bodem je, ze komuna
musi byt hlavnim koordinatorem vefej-
nych mist, v pfipad¢ zvlastnich davoda
mohou byt koordinatory také jednotli-
vi vlastnici nemovitosti nebo komunit-
ni sdruzeni. Pokud je komuna hlavni
koordinator, tak s sebou plan nese pra-
vo a také povinnost vykoupit pozemky
urCené pro vefejna prostranstvi. Vede-
ni komuny je pak mimo jiné zavazano
k povinnosti uklidu a udrzovani téchto
vefejnych mist po dobu platnosti po-
drobného planu.

Pozadavek podrobného planu

Rozhodnuti, zda, kdy a pro které oblas-
ti ma byt vypracovan podrobny plan je
v pravomoci komuny. PBL stanovuje za-
kladni ptedpoklad, Ze tizemi, které ma
byt vyuzito k rozvoji, musi byt pro ten-
to ucel vhodné. Jeho vhodnost 1ze ové-
fit prostrednictvim podrobného planu,
oznamenim o stavbé nebo o stavebnim
povoleni. V nékterych ptipadech je pro-
stfednictvim PBL vyzadovano, aby byla
vhodnost vyzkousena v podrobném pla-
novacim procesu predtim, nez staveb-

ni komise udéli stavebni povoleni. Toto
se nazyva pozadavek podrobného planu
(detaljplanekravet) nebo také pozadavek
planovani (plankravet). Hlavnim ucelem
pozadavku podrobného planu je, aby ko-
muna vyzkousela vyuziti izemi prostfed-
nictvim posouzeni oblasti jako celku
a poskytla dotéenym osobam pfilezitost
se procesu zucastnit. Pozadavek planova-
ni neznamena, Ze je komuna povinna vy-
pracovat podrobny plan, ale Ze planovani
je predpokladem pro to, aby mohla vyho-
vét zadosti o stavebni povoleni.

PoZadavek planovani se stava dulezi-
tym pfi posuzovani oznameni o stavbé
a pti schvalovani stavebnich povoleni.
Pokud stavebni komise pfi jejich posu-
zovani dospéje k zavéru, ze rozhodnu-
ti ma predchazet podrobné planovani,
vydd zaporné rozhodnuti. Vhodnost
pozemku pro budovy a stavby podlé-
ha podrobnému planovani, pokud se
opatfeni vztahuje na:

* novou kompaktni zastavbu s budova-
mi podléhajicimi stavebnimu povo-
leni, v pfipad¢ potieby s ohledem na
povahu, rozsah nebo dopad zastavby
na okoli a potfebu koordinace;

* budovu, ktera ma byt zménéna nebo
zachovana, pokud se regulace musi
uskutecnit v kontextu s ohledem na
fyzické prostredi;

» néktera opatieni podléhajici staveb-
nimu povoleni, u kterych lze pred-
pokladat, ze opatieni bude mit vy-
znamny dopad na zivotni prostiedi;

1) Zakon ¢. 2010: 900 vydany Ministerstvem financi SPN BB nabyl u¢innosti dne 2. kvétna 2011.
2) Komuna je samospravna obec, ktera zahrnuje obvykle mésto ¢i vétsi sidlo a jeho okoli, véetné dalsich obci bez vlastni samospravy. V malo osidlenych
oblastech na severu zemé maji samospravné obce zna¢nou rozlohu.
3) Po uplynuti doby implementace se plan nadale uplatiiuje stejnym zptsobem jako diive — s tim rozdilem, Ze plan l1ze poté nahradit, zménit nebo
odvolat, aniz by dotéené osoby mohly pozadovat nahradu za ztracena prava.
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* opatfeni, které vyzaduje stavebni po-
voleni pro nové zfizeni ¢innosti, na
kterou se vztahuje zakon o opatie-
nich k prevenci a omezovani nasled-
ki zavaznych chemickych havarii;

* novou stavbu, jejiz pouzivani ma vy-
znamny dopad na zivotni prostiedi;

* novou stavbu umisténou v oblasti,
kde je po budovach velka poptavka.

Komuna by méla mit moznost zdrzet se
planovani v piipadech, kdy jde o drob-
na opatfeni, ktera nemaji vyznamny do-
pad na Zivotni prostiedi a kde podrobny
plan neznamena vyznamnou pfidanou
hodnotu. Podrobny plan neni rovnéz vy-
zadovan, pokud byla v uzemnich pied-
pisech provedena dostatecna regulace.
Uzemni predpisy vsak musi mit dosta-
te¢né komplexni a piesny obsah, aby
nemohl byt uplatnén pozadavek na po-
drobny plan. V nékterych ohledech 1ze
s uzemnimi piedpisy dosdhnout stejné
regulace jako u podrobnych planti, na-
ptiklad s ohledem na zachovani cennych
budov a rozsah povinnosti stavebniho
povoleni. Pokud jsou ale otazky, které
vznikaji v disledku opatfeni podléha-
jicimu stavebnimu povoleni tak slozité

a neni mozné je prosetfit v ramci fize-
ni o stavebnim povoleni, pak neni jiné
moznosti a je potieba opatfeni prozkou-
mat prostfednictvim podrobného planu.

Platnost starsich planu

Starsi plany, jako jsou plany mést (stads-
planer), stavebni plany (byggnadspla-
ner), plany parcelace (avstyckningspla-
ner) a mimomestské predpisy (utom-
plansbestimmelser), maji stejnou vahu
jako novodobé podrobné plany. Pland
vydanych pted rokem 1987, tedy pred
nabytim uc¢innosti PBL, se vSak nety-
ka doba implementace. V tu dobu totiz
platil stavebni zakon z roku 1947, kte-
ry neuvadél konkrétni dobu implemen-
tace. Pfedpokladalo se, ze doba imple-
mentace trvala takovou dobu, jez byla
povazovana za pfiméfenou.

Plan mésta

Plany mésta zahrnovaly podrobné pted-
pisy tykajici se Zivotniho prostredi v ob-
lastech planovani ve mésté. Uvadely, na
kterém pozemku se smi stavét a které

plochy maji slouzit pro ulice, namésti,
parky a dalsi vetejna prostranstvi. Hlavni
odpovédnost za vefejna prostranstvi a za
spole¢na zafizeni nesla komuna. Méstské
plany byly piijaty podle nékolika star§ich
zakont: stavebni listina z roku 1874, pla-
novaci zakon z roku 1907, zakon o roz-
voji mésta z roku 1917, zakon o izem-
nim planovani z roku 1931, stavebni
zékon z roku 1947 a PBL z roku 1987.

Stavebni plan

Stavebni plany regulovaly budovy umis-
téné mimo mésto. Byly piijaty v soula-
du se stavebnim zakonem z roku 1947
a zakonem o Uzemnim planovani z roku
1931. Tyto dokumenty obsahuji také né-
kolik takzvanych ,farmatskych plant®,
které byly pfijaty v souladu s planova-
cim zakonem z roku 1907, véetné zakona
o0 rozvoji majetku z roku 1917. V tomto
piipade byli vlastnici nemovitosti zodpo-
védni za realizaci planu a museli spliio-
vat elementarni potfeby (napf. vystavba
komunikaci). Na stavebni plan se mohou
vztahovat nékteré zakazy podle stavebni-
ho zakona z roku 1947, které musi komu-
na pii novém planovani zohlednit.
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Plan parcelace
a mimoméstské predpisy

Plany parcelace® byly zavedeny v roce
1926 a prestaly platit v roce 1947. Bylo
na nich vyobrazeno rozdéleni uzemi
mimo mésta, které zohlediovalo potie-
by pozemki pro vhodné dopravni ces-
ty, technickou infrastrukturu a zeméd¢l-
skou pldu. V téchto planech ale nebylo
zkoumano, zda je tzemi vhodné pro
rozvoj z hlediska obecného planovani,
nebo ne. Po roce 1931 mohly byt tyto
plany nahrazeny stavebnimi plany nebo
doplnény o Gizemni ptedpisy (viz kapi-
tola na konci ¢lanku). Plany parcelace
se staly nejpouzivanéj$im typem planu
v nékterych castech zemé. Prostfednic-
tvim prechodnych ustanoveni staveb-
niho zakona z roku 1947 byly plany
parcelace ztotoZnény se stavebnimi pla-
ny a plati stejn¢ jako podrobné plany.
V oblastech, které nebyly soucasti més-
ta nebo nebyly pokryty stavebnim pla-
nem, byla vystavba regulovana obecny-
mi piedpisy spolecnymi pro celou zemi.

Posouzeni vhodnosti

Komuna musi pfi piipravé podrobnych
plant provést takzvané posouzeni polo-
hy. Rozmisténi budov a aktivit musi byt
pfimétené podle povahy, umisténi a po-
tieb, pficemz zasadnimi tématy jsou
obecni finance, zdravi, zivotni prostie-
di, bezpecnost a rizika. Tento proces se
obvykle nazyva posouzeni vhodnos-
ti umisténi do lokality (lokaliserings-
provningens ldmplighetsbedomning).

Komuna je povinna provést posouzeni
polohy zaméru na zaklad¢ obecnych za-
jmu definovanych v PBL a také na zakla-
d¢ ustanoveni o spravé izemi a vodnich
ploch v zékoné o Zivotnim prostiedi. Po-
zemky a vodni plochy by mély byt vy-
uzivany co nejvhodnéjs$im zplsobem,
s piihlédnutim k jejich povaze, polo-
ze a potiebam. Planovani musi podpo-
rovat vhodnou strukturu a esteticky de-
sign budov, zelenych ploch a komuni-
kaénich tras. Rovnéz musi podporovat

socialné dobré zivotni prostiedi, kte-
ré je pristupné pro vSechny spolecenské
skupiny, a dlouhodob¢ udrzitelné hos-
podateni s piidou, vodou, energii a su-
rovinami a obecné zajistovat dobré envi-
ronmentalni podminky. Planovani musi
rovnéz podporovat dobry hospodarsky
rust a efektivni hospodaiskou soutéz,
vystavbu bytil a rozvoj bytového fondu,
musi probihat vzdy s ohledem na ptirod-
ni a kulturni hodnoty, environmentalni
a klimatické aspekty, stejn¢ jako na me-
ziobecni a regionalni podminky. Pfi pla-
novani je tfeba vzit v ivahu potfebu ko-
munikaci (ulic a silnic), ndmésti, parkd
a dalsich zelenych ploch, vhodnych mist
pro hru, cviceni a dalsi outdoorové aktivi-
ty, jakoZ i moznosti zajistit pfiméfené ve-
fejné prospésné a komercni sluzby a jed-
notlivé vetejné i soukromé zajmy a vy-
tvofit mezi nimi nezbytnou rovnovahu.
Cilem dobfe sestaveného podrobného
planu je funkéni celek, ktery podporuje
dlouhodobé udrzitelny rozvoj.

Rovnovahy mezi rliznymi vefejnymi
i soukromymi zajmy jsou zakladem
pro dlouhodoby udrzitelny rozvoj. Bé-
hem procesu planovani se vsak v rtiz-
nych fazich vyvoje rizné méni. U né-
kterych vefejnych zajmut jsou pozice
zalozeny spiSe na kvantifikovatelnych
faktorech, zatimco jiné jsou zalozeny
ve vetsi mife na hodnocenich.

Vhodna poloha je zakladnim princi-
pem veskerého uzemniho planovani.
V legislativé se lokalizaci rozumi to,
na kterych ¢astech komuny se ma stavét.
Identifikace vhodného umisténi budov,
infrastruktury a provozl z dlouhodobé-
ho hlediska je pro planovani zasadni.
vyuziti izemi a vzhledu struktury budo-
vy, zaroven by mél obecné podporovat
podrobné planovani. Posouzeni vhod-
nosti zaroven zkouma vhodnost pozem-
ku pro rozvoj. Zakladnim pravidlem je,
ze doty¢né tizemi z obecného hlediska
musi byt vhodné pro dany tucel a zaro-
vei nesmi mit dopad na Zivotni prostie-
di, ktery by mohl piedstavovat nebezpe-
¢i pro lidské zdravi a bezpecnost nebo

jiné zavazné obtize. Celé planovani je
v zésadé o kompromisech.

Regulace pomoci
podrobného planu

Podrobné plany se pouzivaji pro regula-
ci zasadnich zmén ve vyuzivani uzemi
a vodnich ploch nebo pro takova opat-
feni obnovy a ochrany, ktera je tieba
regulovat v jednom kontextu. Pouziti
podrobného planu je upraveno planova-
cimi predpisy. Podrobny plan musi uva-
dét, jak 1ze vyuzit izemi a vodni plochy
v planované oblasti. Komuna musi také
urcit a uvést hranice vefejného prostran-
stvi, sousedstvi a vodnich ploch.

PBLY vycerpavajicim zpisobem uva-
di, jaké ma komuna moznosti tyto zme-
ny a opatfeni kontrolovat. Zaroven také
uvadi, co komuna musi a miZze upravit
v podrobném planu. Dopliujici predpi-
sy Narodni rady pro bydleni (Boverket),
budovani a planovani tykajici se podrob-
nych plant specifikuji pozadavky zakona
a stanovi, jaka ustanoveni pro planovani
mohou byt pouzita, co je v nich obsaze-
no a nekdy také jak maji byt formulova-
ny. Mize se jednat naptiklad o umisténi
a design budov nebo o moznost imple-
mentace podrobného planu.

Zadny zékon ani nafizeni nestanovuje,
jak maji byt piedpisy podrobného planu
vykazovany, tj. jak ma podrobny plan
fyzicky vypadat. Za timto ucelem vyda-
la Narodni rada pro bydleni, vystavbu
a planovani obecna doporuceni tykajici
se regulace podavani zprav a fyzickych
vystupti podrobného planu, ve kterych
je stanoven zpusob prezentace piedpistl.

Posouzeni viivu
na zivotni prostredi

Environmentalni posouzeni, neboli po-
souzeni vlivu na Zivotni prostfedi,®
podrobného planu se nazyva strate-
gické environmentalni hodnoceni. Po-
kud Ize ptedpokladat, ze implementace

4) Avstyckningsplaner = v doslovném piekladu rozdélovaci plany, jejich ¢eskym ekvivalentem muize byt katastralni mapa.

5) Kazdé pouzité ustanoveni planu musi byt podpofeno odstavcem ve Etvrté kapitole zakona o stavbé a izemnim planu — PBL a ucel ustanoveni planu
musi byt v souladu s ucely stanovenymi v druhé kapitole PBL.

6) Povinnost posoudit vliv relevantnich pland, koncepci a zaméra na zivotni prostiedi vyplyva z evropské legislativy (smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2001/42/ES, smérnice EP a Rady 2011/92/EU ve znéni smérnice 2014/52/EU).
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podrobného planu bude mit vyznam-
ny dopad na zivotni prostiedi, prove-
de komuna pro plan environmentalni
hodnoceni. Aby se zjistilo, zda je tie-
ba provést posouzeni vlivu na Zzivot-
ni prostiedi, je tfeba provést Setfeni
v souladu s kodexem zivotniho prostie-
di. Existuji dva typy environmental-
nich hodnoceni, strategické a speci-
fické. Environmentalni hodnoceni plant
aprogramu se nazyvaji strategické a hod-
noceni provadéné pro ¢innosti a opat-
feni se nazyvaji specificka.” Utelem
environmentalnich hodnoceni je integ-
rovat environmentalni aspekty do pla-
novani a rozhodovani tak, aby byl pod-
porovan udrzitelny rozvoj a aby vy-
sledky pruzkumu a ptfipadné environ-
mentalni hodnoceni ovlivnily navrh
podrobného planu tak, aby negativni do-
pad na Zivotni prostfedi byl co nejmensi.

Role a odpovédnosti

Aby legislativa pro planovani a rozvoj
fungovala, musi mit zuCastnéné osoby
dobré znalosti nejen o své roli a odpo-
védnosti, ale také o oblastech odpovéd-
nosti druhych a o souvislostech mezi
nimi. Mezi hlavni aktéry systému pla-
novani a vystavby patii stat, komu-
ny, developefi a vlastnici. Kazdy aktér
muize mit n¢kolik roli v riznych proce-
sech planovani.

Stat

Stat stanovi ramec pro planovani a vy-
stavbu prostiednictvim planovaci a sta-
vebni legislativy, o niz rozhoduje par-
lament a vlada prostiednictvim krajské
spravni rady (Ldnsstyrelsen). Ta zastu-
puje a sleduje zajmy statu v riznych
procesech PBL a ma v procesech riizné
role, ¢astené poradni a ¢astecné dozor-
¢i diky své schopnosti ptezkoumavat né-
ktera rozhodnuti. Krajska spravni rada
je rovnéz prvnim stupném pro odvolani
mimo jiné o predbézném oznameni, po-
voleni, oznameni o zahajeni a konecném
oznameni. V neposledni fad¢ je ukolem
krajské spravni rady sledovat uplatiova-
ni uzemni legislativy v oblasti izemniho
planovani a staveb a poskytovat obcim

rady a podporu, a to i formou dohledo-
vého poradenstvi.

Hlavnim diivodem ucasti krajské spravni
rady v procesu planovani je, aby prob-
lémy, které musi rada sledovat, byly
feSeny vcas a aby komuna mohla vcéas
zvazit nazory krajské spravni rady. Dia-
log mezi statem a komunou o téchto za-
jmech probiha jak pfi konzultaci, tak
pii pfezkumu. Béhem faze ptrezkumu
musi byt komuna pifed pfijetim planu
informovana, pokud existuje riziko, ze
spravni rada kraje zasahne svym dohle-
dem nad rozhodnutim o planu.

Statni a meziobecni zajmy, na které do-
hlizi spravni rada kraje, se obvykle na-
zyvaji divody zasahu spravni rady kra-
je. Uvedené duivody pro intervenci jsou:
* narodni zajem podle zakoniku o Zi-
votnim prostfedi neni splnén,

» regulace otazek tykajicich se vyuzi-
vani izemi a vodnich ploch v ramci
nékolika komun neni vhodnym zpi-
sobem koordinovana,

 neni dodrzen standard kvality zivot-
niho prosttedi podle environmental-
niho kodexu,

* ochrana pobftezi podle zékoniku o Zi-
votnim prostfedi je v rozporu s plat-
nymi predpisy,

* budova se stane nevhodnou s ohle-
dem na lidské zdravi nebo bezpec-
nost nebo na riziko nehod, povodni
nebo eroze.

Komuna a stavebni komise

Komuna ma v planovani a stavebni le-
gislativé nekolik riznych roli. Je to au-
torita i vlastnik pozemkl a nemovitos-
ti. Je také zodpovédna za urcité sluzby,
jako je vodné, sto¢né a odpad. Je to ko-
muna, ktera vytvaii a pfijima obecné
plany, podrobné plany a izemni predpi-
sy. V kazdé komuné musi byt stavebni
komise (byggnadsnimnden). Stavebni
komise je vybor slozeny z volenych za-
stupctl. Ke komisi je pfidruzena rada pro
administrativu sloZena z ufednikt. Sta-
vebni komise rozhoduje o povolenich
a oznamenich, fesi rizné faze staveb-
niho procesu a je odpovédna za dohled
nad dodrzovanim planovaci a stavebni

legislativy. Politici i Gifednici na magist-
ratu se musi fidit pravidly, ktera se tyka-
ji uplatkd a nekalych jednani. Komuna
muze za urCitych podminek zpisobe-
nych porusenim téchto pravidel odpovi-
dat za skodu.

Ostatni aktéri

Rada aktérti ve spole¢nosti je ovlivné-
na ustanovenimi o planovani a staveb-
ni legislativé. Nékteré jsou uvedeny
v pravnich pfedpisech a vztahuji se na
n¢ pfimo ustanoveni, zatimco jiné jsou
ovlivnény neptimo. Ti, kdo se podileji
na procesech planovani a stavby, ob-
vykle nejsou stat nebo komuna, ale jini
aktéfi, jako naptiklad developefi nebo
majitelé nemovitosti.

Planovaci dokumenty
pro podrobné plany

Kdyz komuna za¢ne pracovat na po-
drobném planu, musi byt piipraveny
urcité dokumenty. Nékteré z nich jsou
povinné a jiné doplitkové. Podrobny
plan se sklada z planové mapy s pied-
pisy, dale kazdy plan obsahuje popis
planu, ktery vysvétluje ucel planu a ja-
kym zplisobem ma byt implemento-
van. Pokud to neni zjevné zbytecné,
musi existovat také zakladni mapa
a seznam vlastnosti planu.

Mapa planu

Mapa planu musi ukazovat, pro kterou
oblast plati podrobny plan. Musi byt
jasné, jak je oblast planovani rozdéle-
na pro rizné ucely a jaka nafizeni se
vztahuji na rizné podoblasti. Ustano-
veni, ktera plati, jsou uvedena ptimo
na mapé¢ planu nebo v samostatném
dokumentu. Pokud je obtizné zobrazit
predpisy o rozdéleni majetku na pla-
nové map¢, mize pro né byt vytvore-
na specialni mapa. Jako zaklad plano-
vé mapy je zapotiebi aktualni zakladni
mapa. Béhem procesu planovani je na-
vic zapotiebi aktualni seznam dotce-
nych vlastnikli nemovitosti a dalSich
znamych drziteld prav.

7) Lze ptirovnat k posouzeni vlivu koncepci na zivotni prostredi (Strategic Impact Assessment, SEA) a posouzeni vlivii zaméri na Zivotni prostiedi
(Environmental Imapct Assessment, EIA), obdobné jako v Ceské republice.
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Posouzeni lokality pro podrobny
plan a odpovédnost za Setreni

Komuna je v podrobném planovani po-
vinna provést posouzeni lokality na za-
kladé zajmt uvedenych v PBL a urcit,
zda je pozemek vhodny pro zamysleny
ucel. Aby bylo mozné provadét hodno-
ceni, ktera jsou relevantni a aktualni,
jsou bézné¢ vyzadovany rtzné formy
Setfeni. Komuna ma tedy odpovédnost
za Setfeni, coZ znamena, Ze data pouzi-
ta k provadéni riiznych hodnoceni musi
poskytovat spravny a spolehlivy obraz
o podminkach planovani.

Planovaci dokumentace

Planovaci dokumentaci se rozumi véc-
ny material, ktery obec vyuziva jako
podklad pro podrobné planovani. Muze
se jednat o rizné formy inventur, udaje
o0 pozemcich a piidnich pomérech, vlast-
nické struktufe, stavajicich planovacich
podminkach nebo statistickych udajich.

Navzdory tomu, ze za podrobné plano-
vani a posudky je zodpovédna komu-
na, mize izemn¢ planovaci dokumen-
taci zpracovat jak komuna sama, tak
i n¢kdo jiny. Muize to byt naptiklad po-
radce, kterého si komuna najme, nebo
i developer a podobné. Pokud data
produkuje nékdo jiny nez komuna, je
stale povinnosti komuny zajistit kvali-
tu dat, ale neni jeji povinnosti pfijimat
data, ktera vyprodukoval jiny subjekt.

Popis planu

Popis planu je dokument, ktery uvadi
ucel podrobného planu a vysvétluje ho
tak, aby jej bylo mozné jednotné po-
chopit a implementovat. V tomto popi-
su planu musi komuna mimo jiné podat
zpravu o podminkach planovani, ucelu
planu a zptisobu realizace planu. Obsah
popisu planu je upraven PBL a predpi-
sech Narodni rady pro bydleni, stavbu
a planovani a v dokumentech osahuji-
ci obecné rady k popisim plant. Po-
pis planu je nastroj, ktery poskytne zu-
castnénym stranam a organtim dohledu
predstavu o tom, co podrobny plan ob-
nasi, jak ovliviiuje zajmy zaloZené na
riznych aspektech a jaké byly kompro-

misy mezi riznymi zajmy. Popis planu
je také zakladem pro politické rozhod-
nuti pfijmout podrobny plan.

Popis planu ma nékolik riznych funkei
béhem procesu planovani az do piijeti
a nabyti pravni moci, jakoZto i po ce-
lou dobu platnosti planu. Béhem proce-
su podrobného planovani ma dilezitou
roli pfi vysvétlovani ucelu a moznych
disledktl implementace planu tak, aby
poskytnul dotéenym prilezitost k poda-
ni piipominek. Popis planu musi rovnéz
obsahovat zpravu o zkousce vhodnos-
ti, ktera byla zakladem pro rozhodnu-
ti o pfijeti planu. Krajska spravni rada
jako dozorovy organ a soudy jako kon-
trolni organy musi mimo jiné z popi-
su planu vy¢ist, na jakych vysetfova-
nich a dokumentech komuna zaklada
své posouzeni vhodnosti. Popis planu
musi také uvadeét, jak ma byt podrobny
plan implementovan. Casti popisu pla-
nu jsou pouzity piimo jako zaklad pro
navrhovani budov v podrobném planu.
Popis planu lze také pouzit jako zaklad
pro legislativu a rozvoj nemovitosti.
Popis planu musi obsahovat:
» 1cel planu,
* podminky planovani,
* popis implementace planu,
o dusledky planu,
* informaci, pokud se podrobny plan
odchyluje od obecného planu,
¢ hodla-li komuna uzaviit dohody o roz-
voji nebo dohody o pridéleni uzemi,
» v nékterych pfipadech také odhado-
vané hodnoty okolniho hluku.

Ucel podrobného planu musi byt pre-
zentovan tak jasné, aby zaméru a ucelu
planu porozuméli vSichni zdcastnéni.
Popis planu musi obsahovat i ilustra-
tivni material, pokud je to nutné k po-
chopeni planu. Realizace planu musi
popisovat technickd, finanéni a rea-
litni pravni opatfeni, kterd jsou nutna
k dobrému provedeni planu. V popi-
su musi byt rovnéz uvedeny dusledky
téchto opatfeni pro vlastniky nemovi-
tosti a dalsi dotéené osoby. Odchylu-
je-li se podrobny plan od pokynl uve-
denych v obecném planu pro danou
oblast, musi byt uveden divod a zpt-
sob odchylky. Popis planu musi rovnéz
informovat, zda komuna hodla uzavi¥it
rozvojové dohody, a pokud to nelze
povazovat za zbyte¢né s ohledem na

hlukovou situaci, musi obsahovat popis
odhadovanych hodnot hluku v okoli.

Pokud podklad pro podrobné plano-
vani predlozil nekdo jiny nez komu-
na, musi to byt uvedeno v popisu pla-
nu. Spolu s tim musi byt také uvedeno,
o jakou dokumentaci se jedna a kdo
ji vyrobil. Popisy podrobnych plani
musi byt zpracovany digitalné.

Procesy vydani
podrobného planu

Podrobné planovani ma za cil vyuzit po-
zemky a vodni plochy k ucelim, pro
které je oblast nejvhodnéjsi. Pii vypra-
covavani podrobného planu se postu-
puje podle pfesné definovaného postu-
pu s cilem zajistit pro dotéené subjekty
transparentnost a ziskat co nejlepsi za-
klad pro rozhodovani. Pti ptipravé po-
drobného planu si komuna mize vybrat
mezi standardnim, rozsifenym nebo
koordinovanym postupem. Za urci-
tych podminek je mozné pouzit i tzv.
omezeny postup, ktery obsahuje pou-
ze jeden komunikacni krok, nicméné se
vzdy preferuje, aby komuna zpracovala
navrh podrobného planu standardnim
postupem. Volba postupu vychazi z in-
dividualnich potteb a predpokladi a je
upravena v PBL.

Oznameni o planovani

Oznameni o planovani, nékdy také ozna-
meni o zaméru, slouzi jako rychla a jas-
na zprava prostrednictvim které komuna
vetejné informuje, zda zamysli zahajit
planovaci prace na podrobném planu
nebo ne, anebo zda hodla zménit nebo
zruit piedpisy oblasti. Zazadat o toto
oznameni mize kdokoliv, zadost vSak
musi byt pisemna, musi v ni byt uveden
ucel opateni a musi byt ptipojena mapa
ukazujici, které oblasti se to tyka. Pokud
se opatieni tyka stavebnich praci, musi
zadost obsahovat popis povahy a piibliz-
ny rozsah.

Komuna je povinna rozhodnout o 0zna-
meni o zaméru nejpozdéji do Ctyf mé-
sici ode dne obdrzeni Uplné Zzadosti.
Komuna a zadajici se vSak mohou do-
hodnout na jiném ¢ase, kratSim i del-
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§im. Oznameni o planovani je rozhod-
nuti komuny, které neni zavazné a nelze
se proti nému odvolat. Rozhodnuti by
také nemélo byt vnimano jako konec-
né stanovisko. Komuna mutize za vydani
oznameni o planovani uctovat poplatek.

Oznameni o planovani musi byt pi-
semné a odtivodnéné. Musi v ném byt
uvedeno, zda komuna hodla zahdjit
planovaci prace, pokud ano, tak kdy
s nimi za¢ne a kdy budou dokonéené,
nebo jestli dojde k rozhodnuti zménit
nebo zrusit stavajici podrobny plan.
V oznameni o planovani musi byt uve-
den i opak, tedy pokud komuna nema
v umyslu zahgjit jakékoli planovaci
prace. Zadost o rozhodnuti o plano-
vani je posuzovana na zakladé ramce
stanoveného v PBL. V nékterych pii-
padech vsak jiz v dob¢€ zpracovani za-
dosti mlze byt ziejmé, Ze opatfeni je
na zakladé ustanoveni PBL nevhodné
nebo neproveditelné. V takovych pii-
padech musi komuna ve svém rozhod-
nuti uvést divody odmitnuti, tedy ze
v tomto ohledu nelze zadost pfijmout
jako zaklad pro planovani.

Informace o dokumentaci
krajské spravni rady

Krajska spravni rada dohlizi na podrob-
né planovani komuny, véetné otazek ty-
kajicich se dopadu na narodni zajem,
ochrany Zivota a zdravi a standardti kva-
lity zivotniho prostfedi. Hraje také roli
v procesu podrobného planovani a bé-
hem prezkumu se musi vyjadfit, zda lze
predpokladat, ze néktery z téchto problé-
mu povede k pfezkoumani planu. Kazdy,
kdo zada o oznameni o planovani, mize
proto také pozadat o ziskani stanoviska
krajské spravni rady k tomu, jaka doku-
mentace bude pravdépodobné zapotiebi
k posouzeni pozdéji pfipravovaného na-
vrhu planu. Aby vsak mohl zadatel o ta-
kové stanovisko pozadat spravni radu
kraje, musi to komuna v ozndmeni o za-
méru povolit. Souhlas je platny do data,
kdy komuna v oznameni o planovani vy-
hodnoti, Ze planovaci prace zatnou nebo
stanovi pozd¢jsi datum.

Krajska spravni rada je povinna vy-
jadrit se pouze k opatfeni, na které se
vztahuje planovaci oznameni. Stano-
visko neni zdvazné a spravni rada kraje
muze zménit svlj postoj k tomu, jaké

informace jsou béhem procesu potieba.
Krajska spravni rada zasle stanovisko
komun¢ a osob¢, kterd obdrzela povo-
leni k ziskani stanoviska. Proti stano-
visku krajské spravni rady ohledné po-
trebné dokumentace se nelze odvolat.

Program pro podrobny plan

Pro usnadnéni prace s podrobnym pla-
nem se mize komuna rozhodnout za-
vést zvlastni program, ktery uvadi cile
a vychodiska pro podrobné planovani.
Jeho vypracovani neni povinné a o jeho
pofizeni rozhoduje sama komuna. Za-
vedeni programu mize byt vyhodou
pro komplexni plany, které se dotyka-
ji mnoha zucastnénych stran a které by
mohly obsahovat protichtidné zajmy.
Program lze vytvorfit pro vétsi oblast,
naptiklad pro kraj jako zéklad pro né-
kolik budoucich podrobnych plant.

Program je pfevazné textovym doku-
mentem, obsahuje ale ¢asto mapy, ob-
razky a dalsi ilustrace k objasnéni pod-
minek a riznych navrhi. Pii pfipravé
programu komuna konzultuje jednotli-
vé skuteénosti s krajskou spravni radou,
geodetickym ufadem a dotéenymi ko-
munami. PfileZitost ke konzultaci musi
dostat také vSechny ostatni dotéené stra-
ny. Komuna musi rovnéz provéfit, zda
implementace nasledného podrobného
planu nebude mit vyznamny dopad na
zivotni prostiedi. Pokud byl vypracovan
program pro podrobny plan, musi to byt
oznameno pii konzultaci k navrhované-
mu podrobnému planu.

Volba postupu
Kdyz se komuna rozhodne zahajit pro-

ces planovani, sama si zvoli, jakym po-
stupem bude navrh podrobného planu
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zpracovan. Navrh podrobného planu Ize
zpracovat standardnim nebo rozsitenym
postupem. Za urcitych podminek je moz-
né zpracovat podrobny plan s omezenym
standardnim postupem a provést tak pou-
ze jeden komunikacni krok nebo pouzit
koordinovany postup. Kritéria, za jakych
podminek musi komuna pouzit ptislusny
postup, jsou definovana v PBL.

Béhem planovacich praci se mohou zmé-
nit podminky a okolnosti, proto je moz-
né kdykoliv zménit vybrany postup. Aby
bylo mozné piejit ze standardniho na roz-
Sifeny postup a opacné, nesmi byt ovliv-
nén nikdo jiny nez pvodni dotéena sku-
pina. Napfiklad zména ze standardniho
na rozsifeny postup mize byt relevant-
ni, pokud komuna pfi konzultaci upozor-
ni na skute¢nost, Ze navrh zaméru je pro
vetejnost vyznamny. Ke zméné z rozsite-
ného na standardni postup mize dojit na-
ptiklad v situaci, kdy komuna po konzul-
taci zméni navrh zaméru tak, Ze jiz neni
v rozporu s izemnim planem.

Standardni postup

Standardni postup 1ze pouzit, pokud je
navrhovany podrobny plan slucitelny
s obecnym planem a revizni stanovisko
spravni rady kraje neni pro vefejnost
vyznamné zajimavé, nema nijak vel-
ky vyznam v obecné rovin€ nebo nema
vyznamny dopad na Zivotni prostiedi.

Kroky procesu
standardniho postupu

Konzultace

Konzultace (samrdd) je zahajovacim
procesem standartniho postupu pfi pii-
pravé podrobného planu. Ve standard-
nim postupu neni forma konzultace
nijak upravena, s vyjimkou téch, ktefi
se maji tohoto procesu zucastnit. For-

ma konzultace se proto muze piipad
od piipadu lisit a je tfeba ji prizptsobit
aktualni situaci. Konzultace mohou byt
napiiklad provadény prostiednictvim
posty, vefejnych setkani nebo setkani
na pfislusném miste. Tento proces neni
ani nijak ¢asové regulovan, prizpiso-
buje se dle individualnich ptipadu.

Navrh podrobného planu musi komu-
na vzdy konzultovat s takzvanym kon-
zultaénim kruhem, ktery je slozen ze
spravni rady kraje, zemémeétického tfa-
du a dotéenych obci. Ptilezitost ke kon-
zultaci pak dostanou znamé zaintereso-
vané strany, najemci a obyvatelé, kterych
se to tyka, zndmé organizace najemct,
ktefi maji dohodu o vyjednavacim fize-
ni o dotéeném majetku, organy, sdruze-
ni a jednotlivci, ktefi maji na navrhu vy-
znamny zajem.

Béhem konzultace komuna piedlozi na-
vrh planu a planovaci dokumentaci, které
by mély uvadét divody navrhu, zaklad-
ni myslenku planovani a zptsob zpraco-
vani navrhu planu. V ur€itych piipadech
musi byt také soucasti navrhu planu za-
kladni mapa uvadgjici zakladni myslen-
ku planu, seznam dotcenych nemovitos-
ti, programova a planovaci dokumentace
a hlavni obsah dohod o rozvoji nebo
ptidéleni pozemkid® a jejich dusledky.
Vsechny dokumenty a informace tykaji-
ci se konzultace musi byt zvefejnény na
webovych strankach komuny.

Oznameni

Oznameni (underrittelse) je proces pred-

chazejici prezkumu planu. Stejné jako

konzultace neni nijak ¢asové regulovano,

ptizpusobuje se individualné danym pri-

padim. Oznameni musi uvadét:

* potvrzeni, ze komuna ptedlozila na-
vrh na pfijeti, zménu nebo zruSeni
podrobného planu,

* oblast, ke které se podrobny plan vzta-
huje,

* hlavni obsah planu,

 informaci, zda se navrhovany po-
drobny plan odchyluje od obecného
planu,

» predpoklad vlivu implementace pla-
nu na Zivotni prostiedi,

* kdy, kde a jakym zptisobem je na-
vrh planu se souvisejici dokumenta-
ci k dispozici ke kontrole a jak dlou-
hé je obdobi ptezkoumani,

* termin pro piedlozeni vyjadreni k na-
vrhu planu,

* kontaktni osobu pro pfijem pfipo-
minek k navrhu planu,

* Cas a misto pfipadného vetejného
jednani o navrhu planu,

* upozornéni mozné ztraty prava odvo-
lat se proti rozhodnuti o piijeti planu,
pokud nebude ptedlozeno vyjadieni
k planu v daném terminu.

Oznameni musi byt vyvéSeno na tred-
ni desce komuny. Nejpozdéji ve stejny
den, kdy je oznameni vyvéseno na tired-
ni desce, musi komuna zaroven poslat
informaci o obsahu oznameni na adre-
su vSech znamych zacastnénych stran,
vS§em organizacim najemct, Ufadim,
sdruzenim a dal$im jednotlivetim, kte-
1 maji vyznamny zajem na navrhu pla-
nu. Spravni rad¢ kraje, zemémétickému
ufadu a dotéenym komunam musi kro-
m¢é oznameni také zaslat navrh planu.
Pokud byla sestavena zprava o konzul-
taci, musi byt také zaslana spolu s ni.

Piezkum

Ptezkum (granskning) trva nejméné dva
tydny, tato lhita muze byt vSak zkra-
cena, pokud s tim vSichni souhlasi. Bé-
hem tohoto obdobi musi komuna pone-
chat navrh planu k dispozici kazdému,
kdo jej chece pfezkoumat. Pro tento pro-
ces by mél byt k dispozici navrh pla-

Standardni postup

KONZULTACE OZNAMENI

PROHLASENI

PREZKUM
0 PREZKUMU

PRUETI PLANU

Piehled krokit nutnych ke schvdleni planu pii standartnim procesu schvalovdani podrobného planu

8) Dohoda o rozvoji je dohoda uzaviena mezi komunou a developerem. Jedna se o formu implementaé¢ni smlouvy, ktera ma tidit proces realizace planu.
Pokud je vlastnikem pozemku komuna, nazyva se tento smluvni vztah dohodou o ptidéleni pozemki, pokud pozemek vlastni nékdo jiny, jedna se

o dohodu o rozvoji.
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nu, jeho popis, zakladni mapy, seznam
dotéenych nemovitosti, eventualni pro-
gram pro podrobny plan, obecné pla-
novaci dokumentace, kterou komuna
povazuje za dulezitou pro posouzeni
navrhu, a zprava o konzultaci, pokud
byla sestavena. Tyto dokumenty a in-
formace o prezkumu musi byt kromé
seznamu nemovitosti zvefejnény na
webovych strankach komuny.

Prohlaseni o pirezkumu

Po uplynuti lhity pro pfezkum musi
komuna ucinit prohlaseni o prezkumu
(granskningsutlatande). Toto prohlaseni
musi obsahovat souhrn pisemnych pii-
pominek, které byly obdrzeny v pribéhu
obdobi pfezkumu, a popis navrhi fese-
ni téchto pfipominek ze strany komuny.
Prohlaseni o ptezkumu musi rovnéz ob-
sahovat informace o tom, jakou pfilezi-
tost ucastnit se procesu planovani méla
vefejnost. IThned po vydani prohlaseni
o0 prezkumu komuna zvefejni oznameni
o vydani na své ufedni desce a zaroven
touto informaci obesle piimé tcastniky.
Prohlaseni o ptezkoumani musi byt ve-
fejné k dispozici spolecné s dalsimi sou-
visejicimi dokumenty a musi byt zve-
fejnéno po dobu nejméné tii tydnd na
webovych strankach komuny.

Prijeti planu

Podrobny plan zpravidla piijima (an-
tagande) zastupitelstvo komuny, které
vsak mlze v piipadé, ze podrobny plan
neni zasadniho vyznamu, povétit zastu-
pitelstvo kraje nebo stavebni vybor, aby
plan pfijalo. Pokud zastupitelstvo komu-
ny, zastupitelstvo kraje nebo stavebni
vybor rozhodne o nepiijeti, zméné nebo
zruseni podrobného planu, musi toto
rozhodnuti obsahovat hlavni divody.

Po piijeti podrobného planu komuna
oznami rozhodnuti vyvésenim uprave-
ného zapisu na Gfedni desku komuny,
na kterou musi ve stejny den také vy-
vésit oznameni s Udaji, kde je rozhod-

nuti k dispozici a podminky odvolani
proti rozhodnuti. Jakmile je podrobny
plan piijat, musi komuna plan, popis
planu, zpravu o konzultaci, prohlase-
ni o pfezkumu a vypis ze zapisu s roz-
hodnutim o pfijeti uchovavat po dobu
nejméné tii tydnd k dispozici vetejné
a na webovych strankach komuny.

Nejpozdéji den po piijeti planu musi ko-
muna rovnéz zaslat oznameni o piijeti
na krajskou spravni radu a zemémeéfic-
ky ufad, dotéené komuny a organy re-
gionalniho planovani a na vSechny do-
téené vlastniky €i organizace. Komuna
musi také informovat vlastniky, pokud
se navrh planu béhem obdobi prezkumu
zménil. Oznameni musi obsahovat vy-
pis ze zapisu s rozhodnutim a informa-
ce 0 podminkach odvolani proti tomuto
rozhodnuti. Komuna musi také poslat
revizni prohlaseni krajské spravni radg,
pokud nebyla odeslana diive. Pokud je
tieba upozornit velky pocet lidi, 1ze je
obeznamit i jinym zptisobem nez pro-
stfednictvim osobnich zprav.

Rozhodnuti pfijmout podrobny plan
nabyva ucinnosti nejdiive tfi tydny po
oznameni rozhodnuti na Gifedni desce
komuny. Tento ¢asovy usek je platny za
ptredpokladu, Ze se nikdo proti rozhod-
nuti neodvolal a Ze se krajska spravni
rada nerozhodla toto rozhodnuti pie-
zkoumat.

Jakmile rozhodnuti nabude pravni moci,

je komuna povinna:

 zapsat datum pravni moci do plano-
vacich dokumentd,

* do dvou tydnti od nabyti pravni moci
zaslat plan, popis planu a seznam
dotCenych nemovitosti spravni radé
kraje a organu dozoru,

* oznamenim upozornit majitele ne-
movitosti, ktefi mohou mit narok na
nahradu $kody — toto oznameni musi
byt vyvéseno na uredni desce komu-
ny a zapsano do mistnich novin.

Rozsireny postup

Pokud nelze pouzit standardni postup,
pouzije se u navrhu podrobného planu
roz§ifeny postup. Ten se pouzije v pii-
padé, Ze navrh planu neni slucitelny
s obecnym planem nebo reviznim sta-
noviskem krajské spravni rady, nebo
pokud je ve vyznamném zajmu vetej-
nosti, ma jiny velky vyznam nebo lze
predpokladat, ze ma vyznamny dopad
na zivotni prostredi.

Kroky procesu
rozsifreného postupu

Ptehled krokti nutnych ke schvaleni pla-
nu pfi rozsifeném procesu schvalovani
podrobného planu

Prohlaseni

Pted konzultaci je nutné vyhotovit pro-

hlaseni (kungorelse), ve kterém musi

byt uvedeno:

* 7e komuna ptedlozila navrh na pfi-
jeti, zménu nebo zruseni podrobné-
ho planu,

* Ze existuje navrh planu,

* presné vymezeni oblasti, ke které se
podrobny plan vztahuje,

* hlavni obsah planu,

* poznamka, zda se navrhovany po-
drobny plan odchyluje od obecného
planu,

 zda lze ptedpokladat, Ze implemen-
tace planu bude mit vyznamny do-
pad na zivotni prostfedi,

* kdy, kde a jakym zpiisobem je k dis-
pozici navrh planu se souvisejici do-
kumentaci a jak dlouhé je konzul-
ta¢ni obdobi,

* oznameni, ze kazdy, kdo se chce
k navrhu vyjadrit, tak mtze ucinit
b&hem konzulta¢niho obdobi,

* seznam, komu by mély byt zaslany
pfipominky,

 Cas a misto pro vefejné zasedani, po-
kud jej komuna hodla uspotadat.

Rozsireny postup

ZPRAVA

PROHLASENI KONZULTACE

O KONZULTACI

OZNAMENI PREZKUM

PROHLASEN{
0 PREZKUMU

PRUETI PLANU

Piehled krokii nutnych ke schvdleni planu p¥i standardnim procesu schvalovani podrobného plinu
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Prohlaseni je tfeba uCinit vcas, aby ve-
fejnost dostala pfilezitost zcastnit se
konzultace. Prohlaseni musi byt vyve-
Seno na ufedni desce komuny a vlo-
zeno do vSech mistnich novin, jejichz
distribuce bude mit jakykoli vyznam
mezi témi, kteti se nachazeji v lokali-
té, jiZ je oznameni urceno.

Konzultace

V ptipadé rozsifeného fizeni konzultuje
(samrad) komuna po dobu nejméné tii
tydni navrh podrobného planu s krajskou
spravni radou, zemémerickym tiadem,
znamymi vlastniky a dot¢enymi obyvate-
li. Pokud Ize pfedpokladat, ze implemen-
tace planu bude mit vyznamny dopad na
zivotni prostredi, konzultace bude prove-
dena tak, aby byla v souladu s uréitymi
ustanovenimi kodexu zivotniho prostredi.

Béhem konzulta¢niho obdobi musi ko-
muna ponechat k dispozici kazdému
ucastnikovi konzultace:

* navrh planu,

* popis planu,

 zakladni mapu,

» seznam dotéenych nemovitosti,

» programovou dokumentaci,

e oduvodnéni navrhu,

* obecné planovaci dokumentaci, kte-
rou komuna povazuje za dulezitou
pro posouzeni navrhu,

¢ oznameni, Ze komuna hodla navrh
zpracovat v roz§ifeném fizeni,

* hlavni obsah dohod o rozvoji nebo
ptidéleni pozemku a disledky téch-
to dohod,

* nazory o dusledcich planu na zivot-
ni prostiedi.

Pokud to dana situace nevyzaduje, mize
se komuna zdrzet uvadéni odivodnéni
navrhu planu a obecné planovaci doku-
mentace.

Konzultaéni dokumenty a informace
o konzultaci musi byt, vyjma sezna-
mu nemovitosti, v pribéhu konzultace
zvefejnény na webovych strankach ko-
muny. Béhem konzultaci ma komuna
za povinnost prozkoumat, zda Ize pred-
pokladat, ze implementace podrobné-
ho planu bude mit vyznamny dopad na
zivotni prostiedi. Pokud ano, je tfeba
rozhodnout, jestli 1ze tento vyznamny
dopad pfijmout ¢i nikoli.

Zprava o konzultaci

Po konzultaci vyhotovi komuna zpra-
vu o konzultaci (samrddsredogorelse).
Tato zpradva musi obsahovat souhrn nazo-
rl, které byly béhem konzultace obdrze-
ny, a také popis postojui a navrhti komuny
v souvislosti s témito stanovisky. Zprava
o konzultaci by méla také uvadét, které
nazory nebylo mozné zohlednit a divody,
které k tomu vedly.

Oznameni

Pfed samotnym ptezkumem je nutné vy-
dat oznameni (underrdttelse), které musi
uvadét stejné informace jako pii stan-
dardnim postupu. Oznameni musi byt
vyvéSeno na ufedni desce komuny a nej-
pozdgji v den uvefejnéni posle komuna
oznameni o obsahu ozndmeni na adresu
spravni rady kraje, zeméméfického ufadu
a dotéenych obci, znamych zicastnénych
stran, znamym organizacim najemcu,
ufadtim, sdruZenim a dal$im jednotliv-
cim, ktefi maji vyznamny zajem na na-
vrhu planu. Kromé oznameni musi obec
také zaslat navrh planu a zpravu o kon-
zultaci krajské spravni radé, geodetické-
mu organu a dot¢enym komundm.

Piezkum

Prezkumné obdobi (granskning) trva
minimalné tfi tydny. Pokud lze vSak
predpokladat, Ze podrobny plan bude
mit vyznamny dopad na Zivotni pro-
stiedi, musi byt obdobi pfezkoumani
nejméné 30 dnti.

Béhem piezkumného obdobi musi ko-

muna ponechat k dispozici kazdému,

kdo jej chce ptrezkoumat, nasledujici
dokumenty:

* navrh planu,

* popis planu,

 zakladni mapy,

» seznam dotéenych nemovitosti,

* jakykoli planovy program,

» obecné planovaci dokumentaci, kte-
rou obec povazuje za dilezitou pro
posouzeni navrhu,

* konzulta¢ni zpravu.

Tyto revizni dokumenty a informace o re-
vizi musi byt kromé seznamu dotéenych
nemovitosti pii konzultaci zvetejnény na
webovych strankach komuny.

Prohlaseni o prezkumu
Po uplynuti lhuty pro pfezkum musi
komuna uéinit prohlaseni o prezkumu

(granskningsutlatande). ProhlaSeni o piez-
kumu musi obsahovat souhrn pisem-
nych piipominek, které¢ byly obdrzeny
v prubéhu prezkumného obdobi, a popis
navrhtt komuny v souvislosti s pfipo-
minkami. ProhlaSeni o pfezkumu musi
rovnéZ obsahovat informace o tom, jak
byla vefejnosti dana piilezitost Gicastnit
se procesu planovani.

Komuna by méla co nejdiive po vyda-
ni prohlaSeni zvefejnit na své ufedni
desce oznameni s informacemi o tom,
kde je prohlaseni o ptezkumu k dispo-
zici, a zaslat prohlaseni o prezkumu
nebo zpravu o tom, kde je k dispozi-
ci tém, ktefi se s jejich nazory nese-
tkali. Prohlaseni o pfezkoumani musi
byt k dispozici spole¢né s dalsimi do-
kumenty v dané véci a musi byt zve-
fejnéno po dobu nejméné tii tydnt na
webovych strankach komuny.

Podrobny plan obecné ptijme rada ko-
muny, ale rada mize povéfit krajskou
radu nebo stavebni komisi, aby pfijaly
plan, ktery neni zasadniho charakteru
nebo nema zasadni vyznam. Pokud se
krajska rada nebo stavebni vybor roz-
hodne nepfijmout, pozménit nebo zru-
Sit podrobny plan, musi rozhodnuti ob-
sahovat hlavni ddvody.

Piijeti planu

Ptijeti podrobného planu (antagande)
komuna oznami vyvéSenim upravené-
ho zapisu na ufedni desku. Spolu s nim
musi byt zverejnéna informace, kde je
plan k dispozici k nahlédnuti a podmin-
ky pro ptipadné odvolani. Od stejného
okamziku musi byt plan, popis planu,
konzulta¢ni zprava, revizni prohlaseni
a vypis ze zapisu s rozhodnutim o pfi-
jeti po dobu nejméné tfi tydnt k dis-
pozici na webovych strankach komuny.

Nejpozdéji den po piijeti planu musi
komuna rovnéz zaslat oznameni o pfi-
jeti krajské spravni rad¢ a zeméméfic-
kému ufradu, dotéenym obcim, orga-
nim regionalniho planovani a znamym
vlastnikiim, vlastnikiim najemnik, na-
jemcum, dot¢enym obyvatelim, orga-
nizacim najemcu s vyjednavacimi pra-
vy a neziskovym sdruZzenim. Komuna
musi informovat také dotcené vlast-
niky, pokud se navrh planu po obdo-
bi pfezkumu zménil a vlastnik je proti
rozhodnuti. Oznameni musi obsahovat
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vypis ze zapisu s rozhodnutim a infor-
mace o tom, co musi ud€lat ten, kdo se
chce proti rozhodnuti odvolat. Komu-
na musi také poslat revizni prohlaseni
krajské spravni rad¢, pokud tato zprava
nebyla odeslana dfive.

Rozhodnuti pfijmuti podrobného pla-
nu nabyva ucinnosti nejdfive tii tyd-
ny po oznameni rozhodnuti na tfedni
desce, a to za predpokladu, ze se nikdo
proti rozhodnuti neodvolal a Ze se kraj-

ska spravni rada nerozhodla toto roz-
hodnuti pfezkoumat. Jakmile rozhod-
nuti nabylo pravni moci, plati stejné
povinnosti pro komunu jako pii stan-
dardnim postupu.

Implementace
podrobného planu

Implementace podrobného planu vy-
chazi z jeho popisu, ktery musi mimo

jiné uvadet, jaka organizacni, technic-
ka, finan¢ni a realitni prava jsou potieb-
na k tomu, aby byl plan koordinované
a pfiméfené implementovan a musi z néj
byt zfejmé, jaké dusledky maji tato opat-
feni pro vlastniky nemovitosti a dalsi
dotcené osoby.

Postup z popisu planu neni ale defini-
tivni, n€kdy je tfeba nekteré jeho Casti
z ruznych divodl upravit. Dobfe na-
vrzeny popis implementace vSak musi
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Ukazka podrobného planu rozvoje pro veiejnou vybavenost Juringe Gdrd (komuna Huddinge)

Standardni postup

Zkracena verze postupu

NAVRH PLANU SCHVALENY V PRUBEHU KONZULTACI

Porovnani krokii nutnych ke schvdleni planu p¥i standardnim a zkrdaceném procesu
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byt tak dobfe promysleny, aby imple-
mentace planu byla realistickd a na-
znacovala nejlepsi zptisob, jak dosah-
nout uéelu podrobného planu.

Zjednodusené postupy
a zmény podrobného
planu

Zkracena verze standartniho postupu
Konzultaéni kruh mtize schvalit navrh
podrobného planu jiz v pribéhu kon-
zultace, pokud existuji podminky pro
uplatnéni omezeného standardniho po-
stupu. To mize byt naptiklad piipad,
kdy se navrh planu tyka opatieni men-
§iho vyznamu s velmi malym a jasnym
okruhem ke konzultaci. Schvaleni musi
byt provedeno aktivné kazdym ¢lenem
konzulta¢niho kruhu. Navrh planu ne-
muze byt pfijat okamzité, pokud byly
po schvaleni provedeny zmény.

Koordinovany postup

KdyZz ma komuna vypracovat podrobny
plan, ktery je provérovan soucasné s ko-
dexem zivotniho prostiedi, zdkonem
o pozemnich komunikacich nebo zako-
nem o vystavbé zZeleznic, 1ze koordino-
vat postup schvalovani podle riznych
zakontl. Utelem koordinace je zabranit
duplicité¢ prace a dvojitym zkouskam.
V zavislosti na podminkach Ize koordi-
naci provadét riznymi zpusoby. Pokud
se jedna o soubézné procesy, lze provést
jeden spolecny koordinovany proces.
Pokud byl prvni proces ukoncen a dru-
hy zahajen, mize komuna pouzit do-
kumenty predlozené v prvnim piipadé
a preskocit konzultace, pokud je konzul-
tacni kruh stejny. Koordinovany postup
1ze pouzit, pokud to komuna povazuje
za vhodné a pokud je navrh podrobné-
ho planu slucitelny s obecnym planem
a prezkumnym stanoviskem krajské
spravni rady. I kdyz dojde ke koordi-
naci, komuna musi vzdy ptedlozit pla-
novaci dokumenty pozadované v po-
drobné planovaci zalezitosti.

Zména podrobného planu

Podrobny plan je platny, dokud neni
odvolan, nahrazen, nebo zménén. Upra-
va podrobného planu zahrnuje zménu,
odstranéni a zavedeni novych predpisti
v oblasti podrobného planovani a také
zruseni geografické casti podrobného
planu. Pomoci zmény podrobného pla-
nu lze plan pfizpisobit novym podmin-
kam a udrzovat jej v aktualnim stavu,
aniz by bylo nutné provadét celé po-
souzeni vhodnosti, které se provadi pfi
sestavovani nového planu. V zakoné
neni vyslovn¢ stanoveno, co lze v ram-
ci zmény provést. Zména vsak musi
odpovidat PBL, spliovat pozadavky na
srozumitelnost a musi byt v ramci Gce-
lu piivodniho podrobného planu. Je to
komuna, ktera rozhoduje, zda je vhod-
né v daném ptipadé pouzit zménu po-
drobného planu.”

Zménu podrobného planu nelze pouzit
v ptipadech, pokud je tfeba rozsitit plo-
chu, které se plan tyka, protoze vhodnost
této plochy nebyla dfive testovana. Zme-
nami je v§ak mozné zmensit geografic-
ky rozsah planu. Pro danou geografickou
oblast muze existovat pouze jeden po-
drobny plan. Z tohoto dGvodu neni moz-
né vytvaret dodatecné plany nebo dodat-
ky podrobného planu, které budou platit
spolecné s ptivodnim planem, tzn. v pfi-
padé zmény podrobného planu jsou pro-
vedeny zmény ptvodniho planu.

Béhem procesu zmény podrobného pla-
nu musi byt vSem zicastnénym jasné,
¢eho se zmeéna tyka a jak se zména lisi
od pivodniho planu. Pro objasnéni si-
tuace mohou byt pouzity ilustrace, kte-
ré ukazuji, jak plan vypadal dfive a jaké
zmény byly provedeny, mohou byt uve-
deny v popisu planu v sekci zména pla-
nu. Jakmile nabude zména pravni moci,
plati plan ve zménéné podobe.

Proces zmény ¢asu
implementace

Obdobi realizace podrobného planu lze
jednorazové prodlouzit nebo obnovit
maximalné o pét let. Prodlouzeni lze

provést, néz vyprsi doba implementace.
Diky tomu lze proces zjednodusit tak,
aby komuna nemusela provadét zadné
oznameni ani pfezkoumavani, jen musi
byt provedena konzultace s Gtadem pro-
vadgjicim prizkum a znadmymi z(castné-
nymi stranami v oblasti, kterych se zména
tyka. Pti obnové doby provadéni planu,
tedy v pfipad¢ vyprseni doby implemen-
tace, musi komuna pouzit odpovidajici
postup, ktery by byl pouzit, pokud by byl
vypracovan novy podrobny plan.

Zjednoduseny postup pro
odvolani podrobnych planu

Pokud je podrobny plan zastaraly nebo
brani zadoucimu rozvoji, mize jej ko-
muna zrusit. Postup odvolani podrob-
ného planu se muze liSit v zavislosti na
tom, zda podrobnému planu zbyva cas
na implementaci, nebo ne. Zrusenim po-
drobného planu se rozumi odvolani ce-
1ého planu nebo Casti planovaci oblas-
ti. Pokud komuna zrusi podrobny plan,
neni danad oblast pokryta podrobnym
planem, coz znamena, ze pokud nékdo
hodla na této oblasti provést opatfeni
vyzadovana povolenim, musi komuna
posoudit, zda opatfeni vyzaduje novy
podrobny plan, nebo zda lze opatieni
provést piimo pouze se stavebnim po-
volenim. Plan lze také odvolat pfijetim
nového planu pro stejnou oblast.

Pti odvolani podrobného planu se po-
uzije odpovidajici postup, ktery by byl
pouzit, pokud by byl vypracovan novy
podrobny plan, tedy standardni postup
nebo rozsifeny postup, v nékterych pri-
padech lze uplatnit i zjednoduseny po-
stup. Pfed koncem implementa¢niho
obdobi mize komuna zrusit podrobny
plan pouze v piipadé, pokud se proti
tomu nepostavi zadny dotceny vlastnik
nemovitosti.'” To znamena, Ze plan ne-
lze obecné odvolat od okamziku, kdy
plan nabyl pravni moci, dokud neuply-
ne doba implementace.

Zruseni planu mtze byt vSak provede-
no v piipadé potieby z divodu novych
podminek velkého obecného vyznamu,
které nebylo mozné v planovani predvi-
dat. KdyZ je odvolan podrobny plan se

9) Na pocatku 90. let vydala Narodni rada pro bydleni, vystavbu a planovani pfirucku ke zméné podrobnych planti s nazvem Zmeéna podrobnych plant
jako doporuceni PBL (1987: 10), kterou vsak v listopadu 2014 zrusila.

10) PBL piesné nedefinuje, kdo je dotéenym vlastnikem nemovitosti. To je na posouzeni komuny s ohledem na okolnosti v jednotlivych pfipadech.
V PBL také neni popsano, jak by komuna méla komunikovat s majiteli nemovitosti, kterych se to tyka.
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zbyvajici dobou implementace,'” zru-
Seni lze provést bud’ standardnim po-
stupem, nebo rozsitenym postupem.

Po uplynuti doby implementace ma ko-
muna moznost plan odvolat, i kdyz se
doty¢ni vlastnici nemovitosti stavi proti.
V piipadé, kdy je plan v souladu s obec-
nym planem a prezkumnym stanovis-
kem krajské spravni rady, neni pro ve-
fejnost vyznamné zajimavy nebo jinak
zésadniho vyznamu, nebo nelze pied-
pokladat, ze ma vyznamny dopad na
zivotni prostiedi, 1ze pouzit zjednodu-
Seny standardni postup, coz znamena,
ze se nemusi provadét zadné oznameni
ani ptezkum. Pokud zruSeni podrobného
planu neodpovida podminkam pro zjed-
noduseny standardni postup, pouzije ko-
muna roz§ifeny postup.

Odvolani proti
podrobnému planu
a Uzemnim predpisum

Poté, co se komuna rozhodne pfijmout,
zmenit nebo zrusit podrobny plan nebo
uzemni piedpisy, mize byt rozhodnuti
pfezkoumano dvéma riznymi zplso-
by. Jednim ze zpisobt je, aby se nékdo
proti rozhodnuti odvolal, a druhym,
aby spravni rada kraje zaséhla v ramci
své pravomoci proti podrobnému pla-
nu nebo oblastnim predpistim.

Existuji dva rtizné typy odvolani proti
podrobnému planu nebo uzemnim pied-
pisim. Prvni se tyka piezkumu, kte-
ry analyzuje, zda rozhodnuti pfijmout,
zménit, nebo zrusit a zda neni v rozpo-
ru s jakymkoli pravnim fadem, zpUso-
bem stanovenym navrhovatelem nebo
v ostatnich souvisejicich bodech. Druhy
se tyka kontroly zakonnosti, coz zname-
na soudni pezkum, zda bylo rozhodnu-
ti pfijato zakonnym zpisobem. Krajska
spravni rada ma pravo pfezkoumat roz-
hodnuti komuny a podrobny plan nebo
uzemni piedpisy pfijmout, zménit nebo
zrusit, aniz by se kdokoli odvolal.

Digitalné dostupné
a jednotné informace

Digitalizace je proces zefektivnéni po-
stupl a procest v ramci planovani a le-
gislativy tim, ze se digitaln¢ zptistup-
ni potfebné informace, jako je regulace
v podrobnych planech, a budou tak opa-
kovan¢ pouzitelné v podpofe interniho
zpracovani a riznych internich a exter-
nich elektronickych sluzbéach. Podle roz-
hodnuti vlady musi byt informace v no-
vych podrobnych planech od 1. ledna
2022 dostupné, z tohoto diivodu i zpraco-
vavany digitalné. Aby takové zpiistupné-
ni bylo feSeno na narodni Grovni, dostala
spole¢nost Lantmateriet'? odpovédnost
za vyvoj narodni platformy pro podrobné
plany, jejiz zdmérem je jednotny navrh
a strukturovani informaci, které umozni
vyuziti ve vnitrostatnich sluzbach.

Nérodni rada pro bydleni, vystavbu
a planovani se domniva, Ze existuji dob-
ré duvody pro digitalizaci stavajicich
podrobnych informaci o planu na zékla-
dé stejnych predpisi, katalogu ustano-
veni pro planovani a specifikaci pouzi-
vanych k pfipravé novych podrobnych
plant, aby se informace staly jednotny-
mi a pfenosnymi stejnym zptisobem.

Cilem je vytvofit narodni pfistup k digi-
talnim podrobnym informacim o planu,
ktery umoziuje prohledavat podrobné
informace pfes hranice planu i komun
a zarovenl umoziuje vyvoj pokrocilej-
Sich sluzeb, které mohou tyto informace
vyuzivat. Pravidla v pfedpisech Narod-
ni rady pro bydleni, vystavbu a plano-
vani a obecné rady k popisu planu tvofi
zaklad pro zajisténi toho, aby digital-
ni podrobné informace o planu v popi-
su planu byly uspofadany jednotnym
zpusobem, ktery zjednoduSuje prenos
a opétovné pouZziti.

Digitalizace

Pfi digitalizaci mtze byt vysledkem
bud’ pfesny digitalni obraz papirové-
ho planu, nebo interpretace planovych
ptedpisti a hranic. Rtizné vysledky po-

skytuji rizné prilezitosti k opétovnému
pouziti informaci. Digitalizovany ma-
terial nenahrazuje plivodni dokument,
je pouze interpretaci aktualniho planu.
Jsou-li starsi planovaci ptedpisy inter-
pretovany a prizptsobeny piedpisim
Narodni rady pro bydleni, stavbu a pla-
novani o podrobnych planech a katalo-
gu planovacich pravidel, obvykle to ma
za nasledek vice vystupii nez v pivod-
nim planu, i kdyZ je obsah stejny. Dtivo-
dem je, Ze starsi predpisy ¢asto obsahuji
nékolik typt predpist, a proto je tieba je
rozd¢lit, aby byly informace standardi-
zované, tj. jednotné a vyhledatelné.

Uzemni pFedpisy

Uzemni piedpisy jsou planovacim na-
strojem na urovni oblasti, ktery muze ko-
muna vyuzit k jasné regulaci nebo k na-
staveni ,,pravidel hry“ v izemi. Slouzi
mimo jiné k zajisténi urcitych zaklad-
nich znaki a ryst pro budovy, vefejna
prostranstvi, zafizeni pro volny cas, ko-
munikace a dal$i podobné oblasti.

Uzemni predpisy lze vypracovat pri-
marné v oblastech, které nemaji po-
drobny plan a ve kterych chce komuna
napfiiklad regulovat zakladni podmin-
ky pro vyuzivani izemi a vody, aby tim
zajistila plnéni obecného planu. Kromé
toho existuje fada dalSich vymezeni,
které 1ze uzemnimi pfedpisy upravit.

Uzemni predpisy nemaji v hierarchii
platnosti izemné planovacich doku-
mentl vyssi postaveni nez stavajici po-
drobny plan. Pokud existuje jeden nebo
vice aktualnich podrobnych plani v ob-
lasti, kde chce komuna piijmout uzem-
ni piedpisy, je tteba podrobné plany od-
volat. Rozhodnuti o zruseni stavajicich
podrobnych plant a rozhodnuti o pfijeti
novych uzemnich ptedpisii pak mohou
byt ptijimana soucasné, ale jako dv¢ sa-
mostatna rozhodnuti.

Uctelem oblastnich predpist je dosah-
nout celkové regulace oblasti tak, aby
nasledné mohly slouzit jako podklad
pro nasledna rozhodnuti, napt. pie-

11) Pokud je podrobny plan zrusen pred koncem obdobi implementace, mohou mit vlastnici nemovitosti narok na nahradu $kody od komuny za
finanéni jmu, kterou zruseni nese. I kdyz doty¢ni majitelé nemovitosti souhlasi s navrhem na zruseni podrobného planu, nic jim nebrani v pozdéjsi

nahrad¢ vzniklych skod.

12) Soukroma geodeticka spolecnost, ktera se zabyva zaméfovanim skute¢ného stavu pozemki a staveb, vytyCuje pozemky a eviduje vlastnictvi

pozemkill a nemovitosti.
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Zdroj: https://www.lerum.se/download/18.35b6217817c119d563b36fc3/1635171118687/plankarta -sa-

mrad-aspenas-villastad-med-omnejd-2021-05-27. pdf

zkum stavebniho povoleni.'™ Pro ob-
lastni pfedpisy neexistuji zadna pravi-
dla pro realizaci a vykup pozemku pro
vefejna prostranstvi.'?

Regulace tzemnimi predpisy

Pro vymezeni vyuziti pozemku a roz-

sahu staveb Ize v ramci izemnich pied-

pist vyuzit plosné regulace. Upravit
1ze vsak pouze omezené oblasti, ktery-

mi jsou:

« zakladni znaky vyuziti pozemku a vod-
nich ploch pro stavby, komunikacni
trasy apod., pokud je to nutné k zajisté-
ni ucelu obecného planu nebo k uspo-
kojeni narodniho zajmu v souladu se
zékonem o zivotnim prostredi,

* uzivani a Gpravy pozemkul v souvis-
losti s ochranou takovych mist, kte-
ra jsou zvlaste cenna napiiklad z kul-

turné-historického hlediska,

* maximalni povolenou stavebni nebo
uzitnou plochu pro rekreaéni domy
a celkovou velikost pozemkil pro re-
kreaéni ucely,

* dalsi oblasti uvedené v zakoné PBL.

Komuna mize dale pomoci tizemnich
predpisti upravit umisténi, provedeni
staveb a vyuziti pozemki v ur¢itych ob-
lastech a v souvislosti s tim navrhnout:
* Tpravy vegetace a navrh maximalni
vysky staveb v urcitych oblastech,
které jsou naptiklad urceny k rozvoji,
* ochranna zafizeni proti ruseni z okoli,
» ochranu staveb a pozemkd, které
jsou zvlasté cenné.

To, co primarné odliSuje izemni pied-
pisy od podrobnych pland, je, Ze ne-
maji dany povinny minimalni obsah
a neexistuji zadna pravidla, jak maji

byt implementovana. Natizeni v izem-
nich predpisech nedava nikomu piimé
pravo uzivat pozemek uvedenym zpi-
sobem a rovnéz neposkytuji zarucené
pravo stavby, protoze nékteré otazky
nelze témito predpisy upravit. Vzhle-
dem k tomu, Ze zemni pfedpisy nema-
ji provadeci lhitu a lze s nimi vyfesit
pouze urcité problémy, mize se stat, ze
i kdyz jsou pIn€ vyuzity moznosti re-
gulace, mize nastat situace, Ze v piipa-
dé stavebniho fizeni nemtze byt udéle-
no stavebni povoleni.

Zaveér

Podrobny plan je G¢innym nastrojem
regulace jednotlivych ¢asti uzemi. Jeho
aplikace je vhodna ptedevs§im v ramci
zastavénych oblasti, naptiklad pfi do-
stavbé Ctvrti mésta ¢i vystavbé mensich
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13) Pfi ptezkumu stavebniho povoleni v ramci podrobného planu stavebni komise pfezkouma, zda posuzovany zamér odpovida opatfenim stanovenym
v podrobnému planu, ptipadné oblastnim pfedpisim platnych na pozemku. Kromé& posouzeni podle podrobného planu musi byt zamér také
prezkouman s ohledem na nékteré dalsi pozadavky v PBL. Pozadavky, které maji byt provéfeny ve stavebnim povoleni v ramci podrobného planu,

jsou uvedeny v PBL.

14) Pokud je tieba vyfesit problémy souvisejici s vykupem pozemkd, je pravdépodobné, ze bude nutné vypracovat podrobny plan pro oblast nebo pro

kteroukoli &ast oblasti. Uzemni predpisy také nelze pouzit k distribuci tzv. prav stavby.
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uzemnich celki. Moznosti regulace po-
moci podrobného planu dokazi zahr-
nout i pomérné podrobny detail, kterym
je napriklad vyska fimsy a ¢lenéni vy-
plni otvort, ale zaroven dokaze pone-
chat velkou benevolenci pii navrhova-
ni zastavby a prostort, zalezi pouze na
komuné, jak moc chce dané izemi re-
gulovat. Uzemni predpisy jsou dobrym
dodatecnym dokumentem, kterym lze
regulovat ptredev§im oblasti bez plat-
ného podrobného planu. Fyzicky jsou
velmi podobné podrobnému planu, je-
jich rozsah regulace ovSem neni tak
rozsahly a uéinny, jako kdyz je vydan
pro oblast podrobny plan. Oba doku-
menty jsou vsak, na rozdil od obecného
¢i regionalniho planu, pravné zavazné.
Pokud jsou pro danou oblast vydany,
je nutné se jimi fidit. Jejich funkénost
v dané oblasti podporuje pomérné roz-
sahly schvalovaci proces, ktery bere

v uvahu nazory nejen dotéenych osob
stanovenych zédkonem, ale i veskerych
lidi, ktefi v dané oblasti ziji.
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ENGLISH ABSTRACT

Documents and processes within the Swedish planning system, Part II, by Irena Klingorova

This article follows on from the article on spatial planning in Sweden published in the 5/21 issue of this journal, which
contained basic information on Swedish spatial planning, and an article on related documents and processes published
in issue 1/22. The processes used for specific spatial planning documents are described in detail. While Part I dealt with
local and municipal planning, this article is about detailed planning at regional level. Its aim is to describe the documents,
outline the responsibilities and involvement of actors in particular processes and present the legislative requirements
and documents for planning at each level. Also, it describes the cycle of their origin, approval, practical application and
possibilities of cancellation or change.
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