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Prispevok sa zaobera tlohou ekologickych $tvrti typu EcoQuartier (eko-$tvrt) vo Franctzsku. Vychadza
z predpokladu, Ze environmentalna transformacia miest moze byt Uspesna iba vtedy, ak stucasne
podporuje socidlnu inklluziu, ekonomické prilezitosti a zvySovanie kvality Zivota obyvatelov. Na
prikladoch projektov Port Marianne (Montpellier), Olympijska dedina Saint-Denis a Docks de Saint-
Ouen (Pariz) analyzuje premeny brownfieldov na inkluzivne, klimaticky odolné a funkéne zmiesané
mestské Struktury. Doraz je kladeny na vyznam verejnej reguldcie, najma nastroja ZAC, teda zény
spoloéného rozvoja, ktora umozriuje presadzovat verejny zaujem — dostupné byvanie, kvalitné verejné
priestory a obciansku vybavenost. Projekty integruji environmentdlne opatrenia (zeleno-modra
infrastruktura, energeticka efektivnost, adaptacia na zmenu klimy) so socidlnymi aspektmi (diverzita
byvania, inklUzia, participacia), ¢im posilfiuji odolnost Uzemi a kvalitu Zivota obyvatelov. Ciefom
prispevku je poukazat na potencial ekologickych stvrti pri vytvarani Gzemi, ktoré nielen reaguju na
environmentalne vyzvy, ale zdroven zmierfiuju priestorové a socidlne nerovnosti a prispievaju tak
k kvalitnejSiemu mestskému prostrediu.

Uvod

Sucasné mesta Celia rasticim vyzvam spojenym s klimatickou zmenou, socidlnymi nerovnostami
a tlakom na efektivne vyuZivanie Uzemia.

Franclzsko patri medzi krajiny, kde je pristup k planovaniu systematicky podporovany verejnou
politikou. Platforma EcoQuartier predstavuje komplexny rdmec pre planovanie, realiziciu a hodnotenie
mestskych projektov s dérazom na environmentalnu vykonnost, socidlnu diverzitu a participativne
procesy. Pristup EcoQuartier tak predstavuju aplikovatelny model pre transformdciu mestskych Gzemi
smerom k udrzatefnym a inkluzivnym mestdm buducnosti. Vyznamnd udlohu pritom zohravaju
transformacné projekty na brownfieldoch, ktoré umoznuju efektivne vyuZitie existujicich Uzemi
a zaroven vytvaraju nové ,regiény prileZitosti“.

Metodicky pristup EcoQuartier

Certifikat EcoQuartier spravovany franctizskym Ministerstvom pre ekologicku transforméaciu podporuje
udrzatelné navrhovanie, vystavbu a spravu miest. Nadvazuje na ciel zdkona z 3. augusta 2009 Grenelle
de l'environnement (Environmentalne férum Grenelle) [1], podla ktorého ma stat podporovat
realizaciu prikladnych projektov trvalo udrZatelného uzemného pldnovania”, najma v uzemiach
S vyznamnym rozvojom byvania [2].

Tento certifikat integruje vSetky aspekty udrzatefného urbanizmu a ponuka Zivotny Styl reagujici na
vyzvy klimy, biodiverzity a socidlnej kohézie s vyuZitim miestnych zdrojov. Nejde o Standardizovany
model, ale o flexibilny pristup zaloZzeny na multikriteridlnom hodnoteni 20 indikatorov [3].

Metodicky ramec je Struktidrovany do Styroch oblasti — procesy a riadenie, funkéné vyuZitie, Uzemny
rozvoj a klima — v sulade s cielmi udrzatelného rozvoja OSN [4]. Hodnotenie podporuje integrovany
a kontextovy pristup, pricom zdorazriuje potrebu respektovat miestne Specifikd, kultdru a tradicie [3].

Pristup EcoQuartier tak poskytuje ndstroj pre tvorbu udriatelnych miest a regiénov v sulade
s Agendou 2030 [2].



Pristup zaroven prepaja aktérov, podporuje vymenu poznatkov a vzdeldvanie samosprav. Podpisanim
charty sa ziskava status ,EcoProjet”, ktory prina3a pristup k rozsirenej podpore ako zdielanie skisenosti
a odborné odporucania, bezplatné skolenia, technickd asistencia a poradenstvo, ako aj jednoduchsi
pristup k financovaniu. Od roku 2013 bolo zapojenych viac ako 500 projektov, ¢o potvrdzuje vyznam
iniciativy [4]. Projekty priniesli 286 000 bytov (36 % socidlne byvanie), pricom 70 % Uzemi tvori obnova
a 30 % regeneracia brownfieldov. Sucastou je aj podpora malych miest v programe Petites Villes de
demain (Malé mesta zajtrajska) [5]. K dispozicii je sprievodca udrzatelnym rozvojom, ktory je pristupny
vSetkym zainteresovanym stranam v rozvojovych projektoch bez ohladu na Uzemny kontext. Sprievodca
je vysledkom 10 rokov skusenosti a kladie si za ciel nové priority verejnych politik vratane ciela
,nulového Cistého zdberu pddy”, odolnosti vocéi zmene klimy a ciefov socidlnej rozmanitosti podla
zakona ,Solidarita a obnova miest” [6].

Podpora komunitného Zivota, solidarity a inklizie je jeden zo zavizkov EcoQuartier. Certifikat
EcoQuartier podporuje socidlnu a generaénu diverzitu, participaciu a komunitny Zivot. Déraz sa kladie
na dostupnost sluZieb, verejnych priestorov a podporu miestnych iniciativ. Tento zavazok sa zameriava
na tvorbu inkluzivnych a podpornych susedstiev prostrednictvom diverzity byvania a funkcii, ako aj
kvalitnych spolocnych a verejnych priestorov. Klti¢ové otazky smeruju k tomu, Ci projekt zlepSuje kvalitu
Zivota vsetkych (najma zranitelnych). Socidlna sudrznost a vazby medzi obyvatelmi su klucové pre
odolnost Uzemia vocéi krizam — posilfiuji schopnost kolektivne konat a znizuju zranitelnost, najma
u ohrozenych skupin [7].

Ekologické Stvrte su dobre napojené na mesto verejnou dopravou a cyklotrasami, integruju byvanie,
sluzby a vybavenost vratane zariadeni pre seniorov a osoby so zdravotnym postihnutim. D6leZit tlohu
zohrdvaju bezpecné verejné priestory, zniZzovanie dopravy a vznik zdielanych priestorov (miestne trhy,
komunitné a remeselné aktivity), ktoré posilfiuju socialnu interakciu a inkluziu [7].

Schéma ZAC

Zbna spolocného rozvoja predstavuje verejny urbanisticky nastroj zakotveny v legislative (¢l. L 311-1
francuizskeho zakona o zemnom planovani), ktory umoziuje presadzovat verejny zaujem — najma vo
forme verejnych priestranstiev ako parky, vo forme infrastruktury, obcianskej vybavenosti
a dostupného byvania. Jeho cielom je scelovanie a priprava Uzemia pre vystavbu a jeho nasledné
vyuzitie verejnymi alebo sukromnymi subjektmi. Vdaka tomuto ndastroju je moZné systematicky
koordinovat rozvoj Uzemia a zabezpetit, aby novovzniknuté $tvrte naplifiali principy udrZatelného
rozvoja [8].

Vztah medzi certifikdciou EcoQuartier a nastrojom Zone d’aménagement concerté (ZAC) je velmi tzky,
ale nejde o totozné pojmy. Zjednodusene mozno povedat, Zze ZAC je pravny a organizatny nastroj
rozvoja Uzemia, ktory umoZniuje verejnému sektoru (obci, metropole alebo verejnej rozvojovej
agenture) aktivne riadit premenu alebo rozvoj GUzemia. Zatial ¢o EcoQuartier je systém hodnotenia
a certifikacie udrzatelnych stvrti. Posudzuje napriklad:

e energeticku efektivitu,

e adaptaciu na zmenu klimy,
e hospodarenie s vodou,

e Dbiodiverzitu,

e socidlny mix,



e dostupnost sluzieb,
e participaciu obyvatelov,
e kvalitu verejnych priestorov.

Vo Franctzsku vznikla vaédina vyznamnych projektov EcoQuartier prave v ramci ZAC. Dévod je
jednoduchy: poZiadavky certifikdcie EcoQuartier mozno tazko naplnit bez silnej verejnej kontroly nad
rozvojom Uzemia. ZAC poskytuje ndstroje, ktoré umoznuju:

¢ integrovat environmentalne ciele do Gzemného rozvoja,
e zabezpedit sociadlnu diverzitu byvania,

¢ koordinovat vystavbu infrastruktury,

¢ zachovat dlhodobu kvalitu verejnych priestoroy,

e prepojit sukromné investicie s verejnymi cielmi.

Priklady tvorby inkluzivnych a podpornych mestskych stvrti

Ako priklady tvorby inkluzivnych a podpornych mestskych Stvrti boli vybrané tri projekty s certifikatom
EcoQuartier. Vietky su realizované v ramci schémy ZAC (Zone d’aménagement concerté). Viyber
vychadza z ich vysokej reprezentativnosti a zaroven z faktu, Ze sa jednd o prebudovanie byvalych
brownfieldov. Lokality predstavuju priklady integrovaného urbanistického rozvoja, v ktorom sa
environmentalne ciele prepajaju s dostupnostou byvania, verejnou vybavenostou, mobilitou, tvorbou
pracovnych prilezitosti a zvySovanim kvality Zivota obyvatelov. Prave tato kombinacia je zakladnym
predpokladom spravodlivej transformacie, ktorej cielom nie je iba ekologickd modernizacia Uzemia,
ale aj zmiernovanie socialnych a priestorovych nerovnosti.

Port Marianne, Montpellier

Ekologicka stvrt Port Marianne na vychode Montpellier vznikla ako transformacia Gzemia s cielom
reagovat na klimatické vyzvy, riziko zaplav a dynamicky populacny rast [9]. V roku 2015 ziskala certifikat
EcoQuartier, &im potvrdila kvalitu v oblasti udriatelnosti, Zivotného prostredia, mobility a kvality Zivota.
Realizacia dopravného prepojenia s centrom mesta prostrednictvom elektrickovej trate nastartovala
rozsiahle rozvojové projekty [10]. Projekt (400 ha, 50 000 obyvatelov) predstavuje priklad spravodlivej
transformacie — kombinuje rozvoj mesta s ochranou prirodnych zdrojov a socialnou inkldziou [9].

Rieka Lez a centrdlny park zohravaju kltcovu uUlohu pri adaptécii na klimatické rizika (zadrziavanie vody,
ochladzovanie prostredia), pricom zaroven vytvaraju kvalitné verejné a rekreacné priestory.

Socidlna diverzita je zabezpecena vyvazenym podielom byvania (24 % socidlne, 23 % dostupné,
53 % trhové) [9]. Funkénd zmieSanost (byvanie, praca, sluzby, vzdelavanie) spolu s kvalitnou verejnou
dopravou, cyklotrasami posilfiuje koncept ,kratkych vzdialenosti“, dostupnost prileZitosti pre rézne
skupiny obyvatefov a inkluzivny rozvoj [10]. Okrem byvania v Stvrti vznikd nova vybavenost ako
kancelarie, obchody a sluzby [10] s verejnymi priestormi kde pulzuje Zivot. Odohrdvaju sa tu rézne
pouli¢né aktivity, je tu aj rusna barova a restauracna scéna.

Uzemie je rozdelené na socidlne a funkéne rozmanité ¢asti s osobitou atmosférou pre kazdu z nich.
V rdmci nich si rézne timy dizajnérov, architektov a urbanistov rozdelili svoje pole pdsobnosti.
Architektonickd identita jednotlivych Casti prispeje k posilneniu povedomia obyvatelov a ako dobry
priklad. V rdmci schémy ZAC boli zadefinované zjednocujuce regulativy pre rézne subory ako: opakujuci



sa ,krabicovy” efekt, formy zastreSenia, ozelenenie jadier bloku, osvetlenie a mestsky mobilidr,
jednotné architektonické detaily a pod. [9].

Nova stvrt vytvara atraktivne prostredie pre rozne generacie — od Studentov po rodiny — a podporuje
lokdlnu ekonomiku a komunitny Zivot [11]. Nachadza sa tu strednda Skola a univerzita [10]. Najnovsia
mestskd Stvrt Port Marianne laka Studentov a mladych pracujicich ludi Sirokou skalou aktivit
a zabavnych podnikov. Rodiny sem chodia obedovat na sInku na terasach s vyhladom na vodu [11].
Urbanistické rieSenie zdroven reaguje na miestne klimatické podmienky (orientdcia budov,
prevetravanie, zeleri), ¢im zvySuje environmentalnu aj socialnu odolnost Gzemia [10].

b |

Port Marianne — Koh-I-Noor project, prispdsobenie fasady tak, aby ¢o najviac vytazili z chladu okolitej rieky
(foto © archiv autorky)

Port Marianne (foto © archiv autorky)

Olympijska dedina Saint-Denis

Olympijska dedina Saint-Denis vznikla pre Letné olympijské hry 2024 ako katalyzator transformacie
byvalého priemyselného Uzemia na modernu ekologickd Stvrt [12]. Jednalo sa o problematicky,
zaostavajucu Stvrt na predmesti PariZa, no vystavba zastavky metra v nadvaznosti na budovanie
atletickej dediny mala za nasledok zmenu socidlneho a ekonomického prostredia.

EcoQuartier Saint Denis sa nachadza v blizkosti novovybudovaného multimodalneho uzla Pleyel, kde sa
pohybuje okolo 250 000 pasazierov denne [13]. Po olympijskych hrach v roku 2024 sa Uzemie



transformovalo na plnohodnotnd mestsku stvrt, obyvani novymi aj pévodnymi obyvatelmi. Napriek
rastu cien nehnutelnosti, podporenému zlepsenou dopravnou dostupnostou, sa tu uplatriuje regulacia
najomného s ciefom zachovat socidlnu dostupnost byvania. Stvrt je uréend pre roézne skupiny
obyvatelov — rodiny, Studentov, seniorov aj osoby so znizenou mobilitou — a doplnena o zakladnu
obdiansku vybavenost vratane kol a Sportovych zariadeni [14].

Vizia $tvrte EcoQuartier Saint-Denis je zaloZena na pilieroch udrzatelnosti (biodiverzita, kontrolovany
uhlikovy rozpocet, kvalita Zivota), dostupnosti (pre osoby s telesnym, zmyslovym aj kognitivnym
znevyhodnenim, kedZe pocas hier slizila aj pre paralympionikov) a socidlnej kohézie (integracia
a diverzita).

Na ploche 52 ha ponuka 2 800 bytov pre priblizne 6 000 obyvatelov [12] a predstavuje model
prepojenia environmentalnych cielov so socidlnou inkliziou. Zeleno-modra infrastruktidra a ochrana
biodiverzity posiliuju ekologicku stabilitu Uzemia a kvalitu Zivota, pricom projekt integruje aj mestské
zahrady a prirodné prvky [13]. Zaroven reaguje na klimatické vyzvy prostrednictvom bioklimatického
dizajnu, obnovitelnych zdrojov energie (geotermalna energia, fotovoltika) a adaptacnych opatreni na
rast teplot v meste [12].

Transformacia ma viest k vytvoreniu zmie3anej oblasti, ktord bude Ziva a prijemna na Zivot a ponukne
réznorodé moznosti (byvanie, pracovné priestory, obchody, vyrobné zariadenia atd’.). Zablesky starych
barov boli nahradené obchodmi so ¢erstvymi potravinami. Saint-Denis vSak nadalej zostdva mestom
kontrastov [14].
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Olympijska dedina Saint-Denis, april 2026 (foto © archiv Magali Boursier)



Transformacia Stvrte Saint Denis, april 2026 (foto © archiv Magali Boursier)

Docks de Saint-Ouen, Pariz

Stvrt Docks de Saint-Ouen, ocenena certifikdtom Eko-$tvrte (2012), predstavuje transforméciu byvalych
dokov na zmieSané, inkluzivne a environmentalne inovativne Uzemie. Transformacia brownfieldu
(100 ha) predstavuje vznik viac ako 5 000 bytov vratane dostupného byvania, rozvoj verejnej dopravy
(nova zastavka metra) ktoré zlep3uju dostupnost prileZitosti. EcoQuartier je obsluhované linkami metra
a regionalnou Zeleznicou RER [15].

Projekt prepaja historické mesto so Seinou a vytvara nové prileZitosti pre byvanie, pracu aj rekreaciu
v metropolitnom kontexte. Cielom je aj vytvorenie Stvrte s identitou zaloZzenou na histérii, mieSanie
a rozmanitost. Od stadia navrhu integruje vsetky otdzky spojené s environmentdlnym vplyvom
projektu. Na zaklade vopred stanovenych cielov boli zavedené meratelné ukazovatele, aby bolo mozné
monitorovat celkovy proces. Medzi kli¢ové ukazovatele mdzeme uviest napriklad: pocet m? zelenych
pléch na obyvatela, percento ndjomnych bytov, pocet zdielanych parkovacich miest, percento
obnovitelnych energii a pod. [15].

Projekt zaroven uvadza do praxe rozsiahlu politiku trvalo udrZatefnej mobility. Jedna sa o eliminaciu
priestoru pre autd a vystavbu priblizne 30 hektarov novych verejnych priestorov. Kli¢ovym prvkom je
12-hektarovy klimaticky park a zeleno-modra infrastruktura, ktoré zabezpecuju adaptaciu na klimatické
zmeny (zadrZiavanie vody, ochladzovanie) a zaroven vytvaraju atraktivne verejné priestory pre
komunitny Zivot [16].

Klimaticky park je tvoreny udoliami, rybnikmi a velkymi zapustenymi plochami, ktoré sliZia na
zadrziavanie daZdovej vody. Je ohrani¢eny modernym hydraulickym zariadenim, obrovskou nadrzou
s filtraénym systémom. Zadrzana voda slUZi na zavlaZovanie zelene v parku a aj na zmierfiovanie klimy
v horucich drioch [15].

Park integruje rézne funkcie a aktivity pre vSetky vekové skupiny, ¢im posiliuje socidlnu kohéziu
a kvalitu Zivota [17]. Park s promenadou ponuka rézne druhy spolocenského vyuZitia a zaZitkov. Vynika
velkorysostou svojich priestorov a jedine¢nou atmosférou s umocnenim estetickych zazitkov. VyuZiva
sled gradujucich kompozicii, pohladov a orientdcii na vzdialené mesto, krajinu alebo samotny park [16].



V parku sa nachadzaju rozmanité komunitné aktivity ako: vzdeldvaci sklenik, ktory tvori centralny bod
parku, prepojeny s komunitnymi zahradami sluzby a stavby, priestory na stretnutia, kuchyna, velky
priestor na experimenty a podujatia, velky skatepark, amfitedter, detské ihriskd a pod. Funkéné zény
parku sluZia viacerym vekovym skupindm. Zény su navrhnuté Specidlne pre tento park a maximalne
vyuzivaju topografiu a kontext miesta. VyuZivaju hravé vodné prvky [17].

Ekologicka Stvrt zaroveni vyuZiva inovativne energetické riedenia (napr. vyuZitie tepla zo spalovne), &m
znizuje zavislost od fosilnych paliv. Budovy sU navrhnuté s aplikidciou bioklimatického dizajnu.
Zohladnenim klimatickych charakteristik, ako je sIne¢ny svit, ako aj fyzikalnych vlastnosti lokality sa
podarilo optimalizovat orientaciu, morfoldgiu a samotny dizajn budov a domov [15].

Hydraulickd nadrz v Docks de Saint-Ouen (foto © archiv autorky)



Zavery

Spoloénym znakom vsetkych troch prikladov je vyuZitie verejnej reguldcie prostrednictvom nastroja
ZAC a implementacia principov programu EcoQuartier. Projekty uplatfiuju integrovany pristup k rozvoju
Uzemia, ktory prepaja klimaticki adaptaciu, energetické opatrenia, vyuZitie zeleno-modrej
infrastruktdry a podporu udrzatelnej mobility zaloZzenej na dostupnej verejnej doprave. Sucasne je
pritomny déraz na socidlnu a funkénd diverzitu byvania, kvalitu verejnych priestorov a dostupnost
verejnych sluzieb. Dolezitou sucastou je aj vytvaranie ekonomickych prilezitosti, najma
prostrednictvom vzniku novych pracovnych miest v oblasti sluZieb, verejnej vybavenosti a lokalnych
ekonomickych aktivit. VSetky tri projekty zdroven pracuju s prepojenim mestského prostredia na
prirodné prvky.

Projekt Port Marianne je zaloZeny na integracii mestskej Struktiry s riekou Lez, tvorbe verejnych
priestorov a napojeni na verejni dopravu, pricom prispieva aj k rozvoju sluzieb a lokalnych
ekonomickych aktivit. Olympijska dedina v Saint-Denis predstavuje transformdciu Uzemia
prostrednictvom vyuZitia investicii spojenych s olympijskymi hrami, s cielom vytvorenia novej obytnej
Stvrte v Uzemi s dlhodobymi socidlno-ekonomickymi deficitmi (Seine-Saint-Denis). Docks de Saint-Ouen
predstavuje regeneraciu byvalého priemyselného aredlu na zmieSanu mestsku Stvrt s byvanim,
verejnymi priestormi a environmentalnymi opatreniami vratane energetickych rieSeni a prepojenia na
nabrezie Seiny.

Dolezitym spolocénym prvkom vsetkych troch projektov je aj podpora participacie a komunitného
Zivota, ktoré posilfiuju socialnu kohéziu, zvySuju mieru identifikicie obyvatelov s Uzemim a prispievaju
k odolnosti mestského prostredia voci socidlnym, ekonomickym aj environmentalnym krizam.
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