BYTOVA VYSTAVBA 1991-1998 VV NASICH NEJVETSICH MESTECH

Bytova vystavba je v poslednich letech
charakterizovdana nejen hlubokym dtlu-
mem, ktery nevyrovnava ani oZiveni v ro-
ce 1997 a 1998, ale také velkymi uzemni-
mi rozdily reprodukce bytového fondu.
Plati to také o rozdilech, zaznamenanych
u naSich nejvétsich mést. Hlavnim smys-
lem naseho prispévku je piinést informace
0 Vyvoji bytové situace ve méstech s vyso-
kou poptavkou po bytech a upozornit na
zminované rozdily. V souvislosti s dalsim
textem odkazuji na materidly Terplanu,
které byly dokonceny v letoSnim roce.!

Retrospektiva 1980-1991
Bytové vystavba v letech 1980 az 1991

byla poznamenana ekonomickym propadem,

ktery se promitl silné pravé ve stavebnictvi.

1970-1980, kdy v hl. m. Praze pfibylo
11,4 % byta, v Brné 20,1 %, v Ostravé
12,7 % a v Plzni 19,2 % byta.

Bytovy fond Ctyf nejvétSich mést re-
publiky predstavoval v roce 1980
21,9 % trvale obydlenych bytu statu, v ro-
ce 1991 vzrostlna 22,7 %. V roce 1991 re-
prezentovala uvedend Ctyfi mésta
20,4 % obyvatel zemé. Ukazatel vybave-
nosti obyvatelstva bytovym fondem byl
v roce 1991 nejpfiznivéjsi v hl. m. Praze
(408 trvale obydlenych bytd na 1 000 oby-
vatel), relativné nejméné pfiznivy byl
v Ostravé (385 obyvatel), avSak celkové
byly ukazatele ve vSech ctyfech méstech
piiznivéjsi nez byl celostitni primér.

Vyznamnym rozdilem bytového fon-
du nejvétsich ¢eskych velkomést, ve srov-

Traleobydl byty Pk | Bayma StE bytrcuvr. 1991 b od
1000 ©9)byto
Meso 1980 1991 | JBOAML | obyv e il VRD
v % vr.191 1ol byoda | vr.io

domy | ostdomy
Praha 448341 | 495804 105 408 01 507 210 119
Bmo 136838 | 151671 108 391 36 579 A1 190
Ostrava 116650 | 125969 0 385 206 472 280 134
Pre 64025 | 67900 6l 392 *7 549 23 148
CR 3494846 | 3705681 0 360 24 569 22 212

Tab. 1. Retrospektiva bytového fondu 1980 - 1991

Mezi obéma scitanimi lidu, domt a byt se
pocet trvale obydleného bytového fondu
Ceské republiky zvysil pouze 0 6,0 %, coZ
bylo polovicni tempo let 1970-1980 (13,1
%). Jak znamo, sedmdesatd 1éta byla obdo-
bim intenzivni bytové vystavby, kdy ukazate-
le dokoncenych bytti byly na tirovni 8 -9 by-
tt na 1 000 obyvatel rocné, coz byl evropsky
pramér vyspélych zemi.

I v obdobi 1980-1991 vSak vSechna
nase nejveétsi mésta, tj. hl. m. Praha, Br-
no, Ostrava a Plzen, méla prirtstky trva-
le obydleného bytového fondu vyssi nez
byl celostatni primér. Bytova vystavba
v nich navazovala na hodnoty let

nani s celostatnim bytovym fondem, bylo
jeho primérné nizsi stafi. Jen hl. m. Pra-
ha se blizila celostitnimu priméru
42,4 let staii obydlenych bytd. Na pri-
mérné staii bytového fondu mél nejvetsi
vliv pochopitelné primérny vék bytl
v bytovych domech, které v§ude vyznam-
né prevySovaly svym podilem od
81 % v Brné do 88 % v hl. m. Praze podil
bytt v rodinnych domech. Kromé Ostra-
vy bylo primérné staii bytd v bytovych
domech a ostatnich budovach mimo ro-
dinné domy vyssi nez byl celostatni pri-
mér. Na tuto situaci navazovala nova by-
tova vystavba let 1991-1998.

Dokonéené stavby bytu
1991-1998

V letech 1991-1998 bylo v Ceské re-
publice dokonceno 191 504 bytd, coZ zna-
menalo rocné 2,32 byt na 1 000 obyvatel.
Kromé v hl. m. Praze byla bytova vystav-
ba u ostatnich mést nizsi. Ve vSech més-
tech vSak dochédzelo v dokoncovéani bytl
ke znacnym meziro¢nim vykyvim. Celo-
statné nejnizsi intenzita bytové vystavby
méfend dokoncenymi byty byla v roce
1995, kdy bylo na 1 000 obyvatel dokon-
¢eno pouze 1,23 bytl. Byl to rok nejveétsi-
ho propadu i v hl. m. Praze. V Brné byl
rokem nejvétstho propadu rok 1996
(1,06 byta), v Ostravé rok 1997 (0,67 by-
t), v Plzni rovnéz rok 1997 (0,48 byth).
V roce 1998 byly ve vSech méstech uka-
zatele vyssi: v hl. m. Praze 3,11, v Brné
2,25, v Ostraveé 1,37, v Plzni 1,60.

Zahajené stavby bytu
1991-1998

vystavby jsou dilezité udaje o poctech
zahajovanych staveb bytd. V letech
1991-1998 byla zahdjena stavba 140 039
bytd, coz znamenalo v priméru 1,70 bytl
ro¢né. Kromé hl. m. Prahy byla intenzita
zahajovani novych staveb ve vSech més-
tech niZsi.

Z pohledu zahajovanych staveb novych
vétSich mést prizniva. Pfitom vystavba by-
tového domu trva kolem 30 mésicu, u ro-
dinnych domi kolem 60 mésici, coz jsou
lhitty mimotadné nepiiznivé, i kdyz z roku
na rok mirné klesaji.

Intenzita zahajovanych staveb byla
tel pfipadlo pouze 0,72 zahdjeni. V roce
1997 byl ukazatel 3,04 a v roce 1998
vzrostl na 3,23, coz je stile na polovicni
trovni vetsi Casti zdpadnich zemi. Rok
1993 byl rokem nejvétsiho ttlumu zahajo-

Pot et dokonten ch byta v roce Celkem 1991-98
M sto na 1000
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 absal obyv.
okn
Praha 7201 5743 6074 4750 1871 1937 184 3717 33127 342
Bmo 1177 1250 821 658 489 410 457 867 6129 197
Ostrava 1279 766 332 378 494 332 218 443 4242 183
Pize 525 908 250 500 353 88 82 270 2976 217
"R 41587 36398 31509 18162 12662 14037 15904 21245 191504 22

Tab. 2 Dokoncené stavby byti 1991-1998




Pot et zah/Fjen ch bytavroce Celkem 1991-98
M sto na 1000
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 absal obyv.
rokn

Praha 1784 1230 1143 159 1476 3503 5839 3909 20483 212
Bmo 282 22 9 13 639 1011 15%4 1365 4935 150
Ostrava 719 114 111 130 215 228 577 801 28% 111
Pize 14 130 102 202 227 139 385 690 1839 13
"R 10808 8429 744 10964 16548 21481 31370 33255 140039 170

Tab. 3 Zahdjené stavby byti 1991-1998

vanych staveb i pro vSechna sledovana
velkomésta; v Plzni tomu predchazel i rok
1991 (0,08 byti). Ze stiednédobého po-
hledu nejméné piiznivou nejblizsi per-
spektivu poctu nové dokoncenych bytl
md Ostrava. Relativné nejpiiznivéjsi vy-
hled ma hl. m. Praha, avSak jen diky roku
1997 a 1998, kdy bylo zahdjeno na 1 000
obyvatel 4,86, resp. 3,27 novych bytd.

Rozestavénost bytu
1991-1998

Rozestavéné byty, ackoliv predstavuji
miliardy docasné zmrazenych korun,
predstavuji vzdy ,stavebni nadéji jako
rezerva piisti dokoncené bytové vystavby.

Pocinaje rokem 1995 pocet rozestavé-
nych byti roste, coZ md kontroverzni vy-
znam. Rust svédéi o patrném nedostatku
financnich prostredkil stavebniki; na dru-
hé stran€ to ma i optimisticky aspekt ros-
toucich ,,zasob* pfistich bytl. Vysoka ro-
zestavénost je typickd pro rodinné domy.
To se promitd i do uvddénych ukazateld.
V roce 1994 pfipadalo na 1 000 obyvatel
6,01 rozestavénych byti. Od tohoto nej-

Bytova vystavba podile
forem vystavby 1991-1998

V letech 1991-1998 bylo ze 191 504
dokoncenych byt 78 502 dokonceno
v rodinnych domech (41,0 %). Je to podil
rovnajici se podilu byt v rodinnych do-
mech pii s¢itani 1991. V roce 1995 piipa-
dalo na 100 dokoncenych byta 54 byti
v rodinnych domech, v roce 1998 jesté 48
byta. Ze 140 039 zahdjenych staveb byti
bylo 90 705 (64,8 %) zahdjeno v rodin-
nych domech. V roce zacinajici stavebni
euforie 1993 to bylo dokonce 91,5 %,
v roce 1994 80,3 % a jesté v roce 1998
59,2 %. Ned4 se predpokladat, Ze kratko-
dobé zvysena vystavba bytl v rodinnych
domech bude mit vliv na zvyseni podilu
bytl v rodinnych domech v dhrnném by-
tovém fondu, nebot odpad téchto bytd je
vzhledem k jejich primérnému stari
rychlejsi nez odpad byt v bytovych do-
mech.

Pro obdobi 1991-1998 bylo i v nejvét-
Sich méstech typické vyssi procento byti
dokonc¢ovanych v rodinnych domech nez
kdykoliv ptedtim, coZ platilo hlavné pro

vestavbami bytll ve stdvajicim bytovém
fondu. Dfive vznikaly touto formou nové
byty téméf vyluéné v rodinnych domech.
Nyni vyznikaji i v bytovych domech.

V letech 1995-1998, kdy je tato méné

tradi¢ni forma vzniku novych bytl sledo-
véana pdrobnéji, bylo v rodinnych domech
dokonceno timto zpisobem 7 785 byt
a zahdjena stavba 19 254 bytti, v bytovych
domech bylo takto dokonceno 5 820 byti
a zahdjena vystavba 7 895 byti.
V hl. m. Praze podil byt ziskdvanych
ndstavbami a piistavbami kolisd, avSak je
niz$i nez v celostatnim méfitku. V Brné je
proti tomu uvedend forma ziejmé prefero-
véana, jak vyplyva z podilovych ukazateld
dokoncenych byti. V Ostravé je situace
podobnd situaci v hlavnim mésté, zatimco
v Plzni pii celkové nizké bytové vystavbé
je netradi¢ni formé bytové vystavby véno-
vana nové vétsi pozornost, coz plati hlav-
né pro bytové domy.

Pocet byt zahajovanych ndstavbami
a piistavbami je vyS$8i neZ pocet bytl jiz
ziskanych touto formou vystavby. To je
dobry signdl alespori pro nejblizsi léta.

Potetrozestav n chbytavroce Celkem 1991-98
M sto na 1000
1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 absal obyv.
rokn
Praha 19954 15541 10168 7430 4634 5715 10599 11033 10634 8/
Bmo 3525 2177 1456 811 1120 1652 2823 334 2114 546
Ostrava 28717 1982 1883 1082 1234 949 1414 1616 1630 501
Plze 184 1185 1088 689 713 670 978 1460 1072 627
"R 128033 97677 72356 62117 66172 73452 838371 100302 86060 8A

Tab. 4 Rozestavéné byty koncem let 1991-1998

niz§iho ukazatele rostla mira rozestavé-
nosti postupné az na 9,75 v roce 1998.
Primérny ukazatel za mésta byl kromé hl.
m. Prahy vSude niZsi neZ celostatni, coz
souviselo i s niz§im podilem byt stavé-
nych v rodinnych domech. Koncem roku
1998 pripadalo na 1 000 obyvatel v hl. m.
Praze 9,25 rozestavénych bytd, v Brné
8,72, v Ostraveé 5,02 a v Plzni 8,67. Vztah
k celostatni rozestavénosti je tedy pfizni-
v&jsi neZ na ostatnim uzemi.

Ostravu a Plzeii. Diivodem vsak bylo spi-
e znacné zpomaleni, resp. sniZeni ostatni
bytové vystavby. Proto na dokoncené byty
v rodinnych domech pfipadlo v priméru
1991-1998 v Ostravé kolem 22 % a v Plz-
ni kolem 25 % byt v rodinnych domech.

Nastavby a pristavby

Pro reprodukci bytového fondu je po
listopadu 1989 typicky vysoky podil byti
vznikajicich nastavbami, pfistavbami ev.

Rozdily mezi mésty ukazuji na piesun za-
jmu na tuto formu vystavby hlavné v hl.
m. Praze. Za pozornost stoji, Ze nizka vy-
stavba bytil v Ostravé a Plzni nevyvolava
vy$§i potiebu soustfedit se i na bytové na-
stavby a pfistavby. Pfiznivé je, Ze v bi-
lanci rozestavénych bytd nepredstavuji
byty v ndstavbach a pfistavbach nikde mi-
motadné vysoké podily. Pitom je vSak za-
vazné, Ze stavba byt touto formou trva
v rodinnych domech kolem 50 mésict




Byty dokontend v roce Celkem 1991-98

M sto prem . index

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 % ‘R=100
Praha g %56 @4 a2 719 717 596 744 68 1474
Bmo 62 %60 Bl A1 3 517 560 653 87 1421
Ostrava B2 87 521 712 765 71 390 684 780 124
Pre 740 266 27 685 585 537 478 537 746 1267
"R 749 657 519 594 215 64 61 298 589 1000

Tab. 5 Podil (%) bytu dokoncéenych mimo rodinné domy z tihrnu dokoncenych byti
hm byta Rodinn@ domy Bytovd domy
M sto

1996 1997 1998 1996 1997 1998 1996 1997 1998
Praha 106 240 146 %) 138 139 130 310 153
Bmo 20 302 27 53 284 212 189 473 312
Ostrava 127 216 108 85 71 0 21 133 4
Pize 45 05 333 57 213 N (09) 571 692
"R 198 57 29 244 242 219 186 05 210

Tab. 6 Podil (%) bytii ziskanych ndstavbami a pFistavbami z tihrnu dokonéenych bytit 1996-1998

Zahajovand byty Rodinn@ domy
M sto
1996 1997 1998 1996 1997 1998
Praha 194 157 305 200 143 191
Bmo 242 29 B4 205 07 31
Ostrava 241 104 121 317 23 23
Pize A5 21 190 197 23 25
"R 281 244 274 215 264 216

Tab. 7 Podil (%) byt

v ndstavbdch a pristavbdch z tihrnu zahajovanych

staveb bytii a rozestavénych bytit 1996-1998

a v bytovych domech kolem 13-14 mé-
sici. Lze predpoklddat, Ze ndstavby
a piistavby budou predstavovat v bilanci

Vv oy

reprodukce bytového fondu jesté fadu let
vyznamnou polozku na stran¢ aktiv celé-
ho bytového fondu.

Bytova vystavba
1991-1998 v zazemi nasich
nejvétsSich mést

Vsechna velkd mésta maji svd demo-
grafickd zazemi. Jejich charakteristikou je
i vy$§i intenzita bytové vystavby nez
v ostatnim vnitrozemi. Decentralizace by-
tové vystavby je provdzena vySsim tem-
pem suburbanizace. Ta je umoziiovina
snazsi dopravou ze zdzemi velkomést do
jejich center predevsim individudlni do-
pravou, avSak podporovanou i dopravou
vefejnou. Jsou vSak i dal§i ddvody
,;obestavovani mést* kruhem sidel a sid-
list, jako jsou divody zvySeného zdjmu

Dokontend byty na 1000 obyvatel Zah/Eend st avby na 1000 obyvatel Rozestav nd  byty na 1000 obyvatel
Okres
1996 1997 1998 1996 1997 1998 1996 1997 1998
Prahav chod 374 40 438 654 863 871 1583 2059 24839
Praha-z/Epad 425 468 668 1033 186 17 2438 3180 321
Kladno 020 052 075 240 14 123 626 706 766
Bmo-venkov 12 200 275 35%6 44 507 850 1095 1328
Blansko 1 231 160 229 223 233 ner ns% 247
Vy kov el 101 s il 146 23 484 530 5%
Fr dekM siek 146 152 177 18 257 347 946 1066 1250
Kavin/E 072 088 072 058 066 108 277 253 23
Nov Jt n 123 0% 120 1% 250 250 1017 1s1 281
Opava 086 147 149 208 16 23 461 480 550
P f 25 167 22 4% 3% 42 1788 1935 2079
Pize -sever 120 197 306 222 387 438 1325 1510 16,39
Rokycany 086 090 107 175 164 243 1875 1663 1804
‘R 136 154 206 208 304 323 712 838 975

Tab. 8 Bytovd vystavba v okresech zdzemi hl. m. Prahy, Brna, Ostravy a Plzné 1996-1998




fondem se mezi rokem 1991 a 1998 sni-

e S ¥ 33 | Dokontend oodf:ggg m pOLOmdg:; w zila celostatné z 360 na 3’56 byvtfl na

1991 byly 199198 byt 19011008 | 3112108 31121908 1 000 obyvatel. Ve sledovanych méstech

1901-%8 vybavenost vzrostla v hl. m. Praze

Praha 295804 2127 31728 130 297 203 217| @V Plzni, a to z divodu rychlej§iho tbyt-

Bmo 151671 6129 974 355 148096 385 ku Obyvatelstva nez bytﬁ V B¢ a Ost-
Ostava 125969 4242 8064 382 122147 379 | ravé tomu bylo opacné.

Pre 67900 2976 4344 138 66532 395 Zalidnéni trvale obydleného bytu kles-

"R 3705681 191504 237184 45650 3666001 356 lo od roku 1991 do roku 1998 v hl. m. Pra-

Tab. 9 Bilance trvale obydlenych bytu 1991-1998

o rodinné domy jako formy pohodlnéjsiho
bydleni, jako je ,,zdravéjsi bydleni” nebo
ceny stavebnich pozemki atd.

Na zdkladé demografického vyvoje
a smérl migrace bylo pro piehled v tab. 8
uvedeno u kazdého mésta jeho ,,zdzemi*
v podobé prilehlych okrest. Ukazuje se,
7e ne vSechny okresy navazujici na uve-
dend mésta demograficky jsou automatic-
ky i jejich zdzemim bytovym. U hl. més-
ta Prahy to neplati pro Kladno, u Brna to

Bilance bytové vystavby
v nasich nejvétSich més-
tech 1991-1998

Statistika bytové vystavby je zaméfena
na pocet dokonCovanych, zahajovanych
a rozestavénych bytl; postradame vSak
tdaje o poctu bytu zaniklych. Zde jsme
odkézani na odhady. Jejich velikost mize
byt pfedmétem kritiky. Zatim existuje sho-
da, Ze ro¢ni bytovy odpad predstavuje ce-
lostatné zénik kolem 0,8 % trvale obydle-

ze 7 2,45 osob na jeden byt na 2,40 osob,
v Plzni z 2,55 na 2,53. V Brné naopak za-
lidnéni bytu vzrostlo z 2,56 na 2,69, v Ost-
ravé z 2,60 na 2,64, celostatné z 2,78 na
2,81. Pocet obyvatelstva republiky sice
vzrostl v obdobi mezi s¢itdnimi lidu jen
o 10 288 osob, ale pocet bytl se snizil
o zhruba 45 000.

Bytovou situaci v Ceské republice,
v jejich krajich, okresech, méstech a ob-
cich ukéze v jeji aktudlni skutec¢né podobé
s¢itani lidu, domtl a bytd 1.bfezna 2001,
které se uz v soucasné¢ dobé intenzivné
pfipravuje.

plati ve sniZzené mife jak pro Blansko, tak  nych bytd. Celostitné se tak po&itd Alois Andrle
pro Vyskov, u Ostravy jsou zdzemim pie- s ro¢nim odpadem kolem 30 000 byt

devsim okresy Frydek—Mistek a Opava,  Aplikujeme-li ro¢ni podil 0,8 % zanikaji-

pro Plzeii jsou Rokycany méné vyznam-  cich byt i na naSe nejvétsi ¢tyfi mésta,

né neZ oba jeji pfiméstské okresy. Lze — muiZeme provést odhad bilance jejich by-

predpokladat, Ze pfi zvySeni bytové vy-  tového fondu 1991-1998.

stavby dojde i1 ke zvySeni jeji ce- Ve Ctyfech nejvétsSich méstech mélo .

10?10§n0sti,v takze vi, pro zézemi,v?lk)'Igh existovat 834 tis. trvale ob}/dlen}’/ch byt.ﬁ ]P)%S\;Ey;m aba 1988 198V cezem ch
mést je mozno pocitat s vyrovndnim né- (22,7 % bytového fondu Ceské republi- ‘e@repbly.  Tepn 199, Pt
kterych tizemnich rozdild intenzity jejich  ky) pro jejich podil 20,1 % obyvatel sti- 2 St akypobyden 196 198.T arn
ukazateld. tu. Vybavenost obyvatelstva bytovym 1999, Praha






