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Uvodni slovo

Publikace ,,Dotéené organy v procesu Gzemniho planovani“ je aktualizovana pribézné podle toho,
jak nabyvaji u&innosti novelizované nebo nové pravni predpisy, které vyvolavaji zmény v dotéenych
organech, jejich pusobnosti a problematice s nimi souvisejici ve vztahu k jednotlivym nastrojim
uzemniho planovani.

Od 1. 7. 2024 je na useku uzemniho planovani piné aplikovatelny zakon &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,NSZ“), ktery pfinasi zasadni zménu pfi povolovani
zameérQ bez uzemnich Fizeni. NSZ zavadi v pfechodnych ustanovenich k Gzemnimu planovani a ke
stavebnimu fadu postupy k dokonceni zahajenych procesl podle dosavadnich pravnich predpisu.
Z toho dlvodu je tato publikace zverejnéna i ve verzi pro postup podle dosavadnich predpisu,
vCetné okruhu dotéenych organl v Uzemnich fizenich. V §334a NSZ se stanovi, Zze pro Ucely
pfechodnych ustanoveni se rozumi dnem nabyti u€innosti tohoto zakona 1.7.2024.

Prechodna ustanoveni k uzemnimu planovani

§ 323 NSZ Porizovani tzemné planovaci dokumentace

(1) Cinnosti pfi pofizovéani tizemné pléanovaci dokumentace ukonéené pfede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zakona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpisd.

(2) Bylo-li ke dni nabyti tcinnosti tohoto zakona zahdjeno projednani zpravy o uplatriovani zasad
tuzemniho rozvoje nebo uzemniho planu, dokonci se jeji projednani a schvaleni podle dosavadnich
pravnich predpist. Obsahuje-li zprava pokyny pro zpracovani nové uzemné planovaci dokumentace
nebo jeji aktualizace nebo zmény, povazuji se tyto pokyny za zadani zmény podle tohoto zakona;
poZadavky obsazené v pokynech, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouZiji.

(3) Bylo-li ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona zahdjeno projednani zadani Gzemniho planu,
regulacniho planu nebo jejich zmény, dokonci se projednani a schvaleni zadani podle dosavadnich
pravnich predpist a toto zadani se povaZuje za zadani uzemniho planu, regulaéniho planu, nebo za
zadani zmény podle tohoto zakona; poZadavky, které jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouZiji.

(7) Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahdjeno projednavani navrhu tzemniho
rozvojového planu, jeho aktualizace, nebo aktualizace zasad uzemniho rozvoje, dokonéi se podle
dosavadnich pravnich pfedpisu.

(8) Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahajeno spole¢né jedndni o ndavrhu tzemniho

planu nebo jeho zmény nebo regulaéniho planu nebo jeho zmény, dokonci se Cinnosti zakonéené
Upravou navrhu po spole¢ném jednani podle dosavadnich pravnich predpist. Pri upravé se zajisti
soulad obsahu uvedené tzemné planovaci dokumentace s timto zakonem. Verejné projednani se bez
nového projednavani vyhodnoceni viivli uskuteéni v rozsahu vyzadovaném timto zakonem. Dotéené
organy uplatni stanoviska k castem, které byly od spolec¢ného jednani zménény.

(9) Bylo-li pfede dnem nabyti uéinnosti tohoto zakona zahdjeno verejné projednani nebo opakované
vefejné projednani navrhu tzemniho planu nebo jeho zmény nebo regulaéniho planu nebo jeho zmény,
dokonc¢i se podle dosavadnich pravnich predpisu.

§ 322 NSZ Uzemné planovaci dokumentace schvalené pred dnem 1.1.2027

(4) Rozhodne-li zastupitelstvo obce prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona o pofizeni zmény
tuzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo zény, uzemniho planu obce a regulacniho planu,
byly-li schvaleny prede dnem 1. ledna 2007, a souc¢asné jiz bylo zastupitelstvem obce rozhodnuto
0 porizeni nového uzemniho planu nebo regulaéniho planu, dokonci se porizovani této zmény podle
dosavadnich pravnich predpist. PoZadavky na jednotny standard podle § 20a zakona ¢. 183/2006 Sb.
se neuplatni.

§ 326 NSZ Uzemni opatieni

(5) Bylo-li pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona zahdjeno pofizovani tzemniho opatreni
o stavebni uzavére nebo tzemniho opatieni o asanaci uzemi, dokonc¢i se podle dosavadnich pravnich
pfedpisu. Ustanoveni § 123 odst. 3 se pouzije obdobné.
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Prechodna ustanoveni ke stavebnimu fadu

§ 330 odst. 1 NSZ: Rizeni a jiné postupy zahdjené prede dnem (éinnosti tohoto zakona (Pozn: tj.
1.7.2024) se dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpisti.

Dosavadni pravni predpisy

Dosavadnimi pravnimi predpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci pfedpisy, ve znéni ucinném k 31. 12. 2023, ale
také ta ustanoveni NSZ, ktera k 31. 12. 2023 jiz u€inna byla, a dale také pravni predpisy dotéené
zménovym zakonem ¢&. 284/2021 Sb., ve znéni u¢inném do 31.12.2023.

Internetova prezentace ,,Dotéené organy v procesu uzemniho planovani“
je uréena zejména krajskym Ufadim, ufadim obci s rozSifenou plsobnosti a obecnim stavebnim

Uradlim. Vzhledem k tomu obsahuje vybrané nastroje izemniho planovani, pro které je uspofadana do
nasledujicich samostatnych ¢asti této internetové prezentace:

Verze pro postup podle nového stavebniho zakona

Uzemni rozvojovy plan 02-urp
Zasady uzemniho rozvoje 03-zur
Uzemni plan 04-up
Regulaéni plan 05-rp
Vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem 06-vzu
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére 07-uosu
Uzemni opatfeni o asanaci tizemi 08-uoau
Uzemni opatfeni o podminkach a zmirfiujicich opatfenich 09-uoop

jednotlivé soubory jsou oznaceny s datem, ke kterému byla internetova prezentace aktualizovana (napf.
k 1. 7. 2024 je oznaceni 03-zur-01012026, atd.).

Verze pro postup podle dosavadnich pravnich predpisu

pro dokonéeni procesl pofizovani Uzemné planovaci dokumentaci a dokonéeni Uzemnich Fizeni
publikace obsahuje nasledujic kapitoly:

Zasady uzemniho rozvoje 02-zur
Uzemni plan 03-up
Regulaéni plan 05-rp

Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (izemni souhlas, verejnopravni smlouva),
rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na uzemi (vefejnopravni smlouva),

rozhodnuti o ochranném pasmu 06-rous
Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Uzemi (dzemni souhlas, verejnopravni smlouva) 07-rozvu
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki 08-rodasp
Uzemni opatfeni o stavebni uzavére 09-uosu
Uzemni opatfeni o asanaci Gzemi 10-uoau

Tato verze se zabyva dotCenymi organy v procesu pofizovani uzemné planovaci dokumentace
a dotenymi organy v izemnich fizenich (v€etné izemniho souhlasu a vefejnopravni smlouvy), nefesi



dotéené organy v procesu povolovani staveb. V ramci spoleCného uzemniho a stavebniho Fizeni
budou k umisténi staveb pfislusné DO uvedené v této publikaci, ale stavebni Ufad, ktery povede
spole¢né Fizeni, musi rozsifit okruh DO o dot&ené organy pfislusné k povoleni staveb. S ohledem na
vySe uvedené je tieba vzdy zvazit doplnéni okruhu DO.

1. DOTCENE ORGANY V PROCESU UZEMNIHO PLANOVANI

1.1. Legislativni ramec

Zakon ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale také jen ,NSZ“),

Z4kon €. 284/2021 Sh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho zékona,
Zakon €. 148/2023 Sh., o jednotném enviromentalnim stanovisku (dale jen ,zakon o JES®),

Zakon €. 149/2023 Sb., zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona
0 jednotném environmentalnim stanovisku,

Zakon €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také jen ,,SZ*),

Zakon ¢&. 186/2006 Sh., o zméné nékterych zakonu souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona a zakon
o vyvlastnéni, ve znéni pozdéjsich predpisq,

Zakon &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist, (dale také jen ,SR*),

Zakon ¢. 416/2009 Sh., o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury, ve znéni pozdéjsich
predpisq,

Vyhlaska &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni novel,

Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni
a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu,

Zvlastni predpisy, jez svéruji ochranu verejnych zajma dotéenym organtim:

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisy;

Zakon €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu;

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisy;

Zakon ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu,

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(;

Zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisy;

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu;
Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

Zakon €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a o zméné nékterych souvisejicich predpisl, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

Zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Zakon ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis(;

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisy;

Zakon ¢&. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich predpisu;

Zakon €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsSich predpisU;

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a o zméné nékterych zakonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu;

Zakon &. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii;

Zakon &. 263/2016 Sb., atomovy zakon;

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéj§ich predpist;




Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

Zakon €. 133/1985 Sbh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpis(;

Zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona
€. 229/1991 Sb., o uUpravé vlastnickych vztah( k padé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

Zakon ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpis(;

Zakon ¢. 312/2001 Sh., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich predpisu;

a dalsi.

1.2. Dotcené organy (dale také jen DO)

Organy uzemniho planovani a stavebni ufady postupuji pfi vykonu své pusobnosti ve vzajemné
soucinnosti s dot€éenymi organy chranicimi vefejné zajmy podle jinych pravnich predpis( (§ 18 odst. 1
NSZ).

Dotéenymi organy jsou
e organy, o kterych to stanovi stavebni zakon nebo o kterych to stanovi zvlastni zakon [§ 136
odst. 1 pism. a) SR];
e spravni organy a jiné organy vefejné moci pfislusné k vydani zavazného stanoviska nebo
vyjédreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho organu [§ 136 odst. 1 pism. b) SR].
e postaveni dotéenych organl maji Uzemni samospravné celky, jestlize se véc tyka prava
uzemniho samospravného celku na samospravu (§ 136 odst. 2 SR).

V procesech Uzemniho planovani se jedna o organy, kterym je svéfena ochrana vefejnych zajm
zvl&$tnimi pravnimi predpisy a stavebnim zakonem zejména na useku’

01 ochrana zivotniho prostredi 13 doprava drazni

02 ochrana pfirody a krajiny 14 doprava letecka

03 ochrana vod 15 doprava vodni

04 ochran ovzdus§i 16 energetika

05 ochrana zemédélského pladniho fondu 17 vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafeni
06 ochrana lesa 18 obrana statu

07 ochrana lozisek nerostnych surovin 19 civilni ochrana

08 odpadové hospodafrstvi 20 pozarni ochrana

09 ochrana vefejného zdravi 21 pozemkové uUpravy

10 veterinarni péce 22 elektronické komunikace

11 pamatkova péce 23 bezpecnost statu

12 doprava na pozemnich komunikacich 24 dal8i useky (integrovana prevence, prevence

zavaznych havarii, atd.)

*Pozn.: V této publikaci je uvedeno ,na useku®, nékteré pravni pfedpisy upravuji piisobnost dotéeného
organu v oblasti, oboru, ve vécech a jiné.



1.3. Stanovisko, zavazné stanovisko a vyjadreni

Dotéené organy vydavaji v procesech uzemniho planovani:

stanoviska, ktera nejsou rozhodnutim ve spravnim fizeni a jejichz obsah je zavazny pro pofizovani
uzemné planovaci dokumentace, uzemnich opatfeni nebo vymezeni zastavéného Uzemi, neni-li pfi
feSeni rozpord stanoveno jinak. Ustanoveni § 149 odst. 2 spravniho fadu se pouzije pro obsah
stanovisek obdobné (§ 54 odst. 1 NSZ).

vyjadieni — k navrhu zadani Uzemné planovaci dokumentace, vyhodnoceni vliva, navrhu zpravy
o uplatiovani uzemné planovaci dokumentace a navrhu zadani zmény uzemné planovaci dokumentace
(§ 54 odst. 2 NSZ).

Pozn: na formu a obsah vyjadFeni se vztahuje § 154 SR.

1.3.1. Zakladni principy pro Ukony statni spravy dle SR

e stanovisko musi byt zakonné, jasné, srozumitelné, konkrétni, pfezkoumatelné (musi obsahovat
jasné odlvodnéni),

o stanovisko musi vychazet z objektivni pravdy (opirat se o pravdiva fakta),

¢ stanovisko nesmi obsahovat zadné pravni vady, zadnou vadnou terminologii.

Zakladni principy vyplyvajici z NSZ a § 149 SR

o legalita stanovisek — dotCené organy musi stanoviska a zavazna stanoviska vydavat jen
v rozsahu své plsobnosti a v mezich pfislusného zvlastniho pravniho pfedpisu;

e kontinuita stanovisek

o dotéené organy jsou vazany svym predchozim stanoviskem, vyjadfenim nebo
zavaznym stanoviskem (§ 2 odst. 1 NSZ);

e nové stanovisko, vyjadieni nebo zavazné stanovisko muze dotéeny organ v téze véci uplatnit
pouze v rozsahu: (§ 3 NS2);

o noveé zjisténych skute€nosti, které nemohly byt zjistény dfive
o nazakladé zmény pravnich pfedpisU, v rozsahu zmény podminek
o pokud bylo vydano na zakladé udaji nepravdivych, netplnych nebo zkreslenych
o na zakladé skutednosti vyplyvajicich z vétsi podrobnosti UPD
o na zakladé vysledku feSeni rozporl
e otazka véci rozhodnutych

o P¥i pofizovani navazujici izemné planovaci dokumentace se nepfihlizi ke stanoviskiim
dot&enych organu ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky tzemniho
rozvoje a vydani nadfazené uzemné planovaci dokumentace (§ 2 odst. 2 NSZ)

o P¥i postupech podle Casti Sesté se nepfihlizi k vyjadfeni nebo zavaznému stanovisku
ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v Uzemné planovaci dokumentaci nebo
v Uzemnim opatfeni (§ 2 odst. 3 NSZ);

e pravomoc kontrolovat dodrzovani podminek — dotéené organy kontroluji dodrzovani
podminek, které stanovily (§ 18 odst. 4 NSZ);

e obsahuje-li posuzovany navrh varianty feSeni, dot€eny organ posuzuje kazdou variantu
samostatné (§ 54 odst. 3 NSZ);

e jestlize dot€eny organ musi uplatnit stanovisko nebo vyjadfeni ve stanovené Ihuté, k pozdéji
uplatnénému stanovisku nebo vyjadieni se nepfihlizi (§ 54 odst. 4 NSZ);
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e dotéené organy maji pravo podat podnét k zahajeni prezkumného Fizeni (§ 136 odst. 4 SR);

1.3.2. Obsah stanoviska a vyjadfeni

Jak ma vypadat stanovisko vyplyva z § 54 odst. 1 NSZ: ,Pro obsah stanoviska se pouzije § 149 odst.
2 spravniho fadu obdobné“. Stanoviska vydavana k politice Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentaci, vymezeni zastavéného Uzemi a k Uzemnim opatfenim maiji tedy obdobnou povahu jako
zavazna stanoviska podle spravniho fadu (viz § 149 SR).

§ 149 SR

(2) Zavazné stanovisko obsahuje zavaznou éast a odilivodnéni. V zavazné Easti dotceny organ uvede
fedeni otazky, ktera je pfedmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocriuje k jeho
vydani a dal§i ustanoveni pravnich predpist, na kterych je obsah zavazné ¢asti zalozen. V oduvodnéni
uvede divody, o které se opira obsah zavazné Casti zavazného stanoviska, podklady pro jeho vydani
a uvahy, kterymi se Fidil pri jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpisl, na kterych je obsah
zavazné c¢asti zaloZen.

Na formu a obsah vyjadreni se vztahuje § 154 SR.

1.3.3. Koordinované stanovisko

V pfipadech, kdy je dot¢enym organem tentyz organ vefejné spravy a haji vefejné zajmy na nékolika
samostatnych Usecich (typicky napf. situace na Useku ochrany zivotniho prostfedi), vyda tento organ
jedno koordinované stanovisko, které bude zahrnovat pozadavky na ochranu vSech dotCenych
vefejnych zajmu, jez tento organ haji. Tedy koordinované stanovisko je ukon u¢inény DO na zakladé
nékolika zvlastnich zakonu v téze véci.

Logickou podminkou takového postupu je, Ze pozadavky na ochranu jednotlivych dil€ich zajmd nesmi
byt vzajemné v rozporu. V téchto pfipadech bude véci vnitfniho organiza¢niho uspofadani pfislusného
organu (Uradu), kterému ze svych utvarlil (odbort) tuto pravomoc svéfi (ktery utvar dfadu bude onim
»,Ssvodnym®“ odborem a shromazdéna ,dilCi stanoviska “ vyda jako spole€né koordinované stanovisko.

Vydavani koordinovanych stanovisek pfipada v tvahu u v8ech spravnich organu s pusobnosti DO, tzn.
u organu vykonné moci, at uz se jedna o ministerstva, krajské, obecni nebo jiné spravni Grady
v navaznosti na § 140 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad (ustanoveni o spole€ném fizeni).

1.3.4. Reseni rozporu ve stanoviscich dotéenych organu

Stanovisko dotéeného organu je, stejné jako zavazné stanovisko, pro pofizovatele i pro pfislusné
zastupitelstvo zavazné (viz § 54 odst. 1 NSZ). Pofizovatel mize pfi nesouhlasu s podminkami,
uvedenymi ve stanovisku pouze vyvolat rozpor, ktery bude fe$en postupem podle § 136 odst. 6 SR.
Pokud timto postupem nebude dosazeno dohody, a to ani v nasledném dohodovacim fizeni Ustfednich
organu statni spravy, rozhodne o ném s kone¢nou platnosti viada.

Organy uzemniho planovani projednavaji protichdna stanoviska dotéenych organt. Dojde-li k rozporu
mezi pofizovatelem a dot€enymi organy, jakoZ i mezi dot€éenymi organy navzajem, postupuje se podle
spravniho fadu (§ 55 NSZ)

§ 136 SR

(6) Pri feSeni rozporti mezi spravnim organem, ktery vede fizeni, a spravnimi organy, které jsou
dotéenymi organy, jakoZ i mezi dotéenymi organy navzéajem, tykajicich se feSeni otazky, jeZ je
pfedmétem rozhodovani, se postupuje pfimérené podle ustanoveni o feSeni sport o pfislusnost s tim,
Ze v pripadé bezvyslednosti dohodovaciho fizeni musi byt zprava o jeho prubéhu spolu s navrhy
Jednotlivych astfednich spravnich Gradi Gstfednim spravnim dradem, na jehoZ navrh bylo dohodovaci
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fizeni zahajeno, bez zbytec¢ného odkladu predloZena k FfeSeni viadé. Ustanoveni tohoto odstavce se
nepouZije na feSeni rozporti s uzemnimi samospravnymi celky, jestlize se véc tyka prava uzemniho
samospravného celku na samospravu. Ustanoveni § 133 odst. 6 plati obdobné.

§ 133 SR

(2) Povazuje-li se nékolik spravnich organt za pfislusné k rizeni v téZe véci, jsou povinny to
bezodkladné oznamit nejblize spoleéné nadfizenému spravnimu organu, ktery jejich spor rozhodne.
Nemaji-li spravni organy spoleéné nadrfizeny spravni orgén, projednaji spor o pfislusnost ustredni
spravni Grady, které jsou nadfizeny témto spravnim organum. Jde-li o spor o pfislu§nost mezi Gstrednimi
spravnimi trady, postupuje se primo podle odstavce 3.

Z uvedenych ustanoveni vyplyva, Ze rozpory mohou byt feSeny v téchto urovnich:

e Dohoda na urovni spravniho ufadu, ktery vede Fizeni.

¢ Nedojde-li k dohodé, feSi rozpor dohodou nejbliz8i spole¢ny nadfizeny organ, pokud neexistuje,
pak feSi rozpor dohodou nadfizené ustfedni organy.

e Nedojde-li ani tady k dohodé, pfedklada se rozpor viadé, pficemz musi byt zprava o prabéhu
dohodovaciho Fizeni spolu s navrhy jednotlivych uUstfednich spravnich ufad(l predlozena
pFisluSnym ministerstvem.

2. OPATRENI OBECNE POVAHY

2.1.0patreni obecné povahy podle spravniho radu

§ 171 SR
Podle této ¢asti postupuji spravni organy v pfipadech, kdy jim zviastni zakon uklada vydat zavazné
opatreni obecné povahy, které neni pravnim predpisem ani rozhodnutim.

Tedy dotcené organy vystupuji i v ramci téch postupu spravnich organu, jejichz vysledkem je opatfeni
obecné povahy. Stanoviska DO slouZi jako podklad pro vydani opatfeni obecné povahy.

§ 172 SR

(1) Navrh opatreni obecné povahy s oduvodnénim spravni organ po projednani s dot¢enymi organy
uvedenymi v § 136 doruci verejnou vyhlaskou podle § 25, kterou vyvési na své Uredni desce a na
ufednich deskach obecnich ufadu v obcich, jejichz spravnich obvodi( se ma opatieni obecné povahy
tykat, a vyzve dotCené osoby, aby k navrhu opatfeni podavaly pfipominky nebo namitky. V pfipadé
potreby se navrh zvefejni i jinym zptisobem, v misté obvyklym. Navrh opatfeni obecné povahy musi byt
zverfejnén nejméné po dobu 15 dnd.

2.2. Opatfeni obecné povahy podle stavebniho zakona

Stavebni zakon je vici spravnimu fadu zakonem specialnim. Zvlastni pravni Uprava ma prednost pred
normou obecngjsi, to znamena, Ze se postupuje podle stavebniho zakona, ktery podrobnéji upravuje
procesy porizeni opatfeni obecné povahy.

Formou opatfeni obecné povahy se vydava
e Uzemné planovaci dokumentace (§ 73 odst. 1 NSZ)
e Vymezeni zastavéného Uzemi (§ 117 ost.4 NSZ)
e Uzemni opatfeni (§ 128 ost.1 NSZ)



2.3. Vymezena Uzemi

§ 36 NSz

(1) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra vymezi opatfenim obecné povahy tzemi, v némz v zajmu
zajistovani obrany a bezpecnosti statu

b) vydava vyjadreni k navrhu zadani uzemné planovaci dokumentace a stanovisko k navrhu uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény, dotyka-li se vymezeného tzemi

3. NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Zakladnimi nastroji uzemniho planovani jsou:

¢ uzemné planovaci podklady:
e Uzemné analytické podklady
e Uzemni studie

e politika izemniho rozvoje

e Uzemné planovaci dokumentace:

Uuzemni rozvojovy plan

zasady uzemniho rozvoje (ZUR)
uzemni plan (UP)

regulacni plan (RP)

e vymezeni zastavéného uzemi samostatnym postupem

e Gzemni opatieni (UO)

e Uzemni opatifeni o asanaci uzemi

e Uzemni opatieni o stavebni uzavére

e Uzemni opatfeni o podminkach a zmirfiujicich opatfenich podle zakona o urychleni
vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie

Tato publikace se vénuje pofizeni uzemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného uzemi
a uzemniho opatfeni ufady uzemniho planovani nebo obecnimi Ufady, které ziskaly potvrzeni krajského
Ufadu o zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavkl pro vykon izemné planovaci ¢innosti.

Zakon ¢&. 283/2021 Sb. (NSZ) zavadi shodny postup pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace
(§ 87- § 105 NSZ) a pfi pofizovani zmény uzemné planovaci dokumentace (§ 108 - § 111 NSZ). Nize
jsou uvedeny ukony dotéenych organ( pfi postupu pofizovani jednotlivych nastroji tzemniho planovani:

3.1. Pofizeni ZUR, UP a jejich zmén
e k navrhu zadani

o stanovisko (§ 89 odst. 2 a 3 NSZ) - pouze dva dotlené organy uplatriuji stanovisko
pfislusny Ufad ochrany Zivotniho prostfedi (SEA) a pfislusny organ ochrany pfirody
a krajiny (NATURA).
o vyjadreni (§ 89 odst. 5 NSZ) — uplatni ostatni dotené organy a nadfizeny organ
o kazdy mlze uplatnit podnéty
e k navrhu
o stanovisko (§ 94 odst. 3 NSZ) — uplatni dotéené organy




o vyjadreni k vyhodnoceni vlivli, pokud se zpracovava (§ 94 odst. 3 NSZ) — uplatni
dotené organy
o ostatni mohou uplatnit pfipominky
e k vyhodnoceni vysledk(i projednani (navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh vybéru
nejvyhodnéjsi varianty)
o stanovisko (§ 98 odst. 5 NSZ) — uplatni dotéené organy
¢ k navrhu koncepce, pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
o stanovisko (§ 100 odst. 2 NSZ) — uplatni pfisluSny Ufad ochrany zZivotniho prostfedi
(SEA) a pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny
e stanovisko nadfizeného organu z hlediska SirSich vztaht (§ 101 odst. 2 NSZ)
e k podstatné apravé navrhu na zakladé vysledkd projednani navrhu
o stanovisko (§ 103 odst. 2 SZ) - pfislusny ufad ochrany Zzivotniho prostfedi (SEA)
a prislusny organ ochrany pfirody a krajiny (NATURA)
stanovisko (§ 103 odst. 3 NSZ) — uplatni dotéené organy
stanovisko nadfizeného organu (§ 103 odst. 5 NSZ)
ostatni mohou uplatnit pfipominky

3.2. Porizeni RP a jeho zmény
e k navrhu zadani
o vyjadreni (§ 89 odst. 5 NSZ) — uplatni ostatni dotené organy a nadfizeny organ
o kazdy muze uplatnit podnéty

e knavrhu
o stanovisko (§ 94 odst. 3 NSZ) — uplatni dot€ené organy
o ostatni mohou uplatnit pfipominky
¢ k vyhodnoceni vysledkl projednani
o stanovisko (§ 98 odst. 5 NSZ) — uplatni dot€ené organy
e k podstatné apravé navrhu na zakladé vysledkd projednani navrhu
o stanovisko (§ 103 odst. 3 NSZ) — uplatni dotené organy
o ostatni mohou uplatnit pfipominky

3.3. ZruSeni RP schvalujicim organem
e k navrhu
o stanovisko (§ 94 odst. 3 NSZ) — uplatni dot&ené organy
o ostatni mohou uplatnit pfipominky

3.4. Porizeni vymezeni zastavéného Gzemi samostatnym postupem

e k navrhu a k upravé

o kazdy muze uplatnit pfipominky

¢ k mistnimu Setreni
o stanovisko (§ 119 odst. 3 a 4) - uplatni pouze dotéené organy hajici vefejné zajmy na
useku ochrany pfirody, ochrany zemédélského pudniho fondu, ochrany lesa, statni
pamatkové péce a pozemnich komunikaci

o pfislusna obec muize uplatnit pfipominky

3.5. Porizeni uzemniho opatieni
e k navrhu
o stanovisko (§ 127 odst. 4 NSZ) — uplatni dot€ené organy
o ostatni mohou uplatnit pfipominky
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Pozn: Na pofizeni tzemniho opatfeni o podminkach a zmirfiujicich opatfenich se vztahuje

zakon ¢. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroju energie,

Zakon ¢. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpislt a
zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
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