GREENWICH - ZMENY NA PRAVEM BREHU TEMZE

GMV = Greenwich Millennium
Village

Londyn si jiz 400 let udrZzuje predni
misto mezi nejvyspélejsimi ekonomicky-
mi, kulturnimi a komer¢nimi centry svéta.
Svou rozmanitosti a rozsahem ekonomic-
kych a kulturnich aktivit snese srovnani
jediné s New Yorkem. V jizni ¢asti Lon-
dyna je soustfedéno 7 z 9 nejvice zanedba-
nych brownfields ve Velké Britanii. Pres-
to i naddle zustdva jednim z nejbohatsich
mést svéta.

Centrdlni ¢ast Londyna sestdvé celkem
ze 32 méstskych ¢asti o celkovém poctu
7,2 milionu obyvatel. Hustota osidleni
predstavuje 4 542 obyv./km’, pro srovna-
ni hustota obyvatel v Praze je 2359
obyv./km*. Hektické podminky dané hus-
totou osidleni vyznamnou mirou sniZuji
kvalitu obytného a Zivotniho prostfedi. Pét
procent z centrdlni ¢asti Londyna je cha-
rakteru brownfields. Jednd se o méstské
¢tvrti Wandsworth, Vauxhall, Greenwich,
Shepard’s Bush, Lambeth, Hoxton,
Waterloo a King’s Cross.

Plochy uvolnéné od vyroby maji tedy
pro mésto z hlediska jeho dalsiho zdravého
rozvoje strategicky vyznam a nezustivaji
bez povSimnuti leZet ladem. Regenerace
Greenwiche se stala pilotnim projektem,
ktery ma pomoci zlepsit situaci dosud pre-
trvavajiciho nedostatku kvalitniho, bezpec-
ného, zdravého a zlid$t€ného prostedi pro
bydleni a rekreaci uvniti metropole.

Londyn je mistem, kde proces regenera-
ce probihd jiz nékolik desetileti. Vedle pozi-
tivnich piikladi regenerace (napt. Barbican,
Docklands, Greenwiche, Jubilee Line a dal-
Sich) se zde setkdvame i s projekty méné
tspésnymi, které vsSak rovnéZ prispivaji
k pozndni sledované problematiky obnovy
brownfields, tj. deprimovanych zén.

Docklands predstavuji 2 226 hektart
tizemi byvalych piistavnich hrazi, skladist
a uvolnénych primyslovych ploch lezicich
ladem podél feky TemZe na plose samos-
prdvnych méstskych c¢dsti Southwark,
Tower Hamlets a Newham.

Negativni dusledky regenerace
Paradise Row

Obnova méstské ¢tvrti Lower Hollo-
way v severni ¢dsti Londyna byla zpocat-
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Stanice podzemni drdhy Canary Wharf v Docklands, N. Foster

ku dobfe minénym rozvojo-
vym zdmérem obnovy upa-
dajictho dzemi. Ve svém
disledku vsak pfinesla na-
rusen{ piirozenych funké-
nich vazeb ve stabilizova-
ném dzemi. Piicinou se zdd
byt tradi¢ni piistup, neref-
lektovani pric¢in suburbani-
zacnich procesi a gentri-
fikace ve spolecnosti.
Meéstskd ctvrt s fado-
vymi domy viktoridnského
stylu byla od 18. stolet
husté osidlovdna irskymi
a skotskymi imigranty a fe-
meslniky. Ulickou Paradise
Row se zvySenym chodni-
kem pravidelné odvadéli
dobytek na trh. Na jeden byt
pripadly dvé rodiny. V roce
1930 tuto lokalitu méstsky
hygienik oznacil za slum,
$pinavou chudinskou ulicku, uréenou
k asanaci. V roce 1950 vznikl prvni plan
obnovy, tzv. Projekt rozsifeni uli¢niho pro-
filu a vystavby parku Paradise. Schvaleny
pldn asanace se vztahoval na 1 000 byt
a 2 000 rodin. K jeho realizaci vSak doslo
az za nasledujicich 50 let, béhem kterych
pozvolna degradovala na nejchudsi a nej-

Yivs

padalo 6 domu, 13 rodin a 45 déti.
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Regenerace Lower Holloway, ulice Paradise Row

Projekt a jeho neustéle oddalovand rea-
lizace napomohly jesté¢ vétSimu zhorSeni
celkové situace. Pribylo emigranti z Ka-
ribskych ostrovii, Mauricia, Turecka,
Indie a Irska. Na jeden méstsky blok pfi-
padala mald tovarna, skladisté a dvé neofi-
cidlni provozovny ve dvornim traktu. Bylo
zde 5 obchodi, hospoda a 3 zdkladni
skoly.

URBANISMUS A UZEMNI R0ZVOJ - ROCNIK VIII - CISLO 1/2005




V roce 2000 vSak zmizely mistni Skoly
a obchody, odesli i lidé. Domy byly zapsa-
ny na seznam Kkulturnich pamadtek
a ndsledné na ndklady mésta rekonstruo-
vany. Tovarnu Woodbine konvertovali na
zdbavni park. Uzemi proslo celkovou
transformaci, pficemz byla narusena
a rozdrobena puvodni socidlni struktura.
Komunita byla rozprasena a novd obcan-
skd vybavenost se stala pro nedostatek
zékaznikl prili§ ndkladnou pro dalsi pro-
vozovéni. Paradise Row se stala idedlnim
mistem pro ¢tyfclenné rodiny, se zahrad-
kou ve dvote, vyhledem do parku a vaz-
bou MHD na centrum Londyna. Je vSak
piili§ nakladnou adresou pro vétsinu rodin
s béznymi pifjmy a soucasné piili§ lidu-
prazdnou a nebezpecnou pro bohaté.

Podobny proces tpadku, spojeny
s dlouhodobé puisobici nejistotou sméru
dalstho rozvoje, muZeme sledovat
i v naSich méstech. Napiiklad v Brné se
jednd o ulici Dornych, spojenou s dosud
nerealizovanym, jiz téméf 80 let odsouva-
nym projektem presunu vlakového nédra-
7i. Stav domil odpovidd nejistoté jeho oby-
vatel, zda investovat do ndkladnych oprav,
nebo naopak problematickou oblast opus-
tit. Dalsim piikladem je ulice Cejl a dosud
ne zcela realizovand myslenka, poplatnd
dobé svého vzniku, o odsunu prumyslo-
vych provozoven (napt. Ergon Maloméfi-
ce/Cejl) do okrajovych ¢asti mésta.

Regenerace poloostrova
Greenwich

Oproti predchozimu piikladu je ten
nésledujici ptikladem pozitivnim, srovna-
telnym napt. s dspéSnou regeneraci Kop
Van Zuid v Rotterdamu (KVZ, UUR
3/2003). Je jim regenerace rozsdhlého
zanedbaného tzemi poloostrova Green-
wich na fece TemZi.

Na strategickém pldnovéni a realizaci
tohoto projektu se podili fada odbornik.
Regenerovand oblast, vzddlend 5 km od
centra Londyna jihovychodnim smérem,
prispiva ke zlepseni celkové kvality Zivot-
niho prostfedi a fesi nedostatek bytt ve
méste.

Historie
V devatendctém stoleti byl jesté polo-

ostrov nedot¢enym mistem, kde Zila jen
divokd zvéf. Teprve s vystavbou tunelu
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Letecky snimek poloostrova Greenwich, nahore Millennium Dome, dole Millennium
Village, uprostied Central Park
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Nékteré ponechané konstrukce vypovidaji o neddvné historii plyndrenstvi v této

oblasti

Schematicky pldn mésta, zelend plocha oznacuje oblasti
Greenwich Millennium Village a Watermark
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Celkovy pldn vystavby Greenwich Millennium Village, nahoie obytny
blok Watermark
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Nové vodni zdrie a jejich vzdjemnd propojeni se stdvaji vyraznym
méstotvornym a ozdravnym prvkem

Blackwall pod TemZi v roce 1897 dochdzi
k zahdjeni stavebni Cinnosti, rozmachu
primyslové vyroby a plyndrenstvi i v této
¢asti mésta. Obdobi enormniho rozvoje,
spojeného se zneCiSténim pady vystiidala
léta postupného dpadku. V roce 1985 je
uzemi jiz z vétsi ¢asti uvolnéno a opusténé
chétrd. Nejvetsi plyndrny v Evropé museji
byt v disledku $patného stavu odstranény.
Velky vyznam pro znovuoZiveni poloost-
rova md jeho vazba na rapidné se rozvije-
jici oblast Docklands — Canary Wharf na
druhém biehu TemZe.

Néklady na dekontaminaci cca 300 ha
Uzemi, vystavba nové dopravni a technic-
ké infrastruktury (v€etné provedeni
zahradnich tprav) dosdhly vyse 180 mi-
lionu liber (8 mld. K¢). V severni, nejvice
kontaminované ¢asti, v lokalité Millenium
Dome, byly provedeny vykopy do hloub-
ky 15 m. V jiZni ¢asti s vyrazné nizsi kon-
taminaci byla navezena 1,5 m silnd sepa-
raén{ vrstva zeminy.

V roce 1997 vzniklo sdruZeni develo-
pertl a architektd, ktefi podnitili kampan
na obnovu a rozvoj izemi. Podle tizemni-
ho plénu, jejimZ zpracovatelem byla spo-
le¢nost Richard Rogers Partnership, se
dnes realizuji nové ulice a byty, vefejnd
vybavenost, obchody, dopravni a rekreac-
ni zafizeni. Vznikd tak novd ekologickd
meéstskd Ctvrt. Hlavnim kritériem dspéSné
obnovy poloostrova byla rehabilitace
puvodniho pfirodniho bohatstvi a vytvore-
ni optimélnich podminek pro ndsledujici
urbanisticky rozvoj.

Velkolepy zdmér obnovy tzemi byl
zahdjen vystavbou Millennium Dome
a stanice podzemni drdhy. V ndvaznosti na
tento impuls se zapocalo s vystavbou
10 000 bytt, eko-parku o rozloze 20 ha,
Skoly, zdravotniho stfediska, vefejné
vybavenosti (nabidka 24 000 novych pra-
covnich mist) a termindlu pro moderni
dopravni spojeni s centrem Londyna. Byla
zahdjena obnova 2,5 km fi¢niho ndbiezi
Thames Path, zbudovdny nové hotely,
postovni tfad a obchodni dim Sainsbury
Eco-Superstore.

Greenwich = vesnicka
v prirodnim prostredi

Jadrem projektu bylo vytvofeni ves-
nicky Greenwich Millenium s podporou
komunitntho zplsobu Zivota, s pfiznivym
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vztahem k ochrané Zivotniho prostiedi
a krajiny. Autorem projektu je architekt
Ralph Erskine. Vesnicka ma 1377 bytu
rozmisténych okolo zelenych parku,
namésti, jezera, ekologického parku
a vefejnych prostranstvi. Komfort bydleni
zajistuji moderni obchody, restaurace,
kavarny, skola a zdravotni stfedisko.

JiZ dnes je mozné ocenit nové vytvore-
nou atmosféru s otevienymi ozelenénymi
plochami a umélymi jezirky. 20 ha tzemi
bylo parkové upraveno pokladkou trav-
nich drni. Vznikl ekologicky park, bylo
osdzeno 60000 keft a 12000 stromu.
Byly vytvoteny i pifrodni louky s polnimi
kvétinami.

Do upravy a terasovani fi¢ntho nabiezi
se investovalo 11 miliont liber (495
mil. K¢). Z téchto prostiedkl se podatilo
vytvofit vodni zdrZe, rakosové trsy a ost-
ravky pfitahujici stéhovavé ptactvo.
V eko-parku, jediném svého druhu v Lon-
dyné, nyni hnizdi rorys, jificka obecnd,
lyska, tetfev, pénkava, volavka, ob¢as sem
zavitaji i labuté, husy, nebo i lediidcek
a skfivan polni.

Budovy

Prvni realizovand ¢ast projektu fi¢niho
nabiezi Watermark je situovdna v severni
¢asti vesnicky. Budovy poskytuji rozma-
nitou nabidku typu bydleni. 1-3 pokojové,
mezonetové a méstské byty jsou soustie-
déné okolo zeleného dvora. Vychodnim
smérem leZ{ bariéry na TemZi, na jihu se
rozklada vodni nddrz a ekologicky park.

Pfi volbé stavebnich materidli byl kla-
den diraz na obnovitelnost a nizkou ener-
getickou ndrocnost pii vyrobé a zpracova-
ni. Terasovit¢ uspofddané domy s vil-
covou stiechou uddvaji ndbrezi zcela
nezaménitelny charakter.

Ustfednim motivem pfitahujicim
zdjem mistnich, vletné pfilehlé oblasti
Canary Wharf na druhém biehu Temze,
jsou fi¢ni promenddy s novym Jacht klu-
bem a cesty prochazejici ekologickym
parkem. Nové vytvorend vefejnd prostran-
stvi poskytuji soukromi jednotliveim
i prostor ke shromazdovani ¢lenim komu-
nity.

Obytny blok Watermark byl navrZen
podle vzoru tradicniho londynského
zahradniho ndmésti. Pod ozelenénym dvo-
rem se nachdzeji dvé patra podzemnich
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Obytny blok Watermark, foto modelu
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Domy z prvni etapy nabizeji kvalitni bydleni §irsim socidlnim vrstvam obyvatel
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Millennium Dome s dopravnim napojenim na centrum Londyna

gardzi, parkovéni bicykli a mycf linka aut.

Dvir poskytuje vefejnd i soukromd
prostranstvi, kvétinové zdhony, okrasné
dfeviny a kfoviny, meandrujici cesticky,
drevéné cesty a travniky, kamenné lavice,
stupniovité kamenné zidky, pergoly, Zivé
ploty a individudlné zastfeSené dvorky
ndjemnika.

Bytovy standard

Ekologické zdsady navrhovéni staveb-
nich konstrukei budov se promitaji i do
samotného interiéru bytu. Kontakt obyva-
tele s vnéj$im prostfedim je rozsifen
0 moznost vyjiti na balkon, terasu, nebo
i do vlastni zahradky. Pi posuzovani ener-
getické ndrofnosti byl kladen diraz na
maximalni tepelnou pohodu pfi odpovida-
jicim systému zatepleni. Byty jsou zdsobo-
vany teplem z centrdlni vytopny s kombi-
novanym ohfevem. Z hlediska d¢innosti
prijatych uspornych opatfeni byla stavba
ocenéna odménou za ,vyborny eko-
domov*. V zdkladnim vybaveni bytu je jiZ
plné vybavena kuchynska linka, koupelna
se sprchovym koutem a WC. Servis bytu
je ndjemnikim nabizen prostfednictvim
asistencni sluzby prvni rok zdarma.

Dostupnost a realizace

Dostupnost je zajisténa metrem ze sta-
nice North Greenwich (Jubilee Line)
s kapacitou 22 000 pasazéri za hodinu,
autobusem ze zastavky projektované Nor-
manem Fosterem (50 autobusii za hodinu),
autem s ndvaznosti na letisté. Developer-
skou ¢innost zajistuje sdruZeni Countrysi-
de Properties, Taylor Woodrow a English
Partnership. Na realizaci projektu se podi-
li od roku 2000 sdruZeni firem Meridian
Delta Unlimited, Land Lease, Quintain
Estates & Development ve spojeni s Eng-
lish Partnership a Anschutz Entertainment
Group Europe.

Prabéh praci bylo nutné rozdélit do
Ctyf samostatnych fazi:

1. fézi realizovala architektonickd kanceldt
EPR. Byla realizovina Alamaro Lodge,
Farady Lodge, Maurer Lodge — apartmdny,
byty ve stiesnich nadstavbéach, dvoupodlaz-
ni byty, byty méstského typu a skola od
architekta Edwarda Cullinana.

2. fazi projektovali architekti Proc-
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tor & Matthews. Zrealizovali uli¢ni fronty
Edison, Bequerel Court, Moseley Row —
terasové bydleni a byty s balkony.

3. faze dosud nebyla dokoncena. Zahrnuje
oblast mezi jiznim parkem, eko-parkem
a Peartree Way.

4. faze, rovnéZ nedokonéend, zahrnuje
oblast Bugsby’s Way, Southern Way,
West Park Side a Peartree Way.

Tento text vznikl jako soucdst vyzkum-
ného zdméru projektu GACR 103/02/1375/A
a vyzkumného zaméru MSM 264100016

Ing. arch. Jir{ Palacky ml.
FA VUT, Brno
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Jubilee Line, priklad futuristicky reSeného
interiéru jedné ze supermodernich stanic metra
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