NASTROJE UZEMNIHO ROZVOJE ZALOZENE
NA PODMINENOSTI PRAVA K VYSTAVBE
A JEJICH VYUZITI V EVROPSKYCH ZEMICH

Eliska Vejchodska

Uzemnim planem jsou definovéany zastavitelné a nezastavitelné plochy a jsou tak pridélovina prava k vystavbé vybranym
pozemkum. Definovanim novych zastavitelnych ploch nebo umoznénim vyssi miry vyuziti izemi je generovana znacnd
financni hodnota. Pokud veSkery zisk pripadne viastnikiim pudy, verejny sektor ztraci obrovsky potencial k napliovani
verejnych zajmit v uzemi. Trendem je proto tzv. zachyceni renty a presmerovani jeji vetsi ¢i mensi ¢asti od viastnikii pudy
verejnému sektoru. Clanek predstavuje rizné ndstroje vyuzivané v evropskych zemich, které cdst této renty zachycuji.
Zameruje se na nastroje zalozené na podminénosti prava k vystavbé.

Uvod

Tradi¢ni néstroje uzemniho rozvoje jsou
v evropském kontextu zalozeny na pfi-
délovani prav k vystavbé prostiednic-
tvim specifikace zastavitelnych ploch
uzemnim planem. Je Skoda nevyuzit ob-
rovsky potencial hodnoty pridélovanych
prav k vystavbé pro vefejny prospéch,
mnohdy v fadu miliont K¢ za stavebni
parcelu, a nechat veskery zisk vlastni-
kiim ptdy. Neblahym dtsledkem je pak
nejen ztrata moznych pfinosi pro mésto,
ale i silny lobbyisticky tlak na politiky ze
strany vlastnikti ptidy a spekulanti s pi-
dou hnany touhou ziskat prava k vystav-
bé pro dalsi pozemky nebo zvysit inten-
zitu vystavby pozemkl zastavitelnych.
Obce se také mnohdy musi vyrovnat
s drahymi kompenzacemi pfi opétovném
prohlaseni pidy za nezastavitelnou. Pro-
blematické je dale umistovani nového
obcanského vybaveni, jako jsou Skoly,
vefejna hfist¢ nebo parky, neohlida-li si
obec Uzemnim planem ¢i planovacimi
smlouvami s developery své potieby
a zajmy. Pokud obec nevlastni pozemky
a nemulze vyuzit institutu pfedkupniho
prava, musi je pro tyto ucely od sou-
kromnik mnohdy draze vykupovat.

Pribyva realnych aplikaci nastrojti izem-
niho rozvoje, které presméruji veétsi ¢i
mensi ¢ast zisku vyplyvajiciho z defini-
ce plochy na zastavitelnou od vlastnikd
pudy. Tento zisk mlze vefejny sektor
vyuzit k dosahovani riiznych vefejnych
zajmi v izemi — na pokryti nakladi vy-
stavby dopravni a technické infrastruk-
tury, vefejnych prostranstvi a obcanskeé-
ho vybaveni, na financovani revitalizace
brownfields, na nefinan¢ni kompenzaci

vlastniki pudy, jimZ je odnimano pravo
k vystavbé, ¢i napt. na podporu social-
niho bydleni. Jde o tzv. zachyceni renty
vefejnym sektorem (v anglické literatu-
fe rent recapturing), neboli zachyceni
nezaslouzeného zisku [napf. Van der
Veen et al. 2010].

Tyto inovativni pfistupy dopliuji jiz
zavedené nastroje izemniho planovani,
nejsou jejich nahrazkou. Patii mezi né
plosny poplatek za vystavbu (anglicky
development charge, v USA vyuzivan
pod pojmem impact fee) internalizu-
jici externi naklady a naklady vefejné
infrastruktury do nakladd stavebnikt
[Clinch et O’Neill, 2010]. Jinym na-
strojem je odkup pidy méstem ve vol-
né krajin¢ pred zménou vyuziti tzemi
na zastavitelnou plochu. Dale existuji
nastroje, které nééim novou vystav-
bu podminuji. Bud’ (i) pozaduji jisté
protiplnéni, ¢i (ii) podminuji vystavbu
v dané lokalité pfevedenim prava k vy-
stavbé z jiné lokality.

Clanek predstavuje nové nastroje izem-
niho rozvoje zalozené na podminénosti
prava k vystavbé. Zakladni typy na-
stroji byly identifikovany analyzou
sekundarnich dat vyplyvajici z reSerse
zahrani¢nich pramentl. Prvni ¢ast ¢lan-
ku pfedstavuje obecny uvod do nastroju
vyuZzivajicich pfevoditelnost prav k vy-
stavbé. V dalsi ¢asti ¢lanku jsou popsany
zékladni parametry konkrétnich nastro-
ju zalozenych na podminénosti prava
k vystavbé pouzivanych v evropskych
zemich. Nasleduje diskuse predpoklada
uspésnosti téchto politik zahrnujici také
diskusi moznosti ¢eskych nastroji vyu-
zivajici podminénosti prav k vystavbe.

Nastroje vyuzivajici prevo-
ditelnost prav k vystavbé

Nastroje zalozené na prevoditelnos-
ti prav k vystavbé se hojné vyuzivaji
pro umoznéni nefinan¢ni kompenzace
vlastnikli, jimZ pravo k vystavbé ve-
fejny sektor z riznych divodd odnima
¢i redukuje.

Vlastnikovi ptidy postizenému odebra-
nim prava k vystavbé je poskytnuto
prevoditelné pravo k vystavbé obdobné
hodnoty, které 1ze uplatnit jinde. Loka-
lita, kde lze pravo k vystavbé uplatnit,
vsak muze byt k vystavbeé vyuzita pou-
ze za predpokladu, Ze investor si pravo
k vystavbé zakoupi. Neni mu tedy pii-
déleno automaticky izemnim planem.
Prevoditelné pravo k vystavbé muze
jeho nabyvatel prodat nebo ho vyuzit
sam [Janssen-Jansen et al. 2008].

Jako inspirace pro evropské zemé v otdz-
ce nefinan¢nich kompenzaci dotcenych
vlastnikti slouzila politika pievoditel-
nych prav k vystavbé (transferable de-
velopment rights TDR) vyuzivana v cca
130 lokalitach v USA [Kaplowitz et al.
2008]. Uzemni planovani USA je zalo-
zeno na zcela jinych principech — zjed-
nodusen¢ feceno Uzemni plan nemize
definovat zastavitelnd a nezastavitel-
na tzemi. VSichni vlastnici ptdy maji
nejen pravo vyuZzivat svou pudu napf.
pro zemédélské ucely, ale automaticky
1 pravo k vystavbé. Vyznamna restrikce
tohoto prava vefejnou autoritou by zna-
menala nutnost kompenzace z vefejnych
zdrojt [Renard, 1999]. Zaroven existu-
je urcitd mira restrikce, ktera je povo-
lend a kompenzaci nevyzaduje. Jedna
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se o regulaci intenzity vystavby, napf.
podil plochy pidy, na které je umoz-
néno stavét, ¢i pocet domi na plochu.
Politika TDR je zalozena na prevadéni
prav k vystavbé mezi vlastniky pudy.
Kazdy vlastnik ptidy na pocatku ziska
ur¢ité mnozstvi TDR na hektar puidy.
Zaroven jsou definované lokality, kde je
nova zastavba nezadouci a proto nepii-
pustnd (tzv. vysilajici zony) a lokality,
kde je zadouci intenzivnéjsi vystavba,
nez piedstavuje plivodni alokace prav
k vystavb¢ formou TDR (tzv. pfijima-
jici zény). V piijimajicich zonach je
intenzivn&j$i vystavba piipustnd pouze
za predpokladu, Ze mistni vlastnici pdy
odkoupi prava k vystavbé od vlastnikl
lokalizovanych ve vysilajicich zonach
[Kaplowitz et al. 2008]. Prostiednictvim
politiky TDR jsou tak kompenzovani
vlastnici, u nichz doslo k omezeni pra-
va k vystavbe, a to bez nutnosti vydavat
na kompenzaci vefejné zdroje.

Konkrétni aplikace
podminénosti prava
k vystavbé

v evropskych zemich

Uzemni rozvoj v nize zminénych evrop-
skych zemich je stejné jako v Ceské re-
publice zalozen na principu pfidélovani
prav k vystavbé izemnim planovanim.
Automatické pravo k vystavbé neexistu-
je. Prava k vystavbé ptidéluji obce pro-
stfednictvim mistnich uzemnich pland.

Italska politika
obchodovatelnych prav k vystavbhé

V nékterych méstech Italie, napt. v Be-
natkach, Parmé, Turinu, je vyuZivana
politika obchodovatelnych prav k vy-
stavbé (TDR). Jejim cilem je zabezpecit
dostatek a vysokou kvalitu ob¢anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. N¢-
ktera mésta ji uplatiuji v ramci vSech
rozvojovych zon, jind pouze v ramci ur-
¢ité oblasti [Micelli, 2002]. Rozvojové
zony mohou byt na plochach diive ne-
zastavitelné pidy a plochach prestavby.
Kazdé zoné je nasledné pridélen index
intenzity vystavby bud’ v poméru cel-
kové zastavitelnosti uzemi k dané plose
(napt. 0,1 m*> mozné zastavitelnosti tize-
mina 1 m? celkové plochy), nebo pomé-
rem moznych kubickych metrli vystav-
by na 1 m? plochy. VSem vlastnikim

pady v ramci téchto rozvojovych zon je
pfidélen stejny index intenzity vystav-
by bez ohledu na to, zda je dané misto
v uzemnim planu definované jako misto
pro soukromou vystavbu ¢&i vystavbu
obcanské vybavenosti vefejnym sekto-
rem. Systém prevadéni TDR je pak ob-
dobny americké politice piijimajicich
a vysilajicich zon (viz vyse). Vlastnici
pudy, ktera je v izemnim planu defino-
vana pro Ucely vetejnych staveb, mohou
TDR prodat investorim, jejichz ptda je
soucasti ploch uréenych pro soukromou
vystavbu. Tato puda pak ziska moznost
intenzivnéjsi vystavby, zatimco putda,
ktera je vycClenéna pro vefejné vyuziti,
TDR pro soukromou vystavbu ztrati.
Nasledné vlastnici této pady poskytuji
svou pudu verejnému sektoru pro ucely
vefejné vystavby zdarma, nebo za cenu
zemédelské pady.

Efekty této politiky lze shrnout nasle-
dovné: Pudu pro vefejné ucely diive
mésta od soukromych vlastnikti ziska-
vala zabavenim z moci ufedni vcetné
odskodnéni vlastnikl. Tato politika
proto umoznuje vefejnému sektoru
levné ziskat pidu pro ucely realizace
vefejné infrastruktury. Odskodnéni pii
zabaveni nedosahovalo trzni hodnoty
okolnich pozemki uréenych pro sou-
kromou vystavbu. Politika TDR tak
snizuje i cenové rozdily pudy. Diky
tomu ztraceji vlastnici pidy v ram-
ci novych rozvojovych Gizemi stimul
k lobbovani o co nejvyssi index inten-
zity vystavby na vlastnim pozemku.

Nizozemska politika
»Plocha za plochu®

Nizozemska politika ,,Plocha za plo-
chu” je vyuzivana k revitalizaci brown-
fields se zapornou ekonomickou hodno-
tou. Od 90. let 20. stoleti se v Nizozemi
snizuje pocet fungujicich staji pro chov
skotu a prasat. Vznikly kvuli tomu oba-
vy ze zvySujiciho se poctu opusténych
staji a byly hledany cesty, jak umoznit
jejich demolici a celkovou revitalizaci
mista bez nutnosti finan¢nich injekci
vefejného sektoru. Vznikla tak politi-
ka ,,Plocha za plochu®, kterou detailné
diskutuje Janssen-Jansen [2008]. Jeji
zakladni myslenkou je pokryt naklady
na demolici opusténych objektl z pro-
deje prav k vystavbé luxusnich vil
na velkych stavebnich parcelach (v ni-

zozemském méfitku je to parcela o roz-
loze cca 1000 m? s objektem o rozloze
cca 100 m?). Narodni vlada, ktera ma
v Nizozemi zaroven v otdzce rozvol-
nénosti ¢i pfisnosti tzemniho rozvoje
silnou pozici, proto svolila s vystav-
bou novych 6500 vil na velkych parce-
lach a definovala, kde tyto vily mohou
vzniknout — uvnitf intravilanu, na okra-
jiintravilanu nebo v ramci jiz vzniklého
clusteru budov v krajing. Jedna vila na-
hradi 1000 m? rozlohy demolovanych
hospodatskych objekta.

Za nejproblematictéjsi region z hledis-
ka opusténych staji je povazovana pro-
vincie Severni Brabantsko, ve které je
politika ,,Plocha za plochu“ nejpro-
pracovangjsi. O hladky chod financ-
nich operaci se zde stara nové vznikla
spole¢nost spolupracujici s mistni sa-
mospravou a sestavajici ze dvou bank
a dvou developert. Tato spolecnost fi-
nancuje demolici staji a ziskava za to
prava k vystavbeé vil. Od obci si kupuje
pudu, na které nasledné prava k vy-
stavbé vil uplatiiuje.

Z hlediska funkénosti této politiky je
proto zasadni zapojeni obci ochotnych
definovat v ramci svého tizemi plochy
k umisténi vil. Zasadni je také trvani
prisnych restrikci rozvoje na nezasta-
vitelnych plochach definovanych na-
rodni vladou. Jejich uvolnéni by vedlo
k poklesu trzni ceny pudy k vystavbe,
a tim snizilo mozZnost pokryvat pro-
gramem ,,Plocha za plochu“ naklady
demolice staji. Janssen-Jansen [2008]
povazuje za nejvetsi bolest této poli-
tiky absenci urCeni prioritnich oblasti
pro demolici staji — dle ni k tomu mélo
dojit pfedevS$im v environmentalné
citlivych oblastech. Bez urceni prio-
ritnich oblasti dochazi k ruSeni staji
napfi¢ celym uzemim.

Spanélska politika
premény velkych ploch — Valencie

V ramci ustavniho prava ma vetejny
sektor ve Spanélsku zakotvenu moz-
nost podilet se castecné na vynosech,
které prameni z procesu urbanizace
[Trillo 2015]. Toho Spanélské obce
vyuzivaji k tomu, aby v ramci ploch
prestavby vznikl dostatek obcanské
vybavenosti a parkd bez nutnosti fi-
nancovat je z vlastnich zdroju, dale
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k nabyti pozemk napt. pro ucely so-
cialniho bydleni zdarma. Napii¢ Spa-
nélskem je vyuzivan koncept ,,repar-
celacion®, coz je preména rozsahlych
uzemi, pfi kterém vznika partnerstvi
vlastniki pudy, kteri si adekvatné
ke svému plivodnimu vlastnictvi roz-
déli prava k vystavbé, hradi celkové
naklady na vefejnou infrastrukturu
a ¢ast pidy prenechaji vefejnému sek-
toru [Trillo 2015].

Prikladem spravné praxe je mésto Va-
lencie a pfeména jeji velké industri-
alni zony citajici 170 budov. Znac¢na
plocha zony byla vyuZita pro vefejné
ucely, cca pétina Gizemi je prostorem
pro budovy vlastnéné soukromym sek-
torem [Trillo 2015]. Vznikly zde nové
ulice, namésti, parky. Vlastnici pudy
v této lokalité mohli piidu prodat més-
tu, nebo dosdhnout na uréity podil prav
k vystavbé v ramci nové podoby Gizemi
bez ohledu na umisténi jejich pivodni
parcely. Ob¢ varianty jim garantovaly
Cisty zisk na dané akci diky celkové-
mu zhodnoceni uzemi. Jinak by ani
tato politika nebyla realizovatelna. Dle
Blanca [2008] zprvu vlastnici pudy
na daném uzemi nechtéli na ziskani
prav k vystavbe participovat. Nakonec
ale necekané nikdo méstu svou pidu
neprodal a radé€ji se kazdy vlastnik
ucastnil developerského zaméru. Pro
regeneraci Uzemi byla vefejnou souté-
zi vybrana jedna organizace, ve které
méli dulezité slovo i vlastnici pozem-
ka. Tato organizace zajistila pfipravné
faze rozvoje izemi, vlastnici pudy si
nasledné realizovali své investice jiz
samostatné na plochach, které jim byly
reparcelaci pridéleny. Zaméry byly od-
souhlaseny vefejnou autoritou, veske-
ré naklady na vefejnou infrastrukturu
— dopravni, technickou infrastrukturu,
obcanskou vybavenost a velkoplosnou
parkovou Upravu platili vlastnici prav
k vystavbé [Blanc 2008]. Mésto Va-
lencie si v ramci této nové rozvojové
oblasti vyhradilo maly prostor i pro
vlastni politiku bydleni. Aby mésto
dosahlo optimalni trovné poskytnu-
tych vefejnych sluzeb a vybavenosti
v ramci revitalizované oblasti véetné
dopravni a technické infrastruktury,
velkoplo$ného parku, a také umisténi
nové Skoly a nového mostu (vse bylo
hrazeno ze soukromych zdroji), zvy-
§ilo béhem vyjednavaciho procesu

moznou pramérnou miru vyuziti uze-
mi pro soukromé tcely z 1 m*m? na
1,4 m*m?, Budovy vlastnéné soukro-
mym sektorem zabiraji pidorysem plo-
chu cca 8,5 % celého feSeného izemi
Blanc [2008]. Soukromé¢ stavby v sobé
kumuluji stanovenou miru vyuZiti ce-
1€¢ho izemi. Jsou proto vysokopodlaz-
ni presahujici primérné 10 podlazi,
nékteré i 30 podlazi.

Italska politika — bonusy
za nadstandardni tirovei vystavby

Uzemni rozvoj nebo obnovu stavaji-
cich objektt 1ze vyuzit pro dosahovani
i jinych nez standardnich cili uzemni-
ho planovani, napt. k dosazeni nadstan-
dardnich energetickych tspor a nad-
standardni miry vyuZiti obnovitelnych
zdroji energie. Zakladem je vyuziti
nastroji pozitivni stimulace, jako jsou
napt. bonusy zalozené na dobrovolném
plnéni ze strany stavebnikid vyuzivané
nékterymi meésty v Italii. Bonusem
muZe pro stavebnika byt zvyseni inten-
zity vystavby na daném pozemku nebo
snizeni poplatku za vystavbu (viz vyse
diskutovany plo$ny poplatek za vy-
stavbu). K témto ucelim mésta predem
definovala jasna pravidla, jaké bonusy
mohou za jaka opatfeni stavebnici zis-
kat. Cim vétsi miru nadstandardnich
opatfeni stavebnik nabidne, tim vétsi
bonus je mu méstem schvalen [Zanon
et Verones 2013].

Diskuse a zavér

Jak je zfejmé, pomoci nastroji zalo-
zenych na podminénosti prava k vy-
stavbé mutize byt zachycena Cast renty,
tedy finan¢ni hodnoty, ktera vlastni-
kim pudy vznika definici novych za-
stavitelnych Gzemi. Pfi vyuziti téchto
nastroji je vetsi ¢i mensi ¢ast této ren-
ty mozné vyuzit vefejnym sektorem
k prosazovani riiznych zajmu obci.

V mnohych zemich, ze kterych byly
pro tento ¢lanek Cerpany ptfipadové
studie, ma verejna autorita silné paky
na vlastniky pidy. Spanélské politika
pfemény velkych ploch na pfikladu
mésta Valencie ukazuje, Ze mésto ma
moznost vnutit vliastnikim pudy svoje
predstavy o budoucim rozvoji Uze-
mi. V ramci transformace uzemi ma

moznost vykoupit pozemky i bez ex-
plicitniho souhlasu vlastnikd — vlast-
nici pouze dostavaji na vybranou, zda
pozemek se ziskem méstu odprodaji,
nebo se budou tcastnit developerské-
ho zaméru v dané lokalité.

Omezené moznosti dava v tomto smé-
ru obcim i ¢eska legislativa. Dle § 170
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. Ize
pozemek vyvlastnit za ucelem stavby
vefejné prospeésné dopravni ¢i technic-
ké infrastruktury, vefejné prospésnych
opatfeni tykajicich se prevence povod-
ni, staveb souvisejicich s bezpecnosti
statu a za ucelem asanace tizemi. K asa-
naci uzemi § 97 definuje, za jakych
okolnosti lze vydat uzemni opatfeni
o asanaci uzemi. To lze mj. vydat pro
zastavéné uzemi se zavadnymi stavba-
mi, kde zavadou jsou mysleny i divody
provozni a divody ochrany zivotniho
prostiedi. Aby mohlo dojit k asana-
ci tzemi, musi byt u takto zavadnych
staveb ve vefejném zajmu nutné nafidit
jejich odstranéni.

Legislativa Ceské republiky také umoz-
fiuje obcim zachytit alespon cast renty
vznikajici definici novych zastavitel-
nych uzemi. Planovaci smlouva defi-
novana § 66 stavebniho zakona pfinasi
samospravé obci moznost zadat od in-
vestord finan¢ni spoluucast na budovani
nové ¢i upravach stavajici verejné infra-
struktury v ramci pofizeni regula¢niho
planu na zadost. O této moznosti se
podrobnéji rozepisuje Janatka [2011].
§ 86 stavebniho zdkona umoziuje po-
zadovat stavebnim ufadem planova-
ci smlouvu tam, kde si zamér vyzada
upravy stavajici ¢i vybudovani nové
dopravni ¢i technické infrastruktury.
V ramci planovaci smlouvy dle § 86 sta-
vebni zakona proto nelze pfi izemnim
fizeni ke Skodé mnohych obci, které si
neosetfily podminky nové vystavby re-
gula¢nim planem na zadost, pozadovat
finan¢ni spoluucast pro vSechny druhy
vefejné infrastruktury. Chybi moznost
pozadovat spolufinancovani vefejnych
prostranstvi nebo staveb obcanského
vybaveni, mezi které patfi skoly nebo
stavby socialnich a zdravotnich sluzeb.

Dalsi legislativni moznosti, jak zachytit
Ceskymi obcemi ¢ast renty, je dohoda
o parcelaci, ktera se fidi § 43 stavebni-
ho zakona. Vznikem dohody o parcela-
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ci Ize izemnim planem podminit zme-
ny v Gzemi v ramci urcité definované
oblasti. Dohoda o parcelaci je smlou-
vou s vlastniky dotéenych pozemki
a staveb, ve které je definovan budouci
zamér s izemim a rozdéleni naklada
a prospéchti s nim souvisejicich. Je nut-
né mit podporu vsech vlastnikd pady ¢i
staveb, coz mize Cinit problémy v pfi-
pad¢ roztiisténého vlastnictvi ¢i neko-
munikujicich vlastniku.

Uspéch politik zalozenych na podming-
nosti prava k vystavbé dle Van der Veena
et al. [2010] zavisi predev§im na (i) vta-
zeni riznych aktért do rozhodovani —
potizovatel izemniho planu by nem¢l
sam rozhodovat o budoucim rozvoji,
ale spiSe ho v ramci urcitych mantineld
koordinovat; (ii) usiti pravidel na miru
konkrétnim potfebam; (iii) nastaveni
miry kompenzace tak, aby byla dosta-
te¢né motivacni, nikoli vSak pfehnana.

Podle Renarda [1999] se uspéch poli-
tiky odviji také od celkového zjedno-
duseni pro aktéry, napf. zjednoduseni
prevoditelnosti prav k vystavbé mezi
vlastniky pdy. Nové trhy s ptevoditel-
nymi pravy k vystavbé se bez zasahu ve-
fejné autority tvoii pouze velmi obtizné.
Proto u vétsiny realnych aplikaci politik
TDR se muzeme setkat s riznymi for-
mami zprostiedkovavani obchodit TDR
mezi vlastniky za pomoci intervence
vefejné autority. Napi. nékteré regiony

v Nizozemi v ramci politiky ,,Plocha
za plochu“ spolupracuji s vybranymi
bankovnimi domy [Janssen-Jansen,
2008]. Také vznikaji zcela nové institu-
ce starajici se o hladky pribéh prevade-
ni prav k vystavbé mezi vlastniky pudy.
Napt. u TDR politik v USA mnohdy
vznikaji ,,TDR banky*, které skupuji
TDR od vlastniki pidy ve vysilajicich
oblastech, aby je pak prodavaly vlast-
nikim pidy v piijimajicich oblastech
[Kaplowitz et al. 2008].

Nastroje vyuzivajici podminénost prav
k vystavbé se ve svéte prosazuji od kon-
ce 20. stoleti. Lze z nich Cerpat inspiraci
i pro vyuziti u nas. Jisté by bylo pro-
spésné, kdyby se Ceské obce pii svém
rozhodovani mohly opfit o metodiku
rozpracovavajici jejich moznosti napl-
novani vefejného zajmu v uzemi pro-
stiednictvim takovychto nastroja.
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tim za jejich cenné pripominky.
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ENGLISH ABSTRACT

Spatial planning tools based on the conditionality of the right to build and their use in European countries, by Eliska Vejchodska

As developable and undevelopable areas are defined by spatial plans, the right to build is granted to selected plots.
Considerable financial values are generated by the definition of new developable areas or higher levels of land use. If all
the profit goes to landowners, the public sector is deprived of a huge opportunity to fulfil its interests in the territory. For
this reason, the trend today is for rent capture and redirection of a larger or smaller part of the rent from landowners to the
public sector. This article presents various tools based on the conditionality of the right to build.
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