MALOOBCHODNI SYSTEM OKRESU OLOMOUC

Zdenék Szczyrba

Transformacni 90.1éta prinesla celou Fadu zmén v Ceském hospoddrstvi. Kromé zdsadnich strukturdlnich mechanismii, které méni vykonnost a
funkci jejich organizacnich sloZek, prochdzi nase ekonomika rovnéZ prostorovymi zménami své organizace. Tyto procesy jsou pritom nejlépe
viditelné v sektoru tercidrnich aktivit, zejména pak v soucasnych dimenzich obcanské vybavenosti nasich sidel.

Podstatnym zptisobem se zvedla kapaci-
ta a Groveni obchodu a sluzeb, které jesté
v neddvné minulosti byly ve srovndni s trzné
vyspélym svétem silné podprimérné. I kdyz
se transformace citelné dotkla vSech skupin
zafizeni oblanské vybavenosti, pfesto sit
maloobchodnich zafizeni prosla vyvojem,
ktery 1ze bez nadsazky oznacit za prostorové
nejvariabilnéjsi. Tomu se ale nelze divit,
nebot absenci odpovidajicich kapacit,
méfeno plosnym standardem (prodejni
plocha pfipadajici na 1000 obyvatel) v
odpovidajici sortimentni struktufe, do-
provazela také neutéSend prostorova dis-
lokace maloobchodnich jednotek.

V fadé Ceskych a moravskych mést mal-
oobchod vykazoval vysoky stupefi uzemni
koncentrace, a to predev§im do jadrovych
Casti, zatimco v perifernich sidliStnich sou-
borech byly kapacity prodejnich ploch ne-
dostatecné. Lokalizace prodejen neodpovi-
dala rozmisténi koupéschopné poptavky,
diky ¢emuz dochdzelo k pretéZovani mal-
oobchodni sité v centrech vétSiny vyznam-
nych mést. Naproti tomu s timto obecné
neutéSenym stavem Casto kontrastovala nel-
ogickd  vystavba  prodejnich  kapacit
v mensich méstech a venkovskych sidlech.

Soucasny vyvoj maloobchodu v Ceské
republice, ktery plynule navazuje na etapu
"atomizace" maloobchodnich struktur z
pocatku 90.let, sméfuje nyni k fazi inten-
zivni integrace a koncentrace. Nositeli téch-
to zmén jsou zejména mezindrodni obchod-
ni spoleCnosti, které jiz zahajily masivni
vystavbu velkoplo$nych prodejen na tizemi
naseho stitu. Dynamika, s jakou jsou
narovnavany dosud pietrvavajici kapacitni a
sortimentni disproporce vcetné Gizemnich ve
srovnani s vyspélymi stity zdpadni Evropy,
viak vede k zamysleni, zda inovace do
tuzemského maloobchodu nejsou proti
nasim zvyklostem az pfili§ rychlé a "nez-
dravé" s ohledem na urcitou setrvacnost
maloobchodniho systému. Na tomto misté
je tfeba si uvédomit, Ze systémové "implan-
taty", které se trznim prostiedi vyvijely
desitky let, aplikuji velké obchodni firmy do
Ceského hospodarského prostfedi béhem
podstatné kratsiho obdobi.

VétSina dosavadnich praci s tématikou
soucasnych dimenzi maloobchodu v Ceské
republice se soustfedila na piiklady nék-
terych vyznamnych sidelnich ttvari, kde se
maloobchodni aktivity s ohledem na potieb-
nou kupni silu koncentruji. Tato mésta,
kterd se pfirozené stdvaji centrem in-
vestorského zdjmu obchodnich firem a
akcelera¢nim izemim dynamiky naslednych
procest, vétSinou také jiz zapocala s moni-
toringem aktualniho stavu svych maloob-
chodnich systémi s cilem optimalizovat
rozvoj svého maloobchodu, nebf vznikéd
redlnd obava z predimenzovani Zadoucich
parametrii neregulovaného vyvoje v tomto
odvétvi (Praha, Brno, Plzeni, Olomouc, Zlin
ad.). Naopak v prehledu chybi prace, jez
svym rozsahem nabizi $ir$i izemni méfitko.

Nasledujici pfispévek proto nabizi Sirsi
tizemni aspekt, neZ jsou pouze méstské sys-
témy a zachycuje aktudlni situaci v regiondl-
nim maloobchodnim systému Olomoucka
(okres Olomouc). Jde o prezentaci dil¢ich
z&vért provedenych analyz, které jsou obsa-
hem studie: "Uzemni kapacity maloobchod-
ni sit¢ v okrese Olomouc (analyza stavu a
potencidl rozvoje)", zpracované autorem
piispévku pro zadavatele referat regiondl-
niho rozvoje Okresniho tfadu v Olomouci.
Vyhotoveni studie bylo s ohledem na per-
manentni absenci vhodné datové zakladny
podminéno primarnim sbérem informaci o
maloobchodni siti v Gzemi, pofizené kate-
drou geografie Prirodovédecké fakulty UP v
Olomouci v kvétnu 1998. Okresni méfitko
bylo pfitom zvoleno zdmérné modelovym
tak, aby nékteré dil¢i zavéry analyz bylo
mozno pfijmout jiz za obecnd tvrzeni o
pravidlech utvafeni maloobchodnich siti
mést a regiond.

Vychodiska rozvoje maloobchodu
v okrese Olomouc

Uroveli  vybavenosti maloobchodem
v obcich a méstech okresu Olomouc byla
pred rokem 1989 ve srovnani s ostatnimi
Ceskymi a moravskymi okresy na priméru
tehdy  vykazovanych  maloobchodnich
parametri, spiSe mirné podpramérna.
Vyvojové tendence, kterych jsme byli v

predchozim obdobi svédky, tj. koncentrace a
monopolizace odvétvi vzaly za své a na
maloobchodni trhu se objevila celd fada
novych maloobchodnich jednotek, které
prirozené zacaly vyplilovat stavajici mezery
v obcanské vybavenosti. Ve venkovském
prostoru Slo predevs$im o rozsifeni nabidky
prodeje zbozi denni potieby (potravindiské
zboZzi), misty pak v mens$im rozsahu i nepo-
travindi'ského zbozi, pficemz byly rozvijeny
pouze malé formy prodeje.

Naproti tomu nékteré vesnické provo-
zovny byly nuceny z ekonomickych divoda
omezovat svou nabidku obchodnich sluzeb
snizovanim prodejnich ploch ¢i dokonce
uzavienim prodejny.

Ponékud odlisnym vyvojem prochazi
maloobchod ve méstech, kde vyznamné
"posilil", a to jak v kvantitativnim tak kvali-
tativnim vyjadfeni plo$ného standardu.
V priméru dosahuji maloobchodni kapacity
na uzemi okresu zhruba dvojndsobku své
vychozi tdrovné, tzn. pro Olomoucko v
poloviné roku 1998 byla registrovana troveii
593 m? prodejnich ploch na 1000 bydlicich
obyvatel. Jde o ukazatel, ktery vystihuje
soucasny rozsah dosavadniho vyvoje mal-
oobchodu na tizemi Ceské republiky a vy-
jadfuje tak velmi zjednodusené primeérnost
lzemi.

Na tomto stavu, ktery vykazuje znamky
roztiisténosti systému, Ize pozorovat i jiné
neZ pouze trendové zavislosti probihajicich
zmén v maloobchodg. V piipadé Olomouc-
ka ¢i jinych okrest Ceské republiky jsou to
rovnéZ i geografické aspekty vychodisek
rozvoje maloobchodni sit¢ v tzemi. Jako
zdkladni vstupni parametr dvah muZe
poslouzit izemni dezintegrace sidelni struk-
tury po roce 1989, kterd v ndvaznosti na
nové spolecenské podminky sekundarné im-
plikuje vznik vétsiho poctu prodejen. Svou
roli zde hraje rovnéz fakt rostouci komu-
nikacni izolace nékterych obci v disledku
omezovéani dopravniho spojeni s jejich
pirozenymi stfedisky. Jen na izemi okresu
Olomouc se dezintegracni proces projevil
vznikem fady novych obci, které do roku
1989 byly jeSt¢ organickou soucasti
stiediskovych obci. Vysledkem je soucas-




nych 93 obci, proti 44 pied rokem 1989.

Atomizace maloobchodu na izemi okre-
su Olomouc zapficinila celou fadu zmén, je-
jichZ reprezentantem bylo pfedevsim okres-
ni mésto (viz tab. 1). Pfi pomérné
vyrovnaném populanim stavu okresu ve
sledovaném obdobi let 1987-1998 byla
spole¢enskd poptdivka po obchodnich
sluzbdch  uspokojovana  dynamickym
ndristem poctu maloobchodnich jednotek,
¢imZz nejen vyznamné vzrostla kapacita
prodejen a plosny standard, ale také doslo
ke zménam ostatnich zékladnich ukazateld.
Vyznamnéji poklesla primérna velikost jed-
notky na 69,4 m*> a podobné tak se snizily
dochazkové  vzdédlenosti  obyvatelstva.
Tradicné nejvétsi dynamiku vykazovalo
okresni mésto, jehoZ vyznam v maloob-
chodnim systému okresu dokumentuje vyssi
index ristu poctu prodejen a prodejnich
ploch ve srovnani s okresnim primérem.
Soucasnou situaci dale doklada jeho 54,6%
podil na staciondrni maloobchodni siti a
65,7% prodejnich ploch okresu.

Soucasnou thrnnou nabidku maloob-
chodni sité okresu tvori 1 929 maloobchod-
nich prodejen stalé¢ staciondrni sité, pricemz
nejvétsim dilem se na tomto stavu podileji
mésta okresu, tj. Olomouc, Sternberk, Litov-
el a UniCov (74% celkového poctu prodejen,
vice nez 80% na prodejnich ploch a nad-
pramérnych 765 m? plosného standardu).

Analyza stavu prokazala, Ze maloob-
chodni siti okresu Olomouc dominuji nej-
men§i prodejni jednotky do 100 m? prodejni
plochy, které reprezentuji vice nez 86% fyz-
ického stavu stacionarni sité, zato vSak
pouze o néco vice nez 40% prodejnich
ploch (tzv. maloplo$né jednotky). Tyto mal-
oplosné formy tvofi nejrozsitenéjsi typ
prodejen na tUzemi okresu, zejména na
venkové, kde jejich vyznam dokumentuje
podil 55,2%, a 26,4% ticasti téchto prodejen
v okresnim méfitku. Maloplo$né prodejny
se vyznamné uplatiiuji také v sitich mést.
Zatimco ve Sternberku a UniCové tvoii
méné nez polovinu jejich celkové prodejni
plochy, v Litovli zcela zietelné predstavuji
nejsirsi  nabidku.  Nejmensiho  podilu
dosahuji v okresnim mésté, i kdyZ v pod-
stat¢ s ohledem na velikost a rozsah re-
giondlntho maloobchodniho systému i zde
sehravaji klicovou tlohu v nabidce sluzeb
(54,7% prodejnich ploch maloplo$nych
prodejen na okrese).

I kdyz nésledujici typ prodejen (100-
200 m? prodejni plochy) piedstavuje druhou
nejpocetnéjsi skupinu zafizeni, pfesto jako
vyznamngjsi shledavame vétsi formy prode-

Tab. 1: Maloobchodni sit v okrese Olomouc v letech 1987 a 1998

j. | PP/10.j. (m°) j.
Okres |, 224 490 829 71 678 319 86,5 271
Okres 225 869 1929 133 873 593 69,4 117
Rozdil .., +1379 +1 100 +62195 +274 -17,1 -154
Olomouc |, 106 526 404 39 764 373 98,4 263
Olomouc ,,, 103 840 1053 87897 846 83,5 99
Rozdil . -2 686 +649 +48 133 +473 -14,9 -164
Pramen: CSU 1987, vyzkum 1998
Wsvétlivky: o.j. = obchodni jednotka (prodejna) PP = prodejni plocha, PS = plosny standard
Tab. 2: Vyvoj maloobchodu ve stiedech mést okresu Olomouc v obdobi 1987-1998
Meésto Prodejny 87 PP87 (m°) Podil 87 (%) |Prodejny 98 PP98 (m°) Podil 98 (%) |
Olomouc 204 23482 59,6 402 30979 35,2
Sternberk 44 3569 74,1 73 3769 47,0
Unicov 37 2354 58,9 71 2348 40,0
Litovel 32 2233 71,8 57 2476 40,9
Pramen: CSU 1987, vyzkum 1998
Wsvétlivky: PP - prodejni plocha
Tab.3: Bilance prodejnich ploch rozvojovych projektll na izemi okresu Olomouc
(horizont 2002)
Obec Lokalita ¢.: Potraviny (m®) | Nepotraviny (m?) | Celkem (m’) | Poznimka
Sternberk | ulJivavskd 600 - 600 diskont
Litovel sidl. Vitézna 600 - 600 | supermarket
Olomouc ul.Schweitzerova 900 - 900 | supermarket
Olomouc ul.Zikova 1000 - 1000 diskont?
Olomouc aredl Lotos 4200 5500 9700 | soucdst RNC
Olomouc ul. Velkomoravska 1050 - 1050 | supermarket
Olomouc | ul.Holickd 2100 - 2100 ?
Olomouc ul.Wellnerova - 5000 5000 | hypermarket
Olomouc ul.Prazskd 8 000 6 000 14 000 | hypermarket
Olomouc Horni Ldn - 9 000 9000 | hobbymarket
Olomouc ul.Pferovskd - 1000 1 000 stavebniny
Bystrovany | Bystrovany 10 000 15 000 25 000 RNC
Velky Velky Tynec 20 000 20 000 40 000 RNC
Tynec
Velka Velka Bysttice 3000 7000 10000 | velkoobchod
Bysttice (maloobchod)
Okres - 51 450 68 500 119 950 -

Wsvétlivky: RNC: regiondlni ndkupni centrum

je velikosti 200-400 m?, nebot ty rozhoduji
o vice nez 15% prodejnich ploch v okrese.
Na tomto misté je jiz patrnd sidelné hierar-
chicky podminénd pfitomnost tohoto typu
jednotek, podobné jako v ostatnich pfi-
padech velkoprodejen vétSinou typu super-
marketl. Ty jsou doménou mést, predevsim
Olomouce, a také nékterych stfediskovych
obci, kde vystupuji jako ndkupni stiediska
(Velka Bystrice, Troubelice, Dlouhd Louc-
ka). Kromé Olomouce jsou supermarkety
zastoupeny jesté ve Sternberku a v UniGové.

Uzemng piisluiné velkoplosné jednotky
nedosahuji jesté patficné kapacitni drovné,
aby vyrazngji zasihly do konkurencniho
prostiedi. Z vétsich projektd, které byly re-
alizovany v poslednich letech jmenujme ale-
spoil potravinafské supermarkety Horimex
ve Sternberku a Hercules v Unic¢ové, Terno,
Delvitu nebo velkoprodejnu Baumax v Olo-
mouci. Ostatni velké prodejni plochy ob-
stardvaji obchodni domy ¢i ndkupni
stfediska jesté z dob pred rokem 1989 (Prior
a Timpo v Olomouci ¢i nédkupni stiediska ve

Sternberku, Unic¢ové a vétich stiediskovych
obcich) nebo v posledni dobé rychle se
rozvijejici diskontni formy prodeje jako Se-
sam, Rema 1000 ad..

Meésta okresu proSla obecné zajimavym
vyvojem svych obchodnich siti. Jedna se
predev§im o rozvoj maloobchodu mimo
sttedy mést, pficemZ tloha méstskych cen-
ter pro maloobchod neztrdci na vyznamu.
V relativnim hodnoceni vyvoj podnikatelské
Cinnosti pozitivné plsobil smérem k "odle-
héeni" témto Cistem mést, avSak pfi za-
chovani jejich kapacit. Vnitini restruktural-
izaci a transformaci doSlo pouze k
optickému navySeni poctu prodejen, takze
vysledkem je piizniva struktura méstskych
maloobchodnich systém (viz tab. 2).

Nejveétsi tzemni koncentraci maloob-
chodu mezi popula¢né srovnatelnymi
mésty si 1 nadale udrZelo mésto Sternberk,
jehoz rekordni podil z predchoziho obdobi
74,1% prodejnich ploch ve stfedu mésta
sice vyznamné poklesl, avSak soucasny ko-
eficient koncentrace je blizky 0,5. Kombi-
nace primdrnich a sekunddrnich dat dile




ukazuje na odliSny vyvoj maloobchodnich
siti ve stfedech mést Unicova a Litovle,
které sice v soucasnosti dosahuji velmi
blizkych absolutnich i relativnich hodnot
tzemni koncentrace, nicméné v piipadé
Unicova dekoncentracni proces probihal
dosud pomaleji. JestliZze v jadrovych
Castech srovndvanych mést registrujeme
spiSe stagnaci prodejnich kapacit, pak zcela
odlisné postaveni v méstském obchodnim
systému zaujima historické jadro Olo-
mouce. [ kdyZ relativné vyrazné sniZilo
svlij izemni potencil pro olomoucky mal-
oobchod, ve srovndni s rokem 1987 zazna-
menalo vyznamny pfirGstek prodejnich
ploch o vice nez 30%.

Kromé mést, které¢ prodélaly nejvétsi
kvantitativni a kvalitativni zmény, se vetsi
rozvoj maloobchodni sit¢ uskuteciioval
zpravidla ve stfediscich osidleni mistniho
vyznamu, i kdyZ v priméru dosahuji tyto
obce pfiblizné shodného pfiristku plosného
standardu ve sledovaném obdobi jako ostat-
ni nestfediskovd sidla. Nejvétsi pfirtstky
kapacit ~ pfitom  zajiStovaly  nckteré
stiediskové obce v $ir§im zazemi Olomouce
jako Nameést na Hané, Dub nad Moravou,
zejména pak v jeho vychodnim sektoru
(Velkd Bystfice, Velky Tynec a Velky
Ujezd). Naproti tomu uréité "ztraty" kapacit
ve svych maloobchodnich sitich signalizuji
populacné vyznamné obce na jihovychodé
okresu: Lutin, Cholina a Senice na Hané.

Potencial rozvoje maloohbchodu
v okrese Olomouc

Soucasnd drovei maloobchodu na
tzemi okresu Olomouc, jak prokazala
analyza, vytvafi prostor pro dalsi zkval-
ithovani obchodnich sluzeb v tzemi. Stale
velké rezervy, které skyta izemi okresu, ve-
dou k domnénce rychlého vyrovnani existu-
jicich kvantitativnich disproporci formou
vystavby nékolika velkoplos$nych jednotek.
Ty by béhem kritké doby zvedly dnes
pramérné hodnoty plo$ného standardu. Ten,
jak zndmo, predstavuje na Olomoucku
primérnou droved odhadovanou pro Ceskou
republiku, avSak stdle jest¢ polovicni ve
srovnani s béZnym stavem v zahranici.

Z dostupnych informaci a vyhodnoceni
redlnosti planovanych investic se nejvétsi in-
vestorsky tlak bude odvijet ve spadovém
zazemi okresniho mésta. Excentrick poloha
Olomouce a zdroven vyhodné dopravni
napojeni mésta na jiz zapocatou stavbu re-
giondlniho dopravniho okruhu (tzv. jizni
obchvat Olomouce - R 35) spolecné s pfi-
tomnosti blizkych spotiebitelskych trhu

Pferova a Prostéjova vcetné jejich zdzemi,
upfednostiiuje tento prostor pred ostatnimi
jako oblast nejvétsich investic do maloob-
chodu v regionu. Ostatni stfediska maloob-
chodni vybavenosti budou v horizontu roku
2010 realizovat projekty menSich investic
(fadove kolem 1000 m? prodejni plochy, a to
zejména v potravinafském zbozi, v prvni
fazi do roku 2002 spiSe v diskontni linii
prodeje rozsahu kolem 500-600 m?).

Jak dale prozrazuji dostupné informace
o aktivaci kapitilu smérem vystavby velko-
plosnych jednotek na tzemi okresu Olo-
mouc, nejveétsi a zdsadni zmény v maloob-
chodni siti se daji oc¢ekavat do roku 2002.
Rozdilnou dynamikou vnitfnich zmén vSak
projdou jednotlivd mésta. Investorsky, a to
ve vSech sortimentech, jak jiz bylo uvedeno,
nejvice "zasaZeno" bude mésto Olomouc,
zatimco v menSich stfediscich Sternberk,
Unicov a Litovel, budou zmény mit spiSe
charakter restrukturalizaénich prvki s
dlouhodobgjsi setrvacnosti.

Ve méstech jako Sternberk a UniCov,
kterd jiz disponuji velkoplo$nymi jednotka-
mi na svém uzemi, lze ocekdvat pro ne-
jbliz§i obdobi zmény mensiho charakteru
neZ napf. v Litovli. Ta se svou atomizo-
vanou strukturou maloobchodni sité a
urCitym  deficitem v potravindiskych
plochich bude pro obdobi do roku 2002
vystavena vétSimu investorskému tlaku. Ve
mésté tak vzroste pozadavek na vystavbu
zhruba 2000 m’ prodejnich ploch v potrav-
inach, typové rozlozenych do dvou jed-
notek: supermarket a diskontni prodejna.

Teprve naplnénim kapacit a uspoko-
jenim poptavky po vétSim spotfebitelském
komfortu v oblasti sortimentu zboZi pro
denni potfebu, bude nasledovat kolem roku
2002, spise ale az k roku 2005, vystavba
menSich hobby-marketd v téchto mensich
méstech.  Pii souCasném  rozvoji
soukromého sektoru v nepotravinarském
segmentu na bazi mistnich zdroji a domi-
nanci okresniho mésta, 1ze nésledné pred-
pokladat tlak na vystavbu cca 1000-2000 m*
prodejnich ploch pro tento Gcel v nékterém
ze stiedisek.

I kdyz vyvoj v téchto strediscich bude s
ohledem na velikost jejich spadového tizemi
a cileni maloobchodni nabidky v
dlouhodobém horizontu v mnohém podob-
ny, vyslednd droveni ploSnych standardd
nebude totoZna. Vyvoj ve Sternberku a Li-
tovli bude vice ovlivnén situaci v Olomouci,
zatimco ve vzdalenéjSim UniCové nebude
dosazeno stejnych transformacnich
parametri. V kazdém pripadé, jak se lze

domnivat, by v8ak ve vyhledu do roku 2010
neméla tato mésta prekrocit hranici 1 m’
prodejnich ploch na 1 obyvatele, tj. 1000 m’
plosného standardu.

Nejvétsimi zménami projde regionalni
stiedisko Olomouc, které jiz dnes dosahuje
nadpramérnych hodnot plosného standardu,
a to i ve srovndni s nékterymi velkymi
mésty Ceské republiky.  Srovnime-li
odhadovanou droveil plos$ného standardu
pro potravinafské a nepotravinaiské zbozi
tak, jak je uvedena v metodické piirucee pro
obce "Rozvoj a optimalizace dimenzi mal-
oobchodnich siti v uzemi" (MPO, 1998), 1ze
konstatovat, Ze pro prislusnou kategorii mést
nad 100 tis. obyvatel v horizontu roku 2000
dosahuje Olomouc jiz dnes predpokla-
danych kapacit pro zakladni sortimentni
skupiny. V piipadé nepotraviniiského zbozi
atakuje tato sortimentni skupina dokonce
horni hranici doporucenych parametri.

Nepujde jen o rozvojové zdméry na
katastru samotného mésta, nybrz zdsadnim
zpusobem do jeho maloobchodni sité a tim
také do celého tuzemi mohou zasdhnout
uvazované projekty v tésném zdzemi mésta.
I bez nich vSak 1ze v horizontu roku 2002,
kdy se na dzemi mésta planuje "velkd vys-
tavba", definovat naplnéni kapacit, které
jsou dnes standardy ve vyspélych
ekonomikdch, tj. zhruba 1,25 m* prodejnich
ploch na 1 obyvatele!

Bilancovani rozvojovych ploch naz-
nacuje, Ze jiz dnes se situace v regionlni
maloobchodni siti Olomoucka jevi pomérné
dramatickou. DramatiCnost situace navic
umociiuji planované investicni zdméry ve
Velkém Tynci a Bystrovanech (obce vy-
chodné od Olomouce), kde developefi
zvaZuji vystavbu dvou regiondlnich nékup-
nich center o celkové prodejni plose pre-
sahujici 60 tis. m*. V doporuceni pro kom-
petentni organy vSak tyto projekty, byt jsou
podloZeny zahranicnim kapitdlem a tedy i
redlné moZzné, nelze v Zadném pripadé
zvaZovat soucasné, a to predevs$im s ohle-
dem na moznost jejich az pfili§ destruk-
tivnich G¢inkl na stavajici maloobchodni sit
nejen mésta Olomouce, ale rovnéZ i Prerova
a Prostéjova vCetné jejich gravita¢nich
zdzemi. Vznikd opravnénd obava, 7e miry
ubytkd prodejen odpovidajicich sortimentt
by i v normalné trzné fungujicim prostiedi
za této situace prevySovaly tinosnou mez. V
doporuceni 1lze proto pfipustit vystavbu
pouze jednoho zafizeni z vySe posuzo-
vanych, a to jesté ve zkracenych dimenzich
tak, aby nebyl degradovan vyhledovy opti-
mélni stav maloobchodu v okrese.




Zaver

V porovnéni se stavem pred rokem 1990
jsou nynéjSi hodnoty plos$ného standardu
pro CR zhruba na dvojndsobné trovni
a rychle se méni tak, aby deficity prodejnich
ploch byly v co moZznd nejkratsi dobé
odstranény. Nejvétsi piirastky prodejnich
ploch obstardvaji v soucasnosti velkoplo$né
maloobchodni  jednotky, jez zpravidla
dosahuji velikosti nékolika tisici m? prode-
jnich ploch a jez jsou umistovany zejména
do velkych sidel, popf. na okraji silnéji ur-
banizovaného uzemi pii frekventovanych
dopravnich tazich. Dosavadni procesy v ma-
lo- obchodnim systému Olomoucka vypovi-
daji spiSe o mensi dynamice vyse uvedenych
jevi, ne je tomu v jinych regionech Ceské
republiky, a tak vysledkem je stéle atomizo-
vand struktura maloobchodu v okrese.

Zajimavym se ukazuje zjiSténi, Ze
i pres vefejné proklamované ambice
velkych obchodnich firem realizovat vys-
tavbu hned nékolika velkoplo$nych mal-
oobchodnich jednotek, které vérné kopiruji
zdpadoevropské standardy, tzemi okresu
jakoby stilo ponékud stranou realizace je-
jich umistovani na zdejSim obchodnim
trhu. Na zdkladé letitého pozorovani
ceského maloobchodniho  systému a
znalosti redlii, lze maloobchod na Olo-
moucku pfirovnat k systému nesouciho
z VEtsi Casti zndmky pomalych strukturdl-
nich zmén. Dynamiku ristu plosného stan-
dardu pfitom stile obstardvaji drobné
formy podnikani v maloobchodé.

Dosavadni vyvoj ve stfedomoravském
prostoru jesté nedosdhl takové intenzity, jak-
ou proziva hlavni mésto Praha, Brno, Ostrava
&i jind srovnatelna stotisicovd mésta Ceské re-
publiky (napf. Liberec). Jde o zpozdéni "in-
vesti¢ni viny" (Casovy posun jednoho roku az
dvou let), které je geograficky determinovano.
Paradoxné pro Olomouc a jeho zazemi
vznikd urity druh vyhody proti ostatnim
vyznamové podobnym centriim, ktery vy-
chazi z reflexe chyb, kterych se mésta pfi ma-
lo regulovaném, misty prekotném, rozvoji
svych obchodnich siti dopustila.

Analyza ve svych zavérech potvrdila ex-
istenci pomérné husté maloobchodni sité,
kterd navic vykazuje vysoky stupeil koncen-
trace nabidky maloobchodnich prodejen.
Zvlastnosti maloobchodni sité je dominantni
podil maloplosnych prodejen (do 100 m’
prodejni plochy), které sehravaji v olo-
mouckém maloobchodé klicovou roli. Jde o
typ prodejen, které v takovém rozsahu
vyskytu jiz neodpovidaji trendiim v maloob-
chodnich sitich vyspélych trznich ekonomik.
Vysvétlenim tohoto pfetrvavajiciho stavu je
dosud malo vyvinutd konkurence vétsich
prodejnich ploch, které by narovnaly existu-
jici disproporce v rozmisténi a sortimentni
nabidce plo$ného standardu v oblastech
vysoké koncentrace obyvatel.

O tom, 7Ze je nutné zkvalitnit maloob-
chodni kapacity zejména v sidliStnich
oblastech Olomouce neni pochyb, otdzkou
vSak zlstavd, jak velkymi prodejnimi
plochami a v jakém poctu zaplnit pod-

pramérny plos$ny standard. PretiZeni mal-
oobchodni sit¢ nékolika velkoprodejnami
fadu nekolika tisic m* prodejnich ploch v
oblastech s nizkou drovni maloobchodnich
kapacit sice moznd vyrovnd existujici dis-
proporce, avsak posuzovat jejich vliv na
maloobchodni sit mésta bychom méli v kon-
textu znalosti prostorové-funk¢nich vztaht
v hierarchickém systému stfedisek maloob-
chodni vybavenosti.

Piili§ rychld a neuvdzend lokalizace
velkoplosnych maloobchodnich jednotek (ze-
jména velké supermarkety a hypermarkety)
by zcela urcité vyvolala destrukéni efekty ve
stavajici maloobchodni siti, kterd ma své
specifika a setrvacnost v oblastech s tradi¢né
"slusnou" tdrovni obcanské vybavenosti,
celkové je vSak znaCné koncentrovdna
a roztfisténa do velkého poctu elementarnich
maloobchodnich jednotek. Jako mozné vy-
chodisko pro rozvoj olomouckého maloob-
chodu, a nejen jeho, a dal$iho zvySovani
kvality obchodnich sluzeb se jevi scénaf
pozvolného umistovani velkoprodejen podle
predem nadefinovaného klice (velikost a typ
prodejny, lokalita) v ¢asovém horizontu 5 let
tak, aby maloobchodni sit méla dostatek casu
k vnitini restrukturalizaci. Zaroveni jde o
dostatecné¢ dlouhé obdobi, ve kterém je
mozno kvalifikované vyhodnocovat dosavad-
ni dynamiku vyvoje maloobchodu s moznosti
jeho piipadné modifikace.

Mgr. Zdenék Szczyrba
Katedra geografie
Prirodovédeckd fakulta UP Olomouc
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prevazujici smér dojizdky da stfediska

vicesmérna dojizdka do stredisek
(v¢. mimookresni dojizdky)

Obr. 1: Maloobchodni obsluzny systém Olomoucka
(dojizdka za obchodem v ramci okresu Olomouc, anketarni Setfeni kvéten 1998)






