OTEVRENE STAVBY - CESTA K REGENERACI PANELOVYCH DOMU?

Spole¢nost EXPO 2000 - Sachsen-An-
halt GmbH spolecné se skupinou CIB us-
poradala ve dnech 10. - 12. kvétna 1999 v
némeckém mésté Dessau konferenci zaby-
vajici se mozZnostmi piistupu k regeneraci
panelovych domi, zejména s ohledem k

podminkdm stfedni a vychodni Evropy.
Ukazalo se, Ze jiz vSeobecné pievladl nazor,
7e panelové domy neni vhodné bourat, ale
naopak, Ze je tieba usilovat o to, aby se je-
jich fyzickd a mordlni Zivotnost prodlouZila.
Na jedné stran¢ to tedy znamend odstranit

defekty a vady konstrukci, na strané¢ druhé
je pak tfeba umoznit co moznd nejvetsi vari-
abilitu jejich uZziti - tak, aby svymi uZitnymi
vlastnostmi byly domy schopny tspésné
konkurovat jinym stavebnim druhim a
sidlisté aby byla konkurenceschopna nabid-



ce bydleni v "kompaktnim mésté" i v pred-
méstskych domeckovych Ctvrtich.

Koncepce "otevienych staveb" vychazi z
téchto pozadavkl a rozliSuje nékolik Grovni
domu z hlediska jejich Zadouci trvanlivosti ¢i
naopak Casové frekvence Zadoucich zmén.
Zatimco Zivotnost "fixnich" soucéasti ma byt
co nejdelsi a rozhodovéani o zménach v nich
musi podléhat fadé¢ formalnich procedur i
méné¢  formédlnich  dohadovani, jsou
rozhodovéani o "vypliiovych" Castech v co
nejvetsi mife ponechdvana uzivatelim - rod-
indm nebo jednotliveim. V této souvislosti
predved! pan Karel Dekker z Nizozemi piik-
lad regenerace domu na sidlisti Voorburg,
kde koncepce "otevienych staveb" umoznila
zcela individudlni pfistup k  vnitfnim
tipravdm podle finan¢nich moZnosti a zdjmu
jednotlivych ndjemnikd. Bytovd asociace
jako majitel ndjemnikim zarucuje, Ze celd

prestavba bytd podle gusta nijemniki véetné
vymény instalaci trvd nanejvySel0 dnl a
neobtéZuje jejich sousedy. Pfi vyhodnoceni
prvni faze realizace se ukazalo, Ze nakonec
do regenerace vlozili jinak nepiili§ bohati na-
jemnici v Ghrnu vice vlastnich prostiedkd,
nezli byla pivodni piedstava bytové asoci-
ace, kterou ndjemnici povazovali za pfili§
drahou. To se projevi i ve vysi nového na-
jemného: navySeni z titulu "spolecné Césti"
regenerace, tj. vymény instalaci, opravy
fasdd a balkénd, je v priméru polovicni
oproti navySeni vyvolanému individualnimi
pranimi ndjemnikd - napiiklad nové obklady
a zafizeni koupelny, nova kuchyiiskd linka.
Investice ze strany vlastnika doml (ob-
vodové plaste, instalace, okna, balkény) ma
ocekavanou dobu navratnosti 7 let, vzhledem
k tomu, Ze se podafilo obsadit i dosud prazd-
né byty.

Koncepce "otevienych staveb” odpovida
novym podminkdm na trhu bydleni, kde né-
jemnik ¢i druzstevnik pfestdvd byt pasivnim
"uzivatelem" a stivd se stdle ndrocnéjSim
zdkaznikem. To se stile vice tykd i
neziskového a socidlniho sektoru bydleni. I zde
totiz sili konkurence mezi jednotlivymi posky-
tovateli, mezi riznymi ¢astmi mést a regiont.

Pokud se toto nékomu zdd piilis
vzdalené nasi realit¢, doporuCuji povsim-
nout si zkuSenosti zemi byvalé NDR. Zatim-
co pres deseti lety byla velkd mésta NDR
suzovana vSeobecnou bytovou nouzi, dnes
uvidite ve vychodonémeckych méstech
spoustu oken bez ziclon, za nimiZ jsou
prazdné byty - ty, které neobstily v trZznim
usilovani o zékaznika.

Pisemné materidly konference jsou
k dispozici u autora informace.
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