EVROPSKA KONFERENCE O DOSTUPNEM BYDLENI
V PRAZE:VZNIKLA PRAZSKA DEKLARACE

V Mi¢ovné Prazského hradu se 13. listo-
padu sesli architekti a zastupci instituci
z vice nez 30 evropskych zemi, aby dis-
kutovali, jak zajistit dostupné a kvalitni
bydleni. Vysledkem konference Ceské
komory architektd (CKA) a Rady archi-
tektd Evropy (ACE) je Prazskd deklarace
se Ctyfmi prioritami pro evropskou by-
tovou politiku.

Nasledujici den probéhla v Centru archi-
tektury a méstského planovani (CAMP)
volebni valnd hromada ACE, na niz byl
zvolen novy predseda Daniel Fiigen-
schuh. Ceskou komoru architektii zde
zastupoval predseda Jan Kasl a ¢leno-
vé predstavenstva Petr Lesek a Pavel
Martinek.

Evropa Celi prohlubujici se bytové krizi -
nedostatku dostupného bydleni, tlaku
na kvalitu nové vystavby a zanedba-
nému fondu stavajicich bytd. Evropska
komise proto pfipravuje Evropsky pldn
dostupného bydleni a Evropskou strategii
pro bytovou vystavbu. Prazska konferen-
ce nabidla prostor, jak mohou architek-
ti a urbanisté prispét k tvorbé cenové
dostupnych, udrzitelnych a kvalitnich
domovl. Konference byla financovéna
zevropského programu Creative Europe.

+Jsme hrdi na to, Ze miizeme v Praze hos-
tit konferenci ACE na téma dostupného
a kvalitniho bydleni pro vsechny. Archi-
tekti by méli navrhovat bydleni, které je
dostupné, udrzitelné a kvalitni — v duchu
Nového evropského Bauhausu. Spole¢né

s politiky se musime vyvarovat chyb mi-
nulosti a vytvdret inkluzivni, odolné do-
movy v rdmci nasich stdvajicich mést,” za-
hajil konferenci pfedseda CKA Jan Kasl.

Shrnuti programu

V programu vystoupili mimo jiné pre-
zident ACE Carl Backstrand, ministr pro
mistni rozvoj v demisi Petr Kulhanek,
praktikujici architekti a architektky, za-
stupci Evropské komise, akademickych
instituci i mést. Prednasejici sdileli zku-
¢enosti z Vidné, Rima, Basileje, Zenevy,
Bratislavy, Mikulova a dal3ich mést — od
méstskych najemnich byt a druzstev-
niho bydleni pfes regeneraci sidlist
a konverze priimyslovych a administra-
tivnich budov az po dfevostavby a mo-
duldrni ndjemni domy.

Spole¢nym jmenovatelem prezentaci
byla potfeba vnimat bydleni jako verej-
ny zdjem a pracovat s celym Zivotnim
cyklem budov: od vyuzivani existujiciho
fondu, kvalitniho architektonického na-
vrhu a promysleného vefejného prosto-
ru az po energetickou naro¢nost, recyk-
laci material(i a odolnost v{i¢i klimatické
zméné. Zaznival dlraz na komunitni
rozmér bydleni, sdilené prostory, do-
stupnost sluzeb a dobrou dopravni ob-
sluhu, stejné jako nutnost efektivné;jsi
legislativy a stabilniho financovani.

Vyznamnou soucésti konference byly
panelové diskuse, které se vénovaly
opétovnému vyuzivani budov, zapoje-

ni lokalnich femeslnikd a materiald, roli
architektonickych soutézi a odpovéd-
nosti verejného sektoru. ,Architektura
je ndstroj socidlni inovace, verejny sektor
musi nastavit podminky pro kvalitni a do-
stupné bydleni/zaznélo v debaté.

Podrobny zépis z programu konferen-
ce je dostupny na https://www.cka.
cz/media/prilohy/podrobny-zapis-z-
programu-konference-affordable-and-
quality-housing-for-all_new.pdf.

Zavérem konference byla pfijata Praz-
ska deklarace, kterou predstavil pred-
seda CKA Jan Kasl, predseda ACE Carl
Backstrand a zastupce platformy Hous-
ing Europe Jodo Carvalhosa.

Jde o spolecné prohlaseni, které vy-

mezuje Ctyfi priority pro tvlrce politik

a dalsi aktéry:

1.Bydleni jako lidské pravo a verejny
statek

2.Renovace na prvnim misté: od de-
molice k opétovnému vyuziti a péci

3.Kvalita diky navrhu: bydleni, které
posiluje kvalitu Zivota

4.Inovace a digitalizace: nastroje pro
Skalovatelné a udrzitelné bydleni

Cely text deklarace je dostupny na htt-
ps://www.cka.cz/komora/tema-CKA/
conference-affordable-and-quality-
-housing-for-all/prague-conference-
-statement-affordable-and-quality-
-housing-for-all.

PRAZSKA DEKLARACE - DOSTUPNE A KVALITNi BYDLENi PRO VSECHNY
prijata v Praze dne 13. listopadu 2025
u prilezitosti konference Dostupné a kvalitni bydleni pro vsechny

Evropa celi krizi bydleni, kterou charak-
terizuje vyrazny nedostatek dostupnych
bytd, klesajici kvalita nové vystavby
a zhorsujici se stav stdvajiciho bytového
fondu. Uznavajic zasadni roli bydleni pro
socidlni soudrznost, ekonomickou odol-

nost a klimatickou transformaci, ucinila
Evropska unie z bydleni strategickou pri-
oritu. Cilem je budovat odoln3, inkluzivni
a na ¢lovéka zamérena mésta, kde ma ka-
zdy pfistup k bezpe¢nému a dostupnému
domovu.

Spojeni spole¢nou vizi spravedlivé a udr-
Zitelné budoucnosti bydleni, Rada archi-
tektl Evropy (Architects’ Council of Euro-
pe) a Housing Europe spojuiji sily, aby své
ambice proménily v konkrétni kroky. Spo-
le¢né vyzyvaji Evropskou unii k ¢innosti
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na evropské, narodni, regionalni i mistni
urovni k pfijeti nésledujicich doporuceni
a k tomu, aby dostupné, udrzitelné a kva-
litni bydleni bylo realitou pro viechny.

1. Bydleni jako lidské pravo
a verejny statek

Bydleni je vic nez jen pfistiesi - je zakla-
dem dustojnosti, zdravi a bezpeci. Stava-
jici bytovy fond Evropy ma silny kulturni
rozmér, odrdzi historii, tradice a identity
komunit, které jej vytvorily. Presto bylo
bydleni po desetileti stile vice vnimano
jako komodita, nikoli jako verejny statek.
Aby se tento trend zvrétil, musi vefejné
politiky upfednostiiovat vefejny zajem,
stavét lidi a pfirodu do centra rozvoje
mést a zaroven omezovat spekulace.

Vlyzyvédme proto Evropskou unii a ¢lenské

staty, aby:

- zakotvily pravo na pfimérené bydleni
(¢ldnek 31 Evropské socidlni charty)
do centra politik bydleni na urovni EU
i clenskych statd;

- podporovaly komunitni, druzstevni
a socialni formy bydleni, které zachovs-
vaji dostupnost, rozmanitost a trvanlivou
hodnotu;

- rozvijely participativni procesy navrho-
vani a planovani, které zajisti zaclenéni
a mistni zapojeni do bytovych projekt(;

- vytvérely finan¢ni ramce pro verejné-
-soukromou spolupraci, které budou
pfizpGsobeny nové vystavbé a renovaci
staveb pro bydleni.

2, Renovace na prvnim misté:
od demolice k opétovnému vyuziti
a pédi

Pfi 38 milionech neobsazenych domi
v Evropé a nespoctu nevyuzivanych bu-
dov - zejména kanceléfskych - spociva
nejvétsi prilezitost nikoli v nové vystavbé,
ale v ozZiveni toho, co jiZ existuje. Renova-
ce stavajiciho bytového fondu zachovéva
vloZzenou uhlikovou stopu a nabizi Sanci
pfizpUsobit nase obytné prostredi klima-
tické zméné a zaroven zlepsit kvalitu by-
dleni a Zivota v domech i ¢tvrtich. Aby se
tyto pfinosy maximalizovaly, méla by byt
renovace feSena v méfitku celych ctvrti,
a to vcetné zlepsovani socialni infrastruk-
tury, vefejnych prostranstvi a systému ob-
novitelnych zdrojd energie.

Vyzyvame proto Evropskou unii a ¢lenské
staty, aby:

- zavedly snizené sazby DPH nebo osvo-
bozeni od DPH pro udrzitelné renovac-
ni projekty a opétovné vyuziti budov;

— presmérovaly vefejné i soukromé finan-
covani na komplexni renovaci ctvrti
a na opétovné vyuziti prazdnych budov;

- podporovaly potencial nastaveb, pi-
staveb a urbanni zahustovéani v rdmci
stavajici struktury Gzemi;

- zavedly zrychlené postupy pro projekty
opétovného vyuZiti budov v rdmci izem-
niho pldnovani i povolovani staveb.

3. Kvalita diky navrhu: bydleni, které
posiluje kvalitu Zivota

Dostupné bydleni nesmi znamenat kom-
promis v kvalité. Krdtkodobé uspory do-
sazené snizovanim kvality ndvrhu vedou
v dlouhodobém horizontu k vy33im nakla-
ddm na udrzbu, energie, zdravotni dopady
i oslabeni socialni soudrznosti. Uvolfiovani
standardd navrhu s cilem splnit kratkodo-
bé cile vystavby pfindsi rizika opakovani
chyb minulosti a produkci bydlenti, které
neni ani odolné, ani socialné udrzitelné.
Kvalitné navrzené domovy jsou zdravé,
adaptabilni a kulturné ukotvené, podpo-
ruji pohodu obyvatel a komunitni Zivot.
Kvalita ndvrhu je investice, nikoli luxus.

Vyzyvame proto Evropskou unii a ¢lenské

staty, aby:

- ucinily kvalitu ndvrhu zakladnim krité-
riem ve verejnych zakézkach a dotacnich
programech a nahradily vybér podle nej-
nizsi ceny hodnocenim celého Zivotniho
cyklu a spole¢enské hodnoty staveb;

- rozvijely celoevropska kvalitativni krité-
ria pro bydleni vychazejici z Davoské
deklarace a z principtii Nového evrop-
ského Bauhausu;

- podporovaly takové navrhy, které
umoznuji byty v ¢ase zmen3ovat, zvét-
Sovat Ci preskupovat v reakci na demo-
grafické zmény a proménuijici se Zivotni
styl (,rightsizing”, tj. pfiméfené dimen-
zovani);

- zohledrovaly potfebu blizkosti kaz-
dodennich sluzeb a vybavenosti, vcet-
né vzdélavani, zdravotnictvi, kultury,
sportu, volnocasovych aktivit a pfistu-
pu k pfirodé.

4. Inovace a digitalizace: nastroje pro
Skalovatelné a udrzitelné bydleni

Digitalizace celého fetézce vystavby je kli-
¢ova pro dodani dostupného a kvalitniho
bydleni. Digitalni néstroje ndm umoznuji

navrhovat, testovat a spravovat projekty
efektivnéji, optimalizovat energetickou
vykonnost, snizovat naklady na vystavbu
v prabéhu zivotniho cyklu, usnadnit bu-
douci recyklaci pfi odstrafiovani staveb
a posilit jejich dlouhodobou trvanlivost.

Prdmyslové realizovand vystavba mimo
stavenisté (off-site construction) musi
byt uznana jako zésadni strategie pro
urychleni dodéavek bydleni, omezovani
odpadu, fizeni nakladd a zvyseni kvality
vystavby. Pristup skladani staveb z prvkd
je tfeba upfednostnit jako zdklad inovace
a adaptability, zatimco sériové, masové
vyrabéné modely, které vytvareji uniform-
ni a mistu nepfizplisobena feseni, musi
byt odmitnuta. Architekti nesou kli¢ovou
odpovédnost za vedeni této transforma-
ce - za to, aby sériova a prefabrikovana
vyroba respektovala vysokou kvalitu na-
vrhu, kulturni relevanci a smysluplné za-
¢lenéni do méstského prostiedi.

Vlyzyvdme Evropskou unii a ¢lenské stéty,

aby:

- podporovaly sbér dat v priibéhu celého
zivotniho cyklu stavby jak u novostaveb,
tak u rekonstrukci — za Ucelem zvyseni
efektivity, udrzitelnosti a hospodarnosti;

- pfi vyuzivani zprdmyslnéné vystavby
upfednostrovaly navrhovani z prvk{ -
adaptabilni, inteligentni a citlivé ke
kontextu — a odmitly sterilni opakovani
masové vyrabénych typovych modeld,
které potiraji charakter mista;

- financovaly vyzkum a pilotni projekty,
které propojuji digitalni inovace, pri-
myslové metody a principy cirkuldrni
ekonomiky ve 3kalovatelnych a udrzi-
telnych feSenich bytové vystavby.

Vyzva k akci

Tvafi v tvar krizi bydleni pozadujeme od-
vazné a rozhodné kroky, které se zaméfi
na jeji koreny: rostouci naklady na vy-
stavbu, nadmérnou regulacni zatéz a tr-
valé podfinancovani. Kvalita musi stat na
stejné Urovni jako dostupnost. Musime se
poucit z neuspéchl minulosti a stavét na
ovéfenych Uspésnych prikladech napfi¢
Evropou.

Jsme pfipraveni a pIné odhodlani podpo-
fit Evropskou unii, ¢lenské staty a mésta
pii proméné téchto princip v konkrétni
méfitelné kroky.

[Ceské komora architektd, 21. 11.2025]
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