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1. Đvod 
 

Novela z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, proveden§ z§konem ļ. 225/2017 Sb., ¼ļinn§ od 1. 1. 2018, obsahuje v ustanoven² 

Ä 96b ¼pravu z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n². Nov§ ¼prava z§vazn®ho stanoviska 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² zejm®na v n§vaznosti na novelizovan® ustanoven² Ä 90 stavebn²ho z§kona 

z§roveŔ mŊn² rozsah pŚezkoum§v§n² z§mŊru ģadatele stavebn²m ¼Śadem. 

Novela stavebn²ho z§kona upravuje v ustanoven² Ä 96b z§kladn² ot§zky souvis²c² s vyd§n²m a obsahem 

z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n², s krit®rii posuzov§n², s jeho platnost², s moģnost² jeho 

pŚezkumu, respektive jeho nahrazen² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. Tato ¼prava 

ve stavebn²m z§konŊ navazuje na obecnou ¼pravu z§vazn®ho stanoviska v ustanoven² Ä 149 spr§vn²ho 

Ś§du a novŊ vloģenĨ odstavec 2 v tomto ustanoven² podle novely z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚijat® souļasnŊ s novelou stavebn²ho z§kona, pak upravuje obecn® 

n§leģitosti z§vazn®ho stanoviska. 

D§le uveden® pŚ²klady z§vaznĨch stanovisek, vzory ani pouģit® formulace nejsou z§vazn®, je tŚeba 

je ch§pat jako podklad, kterĨ se vyuģije dle konkr®tn² situace a v rozsahu, jakĨ uzn§ org§n ¼zemn²ho 

pl§nov§n² za opodstatnŊnĨ.  

Materi§l je urļen jako pomŢcka pro org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® vyd§vaj² z§vazn§ stanoviska podle 

Ä 6 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona, tj. pro obecn² ¼Śady obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² (¼Śady ¼zemn²ho 

pl§nov§n²) a podle Ä 7 odst. 1 p²sm. c) stavebn²ho z§kona, tj. pro krajsk® ¼Śady u z§mŊrŢ nach§zej²c²ch se 

ve spr§vn²ch obvodech nŊkolika obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost². SouļasnŊ ale tak® mohou slouģit stavebn²m 

¼ŚadŢm pŚi vĨkonu jejich pŢsobnosti podle Ä 90 odst. 2 stavebn²ho z§kona (tj. u stavebn²ch z§mŊrŢ 

uvedenĨch v Ä 103 odst. 1 stavebn²ho z§kona v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe), ale tak® 

vġem stavebn²m ¼ŚadŢm, kter® budou postupovat, vyd§vat rozhodnut² nebo jin® ¼kony podle stavebn²ho 

z§kona na z§kladŊ z§vaznĨch stanovisek org§nŢ ¼zemn²ho pl§nov§n². 

Materi§l byl zpracov§n podle pr§vn²ho stavu k 30. 11. 2017. Ministerstvo pro m²stn² rozvoj pŚipravilo tento 

materi§l na z§kladŊ podkladŢ zpracovanĨch JUDr. Janem Mareļkem a Asociac² po urbanismus a ¼zemn² 

pl§nov§n² ĻR. 
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2. Z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho 
pl§nov§n²  

 

2.1 Kdy se vyd§v§ z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

Z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² je podle Ä 96b stavebn²ho z§kona vyd§v§no jako podklad 

pro rozhodnut² nebo jinĨ ¼kon podle Ä 15 odst. 2, ļ§sti tŚet² hlavy III d²lŢ 4 a 5, Ä 126, Ä 127, Ä 129 

stavebn²ho z§kona nebo podle zvl§ġtn²ho z§kona z hlediska posouzen² vyvolan® zmŊny v ¼zem². 

Stavebn² z§kon vĨslovnŊ stanov², ģe pro stavebn² z§mŊry uveden® v Ä 103 odst. 1 stavebn²ho z§kona 

v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe se z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

nevyd§v§. Tyto stavebn² z§mŊry posuzuje stavebn² ¼Śad.  

U jednotlivĨch druhŢ ¼konŢ a rozhodnut² je vĨznamn® pro vyd§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho 

pl§nov§n², zda pŢjde o zmŊnu v ¼zem², a to zejm®na s pŚihl®dnut²m k dikci, ģe Ăz§vis² na posouzen² jimi 

vyvolan® zmŊny v ¼zem²". Pouģit² pojmu ĂzmŊna v ¼zem²ñ, kterĨ je definov§n v Ä 2 odst. 1 p²sm. a) 

stavebn²ho z§kona jako ĂzmŊna jeho vyuģit² nebo prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ umisŠov§n² staveb 

a jejich zmŊnñ, vyvol§v§ potŚebu jeho vĨkladu, neboŠ lze usuzovat na ¼mysl z§konod§rce, ģe nŊkter® z§mŊry 

nevyvol§vaj² zmŊny v ¼zem² a pro takov® z§mŊry pak nebude nutn® vyd§vat z§vazn® stanovisko. 

Lze obecnŊ konstatovat, ģe nŊkter® zmŊny v ¼zem² jsou zcela zjevn® a spoļ²vaj² ve fyzickĨch (materi§ln²ch), 

ĂviditelnĨchñ zmŊn§ch, aŠ jiģ pŚedpokl§danĨch nebo jiģ provedenĨch (u pŚ²padŢ dodateļnĨch povolen²), jin® 

zmŊny nemus² bĨt takto zjevn®, ale svĨmi ¼ļinky ovlivŔuj² ¼zem² (zmŊny uģ²v§n² staveb se zvĨġenĨm 

hlukem, z§pachem apod.), nebo se mŢģe jednat o zmŊnu podm²nek pro vyuģit² ¼zem² (napŚ. ochrann§ 

p§sma).  

PŚi posuzov§n² charakteru ĂzmŊnñ a jejich dopadu v ¼zem², kter® je v pŢsobnosti org§nu ¼zemn²ho 

pl§nov§n², bude urļuj²c²m krit®riem jejich vĨznam pro ochranu veŚejnĨch z§jmŢ podle stavebn²ho z§kona. 

V pŚ²padŊ Ăban§ln²chñ z§mŊrŢ, kter® nepŚedstavuj² ĂzmŊnu v ¼zem²ñ, pak z§vazn® stanovisko nemus² bĨt 

vyd§v§no (napŚ. d²lļ² dŊlen² pozemkŢ za ¼ļelem prodeje pro vyrovn§n² hranic, ļi pro dotvoŚen² veŚejn®ho 

prostranstv²), coģ mŢģe uļinit org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² odŢvodnŊnĨm sdŊlen²m. Naopak ¼vaha, zda se 

jedn§ o zmŊnu v ¼zem² ve smyslu Ä 96b ve spojen² s Ä 2 odst. 1 p²sm. a) stavebn²ho z§kona, by mŊla bĨt 

souļ§st² odŢvodnŊn² z§vazn®ho stanoviska (Ä 149 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du).  

Z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² bude tedy vyd§v§no pro ta rozhodnut² a ¼kony podle 

stavebn²ho z§kona, jejichģ vyd§n² z§vis² na posouzen² jimi vyvolan® zmŊny v ¼zem², a to pro: 

è ¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² stavby nebo zaŚ²zen² (Ä 79 stavebn²ho z§kona), 

è ¼zemn² rozhodnut² o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² (Ä 80 stavebn²ho z§kona), 

è ¼zemn² rozhodnut² o zmŊnŊ vlivu uģ²v§n² stavby na ¼zem² (Ä 81 stavebn²ho z§kona),  

è ¼zemn² rozhodnut² o dŊlen² nebo scelov§n² pozemkŢ (Ä 82 stavebn²ho z§kona),  

è ¼zemn² rozhodnut² o ochrann®m p§smu (Ä 83 stavebn²ho z§kona),  

è veŚejnopr§vn² smlouvu o um²stŊn² stavby (Ä 78a a Ä 79 stavebn²ho z§kona), 

è veŚejnopr§vn² smlouvu o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² (Ä 78a a Ä 80 stavebn²ho z§kona), 

è veŚejnopr§vn² smlouvu o zmŊnŊ vlivu uģ²v§n² stavby na ¼zem² (Ä 78a a Ä 81 stavebn²ho z§kona), 

è ¼zemn² souhlas o um²stŊn² staveb a jejich zmŊn (stavebn²ch z§mŊrŢ uvedenĨch v Ä 103 stavebn²ho 

z§kona pŚi splnŊn² podm²nek podle Ä 96 odst. 1 stavebn²ho z§kona), s vĨjimkou z§mŊrŢ 

v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe uvedenĨch v Ä 103 odst. 1 stavebn²ho z§kona, kter® 

posuzuje stavebn² ¼Śad (Ä 90 odst. 2 a Ä 96b odst. 1 stavebn²ho z§kona), 
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è ¼zemn² souhlas o um²stŊn² ohlaġovanĨch staveb a jejich zmŊn (stavebn²ch z§mŊrŢ uvedenĨch 

v Ä 104 stavebn²ho z§kona pŚi splnŊn² podm²nek podle Ä 96 odst. 1 stavebn²ho z§kona), 

è ¼zemn² souhlas o um²stŊn² stavby ï zmŊny vġech staveb [Ä 96 odst. 2 p²sm. c) stavebn²ho z§kona 

pŚi splnŊn² podm²nek podle Ä 96 odst. 1 stavebn²ho z§kona], 

è ¼zemn² souhlas o um²stŊn² stavby [vġech staveb umisŠovanĨch v ohraniļenĨch prostorech podle 

Ä 96 odst. 2 p²sm. e) stavebn²ho z§kona a za splnŊn² podm²nek podle Ä 96 odst. 1 stavebn²ho 

z§kona], 

è ¼zemn² souhlas o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² [zmŊna druhu pozemku podle Ä 96 odst. 2 p²sm. d) 

stavebn²ho z§kona, ter®nn² ¼pravy podle Ä 96 odst. 2 p²sm. f) stavebn²ho z§kona a odstavn® a dalġ² 

plochy podle Ä 96 odst. 2 p²sm. g) stavebn²ho z§kona], 

è spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru (Ä 104 odst. 1 a 2 

stavebn²ho z§kona), 

è ¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² stavby, o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem², o zmŊnŊ vlivu uģ²v§n² stavby 

na ¼zem² a o dŊlen² a scelov§n² pozemkŢ vyd§van§ ve zjednoduġen®m ¼zemn²m Ś²zen² (Ä 95 

stavebn²ho z§kona). 

è spoleļn® povolen² (Ä 94j a n§sl. stavebn²ho z§kona a Ä 94q a n§sl. stavebn²ho z§kona), 

è souhlas se zmŊnou v uģ²v§n² stavby (Ä 127 odst. 2 stavebn²ho z§kona), 

è povolen² ke zmŊnŊ v uģ²v§n² stavby (Ä 127 odst. 4 stavebn²ho z§kona), 

è dodateļn® povolen² stavby (Ä 129 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona, s vĨjimkou staveb podle Ä 103 

odst. 1 v zastavŊn®m ¼zem² a v zastaviteln® ploġe), 

è povolen² stavby v opakovan®m stavebn²m Ś²zen² (Ä 129 odst. 5 stavebn²ho z§kona), 

è povolen² zmŊny uģ²v§n² doļasn® stavby nebo zmŊny na stavbu trvalou (Ä 129 odst. 6 stavebn²ho 

z§kona), 

è dodateļn® povolen² ter®nn²ch ¼prav a zaŚ²zen² (Ä 129 odst. 7 stavebn²ho z§kona), 

è povolen² stavby speci§ln²m stavebn²m ¼Śadem, jestliģe se nevyd§v§ ¼zemn² rozhodnut² ani ¼zemn² 

souhlas (Ä 15 odst. 2 stavebn²ho z§kona). 

 

V jinĨch neģ shora uvedenĨch pŚ²padech posuzuje ot§zky souladu s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a s c²li 

a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², pŚich§z²-li to v ¼vahu, pŚ²sluġnĨ stavebn² ¼Śad. K tomu si vģdy mŢģe vyģ§dat 

souļinnost org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² podle Ä 136 odst. 3 spr§vn²ho Ś§du. 

V pŚ²padŊ souļinnosti org§nŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² se stavebn²m ¼Śadem, popŚ²padŊ s jinĨm spr§vn²m 

org§nem, nepŢjde o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, ale o vyj§dŚen². StejnŊ tak vyj§dŚen² poskytuj² pŚ²sluġn® 

org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² k ozn§men² z§mŊru, kterĨ podl®h§ posuzov§n² jeho vlivŢ na ģivotn² prostŚed² 

podle z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (podle 

pŚ²lohy ļ. 3, ļ§st H citovan®ho z§kona).  

Org§ny ¼zemn²ho pl§novan² jsou ve smyslu ustanoven² Ä 136 odst. 1 p²sm. b) spr§vn²ho Ś§du dotļenĨm 

org§nem v pŚ²sluġn®m Ś²zen² a stavebn² ¼Śad s nimi mus² jako s takovĨmi komunikovat v prŢbŊhu Ś²zen² 

a oznamovat jim procesn² ¼kony a vyd§n² pŚ²sluġn®ho rozhodnut² (napŚ. Ä 92 odst. 3 ve spojen² s Ä 87 odst. 

3 stavebn²ho z§kona) nebo souhlasu (napŚ. podle Ä 94 odst. 4 stavebn²ho z§kona) z hlediska ¼zemnŊ 

pl§novac² dokumentace. 
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Je nezbytn® zabezpeļit souļinnost mezi stavebn²m ¼Śadem, kterĨ povede pŚ²sluġn® spr§vn² Ś²zen² (napŚ. 

¼zemn² Ś²zen²) a org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ vydal z§vazn® stanovisko, a to zejm®na v pŚ²padŊ 

uplatnŊn² n§mitek ¼ļastn²ky Ś²zen², smŊŚuj²c²ch do obsahu z§vazn®ho stanoviska. Org§n ¼zemn²ho 

pl§nov§n² se bude muset vyjadŚovat v prŢbŊhu Ś²zen² k takovĨm podanĨm n§mitk§m a nen² vylouļeno, 

ģe bude vyd§v§no nov® z§vazn® stanovisko, napŚ. ke zmŊnŊ podm²nek, vyplĨvaj²c²ch z hlediska c²lŢ a ¼kolŢ 

¼zemn²ho pl§nov§n² v reakci na uplatnŊn® n§mitky.  

U z§mŊru, jehoģ um²stŊn² je navrhov§no jak v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe, tak 

nezastavŊn®m ¼zem² a je uveden v Ä 103 odst. 1 stavebn²ho z§kona (napŚ. distribuļn² soustava 

v elektroenergetice), vyd§ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² zav§zan® stanovisko pro celĨ z§mŊr (jak 

v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe, tak nezastavŊn®m ¼zem²). V takov®m pŚ²padŊ stavebn² ¼Śad 

nebude posuzovat ot§zku souladu z§mŊru s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a s c²li a ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n². Pokud by stavebn² ¼Śad dospŊl k z§vŊru, ģe m§ na ot§zku souladu z§mŊru s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² a s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² jinĨ n§zor, je tŚeba postupovat podle Ä 4 odst. 8 stavebn²ho 

z§kona a pŚ²padnŊ Ä 136 odst. 6 spr§vn²ho Ś§du.   

U z§mŊru (souboru staveb) v zastavŊn®m ¼zem² nebo v zastaviteln® ploġe, kde bude org§n ¼zemn²ho 

pl§nov§n² vyd§vat z§vazn® stanovisko podle Ä 96b stavebn²ho z§kona a tento z§mŊr bude t®ģ obsahovat 

z§mŊry (stavby vedlejġ²) uveden® v Ä 103 odst. 1 stavebn²ho z§kona, vyd§ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² 

zav§zan® stanovisko pro celĨ z§mŊr. V takov®m pŚ²padŊ stavebn² ¼Śad nebude posuzovat ot§zku souladu 

z§mŊru s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². I zde plat², ģe pokud by 

stavebn² ¼Śad dospŊl k z§vŊru, ģe m§ na ot§zku souladu z§mŊru s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a s c²li 

a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² jinĨ n§zor, je tŚeba postupovat podle Ä 4 odst. 8 stavebn²ho z§kona a pŚ²padnŊ 

Ä 136 odst. 6 spr§vn²ho Ś§du. 

 

2.2 Jak se obstar§v§ z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

Z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² bude podle Ä 96b odst. 2 stavebn²ho z§kona obstar§v§no 

dvŊma zpŢsoby: 

è obstar§ stavebn² ¼Śad, je-li pŚ²sluġnĨ spr§vn² org§n z§roveŔ org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² 

a stavebn²m ¼Śadem nen²-li toto z§vazn® stanovisko souļ§st² koordinovan®ho z§vazn®ho stanoviska 

(samostatn® z§vazn® stanovisko).  

Pozn.: NejļastŊji tento pŚ²pad nastane v pŚ²padŊ, ģe pŚ²sluġnĨ k veden² Ś²zen² bude stavebn² ¼Śad 

obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (obecnĨ stavebn² ¼Śad nebo speci§ln² stavebn² ¼Śad). 

Tento pŚ²pad tak® nastane v pŚ²padŊ, ģe pŚ²sluġnĨm stavebn²m ¼Śadem bude krajskĨ ¼Śad (napŚ. 

Ä 13 odst. 4 stavebn²ho z§kona) nebo pŚi vyhrazen² si pravomoci stavebn²ho ¼Śadu krajskĨm ¼Śadem 

(Ä 17 stavebn²ho z§kona) a z§roveŔ bude krajskĨ ¼Śad org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² u z§mŊrŢ 

nach§zej²c²ch se ve spr§vn²ch obvodech nŊkolika obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² [Ä 7 odst. 1 p²sm. c) 

stavebn²ho z§kona] a z§vazn® stanovisko nebude souļ§st² koordinovan®ho z§vazn®ho stanoviska.   

è obstar§ ģadatel; v ostatn²ch pŚ²padech. 

 

Obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² stavebn²m ¼Śadem tedy pŚich§z² v ¼vahu 

pouze v pŚ²padech veden² Ś²zen² obecn²mi ¼Śady obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost² podle Ä 96b odst. 2 

stavebn²ho z§kona (popŚ²padŊ krajskĨm ¼Śadem, vykon§v§-li oboj² pŢsobnost) a vĨslovnŊ u ¼zemn²ho 

souhlasu podle Ä 96 odst. 3 p²sm. b) stavebn²ho z§kona vyd§van®ho tŊmito obecn²mi ¼Śady. Z povahy vŊci 

je vylouļeno v pŚ²padech veŚejnopr§vn²ch smluv a d§le pak v pŚ²padech vyd§v§n² ¼zemn²ho souhlasu, 

spoleļn®ho ¼zemn²ho souhlasu a souhlasu s proveden²m stavby a zjednoduġen®ho ¼zemn²ho Ś²zen², kdy 

Ăpovoluj²c²mñ org§nem je jinĨ spr§vn² org§n neģ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n². 
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Obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska ģadatelem (napŚ²klad ģadatelem o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², 

spoleļn®ho povolen² nebo jin®ho rozhodnut² nebo ¼konu podle stavebn²ho z§kona) nebo tak® projektantem 

se dŊje na z§kladŊ jejich pod§n² (ve vzorech oznaļovan®ho jako ģ§dost, i kdyģ nejde o ģ§dost podle Ä 44 

spr§vn²ho Ś§du, protoģe dnem, kdy dojde pŚ²sluġn®mu org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n², nen² zah§jeno spr§vn² 

Ś²zen²). Jde o pod§n² ve smyslu ustanoven² Ä 37 spr§vn²ho Ś§du, a proto je org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² bude 

posuzovat a d§le postupovat podle ustanoven² spr§vn²ho Ś§du. Podle ustanoven² Ä 37 odst. 3 spr§vn²ho 

Ś§du, nem§-li pod§n² pŚedepsan® n§leģitosti nebo trp²-li jinĨmi vadami, m§ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² 

povinnost pomoci podateli (ģadateli) nedostatky odstranit, nebo ho vyzve k jejich odstranŊn² a stanov² mu 

pro to lhŢtu. Z§roveŔ by mŊl bĨt podatel (ģadatel) informov§n o n§sledc²ch neodstranŊn² nedostatkŢ v t®to 

lhŢtŊ (Ä 4 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du). N§leģitosti ģ§dosti o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska podle Ä 96b stavebn² 

z§kon ani jeho prov§dŊc² pr§vn² pŚedpisy neupravuj² (ve stavebn²m z§konu k tomu nen² zmocnŊn²). 

Z ustanoven² Ä 37 spr§vn²ho Ś§du vyplĨv§, ģe z pod§n² mus² bĨt patrn®, kdo je ļin², kter® vŊci se tĨk§ a co 

se navrhuje a dalġ² n§leģitosti tĨkaj²c² se identifikace podatele, formy pod§n², den pod§n² a postup pro 

pŚij²m§n² pod§n² v elektronick® podobŊ. 

 

2.3 Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho 
pl§nov§n² 

 

Obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² stavebn²m ¼Śadem v r§mci zpravidla 

¼zemn²ho Ś²zen², popŚ²padŊ spoleļn®ho Ś²zen² (tedy na ¼rovni obecn²ch ¼ŚadŢ obc² s rozġ²Śenou pŢsobnost²) 

bude prob²hat na z§kladŊ dokumentace pŚipojovan® k ģ§dosti, a to zejm®na: 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² o um²stŊn² stavby nebo zaŚ²zen² (Ä 1a a pŚ²loha ļ. 1 

vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ),  

è dokumentace pro vyd§n² rozhodnut² o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² (Ä 16 a pŚ²loha ļ. 2 citovan® vyhl§ġky),  

è dokumentace pro vyd§n² rozhodnut² o zmŊnŊ vlivu uģ²v§n² stavby na ¼zem² (Ä 1c a pŚ²loha ļ. 3 

citovan® vyhl§ġky), 

è spoleļn® dokumentace pro vyd§n² spoleļn®ho povolen² (Ä 1d a pŚ²loha ļ. 4 citovan® vyhl§ġky), 

pŚedkl§dan® s ģ§dost² o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² (spoleļn®ho rozhodnut²).  

ObdobnŊ bude z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² vyd§v§no pro jin§ rozhodnut², respektive 

souhlasy (v pŚ²padech podle Ä 127 odst. 2 a 4, Ä 129 odst. 3, 5, 6 a 7 stavebn²ho z§kona. 

PŚi obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² ģadatelem (aŠ jiģ samostatnŊ nebo 

v r§mci koordinovan®ho stanoviska) lze vych§zet z pŚedpokladu, pŚestoģe obsah ģ§dosti o jeho vyd§n² ani 

dokumentace k n² pŚikl§dan® nen² upraven, ģe jako u vŊtġiny dotļenĨch org§nŢ bude ģadatel pŚedkl§dat 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² shora uvedenou dokumentaci.  

Probl®m nen² ani u veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut², ale mŢģe nastat v pŚ²padech 

¼zemn²ho souhlasu (moģn§ i u pŚ²padŢ podle Ä 127 a Ä 129 stavebn²ho z§kona). Novela stavebn²ho z§kona 

poģadavky na obsah ģ§dosti o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² neupravuje 

a pr§vŊ v tŊchto pŚ²padech je obt²ģn® dovodit, jak® podklady (dokumentaci) m§ ģadatel pŚedloģit. Je vġak 

moģn® si vypomoci vĨkladem a analogi² ve vztahu k ģ§dosti o vyd§n² meritorn²ho rozhodnut² (souhlasu) 

a jejich pŚ²loh.  
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V z§sadŊ bude na org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n², jak® podklady si vyģ§d§ k tomu, aby mohl vydat 

kvalifikovan® z§vazn® stanovisko, mŊl by vġak vģdy k tomu poskytnout ģadateli potŚebn® pouļen² ve smyslu 

ustanoven² Ä 4 odst. 2 a Ä 37 odst. 3 spr§vn²ho Ś§du. NemŊlo by se jednat o libovŢli, ale o odŢvodnŊn® 

poģadavky nezbytn® k posouzen² souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona). Vod²tkem 

mŢģe bĨt tak® ustanoven² Ä 6 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du, zejm®na s ohledem na racion§ln² postup spr§vn²ch 

org§nŢ vyluļuj²c²m zbyteļn® n§klady a ukl§daj²c²m spr§vn²m org§nŢm zbyteļnŊ nezatŊģovat dotļen® osoby. 

PŢjde tedy o nalezen² vyv§ģen®ho pomŊru mezi opr§vnŊnĨmi poģadavky na nezbytnĨ podklad pro 

posouzen² a na obsah pod§n² z hlediska urļitosti pŚedmŊtu posuzov§n² a na ochranu ģadatele pŚed 

zbyteļnĨmi n§klady. V drtiv® vŊtġinŊ pŚ²padŢ vġak situace bude vyŚeġena pŚedloģen²m shora uvedenĨch 

dokumentac². V ostatn²ch pŚ²padech m§ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² vģdy moģnost za pouģit² ustanoven² Ä 37 

odst. 3 spr§vn²ho Ś§du vyzvat ģadatele k doplnŊn² pod§n² s upozornŊn²m na n§sledky nesplnŊn² vĨzvy 

(s pochopitelnĨm vylouļen²m potencion§ln² ġikany). Nebudou-li pŚedloģeny nezbytn® podklady pro 

posouzen², nelze z§vazn® stanovisko vydat. Tuto skuteļnost pak ozn§m² org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² ģadateli 

sdŊlen²m. 

PŚi obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² pro vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu (ne 

v pŚ²padech, kdy pŚ²sluġnĨm stavebn²m ¼Śadem je obecn² ¼Śad obce s rozġ²Śenou pŢsobnost², kterĨ je 

souļasnŊ pŚ²sluġnĨm org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² [Ä 96 odst. 3 p²sm. b) stavebn²ho z§kona] je nutno 

vych§zet z poģadavku na jednoduchĨ technickĨ popis z§mŊru s pŚ²sluġnĨmi vĨkresy [Ä 96 odst. 3 p²sm. e) 

stavebn²ho z§kona a Ä 15 a pŚ²loha ļ. 7 ļ§st B bod 6 a 7 vyhl§ġky ļ. 503/2006 Sb., o podrobnŊjġ² ¼pravŊ 

¼zemn²ho rozhodov§n², ¼zemn²ho opatŚen² a stavebn²ho Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ]. 

PŚi obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² ģadatelem je na poŚadu tak® ot§zka 

urļit® f§ze v r§mci obstar§v§n² Ăstanovisekñ pŚed pod§n²m ģ§dosti o meritorn² rozhodnut², tj. v jak® f§zi 

projedn§v§n² dokumentace s dotļenĨmi org§ny m§ ģadatel pr§vŊ z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho 

pl§nov§n² obstarat. Do novely stavebn²ho z§kona, kdy soulad s ¼zemn² pl§novac² dokumentac², s c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s charakterem ¼zem², s poģadavky na ochranu architektonickĨch 

a urbanistickĨch hodnot ¼zem² prov§dŊl stavebn² ¼Śad [Ä 90 p²sm. a) a b) stavebn²ho z§kona], mŊl tento 

k dispozici z§vazn§ stanoviska jinĨch dotļenĨch org§nŢ a mohl plnit svou koordinaļn² funkci v ¼zemn²m 

Ś²zen² (i kdyģ byla institutem z§vazn®ho stanoviska podle Ä 149 spr§vn²ho Ś§du ponŊkud potlaļena). M§-li 

bĨt z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² obstar§van® ģadatelem vyd§v§no nez§visle, pak to 

mŢģe vyvolat n§sledn® poģadavky na jeho doplŔov§n² ļi koordinaci s jinĨmi z§vaznĨmi stanovisky (probl®m 

mŢģe nastat napŚ²klad v pŚ²padech stavebn²ch z§mŊrŢ s EIA povolovanĨch ve spoleļn®m ¼zemn²m 

a stavebn²m Ś²zen² speci§ln²m stavebn²m ¼Śadem nebo Ministerstvem prŢmyslu a obchodu) nebo poģadavky 

na Śeġen² rozporŢ mezi spr§vn²m org§nem, kterĨ vede Ś²zen² (stavebn²m ¼Śadem) a dotļenĨm org§nem nebo 

mezi dotļenĨmi org§ny navz§jem podle Ä 136 odst. 6 spr§vn²ho Ś§du.  

PŚi obstar§v§n² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² mus² tento org§n v®st ve vŊci spis podle 

Ä 17 spr§vn²ho Ś§du (a to i pro pŚ²pad pŚezkumu z§vazn®ho stanoviska podle Ä 149 odst. 5 nebo 6 spr§vn²ho 

Ś§du, respektive Ä 4 odst. 9 stavebn²ho z§kona); je-li obstar§v§no z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho 

pl§nov§n² ģadatelem a pŚedkl§d§na dokumentace napŚ²klad pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², popŚ²padŊ jin§ 

dokumentace nebo jednoduchĨ popis s pŚ²sluġnĨmi vĨkresy tomuto spr§vn²mu org§nu, mŊly by bĨt uveden® 

podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska souļ§st² spisu.  
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2.4 Obsah z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² v z§vazn®m stanovisku urļ² podle Ä 96b odst. 3 novely stavebn²ho z§kona, zda 

je z§mŊr pŚ²pustnĨ z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 

a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. Jestliģe shled§ z§mŊr pŚ²pustnĨm, 

stanov² podm²nky jeho uskuteļnŊn², pŚiļemģ lze dovozovat, ģe se pŚimŊŚenŊ pouģije ustanoven² Ä 92 odst. 1 

stavebn²ho z§kona o obsahu podm²nek ¼zemn²ho rozhodnut². 

Navrģen§ ¼prava ve stavebn²m z§konŊ navazuje na obecnou ¼pravu z§vazn®ho stanoviska v ustanoven² 

Ä 149 spr§vn²ho Ś§du, podle kter®ho je z§vazn® stanovisko ¼kon uļinŊnĨ spr§vn²m org§nem na z§kladŊ 

z§kona, kterĨ nen² samostatnĨm rozhodnut²m ve spr§vn²m Ś²zen² a jehoģ obsah je z§vaznĨ pro vĨrokovou 

ļ§st rozhodnut² spr§vn²ho org§nu.  

Poģadavky na obsah z§vazn®ho stanoviska jsou upraveny v Ä 149 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du. Z§vazn® 

stanovisko obsahuje z§vaznou ļ§st (ĂvĨrokñ) a odŢvodnŊn². V z§vazn® ļ§sti dotļenĨ org§n uvede Śeġen² 

ot§zky, kter§ je pŚedmŊtem z§vazn®ho stanoviska, ustanoven² z§kona, kter® zmocŔuje k jeho vyd§n² a dalġ² 

ustanoven² pr§vn²ch pŚedpisŢ, na kterĨch je obsah z§vazn® ļ§sti z§vazn®ho stanoviska zaloģen. 

V odŢvodnŊn² uvede dŢvody, o kter® se op²r§ obsah z§vazn® ļ§sti z§vazn®ho stanoviska, podklady pro jeho 

vyd§n² a ¼vahy, kterĨmi se Ś²dil pŚi jejich hodnocen² a pŚi vĨkladu pr§vn²ch pŚedpisŢ, na kterĨch je obsah 

z§vazn® ļ§sti zaloģen.   

Podle stavebn²ho z§kona m§ tedy pŚedurļenu formulaci z§vazn® ļ§sti (ĂvĨrokuñ) z§vazn®ho stanoviska 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² Ăz§mŊr je pŚ²pustnĨñ nebo Ăz§mŊr je nepŚ²pustnĨñ. V prvn²m pŚ²padŊ pak 

podle z§kona stanov² podm²nky s pŚihl®dnut²m k vymezen® pŢsobnosti org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² podle 

Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona. Mohl by se vyjadŚovat k navrģen® delġ² dobŊ platnosti ¼zemn²ho 

rozhodnut², neģ stanov² z§kon a ke lhŢtŊ odstranŊn² doļasnĨch staveb. Uveden® vyplĨv§ z ustanoven² Ä 92 

stavebn²ho z§kona, kdy takov® podm²nky stanovil v minulosti stavebn² ¼Śad, jehoģ pŢsobnost z hlediska 

souladu z§mŊru s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a zejm®na s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚi vyd§v§n² z§vazn®ho stanoviska pŚeb²r§. Z hlediska podm²nek stanovenĨch nyn² 

v z§vazn®m stanovisku o posouzen² vlivŢ z§mŊru na ģivotn² prostŚed² (EIA) je tŚeba sledovat konkurenļn² 

podm²nky a vyhnout se pŚ²padnĨm koliz²m a rozporŢm.  

 

2.5 Soulad z§mŊru z hlediska posuzovanĨch krit®ri² 
 

Podle Ä 96b odst. 3 ĂV z§vazn®m stanovisku org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² urļ², zda je z§mŊr pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikolivñ. 

Protoģe z§vazn® stanovisko mus² obecnŊ obsahovat odŢvodnŊn², m§ bĨt souļ§st² z§vazn®ho stanoviska 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² odŢvodnŊn² z§vazn® ļ§sti (ĂvĨrokuñ) ĂpŚ²pustnosti z§mŊruñ ļi ĂnepŚ²pustnosti 

z§mŊruñ a v prvn²m pŚ²padŊ i odŢvodnŊn² stanovenĨch podm²nek z hlediska posuzovanĨch krit®ri², tzn.: 

è souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje (PĐR), 

è souladu s ¼zemn² pl§novac² dokumentac² (ZĐR, ĐP, RP), 

è souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

U PĐR a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace mus² bĨt uvedeno, zda pŚedmŊtnou problematiku a ¼zem², 

kterĨch se z§mŊr dotĨk§, tyto dokumenty Śeġ² ļi nikoli a v pŚ²padŊ, ģe ano, pak mus² bĨt uvedeno jak, a to 

konkr®tnŊ, napŚ. u ¼zemn²ho pl§nu mus² bĨt uvedeny pŚ²sluġn® funkļn² a prostorov® regulativy, vyplĨvaj²c² 

jak z textov®, tak z grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. PŚi formulov§n² souladu/nesouladu s PĐR a ĐPD je vģdy 

urļuj²c² transparentnost a pŚesvŊdļivost provedenĨch ¼vah vyj§dŚen§ v obecnŊ srozumiteln® formŊ, ¼vah, 

kter® jsou Śeļeno soudn² terminologi² ĂpŚezkoumateln®ñ.  
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Soulad s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² mus² bĨt zkoum§n a posuzov§n (a tak® n§leģitŊ odŢvodnŊn) podle 

jednotlivĨch ustanoven² Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona, kter§ se na danĨ pŚ²pad poģadovan®ho z§mŊru 

vztahuj². Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² proto mus² prov®st konfrontaci tŊchto relevantn²ch ustanoven² 

s poģadovanĨm z§mŊrem v ¼zem². Je tŚeba zdŢraznit, ģe nen² tŚeba v odŢvodnŊn² z§vazn®ho stanoviska 

jednotlivŊ hodnotit z§mŊr ve vztahu ke vġem c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n². Postaļ² uv®st, ģe org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² posuzoval z§mŊr jenom ve vztahu k tŊm c²lŢm a ¼kolŢm, kter® jsou k z§mŊru opravdu 

relevantn² (kter® se k nŊmu vztahuj²), a k tŊmto c²lŢm a ¼kolŢm (ke kaģd®mu zvl§ġŠ a jednotlivŊ) pŚipoj² 

org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² svoji ¼vahu, jak dodrģen² ļi nedodrģen² konkr®tn²ho c²le nebo ¼kolu posuzoval 

a k jak®mu z§vŊru dospŊl. PŚ²klady tohoto posuzov§n² jsou uvedeny v pŚipojenĨch vzorech. 

Z praxe byly uplatnŊny n§zory, ģe soulad s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² mus² bĨt posuzov§n tehdy, 

jestliģe nebyla pro dan® ¼zem² vyd§na (schv§lena) pŚ²sluġn§ ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace. JinĨmi slovy, 

ģe pokud napŚ²klad pro obec byl vyd§n (schv§len) ¼zemn² pl§n, tento soulad se jiģ nevyhodnocuje. V tomto 

smŊru je poukazov§no mimo jin® na judikaturu Nejvyġġ²ho spr§vn²ho soudu (napŚ. rozsudek NSS ze dne 

26. 7. 2016 ļ. j. 2 As 21/2016 ï 83), podle kter®, pokud byla vyd§na ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, mus² 

stavebn² ¼Śad vych§zet prim§rnŊ z n² a nemus² jiģ specificky odŢvodŔovat souladnost z§mŊru s c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n². Nejvyġġ² spr§vn² soud vych§z² z pŚedpokladu, ģe pŚi vyd§v§n² ¼zemn²ho pl§nu jsou 

tak® zohledŔov§ny poģadavky na ochranu architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot v ¼zem² i charakter 

¼zem², a proto lze vyj²t z toho, ģe je-li z§mŊr v souladu s ¼zemn²m pl§nem, je v souladu i s c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n². S uvedenĨm n§zorem je moģn® souhlasit jen do t® m²ry, ģe Ăprim§rnŊñ je nezbytn® 

vych§zet z ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, ale pŚi porovn§n² obsahu napŚ²klad ¼zemn²ho pl§nu (a tak® pŚi 

vyhodnocen² konkr®tn²ch ¼zemn²ch pl§nŢ poŚ²zenĨch v rŢznĨch obdob²ch s rŢznou m²rou podrobnosti 

zejm®na prostorov® regulace) a jednotlivĨch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² podle ustanoven² Ä 18 a Ä 19 

stavebn²ho z§kona pak nelze vylouļit, ģe pro konkr®tn² z§mŊry lze posoudit napŚ²klad pr§vŊ soulad 

s charakterem z§stavby a stanovit urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na Śeġen² staveb, 

kter® napŚ²klad ¼zemn² pl§n neobsahuje, stejnŊ jako stanovit poŚad² (etapizaci) vĨstavby, zejm®na u souborŢ 

staveb, poģadavky na Śeġen² veŚejnĨch prostranstv² apod. 

OtevŚenou ot§zkou tak® je vyhodnocen² souladu s poŚ²zenĨmi a evidovanĨmi ¼zemn²mi studiemi a pŚ²padnŊ 

odŢvodnŊn² moģn®ho odchĨlen² od nich a vyhodnocen² vztahŢ na ¼zemnŊ analytick® podklady. V Ä 96b 

v tomto ohledu nejsou vĨslovnŊ uvedeny ģ§dn® poģadavky. Je tŚeba br§t v ¼vahu Ä 25 stavebn²ho z§kona, 

dle kter®ho ¼zemnŊ pl§novac² podklady slouģ² jako podklad pro rozhodov§n² v ¼zem². Posouzen² souladu 

s poŚ²zenĨmi ¼zemnŊ analytickĨmi podklady i ¼zemn²mi studiemi lze prov®st v r§mci posouzen² souladu 

s nŊkterĨmi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². Takov® posouzen² souladu z§mŊru s ¼zemn² studi² mŢģe podle 

doporuļen² z praxe bĨt provedeno napŚ²klad takto: k ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. b) stavebn²ho z§kona ï 

Za ¼ļelem stanoven² podrobnŊjġ² koncepce rozvoje ¼zem² vymezil Đzemn² pl§n XY  plochu bydlen² ĂBI-Z3ñ 

jako plochu, ve kter® je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie. V souladu 

s t²m byla v  r. é.. poŚ²zena ¼zemn² studie s n§zvem é...... zpracovan§ é..... Jej² vyuģit² pro rozhodov§n² 

v ¼zem² bylo schv§leno poŚizovatelem é... dne é.. a ¼zemn² studie byla vloģena do evidence ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti dne é.. V souladu s ¼kolem formulovanĨm v Ä 19 odst. 1 p²sm. b) stavebn²ho z§kona 

byla tedy stanovena koncepce ¼zemn² studi², proto org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posuzoval kromŊ jin®ho, zda 

je pŚedloģenĨ z§mŊr v souladu s uvedenou studi². PŚitom zjistilé. RovnŊģ soulad s ¼zemnŊ analytickĨmi 

podklady mŢģe bĨt vyhodnocen obdobnŊ: K Ä 19 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona - Z§mŊr byl posuzov§n 

s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem², pŚiļemģ bylo z aktu§ln²ch ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ 

ovŊŚeno, ģe v bezprostŚedn² bl²zkosti uvaģovan®ho z§mŊru se nach§z² architektonicky cenn§ stavbaé, kter§ 

byla do ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ zapracov§na v r§mci jejich prŢbŊģn® aktualizace (k datu é) jako jev 

ļ. XY a pro jej²ģ ochranu jsou v ¼zemnŊ analytickĨch podkladech stanoveny n§sleduj²c² podm²nky: é. Proto 

byl posuzov§n soulad z§mŊru se stanovenĨmi podm²nkami é. 

OdŢvodnŊn² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² mus² obsahovat tak® dalġ² form§ln² 

n§leģitosti, napŚ²klad na z§kladŊ jak® ģ§dosti a k n² pŚipojenĨch podkladŢ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z§mŊr 

posuzoval, informaci ke lhŢtŊ platnosti (Ä 96 odst. 8 stavebn²ho z§kona) a pŚ²padnŊ odŢvodnŊn² ke zmŊnŊ 

z§vazn®ho stanoviska (Ä 96b odst. 7 stavebn²ho z§kona).  
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Stavebn² z§kon sice neupravuje, komu a s jakĨmi n§leģitostmi se z§vazn® stanovisko oznamuje (doruļuje), 

a neukl§d§ org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² povinnost ovŊŚit grafickou pŚ²lohu, ale aby v n§sleduj²c²ch Ś²zen²ch 

nevznikaly dŢvodn® pochybnosti o tom, k jak®mu z§mŊru bylo z§vazn® stanovisko vyd§no, je ģ§douc², aby 

bylo vyhotoven² pŚ²lohy pŚ²sluġnĨm org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² ovŊŚeno.  

 

2.6 Stanoven² podrobnŊjġ²ch podm²nek u pŚ²pustnĨch z§mŊrŢ 
 

V Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona je mj. uvedeno, ģe ĂéJestliģe shled§ z§mŊr pŚ²pustnĨm, stanov² 

podm²nky jeho uskuteļnŊn²ñ. Vyvst§v§ tedy ot§zka, zda z§vazn® stanovisko o ĂpŚ²pustnostiñ z§mŊru mus² 

vģdy a bezpodm²neļnŊ stanovit nŊjak® podm²nky a jak by v takov®m pŚ²padŊ mŊly zn²t, nebo zda lze uv®st 

pouze Ăz§mŊr je pŚ²pustnĨñ bez stanoven² dalġ²ch podm²nek nebo jen s obecnŊ formulovanou Ăpodm²nkouñ 

napŚ²klad: z§mŊr je pŚ²pustnĨ a bude um²stŊn a proveden v souladu s ļ§st² dokumentace pro ¼zem² 

rozhodnut², kter§ je pŚ²lohou tohoto z§vazn®ho stanoviska; dalġ² podm²nky pro pŚ²pravu a uskuteļnŊn² 

z§mŊru se nestanov²Ëñ, nebo Ăz§mŊr je pŚ²pustnĨ s podm²nkou, ģe bude d§le pŚipravov§n a realizov§n 

v souladu s ļ§st² dokumentace, kter§ je pŚ²lohou tohoto z§vazn®ho stanoviska. Dokumentace byla 

zpracov§na é dne é ļ. zak§zky é, pŚ²padnŊ s dodatkem v pŚedchoz² vŊtŊ a to bez jakĨchkoliv zmŊn 

tĨkaj²c²ch se um²stŊn² stavby nebo jej²ho architektonick®ho a materi§lov®ho Śeġen².  

UvedenĨ probl®m m§ nŊkolik aspektŢ, kter® souvis² jak s rozhodov§n²m o ģ§dosti v dan®m pŚ²padŊ 

ĂmodelovŊñ o ¼zemn² rozhodnut², s charakterem a obsahem k n² pŚipojovan® dokumentace, a moģnost² jej² 

modifikace pr§vŊ urļitĨmi podm²nkami na z§kladŊ vĨsledkŢ proveden®ho Ś²zen², tak s obsahem a rozsahem 

dokumentace pŚipojovan® k ¼zemn²mu rozhodnut² (na rozd²l od ovŊŚen® projektov® dokumentace 

pŚipojovan® ke stavebn²mu povolen²). Aļkoli v pŚ²padŊ z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

nejde o Ś²zen² a rozhodnut², lze analogicky konstatovat, ģe pokud postaļ² Ădefinice z§mŊruñ podle 

pŚedloģen® dokumentace, pak netŚeba stanoven² podm²nek a jen ot§zkou Ătechnickouñ, jak bude 

ĂpŚ²pustnostñ takto definovan®ho z§mŊru vyj§dŚena (s odkazem na pŚ²sluġnou dokumentaci). Nelze vġak 

vylouļit, ģe bude z hlediska pŢsobnosti org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² ģ§douc² stanoven² podm²nek obdobnŊ 

jako v ¼zemn²m rozhodnut² zejm®na pro dalġ² projektovou pŚ²pravu stavby (v r§mci c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n²), a to aŠ jiģ v ¼zem² bez ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace nebo pŚi jej² existenci (ot§zkou je zde 

pak pr§vŊ pouģiteln§ podrobnost regulace podle ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace). Odliġn§ je pochopitelnŊ 

situace u tŊch druhŢ rozhodnut², kter® jsou doprov§zeny projektovou dokumentac² nebo dokumentac² 

proveden² stavby (napŚ²klad spoleļn® povolen² nebo dodateļn® povolen² stavby). Jak jiģ bylo shora 

uvedeno, stavebn² z§kon nestanov² pŚesn® poģadavky na obsah ģ§dosti a pŚipojovan® dokumentace, kdy 

nelze vylouļit, ģe z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² bude vyd§v§no na z§kladŊ 

ĂdostateļnĨchñ ¼dajŢ a podkladŢ pro posouzen² z hlediska ¼zemn²ho pl§nov§n² a nikoli na z§kladŊ 

Ăstandardn²ñ dokumentace (ta bude obligatornŊ k dispozici jen v pŚ²padech obstar§v§n² z§vazn®ho 

stanoviska stavebn²m ¼Śadem). V takovĨch pŚ²padech bude naopak ģ§douc² Ădefinovatñ pŚ²sluġnĨ z§mŊr 

i s pouģit²m stanovenĨch podm²nek. 

 

2.7 Platnost z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

Ustanoven² Ä 96b odst. 5 stavebn²ho z§kona uv§d², ģe: ĂZ§vazn® stanovisko plat² 2 roky ode dne vyd§n², 

pŚiļemģ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² mŢģe stanovit lhŢtu delġ², nejd®le vġak 3 roky.ñ.  

Za odŢvodnŊn® pŚ²pady lez povaģovat stavby rozs§hl® nebo soubory staveb, stavby s komplikovanou 

technologi², stavby umisŠovan® v ¼zem² podl®haj²c² ochranŊ podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. Lze dovodit, 

ģe vģdy bude na ģadateli, aby o delġ² lhŢtu platnosti z§vazn®ho stanoviska org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² 

poģ§dal a aby ji org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² n§leģitŊ zdŢvodnil. Pokud org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² stanov² 

lhŢtu delġ², neģ 2 roky, uvede toto pŚ²mo ve ĂvĨrokuñ z§vazn®ho stanoviska a souļasnŊ tak® mus² bĨt tato 

lhŢta zdŢvodnŊna v odŢvodnŊn² tohoto z§vazn®ho stanoviska. 
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Z ustanoven² Ä 96b odst. 6 stavebn²ho z§kona vyplĨv§, ģe platnost z§vazn®ho stanoviska nelze prodlouģit, 

pokud se zmŊnily podm²nky v ¼zem². ZmŊnou podm²nek mŊl na mysli z§konod§rce podle dŢvodov® zpr§vy 

nejen zmŊny fyzick®, ale tak® zmŊny pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo vyd§n² opatŚen² obecn® povahy, kter® maj² vliv 

na vyuģit² ¼zem². A contrario lze pak usuzovat, ģe z§konod§rce mŊl v ¼myslu upravit takto nepŚ²mo moģnost 

prodlouģen² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n², avġak neupravil k tomu ģ§dnĨ konkr®tn² 

postup a podm²nky. Z povahy vŊci vġak vyplĨv§, ģe nen² moģn® vyboļit z reģimu pro vyd§n² z§vazn®ho 

stanoviska a stanovisko o prodlouģen² platnosti bude buŅ novĨm z§vaznĨm stanoviskem vydanĨm na 

z§kladŊ stejnĨch podkladŢ a stejn®ho posouzen², nebo potvrzen²m pŢvodn²ho stanoviska s uveden²m nov® 

lhŢty platnosti v intenc²ch ustanoven² Ä 96b odst. 5 stavebn²ho z§kona. 

Platnost z§vazn®ho stanoviska je Śeġena obdobnŊ jako u vztahu ¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho 

povolen². Z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² nepozbĨv§ platnosti, bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti 

podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² 

podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci, nebo byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² 

smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena 

veŚejnopr§vn² smlouva a tato nabyla ¼ļinnosti, anebo nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo 

spoleļnĨ souhlas anebo souhlas s proveden²m ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² 

stavebn²ho z§mŊru uļinŊnĨ v dobŊ platnosti z§vazn®ho stanoviska (Ä 96b odst. 8 stavebn²ho z§kona). 

Stavebn² z§kon nev§ģe poļ§tek bŊhu doby platnosti z§vazn®ho stanoviska na den jeho ozn§men² 

(doruļen²/pŚevzet²) ģadateli, ale na den vyd§n² z§vazn®ho stanoviska. Jde o dŢleģitĨ ļasovĨ ¼daj, protoģe 

od nŊj se odv²j² poļ§tek doby platnosti z§vazn®ho stanoviska. Spr§vn² Ś§d definuje pojem Ăvyd§n²ñ 

rozhodnut² v Ä 71 odst. 2. Z§vazn® stanovisko je ¼konem podle ļ§sti ļtvrt® spr§vn²ho Ś§du, na jehoģ vyd§n² 

se uveden® ustanoven² nevztahuje obdobnŊ, ale pouze pŚimŊŚenŊ. Proto, aby ģadatel o vyd§n² z§vazn®ho 

stanoviska i stavebn² ¼Śad, kterĨ vyd§v§ ¼zemn² rozhodnut², mŊl moģnost zjistit, kdy konļ² doba jeho 

platnosti, je tŚeba, aby na p²semnosti, nebo poġtovn² z§silce bylo, stejnŊ jako u rozhodnut², uv§dŊno: 

ĂVypraveno dne:ñ.  StejnĨm zpŢsobem bude zŚejmŊ tŚeba vyznaļit den vyd§n² i na z§vazn®m stanovisku, 

kter® si opatŚ² stavebn² ¼Śad (Ä 96b odst. 2 stavebn²ho z§kona) a p²semnost bude pŚed§v§na pouze mezi 

organizaļn²mi jednotkami (odbory/oddŊlen²) t®hoģ obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost². 

 

2.8 Vztah v²ce z§vaznĨch stanovisek org§nŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² 
v jednom ¼zem² 

 

Z§konod§rce pŚihl®dl ke skuteļnosti, ģe v jednom ¼zem² mŢģe bĨt poģ§d§no o povolen² v²ce z§mŊrŢ, 

a nevylouļil, aby tato skuteļnost byla pŚek§ģkou vyd§n² v²ce z§vaznĨch stanovisek v tomto ¼zem² (Ä 96b 

odst. 4 stavebn²ho z§kona). PŚihl®dl pŚitom k uplatŔov§n² koordinaļn² funkce org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

a k povaze a obsahu z§vazn®ho stanoviska, kter® jeġtŊ nezakl§d§ ģadateli ģ§dn§ opr§vnŊn² svŢj z§mŊr 

realizovat. 

 

2.9 Nahrazen² z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 
z moci ¼Śedn² 

 

Ustanoven² Ä 96b odst. 7 stavebn²ho z§kona o zmŊnŊ z§vazn®ho stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

v pŚ²padŊ jeho n§sledn®ho rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 

upravuje moģnosti jeho nahrazen² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem, ale pouze do doby vyd§n² 

rozhodnut² nebo jin®ho ¼konu podle stavebn²ho z§kona nebo podle jin®ho z§kona. 
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2.10 PŚezkum z§vaznĨch stanovisek org§nŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² 
 

Samostatnou problematikou je pŚezkum z§vaznĨch stanovisek podle Ä 149 odst. 5 a 6 spr§vn²ho Ś§du a jeho 

uplatŔov§n² na z§vazn§ stanoviska org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n². Do hry tak® vstupuje nov§ ¼prava 

pŚezkumu z§vaznĨch stanovisek podle Ä 4 odst. 9 aģ 11 stavebn²ho z§kona (pozn. v dobŊ zpracov§n² 

materi§lu byla napadena ¼stavn² st²ģnost² poģaduj²c² jej² zruġen²).  

V pŚ²padŊ ĂpŚezkumuñ z§vazn®ho stanoviska podle ustanoven² Ä 149 odst. 5 spr§vn²ho Ś§du se nejedn§ 

o klasick® pŚezkumn® Ś²zen², ale jde o zvl§ġtn² postup v r§mci odvolac²ho Ś²zen², kdy odvol§n² smŊŚuje proti 

obsahu z§vazn®ho stanoviska a odvolac² org§n je povinen si vyģ§dat od nadŚ²zen®ho spr§vn²ho org§nu toho 

spr§vn²ho org§nu, kterĨ z§vazn® stanovisko vydal, jeho potvrzen² nebo zmŊnu. V prvn²m pŚ²padŊ vyd§ 

nadŚ²zenĨ org§n potvrzuj²c² stanovisko, ve druh®m pŢvodn² z§vazn® stanovisko zmŊn² (v praxi jsou 

aplikov§ny postupy od d²lļ²ch zmŊn aģ po zmŊnu cel®ho obsahu z§vazn®ho stanoviska, vļetnŊ vyd§n² 

negativn²ho stanoviska mŊn²c² pŢvodn² pozitivn² z§vazn® stanovisko). Đkon nadŚ²zen®ho spr§vn²ho org§nu 

je vģdy opŊt z§vaznĨm stanoviskem. 

PŚezkum z§vazn®ho stanoviska podle ustanoven² Ä 149 odst. 6 spr§vn²ho Ś§du smŊŚuje k pŚezkoum§n² 

z§konnosti z§vazn®ho stanoviska a je mu propŢjļena forma pŚezkumn®ho Ś²zen² podle Ä 94 a n§sl. 

spr§vn²ho Ś§du. PŚ²sluġnĨm k pŚezkumn®mu Ś²zen² je spr§vn² org§n nadŚ²zenĨ spr§vn²mu org§nu, kterĨ 

z§vazn® stanovisko vydal. Pokud dojde k z§vŊru, ģe z§vazn® stanovisko je nez§konn®, vyd§ rozhodnut², 

proti kter®mu je moģn® podat odvol§n². PŚi stanoven² okruhu ¼ļastn²kŢ takov®ho pŚezkumn®ho Ś²zen² 

se mus² vych§zet z ustanoven² Ä 27 spr§vn²ho Ś§du, protoģe ustanoven² Ä 95 odst. 4 spr§vn²ho Ś§du nelze 

v tomto pŚ²padŊ pouģ²t (nepŚedch§zelo ģ§dn® pŚedchoz² spr§vn² Ś²zen²). Podle relevantn² soudn² judikatury 

rozhodnut² vydan® v pŚezkumn®m Ś²zen² z§vazn®ho stanoviska je rozhodnut²m podle Ä 65 a n§sl. soudn²ho 

Ś§du spr§vn²ho a s moģnost² soudn²ho pŚezkumu (napŚ. rozsudek NSS ze dne 23. 5. 2014 ļ. j. 4 As 42/2914 

ï 69). 

Nov§ pr§vn² ¼prava v ustanoven² Ä 4 odst. 9 aģ 11 stavebn²ho z§kona Śeġ² pŚezkum z§vazn®ho stanoviska 

odchylnŊ od shora uvedenĨch postupŢ podle spr§vn²ho Ś§du. PŚednŊ omezuje pŚezkum z§vazn®ho 

stanoviska pouze na odvolac² Ś²zen², pŚiļemģ na rozd²l od ustanoven² Ä 149 odst. 5 spr§vn²ho Ś§du zav§d² 

v r§mci odvolac²ho Ś²zen² pŚezkumn® Ś²zen² podle ustanoven² Ä 94 a n§sl. spr§vn²ho Ś§du, vļetnŊ lhŢt podle 

Ä 96 spr§vn²ho Ś§du s t²m, ģe lhŢta jednoho roku se poļ²t§ ode dne vyd§n² z§vazn®ho stanoviska dotļen®ho 

org§nu. To mŢģe bĨt z hlediska lhŢt pŚi pŚ²pravŊ vĨstavby a bŊhu lhŢt v r§mci Ś²zen² podle stavebn²ho z§kon 

probl®m, pŚi odvolac²m Ś²zen² jiģ mŢģe bĨt tato lhŢta proġl§ (a je to jeden z dŢvodŢ ¼stavn² st²ģnosti). D§le 

stavebn² z§kon zav§d² ĂpŚezkum pŚezkumuñ nadŚ²zen®ho spr§vn²ho org§nu podle ustanoven² Ä 4 odst. 10 

stavebn²ho z§kona, coģ jinak spr§vn² Ś§d nepŚipouġt² (Ä 94 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du) a souļasnŊ omezuje 

obnovu Ś²zen² z dŢvodŢ zruġen² nebo zmŊny z§vazn®ho stanoviska v pŚ²padech, kdy jiģ meritorn² rozhodnut², 

pro kter® bylo podkladem z§vazn® stanovisko, zaloģilo jeho adres§tŢm pr§va podle stavebn²ho z§kona. 

Z§konod§rce chtŊl se vġ² pravdŊpodobnost² vylouļit opakovanĨ pŚezkum z§vaznĨch stanovisek jiģ jednou 

pŚezkoumanĨch v odvolac²m Ś²zen² a pŚijal shora popsanou problematickou ¼pravu (napadenou ¼stavn² 

st²ģnost²). 

VĨvoj judikatury k problematice soudn²ho pŚezkumu z§vaznĨch stanovisek se ust§lil na pr§vn²m n§zoru, 

ģe z§vazn§ stanoviska nejsou samostatnŊ pŚezkoumateln§, ale jsou soudem pŚezkoum§v§na aģ v r§mci 

Ś²zen² o ģalobŊ proti meritorn²mu rozhodnut², pro kter® byla podkladem (usnesen² rozġ²Śen®ho sen§tu NSS 

ze dne 23. 8. 2011 ļ. j. 2 As 75/2009 ï 114).  
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NepopiratelnĨm probl®mem nov® pr§vn² ¼pravy z§vaznĨch stanovisek je mimo jin® podstatn§ zmŊna reģimu 

odvolac²ho Ś²zen² k ¼zemn²m rozhodnut²m (tak® ke spoleļn®mu povolen²), a to zejm®na v pŚ²padŊ hl. m. 

Prahy a ¼zemnŊ ļlenŊnĨch statut§rn²ch mŊst. Zat²mco doposud pŚezkoum§val odvol§n² z hlediska 

pŢsobnosti org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² komplexnŊ jeden naŚ²zenĨ odvolac² org§n, v budoucnu bude zvl§ġŠ 

pŚezkoum§v§no z§vazn® stanovisko org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨm nadŚ²zenĨm org§nem. 

NapŚ²klad v podm²nk§ch hl. m. Prahy to znamen§, ģe v odvolac²m Ś²zen² veden®m Magistr§tem hl. m. Prahy 

k rozhodnut² mŊstsk® ļ§sti, pro kter® vydal z§vazn® stanovisko Magistr§t hl. m. Prahy, bude toto z§vazn® 

stanovisko pŚezkoum§vat podle Ä 149 odst. 5 spr§vn²ho Ś§du, respektive podle Ä 4 odst. 9 stavebn²ho 

z§kona Ministerstvo pro m²stn² rozvoj. 
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3. ObecnĨ vzor zpracov§n² z§vazn®ho stanoviska 
org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 
                                                                                                              V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad é  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. ... 

VyŚizuje: ... 

tel. ...; e-mail: ... 

 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO  

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr é 

(pouģije se n§zev z§mŊru tak, jak je uveden v ģ§dosti o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, popŚ²padŊ oznaļen 

stavebn²m ¼Śadem, kterĨ opatŚuje z§vazn® stanovisko podle Ä 96b odst. 2 stavebn²ho z§kona nebo jak 

vyplĨv§ z pŚiloģen® dokumentace) 

kterĨ obsahuje: 

(uvedou se ¼daje o z§mŊru, ke kter®mu m§ bĨt vyd§no z§vazn® stanovisko napŚ. um²stŊn² stavby - druh, 

¼ļel, rozsah, ļlenŊn², é; nebo zmŊna vyuģit² ¼zem² ï druh zmŊn, st§vaj²c² ¼ļel, novĨ ¼ļel, celkov§ vĨmŊra 

pozemku dotļen®ho zmŊnou é; nebo zmŊna ¼ļelu uģ²v§n² stavby ï n§zev stavby, m²sto stavby, ¼ļel 

stavby, popis navrhovan® zmŊny v ¼ļelu uģ²v§n², é atd.)  

na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m ¼zem² é  

(bude-li z§mŊr tvoŚen souborem staveb, uvedou se tyto ¼daje jak o stavbŊ hlavn², tak o vedlejġ²ch stavb§ch 

souboru). 
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ZĆVŉRY POSOUZENĉ: 

VARIANTA I. 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² podm²nky/podm²nek
1
: 

- 

- 

- Z§mŊr bude um²stŊn a proveden v souladu s ļ§st² pŚedloģen® dokumentace, kter§ je pŚ²lohou tohoto 

z§vazn®ho stanoviska; dalġ² podm²nky pro pŚ²pravu a uskuteļnŊn² z§mŊru se nestanov². 

VARIANTA II. 

Z§mŊr nen² nepŚ²pustnĨ 

 

PLATNOST ZĆVAZN£HO STANOVISKA (tĨk§ se pouze kladn®ho z§vazn®ho stanoviska): 

Z§vazn® stanovisko plat² 2 roky ode dne vyd§n².
2
 

Z§vazn® stanovisko plat² éé ode dne vyd§n² (bude-li stanovena doba delġ² neģ dva, ale nejvĨġe 3 roky). 

 

ODšVODNŉNĉ 

ZpŢsoby iniciace vyd§n² z§vazn®ho stanoviska
3
 

Varianta I.  

MŊstskĨ ¼Śad é, odboré obdrģel dne é [identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho 

stanoviska z§mŊr s podklady org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², 

stavebn²k, projektant)] ģ§dost o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska k z§mŊru  

(pouģije se n§zev z§mŊru tak, jak je uveden v ģ§dosti o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska)  

K ģ§dosti o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska byly doloģeny tyto podklady: 

(uvedou se podklady, kter® byly pŚiloģeny k ģ§dosti) 

                                                           
1
 Podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, jestliģe org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² shled§ z§mŊr pŚ²pustnĨm, stanov² podm²nky jeho 
uskuteļnŊn². Je ot§zka, jak® podm²nky m§ stanovit, pokud je ģ§douc², aby z§mŊr byl uskuteļnŊn pr§vŊ tak, jak je navrhov§n. Pak by 
snad staļilo uv®st, ģe z§mŊr bude um²stŊn (realizov§n) podle dokumentace pŚiloģen® k n§vrhu (specifikovat kdo a kdy pŚedloģil org§nu 
¼zemn²ho pl§nov§n², struļnŊ n§vrh charakterizovat), podle ovŊŚenĨch grafickĨch pŚ²loh é. 
2
 Stavebn² z§kon nev§ģe poļ§tek bŊhu doby platnosti z§vazn®ho stanoviska na den jeho doruļen²/pŚevzet² osobou, kter§ jeho vyd§n² 

iniciovala, ale na den vyd§n² z§vazn®ho stanoviska. Jde o dŢleģitĨ ļasovĨ ¼daj, protoģe od nŊj se odv²j² poļ§tek doby platnosti ZS, 
pŚiļemģ v konkr®tn²m pŚ²padŊ mŢģe i jeden den hr§t roli a ovlivnit osud ¼zemn²ho Ś²zen² zejm®na v pŚ²padech, kdy bude rozhodnut² 
pŚezkoum§v§no v odvolac²m Ś²zen², popŚ²padŊ kdy bude jiģ pravomocn® rozhodnut² zruġeno v pŚezkumn®m Ś²zen² ļi na z§kladŊ spr§vn² 
ģaloby soudem. Spr§vn² Ś§d definuje, co se rozum² vyd§n²m rozhodnut² v Ä 71 odst. 2. Z§vazn® stanovisko je ¼konem podle ļ§sti ļtvrt® 
spr§vn²ho Ś§du, na jehoģ vyd§n² se uveden® ustanoven² nevztahuje obdobnŊ, ale pouze pŚimŊŚenŊ. Proto, aby mŊl Ăģadatelñ o vyd§n² 
z§vazn®ho stanoviska i stavebn² ¼Śad, kterĨ vyd§v§ ¼zemn² rozhodnut², moģnost zjistit, kdy konļ² doba jeho platnosti, je tŚeba, aby na 
p²semnosti, pŚ²padnŊ i na poġtovn² z§silce bylo, stejnŊ jako u rozhodnut², uv§dŊno: ĂVypraveno dne:ñ.  StejnĨm zpŢsobem bude zŚejmŊ 
tŚeba vyznaļit den vyd§n² i na z§vazn®m stanovisku, kter® si opatŚ² stavebn² ¼Śad (Ä 96b odst. 2 stavebn²ho z§kona) a p²semnost bude 
pŚed§v§na pouze mezi organizaļn²mi jednotkami (odbory/oddŊlen²) t®hoģ obecn²ho ¼Śadu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost². 
3
 Pokud bude vyd§n² z§vazn®ho stanoviska iniciovat ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant nebo jin§ osoba, lze 

jej² pod§n² ve vzoru oznaļit jako ģ§dost, i kdyģ nejde o ģ§dost podle Ä 44 spr§vn²ho Ś§du, protoģe dnem, kdy dojde pŚ²sluġn®mu org§nu 
¼zemn²ho pl§nov§n², nen² zah§jeno spr§vn² Ś²zen². Jde o pod§n² ve smyslu Ä 37 spr§vn²ho Ś§du. Podle odstavce 3, nem§-li pod§n² 
pŚedepsan® n§leģitosti nebo trp²-li jinĨmi vadami, m§ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² povinnost pomoci podateli nedostatky odstranit, nebo 
ho vyzve k jejich odstranŊn² a stanov² mu pro to lhŢtu. Z§roveŔ by mŊl bĨt podatel informov§n o n§sledc²ch neodstranŊn² nedostatkŢ 
v t®to lhŢtŊ (Ä 4 odst. 2 spr§vn²ho Ś§du). 
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Varianta II. 

Odbor é..  (oznaļen²  organizaļn²ho ¼tvaru mŊstsk®ho ¼Śadu, kterĨ podle organizaļn²ho Ś§du  vykon§v§ 

pravomoc org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n²) byl dopisem é.. [oznaļen² stavebn²ho ¼Śadu ï organizaļn²ho ¼tvaru 

mŊstsk®ho ¼Śadu, kterĨ podle organizaļn²ho Ś§du vykon§v§ pravomoc stavebn²ho ¼Śadu pŚ²sluġn®ho 

k vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut²] ze dne é.. ļjé. sp. zn. é.. poģ§d§n o vyd§n² z§vazn®ho stanoviska 

k z§mŊru oznaļen®mu jako ..é (pouģije se n§zev z§mŊru tak, jak je uveden stavebn²m ¼Śadem)  spolu 

s podklady é..(uvedou se podklady pŚiloģen® stavebn²m ¼Śadem) 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska
4
 

PŚi vyd§n² z§vazn®ho stanoviska vych§zel odbor é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z n§sleduj²c²ch 

podkladŢ 

Varianta I. 

pŚedloģenĨch ģadatelem, napŚ²klad: 

è dokumentace pro pŚ²sluġn® ¼zemn² rozhodnut², pokud byla zpracov§na a ģadatel ji m§ k dispozici, 

a k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska ji poskytl (pŚiloģil k ģ§dosti), nebo 

è situaļn² vĨkres na podkladŊ katastr§ln² mapy s vyznaļen²m um²stŊn² stavby, souboru staveb,  

è pohledy na stavbu s vĨġkovĨmi k·tami,  

è ¼daje o zastavŊnosti pozemku, o um²stŊn² z§mŊru na pozemc²ch, ¼ļel stavby, ¼daje o stavb§ch 

souboru staveb,  

è ¼daje o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² ï celkov§ vĨmŊra ¼zem² dotļen®ho zmŊnou, z§kladn² charakteristika 

navrhovan® zmŊny, situaļn² vĨkres v mŊŚ²tku podle pouģit® katastr§ln² mapy s vyznaļen²m hranic 

¼zem² s vyznaļen²m vazeb na okol². 

Varianta II 

pŚedloģenĨch stavebn²m ¼Śadem, napŚ²klad 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² o um²stŊn² stavby é, pro spoleļn® povolen², pro veŚejnopr§vn² 

smlouvu nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut², pro veŚejnopr§vn² smlouvu, kter§ nahrad² souļasnŊ ¼zemn² 

rozhodnut² a stavebn² povolen² podle vybranĨch ļ§st² pŚ²lohy ļ. é k vyhl§ġce ļ. 499/2006 Sb. 

zpracovan§ é (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² o zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² podle vybranĨch ļ§st² pŚ²lohy 

ļ. é k vyhl§ġce ļ. 499/2006 Sb. zpracovan§ é (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu podle vybranĨch ļ§st² pŚ²lohy ļ. é k vyhl§ġce 

ļ. 503/2006 Sb., u z§mŊrŢ uvedenĨch v Ä 96 odst. 2 p²sm. a) aģ g) stavebn²ho z§kona zpracovan§ 

é (identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ dokumentaci zpracovala) 

è podklady pro ¼zemn² rozhodnut² o dŊlen² a scelov§n² pozemkŢ (vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. é 

k vyhl§ġce ļ. 503/2006 Sb.)   

è podklady pro ¼zemn² rozhodnut² o ochrann®m p§smu (vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. é k vyhl§ġce 

ļ. 503/2006 Sb.)
5
 

è popŚ²padŊ jin® podklady, kter® mŢģe stavebn² ¼Śad poskytnout org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n², a to 

v rozsahu, kterĨ potŚebuje pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska 

                                                           
4
 Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² oznaļ² nebo uvede pouze ty podklady, ze kterĨch vych§zel. Vzhledem k Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona 

to vģdy bude politika ¼zemn²ho rozvoje a z§sady ¼zemn²ho rozvoje, protoģe tyto n§stroje ¼zemn²ho pl§nov§n² jsou pro ¼zem² ĻR 
a samospr§vnĨch krajŢ zpracov§ny. Đzemn² a regulaļn² pl§n, jen pokud byly zpracov§ny, a dalġ² podklady, pokud jimi sv® z§vazn® 
stanovisko bude odŢvodŔovat. 
5
 Zpracov§n² podkladŢ pro ¼zemn² rozhodnut² o dŊlen² a scelov§n² pozemkŢ a pro ¼zemn² rozhodnut² o ochrann®m p§smu nen² 

vybranou ļinnost² ve vĨstavbŊ podle Ä 158 odst. 1 stavebn²ho z§kona, a proto nelze vym§hat jejich vyhotoven² autorizovanou osobou. 
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KromŊ podkladŢ pŚedloģenĨch ģadatelem / pŚedloģenĨch stavebn²m ¼Śadem vych§zel odbor é jako org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² z  

è Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky
6
, ve znŊn² é, schv§ln® dne é atd. (d§le jen ĂPĐRñ), 

è Z§sad ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydanĨch dne é (d§le jen ĂZĐRñ), 

è Đzemn²ho pl§nu é vydan®ho dne é atd. (d§le jen ĂĐPñ), 

è Regulaļn²ho pl§nu é vydan®ho dne é atd. 

a dalġ²ch podkladŢ, kter® byly vyuģity pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska a stanoven² podm²nek, napŚ. 

è vymezen² zastavŊn®ho ¼zem² podle Ä 59 stavebn²ho z§kona,  

è ¼zemnŊ analytick® podklady
7
, 

è ¼zemn² studie,   

è ¼zemn² opatŚen² o stavebn² uz§vŊŚe, 

è ¼zemn² opatŚen² o asanaci ¼zem². 

 

PŚezkoum§n² z§mŊru 

Odbor é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je 

pŚ²pustnĨ z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska 

uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal soulad z§mŊru s politikou ¼zemn²ho rozvoje. 

a) Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² neŚeġ², z§mŊr se vŊc² ŚeġenĨch 

Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR nedotĨk§.  

b) Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² Śeġ² (z§mŊr se j² dotĨk§) a je s n² 

v souladu. D§le konkr®tnŊ proļ je z§mŊr v souladu s PĐR
8
.  

c) Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje ĻR z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² Śeġ² (z§mŊr se j² dotĨk§) a je s n² 

v rozporu. D§le konkr®tnŊ proļ je z§mŊr v rozporu s PĐR. 

 

Odboré jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal soulad z§mŊru se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje
9
, 

- protoģe ¼zem², ve kter®m m§ bĨt z§mŊr uskuteļnŊn, nen² Śeġeno ¼zemn²m pl§nem, nebo  

- protoģe ¼zemn² pl§n, kterĨm je ¼zem² Śeġeno, nebyl obc²/mŊstem uveden do souladu se ZĐR vydanĨmi 

krajem é (Ä 54 odst. 6 stavebn²ho z§kona) 

a) Z§mŊr je se ZĐR v souladu (odŢvodnit proļ). 

b) Z§mŊr nen² se ZĐR v souladu (odŢvodnit proļ). 

 

                                                           
6
 SouļasnŊ platnĨm znŊn²m dokumentu je Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² Aktualizace ļ. 1, kter§ zahrnuje pr§vn² 

stav po Aktualizaci ļ. 1 PĐR ĻR, schv§len® Usnesen²m vl§dy ĻR ļ. 276 o Aktualizaci ļ. 1 PĐR ĻR ze dne 15. dubna 2015. 
7
 ĐzemnŊ analytick® podklady a ¼zemn² studie jsou ¼zemnŊ pl§novac²mi podklady, kter® nejsou z§vazn® pro rozhodov§n² v ¼zem², 

ale podle Ä 25 stavebn²ho z§kona slouģ² tak® jako podklad pro rozhodov§n² v ¼zem². 
8
 Pokud je z§mŊr v souladu se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje, pŚ²padnŊ s ¼zemn²m pl§nem, nemŊl by bĨt v rozporu s PĐR, protoģe ta je 

z§vazn§ i pro poŚizov§n² ĐPD, takģe odŢvodnŊn² by mohlo bĨt struļn® s odkazem na platnou ĐPD. 
9
 Soulad se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje by mŊl bĨt pŚezkoum§v§n zejm®na tam, kde nen² poŚ²zen ¼zemn² pl§n. Pokud existuje ¼zemn² 

pl§n, zabĨval by se org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚednostnŊ souladem s ¼zemn²m pl§nem. řeġen² v ¼zemn²m pl§nu by mŊlo 
samozŚejmŊ bĨt v souladu i se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje. Podle ZĐR bude z§mŊr pŚezkoum§v§n tak® tehdy, pokud obec neuvedla, 
jak m§ povinnost, ¼zemn² pl§n do souladu s vydanou/aktualizovanou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² ï ZĐR, resp. PĐR. 
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Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal soulad z§mŊru s ¼zemn²m pl§nem/popŚ²padŊ s regulaļn²m 

pl§nem. 

a) Z§mŊr je s ¼zemn²m pl§nem/regulaļn²m pl§nem v souladu (odŢvodnit proļ).  

PŚ²klad: Poģadavek na um²stŊn² rodinn®ho domu respektuje platnĨ ¼zemn² pl§n é, ve znŊn² jeho zmŊny 

ļ. é. PŚedmŊtn§ lokalita je zahrnuta do zastavitelnĨch ploch se stanovenĨmi podm²nkami prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²: Ăpro stavby v z§plavov®m ¼zem² Q100 Śeky je stanoveno um²stŊn² ¼rovnŊ pŚ²zem² na k·tŊ min. 

Q100 s t²m, ģe vĨġka nejniģġ²ho obytn®ho podlaģ² mus² bĨt o 0,3 m nad touto hranic²ñ. PŚi splnŊn² t®to 

podm²nky v projektov® dokumentaci stavby lze z§mŊr z hlediska ¼zemn²ho pl§nu realizovat. 

b) Z§mŊr nen² v souladu s ¼zemn²m pl§nem/regulaļn²m pl§nem (odŢvodnit proļ). 

PŚ²klad: Pozemek parc. ļ. 1416/119 v katastr§ln²m ¼zem² . . . . se podle platn®ho Đzemn²ho pl§nu é 

nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe Ăbydlen² individu§ln² mŊstsk®ho typu (BI. 1)ñ. Jedn§ se o plochu, 

jej²mģ hlavn²m vyuģit²m je bydlen² v rodinnĨch domech. NepŚ²pustnĨm vyuģit²m je v t®to ploġe jak®koliv 

vyuģit², kter® nesouvis² s bydlen²m a u kter®ho nelze eliminovat moģn® negativn² ¼ļinky na okol². Jsou zde 

nepŚ²pustn® vġechny druhy vĨrobn²ch a skladovĨch ļinnost², kter® hlukem, prachem, exhalacemi pŚ²mo nebo 

druhotnŊ (napŚ. zvĨġen²m dopravn² z§tŊģe okol²) naruġuj² pozemky souseda a pŚilehl§ veŚejn§ prostranstv². 

PŚestoģe n§vrh ï um²stŊn² autoklemp²rny a autolakovny - respektuje st§vaj²c² prostorov® uspoŚ§d§n² 

z§stavby v ¼zem², jedn§ se o takov® vyuģit², u kter®ho nelze jednoznaļnŊ eliminovat negativn² ¼ļinky na 

okol² (zvĨġen§ doprava, manipulace s materi§lem na ploġe, hluk, prach, emise, z§pach, chemick® 

prostŚedky, apod.).   

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posoudil soulad navrhovan®ho z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

stanovenĨmi v Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona. 

a) PŚ²klad pozitivn²ho hodnocen²: Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posoudil z§mŊr ï um²stŊn² stavby rodinn®ho 

domu v z§plavov®m ¼zem² ï tak® z hlediska relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 

stavebn²ho z§kona). Konstatoval, ģe koordinace veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ v pŚedmŊtn®m ¼zem² 

(veŚejnĨ z§jem na protipovodŔov® ochranŊ a soukromĨ z§jem na vĨstavbŊ RD), jak ukl§d§ Ä 18 odst. 3 

stavebn²ho z§kona, je zajiġtŊna v tomto pŚ²padŊ formulac² podm²nky v platn®m ¼zemn²m pl§nu. V souladu 

s ustanoven²m Ä 19 odst. 1, p²sm. c) stavebn²ho z§kona bylo posouzeno riziko um²stŊn² stavby RD 

v z§plavov®m ¼zem² a bylo konstatov§no, ģe pŚi splnŊn² uloģen® podm²nky pro Śeġen² stavby bude toto 

riziko eliminov§no.  

b) PŚ²klad negativn²ho hodnocen²: V souladu s poģadavky Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona byl z§mŊr ï 

um²stŊn² autoklemp²rny a autolakovny - vyj§dŚenĨ v dokumentaci pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² zkoum§n 

t®ģ z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨm v Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona. 

V tomto pŚ²padŊ se org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² zabĨval zejm®na posouzen²m souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. 

b), c), d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda z§mŊr vyhovuje st§vaj²c²m podm²nk§m v ¼zem², zda s n²m nejsou 

spojeny probl®my a rizika s ohledem na veŚejn® zdrav² a na ģivotn² prostŚed² a jakĨ m§ vliv na veŚejnou 

infrastrukturu.  

Z§mŊr je navrhov§n do klidov® ļ§sti mŊsta, do lokality pro bydlen² v rodinnĨch domech. S vĨjimkou zaj²ģdŊn² 

autobusŢ MHD je v t®to lokalitŊ dopravn² zat²ģen² spojen® vĨhradnŊ s dopravou zde bydl²c²ch obyvatel - 

jedn§ se tedy o lokalitu, kter§ nen² zat²ģena jinou c²lovou ani prŢjezdnou dopravou. V tomto smyslu by 

navrhovan§ stavba autoklemp²rny s autolakovnou generovala novou c²lovou dopravu, kter§ by znamenala 

zhorġen² kvality bydlen² zejm®na v nejbliģġ²ch rodinnĨch domech. Podm²nky v ¼zem² nejsou tedy vhodn® pro 

um²stŊn² takov® stavby. V pŚ²padŊ provozu autoklemp²rny s autolakovnou je nutno jednoznaļnŊ 

pŚedpokl§dat dalġ² rizika spojen§ s ¼ļinky provozu stavby na okol² ï kromŊ zvĨġen® dopravy tak® hluk, 

prach, z§pach apod., a t²m by doġlo k znehodnocen² kvality bydlen² v lokalitŊ, k ohroģen² veŚejn®ho zdrav² a 

zhorġen² ģivotn²ho prostŚed² bydl²c²ch obyvatel. U navrģen® stavby rovnŊģ nelze vylouļit odstavov§n² aut 

ļekaj²c²ch na opravy na voln® ploġe pozemku, coģ podstatnŊ zhorġ² estetick® vn²m§n² lokality a navazuj²c²ho 

veŚejn®ho prostranstv². Um²stŊn² stavby autoklemp²rny s autolakovnou neodpov²d§ st§vaj²c²mu charakteru 

¼zem² ï tj. ¼zem² pro bydlen². 
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PŚi posuzov§n² z§mŊru z hledisek uvedenĨch v Ä 96b odst. 6 stavebn²ho z§kona odbor é jako org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² zjistil poruġen² pr§vn²ch pŚedpisŢ éé [uv®st ustanoven² pr§vn²ho pŚedpisu napŚ. 

vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. a v Praze ustanoven² naŚ²zen² ļ. 10/2016 Sb. hl. m Prahy (Praģsk® stavebn² 

pŚedpisy)], uv®st v ļem poruġen² spoļ²v§
10

.  

 

Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit
11
, pokud se nezmŊnily podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

a) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® povolen² 

nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,      

b) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® povolen² 

podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² smlouva nabyla 

¼ļinnosti, nebo 

c) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska. 

Souļ§st² odŢvodnŊn² mus² bĨt odŢvodnŊn² pŚ²padn® delġ² platnosti z§vazn®ho stanoviska, neģ stanov² 

z§kon (Ä 96b odst. 5 stavebn²ho z§kona). 

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

                                                                   Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                              otisk raz²tka 

 

PŚ²loha: 

OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² k posuzovan®mu z§mŊru.  

(pŚipoj² se ovŊŚen§ grafick§ pŚ²loha, kter§ identifikuje posuzovanĨ z§mŊr a je uvedena v podm²nk§ch 

ĂvĨrokuñ)
12

 

Obdrģ²:  

                                                           
10

 Na vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, kter® je ¼konem podle ļ§sti ļtvrt® spr§vn²ho Ś§du, se vztahuj² obdobnŊ ustanoven² ļ§sti prvn² 

upravuj²c² z§kladn² z§sady Ś²zen². Jednou z nich je z§sada legality/z§konnosti ï org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² nemŢģe pŚi vyd§v§n² 
z§vazn®ho stanoviska ignorovat poģadavky pr§vn²ch pŚedpisŢ, kter®, resp. jejich dodrģen², je rovnŊģ v z§jmu splnŊn² c²lŢ a ¼kolŢ 
¼zemn²ho pl§nov§n² a je jim pŚikl§d§na takov§ dŢleģitost, ģe byly zakotveny do obecnŊ z§vazn®ho pr§vn²ho pŚedpisu. PŚezkoum§n² 
souladu z§mŊru s prov§dŊc²mi pr§vn²mi pŚedpisy ke stavebn²mu z§konu je uloģeno stavebn²mu ¼Śadu, kterĨ bude vyd§vat ¼zemn² 
rozhodnut² (Ä 90 p²sm. a) aģ c) stavebn²ho z§kona), pŚesto nemŢģe org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² tyto ani jin® pr§vn² pŚedpisy ignorovat. 
11

 Ustanoven² Ä 96b stavebn²ho z§kona neŚeġ² vĨslovnŊ moģnost prodlouģen² doby platnosti z§vazn®ho stanoviska. Podle odstavce 6 

ĂPlatnost z§vazn®ho stanoviska nelze prodlouģit, pokud se zmŊnily podm²nky v ¼zem².ñ: Z toho lze za pouģit² dŢkazu z opaku dovodit, 
ģe pokud se podm²nky v ¼zem² nezmŊnily, platnost z§vazn®ho stanoviska prodlouģit lze. 
12

 Stavebn² z§kon neupravuje komu a s jakĨmi n§leģitostmi se z§vazn® stanovisko oznamuje (doruļuje), a neukl§d§ org§nu ¼zemn²ho 

pl§nov§n² povinnost opatŚit a ovŊŚit grafickou pŚ²lohu, aby bylo jist®, k jak®mu z§mŊru se z§vazn® stanovisko vztahuje, nicm®nŊ pro 
jistotu, a proto, aby v n§sleduj²c²ch Ś²zen²ch nevznikaly dŢvodn® pochybnosti o tom, k jak®mu z§mŊru bylo z§vazn® stanovisko vyd§no, 
by bylo vyhotoven² pŚ²lohy org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² a jej² opatŚen² pŚ²sluġnĨmi ¼daji, vhodn®. 
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4. Modelov® pŚ²klady z§vaznĨch stanovisek 
 

Modelov® pŚ²klady obsahuj² katalog konkr®tn²ch situac² a k nim odpov²daj²c² moģn§ z§vazn§ stanoviska 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n². Jak jiģ bylo uvedeno v ¼vodu, jde o modelov® pŚ²klady, pŚiļemģ zde uveden§ 

stanoviska ani pouģit® formulace nelze ch§pat jako z§vazn® a univerz§lnŊ pouģiteln®. 

KaģdĨ pŚ²pad obsahuje na prvn² stranŊ struļnĨ obecnĨ popis a grafickou ilustraci (buŅ z§kresem do situace, 

nebo fotografi² skuteļn®ho proveden²), na stran§ch n§sleduj²c²ch modelov® z§vazn® stanovisko. 

PŚ²klady jsou tematicky setŚ²dŊny do probl®movĨch okruhŢ. 

 

4.A Probl®movĨ okruh A - Funkce 
 

A.1 V proluce mezi RD navrģena hmotou odpov²daj²c² autoklemp²rna 
s autolakovnou 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

N§vrh na um²stŊn² autoklemp²rny s autolakovnou v proluce / n§roģ² mezi RD. Hmota objektu odpov²d§ 

sousedn²m RD, ¼ļel vyuģit² je vġak v rozporu s ĐP a v rozporu s c²li a ¼koly ĐP. 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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              V é dne é 

MŉSTSKħ ĐřAD . . . 

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é 

Sp. zn. é 

VyŚizuje: é 

tel. é; e-mail:é 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

um²stŊn² stavby autoklemp²rny s autolakovnou na pozemku parc. ļ. éé v katastr§ln²m ¼zem² . . é 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska  ééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)] 

dneéééééé 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² . . . . se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăbydlen² individu§ln² mŊstsk®ho typu  (BI. 1)ñ. Jedn§ se o plochu, jej²mģ hlavn²m vyuģit²m je 

bydlen² v rodinnĨch domech. NepŚ²pustnĨm vyuģit²m je v t®to ploġe jak®koliv vyuģit², kter® nesouvis² 

s bydlen²m a u kter®ho nelze eliminovat moģn® negativn² ¼ļinky na okol². Jsou zde nepŚ²pustn® vġechny 

druhy vĨrobn²ch a skladovĨch ļinnost², kter® hlukem, prachem, exhalacemi pŚ²mo nebo druhotnŊ (napŚ. 

zvĨġen²m dopravn² z§tŊģe okol²) naruġuj² pozemky souseda a pŚilehl§ veŚejn§ prostranstv².  

PŚestoģe n§vrh respektuje st§vaj²c² prostorov® uspoŚ§d§n² z§stavby v ¼zem², jedn§ se o takov® vyuģit², 

u kter®ho nelze jednoznaļnŊ eliminovat negativn² ¼ļinky na okol² (zvĨġen§ doprava, manipulace 

s materi§lem na ploġe, hluk, prach, emise, z§pach, chemick® prostŚedky, apod.).  NavrhovanĨ z§mŊr je tedy 

v rozporu s ¼zemn²m pl§nem. 

V souladu s poģadavky Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona byl z§mŊr vyj§dŚenĨ v dokumentaci pro vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² zkoum§n t®ģ z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨch 

v Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona. V tomto pŚ²padŊ se org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² zabĨval zejm®na 

posouzen²m souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. b), c), d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda z§mŊr vyhovuje 

st§vaj²c²m podm²nk§m v ¼zem², zda s n²m nejsou spojeny probl®my a rizika s ohledem na veŚejn® zdrav² 

a na ģivotn² prostŚed² a jakĨ m§ vliv na veŚejnou infrastrukturu.  

Z§mŊr je navrhov§n do klidov® ļ§sti mŊsta, do lokality pro bydlen² v rodinnĨch domech. S vĨjimkou zaj²ģdŊn² 

autobusŢ MHD je v t®to lokalitŊ dopravn² zat²ģen² spojen® vĨhradnŊ s dopravou zde bydl²c²ch obyvatel, 

jedn§ se tedy o lokalitu, kter§ nen² zat²ģena jinou c²lovou ani prŢjezdnou dopravou. V tomto smyslu by 

navrhovan§ stavba autoklemp²rny s autolakovnou generovala novou c²lovou dopravu, kter§ by znamenala 

zhorġen² kvality bydlen² zejm®na v nejbliģġ²ch rodinnĨch domech. Podm²nky v ¼zem² nejsou tedy vhodn® pro 

um²stŊn² takov® stavby. V pŚ²padŊ provozu autoklemp²rny s autolakovnou je nutno jednoznaļnŊ 

pŚedpokl§dat dalġ² rizika spojen§ s ¼ļinky provozu stavby na okol² ï kromŊ zvĨġen® dopravy tak® hluk, 

prach, z§pach apod., a t²m by doġlo k znehodnocen² kvality bydlen² v lokalitŊ, k ohroģen² veŚejn®ho zdrav² 

a zhorġen² ģivotn²ho prostŚed² bydl²c²ch obyvatel. U navrģen® stavby rovnŊģ nelze vylouļit odstavov§n² aut 

ļekaj²c²ch na opravy na voln® ploġe pozemku, coģ podstatnŊ zhorġ² estetick® vn²m§n² lokality a navazuj²c²ho 

veŚejn®ho prostranstv². Um²stŊn² stavby autoklemp²rny s autolakovnou neodpov²d§ st§vaj²c²mu charakteru 

¼zem² ï tj. ¼zem² pro bydlen².  

Na z§kladŊ posouzen² dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² a po proveden² ter®nn²ho ġetŚen² 

dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe z§mŊr je v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨmi 

v Ä 19 odst. 1. p²sm. b), c), d) a e) stavebn²ho z§kona. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                             Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

Obdrģ²: 
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A.2 Um²stŊn² nov® stavby vyģaduj²c² ochrann® p§smo zasahuj²c² st§vaj²c² 
z§stavbu 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

N§vrh na um²stŊn² nov® stavby skladu chemickĨch hnojiv. Souļ§st² n§vrhu je tak® n§vrh na vymezen² 

ochrann®ho p§sma (OP) tak, ģe toto OP zasahuje st§vaj²c² z§stavbu rodinnĨch domŢ.  Z§mŊr je v rozporu 

s ĐP a v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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                                                                                                                    V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. é 

VyŚizuje: é 

tel. é; e-mail: é 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby skladu chemickĨch hnojiv na pozemku  parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é a  vymezen² 

ochrann®ho p§sma k t®to stavbŊ zasahuj²c²ho na pozemky parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è podklady pro ¼zemn² rozhodnut² o ochrann®m p§smu (pŚ²loha ļ. 5 k vyhl§ġce ļ. 503/2006 Sb. ļ§st B 

body 5 a 6)  

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 
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Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 

Pozemky parc. ļ. é  v katastr§ln²m ¼zem² é, na kterĨch se navrhuje um²stŊn² stavby skladu chemickĨch 

hnojiv, se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§zej² v zastaviteln® ploġe Ăobļansk® vybaven² ï komerļn² 

zaŚ²zen² (OV-K)ñ. Jedn§ se o plochu urļenou pro komerļn² prodej, administrativu, ubytov§n², stravov§n², 

vŊdu a vĨzkum apod. Z uveden®ho vyplĨv§, ģe z hlediska funkļn²ho vyuģit² je pŚedloģenĨ n§vrh v rozporu 

s ¼zemn²m pl§nem. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² d§le posuzoval soulad z§mŊru s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

(Ä18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona), pŚiļemģ dospŊl k tŊmto z§vŊrŢm: ¼zem², do kter®ho je stavba navrhov§na, 

je charakterizov§no novou Śadovou z§stavbou rodinnĨch domŢ, pŚiļemģ v cel® lokalitŊ jsou rozparcelov§ny 

dalġ² pozemky pro tento typ z§stavby. Vymezen§ plocha OV-K zajiġŠuje dostatek pozemkŢ pro budouc² 

realizaci vybaven² ¼zem², kter® si postupn® zahuġŠov§n² z§stavby v lokalitŊ rodinnĨch domŢ vyģ§d§.  

PŚedloģenĨ n§vrh tedy neodpov²d§ urbanistick® koncepci zaloģen® ¼zemn²m pl§nem a neodpov²d§ 

podm²nk§m v ¼zem². Jedn§ se o druh stavby, jehoģ um²stŊn² by mŊlo bĨt navrhov§no do ploch vĨroby 

a skladŢ. Dalġ²m probl®mem je v tomto pŚ²padŊ zcela neģ§douc² rozsah vymezen®ho ochrann®ho p§sma, 

kter® zasahuje st§vaj²c² novou z§stavbu ŚadovĨch rodinnĨch domŢ a ļ§steļnŊ i na dalġ² pozemky urļen® 

rovnŊģ k z§stavbŊ rodinnĨmi domy. Z toho je jednoznaļnŊ zŚejm®, ģe um²stŊn² posuzovan® stavby v t®to 

lokalitŊ je vĨznamnĨm rizikem s ohledem na veŚejn® zdrav² a ģivotn² prostŚed². V z§vŊru posouzen² proto 

org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² konstatoval, ģe um²stŊn² pŚedmŊtn® stavby a vymezen² ochrann®ho p§sma 

v ¼zem² je nepŚ²pustn® a v rozporu s tezemi udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² formulovanĨmi v ustanoven² Ä 18 

odst. 1 a v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² podle Ä 19 odst. 1 p²sm. b), c) d) a e) stavebn²ho z§kona, 

zejm®na t²m, ģe nebere ohled na hodnoty a podm²nky v ¼zem², na jeho st§vaj²c² charakter, na veŚejn® zdrav² 

a ģivotn² prostŚed² 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                                   Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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4.B Probl®movĨ okruh B - Struktura a charakter z§stavby 
 

B.1 ZmŊna dokonļen® stavby - n§stavba a pŚ²stavba st§vaj²c²ho stavebn²ho 
objektu 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na pŚestavbu mor§lnŊ doģit® stavby, kter§ nevyhovuje po str§nce dispoziļn², provozn², z hlediska 

kvality stavebn²ch konstrukc² a architektonick®ho detailu. Jedn§ se o zmŊnu stavby st§vaj²c²ho 

administrativn²ho objektu, kter§ spoļ²v§ v pŚ²stavbŊ, n§stavbŊ a stavebn²ch ¼prav§ch objektu. Vyuģit² pro 

administrativu zŢst§v§, ale souļ§st² z§mŊru je tak® novŊ zŚ²zen² bytov® jednotky pro majitele obchodn² 

spoleļnosti a rozġ²Śen² dosavadn²ho poļtu parkovac²ch m²st o jedno parkovac² st§n² (k novŊ zŚizovan® 

bytov® jednotce v objektu). Z§mŊr je v souladu s vydanĨm ĐP (plocha SK ï sm²ġen§ obytn§ komerļn²) a je 

tak® v souladu s relevantn²mi c²li a ¼koly  ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨmi v ustanoven²ch ÄÄ 18 a 19 

stavebn²ho z§kona. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 

Obr.: SouļasnĨ stav administrativn² budovy 
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Obr.: Navrhovan§ pŚestavba - vizualizace  

 
Obr.:  Sn²mek z platn®ho ĐP ï plocha SK stabilizovan§        
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. é 

VyŚizuje: é 

tel. é; e-mail: é 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂZmŊna dokonļen® stavby ï n§stavba a pŚ²stavba budovy  ļp. ... na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m 

¼zem² é a rozġ²Śen² parkoviġtŊ na tomto pozemku o jedno  parkovac² st§n²ñ. 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² n§sleduj²c² podm²nky: 

Z§mŊr bude um²stŊn v souladu s ļ§st² dokumentace pro ¼zem² rozhodnut², kter§ je pŚ²lohou tohoto 
z§vazn®ho stanoviska. Dalġ² podm²nky pro pŚ²pravu a uskuteļnŊn² z§mŊru se nestanov². 

Z§vazn® stanovisko plat² dva roky od jeho vyd§n². 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska ééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  
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Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr neŚeġ². PlatnĨ ¼zemn² pl§n é.. je v souladu 

s vydanĨmi Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje é.. kraje,  proto byl z§mŊr posuzov§n z hlediska souladu 

s ¼zemn²m pl§nem. 

Pozemek parc .ļ. é a st§vaj²c² budova na pozemku parc. ļ. v katastr§ln²m ¼zem² é se dle platn®ho 

¼zemn²ho pl§nu é  nach§zej² v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe stabilizovan® Ăsm²ġen® obytn® komerļn²  (SK)ñ. 

Podle ¼zemn²ho pl§nu jde o plochu, v n²ģ pŚevaģuje komerļn² vyuģit² (podnik§n² neruġiv®ho charakteru ï 

administrativa, drobn§ vĨroba bez negativn²ch vlivŢ na okol², sluģby apod.) v kombinaci s bydlen²m 

a obļanskĨm vybaven²m. V posuzovan®m pŚ²padŊ se jedn§ o pŚestavbu st§vaj²c² administrativn² budovy 

obchodn² spoleļnosti (v tom se funkļn² vyuģit² budovy nemŊn²); souļ§st² pŚestavby bude realizace bytu 

pro majitele obchodn² spoleļnosti. 

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je kombinace bydlen² s administrativou v souladu s podrobnĨmi podm²nkami 

pro vyuģit² plochy SK a navrģen§ zmŊna stavby (n§stavba a pŚ²stavba) stejnŊ jako rozġ²Śen² parkoviġtŊ 

o jedno parkovac² st§n², rovnŊģ respektuje podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanoven® pro plochu SK 

(maxim§ln² koeficient zastavŊn²é., koeficient minim§ln²ho zastoupen² zelenŊé. a maxim§ln² vĨġkovou 

hladinou z§stavbyé.)   

N§stavba a pŚ²stavba budovy  ļp. ... na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é a rozġ²Śen² parkoviġtŊ 

na tomto pozemku o jedno  parkovac² st§n² nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é. 

MŊstskĨ ¼Śad odbor é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z§roveŔ navrģenĨ z§mŊr posoudil z hlediska 

naplnŊn² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²ch z Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona. Zejm®na vzal  ¼vahu 

naplnŊn² podm²nek pro hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² (Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona) a to, zda 

navrģenĨ z§mŊr vyhovuje urbanistickĨm, architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² 

a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s ohledem na podm²nky v ¼zem² a na jeho charakter [Ä 19 odst. 1, p²sm. d) 

a e) stavebn²ho z§kona]. Vych§zel pŚitom z n§sleduj²c²ch skuteļnost²: 

Ulice é, v n²ģ se administrativn² budova é nach§z², je charakterizov§na dvoupodlaģn² z§stavbou 

samostatnŊ stoj²c²ch polyfunkļn²ch domŢ vĨraznŊ obd®ln²kov®ho pŢdorysu se zastŚeġen²m pŚev§ģnŊ 

sedlovĨmi stŚechami a orientac² ġt²tovou zd² ke komunikaci. N§vrh pŚ²stavby a n§stavby administrativn² 

budovy na pozemku parc. ļ. é  respektuje tyto z§sadn² architektonick® znaky budov v bezprostŚednŊ 

souvisej²c²m ¼zem². Nov® Śeġen² rovnŊģ respektuje stavebn² ļ§ru danou st§vaj²c² navazuj²c² z§stavbou 

a dosavadn² uliļn² ļ§ra zŢst§v§ nezmŊnŊna. Navrhovan® nov® parkovac² m²sto pŚirozenĨm zpŢsobem 

navazuje na st§vaj²c² parkoviġtŊ administrativn² budovy, Śeġen² st§vaj²c²ho parkoviġtŊ odpov²d§ i navrģenĨm 

materi§lovĨm Śeġen²m. 

Navrģen® Śeġen² naplŔuje poģadavek na hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² - zŚ²zen² bytu v existuj²c² 

administrativn² budovŊ, v zastavŊn®m ¼zem², bez n§rokŢ na z§bor dalġ²ho pozemku a zŚ²zen² dalġ²ho 

parkovac²ho st§n² v n§vaznosti na existuj²c² parkoviġtŊ - vġe s vyuģit²m existuj²c² veŚejn® infrastruktury.  

Z§mŊr navrģenĨ é. je v souladu s ¼zemn²m pl§nem é i s poģadavky ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) 

stavebn®ho z§kona, splŔuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² podle Ä 18 odst. 4 

stavebn²ho z§kona. Pro um²stŊn² navrģen®ho z§mŊru nen² nutn® stanovovat podm²nky.  

Z uvedenĨch dŢvodŢ dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe posuzovanĨ z§mŊr je pŚ²pustnĨ. 
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Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit, pokud se nezmŊn² podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

a) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® 

povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,    

b) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® 

povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² 

smlouva nabyla ¼ļinnosti, nebo 

c) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska.   

 

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

 

 

Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

PŚ²loha: 

OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² k posuzovan®mu z§mŊru. 

 

Obdrģ²: 
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B.2 Z§stavba bytovĨmi domy - n§vrh na um²stŊn² mal®ho RD mezi bytov® domy 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² novostavby RD v lokalitŊ s bytovĨmi domy. VĨstavba objektŢ individu§ln²ho bydlen² 

je v ĐP sice uvedena jako vyuģit² Ăpodm²nŊnŊ pŚ²pustn®ñ, ale vybranĨ pozemek svou polohou a rozmŊry 

nen² vhodnĨ pro um²stŊn² RD. Um²stŊn² RD neodpov²d§ charakteru ¼zem² a urbanistick® struktuŚe st§vaj²c² 

z§stavby.  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku  parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é  se podle ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², 

v ploġe Ăbydlen² hromadn®hoñ (BH-12) ï stabilizovanĨ stav. Jedn§ se o plochu, jej²mģ hlavn²m (pŚevaģuj²c²m) 

vyuģit²m je bydlen² v bytovĨch domech. Plocha je v ¼zemn²m pl§nu vymezena podle pŚevaģuj²c² z§stavby 

bytovĨch domŢ jako Ăbydlen² hromadn®ñ, pŚiļemģ ve vĨraznŊ menġinov® okrajov® ļ§sti plochy BH-12 se 

nach§z² dva st§vaj²c² rodinn® domy, jejichģ zaŚazen² do samostatn® plochy Ăbydlen² individu§ln²hoñ by 

s ohledem na malou vĨmŊru nebylo ¼ļeln®. Protoģe v nŊkterĨch ploch§ch Ăbydlen² hromadn®ho (BH)ñ 

na ¼zem² mŊsta se rovnŊģ v okrajovĨch ļ§stech vyskytuj² ve vĨrazn® menġinŊ rodinn® domy, je stavba 

objektŢ pro individu§ln² bydlen² v podrobnĨch podm²nk§ch pro vyuģit² ploch BH uvedena jako Ăvyuģit² 

podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ñ. Znamen§ to, ģe stavbu rodinn®ho domu lze v ploġe BH povolit jen za splnŊn² urļitĨch 

podm²nek, vyplĨvaj²c²ch z danost² ¼zem², do kter®ho je stavba navrhov§na. Jedn§ se zejm®na o posouzen² 

z§mŊru ve vztahu k ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨm v ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) 

stavebn²ho z§kona.  

PŚi posouzen² souladu s uvedenĨmi ustanoven²mi stavebn²ho z§kona vych§zel org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² 

z n§sleduj²c²ch skuteļnost²: 

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é tvoŚil jednotnĨ funkļn² celek se sousedn²m pozemkem 

parc. ļ. é se stavbou bytov®ho domu a byl souļ§st² z§zem² tohoto bytov®ho domu.  Charakter ¼zem², 

do kter®ho je navrhov§na novostavba jednopodlaģn²ho rodinn®ho domu se sedlovou stŚechou, je d§n 

z§stavbou bytovĨch domŢ z 50. let (dvoupodlaģn² objekty s obytnĨm podkrov²m a valbovou stŚechou, v uliļn² 

mŊstsk® z§stavbŊ s orientac² objektŢ bytovĨch domŢ pŚev§ģnŊ delġ² stranou pod®l komunikace) a novŊjġ² 

s²dliġtn² obytnou z§stavbou ze 70. let (ļtyŚpodlaģn² objekty bytovĨch domŢ s plochou stŚechou ve voln®m 

prostorov®m sch®matu). Um²stŊn² rodinn®ho domu je tedy navrģeno do ¼zem² se z§stavbou bytovĨch domŢ 

a se st§vaj²c² minim§ln² vĨġkovou hladinou 2NP + obytn® podkrov². Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m 

¼zem² é je svĨmi rozmŊry a polohou mezi bytovĨmi domy nevhodnĨ pro vĨstavbu rodinn®ho domu a z§mŊr 

neodpov²d§ st§vaj²c²mu prostorov®mu uspoŚ§d§n² ¼zem².  

V n§vaznosti na ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona ï na z§kladŊ posouzen² dan® 

urbanistick® struktury, prostorov®ho uspoŚ§d§n² a st§vaj²c²ho charakteru ¼zem² ï org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² 

konstatoval, ģe pŚedloģenĨ z§mŊr neodpov²d§ st§vaj²c² urbanistick® struktuŚe z§stavby a nen² v souladu 

s charakterem ¼zem² danĨm touto z§stavbou. Aļkoliv ¼zemn² pl§n neuv§d² vĨstavbu rodinn®ho domu 

v ploġe BH-12 jako vyuģit² ĂnepŚ²pustn®ñ, jedn§ se v tomto konkr®tn²m pŚ²padŊ o z§mŊr, kterĨ by bylo moģn® 

Ăpodm²nŊnŊñ pŚipustit pouze v t® ļ§sti plochy BH, v n²ģ se nach§zej² rodinn® domy, nikoliv mezi objekty 

bytovĨch domŢ. V ¼zem², kde se nach§z² pozemek parc. ļ. é, jsou podm²nky uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb 

zcela jednoznaļnŊ d§ny pŚevaģuj²c² z§stavbou bytovĨch domŢ a pŚedloģenĨ z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho 

domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é tŊmto podm²nk§m nevyhovuje.  

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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B.3 Z§stavba ve stabilizovan®m ¼zem² s dvojn§sobnou zastavŊnou plochou 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu na pozemku v obytn®m ¼zem², jehoģ pŢdorys dvojn§sobnŊ pŚesahuje 

zastavŊnou plochu ostatn²ch rodinnĨch domŢ a objemov® parametry rovnŊģ neodpov²daj² objemov®mu 

Śeġen² ostatn²ch staveb RD. Z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem, ale v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku  parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje ékraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastaviteln® 

ploġe Ăbydlen² individu§ln² (BI-Z16)ñ. Jedn§ se o plochu, jej²mģ pŚevaģuj²c²m (hlavn²m) vyuģit²m je bydlen² 

v rodinnĨch domech. Đzemn² pl§n souļasnŊ stanovuje pro plochu BI-Z16 z§kladn² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²: koeficient zastavŊn² plochy max. 0,50 a vĨġkov§ hladina z§stavby max. 2 NP + podkrov². Bylo 

provŊŚeno, ģe z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem, jak z hlediska funkļn²ho (rodinnĨ dŢm), tak z hlediska 

dodrģen² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² (jedn§ se o dvoupodlaģn² dŢm se zastŚeġen²m a zastavŊn² 

pozemku nedosahuje pŚ²pustnĨch 50% vĨmŊry pozemku).  Z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

ĐŚad ¼zemn²ho pl§nov§n² d§le posuzoval soulad z§mŊru s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

(Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona), pŚiļemģ dospŊl k tŊmto z§vŊrŢm: 

Đzem², do kter®ho je stavba navrhov§na, je charakterizov§no z§stavbou izolovanĨmi rodinnĨmi domy 

s prŢmŊrnou zastavŊnou plochou 100 m
2
. Navrhovan§ novostavba rodinn®ho domu m§ obd®ln²kovĨ pŢdorys 

o zastavŊn® ploġe 220 m
2
. ĐmŊrnŊ k tomu i objem novostavby rodinn®ho domu z§sadnŊ odporuje 

charakteristickĨm objemovĨm parametrŢm st§vaj²c² z§stavby rodinnĨmi domy a jej² urbanistick® 

a architektonick® Śeġen² nerespektuje charakter ¼zem², objem, mŊŚ²tko, proporcionalitu a zastavŊnou plochu 

danou jiģ existuj²c² z§stavbou. 

ĐŚad ¼zemn²ho pl§nov§n² dospŊl k z§vŊru, ģe zachov§n² charakteru st§vaj²c² z§stavby je 

nezpochybnitelnĨm veŚejnĨm z§jmem, kterĨ je tŚeba chr§nit, jak vyplĨv§ z ustanoven² Ä 18 odst. 3 a 4 

stavebn²ho z§kona. V z§vŊru posouzen² pak konstatoval, ģe navrģen§ novostavba rodinn®ho domu svĨmi 

parametry neodpov²d§ urbanistickĨm, architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na prostorov® uspoŚ§d§n² 

¼zem² a Śeġen² staveb v tomto ¼zem² a nerespektuje st§vaj²c² charakter z§stavby rodinnĨmi domy v lokalitŊ 

a je tedy v rozporu s ustanoven²m, Ä19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

Z tŊchto dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

Obdrģ²: 
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B.4 NevhodnĨ architektonickĨ vĨraz navrģen®ho objektu do stabilizovan® 
z§stavby 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu s nevhodnĨm architektonickĨm vĨrazem i celkovou hmotou 

objektu mezi stabilizovanou tradiļn² venkovskou z§stavbu. Z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem 

a v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku  parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăbydlen² individu§ln² ï venkovsk§ z§stavba (BV)ñ. Jedn§ se o plochu, kter§ je urļena 

pro bydlen² v rodinnĨch domech. Đzemn² pl§n souļasnŊ definuje charakter z§stavby v ploġe BV jako 

Ăstabilizovanou tradiļn² venkovskou z§stavbu, kter§ je charakteristick§ jednopodlaģn²mi objekty 

na obd®ln²kov®m pŢdorysu s podkrov²m a se zastŚeġen²m sedlovou stŚechou. V souladu s typickou parcelac² 

prot§hlĨch pozemkŢ orientovanĨch kolmo ke komunikaci jsou stavby orientov§ny ġt²tem ke komunikaci.ñ 

Ve vztahu k t®to charakteristice ¼zemn² pl§n stanovuje pro plochu ĂBVñ tyto z§kladn² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n²: koeficient zastavŊn² plochy 0,60 a vĨġkov§ hladina z§stavby max. 1 NP + podkrov². PŢdorys 

objektŢ, tvar a sklon zastŚeġen² nen² v ¼zemn²m pl§nu stanoven (pro pŚ²liġnou podrobnost, kter§ podle 

platnĨch pŚedpisŢ ¼zemn²mu pl§nu nen§leģ²).  

Z uveden®ho je zŚejm®, ģe z hlediska funkļn²ho vyuģit² je pŚedloģenĨ z§mŊr sice v souladu s ¼zemn²m 

pl§nem, je vġak v rozporu se z§kladn²mi podm²nkami prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby (nerespektuje 

stanovenou podlaģnost objektŢ). Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² proto konstatoval, ģe pŚedloģenĨ z§mŊr je 

v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é. 

D§le byl posuzov§n soulad z§mŊru s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho 

z§kona). PŚitom byl v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 3 konkretizov§n z§jem na ochranŊ st§vaj²c²ho 

charakteru tradiļn² venkovsk® z§stavby jako urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv² s t²m, ģe je tŚeba 

zajistit ochranu tohoto veŚejn®ho z§jmu v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona. Bylo 

shled§no, ģe posuzovanĨ z§mŊr je v rozporu s t²mto veŚejnĨm z§jmem.  

Bylo zjiġtŊno, ģe situov§n² domu sice ct² tradiļn² stavebn² ļ§ru, ale naprosto ignoruje mŊŚ²tko, formu 

a celkovĨ charakter st§vaj²c²ho okoln²ho prostŚed². Plnohodnotn® 2. NP a rovn§ stŚecha jsou v rozporu 

s okoln² z§stavbou podkrovn²ch domŢ se sedlovou stŚechou a hŚebeny kolmĨmi ke komunikaci. Je t²m zcela 

znehodnoceno estetick® vn²m§n² z§stavby a cel®ho veŚejn®ho prostoru pŚed objekty rodinnĨch domŢ. 

Navrģen® architektonick® Śeġen² stavby je necitliv® a v lokalitŊ tradiļn² venkovsk® z§stavby naprosto 

nevhodn®, hrubŊ naruġuj²c² mŊŚ²tkem i formou charakter okoln² z§stavby. Bylo konstatov§no, ģe pŚedloģen® 

Śeġen² stavby je v rozporu s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

PŚi posuzov§n² pŚedloģen®ho z§mŊru je tŚeba upŚednostnit ochranu architektonick®ho dŊdictv² jako 

veŚejn®ho z§jmu pŚed soukromĨm z§jmem na takov®m Śeġen² stavby, kter® je s uvedenĨm chr§nŊnĨm 

veŚejnĨm z§jmem v rozporu; pŚedloģenĨ z§mŊr je souļasnŊ v rozporu tak® s ¼zemn²m pl§nem 

a s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ nen² z§mŊr pŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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B.5 NevhodnĨ tvar a vĨraz n§stavby objektu 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Jedn§ se o z§mŊr nevhodn®ho a neciteln®ho zpŢsobu zmŊny stavby (n§stavbu), bez ohledu na jej² pŢvodn² 

formu a proporce ļi na charakter a mŊŚ²tko okoln² z§stavby. Z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, 

je vġak v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăn§stavba rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăsm²ġen® obytn® (SV)ñ. Jedn§ se o plochu se st§vaj²c² z§stavbou rodinnĨch domŢ, v n²ģ se 

prol²n§ funkce bydlen² s jinĨmi funkcemi, kter® se s bydlen²m nevyluļuj² ï napŚ. drobn® podnik§n², 

administrativa, drobn® sluģby apod. Đļelem navrģen® zmŊny stavby je zvŊtġen² obytn®ho prostoru objektu. 

Tento zpŢsob vyuģit² je v souladu s ¼zemn²m pl§nem a s ohledem na stanoven® podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² z§stavby (koeficient zastavŊn² a vĨġkov§ hladiny z§stavby) bylo shled§no, ģe navrģen§ zmŊna 

stavby nen² v rozporu s tŊmito podm²nkami. Z§mŊr je tedy podle ¼zemn²ho pl§nu pŚ²pustnĨ. 

D§le byl posuzov§n soulad z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona). 

PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe v uveden® vŊci je relevantn² posouzen² souladu pŚedloģen®ho z§mŊru 

s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) ï zda z§mŊr odpov²d§ urbanistickĨm, architektonickĨm 

a estetickĨm poģadavkŢm na uspoŚ§d§n² ¼zem² a zda odpov²d§ st§vaj²c²mu charakteru ¼zem².  

PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe pozemek s objektem se nach§z² v rozs§hlejġ² lokalitŊ, na jej²mģ okraji se vyskytuj² 

objekty dvoupodlaģn² s podkrov²m. PŚedmŊtnĨ dŢm se vġak nach§z² uprostŚed niģġ² z§stavby rodinnĨch 

domŢ a tak® jeho souļasnĨ pŢdorys neodpov²d§ prot§hl®mu obd®ln²kov®mu pŢdorysu vyġġ²ch domŢ 

na okraji lokality, zastŚeġenĨch soumŊrnou polovalbovou stŚechou, kter® jsou d²ky sv®mu pŢdorysu 

proporcion§lnŊ vyv§ģen®. V Śeġen² je sice patrn§ snaha o vytvoŚen² zd§n² mansardov®ho podkrov², 

ve vĨsledku je vġak navrhovan® zvĨġen² stavby z hlediska jej²ho architektonick®ho vĨrazu z§sahem zcela 

negativn²m, kterĨ neodpov²d§ charakteru a mŊŚ²tku st§vaj²c² z§stavby v bezprostŚedn²m okol² a mŊn² 

proporce pŢvodn² stavby neģ§douc²m a nevhodnĨm zpŢsobem. Bylo konstatov§no, ģe navrhovan® Śeġen² 

n§stavby je v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

KromŊ vĨġe uveden®ho byl shled§n tak® rozpor s ustanoven²m Ä 23 odst. 4 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., kde 

se uv§d², ģe zmŊnou stavby nesm² bĨt naruġeny urbanistick® a architektonick® hodnoty st§vaj²c² z§stavby, 

k ļemuģ v pŚ²padŊ pŚedloģen®ho z§mŊru nepochybnŊ nevhodnĨm z§sahem doch§z². 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ.  

                                                                     

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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B.6 NevhodnĨ tvar a vĨraz pŚ²stavby objektu 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Jedn§ se o z§mŊr nevhodn®ho a neciteln®ho zpŢsobu zmŊny stavby (pŚ²stavbu), bez ohledu na jej² pŢvodn² 

formu a proporce ļi na charakter a mŊŚ²tko okoln² z§stavby. Z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, 

je vġak v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂpŚ²stavba rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje é z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăsm²ġen® obytn® (SV)ñ. Jedn§ se o plochu se st§vaj²c² z§stavbou rodinnĨch domŢ, v n²ģ se 

prol²n§ funkce bydlen² s jinĨmi funkcemi, kter® se s bydlen²m nevyluļuj² ï napŚ. drobn® podnik§n², 

administrativa, drobn® sluģby apod. Đļelem navrģen® zmŊny stavby je zvŊtġen² obytn®ho prostoru objektu. 

Tento zpŢsob vyuģit² je v souladu s ¼zemn²m pl§nem a s ohledem na stanoven® podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² z§stavby (koeficient zastavŊn² a vĨġkov§ hladiny z§stavby) bylo shled§no, ģe navrģen§ zmŊna 

stavby nen² v rozporu s tŊmito podm²nkami. Z§mŊr je tedy podle ¼zemn²ho pl§nu pŚ²pustnĨ. 

D§le byl posuzov§n soulad z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona). 

PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe v uveden® vŊci je relevantn² posouzen² souladu pŚedloģen®ho z§mŊru 

s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) ï zda z§mŊr odpov²d§ urbanistickĨm, architektonickĨm 

a estetickĨm poģadavkŢm na uspoŚ§d§n² ¼zem² a zda odpov²d§ st§vaj²c²mu charakteru ¼zem².  

PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe pozemek s objektem se nach§z² v lokalitŊ se z§stavbou, kter§ je charakteristick§ 

stabilizovanou tradiļn² venkovskou z§stavbou ï objekty s obd®ln²kovĨm pŢdorysem, na prot§hlĨch 

pozemc²ch, orientovan® ġt²tovĨm prŢļel²m do ulice. Prostor pro pŚ²stavbu k objektu rodinn®ho domu vznikl 

slouļen²m dvou pozemkŢ a demolic² pŢvodn²ho rodinn®ho domu, kterĨ byl v havarijn²m stavu. Na jeho m²stŊ 

byla navrģena pŚ²stavba ke st§vaj²c²mu rodinn®mu domu, kter§ je vġak Śeġena zcela nepŚijatelnĨm 

zpŢsobem. NavrģenĨm Śeġen²m doch§z² k naprost® degradaci pŢvodn² kvalitn² architektury objektu, 

z§sadn²mu naruġen² charakteru st§vaj²c² z§stavby v lokalitŊ a negativn²mu ovlivnŊn² vn²m§n² veŚejn®ho 

prostranstv² pŚed domy. 

 V tomto pŚ²padŊ org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona 

konkretizoval z§jem na ochranŊ st§vaj²c²ho charakteru tradiļn² venkovsk® z§stavby v lokalitŊ jako 

urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv², kter® nelze znehodnotit nevhodnĨmi stavebn²mi z§sahy 

a usoudil, ģe je tŚeba tento veŚejnĨ z§jem chr§nit v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona. 

Bylo tedy konstatov§no, ģe z§mŊr je v rozporu s veŚejnĨm z§jmem. PŚi posuzov§n² pŚedloģen®ho z§mŊru je 

tŚeba upŚednostnit veŚejnĨ z§jem na ochranŊ architektonick®ho dŊdictv² pŚed soukromĨm z§jmem na Śeġen² 

stavby, kter® chr§nŊn®mu veŚejn®mu z§jmu odporuje; pŚedloģenĨ z§mŊr je souļasnŊ v rozporu 

s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

KromŊ vĨġe uveden®ho byl shled§n tak® rozpor s ustanoven²m Ä 23 odst. 4 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., kde 

se uv§d², ģe zmŊnou stavby nesm² bĨt naruġeny urbanistick® a architektonick® hodnoty st§vaj²c² z§stavby, 

k ļemuģ v pŚ²padŊ pŚedloģen®ho z§mŊru nepochybnŊ nevhodnĨm z§sahem doch§z². 

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

                                                         

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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B.7 Oplocen² ļ§sti pozemku bytov®ho domu a vĨstavba chaty 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Bytov® domy s byty pŚev§ģnŊ v soukrom®m vlastnictv² - z§mŊr vlastn²ka jednoho bytu na oplocen² ļ§sti 

spoleļn®ho z§zem² za bytovĨm domem a um²stŊn² chaty na tomto oplocen®m pozemku v lokalitŊ se 

z§stavbou BD v otevŚen®m prostorov®m sch®matu. Z§mŊr na vĨstavbu chaty je v rozporu s ¼zemn²m 

pl§nem, zŚ²zen² oplocen² je v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby oplocen² a zahradn² chatky na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 

 



 

49 

Vyznaļen§ ļ§st pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² 

v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe Ăbydlen² hromadn®ho (BH-6)ñ ï stabilizovanĨ stav. Jedn§ se o pozemek, kterĨ 

v urbanistick® struktuŚe bytovĨch domŢ tvoŚ² nezbytn® z§zem² k bydlen², a to pro vġechny bydl²c² obyvatele 

bez ohledu na jejich majetkopr§vn² vztahy k bytŢm. Prostor za domem by mŊl bĨt pŚ²stupnĨ k uģ²v§n² vġem 

bydl²c²m obyvatelŢm, nikoliv pouze vlastn²kovi jednoho bytu. Vyuģit² ļ§sti pozemku pro Ărodinnou individu§ln² 

rekreaci ï chatyñ je v ploġe ĂBHñ vyuģit²m ĂnepŚ²pustnĨmñ. Z§mŊr na vĨstavbu chaty na pozemku bytov®ho 

domu je tedy v rozporu s ¼zemn²m pl§nem.  

PŚi posouzen² souladu z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona) dospŊl 

org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe oplocen² vyznaļen® ļ§sti pozemku za bytovĨm domem, by bylo 

nevhodnĨm z§sahem do st§vaj²c² urbanistick® struktury a prostorov®ho uspoŚ§d§n² s²dliġtn² bytov® z§stavby 

a naruġen²m st§vaj²c²ho charakteru ¼zem² definovan®ho jako plocha Ăbydlen² hromadn®hoñ. Oplocen² ļ§sti 

pozemku bytov®ho domu by mŊlo tak® negativn² dopad na funkci veŚejn®ho prostranstv² mezi bytovĨmi 

domy ï znemoģnilo by ostatn²m vlastn²kŢm bytŢ vyuģ²vat spoleļn® z§zem² bytov®ho domu, kter® by mŊlo 

bĨt pŚ²stupn® bez omezen² minim§lnŊ vġem obyvatelŢm bydl²c²m v ucelen®m souboru s²dliġtn² bytov® 

z§stavby a sn²ģilo by neģ§douc²m zpŢsobem prostupnost ¼zem² mezi bytovĨmi domy. Z§mŊr je tedy 

v rozporu zejm®na s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

Z§mŊr na vĨstavbu chaty v ploġe Ăbydlen² hromadn®ho (BH-6)ñ je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a z§mŊr 

na oplocen² ļ§sti pozemku bytov®ho domu je v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² danĨmi ustanoven²m 

Ä19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

Obdrģ²: 
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B.8 Um²stŊn² mobiln² buŔky v are§lu hŚbitova, neodpov²daj²c² architektonick® 
Śeġen²   

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² prodejny kvŊtin v prostoru hŚbitova, a to s vyuģit²m um²stŊn² stavebn² Ăunimoñ buŔky 

upraven® na tuto prodejnu. Z§mŊr z hlediska funkļn²ho vyuģit² nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, ale zcela 

nevhodn® architektonick® Śeġen² objektu prodejny je v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby prodejny kvŊtin v are§lu hŚbitova na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje ékraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle ¼zemn²ho pl§nu nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe 

ĂveŚejn® pohŚebiġtŊ a souvisej²c² sluģbyñ (OH-1) ï stabilizovanĨ stav. Jedn§ se o plochu hŚbitova vļetnŊ 

potŚebn®ho technick®ho z§zem². V podrobnĨch podm²nk§ch pro vyuģit² plochy OH-1 se uv§d² jako vyuģit² 

ĂpŚ²pustn®ñ tak® sluģby a doplŔkovĨ prodej souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m plochy. Z uveden®ho vyplĨv§, ģe 

z hlediska funkļn²ho vyuģit² je doplŔkovĨ prodej kvŊtin v ploġe OH-1 pŚ²pustnĨ. Prostorov® parametry stavby 

prodejny kvŊtin jsou rovnŊģ v souladu s podm²nkami prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² (je dodrģen stanovenĨ 

koeficient zastavŊn² plochy i maxim§ln² vĨġkov§ hladina z§stavby). 

Z§mŊr je vġak nutno posoudit tak® z hlediska jeho souladu s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) 

stavebn²ho z§kona, a to zejm®na z hlediska architektonickĨch a estetickĨch poģadavkŢ na um²stŊn², 

uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb a s ohledem na st§vaj²c² charakter ¼zem².  

PŚi posouzen² z§mŊru ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨm v ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona vych§zel org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z tŊchto skuteļnost²: 

Jedn§ se o stavbu v are§lu hŚbitova ï tj. na m²stŊ se specifickĨmi poģadavky na dŢstojn® Śeġen² cel®ho 

prostoru s dŢrazem na estetick® a architektonick® pŢsoben² staveb na veŚejnŊ pŚ²stupn® pietn² m²sto. 

Z tohoto pohledu nen² moģn® navrģen® stavebnŊ technick® Śeġen² stavby prodejny kvŊtin pouģit²m stavebn² 

unimo buŔky vyhodnotit jinak neģ jako naprosto nevhodn® a nedŢstojn® m²stu veŚejn®ho pohŚebiġtŊ. Ani 

v pŚ²padŊ jak®koliv vnŊjġ² ¼pravy objektu mobiln² buŔky (n§tŊr, obloģen² dŚevem apod.) nebude moģn® 

oznaļit tento objekt za objekt s vhodnĨm estetickĨm a architektonickĨm vĨrazem, protoģe svĨm stavebnŊ 

technickĨm Śeġen²m i pŢvodn²m ¼ļelem bude unimo buŔka vģdy jen provizorn²m objektem, kterĨ je svou 

podstatou urļen k ¼plnŊ jin®mu vyuģit². řeġen² navrģen® stavby t²mto zpŢsobem je v rozporu 

s architektonickĨmi a estetickĨmi poģadavky na vyuģ²v§n² ¼zem² hŚbitova a v rozporu se st§vaj²c²m 

charakterem a kulturn²mi hodnotami, kter® se pŚirozenŊ poj² s pietn²m m²stem. Se zŚ²zen²m stavby pochybn® 

architektonick® hodnoty pŚ²mo na hŚbitovŊ proto nelze souhlasit, protoģe doch§z² k rozporu s ustanoven²m 

Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona a v n§vaznosti na Ä 18 odst. 3 a 4 lze tak® usuzovat na konflikt 

z§mŊru s veŚejnĨm z§jmem na ochranŊ dŢstojnosti pohŚebiġtŊ, kterĨ vyplĨv§ ze z§kona ļ. 256/2001 Sb., 

o pohŚebnictv² a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (Ä 17). 

Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho bylo v z§vŊru posouzen² pŚedloģen®ho z§mŊru konstatov§no, ģe z§mŊr nen² 

v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é, ale zvolen® stavebnŊ technick® Śeġen² stavby ohroģuje dŢstojnost 

veŚejn®ho pohŚebiġtŊ a je v z§sadn²m rozporu s ¼koly ĐP formulovanĨmi v ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) 

a e) stavebn²ho z§kona.  

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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B.9 N§vrh na posledn² pln® podlaģ², definovan® jako podkrov² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr Ăstavebn²ch ¼prav podkrov²ñ, kterĨmi bylo pŢvodn² podkrov² zmŊnŊno na pln® podlaģ² (byla 

provedena n§stavba RD). Aļkoliv byla zachov§na pŢvodn² max. vĨġka stavby, nelze jiģ hovoŚit o Ăpodkrov²ñ. 

Z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, ale navrģen® Śeġen² je po architektonick® a estetick® str§nce 

nevyhovuj²c² a je v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

54 

V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂzmŊna stavby spoļ²vaj²c² v n§stavbŊ rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² é 

oznaļen§ jako stavebn² ¼pravyñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Z§mŊr je oznaļen jako Ăstavebn² ¼pravy podkrov²ñ, kterĨmi by vġak bylo pŢvodn² podkrov² zmŊnŊno na pln® 

podlaģ² a byla by fakticky provedena n§stavba rodinn®ho domu. Aļkoliv byla zachov§na pŢvodn² max. vĨġka 

stavby, nelze jiģ hovoŚit o Ăpodkrov²ñ.  

 Navrhovan§ zmŊna dokonļen® stavby rodinn®ho domu é nen² tud²ģ pouze stavebn² ¼pravou, kter§ 

nevyģaduje ¼zemn² rozhodnut² (Ä 79 odst. 6 stavebn²ho z§kona), ale jde o n§stavbu, kter§ ¼zemn² 

rozhodnut², popŚ²padŊ ¼zemn² souhlas vyģaduje. Z tohoto dŢvodu je org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ 

k vyd§n² tohoto z§vazn®ho stanoviska. 

Pozemek a objekt rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle ¼zemn²ho 

pl§nu .... nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe Ăbydlen² individu§ln²hoñ (BI-30) ï stabilizovanĨ stav. Jedn§ 

se o plochu, jej²mģ hlavn²m (pŚevaģuj²c²m) vyuģit²m je bydlen² v rodinnĨch domech. Z hlediska souladu 

s platnĨm ¼zemn²m pl§nem .... bylo konstatov§no, ģe navrģen® funkļn² vyuģit² ï pro bydlen² odpov²d§ 

hlavn²mu vyuģit² plochy BI-30 a stanoven® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² v ploġe BI-30 (max. vĨġka 

z§stavby, koeficient zastavŊn²) jsou rovnŊģ dodrģeny. Z§mŊr tedy nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem. 

D§le byl z§mŊr posuzov§n ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²m z ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe relevantn² v t®to vŊci je posouzen² souladu s Ä 19 odst. 1 

p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda pŚedloģenĨ n§vrh Śeġen² stavebn²ch ¼prav a n§stavby rodinn®ho 

domu vyhovuje architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

s ohledem na podm²nky v ¼zem² a s ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby v ¼zem². PŚitom org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² vych§zel z tŊchto skuteļnost²: 

Z§mŊr byl sice definov§n jako Ăstavebn² ¼pravy podkrov²ñ, bylo vġak zjiġtŊno, ģe se jedn§ o ¼pravy, kterĨmi 

se stavba z ļ§sti zvyġuje, jedn§ se tud²ģ tak® o zmŊnu stavby - n§stavbu rodinn®ho domu. Z§stavba 

v pŚedmŊtn®m ¼zem² je charakterizov§na jednopodlaģn²mi rodinnĨmi domy (se zvĨġenou ¼rovn² 1.NP) 

s obytnĨm podkrov²m, se zastŚeġen²m sedlovĨmi stŚechami s hlavn²m hŚebenem rovnobŊģnĨm s ulic². 

Navrģenou n§stavbou doch§z² k z§sadn² zmŊnŊ podlaģnosti objektu, kdy z pŢvodn²ho jednopodlaģn²ho 

rodinn®ho domu s obytnĨm podkrov²m vznikne rodinnĨ dŢm dvoupodlaģn² (pŢvodn² podkrov² bude 

nahrazeno posledn²m plnĨm podlaģ²m). Um²stŊn² dvoupodlaģn²ho rodinn®ho domu v z§stavbŊ, kter§ je 

charakterizov§na jednopodlaģn²mi objekty s podkrov²m, je nevhodnĨm z§sahem do stabilizovan® z§stavby 

a neodpov²d§ st§vaj²c²mu charakteru ¼zem². RovnŊģ architektonickĨ vĨraz a estetick® pŢsoben² rodinn®ho 

domu po t®to ¼pravŊ degraduje z§sadn²m zpŢsobem vzhled cel® ulice a t²m i vĨraz navazuj²c²ho veŚejn®ho 

prostranstv². Z tŊchto dŢvodŢ nelze s pŚedloģenĨm z§mŊrem souhlasit.  

Z§mŊr sice nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, je vġak v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨmi 

v ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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B.10 Um²stŊn² bytov®ho domu do rodinn® z§stavby 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² bytov®ho domu o tŚech plnĨch nadzemn²ch podlaģ²ch, s 12 byty a gar§ģemi ve spodn²m 

ļ§steļnŊ zapuġtŊn®m podlaģ² na pozemek, kterĨ se nach§z² v lokalitŊ individu§ln² rodinn® z§stavby. Z§mŊr 

je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby bytov®ho domu na pozemku parc. ļ.  é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é je podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é souļ§st² plochy Ăbydlen² 

(OB)ñ. Jedn§ se o plochu, jej²mģ hlavn²m vyuģit²m je bydlen² v rodinnĨch a bytovĨch domech a vyuģit²m 

pŚ²pustnĨm je drobn® podnik§n², administrativa, ubytov§n² a stravov§n² apod. Z hlediska funkļn²ho je tedy 

um²stŊn² bytov®ho domu v ploġe OB vyuģit²m pŚ²pustnĨm. 

Đzemn² pl§n vġak pro plochu OB stanovuje tak® z§kladn² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby: 

koeficient zastavŊn² pozemku je max. 0,40 a vĨġkov§ hladina z§stavby max. 2 NP + podkrov². Pozemek 

parc. ļ. é pŢvodnŊ tvoŚil jednotnĨ funkļn² celek s pozemkem parc. ļ. é a byl zde realizov§n dvoupodlaģn² 

objekt s restaurac² (pŚi dodrģen² koeficientu zastavŊn² plochy 0,40 vztaģen®mu ke stavebn² parcele tvoŚen® 

dvŊma pozemky parc. ļ. é a é - ve vlastnictv² jednoho vlastn²ka). PŚedloģenĨ z§mŊr navrhuje na severn² 

ļ§sti pŢvodn² stavebn² parcely (na pozemku parc. ļ. é) um²stŊn² novostavby tŚ²podlaģn²ho bytov®ho domu, 

se zastŚeġen²m ġikmou stŚechou. KromŊ objektu s restaurac² na pozemku jiģnŊ od pozemku parc. ļ. é je 

pozemek parc. ļ. é  z ostatn²ch stran obklopen z§stavbou izolovanĨch rodinnĨch domŢ (1 NP + podkrov²). 

Plocha zastavŊn§ bytovĨm domem spoleļnŊ s nezbytnĨmi zpevnŊnĨmi plochami ļin² cca 66% vĨmŊry 

pozemku parc. ļ. é a na zeleŔ tedy zbĨv§ cca 1/3 plochy parcely, coģ je pŚibliģnŊ 3,5 m ġirokĨ p§s pod®l 

z§padn² a jiģn² fas§dy bytov®ho domu.  Z uveden®ho je zŚejm®, ģe pŚedloģenĨ z§mŊr nerespektuje 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby stanoven® v ¼zemn²m pl§nu a je tedy v rozporu s ¼zemn²m 

pl§nem.  

D§le byl z§mŊr posuzov§n ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²m z ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe relevantn² v t®to vŊci je posouzen² souladu s Ä 19 odst. 1 

p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda pŚedloģenĨ n§vrh vyhovuje urbanistickĨm, architektonickĨm 

a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s ohledem na podm²nky v ¼zem² 

a s ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby v ¼zem². PŚitom org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² konstatoval, ģe 

objem novostavby a jej² architektonick® Śeġen² nejsou navrģeny v kontextu s okoln² z§stavbou a prostŚed²m, 

kter® je tvoŚeno pŚev§ģnŊ objekty individu§ln²ho rodinn®ho bydlen².  

PŚi posouzen² z§mŊru shled§n rozpor s ¼zemn²m pl§nem a rozpor s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) 

stavebn²ho z§kona.  

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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B.11 Um²stŊn² objektu do pohledovŊ exponovan® polohy 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² Ădostavbyñ n§kupn²ho stŚediska a parkovac²ch ploch v provoznŊ frekventovan®m 

a pohledovŊ exponovan®m ¼zem². Z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a v rozporu s c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂoznaļenĨ jako ĂRozġ²Śen² polyfunkļn²ho domuñ spoļ²vaj²c² v um²stŊn² stavby dalġ²ho obchodu, kterĨ bude 

pŚistavŊn k jihoz§padn² stranŊ st§vaj²c²ho objektu polyfunkļn²ho domu, v nov®m Śeġen² okruģn² kŚiģovatky, 

rozġ²Śen² zpevnŊnĨch ploch pro odstavov§n² osobn²ch automobilŢ a um²stŊn² trafostanice u n§roģ² kŚiģovatky 

ulic é.. na pozemku parc. ļ. é  katastr§ln² ¼zem² é.ñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Prostudov§n²m pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² bylo zjiġtŊno, ģe stavba nazvan§ ĂRozġ²Śen² 

polyfunkļn²ho domuñ, nen² Ădostavbouñ a rozġ²Śen²m st§vaj²c²ho objektu polyfunkļn²ho domu (jak je v n§vrhu 

uv§dŊno), ale ģe se jedn§ o n§vrh na um²stŊn² stavby dalġ²ho obchodu, kterĨ bude pŚistavŊn k jihoz§padn² 

stranŊ st§vaj²c²ho objektu polyfunkļn²ho domu. Souļ§st² stavby je i nov® Śeġen² okruģn² kŚiģovatky, rozġ²Śen² 

zpevnŊnĨch ploch pro odstavov§n² osobn²ch automobilŢ a um²stŊn² trafostanice u n§roģ² kŚiģovatky ulic é.. 

na pozemku parc. ļ. é katastr§ln² ¼zem² é .  

Pozemky, na nichģ se navrhuje um²stŊn² staveb, jsou dle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é souļ§st² plochy ĂSM ï 

sm²ġen® ¼zem² mŊstsk®ho typuñ a z hlediska funkļn²ho je pŚ²pustn® v t®to ploġe umisŠovat objekty 

pro obchodn² prodej. Pro tuto plochu byly stanoveny tak® z§kladn² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² 

¼zem² ï vĨġkov§ hladina z§stavby max. 2 NP; koeficient zastavŊn² max. 0,70 a koeficient zelenŊ min. 0,30. 

SouļasnŊ je v ¼zemn²m pl§nu stanoveno, ģe z§stavba na pohledovŊ exponovanĨch m²stech (smŊrem 

do veŚejn®ho prostranstv²) mus² bĨt vhodnŊ architektonicky ztv§rnŊna.  

PŚi posouzen² souladu z§mŊru se stanovenĨmi podm²nkami prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby bylo 

konstatov§no n§sleduj²c²: 

Navrhovan® um²stŊn² stavby dalġ²ho objektu pro obchodn² prodej generuje potŚebu dalġ²ch parkovac²ch 

m²st, likviduje nezbytnou st§vaj²c² zeleŔ a n§vrhem um²stŊn² trafostanice na pohledovŊ exponovan®m m²stŊ 

degraduje kvalitu a dosavadn² charakter veŚejn®ho prostranstv². Đzemn² pl§n stanov² pro tuto plochu 

koeficient zelenŊ  KZ = 0,30 a z porovn§n² st§vaj²c²ho are§lu (obchodn² objekt, polyfunkļn² dŢm a s t²m 

souvisej²c² zpevnŊn® plochy parkoviġŠ, chodn²ky pro pŊġ² respektuj²c² z§sadn² pŊġ² tahy v ¼zem² a nezbytn® 

zelen® plochy v odpov²daj²c² vĨmŊŚe) s navrģenĨm um²stŊn²m dalġ²ch staveb v tomto prostoru je 

jednoznaļnŊ zŚejm®, ģe minim§ln² zastoupen² zelenŊ dan® koeficientem 0,30 nen² dodrģeno. RovnŊģ n§vrh 

um²stŊn² trafostanice nelze vyhodnotit jako Ăvhodn® architektonick® ztv§rnŊn² objektu na pohledovŊ 

exponovan®m m²stŊñ. Proto bylo konstatov§no, ģe z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem.  

D§le byl z§mŊr posuzov§n ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²m z ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe relevantn² v t®to vŊci je zejm®na posouzen² souladu 

s Ä 18 odst. 1 a Ä 19 odst. 1 p²sm. b), c), d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda pŚedloģenĨ n§vrh na um²stŊn² 

staveb odpov²d§ zaloģen® urbanistick® koncepci, zda nem§ negativn² vliv na veŚejnou infrastrukturu a zda 

vyhovuje urbanistickĨm, architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² 

¼zem² s ohledem na podm²nky v ¼zem² a s ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby v ¼zem².  

PŚitom ĐŚad ¼zemn²ho pl§nov§n² dospŊl k z§vŊru, ģe navrhovan® um²stŊn² staveb nerespektuje st§vaj²c² 

podm²nky v ¼zem², zejm®na velmi frekventovan® pŊġ² tahy smŊrem od st§vaj²c²ho obchodn²ho centra, kter® 

navrhuje ke zruġen² a likviduje st§vaj²c² plochy zelenŊ s parkovou ¼pravou a mobili§Śem, kter® jsou dostupn® 

a hojnŊ vyuģ²van® obyvateli jako lok§ln² centrum vnitŚn² ļ§sti mŊsta a maj² z§sadn² vĨznam pro soudrģnost 

spoleļenstv² obyvatel tohoto ¼zem². KromŊ toho um²stŊn²m nov®ho obchodn²ho centra dojde k dalġ²mu 

n§rŢstu dopravy v ulic²ch pod®l obytn® z§stavby, coģ je z hlediska pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² 

a zachov§n² kvalitn²ho bydlen² v t®to ļ§sti mŊsta neģ§douc² a nepŚ²pustn®, protoģe t²m mŢģe bĨt ohroģen 

tak® veŚejnĨ z§jem na ochranŊ zdrav² bydl²c²ch obyvatel (zvĨġen² negativn²ch vlivŢ z dopravy).  

PŚedloģenĨ n§vrh zcela necitlivŊ likviduje dosavadn² urbanistickou koncepci a organizaci dopravy 

(parkoviġtŊ, pŊġ² tahy) a nevratnŊ likviduje tak® plochu veŚejn®ho prostranstv², kter§ svĨm kvalitn²m 

proveden²m a vybaven²m (parkov§ ¼prava, laviļky, z§hony, kvalitn² povrchy apod.) esteticky zhodnocuje 

a vyvaģuje celĨ prostor pŚed obchodn²m centrem, kter® je svĨm architektonickĨm pojet²m sp²ġe nezaj²mav® 

a pln² funkci kvalitn²ho veŚejn®ho prostoru. Z uveden®ho vyplĨv§, ģe pŚedloģenĨ z§mŊr je v rozporu tak® 

s principy udrģiteln®ho rozvoje -Ä 18 odst. 1 (negativn² vliv likvidace veŚejn®ho prostranstv² na soudrģnost 

spoleļenstv² obyvatel) a v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. c), d) a e) stavebn²ho z§kona (naruġuje urbanistickou 

koncepci, nerespektuje podm²nky v ¼zem², m§ negativn² vliv na veŚejn® prostranstv² a na jeho uģ²v§n² 

a nerespektuje st§vaj²c² charakter ¼zem²). 
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Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

Obdrģ²: 
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B.12 Um²stŊn² vĨġkov®ho domu do stabilizovan® z§stavby 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² izolovan®ho obytn®ho domu do stabilizovan® mŊstsk® z§stavby ļinģovn²ch a rodinnĨch 

domŢ v uliļn²m uspoŚ§d§n². Novostavba nerespektuje podlaģnost okoln² z§stavby, um²stŊn² ve svahu 

v exponovan® poloze jeġtŊ zvyġuje optick® vyznŊn² pŚevĨġen®ho objektu a vymyk§ se svĨm hmotovĨm 

pojet²m urbanistick® struktuŚe ¼zem². Z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby bytov®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² éñ 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăobytn® vġeobecn® (OV)ñ. Jedn§ se o plochu, jej²mģ hlavn²m vyuģit²m je bydlen² s doplŔuj²c² 

obļanskou vybavenost². Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby jsou v ĐP stanoveny jako ¼zem² 

stabilizovan®, kde nov® objekty mus² respektovat vĨġkov® uspoŚ§d§n² navazuj²c² z§stavby. NavrģenĨ objekt 

t®to podm²nce neodpov²d§. Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģenĨ n§vrh posoudil a shledal, ģe z§mŊr nen² 

v souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

D§le byl z§mŊr posuzov§n ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²m z ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe relevantn² v t®to vŊci je zejm®na posouzen² souladu 

s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zda pŚedloģenĨ n§vrh na um²stŊn² staveb vyhovuje 

urbanistickĨm, architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

s ohledem na podm²nky v ¼zem² a s ohledem na st§vaj²c² charakter z§stavby v ¼zem². PŚitom bylo ovŊŚeno, 

ģe z§stavba v pŚedmŊtn®m ¼zem² je charakterizov§na prol²n§n²m Śadov® z§stavby rodinnĨch domŢ (2NP + 

podkrov²) a Śadov® z§stavby ļinģovn²ch domŢ (2 NP + podkrov² aģ 5 NP + podkrov²) v rŢznorod®m 

proveden² a st§Ś².   

Bylo tak® m²stn²m ġetŚen²m identifikov§no, ģe ve stŚedn² ļ§sti lokality (vļetnŊ pozemku parc. ļ. é) ter®n 

smŊrem od komunikace vĨraznŊ stoup§. Osazen² stavby je v PD navrģeno tak, ģe 4 podzemn² podlaģ² 

bytov®ho domu v ļ§sti pŚil®haj²c² k veŚejn®mu prostranstv² zcela vystupuje nad povrch, takģe bytovĨ dŢm 

o 6 NP re§lnŊ pŢsob² jako dŢm desetipodlaģn² a z§sadn²m zpŢsobem pŚevyġuje veġkerou z§stavbu 

v navazuj²c²m nejbliģġ²m okol². Tato disproporce je jeġtŊ umocnŊna zvolenĨm velkĨm pŢdorysem objektu 

zcela se vymykaj²c²m parametrŢm ostatn² z§stavby v lokalitŊ. NavrģenĨ objekt se vymyk§ jak svou 

nadmŊrnou hmotou, tak vĨġkovĨm uspoŚ§d§n²m zaloģen® urbanistick® struktuŚe ¼zem², kter§ m§ charakter 

mŊstsk® z§stavby ļinģovn²ch a rodinnĨch domŢ, zaloģenĨch na Śadov®m principu jednotlivĨch uliļn²ch front. 

Vzhledem k tomu, ģe je pozemek ve strm®m svaģit®m profilu, je vyznŊn² stavby z hlavn²ch pohledŢ 

od mŊstsk® tŚ²dy naprosto nepŚijateln® pro svoji hmotovou i vĨġkovou pŚedimenzovanost. Proto byl 

konstatov§n rozpor s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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4.C Probl®movĨ okruh C - Z§stavba rodinnĨmi domy 
 

C.1 Novostavba RD v zastavŊn®m ¼zem² respektuj²c² charakter venkovsk®ho 
bydlen² 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² novostavby rodinn®ho domu v proluce zastavŊn®ho ¼zem². Um²stŊn² stavby rodinn®ho 

domu je v souladu s ¼zemn²m pl§nem a je tak® v souladu s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

formulovanĨmi v ustanoven²ch ÄÄ 18 a 19 stavebn²ho z§kona. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂUm²stŊn² novostavby rodinn®ho domu v proluce zastavŊn®ho ¼zem² na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m 

¼zem² é Z§mŊr obsahuje um²stŊn² novostavby rodinn®ho domu, pŚipojen² na veŚejnou technickou  
infrastrukturu - vodovodn² a kanalizaļn² pŚ²pojku a elektrickou pŚ²pojku NN a oplocen² pozemku.ñ 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² n§sleduj²c² podm²nky: 

Z§mŊr bude um²stŊn v souladu s ļ§st² dokumentace pro ¼zem² rozhodnut², kter§ je pŚ²lohou tohoto 
z§vazn®ho stanoviska. Dalġ² podm²nky pro pŚ²pravu a uskuteļnŊn² z§mŊru se nestanov². 

 

Z§vazn® stanovisko plat² dva roky od jeho vyd§n². 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è Situaļn² vĨkres vyhotovenĨ na podkladu katastr§ln² mapy se zakreslen²m novostavby rodinn®ho 

domu, vyznaļen²m jeho odstupu od hranic sousedn²ch pozemku, vĨkresy pohledŢ s vĨġkovĨmi 

k·tami a zakreslen²m pŚ²pojek na veŚejnou technickou infrastrukturu vodn², kanalizaļn² a elektrick§ 

pŚ²pojky NN. 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  
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Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr neŚeġ². PlatnĨ ¼zemn² pl§n é.. je v souladu 

s vydanĨmi Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje é.. kraje,  proto byl z§mŊr posuzov§n z hlediska souladu 

s ¼zemn²m pl§nem. 

Um²stŊn² stavby rodinn®ho domu  na pozemku parc. ļ. é, katastr§ln² ¼zem²  é je v  souladu s platnĨm 

¼zemn²m pl§nem é i v souladu s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨmi v Ä 18 a 19 

stavebn²ho z§kona. 

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe stabilizovan® BI ï bydlen² individu§ln². Jde o plochu, jej²mģ hlavn²m pŚevaģuj²c²m vyuģit²m je 

bydlen² v rodinnĨch domech ï z§mŊr je tedy z hlediska funkļn²ho vyuģit² v souladu s ¼zemn²m pl§nem é. 

Đzemn² pl§n stanov² pro plochu BI ulicovĨ charakter z§stavby z izolovanĨch rodinnĨch domŢ, kterĨ navrģenĨ 

z§mŊr respektuje. PosuzovanĨ z§mŊr respektuje tak® stanovenĨ maxim§ln² koeficient zastavŊn²é, 

koeficient minim§ln²ho zastoupen² zelenŊé a nepŚekraļuje maxim§ln² vĨġkovou hladinu z§stavby é .  

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posuzoval navrhovan® um²stŊn² novostavby rodinn®ho 

domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é  z hlediska naplnŊn² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² 

stanovenĨch v Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona. Za relevantn² povaģoval zejm®na naplnŊn² podm²nek pro 

hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² (Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona), a to jak z§mŊr vyhovuje 

urbanistickĨm, architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² 

s ohledem na podm²nky v ¼zem² a jeho st§vaj²c² charakter;  vych§zel pŚitom z n§sleduj²c²ch skuteļnost²: 

Um²stŊn² novostavby se navrhuje do proluky v zastavŊn®m ¼zem², na pozemku, kterĨ je pŚipojitelnĨ 

na st§vaj²c² veŚejnou infrastrukturu, coģ je v souladu s poģadavkem na hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho 

¼zem². 

Đzem² ļ§sti obce, ve kter®m se proluka nach§z², je charakterizov§no zejm®na tradiļn² historickou nebo 

historizuj²c² venkovskou z§stavbou rodinnĨch domŢ. Jde o domy s vĨraznĨm obd®ln²kovĨm pŢdorysem, 

se zastŚeġen²m soumŊrnou sedlovou stŚechou, jednopodlaģn² nebo dvoupodlaģn² s nevyuģitĨm nebo 

obytnĨm podkrov²m. Orientace domŢ smŊrem ke komunikaci je rŢznorod§ (ġt²tovou nebo boļn² zd² 

ke komunikaci). Uliļn² ļ§ra je d§na oplocen²m pozemkŢ rodinnĨch domŢ, stavebn² ļ§ra je d§na st§vaj²c² 

z§stavbou rodinnĨch domŢ v ulici. 

Um²stŊn² novostavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é je navrģeno tak, 

ģe uliļn² fas§da domu je situov§na na stavebn² ļ§Śe dan® sousedn² stavbou rodinn®ho domu. N§vrh svĨm 

pŢdorysnĨm tvarem, typem zastŚeġen², sklonem stŚechy vĨġkou a orientac² ke komunikaci odpov²d§ okoln²m 

stavb§m, a navrģenou stavbu rodinn®ho domu je moģn® zaļlenit do ¼zem² jako urļitĨ archetyp historick® 

venkovsk® z§stavby. PosuzovanĨ z§mŊr tedy vyhovuje urbanistickĨm architektonickĨm a estetickĨm 

poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s ohledem na podm²nky v ¼zem² a s ohledem 

na st§vaj²c² charakter ¼zem² v souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona. Navrhovan§ 

novostavba rodinn®ho domu pŚin§ġ², oproti historick® a historizuj²c² z§stavbŊ v ulici, nov® materi§lov® 

zpracov§n² fas§dy a stŚechy, kter® vych§z² z novĨch poznatkŢ v oboru architektury a naplŔuje v praxi 

ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. o) stavebn²ho z§kona. 

PosuzovanĨ z§mŊr na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é b katastr§ln²m ¼zem² é je 

v souladu s ¼zemn²m pl§nem é i s poģadavky  ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn®ho z§kona; 

splŔuje rovnŊģ podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² podle Ä 18odst. 4 stavebn²ho 

z§kona.  Pro um²stŊn² navrģen®ho z§mŊru nen² nutn® stanovovat podm²nky.  

Z uvedenĨch dŢvodŢ dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe posuzovanĨ z§mŊr je pŚ²pustnĨ. 
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Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit, pokud se nezmŊn² podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

a) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® 

povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,    

b) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® 

povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² 

smlouva nabyla ¼ļinnosti, nebo 

c) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska.   

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

 

 

Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

PŚ²loha: OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace k posuzovan®mu z§mŊru. 

 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.2 Um²stŊn² RD v proluce v z§stavbŊ, kter§ m§ danou a respektovanou stavebn² 
ļ§ru 

 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu v proluce v z§stavbŊ, kter§ m§ danou a respektovanou stavebn² ļ§ru. 

Z§mŊr je v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem, ale um²stŊn² stavby do zadn²ho pl§nu pozemku naruġuje 

urbanistickĨ charakter a zaloģen² lokality a je tedy v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ éééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 

Um²stŊn² rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é , katastr§ln² ¼zem² é  je v souladu s platnĨm ¼zemn²m 

pl§nem  ï um²stŊn² je navrģeno do plochy Ăbydlen² individu§ln² (BI)ñ, kter§ je ¼zemn²m pl§nem urļena pro 

vĨstavbu rodinnĨch domŢ.  
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PŚi posouzen² pŚedloģen®ho z§mŊru z hlediska c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨch 

v ustanoven²ch Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona bylo sledov§no zejm®na, zda je um²stŊn² stavby a jej² Śeġen² 

v souladu s urbanistickĨmi, architektonickĨmi a estetickĨmi poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² 

¼zem² a zda je um²stŊn² stavby v souladu s charakterem ¼zem². PŚitom org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² zjistil, 

ģe navrģen® um²stŊn² stavby rodinn®ho domu nerespektuje st§vaj²c² urbanistick® zaloģen² z§stavby, kter® 

vych§z² z obestavŊn² uliļn²ho prostoru Śadou izolovanĨch rodinnĨch domŢ, osazenĨch ve stejn® vzd§lenosti 

od hranice uliļn²ho prostoru na jednotn® Ăstavebn²ñ ļ§Śe. Vysunut² rodinn®ho domu smŊrem severn²m 

do vnitŚn²ho prostoru pozemku tuto z§sadu nedodrģuje a poruġuje jednotnĨ charakter ¼zem² a vĨraz 

veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je komunikace.  

PŚi posouzen² z§mŊru na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é 

vych§zel org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z n§sleduj²c²ch skuteļnost²: Podle Ä 18 odst. 3 a 4 stavebn²ho z§kona 

je tŚeba ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet zaloģenĨ urbanistickĨ koncept z§stavby rodinnĨch domŢ. 

Navrģen® um²stŊn² rodinn®ho domu je v rozporu s t²mto urbanistickĨm konceptem a v rozporu se st§vaj²c²m 

charakterem ¼zem² -  jedn§ se tedy o rozpor s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

Podle poslednŊ citovan®ho ustanoven² jde o stanoven² urbanistickĨch, architektonickĨch a estetickĨch 

poģadavkŢ na vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² 

a Śeġen² staveb a d§le o stanoven² podm²nek pro proveden² zmŊny v ¼zem², zejm®na na um²stŊn² 

a uspoŚ§d§n² staveb s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty v ¼zem².  

PosuzovanĨ z§mŊr na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu  na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² je 

v rozporu s  c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨmi v ustanoven² Ä 18 odst. 3 a 4 a Ä 19 odst. 1 

p²sm. d) a p²sm. e) stavebn²ho z§kona, a proto  je nepŚ²pustnĨ.  

                                                        

                                                           Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

Obdrģ²: 
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C.3 Zaloģen² objektu v zadn² ļ§sti pozemku bez pŚ²stupov® komunikace 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu v zadn² ļ§sti pozemku, bez pŚ²stupov® komunikace a bez moģnosti 

oddŊlen² ļ§sti pozemku pro samostatnĨ pŚ²jezd k objektu. Z§mŊr nen² v souladu s ¼zemn²m pl§nem a nen² 

v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² neŚeġ², z§mŊr jej² uplatnŊn² 

neohroģuje. Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje um²stŊn² z§mŊru neŚeġ². 
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Navrģen® um²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é, v katastr§ln²m ¼zem² é nen² v souladu 

s ¼zemn²m pl§nem. PŚedmŊtnĨ pozemek se podle ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v nezastavŊn®m ¼zem², 

v ploġe Ăzahradyñ, kde prot§hl® pozemky za rodinnĨmi domy slouģ² jako zahrady k rodinn® z§stavbŊ a podle 

¼zemn²ho pl§nu nejsou urļeny k zastavŊn². Proto je pŚedloģenĨ z§mŊr v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é 

Poģadavek na oddŊlen² pozemku v jeho zadn² ļ§sti a vytvoŚen² nov®ho stavebn²ho pozemku nelze naplnit, 

protoģe nen² moģn® zajistit dopravn² obsluhu k zamĨġlen® stavbŊ rodinn®ho domu (a ¼zemn² pl§n zde 

s novou zastavitelnou plochou nepoļ²t§). 

KromŊ vĨġe zm²nŊn®ho rozporu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem bylo d§le zjiġtŊno, ģe ¼zem² je charakterizov§no 

stabilizovanou z§stavbou rodinnĨmi domy pod®l komunikace s dlouhĨmi pozemky ve svaģit®m ter®nu, kter® 

tvoŚ² zelenĨ r§mec zastavŊn® ļ§sti obce (zahrady rodinnĨch domŢ pŚirozenŊ pŚech§zej² v zemŊdŊlsky 

obhospodaŚovanou krajinu a krajinnou zeleŔ).  Z§stavba v druh®m pl§nu je tedy nepŚijateln§ i z hledisek 

zachov§n² krajinn®ho r§zu.       

Podle Ä 18 odst. 4 je jedn²m z c²lŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² chr§nit ve veŚejn®m z§jmu krajinu jako podstatnou 

sloģku ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. S ohledem na to je tŚeba zajistit ochranu nezastavŊn®ho 

¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ. V tomto pŚ²padŊ je ochrana zajiġtŊna jednak vydanĨm ¼zemn²m pl§nem, 

kterĨ vymezuje pŚedmŊtnĨ pozemek jako pozemek nezastavitelnĨ a d§le tak® skuteļnost², ģe navrģen® 

um²stŊn² novostavby v zahradŊ jin®ho rodinn®ho domu je v rozporu s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) 

stavebn²ho z§kona, protoģe neodpov²d§ dosavadn²mu charakteru a prostorov®mu uspoŚ§d§n² ¼zem². 

PosuzovanĨ z§mŊr na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu  na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² 

j  rozporu s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² ï ¼zemn²m pl§nem obceé a s  c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² 

formulovanĨmi v ustanoven² Ä 18 odst. 3 a 4 a Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a p²sm. e) stavebn²ho z§kona, a proto je 

nepŚ²pustnĨ.  

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.4 RozdŊlen² pozemku a zaloģen² druh® stavebn² ļ§ry 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na dŊlen² pozemku pro um²stŊn² RD, kterĨ zakl§d§ novou stavebn² ļ§ru v lokalitŊ. PŚ²klad vych§z² 

z re§lnĨch situac², kdy se majitel® pozemkŢ, jak ve mŊstech, tak na venkovŊ, snaģ² vytvoŚit novou Śadu 

pozemkŢ k um²stŊn² RD. V nŊkterĨch pŚ²padech, kdy je to ¼ļeln® a v souladu s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² nebo ¼zemnŊ pl§novac²mi podklady, lze tento z§mŊr pŚipustit. Tento pŚ²klad poukazuje 

na nekoncepļn² z§mŊr v r§mci stabilizovan® mŊstsk® z§stavby. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂdŊlen² pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é za ¼ļelem stavby rodinn®ho domuñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è podklady pro ¼zemn² rozhodnut² o dŊlen² a scelov§n² pozemkŢ [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 4 k vyhl§ġce 

ļ. 503/2006 Sb.] zpracovan® éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² neŚeġ², z§mŊr jej² uplatnŊn² 

neohroģuje. Z§sady ¼zemn²ho rozvoje ékraje um²stŊn² z§mŊru neŚeġ², jejich uplatnŊn² nen² z§mŊrem 

dotļeno. 
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Z hlediska ¼zemn²ho pl§nu, je z§mŊr navrģen ve st§vaj²c² lokalitŊ mŊstsk®ho bydlen², z tohoto hlediska 

by um²stŊn² rodinn®ho domu nebylo v rozporu s ¼zemn²m pl§nem. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² na z§kladŊ posouzen² z§mŊru na dŊlen² pozemku za ¼ļelem pŚ²padn® budouc² 

novostavby rodinn®ho domu shledal, ģe z§mŊr nerespektuje st§vaj²c² urbanistick® zaloģen² lokality. 

V pŚedmŊtn® lokalitŊ mŊstsk®ho bydlen², v k. ¼. é, se nach§z² izolovan® RD s pozemky dopravnŊ 

obsluhovanĨmi z m²stn²ch obsluģnĨch komunikac². Doposud v dotļen®m ¼zem² nedoġlo k ģ§dn®mu pŚ²padu 

oddŊlen² pozemku, kterĨ by zaloģil novou stavebn² ļ§ru pŚimykaj²c² se k hlavn² sbŊrn® komunikaci, kter§ 

slouģ² jako hlavn² dopravn² tepna spojuj²c² centrum mŊsta a jeho periferie a je dopravnŊ velmi zat²ģen§. 

Z hlediska naplŔov§n² relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² dle stavebn²ho z§kona byl vyhodnocen 

z§mŊr takto: 

Z§mŊr je ļ§steļnŊ v rozporu s tezemi udrģiteln®ho rozvoje ¼zem (Ä 18 odst. 1 stavebn²ho z§kona), neboŠ 

oddŊlen² pozemku pro pŚ²padnou budouc² novostavbu rodinn®ho domu v bl²zkosti dopravnŊ zat²ģen² 

komunikace je v rozporu s poģadavkem na zajiġtŊn² pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² (hluk z dopravy, emise 

apod.).  

Z§mŊr je v rozporu s principy prostorov®ho uspoŚ§d§n² pŚedmŊtn® lokality (Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona). 

Z hlediska sledov§n² souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ je nezbytn® chr§nit zaloģenĨ urbanistickĨ 

koncept bydlen² v lokalitŊ. V pŚ²padŊ zaloģen² nov® stavebn² ļ§ry a umoģnŊn² vĨstavby na takto oddŊlenĨch 

pozemc²ch u ruġn® komunikace nebude moģn® zajistit soulad veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ v ¼zem². 

VeŚejnĨ z§jem na ochranŊ zdrav² obyvatel pŚed moģnĨmi negativn²mi vlivy z dopravy stejnŊ tak jako veŚejnĨ 

z§jem na ochranŊ zaloģen®ho urbanistick®ho konceptu bydlen² v lokalitŊ je tŚeba upŚednostnit pŚed 

soukromĨm z§jmem na nov® vĨstavbŊ na oddŊlen®m pozemku. 

NezpochybnitelnĨm veŚejnĨm z§jmem vyplĨvaj²c²m ze stavebn²ho z§kona je v tomto pŚ²padŊ ochrana 

charakteru z§stavby s²dla (Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona). Tento veŚejnĨ z§jem je tŚeba chr§nit.  

Z§mŊr se pŚ²mo nedotĨk§ ochrany a rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot v ¼zem² (Ä 18 odst. 

4 stavebn²ho z§kona). Z hlediska hospod§rn®ho vyuģit² ¼zem² by zaloģen² nov® stavebn² ļ§ry dokonce 

mohlo bĨt vn²m§no pozitivnŊ jako zpŢsob vyġġ² intenzity vyuģit² ¼zem², kter§ mŢģe zpŢsobit vedlejġ² efekt 

v podobŊ sn²ģen² potŚeby vymezovat nov® zastaviteln® plochy. Ve vztahu k veŚejn®mu z§jmu na ochranŊ 

st§vaj²c²ho charakteru z§stavby obce vġak tento argument nen² pŚevaģuj²c². 

Z§mŊr nerespektuje urbanistickou koncepci s²dla [Ä 19 odst. 1 p²sm. b) stavebn²ho z§kona], zaloģenou 

na z§stavbŊ orientovan® k m²stn²m obsluģnĨm komunikac²m. 

Z§mŊr na dŊlen² pozemku je v rozporu s veŚejnĨm z§jmem a mŢģe m²t negativn² vliv na veŚejn® zdrav², 

ģivotn² prostŚed² a na veŚejnou infrastrukturu spojenĨ s pl§novanĨm um²stŊn²m RD pŚi dopravnŊ zat²ģen® 

sbŊrn® komunikaci [Ä 19 odst. 1 p²sm. c) stavebn²ho z§kona]. 

Z§mŊr na dŊlen² pozemku je v rozporu s urbanistickĨmi a architektonickĨmi poģadavky na prostorov® 

uspoŚ§d§n² ¼zem² - rodinn® domy orientovan® k m²stn²m obsluģnĨm komunikac²m [Ä 19 odst. 1 p²sm. d) 

stavebn²ho z§kona]. 

Z§mŊr na dŊlen² pozemku za ¼ļelem budouc²ho um²stŊn² stavby rodinn®ho domu je v rozporu se st§vaj²c²m 

charakterem ¼zem² a tato zmŊna v ¼zem² byla shled§na jako nepŚ²pustn§ [Ä 19 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho 

z§kona]. 

Zachov§n² s²deln² struktury v duchu st§vaj²c²ho uspoŚ§d§n² pozemkŢ a staveb v s²dle; na oddŊlen® ļ§sti 

pozemku u ruġn® hlavn² komunikace nelze v budoucnu zajistit kvalitn² bydlen², zejm®na kvŢli negativn²m 

vlivŢm z dopravy [Ä 19 odst. 1 p²sm. i) stavebn²ho z§kona]. 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² vyuģil pŚi zpracov§n² tohoto z§vazn®ho stanoviska podle 

Ä 19 odst. 1 p²sm. o) stavebn²ho z§kona poznatky z oboru urbanismu a ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® definuj² 

potŚebu zachov§vat v r§mci rozvoje s²del charakter z§stavby jako veŚejn®ho statku, kterĨ se pod²l² 

na celkov® kvalitŊ obytn®ho prostŚed². 
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Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je posuzovanĨ z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.5 NevhodnĨ tvar stŚechy v kontextu z§stavby 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Projektov§ dokumentace k ¼zemn²mu souhlasu - z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu s pultovou stŚechou 

na pozemku v obytn®m venkovsk®m ¼zem², kter® je zastavŊno RD se ġikmou stŚechou.  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu s pultovou  stŚechou na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu é [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 503/2006 

Sb.] s um²stŊn²m stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é 

zpracovan§ éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² neŚeġ², z§mŊr jej² uplatnŊn² 

neohroģuje. Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje um²stŊn² z§mŊru neŚeġ² a jejich uplatnŊn² nen² z§mŊrem 
dotļeno. 
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Obec é. m§ vydanĨ ¼zemn² pl§n é. Podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu je um²stŊn² stavby rodinn®ho domu 

navrģeno do plochy Ăvenkovsk®ho a pŚ²mŊstsk®ho bydlen²ñ, kter§ je urļena pro z§stavbu rodinnĨmi domy. 

Pro tuto plochu jsou v ¼zemn²m pl§nu stanoveny tak® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (max. koeficient 

zastavŊn² a vĨġkov§ hladina z§stavby); bylo konstatov§no, ģe podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² jsou 

dodrģeny.  

Z§mŊr tedy nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem. 

KromŊ souladu s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² je nutn® posoudit tak® soulad s c²li a ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n². Z hlediska naplŔov§n² relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² podle ustanoven² Ä 18 odst. 

3, Ä 19 odst. 1 p²sm. d), e) a o) stavebn²ho z§kona, byl z§mŊr vyhodnocen takto: 

V pŚedmŊtn® lokalitŊ venkovsk®ho a pŚ²mŊstsk®ho bydlen², v obci é, se nach§z² pouze rodinn® domy 

samostatnŊ stoj²c² s ġikmou stŚechou ï sedlovou, stanovou, valbovou a polovalbovou. T²mto je d§n 

architektonickĨ r§z a charakter z§stavby obce, kterĨ je tŚeba chr§nit jako veŚejnĨ z§jem. Bylo konstatov§no, 

ģe navrģen® Śeġen² rodinn®ho domu (jako objektu s plochou stŚechou) architektonick® Śeġen² st§vaj²c² 

z§stavby (se ġikmĨmi stŚechami) nerespektuje.  

Architektonick® a estetick® poģadavky na Śeġen² stavby mus² odpov²dat a reagovat na st§vaj²c² charakter 

okoln² z§stavby, kterĨ vyluļuje stavby s plochĨmi ļi pultovĨmi stŚechami. Navrģen® architektonick® ztv§rnŊn² 

stavby neodpov²d§ architektonickĨm poģadavkŢm danĨm existuj²c² z§stavbou v ¼zem² (z§stavbou RD se 

ġikmĨmi stŚechami).  

Charakter z§stavby je jednoznaļnŊ d§n st§vaj²c² z§stavbou ï stavebn² ļ§rou, hmotou a ļlenŊn²m objektŢ 

rodinnĨch domŢ, podlaģnost² a zpŢsobem zastŚeġen² (ġikmĨmi stŚechami). Navrhovan§ novostavba je 

v rozporu s charakterem st§vaj²c² z§stavby v lokalitŊ rodinnĨch domŢ.  

V souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. o) stavebn²ho z§kona vyuģil mŊstskĨ ¼Śad pŚi zpracov§n² z§vazn®ho 

stanoviska poznatky z oboru architektury a stavitelstv², kter® definuj² potŚebu zachov§vat v r§mci rozvoje 

venkovskĨch s²del charakter z§stavby jako veŚejn®ho statku, kterĨ se pod²l² na celkov® kvalitŊ obytn®ho 

prostŚed². 

Z§mŊr na um²stŊn² stavby rodinn®ho domu s plochou stŚechou na pozemku parc. ļ. év katastr§ln²m ¼zem² 

é nerespektuje st§vaj²c² urbanistick® zaloģen² lokality a architektonick® Śeġen² existuj²c²ch staveb 

sousedn²ch rodinnĨch domŢ. 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je posuzovanĨ z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

Bez zmŊny z§mŊru tak, aby navrhovanĨ rodinnĨ dŢm odpov²dal charakteru st§vaj²c² z§stavby v ulici, a to 

zejm®na dodrģen²m minim§ln²ho 30Á sklonu stŚeġn²ch rovin, respektov§n²m zaloģen® stavebn² ļ§ry 

a z§kladn²ch znakŢ charakteristickĨch pro st§vaj²c² z§stavbu, nen² z§mŊr pŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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C.6 Nevhodn® oplocen² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

PŚ²klad nevhodn®ho zpŢsobu oplocen² v nov® lokalitŊ rodinnĨch domŢ. Snaha o vlastn² soukrom² za kaģdou 

cenu hrubŊ naruġuje charakter cel®ho obytn®ho souboru a to jak vĨġkou oplocen², tak i nevhodnou volbou 

materi§lu. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² oplocen² pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é zastavŊn®ho rodinnĨm domemñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² souhlas [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 503/2006 Sb.] 

s um²stŊn²m oplocen² pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é zastavŊn®ho rodinnĨm domem 

zpracovan§ éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje ani ¼zemn² pl§n é 

zpŢsob Śeġen² oplocen² neupravuj², jde o podrobnost, kter§ jim nepŚ²sluġ². PosuzovanĨ z§mŊr s nimi tedy 

nen² v rozporu, a proto byl posuzov§n zejm®na z hlediska c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨch 

v ustanoven² Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona. 
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PŚitom bylo zjiġtŊno, ģe navrģenĨ zpŢsob oplocen² nerespektuje charakter a urbanistick® z§sady ucelen® 

lokality rodinnĨch domŢ, a to zejm®na mŊŚ²tkem (vĨġka 3 m) a pouģitĨm materi§lem (glazovan® obkladaļky 

nalepen® na zdivo). T²m je hrubŊ naruġen jednotnĨ r§z ¼zem² a tak® vĨraz veŚejn®ho prostranstv², jehoģ 

souļ§st² je komunikace. V n§vaznosti na posouzen² podle Ä 19 odst. 1 p²sm. c) stavebn²ho z§kona bylo 

konstatov§no, ģe potŚeba tak vysok®ho oplocen² nen² v tomto pŚ²padŊ odŢvodnŊn§ (jedn§ se o klidnou 

lokalitu rodinnĨch domŢ s provozem odpov²daj²c²m pouze pohybu bydl²c²ch obyvatel) a vliv stavby oplocen² 

na veŚejnou infrastrukturu (v tomto pŚ²padŊ na vzhled veŚejn®ho prostranstv²) je zcela negativn² zejm®na 

z hlediska estetick®ho vn²m§n² prostoru. 

Parametry i materi§lov® Śeġen² oplocen² neodpov²daj² architektonickĨm a estetickĨm poģadavkŢm 

na prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem², kter® jednoznaļnŊ vyplĨvaj² z jiģ existuj²c² z§stavby v lokalitŊ 

a neodpov²daj² st§vaj²c²mu charakteru ¼zem², coģ je v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho 

z§kona. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je posuzovanĨ z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.7 Postavena polovina dvojdomku, zaģ§d§no o izolovanĨ dŢm 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² izolovan®ho rodinn®ho domu na pozemek, kterĨ soused² s jiģ postavenou polovinou 

dvojdomku se slepĨm ġt²tem.  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby izolovan®ho rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky z§mŊr v j²m dotļen®m ¼zem² neŚeġ², z§mŊr jej² uplatnŊn² 

neohroģuje. Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje um²stŊn² z§mŊru neŚeġ². 

Um²stŊn² rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é, do plochy pro rodinn® bydlen²  

nen² v rozporu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem. 
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Navrhovan® Śeġen² - um²stŊn² izolovan®ho rodinn®ho domu na pozemek, kterĨ soused² s jiģ postavenou 

polovinou dvojdomku se slepĨm ġt²tem na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é je v rozporu s ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n² vyj§dŚenĨmi v ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. b), d) a e) stavebn²ho z§kona. 

Lokalita, do n²ģ je novostavba izolovan®ho rodinn®ho domu navrhov§na, je charakterizov§na z§stavbou 

dvojdomŢ, a tomu odpov²d§ i parcelace pozemkŢ. Pozemek, na nŊmģ se navrhuje um²stŊn² rodinn®ho 

domu, soused² s jiģ zastavŊnou parcelou, na kter® byla realizov§na polovina dvojdomku, a na hranici 

pozemku je um²stŊn slepĨ ġt²t stavby. Je zŚejm®, ģe jak parcelace, tak situov§n² st§vaj²c² poloviny dvojdomu 

slepĨm ġt²tem na hranici pozemku, vytv§Ś² podm²nky pro vĨstavbu druh® poloviny dvojdomu v souladu se 

zaloģenou urbanistickou koncepc². V souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. b) dospŊl mŊstskĨ ¼Śad é jako org§n 

¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe urbanistick§ koncepce je dan§ st§vaj²c² z§stavbou a podm²nky v ¼zem² 

jednoznaļnŊ urļuj² jeho dalġ² rozvoj v souladu s touto koncepc². V tomto pŚ²padŊ nen² moģn® uvaģovat se 

stavbou izolovan®ho rodinn®ho domu, protoģe by to bylo v rozporu s danĨm prostorovĨm uspoŚ§d§n²m 

¼zem² a jeho charakterem ï tj. v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je posuzovanĨ z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                               

Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.8 Nevhodn® um²stŊn² doplŔkov® stavby pŚed stavebn² ļ§ru 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² stavby nad 25 mĮ (vyģaduj²c² ĐR nebo ĐS) nevhodnŊ pŚed rodinnĨ dŢm v bl²zkosti 

veŚejn®ho prostranstv² (v prostoru pŚedzahr§dky).  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby pro uskladnŊn² palivov®ho dŚ²v² o zastavŊn® ploġe 45 m2, 3 m vĨġky, nepodsklepen®  

na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é pŚed rodinnĨm domem v bl²zkosti veŚejn®ho prostranstv² 

(v prostoru pŚedzahr§dky)ñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu é [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 503/2006 

Sb.] s um²stŊn²m oplocen² pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é zastavŊn®ho rodinnĨm 

domem zpracovan§ éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje um²stŊn² tohoto druhu 

staveb neŚeġ².  
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PosuzovanĨ z§mŊr, ¼ļel vyuģit² stavby nen² v rozporu ani s ¼zemn²m pl§nem é.  

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², 

v ploġe Ăbydlen² individu§ln² (BI)ñ. Jedn§ se o plochu urļenou pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ, v n²ģ je 

pŚ²pustnĨm vyuģit²m tak® um²stŊn² staveb souvisej²c²ch s bydlen²m, pŚi dodrģen² max. koeficientu zastavŊn² 

pozemku rodinn®ho domu. Bylo ovŊŚeno, ģe z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² d§le posuzoval z§mŊr zejm®na z hlediska c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² 

formulovanĨch v ustanoven² Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona. 

Z§mŊr na um²stŊn² stavby je v rozporu s principy prostorov®ho uspoŚ§d§n² pŚedmŊtn® lokality. Z hlediska 

sledov§n² souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ je nezbytn® chr§nit prostor mezi stavebn² a uliļn² ļ§rou, 

kterĨ se aktivnŊ prom²t§ do kvality veŚejn®ho prostranstv² (Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona).  

NezpochybnitelnĨm veŚejnĨm z§jmem je ochrana charakteru veŚejn®ho prostranstv² (Ä 18 odst. 3 stavebn²ho 

z§kona), kterĨ mŢģe bĨt z§sadnŊ naruġen nevhodnĨm um²stŊn²m stavby v prostoru pŚedzahr§dky.  

Z§mŊr na um²stŊn² stavby v pŚedzahr§dce rodinn®ho nesleduje dŢslednŊ urbanistickou koncepci os²dlen² 

obce, zaloģenou na z§stavbŊ pŚev§ģnŊ izolovanĨmi rodinnĨmi domy bez um²stŊn² staveb mezi stavebn² 

a uliļn² ļ§rou, nesplŔuje tedy poģadavky uveden® v Ä 19 odst. 1 p²sm. b) stavebn²ho z§kona. 

Z hlediska urbanistickĨch, architektonickĨch a estetickĨch poģadavkŢ na prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² se 

jev² um²stŊn² staveb v prostoru pŚedzahr§dek jako nevhodn® a nekoncepļn², coģ je v rozporu s Ä 19 odst. 1 

p²sm. d) stavebn²ho z§kona. 

V souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona vych§zel org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z detailn²ho 

vyhodnocen² charakteru z§stavby v ¼zem², situov§n² stavebn² a uliļn² ļ§ry a vzhledu veŚejn®ho prostranstv² 

a prostorŢ pŚedzahr§dek v pŚedmŊtn® lokalitŊ, pŚitom dospŊl k z§vŊru, ģe um²stŊn²m stavby v pŚedzahr§dce 

by byl tento charakter ¼zem² z§sadnŊ naruġen.  

V souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. o) stavebn²ho z§kona org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² vyuģil pŚi zpracov§n² 

z§vazn®ho stanoviska poznatky z oboru urbanismu a ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® ve svĨch doporuļen²ch 

definuj² potŚebu zachov§vat v r§mci rozvoje s²del ĂpoloveŚejnĨñ charakter tzv. pŚedzahr§dek, kter® se pod²lej² 

na celkov® kvalitŊ obytn®ho prostŚed² a pŚedevġ²m veŚejnĨch prostranstv².  

Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² konstatoval, ģe z§mŊr na um²stŊn² stavby objektu 

pro uskladnŊn² palivov®ho dŚ²v² nerespektuje st§vaj²c² charakter z§stavby, stavebn² ļ§ru a principy tvorby 

prostorŢ mezi RD a veŚejnĨm prostranstv²m a nen² v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n²., a proto je 

nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.9 Stavba dvojdomu bez koordinace vĨrazu stavby obou ļ§st² objektu  
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² dvojdomu s odliġnĨm architektonickĨm n§vrhem zpracov§n² zastŚeġen², stŚeġn²ch oken 

a detailŢ fas§dy u obou polovin dvojdomu. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby dvojdomu na pozemc²ch na pozemc²ch parc. ļ. éa é v katastr§ln²m ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu é [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 7 k vyhl§ġce ļ. 503/2006 

Sb.] zpracovan§ éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ².  

Podle ¼zemn²ho pl§nu é se stavba navrhuje do plochy bydlen², z§mŊr je tedy s ¼zemn²m pl§nem é 

v souladu. 
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D§le byl n§vrh pŚezkoum§n z hlediska naplŔov§n² relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² podle Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. 

Na z§kladŊ prostudov§n² pŚedloģen® dokumentace k vyd§n² ¼zemn²ho souhlasu a na z§kladŊ vlastn²ho 

ġetŚen² org§n ¼zemn²ho pl§nov§n ² konstatuje, ģe zpŢsob architektonick®ho Śeġen² stavby dvojdomu 

odporuje z§sad§m urbanistick® a architektonick® tvorby pŚi navrhov§n² tohoto typu stavby. Pro navrhov§n² 

dvojdomŢ je typick® jednotn® architektonick® pojet² objemu, vĨġky stavby, zastŚeġen², um²stŊn² otvorŢ, 

barevn®ho pojet² a dalġ²ch architektonickĨch detailŢ. 

PŚedloģenĨ n§vrh Śeġen² dvojdomu je v rozporu s principy architektonick® tvorby tohoto typu stavby pro 

bydlen². Z hlediska sledov§n² souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ je nezbytn® chr§nit estetickou ¼roveŔ 

navrhovanĨch staveb, jejich mŊŚ²tko, harmonii a architektonickĨ detail (Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona). 

PŚedmŊtn§ ļ§st obce je charakterizov§na vĨstavbou dvojdomŢ a ochrana tohoto charakteru z§stavby je 

nezpochybnitelnŊ veŚejnĨm z§jmem (Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona) 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² ter®nn²m prŢzkumem v souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. a) stavebn²ho z§kona zjistil 

a posoudil stav zastavŊn®ho ¼zem², z kter®ho vyplĨvaj² podm²nky pro ochranu charakteru z§stavby obce 

vļetnŊ architektonick®ho detailu. 

Nesouhlas s posuzovanĨm z§mŊrem vych§z² pŚedevġ²m z toho, ģe navrģen® Śeġen² v rozporu s poģadavky 

Ä 19 odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho z§kona nerespektuje architektonick® a estetick® poģadavky na Śeġen² 

dvojdomŢ, kter® jsou charakteristick® svĨm jednotnĨm architektonickĨm vĨrazem. 

Navrģen® Śeġen² stavby nerespektuje z§sady pro projektov§n² dvojdomŢ a v dŢsledku toho nerespektuje 

charakter ¼zem² (z§stavba typickĨmi dvojdomy s jednotnĨm architektonickĨm vĨrazem), proto byl shled§n 

nesoulad s charakterem ¼zem²; to je v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona. 

PŚi zpracov§n² z§vazn®ho stanoviska org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² v souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. o) 

stavebn²ho z§kona vyuģ²v§ poznatky z oboru architektura a stavitelstv², kter® definuj² potŚebu zachov§vat 

v r§mci rozvoje s²del jednotnĨ charakter staveb dvojdomŢ, kterĨ se pod²l² na celkov® kvalitŊ obytn®ho 

prostŚed². 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je posuzovanĨ z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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C.10 Um²stŊn² RD v z§plavov®m ¼zem² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu je v souladu s ¼zemn²m pl§nem, ale ve vymezen®m z§plavov®m ¼zem² 

Q100. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² n§sleduj²c²ch podm²nek: 

V projektov® dokumentaci stavby bude Śeġeno um²stŊn² ¼rovnŊ pŚ²zem² na k·tŊ min. Q100 v dan® lokalitŊ, 

pŚiļemģ vĨġka nejniģġ²ho obytn®ho podlaģ² mus² bĨt o 0,3 m nad touto hranic². 

KromŊ vĨġe uveden® podm²nky bude z§mŊr um²stŊn v souladu s ļ§st² dokumentace pro ¼zem² rozhodnut², 

kter§ je pŚ²lohou tohoto z§vazn®ho stanoviska.  

 

Z§vazn® stanovisko plat² dva roky od jeho vyd§n². 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska ééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é[Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  
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Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 

Poģadavek na um²stŊn² rodinn®ho domu respektuje platnĨ ¼zemn² pl§n é.., ve znŊn² jeho zmŊny ļ. é., 

v n²ģ byla pŚedmŊtn§ lokalita zahrnuta do zastavitelnĨch ploch na z§kladŊ souhlasu dotļen®ho org§nu, kterĨ 

z§roveŔ stanovil podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (pro vĨstavbu obytnĨch, hlavn²ch objektŢ) takto: 

Ăpro stavby v z§plavov®m ¼zem² Q100 Śeky ... je stanoveno um²stŊn² ¼rovnŊ pŚ²zem² na k·tŊ min. Q100 s t²m, 

ģe vĨġka nejniģġ²ho obytn®ho podlaģ² mus² bĨt o 0,3m nad touto hranic².ñ. 

 Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posoudil z§mŊr tak® z hlediska relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² 

(Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona). Konstatoval, ģe koordinace veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ v pŚedmŊtn®m 

¼zem² (veŚejnĨ z§jem na protipovodŔov® ochranŊ a soukromĨ z§jem na vĨstavbŊ RD), jak ukl§d§ Ä 18 odst. 

3 stavebn²ho z§kona, je zajiġtŊna v tomto pŚ²padŊ formulac² podm²nky v platn®m ¼zemn²m pl§nu. V souladu 

s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. c) stavebn²ho z§kona bylo posouzeno riziko um²stŊn² stavby RD 

v z§plavov®m ¼zem² a bylo konstatov§no, ģe pŚi splnŊn² uloģen® podm²nky pro Śeġen² stavby v projektov® 

dokumentaci bude toto riziko eliminov§no.  

Z tŊchto dŢvodŢ bylo vyd§no z§vazn® stanovisko urļuj²c² z§mŊr jako pŚ²pustnĨ. 

Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit, pokud se nezmŊn² podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

d) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® 

povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,    

e) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® 

povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² 

smlouva nabyla ¼ļinnosti, nebo 

f) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska.   

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

PŚ²loha: OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² k posuzovan®mu z§mŊru. 

 

Obdrģ²: 
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C.11 Ne¼mŊrn§ d®lka Śadov® z§stavby bez pŚeruġen² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² skupiny rodinnĨch domŢ v lokalitŊ v souladu s ¼zemn²m pl§nem, ale v nevyhovuj²c²m 

rozsahu, kterĨ omezuje prŢchodnost ¼zem² a sniģuje kvalitu obytn®ho prostŚed². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² skupiny ŚadovĨch rodinnĨch domŢ na pozemc²ch parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje ékraje z§mŊr neŚeġ².  

Um²stŊn² skupiny ŚadovĨch rodinnĨch domŢ v lokalitŊ je v souladu s ¼zemn²m pl§nem é navrhov§no 

do plochy bydlen², ale svĨm rozsahem ï ne¼mŊrnŊ dlouhou Śadou rodinnĨch domŢ vġak z§sadn²m 

zpŢsobem omezuje prostupnost ¼zem² a t²m sniģuje kvalitu obytn®ho prostŚed². 
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Z hlediska relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona) byl z§mŊr 

posouzen takto: 

Um²stŊn² ne¼mŊrnŊ dlouh® Śady rodinnĨch domŢ v rozporu s poģadavky Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona 

ztŊģuje a znemoģŔuje ¼ļeln® vyuģit² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² zejm®na t²m, ģe neumoģŔuje prŢchod 

k veŚejn®mu prostranstv² uvnitŚ obytn® skupiny, kde se mimo jin® nach§z² hŚiġtŊ a takov® omezen² 

prostupnosti je nepŚ²pustn®. 

Navrģen® um²stŊn² ŚadovĨch rodinnĨch domŢ bez moģnosti prŢchodu m§ negativn² vliv na veŚejnou 

infrastrukturu ï znaļnŊ omezuje pŚ²stup k ploġe veŚejn®ho prostranstv², coģ lze oznaļit jako nesplnŊn² ¼kolu 

¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²ho z Ä 19 odst. 1 p²sm. c) stavebn²ho z§kona. 

Navrģen® uspoŚ§d§n² staveb (Śada rodinnĨch domŢ bez pŚeruġen²) je z hlediska urbanistick®ho nevhodn® 

a t²m nen² dodrģen poģadavek Ä 19 odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho z§kon 

 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                            Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

Obdrģ²: 
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C.12 Zamezen² prostupnosti (prŢchodnosti) ¼zem²m v z§stavbŊ 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² Śadov®ho rodinn®ho domu na pozemek, kterĨ je v souļasn® dobŊ vyuģ²v§n jako 

pŚ²stupov§ pŊġ² komunikace k zast§vce MHD. Ġt²ty st§vaj²c² Śadov® z§stavby dostavbu umoģŔuj², doch§z² 

vġak k likvidaci pŊġ²ho tahu. Z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem, ale nen² v souladu s c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é. v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ².  
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Pozemky parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe Ăindividu§ln² bydlen² (BI-15)ñ. Um²stŊn² dalġ²ho rodinn®ho domu v proluce v Śadov® z§stavbŊ 

je v souladu s ¼zemn²m pl§nem jak z hlediska funkļn²ho, tak z hlediska z§kladn²ch podm²nek prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² z§stavby, kde je stanoveno uspoŚ§d§n² rodinnĨch domŢ v Śadov® z§stavbŊ a jednotn§ vĨġka 

rodinnĨch na 2 nadzemn² podlaģ². PŚedloģenĨ n§vrh je v souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

D§le byl posuzov§n soulad pŚedloģen®ho z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho 

z§kona). Relevantn² v t®to vŊci bylo zejm®na posouzen² souladu s Ä 19 odst. 1 p²sm. b), c), d) a e) 

stavebn²ho z§kona.  V citovanĨch ustanoven²ch jsou uvedeny ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², jejichģ plnŊn² 

org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² sleduje:   

- stanovovat koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty 

a podm²nky ¼zem², 

- provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, 

probl®my, rizika s ohledem napŚ²klad na veŚejn® zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou stavbu ¼zem², 

vliv na veŚejnou infrastrukturu a na jej² hospod§rn® vyuģ²v§n², 

- stanovovat urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® 

uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb, 

- stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb 

s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem².  

PŚi posouzen² z§mŊru z tŊchto hledisek postupoval org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² n§sledovnŊ: 

Ter®nn²m ġetŚen²m ovŊŚil, ģe pŚes pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é je vedena pŊġ² trasa, kter§ 

zpŚ²stupŔuje enkl§vu rodinn®ho bydlen² k zast§vce MHD (autobus). PŊġ² trasa navazuje na dalġ² vnitŚn² pŊġ² 

komunikace v z§stavbŊ. PŚestoģe ġt²ty navazuj²c² Śadov® z§stavby vestavbu dalġ²ho domu umoģŔuj², nen² 

z§stavba ģ§douc² z hlediska zachov§n² pŊġ² prostupnosti obytnĨm ¼zem²m. Bylo d§le konstatov§no, ģe 

dostavba rodinn®ho domu nen² vhodn§ ani z hlediska dan®ho prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem², protoģe 

spojen²m dvou st§vaj²c²ch ŚadovĨch ĂļtyŚdomŢñ vznikne pŚ²liġ dlouh§ hmota celkem dev²ti objektŢ, kter§ 

nem§ odezvu v jiģ zaloģen®m urbanistick®m souboru, v nŊmģ po urļitĨch ¼sec²ch byly z§mŊrnŊ vynech§ny 

proluky v Śadov® z§stavbŊ rodinnĨch domŢ, aby bylo zachov§no pŚijateln® mŊŚ²tko a urļitĨ pod²l ploch 

zelenŊ prostupuj²c²ch z§stavbou. V z§vŊru posouzen² org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² usoudil, ģe na proveden² 

poģadovan® zmŊny v ¼zem² (zastavŊn² proluky v Śadov® z§stavbŊ a likvidace vĨznamn®ho pŊġ²ho tahu) 

nen² veŚejnĨ z§jem a jeho realizace by mŊla sp²ġe negativn² vliv na veŚejnou infrastrukturu a rovnŊģ by se 

jednalo o neģ§douc² z§sah do stabilizovan®ho urbanistick®ho sch®matu z§stavby ŚadovĨch rodinnĨch domŢ, 

ļ²mģ by byl naruġen st§vaj²c² charakter ¼zem² (Śadov§ z§stavba v Śad§ch o min. 3 rodinnĨch domech a max. 

6 rodinnĨch domech, kter§ je pŚeruġov§na prostupy zelenŊ).  

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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4.D Probl®movĨ okruh D - Z§stavba v proluce 
 

D.1 Novostavba bytov®ho domu v proluce  
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² novostavby bytov®ho domu v proluce, v historick® z§stavbŊ mŊsta s rŢznorodost² 

sousedn²ch staveb co do kvality, st§Ś² a architektonickĨch stylŢ. Hmota domu je jednoduch§ se sedlovou 

stŚechou reaguj²c² svĨm tvarem i vĨġkou parapetŢ a hlavn² Ś²msy na sousedn² objekty. OdliġnĨm stylem 

materi§lov®ho zpracov§n² sice stavba sleduje modern² trendy designu v architektuŚe, ale nerespektuje 

charakter st§vaj²c² z§stavby v ¼zem². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² novostavby bytov®ho domu v ulici é  na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é v proluce 

st§vaj²c² historick® z§stavby mŊstañ. 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² n§sleduj²c²ch podm²nek: 

- uliļn² fas§da domu bude Śeġena jako zdŊn§ s fin§ln² ¼pravou om²tkou, 

- na fas§dŊ budou pouģity maxim§lnŊ dva barevn® odst²ny. 

- kromŊ vĨġe uvedenĨch podm²nek bude z§mŊr um²stŊn v souladu s ļ§st² dokumentace pro ¼zem² 

rozhodnut², kter§ je pŚ²lohou tohoto z§vazn®ho stanoviska.  

Z§vazn® stanovisko plat² dva roky od jeho vyd§n². 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska ééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é 

è vĨsledkŢ ġetŚen² na m²stŊ ze dne é protokol zaloģen do spisu. 
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Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ², proto 

byl z§mŊr posuzov§n z hlediska souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

PosuzovanĨ z§mŊr pŚedstavuje um²stŊn² novostavby bytov®ho domu v proluce historick® z§stavby mŊsta é 

s rŢznorodost² sousedn²ch staveb co do kvality, st§Ś² a architektonickĨch stylŢ. Hmota domu je jednoduch§ 

se sedlovou stŚechou reaguj²c² svĨm tvarem i vĨġkou parapetŢ a hlavn² Ś²msy na sousedn² objekty.  

OdliġnĨm stylem materi§lov®ho zpracov§n² stavba sice reaguje na modern² trendy designu v architektuŚe, 

ale nerespektuje charakter st§vaj²c² z§stavby v ¼zem². 

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² ése podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe stabilizovan® SM ï sm²ġen® obytn® mŊstsk®ho typu. Podle ¼zemn²ho pl§nu jde o plochu, 

jej²mģ hlavn²m (pŚevaģuj²c²m) vyuģit²m je bydlen² v bytovĨch domech v kombinaci s obļanskĨm vybaven²m 

a pŚ²padnŊ dalġ²m vyuģit²m, kter® nezhorġ² podm²nky v ¼zem². Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je z§mŊr 

v souladu s ¼zemn²m pl§nem. 

Đzemn² pl§n souļasnŊ pro plochu SM stanovuje podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby charakter 

a strukturu z§stavby, maxim§ln² koeficient zastavŊn² é, koeficient minim§ln²ho zastoupen² zelenŊ é 

a maxim§ln² vĨġkovou hladinu z§stavby (maxim§lnŊ 3 NP a podkrov²). PŚedloģenĨ z§mŊr stanovenĨ 

charakter a strukturu z§stavby (uzavŚen§ blokov§ z§stavba) respektuje. UmistŊn² novostavby bytov®ho 

domu je navrģeno do stavebn² proluky ve st§vaj²c² z§stavbŊ a dodrģuje stavebn² ļ§ru danou st§vaj²c² 

z§stavbou v ulici. NavrģenĨ z§mŊr je v souladu s ¼zemn²m pl§nem é 

Z§mŊr byl posuzov§n i z hlediska relevantn²ch ustanoven² Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona upravuj²c²ch c²le 

a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

Um²stŊn² bytov®ho domu do staven² proluky je ¼ļelnĨm vyuģit²m ¼zem² vļetnŊ napojen² stavby na existuj²c² 

veŚejnou infrastrukturu v ulici. Jde rovnŊģ o vhodn® dotvoŚen² dan®ho prostorov®ho uspoŚ§d§n² dostavby 

proluky v z§stavbŊ. SoukromĨ z§jem na vĨstavbŊ bytov®ho domu je v souladu s veŚejnĨm z§jmem 

na dotvoŚen² veŚejn®ho prostoru ulice vyplnŊn²m chybŊj²c² ļ§sti uliļn² fronty domŢ. Proto je z§mŊr v souladu 

s ustanoven²m Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona. Z§mŊr splŔuje poģadavky na hospod§rn® vyuģ²v§n² 

zastavŊn®ho ¼zem², neboŠ navrģenĨ dŢm nevyvol§v§ ģ§dn® nov® n§roky na veŚejnou infrastrukturu, coģ je 

v souladu s Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona. 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² dospŊl k n§zoru, ģe pro ochranu dosavadn²ho charakteru 

z§stavby nepostaļuje pouze zachov§n² prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² dan®ho existuj²c² z§stavbou. 

Z§sadn² je tak® zachov§n² charakteru uliļn²ch fas§d existuj²c²ch domŢ, kter® ohraniļuj² veŚejnĨ prostor 

a ovlivŔuj² vĨznamnŊ kvalitu veŚejn®ho prostranstv² a jeho vn²m§n².  Zvolen® materi§lov® a barevn® Śeġen² 

fas§dy bytov®ho domu hrubĨm zpŢsobem naruġuje st§vaj²c² charakter z§stavby ulice, kter§ je tvoŚena 

zdŊnĨmi ļinģovn²mi domy s fin§ln² ¼pravou uliļn² fas§dy klasickou om²tkou a z tŊchto hledisek nen² 

v souladu ani s poģadavky ustanoven² Ä 18 odst. 3 ani Ä 19 odst. 1 p²sm. c) a e) stavebn²ho z§kona. 

Na z§kladŊ ġetŚen² na m²stŊ dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe charakter st§vaj²c² z§stavby 

ļinģovn²mi domy, jejichģ vĨznamnĨm shodnĨm architektonickĨm znakem jsou zdŊn® fas§dy s klasickou 

om²tkou, pŚ²padnŊ se zdŢraznŊn²m ļlen²c²ch nebo zdobnĨch prvkŢ na fas§dŊ jinĨm barevnĨm odst²nem 

(s vyuģit²m maxim§lnŊ dvou barevnĨch odst²nŢ), by byl zvolenĨm materi§lovĨm a barevnĨm Śeġen²m 

naruġen. PŚedloģenĨ z§mŊr lze upravit tak, aby mohl bĨt realizov§n. 

Proto org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² podm²nil pŚ²pustnost realizace z§mŊru splnŊn²m podm²nek stanovenĨch 

v z§vazn® ļ§sti tohoto z§vazn®ho stanoviska, kter® obsahuj² architektonick® poģadavky na Śeġen² stavby, 

kter® reflektuj² st§vaj²c² charakter ¼zem². 

 



 

107 

Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit, pokud se nezmŊn² podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

a) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® 

povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,    

b) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® 

povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² 

smlouva nabyla ¼ļinnosti, nebo 

c) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska.   

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

PŚ²loha: OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² k posuzovan®mu z§mŊru. 

 

 

Obdrģ²: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

108 

D.2 Nedodrģen² vĨġkov® hladiny 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² objektu do proluky ve st§vaj²c² z§stavbŊ. Navrģen® funkļn² vyuģit² (objekt 

pro administrativu) je v souladu s ¼zemn²m pl§nem. Objekt vġak nerespektuje vĨġku navazuj²c²ch domŢ 

(do proluky je navrhov§n pouze jednopodlaģn² objekt se sedlovou stŚechou s hŚebenem rovnobŊģnĨm s ulic², 

zat²mco navazuj²c² objekty maj² 2 NP a 3 NP). Pro ¼zem² je rozpracov§n regulaļn² pl§n, kterĨ pro dostavbu 

proluky stanovuje minim§ln² vĨġku 2 NP a maxim§ln² vĨġku 3 NP, regulaļn² pl§n zat²m nebyl vyd§n. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby administrativn²ho budovy do proluky ve st§vaj²c² z§stavbŊ na pozemku parc. ļ. é 

v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje ékraje z§mŊr neŚeġ².  
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Podle ¼zemn²ho pl§nu é se pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², 

v ploġe Ăsm²ġen® v centr§ln² z·nŊñ (SC-9) ï stabilizovanĨ stav. Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je um²stŊn² 

objektu pro administrativu v ploġe SC-9 v souladu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem. Podle rozpracovan®ho 

regulaļn²ho pl§nu je proluka mezi st§vaj²c²mi objekty parc. ļ. é a parc. ļ. é urļena k dostavbŊ tŚ²podlaģn²m 

objektem, jehoģ prŢļel² bude l²covat se stavebn² ļ§rou danou st§vaj²c² z§stavbou. Regulaļn² pl§n zat²m 

nebyl vyd§n, proto nen² z§vaznĨm podkladem pro rozhodov§n² v ¼zem². KromŊ souladu z§mŊru s platnou 

¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² je vġak nutn® posoudit tak® soulad z§mŊru s relevantn²mi c²li a ¼koly 

¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨmi zejm®na v ustanoven² Ä 18 odst. 3 a 4, tj. soulad s veŚejnĨm z§jmem 

na ochranŊ urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv² v historick®m centru mŊsta a d§le v Ä 19 odst. 1 

p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona ï tj. zejm®na z hlediska splnŊn² urbanistickĨch, architektonickĨch 

a estetickĨch poģadavkŢ na prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a Śeġen² staveb s ohledem na st§vaj²c² charakter 

a hodnoty ¼zem².  

PŚi posouzen² z§mŊru z tŊchto hledisek vych§zel org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z n§sleduj²c²ch skuteļnost²: 

Z ustanoven² Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona vyplĨv§ org§nŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² mimo jin® povinnost 

koordinovat veŚejn® i soukrom® z§mŊry na zmŊny v ¼zem² a konkretizovat ochranu veŚejnĨch z§jmŢ 

vyplĨvaj²c²ch ze stavebn²ho z§kona. Podle Ä 18 odst. 4 stavebn²ho z§kona ¼zemn² pl§nov§n² ve veŚejn®m 

z§jmu chr§n² a rozv²j² kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho a architektonick®ho 

dŊdictv². Historick§ z§stavba v centru mŊsta je jednoznaļnŊ urbanistickĨm a architektonickĨm dŊdictv²m, 

kter® je tŚeba ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet zpŢsobem, kterĨ nebude znamenat nevhodnĨ z§sah 

do st§vaj²c² z§stavby.  

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se nach§z² v centr§ln² ļ§sti mŊsta, v n²ģ je sledov§n veŚejnĨ 

z§jem na ochranŊ civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot v ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho a architektonick®ho 

dŊdictv² a je kladen zvl§ġtn² dŢraz na takov® Śeġen² staveb, kter® bude odpov²dat st§vaj²c²mu prostorov®mu 

uspoŚ§d§n² a Śeġen² z§stavby. Sousedn² objekty, na kter® by mŊl novĨ objekt nav§zat, vymezuj² svĨm 

prŢļel²m stavebn² (a souļasnŊ uliļn²) ļ§ru; v tomto bodŊ bylo konstatov§no, ģe navrģen® um²stŊn² nov®ho 

objektu v proluce tuto stavebn² ļ§ru respektuje. Sousedn² objekty vġak souļasnŊ pŚedurļuj² tak® podlaģnost 

nov®ho objektu v proluce. V n§vaznosti na podlaģnost st§vaj²c²ch objektŢ by novĨ objekt mŊl m²t minim§lnŊ 

2 nadzemn² podlaģ² (max. 3 nadzemn² podlaģ²). Protoģe navrģenĨ objekt v proluce je Śeġen jako 

jednopodlaģn², byl v tomto bodŊ konstatov§n rozpor s poģadavky na uspoŚ§d§n² staveb v ¼zem², kter® je 

charakterizov§no v²cepodlaģn² historickou z§stavbou.  

V z§vŊru posouzen² z§mŊru bylo konstatov§no, ģe z§mŊr je v rozporu s ustanoven²m Ä19 odst. 1 p²sm. d) 

a e) stavebn²ho z§kona a z tohoto dŢvodu bylo vyd§no nesouhlasn® stanovisko. 

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                             Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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D.3 N§vrh na izolovanĨ objekt mezi slepĨmi ġt²ty 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² izolovan®ho rodinn®ho domu na pozemku, kterĨ na obou stran§ch soused² s jiģ 

postavenou z§stavbou se slepĨmi ġt²ty na hranici pozemku. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby izolovan®ho rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ².  
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Um²stŊn² rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é je v souladu s ¼zemn²m pl§nem 

é navrhov§no do plochy bydlen².  

PŚi posouzen² souladu z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k tŊmto 

z§vŊrŢm: 

Lokalita, do n²ģ je novostavba izolovan®ho rodinn®ho domu navrhov§na, je charakterizov§na z§stavbou 

dvojdomŢ, troj a ļtyŚdomŢ, tedy Śadovou z§stavbou, a tomu odpov²d§ i parcelace pozemkŢ. Na hranici 

pozemku parc. ļ. é je um²stŊn slepĨ ġt²t sousedn² stavby. Je zŚejm®, ģe jak parcelace, tak situov§n² 

st§vaj²c²ch domŢ na sousedn²ch pozemc²ch slepĨmi ġt²ty na hranic²ch pozemku, vytv§Ś² podm²nky 

pro dostavbu proluky dalġ²m objektem v Śadov® z§stavbŊ ï tj. v souladu se zaloģenou urbanistickou 

koncepc². Podle Ä 19 odst. 1 p²sm. b) stavebn²ho z§kona dospŊl org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² k z§vŊru, ģe 

urbanistick§ koncepce je dan§ st§vaj²c² z§stavbou a podm²nky v ¼zem² jednoznaļnŊ urļuj² dalġ² rozvoj 

¼zem² v souladu s touto koncepc². V tomto pŚ²padŊ nen² moģn® uvaģovat se stavbou izolovan®ho rodinn®ho 

domu, protoģe by to bylo v rozporu s danĨm prostorovĨm uspoŚ§d§n²m ¼zem² a jeho charakterem ï 

tj. v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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D.4 Z§mŊr na proveden² pŚ²stavby smŊrem do proluky se slepĨmi ġt²ty  
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na proveden² pŚ²stavby gar§ģe ke st§vaj²c²mu objektu s um²stŊn²m pŚ²stavby do ponechan® voln® 

proluky v Śadov® z§stavbŊ bytovĨch domŢ. Proluka se nach§z² mezi dvŊma bytovĨmi domy, kter® jsou 

do t®to proluky orientov§ny slepĨmi ġt²tovĨmi zdmi. Z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, ale um²stŊn² 

pŚ²stavby gar§ģe do proluky nen² v souladu s charakterem z§stavby ¼zem². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby gar§ģe na pozemku parc. ļ. é navazuj²c² na ġt²tovou zeŅ rodinn®ho domu na pozemku 

parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² é do ponechan® voln® proluky v Śadov® z§stavbŊ rodinnĨch domŢñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ².  
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Pozemek parc. ļ. é, na kter®m m§ bĨt gar§ģ um²stŊna a rodinnĨ dŢm na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m 

¼zem² é se podle ¼zemn²ho pl§nu é nach§zej² v zastavŊn®m ¼zem², v ploġe Ăsm²ġen® obytn®ñ (SO-17) - 

stabilizovanĨ stav. Jedn§ se o plochu, v n²ģ se prol²naj² pŚev§ģnŊ funkce bydlen² s obļanskĨm vybaven²m 

a jinĨmi ļinnostmi, kter® se s bydlen²m nevyluļuj². Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je um²stŊn² gar§ģe pro osobn² 

automobil v souladu s podrobnĨmi podm²nkami pro vyuģit² plochy SO-17, rovnŊģ jsou dodrģeny stanoven® 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² (max. koeficient zastavŊn² a max. vĨġkov§ hladina z§stavby). Z§mŊr 

nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é 

D§le byl z§mŊr posuzov§n ve vztahu k c²lŢm a ¼kolŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyplĨvaj²c²m z ustanoven² Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona. PŚitom org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² povaģoval za relevantn² zejm®na posouzen², 

jak byly naplnŊny podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² (v souladu s Ä 18 odst. 4 

stavebn²ho z§kona) a posouzen², zda pŚedloģenĨ z§mŊr vyhovuje urbanistickĨm, architektonickĨm 

a estetickĨm poģadavkŢm na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s ohledem na podm²nky v ¼zem² 

a s ohledem na st§vaj²c² charakter ¼zem² [jak vyplĨv§ z Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona].   

PŚitom org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² vych§zel z tŊchto skuteļnost²:  

PŚedmŊtn® ¼zem² je charakterizov§no dvoupodlaģn² z§stavbou rodinnĨch a bytovĨch domŢ (2 NP + 

podkrov²) v Śadov® uliļn² z§stavbŊ. Proluka, do n²ģ se pŚ²stavba gar§ģe navrhuje, je ze severn² a jiģn² strany 

ohraniļena st§vaj²c²mi objekty (parc. ļ. é a é), konkr®tnŊ jejich slepĨmi ġt²tovĨmi zdmi. Oba domy - 

pŢvodn² objekt (parc. ļ. é) i novŊ postavenĨ objekt (parc. ļ. é) - byly z§mŊrnŊ Śeġeny se slepĨmi ġt²ty, aby 

ponechanou proluku bylo moģn® v budoucnu vyuģ²t pro dostavbu dalġ²ho domu a doġlo tak k vyplnŊn² 

mezery v Śadov® uliļn² z§stavbŊ. Um²stŊn² stavby gar§ģe do ponechan® proluky nejenģe nerespektuje 

podlaģnost st§vaj²c² z§stavby, ale nav²c by jej²m um²stŊn²m stavby doġlo k nevhodn®mu z§sahu do 

st§vaj²c²ho urbanistick®ho sch®matu ulice a znemoģnŊn² dostavby proluky v Śadov® z§stavbŊ kvalitn²m 

objektem odpov²daj²c²m charakteru ¼zem². To neodpov²d§ poģadavku na hospod§rn® vyuģ²v§n² 

zastavŊn®ho ¼zem² (vyplnŊn² proluky objektem pro bydlen², vyuģit² st§vaj²c²ch s²t² veŚejn® infrastruktury). 

Bylo konstatov§no, ģe pŚedloģenĨ z§mŊr neodpov²d§ charakteru ¼zem² a svĨm nevhodnĨm um²stŊn²m 

do proluky v z§stavbŊ dvoupodlaģn²ch domŢ z§sadn²m zpŢsobem degraduje vzhled cel® ulice s Śadovou 

z§stavbou a celkovĨ architektonickĨ a estetickĨ vĨraz veŚejn®ho prostranstv².  

V z§vŊru posouzen² z§mŊru org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² konstatuje, ģe z§mŊr sice nen² v rozporu s ¼zemn²m 

pl§nem, je vġak v rozporu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² formulovanĨmi v ustanoven² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) 

a e) stavebn²ho z§kona a nesplŔuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² podle Ä 18 

odst. 4 stavebn²ho z§kona. 

 Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

                                                            Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby                                                                                         

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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4.E Probl®movĨ okruh E - VeŚejn§ prostranstv² 
 

E.1 N§vrh m²stn² komunikace - obytn§ z·na  
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na vybudov§n² m²stn² komunikace v obytn®m ¼zem² (rozvojov§ plocha SO-Z1) o uliļn²m profilu ġ²Śky 

10 m ï D1 zklidnŊn§ komunikace, kter§ dostateļnŊ splŔuje vyhl§ġkou stanovenou minim§ln² ġ²Śku (8 m), ale 

nezohledŔuje evidovanou ¼zemn² studii rozvojov® lokality, kter§ poģaduje ġ²Śku 12 m a m²stn² obsluģnou 

komunikaci typu C. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 

 

 
Obr.: N§vrh m²stn² komunikace ï situace, Śezy  
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Obr.: N§vrh m²stn² komunikace dle evidovan® ¼zemn² studie - Śez  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

119 

V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂN§vrh m²stn² komunikace v obytn® z·nŊ na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é, kterĨ obsahuje 

um²stŊn² m²stn² komunikace v obytn®m ¼zem² (rozvojov§ plocha SO-Z1) o uliļn²m profilu ġ²Śky 10 m ï D1 ï 

zklidnŊn§ komunikace.ñ. 

Z§mŊr je pŚ²pustnĨ po splnŊn² n§sleduj²c²ch podm²nek: 

navrģen® smŊrov® veden² a osa komunikace bude zachov§na, ale budou upraveny ġ²Śkov® parametry 

navrhovan® m²st² obsluģn® komunikace tak, aby ġ²Śka veŚejn®ho profilu byla 12 m a obsahovala tak® 

jednostrannĨ chodn²k o ġ²Śce 2 m. 

 

Z§vazn® stanovisko plat² dva roky od jeho vyd§n². 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska ééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  
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è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é 

è Đzemn² studie pro Śeġen² veŚejn® infrastruktury v ploġe SO-Z1, vloģen§ do evidence ¼zemnŊ 

pl§novac² ļinnosti dne 15. 10. 2015, jej²ģ pouģit² pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² schv§lil 

poŚizovatel, resp. ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² dne 1. Ś²jna 2015. 

 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ² 

a pro pŚedmŊtnĨ z§mŊr ani pro j²m dotļen® ¼zem² z nich ģ§dn® podm²nky ani poģadavky nevyplĨvaj². 

Z pŚedloģenĨch materi§lŢ vyplĨv§, ģe jde o n§vrh m²stn² komunikace v obytn®m ¼zem² (rozvojov§ plocha 

SO-Z1) o uliļn²m profilu ġ²Śky 10 m ï D1 zklidnŊn§ komunikace, kter§ dostateļnŊ splŔuje vyhl§ġkou 

stanovenou minim§ln² ġ²Śku (8 m), ale nezohledŔuje evidovanou ¼zemn² studii rozvojov® lokality, kter§ 

poģaduje ġ²Śku 12 m, a m²stn² obsluģnou komunikaci typ C. 

Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é, na nŊmģ je navrģeno um²stŊn² posuzovan®ho z§mŊru se 

nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², v zastaviteln® ploġe oznaļen® podle s ¼zemn²ho pl§nu é SO-Z1, kter§ je 

v budoucnu urļena pro sm²ġenou venkovskou z§stavbu. Protoģe je zastaviteln§ plocha svou vĨmŊrou 

rozs§hl§ a protoģe je nezbytn® pŚed zah§jen²m vĨstavby v t®to ploġe vymezit plochy veŚejn®ho prostranstv², 

Đzemn² pl§n vymezil tuto plochu jako plochu, ve kter® je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie a vloģen²m tŊchto dat do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. Đzemn² pl§n 

stanovil v kapitole é podm²nky pro poŚ²zen² ¼zemn² studie a lhŢtu pro jej² poŚ²zen² do r. 2016.  V podm²nŊnŊ 

pŚ²pustn®m vyuģit² pro plochu SO-Z1 je stanoveno, ģe plochu lze vyuģ²t pro vĨstavbu aģ po realizaci veŚejn® 

infrastruktury a ģe podm²nky jej²ho prostorov®ho uspoŚ§d§n² stanov² ¼zemn² studie. 

Đzemn² studie pro Śeġen² veŚejn® infrastruktury v ploġe SO-Z1 byla poŚ²zena v r. 2015, dne 1. 10. 2015 

schv§lil poŚizovatel, resp. ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² jej² pouģit² pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² 

a ¼zemn² studie byla vloģena do evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti dne 15. 10. 2015. V evidovan® ¼zemn² 

studii je m²stn² obsluģn§ komunikace navrģena o ġ²Śce veŚejn®ho profilu 12 m, s jednostrannĨm chodn²kem 

o ġ²Śce 2 m. DŢvodem pro uveden® Śeġen² je skuteļnost, ģe plocha SO-Z1 je urļena pro vznik nov® ļ§sti 

obce a poģadavkem obce bylo, aby p§teŚn² obsluģn§ komunikace zastaviteln® plochy odpov²dala budouc²mu 

pŚedpokl§dan®mu provozu po zastavŊn² cel® plochy, a to vļetnŊ vymezen² pod®lnĨch parkovac²ch st§n² 

tam, kde je to moģn®, u pŚedpokl§danĨch staveb obļansk®ho vybaven², sluģby, drobn® neruġiv® podnik§n², 

u nichģ bude poģadavek na kr§tkodob® odstaven² vozidla (z§sobov§n², klienti). Vybudov§n²m 

jednostrann®ho chodn²ku o min. ġ²Śce 2 m je sledov§n bezpeļnĨ provoz pro pŊġ², z§roveŔ se umoģŔuje 

vĨsadba zelenŊ-zelenĨ p§s, kter§ m§ pŚispŊt k estetick®mu ztv§rnŊn² uliļn²ho prostoru a zajiġtŊn² kvalitn²ho 

prostŚed² pro bydlen² v nov® ļ§sti obce. 

PŚedloģenĨ z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem, smŊrov® veden² a osa budouc² komunikace je 

v souladu s evidovanou ¼zemn² studi², ale z hlediska prostorovĨch parametrŢ ¼zemn² studii ï prostorov®mu 

Śeġen² veŚejn®ho profilu, kterĨ byl stanoven na ġ²Śku 12 m s jednostrannĨm chodn²kem v ulici o ġ²Śce 2 m ï 

neodpov²d§. 

Navrģen® Śeġen² nen² sice v rozporu s Ä 22 odst. 2 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., podle kter®ho nejmenġ² ġ²Śka 

veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemek rodinn®ho domu je 

8 m, ale navrģen® Śeġen² nen² v souladu s evidovanou ¼zemn² studi², kter§ je odbornĨm podkladem, kterĨ 

mus² bĨt pŚi ¼zemn²m rozhodov§n² br§n v potaz. Odbor é dospŊl k z§vŊru, ģe v tomto pŚ²padŊ s ohledem 

na budouc² z§stavbu v ploġe SO-Z1 a zajiġtŊn² komfortn²ho a kvalitn²ho bydlen², je tŚeba respektovat 

parametry budouc²ho veŚejn®ho profilu m²stn² komunikace tak, jak jsou navrģeny v ¼zemn² studii.  
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Đzemn² studie vloģen§ do evidence 15. 10. 2015 odpov²d§ poģadavkŢm Ä 18 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona 

na komplexn² Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² a na koordinaci vĨstavby ovlivŔuj²c² 

rozvoj ¼zem² ï v tomto pŚ²padŊ m²stn² komunikac² o ġ²Śi, kter§ m§ vyhovovat i po pŚedpokl§dan®m rozġ²Śen² 

obce o dalġ² rodinn® domy, popŚ²padŊ vĨstavbu obļansk®ho vybaven² ļi sluģby, neruġiv® drobn® podnik§n² 

a umoģnit i bezpeļnĨ pohyb chodcŢ zajiġtŊnĨ jednostrannĨm chodn²kem o ġ²Śi 2 m. Đzemn² studie v souladu 

s ustanoven²mi Ä 19 odst. 1 p²sm. b) a c) stavebn²ho z§kona stanov² urbanistickou koncepci veŚejn® 

dopravn² infrastruktury s ohledem na podm²nky v dan®m ¼zem², tak, aby byla pŚ²nosem pro dan® ¼zem² 

a umoģnila vznik nov® ļ§sti obce navazuj²c² na st§vaj²c² urbanizovan® ¼zem²; v souladu s Ţ 19 odst. 1 p²sm. 

i) Śeġ² ¼zemn² studie budouc² uspoŚ§d§n² veŚejn®ho prostranstv² tak, aby jeho realizac² byl d§n z§klad 

pro kvalitn² bydlen² v cel® lokalitŊ rozvojov® plochy SO-Z1. Zvolen® Śeġen² umoģn² realizaci dostateļnŊ 

ġirok®ho chodn²ku pro bezpeļnĨ pŊġ² provoz a plynulĨ obousmŊrnĨ provoz po nov® m²stn² komunikaci. 

Velkorysejġ² Śeġen² veŚejn®ho profilu umoģn² jeho doplnŊn² zelen², kter§ pŚinese dalġ² kvalitu bydlen² 

spoļ²vaj²c² v estetick®m a rŢznorod®m ztv§rnŊn² uliļn²ho prostoru. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ podm²nil org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²pustnost realizace z§mŊru splnŊn²m podm²nky, 

kterou se zajist² soulad z§mŊru s evidovanou ¼zemn² studi².  

Platnost z§vazn®ho stanoviska lze prodlouģit, pokud se nezmŊn² podm²nky v ¼zem². 

Z§vazn® stanovisko nepozbĨv§ platnosti: 

d) bylo-li na z§kladŊ ģ§dosti podan® v dobŊ jeho platnosti vyd§no ¼zemn² rozhodnut², spoleļn® 

povolen² nebo jin® obdobn® rozhodnut² podle jin®ho z§kona a toto rozhodnut² nabylo pr§vn² moci,    

e) byla-li na z§kladŊ n§vrhu veŚejnopr§vn² smlouvy nahrazuj²c² ¼zemn² rozhodnut² nebo spoleļn® 

povolen² podan®ho v dobŊ jeho platnosti uzavŚena veŚejnopr§vn² smlouva a tato veŚejnopr§vn² 

smlouva nabyla ¼ļinnosti, nebo 

f) nabyl-li pr§vn²ch ¼ļinkŢ ¼zemn² souhlas nebo spoleļnĨ ¼zemn² souhlas a souhlas s proveden²m 

ohl§ġen®ho stavebn²ho z§mŊru vydanĨ k ozn§men² stavebn²ho z§mŊru uļinŊn®ho v dobŊ platnosti 

z§vazn®ho stanoviska.   

Dostane-li se toto z§vazn® stanovisko do rozporu s politikou ¼zemn²ho rozvoje nebo s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac², kter§ byla vyd§na po vyd§n² z§vazn®ho stanoviska, org§n ¼zemn²ho pl§nov§n², kterĨ z§vazn® 

stanovisko vydal, je nahrad² z moci ¼Śedn² novĨm z§vaznĨm stanoviskem. 

 

 

 

 

 

                                                                 Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

PŚ²loha: OvŊŚen§ ļ§st pŚedloģen® dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² k posuzovan®mu z§mŊru. 

 

Obdrģ²: 
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E.2 Nedodrģen§ ġ²Śka veŚejnĨch prostranstv² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Negativn² pŚ²klad lokality nov® rodinn® z§stavby, kter§ vznikla na z§kladŊ dokumentace, kterou pŚipravil 

majitel pozemkŢ s vidinou maxim§ln²ho zisku. Dokumentace Śeġila pouze parcelaci, nikoliv podm²nky 

prostorov®ho uspoŚ§d§n². VĨsledkem je problematick§ dopravn² obsluģnost (popel§Śi, z§chrannĨ syst®mé) 

a ¼pln§ absence veŚejn®ho prostoru a zelenŊ. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

ĂdŊlen² pozemkŢ parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² é na stavebn² pozemky  pro rodinn® domy a na pozemky 

veŚejnĨch prostranstv²ñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è podklady pro ¼zemn² rozhodnut² o dŊlen² a scelov§n² pozemkŢ [vybran® ļ§sti pŚ²lohy ļ. 4 k vyhl§ġce 

ļ. 503/2006 Sb.] zpracovan® éééééé (identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Cel§ lokalita pro z§stavbu rodinnĨch domŢ se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastaviteln® 

ploġe Ăbydlen² (BI-Z1)ñ. Jedn§ se o plochu urļenou k z§stavbŊ rodinnĨmi domy, kter§ vyģaduje vymezen² 

stavebn²ch pozemkŢ pro vĨstavbu jednotlivĨch rodinnĨch domŢ a vymezen² pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² 

(pro obsluģn® komunikace, odstavn® plochy pro n§vġtŊvn²ky a plochy spoleļnĨch veŚejnĨch prostranstv² ï 

napŚ. hŚiġtŊ, odpoļinkov® plochy v zeleni, parļ²k apod.). V podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² se uv§d², ģe 

v pŚ²padŊ vĨstavby v ploġe BI-Z1 mus² bĨt v t®to ploġe Śeġena plocha veŚejn®ho prostranstv² o vĨmŊŚe min. 

2000m2. PŚedloģenĨ n§vrh parcelace pozemkŢ tento poģadavek nerespektuje ï z§mŊr je tedy v rozporu 

s ¼zemn²m pl§nem.  

Z pŚedloģen® dokumentace pro vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut² je zŚejm®, ģe ġ²Śe veŚejnĨch prostranstv² je mezi 

oplocen²m max. 5,5 m, to znamen§, ģe pŚi odstaven² 1 vozidla v uliļn²m prostoru uģ dalġ² automobil 

neprojede. RovnŊģ na kŚiģovatk§ch jsou mal® zakruģovac² oblouky, na kterĨch se vŊtġ² auto nevytoļ² ï 

z tohoto dŢvodu nebude moģn® v lokalitŊ prov§dŊt svoz komun§ln²ho odpadu. Naprosto chyb² jakĨkoliv dalġ² 

veŚejnĨ prostor (kromŊ komunikac²) vļetnŊ zelenŊ. řeġen² veŚejnĨch prostorŢ se v tomto pŚ²padŊ z¼ģilo 

pouze na komunikace s minim§ln² ġ²Śkou, kter§ nesplŔuje ani z§kladn² poģadavky na dopravn² obsluhu 

¼zem². 

Po posouzen² z§mŊru podle ustanoven² Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona, kter§ stanov² c²le a ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n², lze uv®st n§sleduj²c²: 

Z§mŊr je v rozporu s Ä 18 odst. 1 stavebn²ho z§kona, neboŠ navrģen® vymezen² pozemkŢ veŚejnĨch 

prostranstv² v lokalitŊ pro bydlen² neodpov²d§ poģadavkŢm na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², a to zejm®na 

v oblasti pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² a soudrģnosti spoleļenstv² obyvatel ¼zem², pro kter® nejsou 

vytvoŚeny ¼zemn² podm²nky ï nen² vymezen ģ§dnĨ spoleļnĨ veŚejnĨ prostor, kterĨ by umoģŔoval 

obyvatelŢm lokality spoleļnŊ se sch§zet, potk§vat, vytvoŚit potŚebn® spoleļn® z§zem² jak pro dŊti tak 

pro dospŊl®, kter® bude pŚ²stupn® a vyuģ²van® vġemi bydl²c²mi obyvateli a neexistence kvalitn²ch ploch 

zelenŊ mezi z§stavbou nepŚisp²v§ k vyġġ² kvalitŊ ģivotn²ho prostŚed² a bydlen² v lokalitŊ a po zastavŊn² 

vġech pozemkŢ rodinnĨmi domy nebude ani v budoucnu moģn® plochy kvalitn² zelenŊ do lokality doplnit. 

PŚedloģen® Śeġen² tak nejenģe neuspokoj² potŚeby souļasn® generace, ale ani generace budouc².  

Nen² splnŊn ani poģadavek Ä 18 odst. 2 stavebn²ho z§kona, protoģe navrģen® Śeġen² nen² vhodnou 

kombinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ, naopak veŚejnĨ z§jem na Śeġen² kvalitn²ho bydlen² a kvalitn²ch 

veŚejnĨch prostranstv² v potŚebnĨch parametrech. PŚedloģen® Śeġen² parcelace je nekomplexn² a ne¼ļeln® 

a navrģen® prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s nedostatkem ploch veŚejnĨch prostranstv² potenci§l Śeġen² 

kvalitn²ho bydlen² nevyuģ²v§, ale sp²ġe degraduje.  

Z§mŊr nerespektuje poģadavky vyplĨvaj²c² z Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona. Vytv§Śen² kvalitn²ch veŚejnĨch 

prostranstv² v s²dlech je nepochybnŊ veŚejnĨm z§jmem, kterĨ je nutno koordinovat se z§jmy soukromĨmi. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² konstatuje, ģe v pŚ²padŊ pŚedloģen®ho z§mŊru je jednoznaļnŊ upŚednostnŊn 

soukromĨ z§jem investora se snahou vytvoŚit co nejvŊtġ² poļet parcel pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ bez 

ohledu na skuteļnost, ģe v dŢsledku nedostateļnŊ vymezenĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² nelze hovoŚit 

o kvalitn²m bydlen². Tento pŚ²stup k tvorbŊ veŚejnĨch prostranstv² je nepŚ²pustnĨ. 

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² zjistil, ģe n§vrh vymezen² pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² v lokalitŊ pro bydlen² 

neodpov²d§ urbanistickĨm poģadavkŢm na prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² [Ä 19 odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho 

z§kona]. 

PŚedloģenĨ z§mŊr je v rozporu s vĨġe uvedenĨmi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² rovnŊģ posoudil, zda pŚedloģenĨ n§vrh na vymezen² ploch a pozemkŢ veŚejnĨch 

prostranstv² respektuje ustanoven² Ä 7 a Ä 22 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch 

na vyuģ²v§n² ¼zem². 
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Aļkoliv lokalita pro bydlen² svou vĨmŊrou pŚesahuje 2 ha a ¼zemn² pl§n stanov² v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m 

vyuģit² povinnost vymezit v pŚ²padŊ vĨstavby v ploġe BI-Z1 plochu veŚejn®ho prostranstv² o min. vĨmŊŚe 

2000 m2, ģ§dn§ takov§ plocha nebyla v n§vrhu parcelace pozemkŢ vymezena. To je v rozporu s Ä 7 

vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb..  

Z§mŊr neodpov²d§ ani poģadavkŢm na vymezov§n² ploch a pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² podle vyhl§ġky 

ļ. 501/2006 Sb., je tedy v rozporu s Ä 169 odst. 1 stavebn²ho z§kona, kterĨ ukl§d§ povinnost respektovat 

obecn® poģadavky na vĨstavbu. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²:  
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E.3 Absence veŚejnĨch prostranstv² v obytn®m souboru vŊtġ²m neģ 2 ha 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

N§vrh nov®ho obytn®ho souboru o rozloze 8,18 ha, pro cca 2200 obyvatel. Nen² vymezena odpov²daj²c² 

plocha veŚejnĨch prostranstv².  

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² obytn®ho souboru na pozemc²ch parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ².  
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Pozemky parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem²  é, na nichģ je navrģeno um²stŊn² obytn®ho souboru, se podle 

vydan®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§zej² v zastaviteln® ploġe Ăbydlen² (B-Z1)ñ. Jedn§ se o plochu urļenou 

pro vĨstavbu bytovĨch domŢ, pŚiļemģ v okrajov® ļ§sti plochy se pŚipouġt² tak® z§stavba rodinnĨmi domy ï 

v n§vaznosti na st§vaj²c² venkovskĨ r§z navazuj²c² vĨchodn² ļ§sti ¼zem². Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je 

pŚedloģenĨ n§vrh v souladu s ¼zemn²m pl§nem, rovnŊģ jsou dodrģeny z§kladn² podm²nky prostorov®ho 

uspoŚ§d§n² z§stavby v ploġe BI-Z1 (max. podlaģnost a koeficient zastavŊn² plochy).   

KromŊ souladu s ¼zemn²m pl§nem byl z§mŊr posuzov§n z hlediska c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 

a Ä 19 stavebn²ho z§kona). PŚitom org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² vych§zel z tŊchto zjiġtŊn²: 

NavrhovanĨ obytnĨ soubor je lokalizov§n v okrajov® ļ§sti mŊsta, pro kter® je charakteristick® prol²n§n² 

zemŊdŊlsk® krajiny a drobn® z§stavby venkovsk®ho charakteru. VŊtġ² vzd§lenost od centra mŊsta je zde 

nahrazena bezprostŚedn²m kontaktem s okoln² krajinou. Z§padn² ļ§st navrhovan®ho souboru tvoŚ² z§stavba 

5 - 9 podlaģn²mi bytovĨmi domy. Jedn§ se o z§stavbu ļistŊ obytnou celkem s cca 870 byty pro cca 2 200 ï 

2 300 obyvatel s hustotou aģ 340 obyv./ha. Ve vĨchodn² ļ§sti souboru je navrģeno celkem 28 RD na ploġe 

1,99 ha s hustotou cca 60 obyv./ha. VeŚejn® prostory mezi jednotlivĨmi bytovĨmi domy zaplŔuj² gar§ģe, 

plochy pro parkov§n² a pŚ²stupov® komunikace. Plochy veŚejnĨch prostranstv² jsou minim§ln², sp²ġe zbytkov® 

a rozsahem cca 1,7 mĮ/obyv.  

VĨsledek posouzen² dle relevantn²ch ustanoven² Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona (c²le a ¼koly ¼zemn²ho 

pl§nov§n²) je n§sleduj²c²: 

Navrģen® vymezen² pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² v lokalitŊ o vĨmŊŚe vŊtġ² neģ 8 ha neodpov²d§ 

poģadavkŢm na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², a to zejm®na v oblasti pŚ²zniv®ho ģivotn²ho prostŚed² a soudrģnosti 

spoleļenstv² obyvatel ¼zem², pro kter® nejsou vytvoŚeny ¼zemn² podm²nky ï nen² vymezen ģ§dnĨ spoleļnĨ 

veŚejnĨ prostor, kterĨ by umoģŔoval obyvatelŢm lokality spoleļnŊ se sch§zet, potk§vat, vytvoŚit potŚebn® 

spoleļn® z§zem² jak pro dŊti tak pro dospŊl®, kter® bude pŚ²stupn® a vyuģ²van® vġemi bydl²c²mi obyvateli 

a neexistence kvalitn²ch ploch zelenŊ mezi z§stavbou nepŚisp²v§ k vyġġ² kvalitŊ ģivotn²ho prostŚed² a bydlen² 

v lokalitŊ.  To neodpov²d§ c²lŢm ¼zemn²ho pl§nov§n² vyj§dŚenĨm v Ä 18 odst. 1 stavebn²ho z§kona. 

Nejsou splnŊny ani c²le stanoven® v Ä 18 odst. 2 a 3 stavebn²ho z§kona. Navrģen® Śeġen² je nekomplexn² 

a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² s nedostatkem ploch veŚejnĨch prostranstv² nevyuģ²v§ potenci§lu ¼zem², 

nenavazuje na charakter okoln² z§stavby a nenab²z² pestr® a kvalitn² obytn® prostŚed². NavrhovanĨ soubor 

bytovĨch domŢ doplnŊnĨ Śadovou z§stavbou rodinnĨch domkŢ nenab²z² kvalitn² a funkļnŊ plnohodnotn® 

obytn® prostŚed² a proto je pro danou lokalitu nepŚijatelnĨ. Vytv§Śen² kvalitn²ch veŚejnĨch prostranstv² 

v s²dlech je nepochybnŊ veŚejnĨm z§jmem, kterĨ nebyl v Śeġen² zohlednŊn.  

Z hlediska dodrģen² Ä 19 odst. 1 p²sm. d) stavebn²ho z§kona bylo konstatov§no, ģe n§vrh na vymezen² 

pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² v obytn®m souboru neodpov²d§ urbanistickĨm poģadavkŢm na prostorov® 

uspoŚ§d§n² ¼zem² a neodpov²d§ ani poģadavkŢm na vymezov§n² ploch a pozemkŢ veŚejnĨch prostranstv² 

podle platnĨch prov§dŊc²ch pŚedpisŢ (vyhl§ġka ļ. 501/2006 Sb.).  

PŚedloģenĨ z§mŊr je tedy v rozporu s vĨġe uvedenĨmi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n².  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² d§le posuzoval, zda pŚedloģenĨ n§vrh na vymezen² ploch a pozemkŢ veŚejnĨch 

prostranstv² respektuje ustanoven² Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² 

¼zem², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a zjistil, ģe Śeġen§ plocha pro bydlen² svou vĨmŊrou pŚesahuje 8 ha 

a ģe ¼zemn² pl§n stanovuje pro kaģdou zastavitelnou plochu bydlen² o vĨmŊŚe vŊtġ² neģ 2 ha vymezit 

odpov²daj²c² plochu veŚejn®ho prostranstv² o vĨmŊŚe min. 2000 mĮ. Pro lokalitu bydlen² o vĨmŊŚe cca 8 ha by 

bylo odpov²daj²c² vymezen² ploch veŚejnĨch prostranstv² o celkov® vĨmŊŚe min. 8000 mĮ. Tento poģadavek 
n§vrh nesplŔuje, coģ je v rozporu s Ä 7 vyhl§ġky. 
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Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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E.4 Um²stŊn² stavby - rozhledny ve veŚejn®m prostranstv² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

N§vrh na um²stŊn² stavby rozhledny ï Ăsousedsk® knihovnyñ do pohledovŊ frekventovan®ho veŚejn®ho 

prostranstv², na ¼zem² centra mŊsta ï v mŊstsk® pam§tkov® rezervaci. 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rozhledny ï sousedsk® knihovny na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastavŊn®m 

¼zem², v ploġe ZS - SĉDELNĉ ZELEœ VEřEJNĆ. Jedn§ se o plochu, jej²mģ hlavn²m vyuģit²m je veŚejn® 

prostranstv² zahrnut® do kostry syst®mu s²deln² zelenŊ. PŚ²pustnĨm vyuģit²m je um²stŊn² mobili§Śe 

pro relaxaci, drobnĨch prvkŢ zahradn² architektury, pŚ²padnŊ nezbytn®ho veden² liniov®ho technick®ho 

vybaven² ï inģenĨrskĨch s²t².  Vyuģit²m nepŚ²pustnĨm jsou vġechny ļinnosti, kter® nesouvisej² s hlavn²m 

nebo pŚ²pustnĨm vyuģit²m nebo jsou v rozporu se stabilizac² pŚ²rodn² sloģky v zastavŊn®m ¼zem². 

V podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² se stanovuje: ĂVeŚejn§ prostranstv² jsou nezastaviteln§ ï vĨjimeļnŊ 

je zde moģn® situovat vĨtvarn® prvky a drobnou architekturu v souvislosti s ¼pravou a vyuģit²m parteru.ñ 

Z uveden®ho vyplĨv§, ģe n§vrh na um²stŊn² stavby rozhledny s knihovnou v ploġe ZS je v rozporu 

s ¼zemn²m pl§nem. 

D§le byl posuzov§n soulad z§mŊru s relevantn²mi c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho 

z§kona). PŚitom byl v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 3 konkretizov§n z§jem na ochranŊ st§vaj²c²ho 

charakteru z§stavby v centru mŊsta jako urbanistick®ho a architektonick®ho dŊdictv² (jedn§ se o mŊstskou 

pam§tkovou rezervaci) a ģe je tŚeba zajistit ochranu tohoto veŚejn®ho z§jmu v souladu s ustanoven²m Ä 18 

odst. 4 stavebn²ho z§kona. Bylo konstatov§no, ģe z§mŊr je v rozporu s veŚejnĨm z§jmem.  

Navrģen® architektonick® Śeġen² stavby je necitliv® a v lokalitŊ mŊstsk® pam§tkov® rezervace je svĨm 

um²stŊn²m, tvaroslov²m, materi§lem i svĨmi parametry zcela nevhodn® do veŚejn®ho prostranstv² v centru 

mŊstsk® pam§tkov® z·ny. SvĨm pojet²m nerespektuje podm²nky v ¼zem² a naruġuje charakter okoln² 

z§stavby. Bylo konstatov§no, ģe pŚedloģen® Śeġen² stavby je v rozporu s ustanoven²m Ä 19 odst. 1 p²sm. d) 

a e) stavebn²ho z§kona. 

PŚi posuzov§n² pŚedloģen®ho z§mŊru je tŚeba upŚednostnit veŚejnĨ z§jem na ochranŊ urbanistick®ho 

a architektonick®ho dŊdictv² pŚed soukromĨm z§jmem na takov®m Śeġen² stavby, kter® chr§nŊn®mu 

veŚejn®mu z§jmu odporuje.   

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                                Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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E.5 Um²stŊn² objektu do plochy veŚejn®ho prostranstv² 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu s d²lnou v ploġe, kter§ je dle ¼zemn²ho pl§nu zaŚazena do ploch 

veŚejnĨch prostranstv². Z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu s d²lnou na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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PŚedmŊtnĨ pozemek, na kter®m m§ bĨt stavba um²stŊna je v platn®m ¼zemn²m pl§nu é klasifikov§n jako 

Ăplochy veŚejnĨch prostranstv² (PV)ñ. Podm²nky pro vyuģit² ploch ĂPVñ jsou v kapitole f) ¼zemn²ho pl§nu 

stanoveny takto:  

Ăplochy veŚejnĨch prostranstv² (PV)  

a) pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit²: plochy s vĨznamnou prostorotvornou a komunikaļn² funkc² slouģ²c² jako 

n§mŊst², ulice, trģiġtŊ, chodn²ky, veŚejn§ zeleŔ, parky a dalġ² prostory pŚ²stupn® bez omezen², a to 

bez ohledu na vlastnictv² k tomuto prostoru 

b) pŚ²pustn®: ulice, chodn²ky, n§vsi, n§mŊst² a ostatn² veŚejn® shromaģŅovac² prostory s moģnost² 

um²stŊn² prvkŢ drobn® architektury, dŊtskĨch hŚiġŠ, veŚejn§ zeleŔ, parky, nezbytn§ zaŚ²zen² dopravn² 

a technick® infrastruktury, parkoviġtŊ, odstavn§ st§n² 

d) nepŚ²pustn®: vġechny ostatn² vĨġe neuveden® funkce a ļinnostiñ. 

Z vĨġe uveden®ho je zŚejm®, ģe vĨstavba rodinn®ho domu s d²lnou je v ploġe ĂVPñ nepŚ²pustn§. PŚedloģenĨ 

z§mŊr je tedy v rozporu s platnĨm ¼zemn²m pl§nem é. 

D§le byl z§mŊr provŊŚov§n tak® z hlediska relevantn²ch c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 

stavebn²ho z§kona) s t²mto vĨsledkem: 

Tvorba kvalitn²ch veŚejnĨch prostranstv² a jejich ochrana je veŚejnĨm z§jmem, kterĨ je v tomto pŚ²padŊ 

zohlednŊn stanoven²m podm²nek pro vyuģit² plochy ĂPVñ v ¼zemn²m pl§nu. Z§mŊr nerespektuje nejen 

¼zemn² pl§n, ale nen² v souladu ani s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² uvedenĨmi v Ä 18 odst. 3 stavebn²ho z§kona. 

Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem² a tento ¼kol je naplnŊn jiģ 

v ¼zemn²m pl§nu (stanoven²m podm²nek pro vyuģit² plochy ĂPVñ, kter® um²stŊn² pŚedmŊtn® stavby v t®to 

ploġe neumoģŔuj²); z§mŊr nevyhovuje ani z hlediska poģadavku Ä 19 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona. 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

 

 

Obdrģ²: 
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4.F Probl®movĨ okruh F - Krajina, krajinnĨ r§z 
 

F.1 Nevhodn§ hmota, architektonickĨ vĨraz a um²stŊn² v pŚ²rodn²m prostŚed²  
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

PŚ²klad rodinn®ho domu, nerespektuj²c²ho svĨm um²stŊn²m pomyslnou stavebn² ļ§ru tradiļn² z§stavby pod®l 

komunikace. Nejen situov§n²m do zadn²ho pl§nu, ale i svĨm celkovĨm architektonickĨm vĨrazem naruġuje 

charakter okoln² z§stavby a necitlivŊ vstupuje do okoln²ho pŚ²rodn²ho prostŚed². Z§mŊr je v souladu 

s ¼zemn²m pl§nem, ale v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

137 

V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby rodinn®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ.. é v katastr§ln²m ¼zem² é, na nŊmģ je navrģena stavba rodinn®ho domu, se podle 

platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastaviteln® ploġe Ăsm²ġen® obytn® (SO-Z1)ñ.  

Z hlediska funkļn²ho vyuģit² je um²stŊn² rodinn®ho domu v t®to ploġe pŚ²pustn® a navrģen§ stavba rovnŊģ 

splŔuje z§kladn² podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby stanoven® pro plochu SO-Z1 (koeficient 

zastavŊn², vĨġkov§ hladina z§stavby). PŚedloģenĨ z§mŊr nen² v rozporu s ¼zemn²m pl§nem é. 

PŚi posouzen² souladu z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona) vych§zel 

¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² z tŊchto zjiġtŊn²: 

Lokalita, do n²ģ je novostavba izolovan®ho rodinn®ho domu navrhov§na, je charakterizov§na st§vaj²c² 

tradiļn² venkovskou z§stavbou izolovanĨch objektŢ rodinnĨch domŢ pod®l komunikace, dodrģuj²c²ch 

pomyslnou stavebn² ļ§ru. Navrģen§ novostavba rodinn®ho domu nerespektuje danou stavebn² ļ§ru 

a dosavadn² uspoŚ§d§n² staveb v ¼zem². Jej² um²stŊn² hluboko do zadn² ļ§sti pozemku, kter§ vytv§Ś² 

pŚirozenĨ pŚechod mezi zastavŊnĨm ¼zem²m a pŚ²rodn²m prostŚed²m, neodpov²d§ zaloģen® urbanistick® 

koncepci, pŚech§zej²c² do navazuj²c²ho nezastavŊn®ho ¼zem² a pŚ²rodn²ho prostŚed². Nejen svĨm um²stŊn²m 

na pozemku, ale zejm®na svoj² hmotou a celkovĨm nevhodnĨm architektonickĨm vĨrazem naruġuje stavba 

jak charakter zastavŊn®ho ¼zem², tak krajinnĨ r§z navazuj²c²ho nezastavŊn®ho ¼zem².   

Bylo konstatov§no, ģe navrģen® um²stŊn² stavby je v rozporu s danĨm prostorovĨm uspoŚ§d§n²m ¼zem² 

a jeho charakterem - tj. v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

 

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

Obdrģ²:  
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F.2 Poruġen² krajinn®ho r§zu novostavbou 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr novostavby bytov®ho domu ve vĨġkovŊ ļlenit®m pŚ²rodn²m prostŚed² vyboļuje ze souļasnŊ 

zastavŊn®ho ¼zem² s tradiļn²mi formami z§stavby a naruġuje krajinnĨ r§z jak svoj² formou, tak i um²stŊn²m. 

Stavba je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem a v rozporu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 
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V é dne é 

MŊstskĨ ¼Śad  

Odbor ...              Vypraveno dne: é 

Ļ. j. é    

Sp. zn. . . . 

VyŚizuje: . . . 

tel. . . .; e-mail: . . . 

 

ZĆVAZN£ STANOVISKO 

org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² 

 

MŊstskĨ ¼Śad é jako org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚ²sluġnĨ podle Ä 6 odst. 1 p²sm. e) z§kona ļ. 183/2006 

Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² z§kona ļ. 225/2017 Sb., d§le jen 

(Ăstavebn² z§konñ), pŚezkoumal podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona z hlediska souladu s politikou 

¼zemn²ho rozvoje, s ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho 

pl§nov§n² z§mŊr: 

Ăum²stŊn² stavby bytov®ho domu na pozemku parc. ļ. é v katastr§ln²m  ¼zem² éñ. 

 

Z§mŊr je nepŚ²pustnĨ 

 

OdŢvodnŊn² 

Z§mŊr byl pŚedloģen org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² k vyd§n² z§vazn®ho stanoviska éééééééééééé 

[identifikaļn² ¼daje osoby, kter§ za ¼ļelem vyd§n² z§vazn®ho stanoviska z§mŊr s podklady org§nu 

¼zemn²ho pl§nov§n² pŚedloģila (ģadatel o vyd§n² ¼zemn²ho rozhodnut², stavebn²k, projektant)]  

dne é 

 

Podklady pro vyd§n² z§vazn®ho stanoviska: 

è dokumentace pro ¼zemn² rozhodnut² é [Ä 1 p²sm. a), b), c), popŚ²padŊ p²sm. d) pro spoleļn® vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen², vyhl§ġky ļ. 499/2006 Sb.] zpracovan§ ééééééé 

(identifikaļn² ¼daje projektanta) 

è Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² é schv§len§ dne é 

è Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje vydan® dne é  

è Đzemn² pl§n é vydanĨ dne é  

Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² pŚezkoumal z§mŊr podle Ä 96b odst. 3 stavebn²ho z§kona, zda je pŚ²pustnĨ 

z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² a z hlediska uplatŔov§n² 

c²lŢ a ¼kolŢ ¼zemn²ho pl§nov§n², ļi nikoliv. 

Platn§ Politika ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ani Z§sady ¼zemn²ho rozvoje é kraje z§mŊr neŚeġ². 
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Pozemek parc. ļ. é v katastr§ln²m ¼zem² é, na nŊmģ se navrhuje um²stŊn² novostavby bytov®ho domu, 

se podle platn®ho ¼zemn²ho pl§nu é nach§z² v zastaviteln® ploġe Ăsm²ġen® obytn® ï venkovsk®ho 

charakteru (SV-Z5)ñ. Jedn§ se o plochu, v n²ģ se pŚipouġt² z§stavba rodinnĨmi domy nebo menġ²mi bytovĨmi 

domy na pozemc²ch o vĨmŊŚe min. 2000 mĮ.  

V z§kladn²ch podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² je stanoven koeficient zastavŊn² max. 0,30 a vĨġkov§ 

hladina z§stavby max. 2 NP. Đzemn² pl§n nestanovuje tvar zastŚeġen² objektŢ, protoģe by se jednalo 

o podrobnost, kter§ ¼zemn²mu pl§nu nepŚ²sluġ². NavrģenĨ objekt nerespektuje stanovenou max. vĨġku 

objektu (2 NP). Org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² posoudil pŚedloģenou dokumentaci pro ¼zemn² rozhodnut² 

a konstatoval, ģe z§mŊr je v rozporu s ¼zemn²m pl§nem. 

PŚi posouzen² souladu z§mŊru s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² (Ä 18 a Ä 19 stavebn²ho z§kona) vych§zel 

org§n ¼zemn²ho pl§nov§n² z tŊchto zjiġtŊn²: 

Lokalita, do n²ģ je novostavba bytov®ho domu (6 b. j.) navrhov§na, je charakterizov§na tradiļn² rozvolnŊnou 

venkovskou z§stavbou izolovanĨch objektŢ rodinnĨch i bytovĨch domŢ na rozs§hlejġ²ch pozemc²ch 

(s vĨmŊrou v rozmez² 2000 mĮ -  3000 mĮ) v ļlenit®m prostŚed²  se zachovanĨm pŚ²rodn²m r§zem. 

V²cepodlaģn² bytovĨ dŢm, um²stŊnĨ do pŚ²rodn²ho prostŚed² v poloze izolovan® od st§vaj²c²ho zastavŊn®ho 

¼zem² nerespektuje okoln² prostŚed² jak svoj² hmotou (3 NP s rovnou stŚechou), tak svĨm situov§n²m 

na pozemku (v pohledovŊ exponovan® poloze) a naruġuje celkovĨ krajinnĨ r§z.  

Bylo konstatov§no, ģe navrģen® Śeġen² a um²stŊn² stavby je v rozporu s danĨm prostorovĨm uspoŚ§d§n²m 

¼zem² a pŚ²rodn²m charakterem ¼zem² i s architektonickĨmi a estetickĨmi poģadavky na Śeġen² staveb 

ve venkovsk®m pŚ²rodn²m prostŚed² - tj. v rozporu s Ä 19 odst. 1 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona.  

Z uvedenĨch dŢvodŢ je z§mŊr nepŚ²pustnĨ. 

 

 

 

                                                              Jm®no pŚ²jmen² funkce opr§vnŊn® ¼Śedn² osoby 

                                                                                                 podpis 

                                                                                            otisk raz²tka 

 

 

 

Obdrģ²: 
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F.3 Poruġen² charakteru m²stnŊ typick® z§stavby 
 

ObecnĨ popis probl®mu: 

Z§mŊr na um²stŊn² rodinn®ho domu v lokalitŊ nen² v souladu s ¼zemn²m pl§nem, neboŠ nesplŔuje stanoven® 

podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², a nen² v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². 

 

Grafick® vyj§dŚen² pŚ²padu: 

 

 

 

 

 




















