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Jaké jsou idedlni moznosti znovuvyuziti aredlu jezdeckych kasaren v Prostéjove? Odpoved na tuto otdazku se snazi najit
studie, kterd zacala jako diplomni projekt Jiftho Zakopala na Fakulté architektury CVUT." Byvaly vojensky aredl, opusté-
ny armadou a ponechany ve spraveé mésta, jiz od roku 2004 cekad na své smysluplné znovuvyuziti. Nas clanek se snazi tuto
situaci popsat jako svého druhu modelovou: s historickym dédictvim rozsahlych arealii predanych armdadou do spravy
mésta, v soucasné dobé zapoli mnoho méstskych samosprav v republice. Vénuje se jak pojmenovani moznych spolecnych
rysi, tak popisu lokalnich specifik, které formovaly prostéjovskou studii.

Motivace projektu

Meésto Prostéjov, zdd se, nema rado
svou historii: nechce do ni investovat,
ani o ni pfemyslet. Po loiiské demolici
Plesnikovy budovy textilniho zavodu
OP je areal jezdeckych kasaren dal$im
nepohodlnym majetkem mésta v hle-
dacku. Duslednost, s jakou se mésto
zbavuje svého kulturniho dédictvi, a jak
nekoncepcné pristupuje k vlastnimu
rozvoji, nas vedlo ke snaze rozdmychat
v Prostéjove spolecenskou diskusi a pfi-
spét do ni — mimo jiné v rdmci diplomni-
ho projektu na Fakulté¢ architektury
CVUT- nézorem architekta.

Béhem hledani adekvatni odpovédi
pro uzemi kasaren jsme zjistili, ze tak-
fka navlas stejné kauzy chatrajicich
arealti prevedenych ze spravy Arma-
dy CR do vlastnictvi mésta paralelné
probihaji na mnoha mistech republiky.
Z vypracované studie tak nyni mu-
zeme abstrahovat nékolik zkuSenosti
a postiehtt ke koncepcnimu rozvoji
mesta Prostéjova, které se vsak, jak
doufame, mohou uplatnit i jinde.

Referenéni ramec uvah

Opusténé vojenské aredly spadajici
do Siroké kategorie brownfieldi maji
oproti jinym v soucasnosti nevyuZziva-
nym uzemim mnoha specifika. Pokud
pomineme samotnou historickou hod-
notu jednotlivych budov, jedna se pie-
devsim o vyhodnou polohu vici centru
mésta. V SirSim jadru mésta se nachazi
nevyuzivany areal Vrbenského kasaren
v Hradci Kralové, kasarna na Zlatém

vrchu v Chebu, stejné tak v Kromé-
fizi, Uherském Hradisti, Pardubicich
¢i Opavé. Dalsim spolecnym rysem
je typologie téchto budov (pfevaznou
Cast tvoti bunkové ubytovaci kapacity),
ktera tak predeterminuje nejsnazsi vyu-
ziti objektt k riznym formam bydleni.
A v neposledni fad¢ je velmi dulezitym
Cinitelem vztah obyvatel k této lokalité.
Kasarna, vétSinou postavena na pie-
lomu 19. a 20. stoleti, jsou zpravidla
jednou z Casti mésta, tvotici historicky
vyznamny prvek — a Casto i dominantu
— v obrazu mésta.

Z V}'/ée uvedeného je patrné, ze se
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zi velmi lapidarni feseni: zaclenit are-
al do zivé méstské tkané jeho novou,

ptevazné obytnou funkci. V soucas-
nosti, kdy zacina byt z ekonomickych
(pro méstskou spravu a provozovatele
infrastrukturnich ~ siti), ekologickych
(pro krajinu) a socialnich (pro dotcené
obyvatelstvo) duvodi jasna neudrzi-
telnost cesty nekonecného (d)obyvani
greenfields, ukazuji se byvalé armadni
komplexy jako velmi racionalné vyuzi-
telné — a tudiz lukrativni — brownfields.
Tyto rozsahlé arealy dale skytaji poten-
cial citlivého ,,zahustovani* (od urovné
,dokomponovani* az po skute¢né pro-
storové-ckonomické ,,vytézeni“ novo-
stavbami), stejné jako doplnéni nového
vefejného prostranstvi ¢i parku, pokud si
to méstsky kontext v tomto misté zada.
Obecné tedy miizeme mluvit o byvalych
vojenskych aredlech jako o vyznam-
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Historické foto budovy jezdeckych kasdren

*) Diplomni projekt Jezdecké kasarna v Prost&jové zpracoval Ing. arch. Jifi Zakopal (vedouci prace Ing. Vladimir Sitta, konzultace za Ustav pamatkové

péce doc. Ing. Michael Rykl, Ph.D.)
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Historické foto budovy jezdeckych kasdren

nych prostorovych rezervach v Sir§im
meéstském jadru — uz jen z toho divodu
predstavuji pro dnes$ni diskusi o dal§im
rozvoji sidla strategicky (a tedy zaroven
potencialné neuralgicky) bod.

Vytecné se s touto vyzvou vypoiradaly
slovenské Kosice, spole¢né s architek-
tonickym tymem Zerozero. V rdmci
projektu Evropského hlavniho més-
ta kultury roku 2013 KoSice vyuzily
oploceny areal z konce 19. stoleti jako
svou pilotni investici do kultivované
rehabilitace opusSténé Casti meésta. Ac-
koliv je nova ,,napli* v podobé mul-
tifunkénich salt, galerie, ateliert a di-
len poplatna specifickym podminkam
vzniku impulsu k obnové, a tudiz je
zkuSenosti na jiné misto obtizn¢ trans-
ponovatelnou, miize nam tato realizace
slouzit jako pozitivni prikaz moznos-
ti znovunalezeni vztahu spolec¢nosti
k diive separované ¢asti mésta.

Vychodiska studie

Nami feSeny prostéjovsky piipad se
nachazi na zcela odlisné definované
startovni c¢are. Alespon parcidlni sho-
da vedeni mésta a obc¢anl na zadou-
cim osudu lokality neexistuje a neni
ani snaha ji do budoucna moderovat
a artikulovat. Pfitom pokud nahlédne-
me do nového zemniho planu més-
ta Prostéjova pfipraveného ateliérem

Knesl+Kyn¢l a schvaleného v prubéhu
lonského roku, je dalsi rozhodovani
v tomto uzemi a jeho vyuziti podmi-
néno uzemni studii — jeji pofizeni vSak
meésto dle vefejné dostupnych informa-
ci v soucasnosti neplanuje. Misto toho
je predfazena demolice stavaji-

k demolici — mimo jiné téZ v rozpo-
ru se statickym posudkem, ktery si
v roce 2013 nechalo mésto zhotovit.

Budovu kasaren z roku 1891, v soucas-
nosti jednu z nejstarsich historickych
budov v Prostéjové, ma cenu chranit jiz
z principu zadouci minimalni miry kon-
tinuity, ktera umoziiuje spolecnosti jeji
sebeurceni. Véfime, ze i v pripadé tak
rozsahlého a komplikovaného celku, ja-
kym je areal kasaren, Ize pfi komplexnim
pfistupu k planovani pfijit s investicné
rentabilnim zdmérem, ktery je schopen
vice nez pokryt obnovu historickych
objektd v misté, a jest¢ vhodné doplnit
soucasnou nedostate¢né definovanou po-
mlku v klidné rezidenéni ¢asti mésta.

Revitalizace arealu

Urbanisticky koncept studie vychazi
z historickych stop byvalych podpir-
nych staveb, které slouzily kasarnam,
jakymi byly staje, kovarny a dalsi.
V ramci této kompozice je rozvrzena
parcelace pro fadové rodinné domy,
spoleéné se dvéma vétsimi deskami

cich objektt, coz je dle naseho
minéni pii nejasnosti budouciho
vyuziti mista velmi kratkozraké.

Proto se v ramci uzemni studie
zapocaté v diplomnim projektu
snazime v prvni fadé nahlizet
na Gzemi v celé jeho komplex-
nosti a ndvrhem dosahnout har-
monické celistvosti. Zaroven
se pritom snazime zpochybnit
radnici prosazované feseni — de-
molici vSech objektt v aredlu —
jako pouze piilis pohodlné, ale
ne spravné. K tomu jsme ziskali
dva odborn¢ erudované posud-
ky, a to od Ustavu pamatkové
pé¢e FA CVUT pod patronaci
profesora Vaclava Girsy, a dale
od Ing. Jana Vinafe, experta
na statiku historickych budov
a jejich rekonstrukci. Ackoliv
se oba posudky vyjadrily k za-
chovani historickych budov
v aredlu bezvyhradn¢ kladné,
rada mésta se jimi i pfes né-
kolikanasobné apelace na za-

stupitelstvu odmitla zabyvat
a stale sméfuje cely komplex

Historicka situace okoli (1934)
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bytovek. Ty jsou rozmistény podél
okruzni komunikace, ktera obsluhuje
uzemi a vytvaii nékolik fad zastavby
ve stfidavé orientaci sever-jih a vy-
chod-zapad. Mimo tuto klidnou ko-
munikaci s charakterem obytné zony
protind tzemi jesté sit’ péSich cest
navazujici na sousedici botanickou
zahradu. Samotna budova kasaren pak
spolu s byvalou jizdarnou tvoii svému
okoli vztazny Ubéznik jinak pomérné
uzavieného celku.

Blizkost botanické zahrady se stava
jednim z leitmotivl navrhu. Nové na-
vrzeny centralni sad se zahradni ka-
varnou/restauraci — jakési detasované
arboretum zapadné od budovy kasa-
ren — spojeny se zahradou stromofa-
dim, spole¢né s kontrastné dlazdénym
predprostorem jizdarny opét zaclenuje
botanickou zahradu coby vyznamného
hrace do svého okoli. Jeho moduloveé
rastrované ¢lenéni umoziiuje navrhnout
odlisnou kvalitu kazdému segmentu za-
hrady, pii¢emz kartezianska exaktnost
tohoto rozvrzeni koreluje s az zamec-
kou urbanistickou dispozici kasaren
a jejich dvou (staro)novych kiidel.

Pokud jde o vyuziti obou
historickych objektl, na-
vrh reaguje na soucasnou
prostéjovskou poptavku,
pfi¢emz vyuziva typolo-
gickych moznosti pivod-
nich budov: z jezdeckych
kasaren se stava domov
s pecovatelskou sluzbou
(ktery spolu s ptipadnym
vyuzitim nové vytycené-
ho objektu ,,bytovky* za-
celi deficit nabidky vaci
mistni poptavce ze strany
seniorll); jizdarna je pak
vyuzita jako tréninkova
sportovni hala v kombina-
ci s mensim divadelnim ¢i
prednaskovym salem. Da-
lezitym architektonickym
rozhodnutim pak bylo
u obou pfipadd uvedeni
fasad téchto dvou objektl
do ptivodniho stavu.

Diraz na udrzitelny rozvoj
lokality je podminén nut-
nosti uvazovat holisticky,
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Dostupnost lokality v ramci Prostéjova (vyznaceny zastavky MHD)
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Ortofoto soucasného stavu

a tématy. Socialné-demografickou stabi-
litu uzemi zajist'uje promiseni riznych
spolecenskych vrstev a funkci, bydleni
pro mladé rodiny i seniory ve spojeni se
sportovné-kulturnim zatizenim v jizdar-
né a doplnkovymi drobnymi sluzbami.
Ekologicky aspekt navrhu tézi jednak
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Detail tizemi v aktudlnim tizemnim plinu (autoéi UP: Knesl + Kyn¢l architekti)

z moznosti volby dvou nejvyhodnéjsich
orientaci objektt (Cisty jih, pfipadné
vychodo-zapadni), dale také z kompakt-
niho uspotfadani fadovych domki. Ty
maji oproti bézné stavénym solitérim
pouze dvé ochlazované fasady, nemluvé
0 mnohem méststejsim charakteru vy-

sledné ulice. Kazdy domek ma také svo-
ji zahradku, kterd umoznuje fesit nakla-
dani s dest'ovou vodou lokalné, v ramci
jednotlivych doml. Retence ploch
ve vefejném prostoru je v ramci zpev-
nénych povrchii podpotena dlazbou s Si-
rokym sparovanim, v uli¢nich profilech
jsou pravideln¢ umistény zatravnéné ko-
fenace stromi. Ekonomicka udrzitelnost
pak spociva predevsim ve vyuziti sta-
vajicich struktur, ale také v kombinaci
funkei vyzadujicich vefejné financovani
provoznich nakladt s funkcemi nezisko-
vymi i komerénimi.

Zaveér

Prostéjovsky areal byvalych kasaren
by se dle naseho nazoru mohl néko-
lika jasnymi a rozhodnymi kroky stat
vitanym doplnénim reziden¢ni Etvrti,
jakymsi zpfistupnénim jejiho — dosud
nedostupného — centra. Klicovym prv-
kem v tomto procesu by mé¢lo byt part-
nerstvi mezi vefejnym a soukromym
investorem,; piesnéji mezi mestem jako
majitelem pozemkl, moznym mino-
ritnim investorem a predevsim garan-
tem pravidel vystavby v této lokalité
a investorem (jednim ¢i vicero), ktery
poskytne potiebny kapital. K dispozici
bude mésto davat pozemky pro bydleni
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Uzemni studie — situace

Vizualizace uzemni studie — uli¢ni fasada budovy kasdren
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Vizualizace uzemni studie — prostor kolem jizdarny
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Vizualizace uzemni studie — nové navrieny park za budovou
kasaren
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na velmi lukrativnim misté, v dochaz-
kové vzdalenosti do centra, s pfidanou
kvalitou botanické zahrady.

V soucéasné dob¢ byly dokonce na ma-
gistrat podany dva podnéty zajemct
o odkup arealu, rada se vSak rozhodla
tyto nabidky pied zbytkem zastupitelstva
tajit. Kdyz toto jednani vyslo najevo, za-
calo vefejné odrazovani potencialnich
investorti od pfipadné realizace jejich
zamerd. Aktualni situace je tedy krajné

neptehledna a piinejmensim z pohledu
obcanského i odborného podeziela, ne-
bot" pii neexistenci vefejného zaméru
mésta s pozemky neexistuje ani divod
branit vstupu soukromych investic.

Pokud bychom méli definovat idealni
cil naseho snazeni, pak to bude pravé
diskuse o $ifi palety nastrojti pro spravu
obce. Naopak, mésto mlize a ma inicio-
vat sviij rozvoj. Jen tomu musi postup-
n¢ uvyknout, oprostit se od vnucené

mentality ,,volenych ekonomi‘ a vzit
toto bytostné politikum péée o vefejné
za své — nebot’ v tom podle nas spocéiva
smysl samospravy. Na mnoha mistech
republiky miizeme v poslednich letech
pozorovat vyrazny posun k lepsimu, ur-
banismus a izemni planovani se stavaji
dilezitymi otazkami obci i jejich oby-
vatel. Vétime, Ze Prostéjov se mize stat
timto pozitivnim piikladem takeé.

Ing. arch. Vojtéch Jerabek
Ing. arch. Jiri Zakopal
Atelier Jezdci

Prostéjov

ENGLISH ABSTRACT

A study on the revitalization of the former Riding Barracks in Prostéjov, by Vojtéch Jetabek & Jifi Zakopal

Which options for a new use of the grounds of the former Riding Barracks in Prostéjov are ideal? An answer to this question
is sought by a study that originated as a thesis project by Jiti Zakopal at the Faculty of Architecture of the Czech Technical
University. The former military area, abandoned by the army and administered by the municipality, has been waiting for
reasonable utilization since 2004. Our article attempts to describe this situation as a model of its kind, as many municipal
administrations in the Czech Republic are challenged by the historic heritage of vast zones taken over from the army. The

article tries to identify possible common features as well as describe local specifics that have informed the Prostéjov study.
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