SMLOUVY 0 ROZVOJI UZEMI OBCI
KDYZ JE INVESTOR ZA HUMNY

RECENZE PUBLIKACE

V roce 2019 vydalo nakladatelstvi
Wolters Kluwer CR odbornou publika-
ci s nazvem ,,Smlouvy o rozvoji izemi.
Kdyz je investor za humny*. Autorsky
kolektiv tvoii Mgr. Vendula Zahumen-
ska, Ph.D., jez se zaméfuje na pra-
vo zivotniho prostiedi a specificky
na smlouvy obci s investory, Mgr. Da-
vid Zahumensky, ktery je advokatem
se specializaci na ustavni a spravni pra-
vo a tizemni rozvoj, JUDr. Petr Svobo-
da, Ph.D. jenZ je odbornym asistentem
na Katedfe spravniho prava a spravni
védy na Pravnické fakult¢ Univerzi-
ty Karlovy a také advokatem se za-
méfenim na ochranu vefejnych zajmi
v oblasti prava zivotniho prostiedi
a uzemniho planovani, a JUDr. Petra
Humlickova, Ph.D., ktera je rovnéz ad-
vokatkou specializujici se na tzemni
planovani a stavebni pravo a soucasné
odbornou asistentkou na Katedfe prava
zivotniho prostfedi Pravnické fakulty
Univerzity Karlovy. Kniha je vydéana
s pravnim stavem k 30. 6. 2019.

Publikace je délena do deviti Casti,
z nichZz kazda ma dalsi dil¢i kapitoly
a podkapitoly. Orientace je jednoducha,
autofi nesli do nadbytecného ¢lenéni
a pojimaji témata do jednotlivych ¢asti
a kapitol logicky, tj. od obecnych vyme-
zeni problematiky az po konkrétni pfi-
klady a dalsi vhodné poznamky, jakymi
jsou napt. vyuziti adaptacnich opatfeni
v dohodach obci s investory nebo vyu-
Ziti regulativl v uzemnich planech.

Jak bylo naznaceno, prvni ¢ast se zaby-
va obecné problematikou nové vystav-
by rtizného druhu a funkci. Jde o vy-
stavbu rezidenéni, primyslovou nebo
komer¢ni. Na Givod publikace je nasti-
nén zakladni problém nové vystavby
v podobé¢ dalSich narokii na technic-
kou a dopravni infrastrukturu, jakoz
i na obc¢anské vybaveni v podobé $kol-
skych zatizeni, zdravotnickych zafize-
ni apod. Obce se tak potykaji s narQs-
tajicimi naroky na finance.

Druha ¢ast se orientuje na postaveni
obci pfi izemnim rozvoji v ramci uzem-
niho fizeni a v procesech tzemniho pla-
novani, pfedev§im pfi procesu pofizo-
spociva v rozdéleni postaveni obce jako
vrchnostenského vykonavatele vefejné
moci oproti postaveni obce jako ucastni-
ka uzemniho fizeni a jako dal$iho ,,béz-
ného* Gcastnika téchto procest. Rizna
stadia fizeni umoziuji obcim v jejich
riznych postavenich uplatiiovat rozdil-
né pozadavky. Tato ¢ast je klicova k dal-
§imu vykladu o dohodach s investory.

Ve tieti ¢asti je vénovan prostor vy-
mezeni smluv nebo dohod s investory
a tomu, co tyto dokumenty predstavu-
ji. Cast je rozd&lena do kapitol, které se
zabyvaji jednak planovacimi smlouva-
mi podle stavebniho zakona a jednak
nepojmenovanymi smlouvami s inves-
tory. Tteti ¢ast doprovazi aktualni soud-
ni rozhodnuti a exkurz do zahrani¢nich
zkusenosti s dohodami s investory.

Ctvrta &ast navozuje, jak s investory vy-
jednavat, pokud obec chce, aby se podi-
leli na budovani potiebné vefejné infra-
struktury nebo aby se podileli na rozvoji
obci napf. finanénimi piispévky. Shrnu-
je ¢im, resp. jakymi dokumenty a plany
musi obce disponovat, aby §la naproti
dohodam s investory a mohla je vyuzit
k podileni se na rozvoji uzemi. K tomu je
téz dilezité, aby mély obce kvalitng zpra-
covany informace o svém uzemi, piede-
v§im v tizemné analytickych podkladech.
Ve Ctvrté Casti jsou uvedeny vzorové za-
sady pro vystavbu obci, coz predstavuje
vyraznou praktickou pomoc obcim.

Pata c¢ast jiz vyjmenovava zavazky,
ke kterym se obce mohou zavazat a na-
opak uvadi nepfipustné zavazky s inves-
tory. Opét je cela ¢ast doplnéna bohaty-
mi odkazy na soudni rozhodnuti. Uvadi
se zde dale instituty obcanskopravni ja-
kymi jsou nahrada skody, predsmluvni
odpovédnost, ale také vefejnopravni,
napiiklad vstupovani mistniho referen-
da do otazek smluv obci s investory.

Sesta Gast se za-
byva zavazky in-
vestort, jejich podobou a dobrymi i ne-
vhodnymi piiklady véetné judikatury.
Do problematiky vstupuje také otazka,
jak tyto zavazky zajistit a dopad na da-
flovou stranku véci.

Sedma cast obsahuje fadu dil¢ich pod-
kapitol, které by se daly oznacit jako do-
plijici danou problematiku. V této Cas-
ti jde o nahradu za zménu vyuziti izemi
uzemnim planem, co vyplyva pro ,uzi-
vatele” izemniho planu, pokud je zru-
Sen soudem a dalsi situace souvisejici
s pravni jistotou v uzemnim planovani.

Osma ¢ast dopliiuje problematiku ,,mod-
rozelenym“ tématem a adaptacnimi
opatfenimi obci, mimo jiné i v izemnich
planech s velmi uzitecnym prinikem
do zahrani¢ni zkuSenosti feSeni adaptac-
nich opatieni.

Celou publikaci pak uzavira devata
¢ast, ktera pojednava o regulativech
uzemniho planu a dalSich nastrojich
uzemniho planovani, které obce mo-
hou efektivné vyuzit pro svij rozvoj
napf. pro uzemni studie nebo spolu-
praci v ramci svazku obci.

Kniha obsahuje pomérné bohaty pruiez
smluvnich i tzemn¢ planovacich moz-
nosti obci — jak si zajistit vyS§i miru
rozvoje, nebo tento proces zefektivnit.
Cely text disponuje cetnymi odkazy
na strategické plany obci, zasady pfi vy-
jednavani, metodiky a dals$i dokumenty.
Publikaci 1ze doporucit nejen osobam
piimo se podilejicim na chodu obci, ale
také i investorim a osobam z dalSich
obort, které se setkavaji nebo jinak po-
dileji na problematice rozvoje obci.
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