STARTUJE ZAKON O PODPORE BYDLENI.
JAK POMUZE DOMACNOSTEM V BYTOVE NOUZI?

Ondfej Slis

Od 1. ledna 2026 zacind platit zdkon o podpore bydleni, ktery postupné prinese systémovy pristup k reseni bytové nouze
v Ceské republice. Ndbéh zdkona bude po etapdch, kdy od za¢dtku roku bude na kontaktnich mistech pro bydleni moci kdo-
koliv ziskat poradenstvi ohledné své bytové situace. Od Cervence se pak plisobnost kontaktnich mist rozsifi o moZnost Zzddat
o podplirnd opatreni. Mimo tento zdkon bylo prijato i narizeni viddy, které upravuje vypocet ndkladového ndjemného a kte-

ré podpofi sektor dostupného ndjemniho bydleni.

Na potrebé fesit krizi bydleni systémové
se odbornici shoduji uz mnoho let. Situace
je vadzna nejen z hlediska finan¢ni dostup-
nosti bydleni, ale také s ohledem na pocet
160 tisic lidi prebyvajicich v nevyhovujicim
bydleni, v azylovych domech nebo bez
pristfedi. V takovych domacnostech jsou
i desitky tisic déti, bytovou nouzi je v Cesku
ohrozeno dokonce az 1,6 milionu lidi.

Zakon o podpore bydleni, ktery byl po
dlouhych pfipravach schvélen v ¢ervnu
2025, ma tuto situaci zlepsit hned v néko-
lika ohledech. Jde nejen o redukci krize
bydleni, ale i o jeji prevenci a o zvy3eni
nabidky dostupného bydleni.

Zakon nabyva Gcinnosti od 1. ledna 2026,
od tohoto dne zéroven zacinaji fungovat
nova kontaktni mista pro bydleni.V Cesku
jich bude 154 a jejich hlavni ¢innosti bude
nejprve poradenstvi. To se mize tykat celé
palety témat spojenych s bydlenim: kdo-
koliv mUze prijit fesit otdzky ohledné né-
jemni smlouvy, zakladniho zorientovéni se
v otdzkéch davek nebo pomoci pfi vyhle-
déni vyhovujiciho bydleni na trhu.

Od cervence 2026 se role kontaktnich
mist pro bydleni rozsifi. Kromé poraden-
stvi zacnou pfijimat Zadosti o podplrna
opatfeni — tedy néstroje, které lidem po-
mohou ziskat a udrzet si stabilni bydleni.
Kontaktni misto vyhodnoti, zda domac-
nost splfiuje podminky stanovené zéko-

nem, zejména zda je v bytové nouzi nebo
v jejim ohroZeni. Sance ziskat byt mize
mit nékolik podob. Zapoji-li se obec,
mUze domdcnosti nabidnout vlastni byt
v reZimu podporovaného obecniho byd-
leni nebo v rezimu bydleni s garanci.

Pokud jde o byty od soukromych vlastni-
kd, zajistuji jejich zpfistupnéni odborné
organizace zvané poskytovatelé podp(r-
nych opatfeni (napf. neziskové zabydlo-
vaci organizace ¢i realitni zprostfedkova-
telé). Ti mohou bydleni nabidnout dvéma
zpUsoby: bud'jako bydleni s ru¢enim, kdy
pomahaji domécnostii vlastnikovi dohod-
nout najemni smlouvu a ruéi za pfipadné
dluhy ¢i skody, nebo jako podndjemni
bydleni, kde si byt nejprve pronajmou oni
sami a domacnosti jej déle podnajimaj.
Tyto dvé moznosti mGzeme souhrnné
oznacit jako bydleni s garanci. V obou
pfipadech ziskava ¢lovék moznost nasté-
hovat se do béZného, vyhovujictho bytu
za dostupné nédjemné s podporou, ktera
pomuze bydleni si udrzet. Poskytovatelé
na tyto sluzby Cerpaji statni prispévky.

Vedle samotného zajisténi bydleni mo-
hou lidé od ¢ervence ziskat také podporu
v podobé asistence v bydleni. Jde o sluz-
bu odbornych pracovnikd, ktefi navsté-
vuji domécnost a pomahaji s otdzkami
kolem bydlenitak, aby se predeslo nejriiz-
néjsim problémdm. Asistence proto zahr-
nuje pomoc s hospodarenim, fedeni za-
dluZeni, podporu pfi komunikaci s Ufady

¢i dodavateli energii i podporu dobrych
sousedskych vztahd. Kontaktni mista pro-
to budou vzdy posuzovat, zda domécnost
tuto formu pomaoci potrebuje.

Vedle zdkona o podpote bydleni byly
prijaty i daldi legislativni kroky, které zlep-
$uji dostupnost ndjemniho bydleni. Patfi
mezi né nové nafizeni vlady o vypoctu
tzv. ndkladového najemného. Toto nafi-
zeni stanovuje jednotny a transparentni
postup, jak urcit maximalni vysi najem-
ného v bytech, které vznikaji s podporou
statu — napf. v projektech financovanych
pres Statni fond podpory investic.

Najemné u téchto bytd se odviji od redl-
nych naklad{i na vystavbu, pofizeni a pro-
voz dostupného najemniho bytu. Pfedpis
stanovuje, Ze do vypoctu vstupuiji skutec-
né investi¢ni naklady v pribéhu celého
Zivotniho cyklu budovy, nikoli jen Gcetni
naklady, které by realitu neodrazely. Vypo-
Cet se vztahuje pouze na plochu ur¢enou
pro dostupné bydleni - tedy nezapocitava
dalsi nebytové prostory, jako jsou kance-
lafe ¢i komercni jednotky. Diky tomu je
vysledné ndjemné nejen spravedlivé, ale
i udrZitelné pro investory i pro domécnos-
ti, které v téchto bytech budou bydlet.
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The Housing Support Act Has Been Launched: How Will It Help Households Facing Housing Distress? by Ondfrej Sli$

The Housing Support Act will take effect on 1 January 2026, gradually introducing a systemic approach to addressing
housing distress in the Czech Republic. The implementation of the Act will take place in stages. Anyone will be able to obtain
counselling regarding their housing situation at designated Housing Contact Points from the beginning of 2026. The scope
of activities of these Housing Contact Points will be extended to include the option to apply for support measures since July
2026.1n addition to the Act itself, the government has also adopted a regulation that sets out the method for calculating cost-
based rent, which is supposed to support the development of the affordable rental housing sector.
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