V CESKU MUZE VZNIKAT DOSTUPNE BYDLENI.
PENIZE NA NEJ MA STAT PRO MESTA
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V reakci na krizi bydleni bylo v Cesku stdtem zavedeno nékolik program(i podpory, které maji pFispét k budovdni dostupného
ndjemniho bydleni. Tyto ndstroje jsou navrZeny pro riizné velké obce — a nejen pro né. Zapojit se mohou i dalsi subjekty jako
cirkve nebo neziskové organizace. Cldnek se detailnégji vénuje témto programiim, zejména okruhu ptijemct dotaci a finan-

¢nim ndstrojim.

Jednim z klicovych nastroju pro feseni
krize bydleni v Ceské republice bude
navysovani byt s dostupnym najem-
nim bydlenim. Do roku 2004 stat pod-
poroval kazdy rok vystavbu najemnich
bytl pro obce 4-5 miliardami korun. Se
vstupem do Evropské unie vsak zacala
platit pravidla vefejné podpory, kvali
nimz byla tato podpora de facto zasta-
vena. Alternativy k trzni varianté jsou
zatim spise ojedinélé - ze vsech bytl
jich kupfikladu obcim patfi jen 3,5 %.
Toto ¢islo znamend, Ze je nedostatek
bytl pro lidi, ktefi maji z riznych di-
vodd problém zvladat soucasnou vysi
najmu: at uz jde o lidi v bytové nouzi,
seniory nebo mladé rodiny.

Nedilnou soucasti reformy bydleni pro-
to musi byt navyseni poctu téchto byt(.
Pravé za timto Ucelem je nyni pfiprave-
no nékolik programd, které Ministerstvo
pro mistni rozvoj postupné notifikuje
u Evropské komise. Oproti o¢ekavani ne-
musi jit pouze o vystavbu novych byt
a Zadateli nemuseji byt pouze obce.

Programem, o kterém je v soucasnosti
nejvice slyset, je Dostupné najemni by-
dleni. Tento dotaéné-uvérovy program
poskytovany Statnim fondem podpory
investic (SFPI) totiz v mnohém proslapa-
va cestu tomu, jak mGze vypadat pod-
pora ziskavani bytového fondu s do-
stupnym najemnim bydlenim.

Program Dostupné najemni bydleni je
ur¢en na projekty s podporou do 250 mi-
lionG korun - tedy na relativné ,men-
$i* projekty. Vedle novostaveb mUze jit
i 0 rekonstrukce, pfistavby nebo Upravy,
napfiklad kdyz z rodinného domu pre-
stavbou vznikne bytovy ddm. Zadosti
Ize podavat kontinudlné a vyloucené

nejsou ani nakupy byt nebo bytovych
domd. V programu je nyni alokovano
7 miliard K¢ (¢ast je poskytovana z N&-
rodniho plénu obnovy), za které by
mélo vzniknout minimalné 2 500 no-
vych nebo zrekonstruovanych byt s do-
stupnym najemnim bydlenim.

Pro koho je tedy program ur¢en? Kromé
obci mohou zadat napfiklad i pravnické
osoby a v pfipadé zvyhodnénych uvé-
rG se splatnosti 20 az 30 let mUze jit az
0 90 % uznatelnych naklad(i na pofizeni
tohoto bydleni. U dotacni ¢asti mlze
jit 0 25 % nakladl - toto cislo ale mGze
vzrist v zavislosti napriklad na energe-
tické ucinnosti objektu nebo umisténi
v socidlné ohrozenych Gzemich aZ na
40 %. Minimalni spoluucast vlastnich
zdroj(i Zadatele je kazdopadné 10 %.

Par mésicli od startu programu je zaza-
déno o vice nez dvé tfetiny alokované
Céstky. Program je v tomto parametru
asi 40krat Uspésnéjsi nez podobny dfi-
véjsi program Viystavba pro obce. V této
souvislosti je nutné zminit novinku
z lonského roku. Jiz zminény SFPI na
jare zfidil osm regionalnich center pod-
pory investic do bydleni, ktera poskytuji
konzulta¢ni a informacni sluzby obcim,
které fesi vystavbu. Tato centra uz po-
skytla pres 2 300 konzultaci ohledné
bytovych projekt( ve vice nez 1 600 ob-
cich. Ukdzalo se, ze nejvétsi zajem je
mezi obcemi do 10 tisic obyvatel.

Druhy finan¢ni nastroj poskytovany
Nérodni rozvojovou bankou pocita
s vétsimi projekty - i zde je cilem ziskat
byty na dostupné najemni bydleni. Stat
v tomto pfipravovaném programu in-
vestuje celkem 2,5 miliardy K¢ a forma-
tem je podfizeny uvér az do vyse 80 %

zpUsobilych projektovych nakladd. To
mUze znit zbytecné slozité: zjednodu-
$ené feceno je v pripadé podfizeného
uvéru vedle vefejného Uvéru jesté i ko-
meréni — a pravé tomu pfipada zastava
nemovitosti. U vefejného Uvéru se opét
pocitd se zvyhodnénou urokovou saz-
bou. Ta se bude pohybovat v pasmu
1-2 % p. a. (presnéji jde o aktualni dlou-
hodobou trZni sazbu minus 2 p. b.). Na-
¢asovani startu tohoto programu bude
odvislé od Uspésné notifikace v Evrop-
ské komisi. Ta zajisti sladéni statni pod-
pory dostupného bydleni se zdsadami
trhu v Evropské unii.

Tretim pfipravovanym finan¢nim na-
strojem je ko-investi¢ni fond, ktery bude
provozovat Narodni rozvojova investic-
ni, a. s. Princip bude v tomto pfipadé na-
sledujici: stat investuje jednu miliardu
korun do 50% podilu v nemovitostnim
fondu. Soukromy ko-investor vlozi dal-
$i miliardu a tento vznikly fond pouzije
penize na ziskani bytd, které pronajima
v rezimu dostupného najemného. Pe-
nize od najemnictva se pak stavaji sou-
¢asti vynostl fondu a stat tak zhodnoti
investici po 20 letech. Poté je mozné
prodat aktiva, nebo pokracovat v pro-
najmu. Tento nastroj je tak prikladem
spoluprace se soukromymi investory ve
vefejném zajmu.

Mezi dalsi formy podpory patii napfi-
klad program finan¢ni podpory projek-
tové pfipravy dostupného a socialniho
bydleni. Ministerstvo mezi obce rozdéli
na tyto projekty skoro jednu miliardu
korun. Diky nim obce pfipravi projekty
na témér 4 000 bytl, které pak bude
mozné dale financovat. Oteviela se také
podpora zasitovani obecnich pozemki
opét ze strany SFPI. Do tohoto progra-
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mu stat uvolnil penize na vodovody,
kanalizace, elektrické pfipojky nebo tre-
ba pozemni komunikace. V dobé psani
tohoto ¢lanku v unoru 2025 byla aloka-
ce navysena o 50 miliond K¢ z divodu
velkého zdjmu. Program je uréeny pro
obce, svazky obci nebo méstské &asti
hlavniho mésta Prahy.

Vedle téchto podplrnych nastrojl je
nutné zminit jesté i vystavbu socidlniho
bydleni. Ta je v soucasnosti financovana
z Integrovaného regionalniho operac-

niho programu (IROP). Alokace na ten-
to investi¢ni program je 2 miliardy K¢,
a diky nému mohou obce, neziskové
organizace nebo i cirkve zadat o dotace
na vystavbu, rekonstrukce nebo pofize-
ni socialniho bydleni a jeho zakladniho
vybaveni. Takto mohou ziskat finance
na az 70-85 % nakladd.

U tohoto priibézného programu s pied-
poklddanym koncem v roce 2026 je dii-
lezité zminit, ze je jednak pfistupnéjsi
pro zadatele a jednak se ménila defini-

ce cilovych skupin. Doslo tu k rozsiteni
kritérii zpUsobilosti — program se ote-
vira 3irsi skupiné obyvatel (tito lidé ted
napiiklad nemuseji pfichdzet pfimo
z bytové nouze a pfijmovy limit je nyni
6. pfijmovy decil). Tento program je nyni
nejspise naposledy s tak vysokou mirou
dotace.V budoucnu se uz pocité s dale-
ko vy3sim zastoupenim Gvérd.

Magr. Ondfrej SIis
Odbor politiky bydleni
Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Affordable Housing Can Be Built in the Czech Republic. The State Has Money for both Cities and Developers,

by Ondfej SIis

The Czech government has introduced several support programmes to foster the development of affordable rental
housing in response to the housing crisis. These tools have been designed for municipalities of various sizes — and not
just for them. Other entities, such as churches or non-profit organizations, can also participate. The article looks closely
at these programmes, focusing on the range of subsidy recipients and financial instruments.



