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Pozn.:

V nasledujicim textu jsou citace pravnich predpisd uvedeny modre.



1 Uvod

Soucasti kazdé zmény Uzemniho planu je i aktualizace hranice zastavéného Uzemi.
Metodika poskytuje zakladni voditko pfi aktualizaci hranice zastavéného Uuzemi
v souvislosti s pofizovanim zmény uzemniho planu.

1.1 Komu je metodika uréena

Metodika je uréena pofizovateliim, projektantdm uzemnich plant (dale ,UP*), obcim
a rovnéz odborné verejnosti.

1.2 Duavod a ucel zpracovani metodiky

Duvodem zpracovani metodiky jsou pfetrvavajici nejasnosti, které se v praxi, pfi ¢innosti
pofizovatell a projektantd, Casto vyskytuji. Jde tedy pfedevsim o vytvofeni pomucky pro
rychlejsi orientaci pfi feSeni zmén UP.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), | § 43 odst. 1SZ
ve znéni pozdgjsich predpist (dale ,SZ*) stanovi, Ze zastavéné tzemi se vymezuje bud | § 98 0dst-3SZ
samostatn&, postupem podle tohoto zakona (v pfipad&, e obec nema UP), nebo
Uzemnim planem. V ptipadé&, e obec ma UP, aktualizuje se hranice zastavéného tGzemi
jeho zmeénou jako nedilna soucast této zmeény.

2 Aktualizace zastavéného uzemi zménou uzemniho planu

Zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. § 58 odst. 3 SZ

Zménu zastavéného Uzemi nelze vztahnout jen k nékterym zménam UP, ale musi byt
sougasti kazdé zmény UP. Maximalni Ihdta pro aktualizaci zastavéného uzemi je v8ak
spojena se Ctyfletym cyklem predloZeni zpravy o uplatfiovani UP a naslednym pofizenim
a vydanim zmeény UP nebo nového UP. Pfitom mulZe nastat i pfipad, Ze v pofizované
zméné& UP bude konstatovano, Ze vymezené zastavéné Uzemi se nezménilo.

Pro pofizovani zmé&ny UP. mohou nastat podle stavebniho zakona tfi zakladni situace.
Zména UP je pofizovana:
1. Na zakladé zpravy o uplatfiovani UP

Pokud jsou pokyny pro-zpracovani navrhu zmény UP soudasti zpravy o uplatfiovani UP, | § 55 odst. 18Z
postupuje se dale v rozsahu této zmény obdobné podle ustanoveni § 50 az 54.

Zadani je v tomto pfipadé nahrazeno pokyny obsazenymi v uvedené zprave,
projednano (pfimérené § 47 odst. 1 az 4 SZ) a schvaleno (obdobné § 47 odst. 5 SZ) jako
soucast této zpravy.

2. Na zakladé podnétu nebo navrhu na pofizeni zmény UP § 55 odst. 3 SZ

Zména UP neni pofizovana podle pokynd zpravy o uplatfiovani ani na zakladé
bezodkladného rozhodnuti obce (postupem podle § 55 odst. 3 SZ). Jedna se o bézné
pofizovanou zménu, ktera vzdy vychazi ze zadani (§ 55 odst. 2 SZ). Pfi jejim pofizeni
se postupuje v rozsahu této zmény obdobné podle § 43 az 46 SZ a § 50 az 54 SZ
a primérené podle § 47 SZ.

3. Bezodkladné pofrizeni § 55 odst. 3 SZ

Zména UP je pofizovana na zékladé bezodkladného rozhodnuti zastupitelstva obce.

Zména UP se bezodkladné pofizuje v situaci, kdy:

a) dojde ke zruseni &asti UP rozhodnutim soudu nebo nadfizeného spravniho organu,

b) podle &asti UP dotéenych rozhodnutim o namitce nelze rozhodovat, protoZze do$lo
ke zméné nebo zruSeni rozhodnuti o namitkach,

c) podle &asti UP nelze rozhodovat, protoZe je vrozporu suzemné planovaci
dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou tzemniho rozvoje.

Zprava o uplatiiovani UP ani zadani zmény UP se v pfipadech a), b), ¢) nezpracovava.



Zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne v uvedenych pfipadech o pofizeni UP
nebo jeho zmény a o jejim obsahu. V rozsahu této zmény se dale postupuje obdobné
podle § 43 aZ 45 SZ, § 50 odst. 2 a2 8 SZ a § 51 az 54 SZ; vyhodnoceni vlivii zmény UP
na udrzitelny rozvoj Uzemi se v pfipadé c) nezpracovava. | v tomto pripadé vS§ak musi
zména UP obsahovat zménu vymezeni zastavéného Uzemi, pokud posouzeni
prokaze, ze se néco zménilo.

Zastavéné uzemi je definovano v § 58 SZ. Na uzemi obce se vymezuje jedno, pfipadné
vice zastavénych uzemi.

Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemKy v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,

pozemkU zemédélské pldy uréenych pro zajiStovani specialni zemédeélské vyroby

(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy

nebo do lesnich pozemkd, a dale pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky .zastavéného uUzemi,
s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi.

V rozsahu, v jakém jiz byla zastavitelna plocha zastavéna (rozhodny je stav dle
katastru nemovitosti, zda jiz vznikla stavebni parcela), at uz cela nebo jeji ¢ast, je nutné
zohlednit rozSifeni zastavéného Uuzemi (v souladu s § 58) a pfislusné upravit jeho hranici
zménou UP.

Vyhlaska &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni vyhlasky
€. 458/2012 Sb. (vyhlaska ¢€. 500/2006 Sb.), v § 16 stanovi, Zze: Zména tzemniho planu
se vydava v rozsahu ménénych €asti uizemniho planu.

llustrativni priklad

Vtomto prikladu jsou pro lepSi orientaci puvodni hranice zastavéného UGzemi
a zastavitelné plochy znazornény modfe a nové navrzena hranice ervené. PFi pofizeni |
zmény UP se ve ,vyrokové casti“ objevi pouze Cervené vyznaCené zmény (plvodni

hranice se nebudou zakreslovat).
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Davody, které vedly k této zméné, budou soudasti oddvodnéni zmény UP. V tomto
pfipadé byly jiz Casti zastavitelnych ploch zastavény (dle stavu v katastru nemovitosti,
ktery obsahuje nové vzniklé stavebni parcely) a ¢ast je mozné posoudit jako proluku
(velikosti pozemkU odpovidaji okolnimu ¢lenéni parcel, Sife zeleného pruhu je v tomto
pfipadé na Sifi jednoho pozemku), pfi¢emz plati, Ze mizeme na Uzemi obce vymezit i
nékolik zastavénych Uzemi (viz nasledujici obrazek).

s
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Podoba pofizené zmény ZU
Vyrokova €ast:

V textové Casti bude pouze odkaz na grafickou €ast: Zastavéné uzemi se méni podle
vykres( v grafické Casti.

V grafické ¢asti bude proveden zakres ménéné hranice zastavéného Uzemi (nova hranice
a pfipadné rusena hranice) ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi a v hlavnim vykresu.
Ta bude promitnuta i do vyvolanych zmén (zejm. u hlavniho vykresu — napf. plochu
zastavitelnou znazornénou Srafy na plochu stabilizovanou znazornénou piné, pokud
takové Elenéni uzemni plédn obsahuje). Postadi jen vyfezy v rozsahu ménénych &asti.

Odtlivodnéni:
V textové Easti bude popsan stav, ktery vedl ke zméné zastavéného uzemi.

V grafické ¢asti bude proveden identicky zakres, zejm. do koordina¢niho vykresu, popf.
do vykresu predpokladanych zabor pudniho fondu (stadi vyfezy v rozsahu ménénych
Casti). Po pofizeni zmény nesmi pofizovatel zapomenout na povinnost pofidit pravni stav
dle § 55 odst. 5 SZ.

Potizovatel pro obec zajisti vyhotoveni UP zahrnujiciho pravni stav po vydani jeho zmény
a toto vyhotoveni opatfi zaznamem o ucinnosti podle § 14 odst. 2 vyhlasky 500/2006 Sb.
Ve vyhotoveni UP, které zahrnuje pravni stav, jiz bude nova hranice celého zastavéného
Uzemi, z oddvodnéni postaci jen koordinaéni vykres.

Zastavéné Uzemi je jednim z jevd, které jsou zobrazovany v uUzemné analytickych
podkladech (UAP) na urovni obce. UAP jsou aktualizovany jednou za dva roky a zména
zastavéného uzemi musi byt do UAP promitnuta.

§ 55 odst. 5 SZ



Problematiku bilance zastavitelnych ploch fesi také pfiloha €. 16 vyhladky &. 500/2006 Sb.
formou registraéniho listu. Registraéni list bude s kaZdou zménou UP zasahuijici
do rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch aktualizovan. Vzdy se vypliiuje datum
zaznamu posledni aktualizace.

Priloha k registraénimu listu uzemniho planu nebo jeho zmény:

Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha

1 2 3 4 5 6

Datum zaznamu posledni aktualizace: ...............c.coeiiiiiiieiiiiii i ann,

Zména vymeér rozvojovych ploch v registracnim listu mlze byt pro obec voditkem pro eventualni
pozadavky na dalSi rozvojové plochy. Pro viastniky pozemkd, jejichz naroky nebyly uspokojeny, to ma
podobny smysl. Na zakladé naplnénosti Uzemi, podle stavu ploch v registraénim listu, mohou
nasledné v ¢ase své naroky opét uplatnit. Pro planovaci proces to mlze pfinést pomérné jasné
signaly o atraktivité Uzemi, o rozvojovych tendencich v uzemi a nasledné o ekonomickych aktivitach.
Dale se jedna o signal k ptipravé potteby zmén UP pfi vyerpani zastavitelnych ploch v izemi.

3 Pouzité zkratky
SZ stavebni zakon — zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdejsich predpisu
UP  uzemniplan

UAP  Gzemné analytické podklady

4 Prehled pouzitych pramenu

e Zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

e Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sbh.



Aktualizace zastavéného tizemi zménou tzemniho planu

Garant za MMR: Ing. Petr LepeSka, odbor tizemniho planovani
Garant za UUR: Ing. arch. Jaroslav Tuser, CSc.
Zpracovani textu: Zpracovatel podkladu: Ing. arch. Petr Durdik

Redakce textu za MMR: Ing. Eva Fialova

Zavereéna redakce za UUR: Ing. arch. Pavila Balabanova, CSc.
Graficka uprava: Ing. arch. Miriam BlaZkova
Vyddva: Ustav tzemniho rozvoje

Ministerstvo pro mistni rozvoj, Odbor uzemniho planovani
Vydani: prvni

Rok vydani: 2014





