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Bydleni, jeho kvalita a dostupnost, je jednou ze zakladnich lidskych potreb, coz je jiste ditvodem, proc deni kolem tohoto
téematu zajima neustdle celou nasi spolecnost. Aktivni reseni otazky bydleni je velice diilezité, je predpokladem pro za-
Jisteni uspokojivé urovné bydleni pro vsechny skupiny obyvatel. Jednim z materialii, které poskytuji zajimavé udaje pro
Odbor bytové politiky Ministerstva pro mistni rozvoj, jsou vysledky vkolu ,, Monitoring komundlniho bydleni*”, ktery kaz-
dorocné od roku 2000 zachycuje zmény probihajici v obecnim bytovém fondu — iikol je zafazen do stalych ¢innosti Ustavu
sizemniho rozvoje. Udaje zpracovdvané v ramei tohoto tikolu jsou i jednim ze zdrojii pro pFipravu nové ,, Koncepce bytové
politiky do roku 2010“ s vyhledem na dalsi obdobi, kterou Ministerstvo pro mistni rozvoj pripravuje a ktera je jednou

z klicovych priorit ministerstva.

Ustav uzemniho rozvoje zopakoval v roce 2006 jiz po-
sedmé Setfeni formou dotaznikové akce zameétené na aktu-
alizaci a ziskani potfebnych udaju a informaci o obecnim
bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Po do-
hodé se zadavatelem — Odborem bytové politiky Minister-
stva pro mistni rozvoj — byl pro rok 2006 ponechan stejny
vzorek mést jako v roce 2005. Dotaznik byl tedy rozeslan
Praze (v€etné vybranych méstskych ¢asti), 19 statutarnim
méstim (stav v dob¢& zadani tkolu) a 34 dal$im méstim
— viz mapa ,,Piehled oslovenych mést*. Dotaznikova ak-
ce sledovala opakované prizkum péti tematickych okruhti
otazek (obdobné jako v letech predchozich), které nejsou
b&Zné zjistovany Ceskym statistickym tfadem, a to: priva-
tizace obecniho bytového fondu, pohyb v ramci obecniho
bytového fondu, platby spojené s uzivanim obecnich bytu,
naklady na spravu obecniho bytového fondu a dopliikové
udaje.

V dotaznikovém Setfeni byla za aktivni soucinnosti
oslovenych mést monitorovana situace celkem 250 260 by-
tt, coz sice piedstavuje 6,5 % z celkového poctu 3 827 678
vSech trvale obydlenych bytt (dle S¢itani lidu, domt a byt
2001 — dale jen SLDB), avsak soucasné cca 50 % obecnich
byt v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do né-
kolika velikostnich kategorii, protoze velka mésta se za-
byvaji jinymi problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich
feSeni neZ mésta mald. Samostatné byla hodnocena mésta
¢lenéna na méstské Gasti (dale jen MC) &i méstské obvo-
dy (dale jen MO) — Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem
a Plzen. Ostatni mésta byla rozdélena do 3 velikostnich ka-
tegorii: mésta s 50 000-99 999 obyvateli, mésta s 10 000—
49 999 obyvateli, mésta do 9 999 obyvatel.

1) Vyhlaska MF ¢. 30/1995 Sb., kterou se méni a dopliiuje vyhlaska MF
¢. 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a uhradé za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu.

Hlavnim tkolem prizkumu bylo ziskat informace o po-
stupujici privatizaci obecnich bytd od ptfevodu bytového
fondu ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2005.

Vysledky Setreni z hlediska privatizace
obecniho bytového fondu ve vybranych
meéstech

Postupny vyvoj privatizace od prevedeni bytu ze statu
do vlastnictvi obci v roce 1991 do 31. 12. 2005 je zna-
zornén v ¢arovém grafu ¢. 1 ,,Postup privatizace obec-
niho bytového fondu ve sledovanych méstech v letech
1991-2005%.

Z grafu vyplyva, ze do konce roku 2001 bylo z ptivodni-
ho poctu bytl prevedenych do vlastnictvi obci v roce 1991
zprivatizovano prumeérné 46,1 % téchto byti, do konce ro-
ku 2002 to bylo 50,9 %, do konce roku 2003 se jednalo
0 57,4 %, do konce roku 2004 0 62,6 % a do konce roku
2005 0 67,0 %.

Vyvoj celkového poétu obecnich byti ve sledova-
nych méstech (vCetné nové postavenych bytll) v letech
1991-2005 a ptedpokladany stav po ukonéeni privatizace
obecniho bytového fondu ukazuje ¢arovy graf €. 2 ,,Pocet
obecnich bytu ve sledovanych méstech (v€. nové posta-
venych byti) v letech 1991-2005 a piedpokladany stav
po ukonéeni privatizace obecniho bytového fondu®.

Procentni podil byti, které si obec hodla ponechat ve
svém vlastnictvi, je vztaZzen k poctu bytd prevedenych ze
statu do vlastnictvi obce v roce 1991.
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Graf ¢. 1
Postup privatizace OBF ve sledovanych méstech v letech 1991-2005
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Pozndmka: Udaje o postupu privatizace v Praze a v Ostravé se tykaji pouze vybranych MC/MO.
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Graf ¢. 2

Pocet obecnich bytl ve sledovanych méstech (vé. nové postavenych bytt)
v letech 1991-2005 a predpokladany stav po ukon¢eni privatizace OBF
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Pozndamka: Predpokladany stav poctu obecnich bytii po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu je uvaden k nejzazsimu terminu
ukonceni privatizace, uvadeny respondenty dané skupiny mést. Udaje o vyvoji poctu obecnich bytii v Praze a v Ostrave se

t¥kaji pouze vybranych MC/MO.

Vystavba novych byt Graf ¢. 3

Z celkového po&tu obecnich byti Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich byt
postavenych v obdobi od roku 1991 ve sledovanych méstech od roku 1991 k 31.12. 2005

do konce roku 2005 jich 72,0 % by-
lo postaveno od roku 1991 do konce
roku 2002, 10,5% v prubéhu roku

25

20

21,95

2003, 7,5% v prabéhu roku 2004

a 10,0 % v prab&hu roku 2005. 15

Graf ¢. 3 ,,Pocet nové postave-
nych (zkolaudovanych) obecnich

11,66

10 8,92

8,28

byti ve sledovanych méstech od ro-

na 1000 obyvatel

8,97 377

ku 1991 k 31. 12. 2005% ukazuje po-
¢et nove postavenych byt za obdobi
1991 az 2005 v ptepoctu na 1 000

1,68
0 [

Pocet nové postavenych obecnich bytt

obyvatel v Praze, Brng, Ostravé, Usti Praha Bmo Ostrava Ustinad Plzefi Méstas Méstas
nad Labem, Plzni a tfech velikostnich Labem 50 000- 10 000
kategoriich ostatnich mést. 99999 49999
obyv. obyv.
Struktura nové postavenych obec-
nich bytti v roce 2004 a 2005 je patrna

Mésta
do 9 999
obyv.

Ustav tizemniho rozvoje Brno, srpen 2006

Pramér

z tabulky ¢. 1 ,,Struktura nové po-

Poznamka: Uvedené pocty bytii jsou pouze orientacni, protoze néktera mésta do statistiky

stavenych obecnich bytii zkolaudo- nové postavenych obecnich bytii nezarazuji byty postavené se stdtni dotaci,
vanych v roce 2004 a v roce 2005“. kdy mésto je vétsinovym spoluvlastnikem bytového domu (spoluvlastnicky po-

dil mésta je vétsi nez 50 %).
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Tab.c¢. 1

% podil poctu nové postavenych % podil poctu nové postavenych
Mésto obecnich bytt zkolaudovanych v roce 2004 obecnich byt zkolaudovanych v roce 2005
které vznikly v novych které vznikly které vznikly v novych které vznikly
samostatnych zmeénami samostatnych zmeénami
budovach dokoncenych staveb budovach dokoncenych staveb
Praha 82 18 78 22
Brno 92 8 66 34
Ostrava 40 60 0 100
Usti nad Labem 0 100 0 100
Plzen 95 5 99 1
Ostatni mésta — velikostni
kategorie 50 000 az 99 999 81 19 98 2
obyvatel
Ostatni mésta — velikostni
kategorie 10 000 az 49 999 84 16 83 17
obyvatel
Ostatni mésta — velikostni
kategorie do 9 999 obyvatel 61 39 % 4
Primeérna vyse 81 19 85 15

Vyvoj celkového pocétu obecnich byt
v letech 1991-2005

Od roku 1991 do konce roku 2001 doslo k 43,8 % pokle-
su celkového poctu obecnich bytt, od roku 1991 do konce
roku 2002 doslo k 49,7 % poklesu celkového poétu obec-
nich bytl, od roku 1991 do konce roku 2003 k 54,5 % po-
klesu celkového poctu obecnich byti, od roku 1991 do kon-
ce roku 2004 k 59,4 % poklesu celkového poétu obecnich
bytl a od roku 1991 do konce roku 2005 k 63,4 % poklesu
celkového pocétu obecnich byti. Béhem roku 2002 doslo
k 10,5 % poklesu celkového poétu obecnich byt vzhledem
k jejich poétu v roce 2001, béhem roku 2003 k 9,5 % pokle-
su celkového poctu obecnich bytl vzhledem k jejich poctu

Graf ¢. 4

v roce 2002, béhem roku 2004 k 10,8 % poklesu celkového
poctu obecnich byt vzhledem k jejich poétu v roce 2003
a béhem roku 2005 k 9,9 % poklesu celkového poctu obec-
nich byt vzhledem k jejich poétu v roce 2004.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich byt

Nejvice respondentti uvadi pfedpokladané ukonceni pri-
vatizace obecnich bytl v letech 2007, 2008 a 2010, nejzazsim
uvedenym terminem ukonceni privatizace je rok 2015.

Privatizace je ve velmi pokro¢ilém stavu v Usti nad La-
bem, kde z ptivodniho poétu bytl, které byly v roce 1991

prevedeny do vlastnictvi mésta, bylo
do konce roku 2005 zprivatizovano
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w w 1991 a SLDB 2001 je znazornéno
v grafu ¢. 4 ,,Podil obecnich byt
z celkového poctu bytu ve sledova-
nych méstech v letech 1991, 2004
a 2005¢«.

Procentni podil po¢tu obecnich by-
tt k poctu vSech byt ve sledovanych
méstech od roku 1991 postupné klesa

obyv.  Prahy)

Pozndamka: Pocet obecnich bytii v roce 1991 byl srovnavan s celkovym poctem bytii dle
Scitani lidu, domit a bytii v roce 1991. Pocet obecnich bytit v roce 2004 a 2005
byl srovnavan s celkovym poctem obydlenych byti dle S¢itani lidu, domit a by-

tit v roce 2001.

(v roce 1991 ¢inil tento podil 39,3 %,
v roce 2003 se jednalo o 17,3 %,
v roce 2004 o 15,8% a v roce 2005
014,3%).
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Pocet bytu, které si obce do budoucna hodlaji
ponechat ve svém vlastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnic-
tvi 22,6 % bytd (vztaZzeno k pocétu bytu, které byly prevede-
ny do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytl, které vlastnily k 31. 12. 2005,
si obce hodlaji ponechat 61,7 % bytl (pocet byti, které ob-
ce vlastnily k 31. 12. 2005, je souc¢tem poctu bytl, které
obcim zbyly po privatizaci z bytového fondu pfevedeného
v roce 1991 a nové¢ postavenych obecnich byti).

Obecné poznatky z privatizace obecniho
bytového fondu

— ve vetsiné mést se projevuje spiSe zajem az velky zajem
o privatizaci obecniho bytového fondu, pficemz vyslo-
vené velky zajem pievazuje v Praze, Usti nad Labem
a rovnéz ho uvadi Magistrat mésta Plzn¢ za celé mésto
Plzefi; pfimo nezajem o privatizaci se projevuje v MC
Praha 5 a dale v MC/MO se zcela zanedbatelnym po-
&tem obecnich byttl, a to v MC Tufany v Bré a v MO
Polanka nad Odrou v Ostrave;

— z technické dokumentace domu ptredavané pii privati-
zaci obecniho bytového fondu ma nejcastéjsi zastoupe-
ni pasport domu a revizni zpravy (napf. elektro, vytahd,
kotelen, poZzarni ochrany apod.) a dale ptivodni projek-
tova dokumentace domu (pokud je k dispozici);

— mésta vétSinou nerozliSuji pii prodeji domu Uroven
jejich technického stavu, pfipadné upfednostiuji pri-
vatizaci domu, které jsou v hor§im technickém stavu;
pouze mésta Dacice a Zru¢ nad Sazavou a MO Ostra-
va-Host’alkovice uvedly, ze privatizuji domy v dobrém
technickém stavu;

— zodpovédi jednotlivych respondentli se ukazuje, Ze v pii-
pad¢ dlouhodobého nezajmu najemnikd o koupi obecni-
ho bytu nebo domu mésta tyto byty nebo domy nabizeji
a prodavaji tfetim osobam (nékdy s uritym omezenim,
napi. byty v Pisku se souhlasem najemce; v Jihlavé pou-
ze byty s neplati¢i v prodanych domech; MO Ostrava-
Vitkovice uvedl, Ze nabizi jen domy s neplati¢i najmu),
eventualné o této moznosti zacinaji uvazovat.

Koncepce bytové politiky

— Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou ,,Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi*, schvalenou Zastupitelstvem hlav-
niho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6. 2004,
pfi¢emz platnost dokumentu neni uvedena;

— Magistrat mésta Brna ma zpracovanou ,,Strategii bydle-
ni mésta Brna“, dokument byl pfijat v roce 2001 s plat-
nosti do roku 2011;

— Magistrat mésta Ostravy pfipravuje za celé mésto ,,Kon-
cepci politiky bydleni ve mésté Ostrava®;

— méstské obvody v Usti nad Labem koncepci bydleni
zpracovanou nemaji a ani ji zatim nepfipravuji;

— Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument ,,Dopl-
néni a nové sméry bytové politiky mésta Plzné*, doku-
ment byl pfijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni;

— z kategorie ostatnich mést jich 21, to je 43 %, méa zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, even-
tualné podobny dokument, bud’ samostatné nebo jako
soucast jiného dokumentu (Olomouc, Liberec, Havitov,
Zlin, Kladno, Karvina, Dé¢in, Chomutov, Jablonec nad
Nisou, Tabor, Cheb, Hodonin, Uherské Hradisté, Svi-
tavy, Cesky Krumlov, Znojmo, Pisek, Pierov, Politka,
Zru¢ nad Sazavou a Brtnice), 2 ostatni mésta, to je 4 %,
teprve pracuji na piipravé dokumentu (Ceské Budgjo-
vice a LanSkroun), 19 ostatnich mést, to je 39 %, do-
kument nema a ani zatim na jeho pfipravé nepracuje
(Opava, Frydek-Mistek, Karlovy Vary, Teplice, Jihlava,
Mladé Boleslav, Ceska Lipa, Tfinec, Pibram, Otroko-
vice, Kyjov, Velké Meziti¢i, Broumov, Tisnov, Dadice,
Holice, Velka Bites, Valtice a Kdyn¢); 4 respondenti, to
je 8%, na tuto otazku neodpovédéli (Pardubice, Prosté-
jov, Tiebi¢ a Krométiz), 2 mésta, to je 4 %, dotaznik ne-
dodala (Hradec Kralové — po vzajemné dohodé s UUR
a Vodnany), u mésta Mostu, piedstavujiciho zbyvajici
2% respondentli, se mésto po piedani pievazné ¢asti
bytového fondu spole¢nosti Mostecka bytova, a. s. za-
méfilo na pomoc pii individualni vystavbé rodinnych
domi (prodej pozemki, vystavba inzenyrskych siti
apod.), Mostecka bytova, a. s. ma podnikatelsky plan
spolecnosti na dany kalendaini rok.

V letosnim roce byly do dotazniku nov¢ zafazeny otaz-
ky, tykajici se skute¢nosti, jak vstup Ceské republiky do
Evropské unie v kvétnu 2004 a z toho vyplyvajici nutnost
Fidit se komunitarnim pravem v oblasti vei‘ejné podpory
ovlivnil pribéh privatizace bytového fondu. 46 % respon-
dentti uvedlo, Ze tato skutecnost neovlivnila v jejich obci
bezprostiedné pribéh privatizace bytového fondu (piesto
néekteti pripravuji zménu podminek) a 21 % uvedlo, Ze tato
skutecnost prubéh privatizace ovlivnila (respondenti uvedli
nasledujici moznosti: privatizace byla pozastavena, ale pod-
minky uz byly upraveny tak, aby byly v souladu s pravem
Evropského spolecenstvi v oblasti vefejné podpory; priva-
tizace probiha jiz jen ve formé prodeje byt jako jednotek
fyzickym osobam, které v téchto bytech bydli; privatizace
byla pozastavena, ale az po ovéfeni podminek u Ufadu pro
ochranu hospodarské soutéze a je pfipravovana zména pod-
minek; privatizace byla zcela zastavena; privatizace byla
zastavena a pokud budou privatizovany obecni byty, vzdy
uz jen za trzni hodnotu). Zbyvajicich 33 % respondenti pri-
vatizaci bud’ jiz ukoncilo nebo nehodla viibec privatizovat
(pfipadné v prislusném roce neprivatizovalo), eventualné
na tuto otazku neuvedlo odpoveéd.

Ve zpusobech uzivanych k predejiti riziku poskytovani
zakéazané vefejné podpory pievazuje prodej bytt pouze fy-
zickym osobam z fad najemnika podle zakona ¢&. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozde€jsich predpist. Dale
je uzivan: prodej domu pravnickym osobam za trzni cenu;
prodej domt pravnickym osobam za takovou cenu, aby
rozdil mezi trzni a skuteénou prodejni cenou domu nepie-
sahl béhem tii let limit ,,de minimis*; prodej domt druz-
stviim sloZzenym z najemnikt, ktera byty okamzité pieve-

12
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dou do vlastnictvi jednotlivych uzivatelll a zaniknou (jed-
na se o ucelové zalozend druzstva jako zprosttedkovatele
prodeje byti). Jsou vyuzivany i jiné postupy, napt. prodej
byt formou vefejné soutéze nebo vetejné drazby (nékteti
respondenti uplatiuji tyto zpisoby prodeje pouze u vybra-
nych skupin byti, napf. u neobsazenych nebo uvolnénych
byti). Nektefi respondenti uzivaji dva nebo vice vyse uve-
denych zptisobti soucasné.

17% respondentti konzultovalo problematiku souladu
poskytnuti vefejné podpory s komunitarnim pravem s Uta-
dem pro ochranu hospodarské soutéze, 62 % tuto proble-
matiku nekonzultovalo, zbyvajicich 21 % respondenti pri-
vatizaci bud’ jiz ukoncilo nebo nehodla viibec privatizovat
(pfipadné v pfislusném roce neprivatizovalo), eventualné
na tuto otazku neuvedlo odpovéd.

Vysledky Setfeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybu v ramci
obecniho bytového fondu (pocet bytovych doméacnosti,
které uskute¢nily vyménu obecniho bytu, pocet piechodi
najmu obecniho bytu, pocet nové ,pfidélenych™ obecnich
byt v novych a ve volnych nebo uvolnénych bytech s noveé
vzniklym najmem, pocet pravné volnych byti, pocet poda-
nych zalob o pfivoleni soudu k vypovédi z najmu bytu dle
§ 711, odst. 1 obCanského zakoniku) ukazuji, Ze situace je
v mnoha ohledech obdobna jak v Praze, v Brné, v Ostra-
vé&, v Usti nad Labem a v Plzni, tak i v ostatnich vyhodno-
covanych méstech — pohyby v ramci obecniho bytového
fondu jsou vcelku malé — v priméru asi do 3% vzhledem
k celkovému poctu obecnich byti. Lze tedy predpokladat
obdobnou situaci v celé CR.

Vyvoj poctu neplati¢i ndjmu a/nebo sluzeb v letech
2001-2005 je znazornén v grafu €. 5 ,,Vyvoj poctu ne-
plati¢i (najmu a/mebo sluzeb) v obecnich bytech v le-
tech 2001-2005%. Z vyvoje v letech 2000-2005 je patrné,
Ze pocty neplatic¢li v uvedeném obdobi klesaly, v roce 2005
se vSak v n€kterych méstech tento trend zastavil — v Brng,
Ostravé a v méstech s 10 000—49 999 obyvateli doslo v ro-
ce 2005 oproti roku 2004 k ristu poctu neplati¢lii. Naopak
nejvice klesl pocet neplatic¢ii v Praze.

Podil poctu neplaticti k celkovému poctu obecnich byt
v roce 2005 se pohyboval zhruba v rozmezi 20-30% (stej-

n¢ jako v roce 2004). Pouze u mést velikosti do 9 999 oby-
vatel se podil poctu neplatict k celkovému poctu obecnich
byt pohyboval zhruba kolem 10%.?

Vztah mezi vyvojem poctu neplati¢d a vyvojem poctu
obecnich byt ve sledovanych méstech v letech 2000-2005
ukazuje graf €. 6 ,,Vyvoj po¢tu obecnich byti a neplatici
ve sledovanych méstech v letech 2000-2005¢. Z grafu je
ziejmé, ze v uvedeném obdobi klesal pocet obecnich byti
a pocet neplatic¢li zhruba stejnym tempem, pficemz do roku
2002 byl pokles neplaticii jen pozvolny, v roce 2003 se vSak
tempo poklesu poctu neplatic¢li vyrazné zvysilo a piedstihlo
tempo poklesu poétu obecnich bytd. Situace v jednotlivych
meéstech je rozdilna. Pocet neplaticl klesa ve srovnani s po-
¢tem obecnich byt rychleji v Praze a Plzni a pomaleji v Br-
n¢, Ostravé a ve méstech s 10 000 az 49 999 obyvateli. Ve
meéstech s 50 000 az 99 999 obywvateli pocéet neplati¢a do ro-
ku 2002 mirn¢ rostl, poté zacal vyrazné klesat a v roce 2004
pokles neplatica predstihl pokles po¢tu obecnich bytd.

Pocet neplati¢d v obecnich bytech ve vztahu k celkové-
mu poctu bytd ve sledovanych méstech k 31. 12. 2004 je
znazornén v grafu ¢&. 7 ,,Pocet neplati¢i v obecnich by-
tech ve vztahu k celkovému poctu byta k 31. 12. 2004
a k 31. 12. 2005 v grafu ¢. 8 ,,Pocet neplatic¢u v obec-
nich bytech ve vztahu k celkovému poctu byta
k 31. 12. 2005¢.

Vysledky Setreni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu
ve vybranych méstech

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v tabulce €. 2 podchy-
ceny prumérné vyse plateb za uzivani bytu v K&/byt/mésic
a vySe dluzné ¢astky na platbach za uzivani bytu v K¢ pfi-
padajici primérné na 1 byt v roce 2004 a v roce 2005.

Z tabulky lze vycist, ze v roce 2005 oproti roku 2004
klesly nepatrné prumérné vyse plateb za Cisté najemné,
pri¢emz primérné vyse plateb za sluzby nepatrné vzrostly.
Vysledkem je, Ze celkové platby za uzivani bytu poklesly,
i kdyZ vyse tohoto poklesu neni nijak vyznamna.

V roce 2005 oproti roku 2004 narostla vySe dluznych
Castek pripadajicich primérné na 1 byt jak za Cisté najem-
né, tak za sluzby, a tim i za uzivani bytu. Nartst dluznych
Castek pripadajicich primérné na 1 byt muze byt do uréité
miry zpusoben poklesem poctu obecnich bytl v disledku
privatizace obecniho bytového fondu.

2) Vyrazné vyssi procento (111%) vykazovalo mésto Usti nad Labem.
Vysoky podil neplaticti v tomto mésté je zpuisoben pokrocilym stadiem
privatizace, kdy zna¢ny pokles poctu obecnich bytl byl provazen méné
vyraznym poklesem poctu neplatici. V roce 2004 doslo ve sledovanych
obvodech mésta Usti nad Labem (hodnoceno bez MO Severni Terasa)
oproti roku 2003 k vyraznému ristu podilu neplati¢l ve vztahu k celko-
vému poctu obecnich bytl (cca 0 30%) a v roce 2005 oproti roku 2004
k dal$imu nartstu podilu neplati¢i k celkovému poctu obecnich bytl
(o dalsich 18%). Riist podilu neplati¢ti v roce 2004 byl zptisoben znac-
nym poklesem poctu byti v MO Mésto v disledku privatizace obecniho
bytového fondu, ktery byl provazen méné vyraznym poklesem poctu
neplatic¢ti v tomto obvod¢. V roce 2005 doslo v MO Mésto k dalsimu po-

klesu poctu bytli zhruba na polovinu oproti roku 2004 a sou¢asné k mir-
nému narustu poctu neplatict. Pozndmka: Na mnohych bytech (muize jit
i 0 jiz zprivatizované byty) vazne jedna nebo i vice starych pohledavek
po piedchozich najemnicich, které jsou vymahany v soudnim fizeni;
vzhledem k dlouhym lhitam téchto soudnich fizeni zistavaji mnohé
ptipady dosud neuzavieny. Tato skute¢nost mize znaén¢ zkreslovat ak-
tualni procento neplatict vzhledem k celkovému poctu obecnich byti
ve mést& Usti nad Labem. K 31. 12. 2004 uvadi MO Mésto, 7e mélo ve
vlastnictvi 410 obecnich bytt a k tomuto poctu byt uvadi 1 106 dluz-
nikd, a to véetné starych nedofeSenych pohledavek; po telefonickém
dotazu je doplnén i o Udaj bez starych pohledavek za rok 2004, a to 103
dluzniki vzhledem ke 410 obecnim bytim, coz je 25,1 %.
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Grafc. 5
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Pozndmka: Udaje o poctu neplaticii v Praze, Brné a v Usti nad Labem se tjkaji pouze vybranych MC/MO. Udaje o poctu neplaticii
v Ostrave se tykaji celého mésta kromé neplaticii evidovanych Magistratem mésta Ostravy.

Graf ¢. 6
Vyvoj poétu obecnich bytl a neplaticti ve sledovanych
méstech v letech 2000-2005 (bez mést do 9 999 obyv.)
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Tab. ¢. 2

Graf¢. 8
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Pozndmka: Udaje o poctech viech bytii, poctech obecnich bytii a poctech neplaticii ve
méstech Praha, Brno, Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybra-
nym MC/MO, u nichz byly k dispozici veskeré vidaje. Udaje o poctech viech
bytu byly prevzaty z vysledki Scitani lidu, domii a bytii k 1. 3. 2001.

Rok Primérna vyse Primérna vyse Primérna Vyse dluzné Vyse dluzné Vyse dluzné
¢istého ndjemného | plateb za sluzby vyse plateb za ¢astky na Cistém | ¢astky na platbach | ¢astky na platbach
v K¢&/byt/mésic v K¢&/byt/mésic uzivani bytu najemném v K¢ za sluzby v K¢ za uzivani bytu
v K¢&/byt/mésic pripadajici pripadajici v K¢ ptipadajici
prumérné na 1 byt | primérné na 1 byt | primérné na 1 byt
2004 1682 1 600 3282 2 835 2590 5425
2005 1 649 1621 3271 2857 2816 5673
Graf ¢. 7
Podil poctu byt s véené usmér-
Pocet neplati¢d v obecnich bytech ve vztahu flovanym a se smluvnim n4jemnym
k celkovému pocétu bytd k 31. 12. 2004 nadale pomalu vzrista, klesa podil
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Labem 50 000- 10 000- do 9 999 Vyrazné vyssi podil bytd s vécné
22 %99 iz ?/99 obyv. usmérfiovanym najemnym je v ka-
B Pocet \Sech bytd ] ) ) ] v v tegorii mést do 9 999 obyvatel, a to
[m] Pocvjll obecm(‘:ibytu z ceI'kO\/ehovpoctu E)ytu 13,8% v roce 2004 a 13,7% v roce
0O Pocet neplati€u k celkovemu poctu bytd , .
Ustav tizemniho rozvoje Bmo, srpen 2006 2005.

Podil poctu byti se smluvnim
najemnym dosahoval ve sledova-
nych méstech vyse 6,2% v roce
2004 a 7,5% v roce 2005. Nejvyssi
podil byti se smluvnim najemnym
je v kategorii mést od 50 000 do 99
999 obyvatel (11,3% v roce 2004
a 13,5% v roce 2005). Podil byt se
smluvnim najemnym piekro€il v ro-
ce 2005 hodnotu 10% také v Plzni
(10,3%) a v Ostravé (10,2 %).

Vysledky Setreni

z hlediska nakladu

na spravu obecniho
bytového fondu

ve vybranych méstech

Mgésta vyuzivaji pii spravé svého
obecniho bytového fondu pievazné
spravu prostfednictvim jedné nebo
vice specializovanych soukromych
firem najatych obci s narokem na od-
ménu za vykon spravy. V roce 2004
¢inil tento typ spravy 53,8% z cel-
kového poctu obecnich bytl a v roce
2005 se jednalo 0 49,8 % z celkového
poctu obecnich bytu.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK X - CiSLO 2/2007




Grafc. 9

Porovnani respondenti podle odpovédi na otazku, zda
prijmy z najemného umoznuji udrzbu OBF tak, aby
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Primérna vyse nakladd na zajistovani spravy obecnich
byt v roce 2005 oproti roku 2004 mirné poklesla. Ome-
zeni rustu ¢i dokonce snizovani naklada na spravu je pozi-
tivnim trendem. Jednou z pficin nizSich nakladi mtze byt
to, ze mésta prodala zbylé byty v jiz diive privatizovanych
domech, kde mésto bylo jednim z ¢lenti spoleCenstvi vlast-
nikt (sprava jednotlivych bytd v privatizovanych domech
je pro mésta velmi nakladna).

Primérna vyse nakladii mést na spravu a udrzbu obec-
nich byt v roce 2005 ve srovnani s rokem 2004 klesla,
zatimco prumérna vyse piijmu ziskanych z najmu obecnich
byt v roce 2005 ve srovnani s rokem 2004 vzrostla, coz
ziejmé souvisi s pokracujici privatizaci obecniho bytového
fondu, kdy mnoha mésta se zbavuji bytového fondu, ktery
je ve Spatném technickém stavu. Primérnd vySe naklada
na spravu a udrzbu obecnich byt byla v roce 2004 i v roce
2005 nizsi nez prumérnad vyse pfijmi ziskanych z najmu
obecnich byttl, pficemz rozdil mezi témito dvéma Castkami
se v roce 2005 oproti roku 2004 zvétsil.

Graf ¢. 9 ,Porovnani respondenti podle odpovédi
na otazku, zda prijmy z najemného umoziuji udrzbu
obecniho bytového fondu tak, aby nedochazelo ke zhor-
Seni jeho technického stavu® je vyhodnocenim odpovédi
jednotlivych respondentt na tuto otazku dotazniku.

Vysledky Setreni ve vybranych méstech,
které vyplyvaji z dopliikové casti
dotazniku

V doplnikové ¢asti dotazniku byl poloZen dliraz na otaz-
ky nasmérované na pronajem obecnich byti a s tim spoje-
nou evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu i na to, zda
jsou stanovena kritéria pro pronajem obecnich bytd. Dalsi
otazky byly zaméfeny na metody uzivané pii snizovani po-
¢tu neplaticl a snizovani dluhu na najemném a sluzbach
a dale na to, zda pfi uvolnéni bytu najemnikem je nabizeno
odstupné, zda pii vystavbé novych obecnich byti partici-
puje na financovani soukromy sektor a jestli byly v obci
postaveny nové obecni byty bez vyuziti jakékoliv statni do-
tace. Respondentiim zde byl nabidnut i prostor pro reakce
a doporuceni, na co by dle jejich nazoru mohl byt dotaznik
zaméfen v piistim roce.

Pro informaci uvadime:

Z celkového poétu 118 respondentt jich pouze 13, tj.
11 %, nevede evidenci zadosti o prondjem obecniho by-
tu. Ostatni respondenti si evidenci Zadosti o pronajem
obecniho bytu vedou s tim, ze néktefi z nich si vedou
pouze evidenci zadosti o ur€ity typ bytd, napt. o byty
sluzebni nebo socialni, byty zvlastniho urCeni a byty
v domech zvlastniho urceni.

Procentni podil evidovanych zadosti o pronajem obec-
niho bytu k celkovému poctu obecnich byti v letech
2004 a 2005 ve sledovanych méstech a procentni podil
souhrnné za vSechny respondenty ukazuje graf ¢. 10
»Podil evidovanych Zadosti o pronajem obecniho
bytu k celkovému poctu obecnich byti v letech 2004
a 2005¢«.
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Graf ¢. 10

Podil evidovanych zadosti o pronajem obecniho bytu k celkovému poétu
obecnich bytu v letech 2004 a 2005
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Pozndmka: Udaje o poctu Zadosti o prondjem obecniho bytu v Praze, Brné, Ostravé a Usti nad Labem se
tokaji vybranych MC/MO.
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Ustav izemniho rozvoje Bmo, zafi 2006

— Tti respondenti uvedli, ze najemnikim v pfipadé, Ze

uvolni byt, nabizeji odstupné.

— Zpusoby usili o snizeni poctu neplatici a snizeni dluhu
na najemném a sluzbach jsou podchyceny souhrnné za
vSechny respondenty v grafu ¢. 11 ,,Metody sniZova-
ni poctu neplatici a sniZovani dluhu na najemném

a sluzbach vyuZivané ve sledovanych méstech®.

Zaveér

Provedena Setfeni o zménach v obecnim bytovém fondu
vlivem privatizace umoznuji sledovat vyvoj tohoto procesu
od jeho pocatku v roce 1991 az do soucasné doby a poma-
haji odhadnout, jak se bude tento proces pravdépodobné
vyvijet v budoucnu.

Dotaznikové Setfeni realizované v roce 2006 potvrdilo
dalsi postup privatizace obecniho bytového fondu. Od roku
1991 do konce roku 2005 se ve sledovanych méstech snizil
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pocet obecnich byt v praiméru o 63,4 %. Prodej obecnich
byt by mél u vétsiny respondent pokracovat i v dalSich
letech, mésta si planuji ponechat ve svém vlastnictvi v pri-
méru 22,6 % byt oproti stavu v roce 1991. Existuji vSak
znaéné rozdily mezi jednotlivymi respondenty. Nejmé-
né bytu (kolem 10%) si hodlaji ponechat mésta, ktera do
soucasné doby zprivatizovala nejvétsi podil bytd — jedna
se 0 mésta Usti nad Labem a Plzeii a dale mésta velikostni
kategorie 50 000-99 999 obyvatel. Naopak vice nez 50%
byt oproti stavu v roce 1991 si planuji ponechat ve svém
vlastnictvi mésta, u nichz privatizace probiha pomaleji
— Brno a mala mésta s po¢tem obyvatel do 9 999. Uvedené
vysledky potvrzuji a zpfesnuji informace ziskané v minu-
lych Setfenich.

Zajimavé bude v nasledujicich letech sledovat, zda a do
jaké miry ovlivni privatizaci obecniho bytového fondu
uplatnéni zakona ¢. 107/2006 Sb. v praxi. Zakon umoziuje
pronajimateltim, tj. v pfipadé obecnich byti obcim, jeden-
krat rocné€ pocinaje 1. lednem 2007 jednostranné zvySovat
najemné, a to az na cilovou hodnotu mési¢niho najemného,
které muze byt dosazeno nejdfive k 1. lednu 2010. Z po-
hledu najemnikd by platnost zakona mohla vyvolat oba-
vu z ristu cen najemného, a tim zvysit zajem o privatiza-
ci obecnich byt 1 v mistech, kde byl zajem dosud nizsi.
Zakon muze mit vliv také na pfistup obci k privatizaci.
Nékteré obce se snazily zbavovat bytového fondu, protoze
velka ¢ast bytovych domd je v zanedbaném stavu a podle
vysledkl dotaznikového Setfeni pfijmy z najemného u vice
nez poloviny respondentd neumoznuji udrzovat technicky
stav bytového fondu alespon na soucasné Grovni. Vyuziti
moznosti postupné zvySovat najemné (a s tim spojeny rust
vyse prostiedkii na drzbu bytového fondu) by mohlo ob-
ce motivovat k pfehodnoceni koncepci bytové politiky. Je
mozné, ze obce, které se doposud snazily zbavovat vétSiny
zanedbaného bytového fondu, se rozhodnou ponechat si pro
feSeni bytovych potieb svych obcanti vyssi procento byti.

Privatizaci obecniho bytového fondu v minulych letech
rovnéz ovlivnil vstup Ceské republiky do Evropské unie
a z toho vyplyvajici nutnost fidit se komunitarnim pravem
v oblasti vefejné podpory. Omezeni vyse podpory se dotklo
predevsim privatizace v Praze a v Brn¢, tedy ve méstech
s trznimi cenami byt vyrazné prevySujicimi pramér. Od
1. ledna 2007 navrhla Evropska komise zvysit maximalni
moznou vetejnou podporu ze 100 na 200 tisic EUR. To by
mohlo urychlit privatizaci u respondentt, u nichz omezeni
vySe podpory proces privatizace zastavilo nebo zpomalilo.

Tisténa zavérecna zprava z dotaznikového Setfeni pro-
vedeného v roce 2006 je k dispozici na Ministerstvu pro
mistni rozvoj — Odboru bytové politiky a v Ustavu tizemni-
ho rozvoje v Brné. Stru¢na zprava z tohoto Setfeni ,, Vysled-
ky dotaznikové akce o zménach v obecnim bytovém fondu
ve vybranych méstech (2004, 2005)“ je prezentovana na
www strankach Ustavu uzemniho rozvoje (www.uur.cz)
pod heslem ,,izemni rozvoj* a dale ,,bytova politika“.

Zadavatel — Ministerstvo pro mistni rozvoj — Odbor
bytové politiky i FeSitelsky kolektiv Ustavu vizemniho
rozvoje dékuji vSem respondentiim, ktef'i svym vstfic-
nym piistupem a vfasnym poskytnutim potiebnych
podkladi umozZnili zpracovani zavérecné zpravy, kte-
ra zachycuje a vyhodnocuje soucasnou aktualni situaci
z hlediska zmén v obecnim bytovém fondu.
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Results of the Questionnaire Survey in the Developments of Selected Towns’ Housing Stock (2004, 2005), by Dana
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The question of the quality and availability of housing is concerning one of the most essential human needs, so most
of the society is continually interested in the developments in this field. Active solutions to the problems of housing are
immensely important in order to offer satisfactory housing for all groups of population. One of the documents which pro-
vide the Ministry for Regional Development’s Housing Policy Department with interesting data is the results of Monitor-
ing of the Municipal Housing, a task which has regularly observed changes in municipal housing stocks since 2000. As
a continuous activity of the Institute for Spatial Development, this assignment also offers data for the new Housing Policy
Concept for 2010 which is now being designed, as one of the Ministry’s priorities.
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