Regina Kuchtova

Po vice ne ctyficeti letech intenzivni bytové vystavby provddéné panelovou technologii bylo v Ceské republice postaveno od roku
1955 do roku 1990 1 165 000 bytit — 7 toho na severni Moravé 237 000. Netieba se tedy ve stinu uvedenych ¢isel presvédcovat
o0 zdvaZnosti a §iFi problému bydleni v takovychto lokalitdch. Nastésti se doposud nepotvrdily prognozy o vylidiiovdni téchto lokalit
a jejich devastaci. To vSak neznamend, Ze sidlisté nepredstavuji, zejména v koncentraci, jakd je v Ostrave, trvaly problém, ktery je
nutno nejen neustdle monitorovat, ale také pro néj nalézat konkrétni resent.

Rozlohy velkych panelovych sidlist dle jednotlivych méstskych obvodii

Meéstsky obvod Celkova plocha Z toho sidliste
1. Moravska Ostrava 13,53 km’ 1,4 km?
a Privoz
2. Slezska Ostrava 41,69 km? 0,3 km?
3. Ostrava - Jih 16,67 km? 14,5 km?
4. Poruba 13,51 km’ 4,0 km?

Velmi vitanou, hlavné v pocitcich, se
stala snaha stitu pomoci zejména obcim
tento problém fesit pokud mozno zdsadné.
Timto feSenim se mély stdt dva ndstroje
dotacnf politiky stdtu. Konkrétné Stdtniho
fondu rozvoje bydleni ve formé NV
¢.299/2001 Sb. (tzv. PANEL) a Minister-
stva pro mistni rozvoj NV ¢. 494/2000 Sb.
(Regenerace panelovych sidlist). Zatimco
PANEL, uréeny pro rekonstrukce domtl,
je pristupny vSem vlastnikim bytového
fondu postaveného panelovou technologii,
REGENERACE SIDLIST by méla slouzit
pouze obcim. V podminkdch Ostravy, az
na malé vyjimky, rekonstruuje svij byto-
vy fond s pouzitim tvéru PANEL pouze
mésto (cca 200 miliond K¢), coz souvisi
s podminkami tohoto programu, které
byly na mnohych jedndnich kritizovany.
Kritika se tykd zejména podminky kom-
plexnosti rekonstrukce, kterd je pro ma-
1¢ vlastniky financné neakceptovatelnd.
Naproti tomu metoda ,,per partes* by jisté
napomohla mnohem rychlejsi obnové
panelovych domd.

Pokud bychom se drZeli pfisné tech-
nického a logického mysleni, komplexni
rekonstrukce dom, zejména jejich vnéj-
Sich casti, vcéetné budovani bezbariéro-
vych vstupti do budov, by méla predchédzet
tpravdm predevsim nejblizsiho okoli. Na
sidlistich jsou vstupy do obytnych domil

problémem nejen zdravotné postiZzenych.
I pro matku s kocdrkem neni snadné pre-
konat leckde i nékolik desitek centimetr(
strmého schodisté.

Takové feSeni vSak je i pro velmi pro-
gresivni vedeni mésta nefeSitelnym pro-
blémem. Nejen proto, Ze ne vSechny domy
jsou ve vlastnictvi obce. Soukromého
vlastnika (v piipad€ sdruZeni vlastnikd
i n€kolik desitek subjekt) 1ze jen téZko

presvédcit o prospéSnosti takové investice
—ve veétsiné piipadl by se navic jednalo
o0 stavbu na cizim pozemku. TakZe dochd-
7i k situacim, kdy kolem neopravenych
domi budujeme zelené plochy a klidové
z6ny a naopak rekonstruované domy maji
zcela neutéSené okoli. Proto se z téchto
lokalit ani pfi nejlepSi vili nemize stét
v redlném cCase tzv. ,,slusna adresa‘.

Pres vSechny uvedené vyhrady a potize
v rdmci statutdrntho mésta Ostravy byly
vytipovdny Ctyfi lokality, které projekéné
spliiuji podminky pro ziskdn{ stdtni dotace.

Prvni z nich je v méstském obvodé
Maridnské Hory a Hulvdky. Projekt
,Regenerace sidlisté Fifejdy I* byl zpra-
covan v letech 2000 -2002. Realizace
L. etapy s celkovym finanénim ndkladem
témef 21 miliond K¢ byla zahdjena na
podzim roku 2002. Ziskand dotace sttu
piitom predstavovala pouze 8 222 000 K¢.
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V roce 2003 program regenerace sidlist
nebyl vyhldSen vibec a méstsky obvod
pokracoval v dokoncovéni I. etapy z pro-
stedkd mésta. Na II. etapu s ndkladem cca
15 miliona K¢ jsme v leto$nim roce ziska-
li dotaci ve vysi 6 milionti K¢. Toto tempo
vystavby (pfi celkovych ndkladech stavby
pres 200 miliona K¢) ani teoreticky neu-
mozni splnéni Casového harmonogramu
stavby, ktery byl pfi projedndvani akce
schvdlen. Presto se jednd o jedinou akci ve
mésté, kde se diky vedeni obecni radnice
podafilo alespoil pievdZznou Cast domu
rekonstruovat pred zahdjenim regenerace.
Je to piiklad komplexniho feseni a spojeni
obou programil. BohuZel, ptes veskerou
snahu radnice, zastdva ¢ast domu ve vlast-
nictvi SBD neopravena.

V roce 2002 byly zpracovany studie na
regeneraci pro dal$i tfi ucelené obytné
¢asti v méstskych obvodech Ostrava-Jih,
Moravskd Ostrava a Poruba. Lokality byly
vybrény tak, aby byla zastoupena ,,star$i
zdstavba — ul. Svornosti (vystavba probé-
hla do roku 1970) ,,stfedni — ul. Varenska
(budovana v obdobi let 1975 -80)
a ,,mladsi* — blok domi na ul. F. éechury
(postaveny v osmdesatych letech minulé-
ho stoleti).

Préce na realizaci akce ,,Regenerace
sidliSté Varenskd v Moravské Ostravé*
se z prostiedkil méstského obvodu zahdji-
ly v roce 2003, piestoZe program nebyl
vyhlaSen. Ani v leto$nim roce tento pro-
jekt nebyl vybran pro poskytnuti dotace
a bude tedy, pokud se najdou finanéni pro-

sttedky, pokraCovat z investi¢nich pro-
stredki mésta. Jednd se o projekt v celko-
vém finan¢nim rozsahu 70 miliona K¢.

Ostatni projekty jsou ve fazich piipra-
vy. Pouze jeden z nich, a to sidlist¢ Svor-
nosti, byl z programu pro zdsadni nesou-
hlas obyvatel vyrazen.

Vsechny tyto projekty byly v souladu
s podminkami programu projedndvany
riznymi formami s obyvateli.

Utvar hlavniho architekta zpracoval ve
spolupréci s odborniky Ostravské univer-
zity pro jednotlivé projektované celky
dotaznik s tficeti otdzkami. Akceptovatel-
né pripominky zapracovali projektanti do
dal§tho stupné dokumentace. Ndsledné
byla dokumentace zpfistupnéna vefejnos-
ti, kterd o moZnosti prohlédnout si navrho-
vanou ,.budoucnost” svého sidlisté byla
informovéna prostfednictvim tisku. Poté
nasledovala ziejmé pro obé strany nejzaji-
za Ucasti predstavitelii obvodu, magistratu
a projektanta. Projedndvani méla rizny
prubéh. Nékteré prvky ¢i faze komunikace
je vSak mozZno zobecnit.

Charakteristickym jevem byla mald
Ucast na zahajovaci schizce a obecnd
nedivéra jak k projektu, tak k lidem,
ktefi jej prezentovali. Podruhé se jiz
zicastnilo lidi vice s konkrétnimi pfipo-
minkami. Ty se vétSinou tykaly jednotli-
vych domi a problému jejich obyvatel. Na
vSech schiizkach se objevoval spoleény
problém — jak vysvétlit lidem, Ze se nejed-
nd o ,regeneraci” vnitinich ¢asti domd,
kterou by vétSina ndjemnikt pfivitala
radéji, ale o zlepSeni kvality nejblizsiho
okoli domu a vefejnych ploch po strance
jejich vSestrannéjstho vyuZiti.

Za problém pokladame fakt, Ze ackoliv
jsou projekty velmi podrobné projednany
a predstaveny vefejnosti, stit ¢asto neplni
své zdvazky v programu deklarované. To
vyplyva zejména ze skutecnosti, Ze plochy
panelovych sidlist jsou velmi rozsdhlé
a program je proto velmi ndkladny jak pro
ministerstvo (NV uvadi dhradu a7z 70%
celkovych ndkladu), tak pro mésta.

Jednou z podstatnych podminek urce-
nych programem je také jiny zpiisob vza-
jemné komunikace mezi radnici a obcany.
Celd véc se vsak komplikuje v okamZiku,
kdy se nepodaii jednotlivé projekty reali-
zovat v redlném case. Krehkd divéra
obCanti ve schopnost radnic dostit svym
slibim tak bude definitivné ztracena. Tato
skuteCnost je o to zdvaZnéjsi, Ze zejména

URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ - ROCNIK VIl - CISLO 6/2004



Regenerace sidlist v Ostravé
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v Ostrave se jednd o podstatnou ¢dst popu-
lace a projekty lze realizovat pouze
s vyraznou finan¢ni spoluticasti statu —
pochopitelné za podminek, které si stat
urcil.

Meéstské obvody, které regeneraci
zahdjily, jsou ve velmi svizelné situaci,
protoZe projekty byly koncipovany svym
rozsahem (za nezanedbatelné financni
ndklady v fadech milionti K¢) a zejména
casovym harmonogramem v souladu
s podminkami NV 494/2001.

Z uvedeného prehledu Ize dovodit, Ze
Ctyfi projekty se navzdjem lisi nejen rozsa-
hem a lokalitou, ale i demografickym sloze-

FESE

nim obyvatelstva a finan¢ni nro¢nosti rege-
nerace.

Pokud budeme v podminkdch Ostravy
znovu pocitat pfi celkové plose vSech sid-
1ist ve mésté (cca 200 ha) a pfi primérné
cené regenerace cca 6 miliontt K¢/ha, dobe-
reme se ¢4stky kolem 1 200 000 000 K¢.
Pokud déle budeme piedpoklddat dotaci
statu rocné pouze ve vysi 6 milioni K¢
a pokud 40 miliona K¢ zajist{ financni
podil mésta, budeme timto tempem rege-
nerovat ostravska sidlisté asi 27 let. Tato
doba vsak zdroven predstavuje teoretickou
prodlouZenou Zivotnost rekonstruovaného

panelového domu, takZe se paradoxné
dostdvame do situace, kdy na urbanisticky
zhodnocenych pozemcich budeme mit
domy zralé k rekonstrukci nebo k demo-
lici.

Na rozdil od ¢astecnych ,,zkraslovacich™
uprav na sidlistich je investice do regenera-
ci (ato i ve fazi piipravy) velmi ndro¢nd jak
finanCné, tak Casové, a zabyva se ji Siroky
okruh lidi velmi riznych profesi, ktef
museji mit nejen dobré profesni védomosti,
ale také osobni nasazeni a zdjem o véc.

Kazdoro¢ni nejistota, zda bude vyhla-
Sen program a kolik finan¢nich prostiedku
vykonanou praci. Navic je pro pfedstavite-
le samosprdvy komplikaci a problémem,
jak vysvétlit obCaniim, Ze sidlist¢ opét
vice let. V neposledni fadé€ pak jde o pre-
kazku pfi sestavovadni vyhledu kapitalo-
vych rozpocti obce, a to zvlasté tam, kde
tvoii sidlisté jeji podstatnou Cést (coZ je
piipad Ostravy, kde na sidlistich bydli vice
neZ polovina obyvatel mésta).

Zavérem chci konstatovat, Ze oba pro-
gramy — jak opravy domu, tak regenerace
sidlist — jsou velmi potfebné a piinosné,
ale uvitali bychom jejich ,rekonstrukci
a regeneraci do podoby vice se blizici
realité¢ a zejména finanénim moZnostem
vSech ziicastnénych.

Ing. Regina Kuchtovd
Odbor komundlni a bytovy
Magistrdt mésta Ostravy

URBANISMUS A UZEMNI R0OZVOJ - ROCNIK VII - CISLO 6/2004





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (None)
  /CalRGBProfile (None)
  /CalCMYKProfile (None)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments false
  /ParseDSCCommentsForDocInfo false
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 72
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 72
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 72
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /Unknown

  /Description <<
    /JPN <FEFF3053306e8a2d5b9a306f300130d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f3092884c308f305a3001753b50cf89e350cf5ea6308267004f4e9650306b62913048305f00200050004400460020658766f830924f5c62103059308b3068304d306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103057305f00200050004400460020658766f8306f0020004100630072006f0062006100740020304a30883073002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d30678868793a3067304d307e30593002>
    /FRA <>
    /DEU <>
    /PTB <>
    /DAN <>
    /NLD <>
    /ESP <>
    /SUO <>
    /ITA <>
    /NOR <>
    /SVE <>
    /ENU <>
    /CZE ()
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [72 72]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice




