PRAXE UZEMNIHO PLANOVANI

3 obce / 3 krajiny

Planovani krajiny se v uplynulych letech
stalo plnohodnotnou a emancipova-
nou soucasti tzemniho planovani. Vice
nez dvé desetileti po sametové revoluci
byl Ustfednim tématem Gzemniho plé-
novani rozvoj zéastavby sidel. Planovani
krajiny se nezfidka omezovalo na prosté
potvrzeni jejiho stavajiciho vyuziti, bez
vétdich ambici na ndvrh zmén struktu-
ry krajiny. Pfidanou hodnotou byvalo
snad jen vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability. Koncepcni pfistup
k planovani volné krajiny v Gzemnich
planech byl spiSe raritni.

ViySe strucné nastinéné obdobi mame
za sebou a dnes je volné krajiné obci
v Uzemnich planech vénovana stejnd
pozornost jako sidlim, ¢asto dokonce
i vétsi. Napfriklad vedeni obci v zdzemi
velkych mést a metropoli, kde probéhla
suburbanizace, si s narlistem zastavby
a obyvatel zacalo naplno uvédomovat,
jak dulezita pro kvalitu Zivota v obci je
i volna krajina, ktera zastavbu obklopu-
je. A to z pohledu podminek pro kaz-
dodenni rekreaci ¢i z pohledu mikrokli-
matu zéstavby obce, tedy schopnosti
krajiny zmirnit dasledky prehfivani za-
stavby v letnim obdobi anebo zadrzet
co nejvice srazkové vody.

Pozitivnich piikladd z praxe Gzemniho
planovani krajiny obci a mést mame
dnes jiz spoustu a prakticky kazdy den
néjaky novy pfibyva. Rubrika Praxe
Uzemniho planovani se tentokrat zamé-
fila na ukazku tfi rozlicnych zkusenos-
ti s pldnovénim volné krajiny v malych
venkovskych obcich lezZicich v bezpro-
stfednim zazemi hlavniho mésta Prahy.

Zelene¢: (ne)planovana krajina

Volna krajina v okoli obce Zelene¢ (ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav), resp.
okolo jeho jadrového sidla vypadéd na
prvni pohled jinak, nez je v pfipadé
suburbéannich obci lezicich v zemédél-
sky obhospodafované krajiné bézné
(obr. 1). Severozapadni okraj zastavby

lemuje 30 metrd Siroky pas, ktery je
tvoreny ¢tyfmi fadami stromofadi a za-
humenni stezkou pro chodce a cyklis-
ty (obr. 2). Tento pas oddéluje obytnou
zastavbu od piimého kontaktu s inten-
zivné zemédélsky obhospodafovanymi
poli. Obdobné pasy dfevinné vegetace
jsou pak zalozené rovnéz v polich jizné
od zastavby jadrového sidla Zelenec.
Tady pUsobi ponékud nahodile, nena-
vazuji na okraj zastavby jako v pfipadé

by sidla Zelene¢

severozapadni strany. Vymezuji hranici,
kam podle plivodnich plant méla obyt-
na zastavba dordst. Dfive zamysleny roz-
voj zéastavby byl oviem Uzemnim plé-
nem Zelene¢, vydanym na zacétku roku
2025, zrusen a je vymezen jen jako plo-
cha Uzemni rezervy pro budouci prové-
feni potfebnosti takového rozvoje. V da-
nou chvili jsou totiz rozvojové potreby
bydleni v obci saturované, a to zejména
s ohledem na probihajici vystavbu rezi-

Zeleneé |

Obr. 2: Ortofotomapa se zamérenim na zahumenni pas podél severozapadniho okraje zastav-

Zdroj: CUZK, 2026
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Obr. 4: Alej podél silnice ze Zelence do Svémyslic

Foto © Veronika Sindlerova, 2026

Obr. 5: P&si a cyklisticka stezka jako soucast vegetacniho pasu mezi Zelencem a Hornimi
Pocernicemi

dencniho projektu Novy Zelene¢ v sou-
sednim sidle Mstétice.

Na severnim okraji sidla, ve vazbé na
obecni hibitov, je zaloZeny velkorysy
Jpark’, z néhoz vybihaji k severu ra-
didly cest lemované alejemi (obr. 3).
Dalsich nékolik ploch dfevinné ve-
getace je zaloZeno i v jizni ¢asti kra-
jiny obce. Alespon jednostrannym
stromofadim jsou lemované viechny
cesty a silnice v krajiné okolo Zelence
(obr. 4).

Po celém obvodu zastavby vede jako
soucast zahumenniho vegetacniho
pasu pési a cyklistickd stezka, ktera
tvofi spojity vychazkovy okruh okolo
Zelence. Vegetacni pas se stezkou je
napojen na uli¢ni sit v zastavbé sou-
sednich Hornich Pocernic, tim je Ze-
lene¢ pro chodce a cyklisty bezpe¢né
propojeny s okrajem hlavniho mésta
Prahy (obr. 5).

Z Cisté prostorového hlediska, pfi po-
hledu do leteckého snimku anebo pfi
letmém pohledu z okna vlaku pro-
jizdéjiciho okolo Zelen¢e z Prahy do
Celékovic, Lysé nad Labem a Nym-
burku, plsobi uspotadani volné kra-
jiny okolo sidla Zelene¢ prakticky
vzoroveé. Zastavba je od navazujicich
oranych poli oddélend zahumennim
pasem stromové vegetace, okolo z&-
stavby vede vychazkovy okruh pro
chodce a cyklisty lemovany stromy,
mezi bloky orné pldy vedou cesty
lemované stromofadimi ¢i alejemi.
Mezi lany oranych poli jsou vysazené
pomérné velké plochy dfevinné ve-
getace stfidané pfirodé blizkou pfi-
rozenou vegetaci. Na prvni pohled
se jednd o priklad z u¢ebnice.

Rozhovor se starostou obce Vitem Si-
kyfem a mistostarostkou Petrou Mo-
raveckovou pfitom odhaluje velmi
zajimavy a prekvapivy vznik a neob-
vyklou genezi uprav volné krajiny
okolo Zelence. Z rozhovoru se do-
zvidadme také to, jaké plany ma obec
s volnou krajinou do budoucna. Vyse
popsané vysadby v krajiné okolo za-
stavby Zelenle nejsou vysledkem
néjaké komplexni odborné studie i
planu. Myslenka uprav krajiny okolo
Zelence vznikala pfimo v ramci proce-
su zpracovani komplexnich pozem-
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kovych uprav, které byly zahajeny
v roce 2003 a ukonéeny v roce 2006.
V té dobé v obci probihala intenzivni
vystavba rodinnych dom(. Tehdejsi
starosta Cisté ze svého nadseni a pre-
svédceni, bez odborné zpracovaného
planu ¢&i krajinafské studie chtél vy-
tvofit kolem obytné zastavby Zelence
zeleny pds tvofeny stromy, ktery by
obytnou zastavbu oddélil od inten-
zivné zemédélsky obhospodarované
krajiny a ktery by zaroven nabidnul
obyvatellim prostor pro kazdodenni
rekreaci mimo zéastavbu. Obec Zele-
ne¢ neméla v té dobé zadny tzemni
plan, plvodni myslence tak nestéla
v cesté zadna regulace. Podafila se
také, alespon ¢astecné, dohoda s vel-
kymi vlastniky pozemk( a z c¢asti tak
byly dostupné pozemky pro vysadby.

V zésadé velmi spravna myslenka, na
svou dobu velmi raritni a progresiv-
ni, nakonec nebyla realizovéna uplné
cela. Cast pavodniho zaméru zahrnu-
jiciho nové remizy, biokoridory, zelen
pfirodniho charakteru a lep3i organi-
zaci blokd zemédélské pldy zdstala
nerealizovana.

Jak znédmo, ,dabel je skryty v detai-
lu”. Prakticky veskera vysadba vznik-
la v pomérné kratkém obdobi cca
péti let, okolo roku 2010, tedy v na-
vaznosti na ukonceni komplexnich
pozemkovych uUprav. Vysadby jsou
proto stejnovéké, coz bude klast
znac¢né néroky na jejich obnovu, je-
jiz potreba nastane u vétsiny porostu
ve stejnou dobu. Zasadnéjsi potize
vsak prameni z neodborné navrze-
nych vysadeb, které jsou nepfirozené
husté, bez potfebnych naslednych
profezy. Napfiklad podél zahumenni
stezky vytvéreji vysadby neprostup-
nou a neprahlednou hradbu. Podob-
né nevhodné zahusténa je vysadba
parkovych ploch, kde nejen Ze chybi
potiebné prosvétleni, ale vysadba
ani nijak neformuje prostor a neni ni-
jak uzplsobena ucelu parku (obr. 6).
Nevhodna je také druhova skladba
dfevin, mezi nimiz je napfiklad az pfi-
lis velké mnozstvi jehli¢cnan. Nékte-
ré vysazené druhy stromU pak navic
nejsou odolné vUci probihajici klima-
tické zméné, suchu ani chorobam.
V nékterych castech jsou stromy vy-
sazeny piilis blizko u asfaltovych cest

i budov a dochazi tak k poskozovani
kofeny ¢i nevhodnému stinéni. Upl-
né chybi kefové patro.

Pro obec Zelene¢ predstavuje volna
krajina obklopujici zastavbu velkou
vyzvu. Koncepce usporadani krajiny
navrzena v ramci nového Uzemniho

planu Zelene¢ (zpracovatel ateliér
MAP, Jan Sima, brezen 2025) (obr. 7)
navazuje na jiz realizované Upravy
v krajiné a navrhuje doplnéni zahu-

i

menniho pdasu dfevinné vegetace
i po vychodnim okraji zastavby sid-
la. Novy uzemni plan navrhuje také
napfiklad doplnéni uzemniho systé-
mu ekologické stability o nové prv-
ky v krajiné mezi Zelen¢em a Mstéti-
cemi a dale cyklostezku lemovanou
aleji ze Zelenc¢e do Mstétic.

Do budoucna bude potieba nékteré
¢asti vysadeb postupné revitalizovat,
upravovat a zejména druhové diver-

Obr. 6: Parkova plocha u hibitova, kterd plynule prechazi v biokoridor vedeny podél polni cesty

pfimo na sever od zastavby obce

T

Zdroj: Obecni ufad Zelenec

Obr. 7: Vyfez hlavniho vykresu Uzemniho plénu Zelene¢ (2025), jadrové sidlo Zelene¢ a nava-

zujici volnd krajina

Sindlerova, 2026

Foto © Veroniké S
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zifikovat, aby stromy Iépe odolavaly
dlouhotrvajicim suchym a horkym
obdobim.

Navzdory ponékud netradi¢nimu vzni-
ku Uprav krajiny okolo Zelence a cet-
nym potizim, které zejména nekon-
cep¢ni vysadby ve volné krajiné
pfinesly, se za vice nez 15 let uzivani
ukazalo, Ze obyvatelé krajinu kolem
Zelence intenzivné vyuzivaiji, a to pro
béh, prochazky, cyklistiku a in-line
brusleni. Cesty lemované zeleni se
staly béZznou soucésti Zivota obyva-
tel obce.

Pozitivné je obyvateli vnimano také
samotné vizualni oddéleni zastavby
Zelen¢e od intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiny. Vysadby v okoli
zastavby pfispivaji k prijemnéjsimu
prostiredi a ¢aste¢né omezuji prehfi-
vani okraju zastavby.

Za nejvétsi pfinos lze povazovat sa-
motné vytvoreni zeleného ramce ko-
lem zastavby ¢asti obce a vznik cest-
ni sité, kterou obyvatelé skutecné
kazdodenné vyuzivaji. | pfes vsechny
limity tehdejsiho feSeni vznikla verej-
na prostranstvi, ktera dnes tvori di-
leZitou rekreacni a krajinarskou hod-
notu obce.

Chotec: krajina nadéje

Obec Chotec je nejmensi obci v rdm-
ci spravniho obvodu ORP Cernosi-
ce, rozloha spravniho Uzemi obce je
pouhych 236 ha a obec méla v roce
2025 jen 370 obyvatel. Viibec to vsak
neznamena, Ze by obec necelila vaz-
nym vyzvam. Vzhledem ke své po-
loze v bezprostiednim sousedstvi
hlavniho mésta a malebné krajiné
vychodniho vybézku CHKO Cesky
kras je obec vyhleddvanym mistem
pro bydleni. V plvodnim Uzem-
nim planu sidelniho utvaru Chotec
z roku 1995 (zpracovatelka Véra Oli-
vovd, 1995), ktery platil az do zacat-
ku roku 2023, byly v Chot¢i vyme-
zené dvé pomérné velké rozvojové
plochy pro bydleni, a to na svazitych
erozné ohrozenych pozemcich na z3-
padnim, resp. jiznim okraji zastavby
obce. Masivni rozvoj zastavby bézny
v okolnich suburbéannich obcich se
vsak Chot¢i vyhnul, mimo jiné v du-

Obr. 8: Pohled na krajinu obce Chotec od jihu. Uprostfed barokni kostel sv. Katefiny od archi-
tekta J. B. Matheyeho

Obr. 10: Jedna z udolnic, kterd vytvéfi drédhu soustfedéného odtoku srazkové vody ze zemédél-
sky obhospodarované krajiny zdpadné od obce do jeji zéstavby
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Zdroj: Geoportal SOWAC GIS, Piida v mapéch, Vyzkumny ustav monito-
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sledku cirkevnich restituci, kdy se
dominantnim vlastnikem pozemku
v obci stala Kolegiatni kapitula V3ech
svatych na Hradé prazském (obr. 8).

Vyméra volné krajiny obce Chotec je
sice mal3, ale neznamena to, Ze by fe-
Seni jejiho rozvoje bylo jednoduché.
Spise naopak. Krajina je velmi ¢lenita
a svazitd, zastavba je soustfedéna do
udoli Radotinského potoka na jizni
svahy udoli potoka, které ma charak-
ter spise kannonu. Volna krajina jizné,

s, e \ B
jihovychodné a jihozépadné od obce |- , \ 2
je prevazné zemédélsky obhospoda- P \, § Wiy g g
Fovana, s malym podilem lesd a pfi- 0 P SN -
rodnich ¢&i pfirodé blizkych ploch | . 5 4 §
dfevinné vegetace, které by zadrzel coghgmii s o L o)
srazkovou vodu a zé\sadnéj?,zpomali)f : 2 CHO TEC %
ly jeji povrchovy odtok. L d Uzemm plan sidelniho utvaruls

Obr. 11: Vytez hlavniho vykresu Uzemniho plénu sidelniho dtvaru Choteé s vyznacenim zasta-

Ze svahi jizné a zapadné od obce vitelnych ploch pro bydleni, které byly novym tizemnim pldnem zcela vypustény

vede do zéstavby nékolik udolnic, kte-
ré tvofi linie soustredéného povrcho-
vého odtoku srazkové vody (obr. 9
a 10). Pfi vydatném desti stékd voda
do zastavby, kde je (vzhledem k ab-
senci destové kanalizace) proud vody
umocnény soustfedénim v trase ko-
munikaci. Bézné byva zaplaveni skle-
pu nékterych domd, splach bahna do
zastavby a na komunikace a posko-
zeni povrchu komunikaci. Pfi rekon-
strukcich komunikaci se obec snazi
doplnit dnes chybéjici pfikopy, to je
vsak reseni dusledkd, nikoli pricin.

S ohledem na dominantni vlastnictvi
pozemkd v obci cirkvi obec prakticky
nema moznosti, jak strukturu a vy-  Obr. 12:Vyfez hlavniho vykresu Uzemniho planu Chote¢
uzivani krajiny ovlivnit, problematic-
ké je v takové situaci i pofizeni kom-
plexnich pozemkovych uprav. Obec
navic nedisponuje pozemky, které by
se soukromymi vlastniky mohla smé-
nit ve prospéch pozemk pro realiza-
ci opatreni k zadrzeni povrchového
odtoku vody z volné krajiny do obce.

Zdroj: Obecni ufad Chotec

Protoze $tésti preje pfipravenym, roz-
hodlo se vedeni obce pod taktovkou
starosty Martina Beka a jeho zastupi-
telky, krajinné inzenyrky Zuzany Skfi-
vanové vyuzit maximalné platformu
nového Uzemniho planu Chote¢
(zpracovatel Mili¢ Maryska), ktery byl
pofizovan v letech 2017-2022 a vy-
dan na zacéatku roku 2023, k vytvo- .
feni maximalniho okruhu tzemnich  Obr. 13: Ortofotomapa jadrového sidla Stredokluky a navazuijici volné krajiny

Zdroj: CUZK, 2026
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podminek pro zvyseni retencni ka-
pacity volné krajiny obce. Zakladnim
predpokladem pfitom bylo ochranit
svahy nad obci pfed dalSim rozvojem
zastavby, ktery by dale snizoval podil
potencidlnich retencnich ploch a na-
opak by zvysoval podil ploch zpevné-
nych a urbanizovanych. Dvé rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni vy-
mezené v plivodnim Uzemnim planu
sidelniho utvaru Chote¢ z roku 1995
(obr. 11) byly novym Uzemnim pla-
nem Chotec (obr. 12) zcela vypusté-
ny. Byl pfitom navrzen Siroky soubor
opatrieni k zdrzeni povrchového od-
toku srazkové vody ze svazitych po-
zemkd jizné a zapadné od zastavby
obce. Zejména se jedna o vymezeni
ploch zmén v krajiné na zatravnéni
udolnic (plochy NZt) a ¢asti povodi
kritickych bodud nad zastavbou obce,
v kombinaci s plochami zmén v kra-
jiné vymezenymi pro doprovodnou
vegetaci podél cest ve volné kraji-
né (plochy NS), které jsou soucas-
né vymezené jako interakéni prvky
USES (IP). Doplnény je i koncepéni
navrh zachytnych piikop(, proleh
a svodu srazkové vody.

Plochy potfebné pro Upravu uspora-
dani volné krajiny obce Chotec jsou
vydanym novym uUzemnim planem
ochranény. Na podkladé uzemniho
planu zastupci vedeni obce ted po-
stupné vstupuji do jednani jak s majo-
ritnim vlastnikem pozemkd, tak s hos-
podaficimi subjekty s cilem dohody
na prednostni realizaci nenaro¢nych
rezimovych opatfeni a na postupu
pfi realizaci technicky naro¢néjsich
opatfeni ke zvyseni reten¢ni kapacity
krajiny navrzenych v novém tzemnim
planu.

Stredokluky: krajinny plan obce

Charakter volné krajiny obce Stfedo-
kluky (ORP Cernosice) je velmi po-
dobny charakteru volné krajiny obce
Zelene¢. Zastavba jadrového sidla
je obklopend otevienou a intenziv-
né zemédélsky obhospodafovanou
krajinou velmi Urodné Kladenské ta-
bule. Volna krajina trpi nizkym po-
dilem ekologicky stabilnich, pfirodé
blizkych vegetacnich ploch, v niz na-
opak dominuji velké scelené bloky
orné puady. Vzhledem ke své poloze

Obr. 14: Navrzena krajinna infrastruktura

@ STRUKTURA VEGETACE

Dilezitou slozkou plné funkéni krajiny je zelef.
Do tzemi je doplnéna jako dilezitd soucast vod-
niho a mikroklimatického rezimu krajiny, ochrana
proti erozi i dulezita slozka zobytnéni krajiny pro
clovéka i pro Zivocichy. Jedna se o doprovodnou
zelefi vodnich tokd v prostoru ddolni nivy, zeleny
prstenec kolem obce, doprovodnou zelen stavaji-
cich i planovanych komunikaci.

@ PROSTUPNOST A OBYTNOST UZEMi

Uzemi je élenéno pomoci stavajici cestni sité (3luté
linie) doplnéné o nové propojky (cervené linie).
Tam, kde je to vhodné, je cestni sit v ramci sdilené-
ho vyuZiti prostoru vazana na vodni toky. Zvysuje
se prostupnost krajiny, jsou definovany body
zajmu v tzemi - mista s kulturnim nebo pfirodnim
potencidlem (Cervené body). Systém cest s dopro-
vodnou zeleni slouzi mj. k rozélenéni rozsahlych
blokl orné pldy, jeji ochrané proti erozi i zpomale-
ni odtoku srazkovéch vod.

@ VODA V KRAJINE / RICN KRAJINA

Zakladnim krokem pro zajisténi funkénosti Gzemi
je obnova vodniho reZzimu v krajiné prostrednic-
tvim revitalizace Gdolni nivy Dolanského / Za-
kolanského potoka a dalSich drobnych vodotedi
(svétle modra), vytvoFeni prostoru pro pfiroze-

ny rozliv a vsak srazkovych vod a revitalizace
jednotlivych vodnich toki a pramenist (nejtmavsi
modra). Souéasti Feseni je zpomaleni odtoku sraz-
kovych vod z rozsahlych ploch zemédélské pudy.

@ STAVAJICT STAV:
SIDELNi STRUKTURA, SYSTEM VYUZITI PLOCH

Zakladem navrhu je stavajici uspofadéani krajiny,
které je vysledkem pfirodnich podminek, historic-
kého vyvoje Uzemi a souéasného managementu
jednotlivych prvkl a ploch. Svétle Seda barva
znamend zemédélské plochy, zelend lesy a daldi
vegetaci, modré jsou vodni toky a plochy. Tmavou
Sedou je vyznacen intravilan obce.

i
i
i
i
]

Obr. 15: Schematické znazornéni krajinarské koncepce feseného izemi
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v bezprostiednim zazemi hlavniho
mésta Celi obec tlaku na rozvoj obyt-
né zastavby, kterému vsak (v porov-
nani s radou obci v okoli) v zasadé
odolava. Volna krajina obce se pak
potykd s negativnimi dopady zmé-
ny klimatu, je nachylna k prehrivani
a s vyjimkou severniho okraje ma
znac¢né omezenou schopnost zadr-
Zovat srazkovou vodu (obr. 13).

Jako podklad (nejen) pro novy uzem-
ni plan, konkrétné pro zpracovani
koncepce uspofadani krajiny, ne-
chala obec zpracovat Krajinny plan
obce Stredokluky (zpracovatel atelier
in-site, Klara Salzmann & Eva Jeni-
kova et al., kvéten 2020). Jejim ci-
lem bylo (1) zhodnotit Uzemi obce
Stfedokluky z hlediska dosavadniho
vyvoje a soucasného stavu pfirod-
nich a kulturnich podminek krajiny,
zejména jejiho hydrologického re-
zimu, (2) identifikovat stavajici hod-
noty a limity krajiny obce a nasledné
na zékladé komplexni znalosti Uzemi
obce pak (3) navrhnout usporadani
volné krajiny véetné dil¢ich opatfeni
a funkénich prvkd v krajiné obce.

Zakladem navrhu je feSeni uspofa-
dani krajinnych infrastruktur (obr. 14)
pro zvyseni odolnosti krajiny v pod-
minkéach probihajici zmény klimatu.
Znamena to predevsim optimalizaci
hydrologického rezimu, doporuce-
ni opatfeni pro dalsi hospodareni
v Uzemi a navrh vegetacnich Uprav.
Soucasti feseni je i navrh prostup-
nosti a zvyseni obytnosti krajiny, na-
vrh usporadani systému sidelni ze-
lené a stanoveni zasad pro realizaci
zelenomodré infrastruktury.

Vrstvy krajinného planu odrazeji me-

zioborové vnimani krajiny a jsou fe-

$eny v nasledujicim ¢lenéni (obr. 15):

+ voda v krajiné / fi¢ni krajina;

« pfirodni hodnoty, struktura zeleng,
systém vyuziti ploch;

« sidelni struktura, kulturni hodnoty,
prostupnost a obytnost tzemi.
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Obr. 17: Hlavni vykres Uzemniho pléanu Stfedokluky

Vysledny krajinny plan (obr. 16) byl
nasledné zapracovan do feseni no-
vého Uzemniho planu Stfedoklu-
ky (Lubomir Meiner et al., zafi 2022)
vydaného v srpnu 2022. Prakticky
cely névrh krajinnych infrastruktur,
v€etné navrhu novych cest a dalsich
opatfeni na zlep3eni prostupnosti

krajiny pro chodce a cyklisty, jakoz
i doplnéni aleji a stromoradi podél
cest, byl promitnuty do ploch zmén
taxativné vymezenych v hlavnim vy-
kresu Uzemniho planu (obr. 17).

Vybeér prikladd a text:
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