Marie Polesakova

Plni domy s pecovatelskou sluZbou (ddle DPS) funkci ,, socidlniho bydleni*“? V nasi republice zatim nent sice ,,socidlni bydleni* dosud
definovdno, ale pod timto pojmem lze chdpat bydlent pro osoby majict zvldstni potreby z diivodu zdravotnich, z ditvodu pokrocilého
veku apod. Na zdkladé technickych feseni téchto objektii a ddle s ohledem na zabezpecovdni vybranych sluZeb véetné skladby ndjem-
nikit DPS, ktei{ bytové jednotky vyuZivaji, se dd rici, Ze ve své podstaté je funkce ,, socidlniho bydleni* spliiovdna.

V roce 1991 byla zavedena forma podpory na vystavbu
ndjemnich malometrdZnich bytl se zvldStnim reZimem — domy
s peovatelskou sluzbou, a to pro viechny okresy v CR. Od
roku 1998 zaradilo Ministerstvo pro mistni rozvoj tuto stitni
investiéni dotaci do ,,Programu podpory vystavby domu
s pe¢ovatelskou sluzbou®. Zvlastni socidlni rezZim DPS zohled-
fiuje bydleni pro seniory a dal$i osoby se sniZenou sobéstac-
nosti. Forma malometrdZznich bytl predstavuje maximdlni
podlahovou plochu 50 m* coZ odpovid4 stavebné-technické-
mu uspofdddni, t.j. provdzanosti na konstrukéni systém stavby.
Dany program je tak presné zacilen.

Piijemcem podpory je obec, kterd dile dopliiuje potiebné
finan¢ni zdroje na vystavbu ze svych vlastnich prostfedk. Ini-
cidtorem vystavby DPS je zpravidla socidlni odbor a ddle
odbor, ktery se zabyva investicemi. Socidlni referdt md vzdy
nezastupitelnou roli, jelikoZ eviduje uchazece a odivodiiuje
potiebu vystavby. Oba uvedené odbory viak spole¢né zpraco-

védvaji potfebné podklady vcetné Zddosti o stitni dotaci na
vystavbu DPS. Vyznamnou aktivitu pfi projedndvani Zadosti
na sebe zpravidla ptejim4 mimo jiné i sdm starosta.

Ustav tizemntho rozvoje v roce 2001 ovéfoval pomoci do-
taznikl, ale 1 osobnim prizkumem, nékteré tdaje k DPS, a to
u vybranych 34 mést/obci, které dostaly dotaci na vystavbu
zahajovanou v roce 1999. Zpracovani a vyhodnoceni tdaji
slouZilo Ministerstvu pro mistni rozvoj — odboru bytové politi-
ky — jednak k pfehledu vyuzivani finan¢nich prostiedku z dané
dotace, jednak jako podklad pro dalsi vymezeni a zefektivnéni
podminek v rdmci jejtho pridélovdni a dédle pro prezentaci
vybranych realizovanych staveb v prehledném katalogu DPS.

Ze zjiSténych ddaji lze uvést nekteré skutecnosti, které
charakterizuji praimérné technické a provozni danosti jiz fun-
gujicich DPS, a to napf.:

e primérnd vySe dotace na 1 byt ¢inila 636 tisic K¢ (max. vyse
750 tisic K¢),
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e primérnd podlazni plocha bytu byla vypoctena na 36,45
1 m?%

e vazeny pramér ndjemného byl 1 243 K¢/mésic/byt,

¢ pramérné najemné na 1 m’ ¢inilo 35 K¢/mésic,

o pramérné skutecné stavebni naklady cinily 25 220 K¢/m?,

* podil bezbariérovych byt na celkovém poctu sledovanych
DPS ¢inil 18 %,

» struktura ndjemnika byla sloZena z 82 % starobnich duchod-
cti, 6 % tvorili drZitelé prukazu ZTP a ZTP/P, 4 % zaujimali
jini ndjemnici a u 8 % se nepodafilo zjistit zafazeni do nékte-
ré z uvedenych skupin.

Pro potizeni DPS byla casto zvolena rekonstrukce a pie-
stavba stdvajicich obvykle zchatralych objekti. VyuZiviny
Takovéto objekty tak mivaji vhodnou polohu, jsou v blizkosti
stfedu mésta, coZ obyvatelim umoziiuje kontakt s Zivotem ve
mésté. Pokud bylo situovédni na okraji mésta, presidlili se byd-
lici do lepsiho prostiedi, bliZe zeleni, ale zna¢nou ¢ast obyva-
tel DPS to dostalo do socidlni izolace.

Dalsimi zajimavymi poznatky byly formy financovani vystav-
by. U sledovanych DPS byly sdruZovany financni prostfedky
z dotace s obecnimi, pricemz bylo v nékterych piipadech uvadé-
no, Ze prevedeni penéz z dotace probéhlo az v druhém pololeti
a u obcf tak doslo k zadluZeni u stavebni firmy. Obce si mnohdy
jiZ v rdmci vybérového fizeni domlouvaly a ndsledné smluvné
zajistovaly toleranci v terminech dhrady. Pii vybéru dodavatele
byla davdna prednost mistnim firmdm, jelikoZ tito dodavatelé
byvaji vstiicnéjsi pozadavkim a problémim obci. S ohledem na
formu financovéni (statni dotace a finan¢ni prostredky obci) bylo
proto taky prakticky ve vSech piipadech uplatnéno 100 % vlast-
nictvi obce na bytové jednotky v DPS.

Pocty bytu ve sledovanych DPS uvadi nésledujici tabulka:

se dokladd i vyjadieni lékate. Dispozice DPS s ohledem na
zajiSfovani potfebnych socidlnich sluzeb pro ndjemniky mély
pfevdzné toto piislusenstvi lokalizovdno v rdmci daného
objektu. Rozsah poskytovanych sluzeb se tak fidil vybavenim
DPS, pricemz zejména lékarska sluzba byla zajiStovana zven-
¢1. Prostorové podminky objektt sehrdvaly v komfortu urcitou
roli, pfi¢emZ novd vystavba ddvala zpravidla lepsi a icelové;-
§i podminky pro poskytovani socidlnich sluZeb nez upravova-
né star$i objekty.

Z vySe popsaného pruzkumu byly zvoleny ptiklady, které
spliluji podminky ,,Programu vystavby domi s peCovatelskou
sluzbou®. Predstavitelé vybranych mést a obci byli osloveni,
zda by mohli poskytnout potfebnou dokumentaci véetné foto-
grafii, aby mohla byt pfipravena publikace ve formé moti-
va¢niho katalogu pro dalii investory. Udaje uvedené v kata-
logu jsou vzdjemné neporovnatelné, jelikoZ jednotlivé DPS
se od sebe v mnoha ohledech velmi lisi, a to nejen velikosti
samotného objektu, ale i velikosti obce, ve které byly posta-
veny. Vybrany byly proto piiklady jak z malych obci do
1 000 obyvatel, tak i ze statutarnich mést. Rozdilnost pred-
stavuji i technickd a dispozi¢ni feSeni objektu, a to v dusled-
ku budovdni novostavby nebo provddéni rekonstrukce, ale
i vyuZitim stavby v proluce ¢i na volném prostranstvi. Cilem
publikace bylo prinést co nejpestiejsi prehled a ndméty pro
vystavbu DPS. Publikace byla poskytnuta dle dohody s MMR
krajskym dfadiim, obecnim tGfadum s rozsifenou pusobnosti
a respondentiim, kteii poskytli potiebné podklady. Cast vytis-
ku publikace vyuzil odbor bytové politiky MMR k vlastni
prezentaci tohoto dota¢niho titulu. Cely katalog ,Domy
s pecovatelskou sluzbou® je na webovych strankdch naseho
dstavu — www.uur.cz .

Velikost DPS dle poctu byti | do 10 byt | 11-20 byt

21-30 bytil

31-40 byt | nad 40 bytt

Pocet DPS v dané skupiné 4 15 8

5 2

Tabulka ukazuje, Ze nejpocetnéji je

DOMY S PEIL_OVATELSKOU SLUGBOU

zastoupena skupina DPS s 11 az 20

KATALOG TECHNICKhCH FEGENE

byty. Tato velikost objekti ¢asto odpo-

vida praveé vybudovani DPS rekonstruk-
ci starych objekti. Rozdilné formy rea-
lizace DPS vcetné rozdilnych mistnich
podminek neumoznily posoudit, zda je
efektivnéjsi stavét vice malych nebo
jeden velky objekt. DuleZitost byla pfi-
suzovdna prostfedi, se kterym jsou
ndjemnici srostli a vdzou se k nému
i citové. Svoji roli u menSich mést
a obci sehrava i spddové tzemi daného
mikroregionu, kde jeho velikost byla
stanovena ptfedevS§im okruhem potieb-
nych osob.

Ndjemnici byti DPS byli vybirdni
zpravidla komisi ustavenou radou mésta

nebo zastupiteli mésta. Na piipravé pod-

kladu se podileli socidlni a bytové odbo-

ﬁ MINISTERSTVO PRO MISTNE ROZVOJ LR

ry. Rozhodujicim kritériem byla potieba
pecovatelské sluzby, pficemz k zadosti
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Rez objektem DPS

DPS Uherské Hradisté - JaroSov, interiér

Do katalogu byly zarazeny ukazky z DPS:

* Brno — méstskd ¢ast Bohunice — rekonstrukce objektu matet-
ské Skoly a stfe$ni ndstavba, 30 bytd,

* Brno — méstskd ¢ast Brno-stfed — rekonstrukce stdvajictho
objektu, 42 byt,

* Celdkovice — rekonstrukce &tyfpodlazniho volné stojictho
objektu, 30 byt,

e Chrudim - novostavba v historické ¢dsti mésta, 32 bytu,

e Letovice — novostavba v klidové zoné mésta, vazba na
zémecky park, 50 bytd,

e Ostrava — méstsky obvod Maridnské Hory — rekonstrukce
objektu s pristavbou, 47 byt,

* Ostrava — méstsky obvod Poruba — vybudovdn v misté
puvodni materské Skoly, kterd je do novostavby zaclenéna,
56 bytd,

¢ Osvétimany — rekonstrukce byvalé hospody a piistavba, 21
bytd,

¢ Podébrady — stavba nahradila zchdtraly bytovy dim urceny
k demolici, 21 byta,

* Praha 6 — novostavba (mnoho omezujicich vnéjsich podmi-
nek), 73 bytd,

* Spytihnév — realizovdno v proluce uli¢ni zdstavby klidové
Casti centra obce, 11 bytd,

e Uherské Hradisté — rekonstrukce objektu Skoly v centru ¢tvr-
ti JaroSov, 12 bytd,

e Zlin — novostavba, 37 bytu.

Dotace na vystavbu DPS je stdle pro mésta a obce atraktiv-
ni, jelikoZ je zdjem umoznit seniorim i zdravotné handicapo-
vanym zustat co nejdéle ve zndmém prostiedi svého mésta ¢i
obce. S ohledem na poskytovéni socidlnich sluZzeb mohou byd-
lici v DPS dale plnohodnotné a distojné travit svij Zivot. Dle
své dispozice a kondice si mohou tito obyvatelé vybirat jak
z nabidky socidlnich sluzeb, tak i vyuZivat nabidky programi
pro né pfipravovanych.

Vzhledem k tomu, Ze domy s pecovatelskou sluzbou plni
poslani tzv. socidlniho bydleni, je Zddouci i do budoucna
zachovat finan¢ni podporu verejného sektoru — stit, obec
event. kraj (mikroregiony) — a rovnéz v rdmci legislativy
napoméhat procesu jejich vystavby a provozovani.

Ing. Marie PoleSdkovd, Ph.D.
UUR

URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ - ROCNIK VI - CISLO 4/2003





