INVENTARIZACE A REGENERACE UZEMi SKOTSKEHO GLASGOW

Nékolik poslednich desetileti se skot-
ské drady a méststi planovaci vénuji
ndpravaim $kod zpusobenych Spatnym
pldnovanim a dlouhotrvajicim odsouva-
nim rozsahlych nefesenych problémi roz-
voje mésta, udrZitelnosti jeho trvalého
rozvoje a zabranéni suburbanizaci. Rada
odborniki se tak podili na feSeni regene-
race vice ¢i méné rozsdhlych tzemi
brownfield ve mésté po masivnim dstupu
vyrobni ¢innosti. V Ceské republice se
stale Castéji setkavame s podobnymi pro-
blémy; nekteré kliCové otdzky zustdvaji
rovnéZ nefeSeny a neadresovdny. Mdme
tedy moznost stale se ucit na piikladech ze
zahraniéi. Problému brownfields byva
Casto vytykdna jejich finan¢ni ndro¢nost.
Pokud se ohlédneme na u nds realizované
piiklady, obvykle rovnéZ narazime na
zna¢né ndkladné realizace se zahrani¢ni
tgasti. Vstup CR do Evropské unie viak
znamend prileZitost poskytnuti dotaci na
regeneraci méné atraktivniho, médlo vyuzi-
tého tzemi a jeho vyuZiti pro bydleni
a vefejnd prostranstvi. ZaleZi jen na kvali-
t¢ podanych projekti.

Na nésledujicich piikladech, které se
vénuji nékolika vytipovanym lokalitdm,
uvadim, jak je pro méstské zastupitelstvo
dulezité vést prehled o vyuZiti dzemf a sle-
dovat vyvoj devastovaného tGzemi v regio-
nu. Ze studia historického vyvoje tizemi
vyplyvaji obvykle nové skutecnosti
a duvody, pro které je obtizné urcité pro-
blémy vyfesit. Nize uvedené piiklady
ukazuji na pfistup k posouzeni rizik
a pozitivnich aspekt jednotlivych piipa-
du. Penize v nich hraji vZdy aZ druhora-
dou roli. Ne ve vSech zahrani¢nich piipa-
dech je feSenim regenerace ndkladnd
investice do komer¢né vynosnych aktivit
(jak tomu nezfidka byva pravé u nds) se
,zastupitelskou® formou vystavby pro
obdobi 2-4 let. Na rozdil od velkych mést,
k nimZ Glasgow bezesporu patfi, historic-
ky vyvoj u nés také neprosel dramaticky-
mi zménami. V mens$im méfitku vsak
muzZeme posoudit jeho vyznam i pro nase
prostredi.

Inventarizace uzemi
Podkladem pro sprdvné rozhodovéni

je ptisun kvalitnich informaci. Jejich hod-
nota zdvisi na aktudlnosti a relevanci

Vztah vyroby a bydlent, Glasgow v roce 1946.

k feSenému problému. Ceskéd republika,
podobné jako ostatni zemé byvalého
vychodniho bloku, neznd presny pocet
svych brownfields. Vyspélé zapadni zemé,
mezi nimi i Skotsko, zaujaly k této proble-
matice jiné stanovisko a usiluji o vytvore-

ni a spravu rozséhlych databazi informaci
o0 uzemi, stavu jeho vyuZiti a vlastnictvi.
Data nejsou jen samoticelné shromazdova-
na, ale v rukou odbornikt a izemnich plé-
novacu se stdvaji mocnym ndstrojem obno-
vy deprivovanych ¢asti Gzemi. Za pouZiti

Clyde Valley Regional Plan 1946, vykres vénovany problematice priimyslové vyroby

mésta Glasgow.
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modernich technologii a kreativnich meto-
dickych postupti jsou interaktivnim zptiso-
bem komunikovédna s vefejnosti, kterd si
tim i uvédomuje vlastni podil na kvalité
svého prostfedi. Vhodné upravend a pre-
zentovand data jsou ve vzdjemném propo-
jeni mocnym pomocnikem tdzemnich pla-
novact i developeri. Kazdoroéné porada-
né pruzkumy umoznuji skotské vladeé pla-
novat a nabizet sva tizemi mistné, narodné
1 mezindrodné.

V naSem prostredi se nejcastéji setkd-
vame s riznymi metodami sbéru informa-
ci, pfevdzné a pouze pro ucely zpracovini
generelu méstskych funkei, individudlné
sestavovanymi jejich fesiteli.

Minulé 1éto jsem navstivil mésto Glas-
gow a setkal se zde s izemnim pldnovacem
Stuartem Taitem, vedoucim pracovni sku-
piny Clyde Valley Structure Plan Com-
mittee a Clenem Royal Town Planning
Institute, abych se dozvédél néco o inven-
tarizaci vyrobnich Gzemi ve Skotsku. Sbér
tidaji o izemi m4 v této oblasti Velké Bri-
tanie bohatou historii. Ucelenym zdrojem
informact je dokonce i Clyde Valley Regi-
onal Plan, zpracovany vcetné prizkumi
tizemi Sirem Patrickem Abercrombiem
v roce 1946. Uzemni plan hleda odpovédi
na otdzky spojené s historif a impulzivnim
rozvojem tézkého primyslu, strojirenstvi
a ndmotni dopravy ve Skotsku.

Inventarizace tzemi zahrnuje oblast
mésta Glasgow a Clyde Valley o celkové
rozloze 176 km’, s populaci 1,8 milionu
lidi, 6% nezaméstnanosti (708 200 lid).
Hlavnimi odvétvimi jsou vefejné sluzby,
administrativa, bankovnictvi, hoteliérstvi,
vyroba a doprava.

Inventdi SVDLS (Scottish Vacant and
Derelict Land Survey) ptedstavuje ucele-
ny vefejné piistupny databdzovy systém.
Databdze jsou v ro¢nich intervalech obno-
vovény a obsahuji napojeni na kontamino-
vané lokality, list vlastnikl, kvalitu pudy
a dals{ zdroje GIS dat.

Ve srovnani s dal§imi ve svété vy-
uzivanymi inventdfi (NJDEP — New Jer-
sey Dpt. of Environmental Protection
aIAURIF - Institut d I'l Aménagement de
la Région Ile-de-France) je SVDLS zdale-
ka nejvice propracovanym.

Béhem ro¢nich aktualizaci je vydava-
na i1 nova metodika sbéru a urceni lokalit,
vysledky jsou publikovany formou roc-
nich zprdv, analyz a problémovych map.

Sbér tdajui pro zpracovani registru byl
zahdjen v roce 1988. Rozsah sledovaného

tizem{ stanovuje dokument s ndzvem Stru-

cure Plan. Aktualizace je provddéna kaz-

dorocné s datem odevzddni 31. bfezna.

Koordinaci SVDLS provadi Scottish Exe-

cutive Development Department. Mana-

gement zajistuje pracovni skupina Scottish

Bulit Environment Statistics Advisory

Committee. Pruzkumy a monitoring pro-

vadéji mistni drady. Sleduje se pfitom fada

otdzek stran uvolnéného a chatrajiciho
tizemi, rozloha, expanze, predeslé funkéni
vyuZiti, preferované vyuziti, délka trvani
tohoto stavu a charakteristika sousedictho
prostiedi.

Pro potfeby prizkumi SVDLS 2004
byla stanovena tato kritéria:

* Lokality v monitorovaném tizemi se déli
na dva typy — opusténé (rovnéz uvolné-
né — vacant) a chdtrajici (derelict).

* Opusténé lokality jsou situovany uvnitf
zastavéného tzemi s populaci nad 2000
obyvatel. Mohou byt zahrnuty i pozem-
ky do vzdélenosti 1 km od administrativ-
ni hranice. Minimdlni rozloha lokality je
stanovena na 0,1 ha. Nepocitaji se
rezervni plochy (plochy drdZni, téZby
nerostll apod.), mokiady ani zemédélska
puda.

Chatrajici lokality jsou zaznamendvény

uvnitf urbdnniho i rurdlniho uzemi,

zaznamendvaji se lokality, vyzZadujici
rehabilitaci, kterd je podminkou jejich
dalstho rozvoje. Déle jsou evidovdny
lokality nevyuZivané a ty, u kterych se
predpoklada, nebo u nichZ existuje redl-
nd kontaminace, o minimdlni rozloze
0,1 ha. Nepocitaji se rezervni plochy

s minimaln{ predpoklddanou dobou reha-
bilitace do péti let, ani lokality zchatralé
v disledku piirodnich uddlosti (zanedba-
ny les, pastviny, baziny, moktady), ani
takové, které se jiZ samovolné zaclenily
do krajiny.

Inventarizace probihd srovndnim ddaju
z ptedchoziho prizkumu s aktudlnimi zjis-
ténymi informacemi. Na pocdtku jsou
uvolnéna dil¢i data z centrdlni databaze,
na kterych mistni Gfady dzemniho pldno-
vani provadeji aktualizaci. Celkem se na
této Cinnosti podili 32 mistnich, vzdjemné
spolupracujicich, uradu. Systém byl vyvi-
nut jako operativni nastroj tizemniho plé-
novdni a je kazdorocn€ metodicky upravo-
vdn. Srovndvd vyvoj nevyuZivaného
tzemi za jednotlivé oblasti a soucasné
i v rdmci celého regionu. Na zavér je
vyddna zdverecnd zprdva s uvedenim sta-
tistickych vypoctu, srovndvacich tabulek
a grafi a mapové listy s predpoklddanou
strategif a mistnimi doporucenimi.

Prizkum je zdrojem dat a podkladem
pro zpracovani rozvojové strategie SirSiho
strategického pldnu funkéniho vyuZiti
ploch dokumentu Structure Plan. Zgklad-
nim principem strukturdlntho planu je
upfednostnéni rozvoje brownfields oproti
greenfields. Toto upfednostnéni je zamé-
feno na podporu obnovy uvolnéného
a chétrajictho tzemi uvniti urbanizované
oblasti a tim i asistovan{ urbannimu roz-
voji. SniZuje potfebu cestovat, podporuje
mistni komunity a rozvoj sluzZeb, sniZuje
tlaky na expanzi zastavéného Gzemi smé-
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Problémovy vykres rozvojového pldanu, Glasgow City Plan 2003.
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Umisténi vybranych lokalit brownfield ve vztahu k centru mésta Glasgow.

rem do krajiny. Prizkum zduraziiuje pro-
ménu rozsahu problému obnovy uvolné-
ného a chétrajiciho tzemi a zajistuje sadu
kli¢ovych identifikatorti pro monitorova-
ni, zhodnoceni a implementaci strukturél-
niho pldnu.

Zavaznost problému

Diky zpracovdni inventarizace se
podafilo stanovit nasledujici idaje:

* Oblast vymezend méstem Glasgow a Fic-
nim koridorem Clyde Valley obsahuje,
z vesSkerého urbanizovaného tzemi, 8 %
(4017 ha) opusténych a chétrajicich
ploch.

* 78 % opusténého a chatrajictho tzemi
lezi v méstské aglomeraci.

* [ pes usilovnou snahu obnovit a rozvijet
mdlo vyuZité Uzemi naddle pretrvdva

nezanedbatelné velky rozsah problému.
Za 7 let se podafilo obnovit 335 ha
uzemi. Pres relativné konzistentn{ tro-
vell obnovy (840 akri za rok) je ubytek
vzhledem k celkovému poctu a ndrlstu
nepatrny. JelikoZ se jednd o dlouhodoby
problém, je stile zapottebi, aby pfi stra-
tegickém planovani navzdjem spolupra-
coval vefejny a soukromy sektor. Jeding
tak se podafi redukovat podvyuZité
lzemi.

* 51 % (2 032 ha) uvolnéného a chétrajici-
ho tzemi zustdvd v nezménéném stavu
po dobu vice nez 10 let, 40 % (4 610 ha)
po dobu delsi nez 15 let.

* 55 % uvolnéného a chatrajiciho Gzemi je
v soukromém vlastnictvi, 6 % zlstava ve
vlastnictvi kombinovaném.

Nértst médlo vyuZitého Gzemi ve més-

v,

Lokalita Weirs, ndvaznost na sousedni obytnou zdstavbu.

se kterym se moderni spole¢nost potyka.
Tvorba a prosazovdni strategickych
plant, zvysujicich ndroky na financovani
a vystavbu, jsou jedinym zpisobem, jak
brt tuto otdzku vdzZné.

Prikladové studie regenerace
vytipovanych lokalit

Na zdkladé inventarizace (pfedpokla-
dané délky realizace a vySe nakladu) byl
sestaven seznam, na jehoZ podkladé byly
vytipovany ¢tyfi typické lokality pro rea-
lizaci precedentnich projektil regenerace.

1. Lokalita = Weirs

Od vyrobni ¢innosti uvolnénd lokalita
Weirs md rozlohu 14,5 ha a nachézi se
v oblasti Monklands District, 2 km jihovy-
chodné od obce Coatbridge, 30 km na
vychod od stfedu mésta Glasgow. Od roku
1802 zde probihala vyroba oceli a chemic-
kych preparati, pozdéji zde zbudovali
cihelnu (s mistni téZbou hliny), provozo-
vali ddlni ¢innost (existence mistniho pod-
dolovéni) véetné mistniho uklddéni odpa-
da.

Poprvé byl $patny stav lokality zazna-
mendn v roce 1981. Néasledné byla vykli-
zena a v roce 1987 navrzena tizemnim plé-
nem pro bydleni. Dnes je lokalita opuste-
nd, ¢4stecné asanovand s pozistatky zdkla-
dt budov a z &asti zarostld zeleni. Napfi¢
uzemim vede rozvod vysokého napéti.
Zépadni ¢4st izemi tvoti dnes jiZ uzaviend
oceldrna Meadow Works.

Diky nevyjasnénému stavu je celd
oblast vcetné sousedici obytné zdstavby
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Lokalita Weirs, zdpadni ¢dst, hlavni vstup
do oceldrny s ukoncenou vyrobni ¢innosti.

RSl e

Letecky snimek lokality Campbell Street.

e

Campbell Street, opusténé devastované domy.

g
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znacné deprimovéna.
Rozmdhd se zde kri-
minalita, neklid a do-
chazi k odlivu mistni-
ho obyvatelstva. Lo-
kalita je zna¢né fyzic-
ky zatiZena ptedchozi
vyrobni ¢innosti véet-
né pudni kontaminace
apoddolovdni. Rozlo-
ha, umisténi a omezu-
jici faktory (pldnova-
nd stavba silnice na-
pii¢ lokalitou a nizka
hustota osidleni) jsou
divodem obtiZné ob-
novy tohoto tzemi
(nevhodné pro soukro-

mé investory a po-
tfebu vladni{ inter-
vence). Neni zde
vSak problém
vlastnickych vzta-
hu, lokalitu lze
rozd€lit na mensi
parcely.

Meésto uvazuje
o rozsdhlém pro-
jektu regenerace.
Dulezitym krité-
riem je vytvofe-
ni Siroké nabidky
rozmanitych fo-

rem bydleni a zamezeni dal$imu odlivu
mistnich obyvatel. Spolecnost Scottish
Homes oznacila tuto oblast za jednu s nej-
niz§im poctem vlastnik pozemka v Glas-
gow. Proto uvazuje o podpore vystavby do
osobniho vlastnictvi. Zména tzemniho
planu navrhuje pro tuto oblast 20 byti/ha,
coz predstavuje pfiblizné 290 novych
rodinnych domt. UvaZované dopravni
propojeni napfi¢ lokalitou se ukazuje byt
nevhodné a pro tspé$nou regeneraci toho-
to dzemi predstavuje vysoké riziko.
Z téchto duvod je obtizné zahdjit piiprav-
né prace a nasledné i samotnou bytovou
vystavbu. Pro uspésnou realizaci tohoto
zaméru je rovnéZ zapotiebi statni interven-
ce v podobé geologickych a technickych
rozbort a studii proveditelnosti, piiprav-
nych praci na obnové tzemi, grantové
podpory na vystavbu infrastruktury
i samotnych bytd. Statni intervence musi
byt rovnéz aktivni v procesu planovani
a dalstho prosazovani rozvoje této lo-
kality.

V roce 1994 byly provedeny pudni
rozbory a byla zjisténa pfitomnost vypliio-
vych materidli obsahujicich znecisténi,
které by v piipadé vyuziti lokality pro
bydleni znamenalo riziko pro Zivotni pro-
stfedi, a proto by byla dekontaminace
pidy nevyhnutelnd. Jednd se predevSim
o pfitomnost kadmia, kyanidu, tézkych
kovi, dehtu a azbestu. Finan¢ni odhady na
odstranéni kontaminace tvoii 750 000
GBP, odstranéni betonovych zdklada dal-
$ich 210 000 GBP a nova technickd infra-
struktura 140 000 GBP/ha.

Uzemi je poddolovano — existuji zde
tfi opusténé podzemni Sachty. Geologic-
kym prizkumem bylo zjisténo, Ze pokud

by doslo k samovolnému zasypani nejvy-

Se poloZené Sachty, vysledek by pravdé-

podobné nezpusobil povrchovou destabi-
lizaci. Nicméné tato skutecnost a potieba
Sachty zasypat piedstavuje dalsi prekdzku
Vv 1ozvoji tizemi.

V blizkosti lokality je pozlstatkem
tézby halda, a podle pfedpisi museji byt
pred vyuZitim tizemi pro bydleni provedena
piislusnd méfeni koncentrace Skodlivych
latek. V roce 1993 bylo provedeno méfeni
Skodlivych plyni, pricemzZ byly zjistény
nizké koncentrace metanu a karbon-dioxi-
du. Koncentrace metanu vSak miiZze béhem
Casu a v zdvislosti na skladbé odpadu koli-
sat. Nékteré skladky vydavaji tento plyn po
dobu sedmdesiti let. Bylo doporuceno pra-
videlné méfeni ve dvouletych intervalech.
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Campbell Street, prvni dokoncend fdze regenerace tizemi

Vedeni vysokého napéti 132 kV napric
tzemim predstavuje rovnéZ urcitd omeze-
ni ve vystavbé. Rozvody je mozné vést
pod zemi, nicméné to pravdépodobné

ovlivni tvar a uspofa-
dani verejnych pro-
stranstvi vedenych po-
dél téchto rozvodu.
Sousedni obec jiZ jed-
nala 0 moZnosti prelo-
Zeni tohoto vedeni,
a proto zde jistd nadéje
existuje ve vzdjemné
spolupréci. Pokud by
méla lokalita slouZzit
pro bydleni, bylo by ji
mozné zastavet pribliz-
né¢ 200 byty, vcetné
2 podmine¢nych pfi-
stupovych komunikaci,
z nichZ jeden vstup by
musel vést ptes soukromou zahradu. Tato
okolnost mize v dalsich fazich rovnéz
predstavovat jistd omezeni.

2. Lokalita = ulice Campbell
Street a lokalita Gilshochill

Jednd se o dvé sousedici lokality o roz-
lohdch 1,45ha a 4,35ha, situované
v oblasti Maryhill, vzdalené 5 km od stie-
du mésta Glasgow. Obé jsou ve vlastnictvi
mésta a od 80. let slouzi obytné funkci.

Historie Campbell Street zacind v roce
1970, kdy spolecnost Glasgow Corporati-
on proddva ¢dst izemi podél zamysleného
projektu rychlostni komunikace Maryhill
Motorway soukromym investorim. Pro-
jekt vystavby byl vSak vzdpéti na to,
v roce 1976, prerusen a od realizace se
odstoupilo. Pferusend vystavba byla zasta-
vena, nedokoncené ctyfpodlazni stavby
byly zbourdny. Vyklizend oblast méla
v roce 1996 rozlohu 1,45 ha.

Lokalita Gilshochill se rozkladd na
misté ptivodni $koly pro hluchonémé. Pro-
voz $koly od roku 1981 zacal predstavovat
nadmérnou z4t€Z pro mistni rozpocet
a proto byla zanedlouho uzaviena. Uzem,
které Skola v tzemnim pldnu zaujimd,
dostalo nové vyuziti pro obytnou funkei.
Lokalita je rozsdhlej$i nez Campbell Stre-
et a v mnoha ohledech poskytuje i lepsi
podminky pro bytovou vystavbu (alej
vzrostlych stromt, svah s vyhledem na
mésto). Pfes nesporné vyhody ma oblast
i své nedostatky. V této lokalité je nizkd
poptévka po bytech a v posledni dobé pre-
vladd neatraktivni prostfedi charakteru
opusténych a chétrajicich pozemkai.

V rozmezi let 1971 a 1981 poklesl
pocet mistnich obyvatel o jednu tfetinu.
Dramaticky pokles pomohla zpomalit
vystavba bydleni v rdmci prvniho projektu
regenerace Uzemi. Nezaméstnanost vSak
zustdva nadédle ve srovnani s celkovym
méstskym primérem vyssi.

Nejistota vyvoje mistntho trhu a snizu-
jici se kvalita okolniho prostfedi predsta-

Panoramaticky snimek lokality Bilsland Drive, vlevo nové vybudovany domov diichodcii The Wesminster Four Hills.
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vuji finan¢ni rizika pro potenciondlniho
developera. SvaZitost terénu a stdvajici
ulicni sit do zna¢né miry predurcuji
formu a ndro¢nost budouci vystavby.
V roce 1997 byl zahdjen rozvoj tzemi za
vyznamné grantové podpory. Financova-
ni se zucastnili dva investofi Scottish
Homes a GDA. Duvodem jejich spolud-
Casti nebyla ani tak vySe ndkladi na
obnovu, jako potfeba pokryti rizika, zpu-
sobeného nizkou poptiavkou po bydleni
v této oblasti.

Potencidlnimi zdjemci jsou predevsim
mistni obyvatelé. Jejich kupni sila vSak
byla ovlivnéna vladni ekonomikou a pod-
porou bytové politiky za poslednich 10-
15 let. Podpora vlastnictvi domi pro

PrevdZnd Cdst lokality Bilsland Drive je pokryta betonovymi

panely a chdtrd bez povSimnuti.

obCany z ruznych socidlnich vrstev ze
strany vlady se ukazuje byt ku prospéchu
rozvoje oblasti podobnych Campbell
Street, situovanych uvnitf urbanizované-
ho dzemi.

3. Lokalita = Bilsland Drive,
Ruchill

Toto tzemi brownfield o rozloze
3,5ha se rozkldda v lokalit¢ Ruchill,
vzddlené 3 km od centra Glasgow. Pi-
vodné byla lokalita vyuZivana jako vlako-
vé sefadisté a pro skladku odpadi z té-
Zebniho primyslu. Od roku 1965 do polo-
viny 80. let ¢astecné slouZila jako staveb-
ni dvir. Vysledkem této
¢innosti je téZce kontami-
novand lokalita se zakopa-
nymi Skodlivymi odpady.

Uzemi je rovinné
s drobnym porostem
i vzrostlou zeleni, pokryto
betonovymi panely a té-
rem. Uzemim prochdzi
vedeni vysokého napéti
275kV a podzemni stoka
(11 m pod zemi o priméru
1,5 m). Ruchill je ekono-
micky deprimovanou lo-
kalitou s velkym stupném
nezameéstnanosti, bez zie-
telného trhu s nemovi-
tostmi. Tyto divody jsou

Letecky snimek ctvrti Gorbals.

dostatecné odrazujici pro soukromé
investory. Pritomnost mistnich chdtraji-
cich ¢inZovnich domi s minimdlnim
socidlnim vybavenim rovnéZ vytvaii
znacné nepiiznivé podminky pro soused-
stvi. RovnéZ pravdépodobnost, Ze se sem
podaif pfitdhnout nové zdjemce o bydleni
z okoli, je miziva a spoc¢ivé predevsim na
zdjmu a moZnostech mistniho obyvatel-
stva. Z hlediska dalstho rozvoje je bez-
podminecné nutné provést odstranéni
ekologickych zatézi (existence podzem-
nich olejovych nddrzi s moZnou kumulaci
metanu a CO,) a pomoc formou sttni
podpory. Trh s nemovitostmi je omezen
jen na mistni obyvatele. Bez celkového
ozdravéni sousedni oblasti je ne-
pravdépodobné, Ze by se projekt zdafil.

Obecné by se tedy nemélo s brown-
field lokalitami pracovat jen izolované,
ale v kontextu lokdlntho prostredi a mist-
niho trhu s nemovitostmi.

4. Lokalita = Crown Street
ve ctvrti Gorbals, Glasgow

Oblast za fekou Clyde, situovanou na
jih od centra mésta, puvodné tvofila jen
jedind ulice. V roce 1345 zbudovali most-
ni propojeni, o pét let pozdéji nemocnici
pfi kostletu Sv. Ninidna pro l1écbu morové
ndkazy. Oblast osidlenou prevdzné slado-
vniky a pivovarniky v roce 1748 zna¢né
ponicil pozar.

Dalsi vyvoj se soustiedil pfedevsim na
obvodé dodnes zachovalého pohiebisté Bu-
rial Ground. V 17. stoleti zde jako hlavni
vyrobni odvétvi pievlddalo tkalcovstvi,
puskaistvi, vyroba hiebiku, obuvi a tesaf-
stvi. Nejrozsahlejsi stavebni ¢innost pro-
béhla v 18. a v 19. stoleti. Byly zbudova-
ny oceldrny Govan, zndmé rovnéZ jako
Dixon’s Blaze. Nasledné stavbé Zeleznice
a vlecky ustoupila fada starych nevyhovu-
jicich i cennych budov. Gorbals se pod
méstskou sprdvou stala ruSnou Ctvrti.
Ulice Crown a Cumberland Street se napl-
nily komer¢nimi aktivitami a do roku
1930 obyvalo Gorbals 90 000 obyvatel.
Fungovalo zde na 1000 obchodi a 130
pivnic. Mistni obyvatelstvo tvofili z velké
¢asti uprchlici z Irska, pastevci, kterym
byla zkonfiskovdna puda nebo dobytek
a Zidé, prchajici pied prondsledovanim
v Evropé.
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obnova jeho verejného prostranstvi a sousednich ulic.

Regenerace Gorbals, konvertovand textilni tovdrna, pohled od Burial Ground.

Mezivale¢né obdobi, podobné jako
v Evropé, odhalilo prvni problematickd
mista. Problémy s prelidnénim, zhorSujici
se kvalitou starych budov a Spatnou hygie-
nickou kvalitou tlaCily na potiebu fesit
tento problém, avsak i nadale chybély pro-
sttedky a vhodnd koncepce a feSeni se
ddle odsouvalo. V 50. letech jiz 600 000
z 1 085 000 obyvatel Glasgow Zije v nepii-
jemnych podminkdch a touZi po novém
bydleni. Nabidka bydlen{ vSak nabizi jen
250 000 novych bytu. Navic eliminuje sub-
urbanizaéni procesy omezenim oblasti
urCenych k rozvoji a rozSifovani mésta
mimo jeho hranice. Hustota osidleni dosa-
huje poctu 459 lidi na akr pficemZ na tfi
domy pfipadlo jen jedno WC. Moderni
suburbanizace mést pro srovnani dosahuje
poméru 30 lidi na akr. Resenim vlekouciho
se problému se zddly byt panelové domy
0 24 podlazich, které vSak nabidly bydleni
pro 10000 lidi, cozZ je podstatné méné,
nez bylo pivodné¢ zamySleno. V 80.
letech, doslo k tplnému zastaveni mistni-
ho rozvoje. Zastaralé budovy nezadr-
zitelné chatraji, fada budov je asanovana
a pocet obyvatel postupné klesd a7 na
10 000. Obchody, pivnice, Skoly a koste-
ly byly pro nedostatek poptdvky uzavie-
ny. Podmdcené a zavlhlé bytové domy
v Crown Street se staly nednosnymi pro
své obyvatele, které musel méstsky urad
prestéhovat jinam. Potieba regenerace jiz
byla naprosto nevyhnutelnou.

V roce 1986 byl zformovéan pracovni
tym, vedenym méstskym zastupitelstvem.
Pod jeho pusobenim byl sestaven projekt
Crown Street Regeneration Project a zii-
zena spoleCnost pro obytnou vystavbu
New Gorbals Housing Association. Pred-
métem jeji ¢innosti se stala regenerace tra-
di¢nich ulic a jasné definovaného vefejné-
ho prostranstvi.

Architektonicky vyraz prvnich reali-
zaci byl zpocitku konzervativni, dnes se
vSak jiZz pomérné uvolnil a nabizi zajima-
vé prostorové a materidlové feseni. Obno-
va se soustieduje na vystavbu ¢tyfpodlaz-
nich budov, novych obchodnich tfid, ulic
s vychodozdpadni orientaci a centrdlnim
parkovdnim a na rozsdhlé parkové tpra-
vy. Nezaméstnanost se daff redukovat
diky mistni firmé nabizejici nové pracovni
piilezitosti se sidlem v byvalé stfedni
Skole Adelphi Secondary School.

V urbanistické soutéZi na vytvoreni
tizemniho planu méstské ctvrti Gorbals
byl vybran vitézny navrh architekta Pierse
Gougha. Doposud byly na realizaci pro-
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jektu uvolnény prostiedky o celkové vysi
400 miliond GBP. Na financovani a rea-
lizaci projektu se soucasné podileji Scot-
tish Enterprise Glasgow, Glasgow City
Council, Communities Glasgow, soukro-
mi partnefi a mistni komunita. Program
regenerace byl zahdjen v roce 1990
s cilem zatraktivnit oblast pro bydleni,
praci a prisun investic. Béhem prvnich
deseti let se podafilo zrealizovat 100
domi, supermarket a 12 mistnich obcho-
du, ozelenit ulice stromofadimi, byl
zrealizovén park Gorbals, hotel a centrum
Riverside Business Park.

Zaveér

Ptipadové studie se ukazuji byt piino-
sem do problematiky obnovy izemi brown-
field. Ukazuji mnohé souvislosti mezi zne-
snadiujicimi vlivy a ukazuji, v jakém pii-
padé se stivaji absolutné nepiekonatelnou
prekazkou. Provedeni téchto studii bylo
vSak pomérné ndrocné, vyZadujici spolu-
praci. Nékdy bylo obtizné dohledat osoby,
které si o historii dané lokality néco pama-
tuji. I pfesto, Ze na zdkladé nékolika studii
nelze zevSeobecniovat, vidim v nich urcity
piinos do diskutované problematiky, souvi-
sejici s pomoci deprivovanému tizemi.

[Tento text vznikl jako soucdst vyzkum-
ného projektu GACR 103/02/1375/A.]

Ing. arch. Jir{ Palacky ml.
Fakulta architektury VUT Brno
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