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Irena Kralova

Nékolik zdkladnich informact o zpiisobu zaddni, zpracovdni a projedndvdni dokumentace.

Obé dokumentace byly zaddny jako urbanistické studie s regulacnimi prvky tak, aby mohly byt po odpovidajicim projedndni dle zdkona
povySeny na koncept regulacniho pldnu a ndsledné pak v intencich platné legislativy dokonceny jako ndvrh regulacniho pldnu.

Pro obé TeSend iizemi byly jii drive (v letech 1990 - 1996) zpracovdny urbanistické studie (v pripadé Slovan neprojednané, v pripadé
Vinic projednané), které mély za iikol nalézt optimdlni vyuZiti vizemi a vyresit Sirsi vazby v kontextu mésta. Tyto studie slouZily rovnéz
Jako podklad pro FeSeni lizemniho pldnu mésta

Pro obé nové zpracovdvané studie nebylo tedy zpracovdno zaddni.

Studie byly ve stadiu rozpracovanosti Fadné projedndny, jak s DOSSy a organizacemi, tak s vlastniky. Tomuto projedndni je vénovdno
vZdy velice mnoho pozornosti a casu, Ize ale Fici, Ze to neni ¢as zbytecny. Dle vlastni zkuSenosti mohu konstatovat, Ze ve fdzi projed-
ndvdni a odborného presvédcovdni o Teseni lze velice mnoho objasnit a vysvétlit. Odezva na studie se pak veétSinou méni 7 bourlivé
reakce na souhlas a nékdy i na pochvalu (proc¢ to nepriznat, je to neprilis ¢asté a proto velmi prijemné).

Po zapracovdni pripominek je dokumentace preddna porizovateli a nastdvd fdze projedndni dle zdkona.

V konkrétnim pripadé u dokumentace Vinice - sever jsme pred vyddnim souborného stanoviska a zahdjenim praci na ndvrhu, v pripadé
kasdren Slovany bylo rozpracované souborné stanovisko odloZeno do doby rozhodnuti o pripadné zméné iizemniho pldnu, kterd byla
pro predmétné lizemi navrZena.

Zdvérem lez konstatovat, Ze po pocdtecnich nejasnostech a “deétskych chorobdch” zacind systém zpracovdni a projedndni tizemné -
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pldnovact dokumentace vcelku tispésné fungovat.
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Urbanisticka studie
Koncept regulaéniho planu
Obsahem tohoto pfispévku neni sou-
visly uceleny popis zpracovani piislusné
tizemné pldnovaci dokumentace, nybrZ
upozornéni na nékteré “zaludnosti”, které
se objevily (a dale objevuji) pfi feSeni
pfedmétného izemi a s kterymi se zpraco-
vatelé ikolu snazili rozumné a logicky vy-
poradat.
Jen pro zékladni orientaci - vlastnické
vztahy, zakladni limity:
o feSend lokalita “vznikla” opuSténim
aredlu slovanskych kasaren armadou;
* vlastnikem nejvétsi casti, tedy by-
valych kasdren (cca 31 ha, celkové
feSeni tizemi cca 54 ha) je stdle Minis-
terstvo obrany CR;
e v lzemi se projevuje “diky” armdadni
¢innosti  silné  zneciSténi  zemin
a podzemnich vod ropnymi latkami; na
zéklad€é prizkumd vznikl souhrnny
dokument, ktery navrhuje zpisob
sanace;
* negativné se projevuje hluk z automo-
bilové dopravy, ktery presahuje ne-
jvyssi pripustné hygienické limity

(naméfené denni hodnoty az 75 dB,
nocni 66,5 dB);

o (Cast izemi spadd do pasma hygienické
ochrany (PHO) 3. stupné vodniho
zdroje.

Urbanisticka hodnota lokality, Sirsi
vztahy, funkéni vyuziti.

Aredl byvalych kasiren predstavuje
pro mésto prestavbové izemi svého druhu
ojedinélé, které predevsim svoji polohou,
vnéjsimi vazbami, ale i existujici struktur-
ou okolni zastavby a chybéjici obcanskou
vybavenosti v rozsahlém jihovychodnim
sektoru mésta je predurceno k pestrému
funkénimu vyuZiti a vzniku “jizniho sub-
centra” Slovan a dalSimu rozvoji bydleni,
zejména méstského typu.

V platném tdzemnim pldnu mésta je
predmétna lokalita definovana jako SM -
smiSené uzemi méstské, pro které piis-
lusny funkéni regulativ “nabizi” velmi
Sirokou paletu moznosti vyuZiti.

Zakladni aspekty, zohlednéné prii
navrhu FeSeni a regulaci izemi.

K névrhu zastavby, resp. stanoveni
zékladnich regulacnich prvkdl je nutno
pfistupovat z mnoha pohledi (jako ostatné
vzdy);

Jedna se vlastné o vystavbu “na zelené
louce”, na rovinném stavenisSti s nutnosti

demolice stdvajicich zchétralych vojen-
skych objektli, kompletniho zainvestovani
inZenyrskymi sitémi. V feseni je Zadouci
zohlednit existujici kvalitni zeleti. Znac-
nou zatézi “navic” je nutnost dekontami-
nace zeminy a podzemnich vod.

Pfi navrhu je rovnéZ nutné reagovat na
stabilizovanou kvalitni urbanistickou
strukturu okolni zastavby. Podkladem pro
ndvrh rozloZeni funkci a jejich plo$nych
relaci je také studie, kterd definuje intenz-
ity automobilové dopravy “z” a “do”
uzemi, resp. kapacitni moznosti do-
pravniho napojeni tizemi.

S uvédoménim si vyse uvedenych as-
pektl byl zpracovan urbanisticky navrh,
provéfujici ve vice variantich spravnost
rozloZeni funkci a predevsim urbanistic-
kou strukturu. Tento ndvrh neni ovSem
v Zadném pripad¢ cilem, zdvaznym pred-
pisem pro zptsob feseni Gzemi, ¢inicim si
nirok na to, Ze je jedinym moZnym
a spravnym.

Slouzi jako ilustrace, dokumentace
funk¢nich a méfitkovych, strukturdlnich
moznosti tzemi.

Cilem, vysledkem price je samozfe-
jmé regulacni plan, ktery definuje zdvazné
definovani tohoto regulacniho planu, je
nalezeni miry regulace, jeji opodstat-
nénosti. Tedy - lidové az primitivné feSeno
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- regulovat tak, aby se profesni kolega,
ktery bude regulacni plan napliiovat na
zakladé konkrétnich zadméra, na strané
jedné ztotoznil s nespornymi, jasnymi
regulacnimi prvky a na strané¢ druhé mél
dostatecnou vuli k vytvofeni vlastniho,
jedine¢ného nazoru.

Prezentovand dokumentace, kterd byla
zpracovana v roce 1997, byla pro ucely
semindfe  pfevedena do  podoby,
vyZadované po 1. 7. 1998.

Na prvni pohled je patrné “podlozeni”
prostorovych, tedy urcujicich, prvotnich
regulaci barevnou plochou, ktera diverzi-
fikuje jednotlivé funkce. Nazor na toto
feSeni se riizni, 1ze - alespoii z mé odborné
praxe a spoluprace s dal§imi partnery -
konstatovat, Ze pii nesporném funkénim
vyuziti izemi je to cesta spravna - nebo
alesponi lepsi.

Urcitym feSenim se zdd byt naznaCeni
alternativniho funk¢ntho vyuziti v nék-

terych céastech tzemi (napf. bydleni
v rodinnych domech nebo ve viladomech,
bydleni v bytovych domech nebo obchod,
sluzby). Ve vykresové ¢asti je tato alterna-
tivnost, zaménitelnost, znacena Srafou.
Dosavadni zkuSenosti jsou dobré.

Prostorové regulace zlistava - jak je pa-
trno z grafické piilohy - stejnd.

Je také faktem, ktery podporuje prior-
itu urbanistického méfitka, Ze intervence
do feSeni regulacniho planu se netykaji
zmény velikosti, vymezeni a polohy jed-
notlivych funkénich ploch, nybrz zmény
velikostnich parametri objektd v rdmci
piislusné funkéni plochy (tedy v rdmci
plochy pro obchod, sluzby, snaha zménit
max. velikost objektu 2 000 m” na velikost
objektu cca 8 000 m?).

Argumenty potencidlnich investord
jsou pravé v tomto uzemi velmi silné -
kromé “standardni” ndvratnosti investice

je zde navic nutnost dekontaminace
uzemi, zainvestovani siti, atd.

Pozndmka na zdver:

O tom, Ze uzemi je velmi sloZité
a nalezeni optimalnich relaci obtizné,
svéddi i to, Ze bylo pozastaveno projed-
ndvani dokumentace, protoZe pro lokalitu
byla poddna fada ndméti na zmény Gzem-
niho planu a pravé nyni (listopad 99)
probiha projednani névrhi zmén, kam by-
la zafazena i lokalita byvalych slovan-
skych kasaren.

Vice nez text dokumentuje graficka
Cast, nicméné ani ta nenahradi “Zivy” po-
hovor nad problémem.

Ing. arch. Irena Krdlovd
Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné
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