LUSTENICE - ZELENA )
Il. KONCEPT UZEMNIHO PLANU OBCE

Karel Hocke
Prubéh zpracovani
dokumentace

Pavodnim pofizovatelem Gzemné plano-
vaci  dokumentace bylo  Ministerstvo

hospodafstvi CR, které zadalo zakézku Ter-
planu, a.s. v roce 1994, prace byly zahdjeny
etapou prizkumi a rozbort, v té dobé jesté
jako UPN sidelniho ttvaru Lusténice. Poza-
davkem bylo, aby dokumentace byla zpra-
covana v digitdlni podobé a kompatibilni se
systtmem evidence organizace Privum,
zabyvajici se procesem privatizace byvalého
vojenského prostoru  Milovice - Mlada.
Zaroven bylo dohodnuto, Ze pro zastavéné
¢asti bude pouzito méfitka grafiky 1 : 2 000
a pro celé feSené Gizemi méfitka 1 : 5 000.

Pofizovatelem dalSich etap zpracovani,
konceptu a ndvrhu, je Okresni ufad Mlada
Boleslav, referat regiondlniho rozvoje, ktery
stanovil hlavni cile a pozadavky na vlastni
feSen{ izemnimi a hospodai'skymi zdsadami.
Po jejich projednani a schvaleni byl v zaii
1995 zhotoven koncept UPN SU (1. koncept
UPN SU). Nedoglo vsak ke véasnému pro-
jednéni a schvéleni této dokumentace, jak se
stava z nejraznéjsich diivodi dosti Casto pri
posuzovani prvnich navrhll v Gzemi s prob-
lémy a konfliktnimi zajmy, pii provéfovani
fady dil¢ich variantnich feSent, z nichZ Zadné
neni idedlni. I kdyZ projektant UPN neni v
téchto vécech arbitrem, je jeho tkolem, jako
nezévislého odbornika, sledovat zejména
spolecensky prospésny zdjem a ideu funkcni
budoucnosti sidla, o které si vytvafi vlastni
predstavu. Architekt tedy nema byt pouze
jakymsi odbornym "administratorem" z4jma
v uzemi. Vychodiskem z takové situace je
pfedev§im eliminace variant a presvédcivé
predloZeni optimalizovaného nizoru na orga-
nizaci izemi.

Iniciativni sprava obce mezitim postavila
zamySleny domov dichodct v poloze pro
obec sice priznivé, avSak v jiné nez predpok-
ladal koncept, v poloze navrhovaného sil-
ni¢niho obchvatu sidla. Byly polozeny in-
zenyrské sit€ bez vazby na parametry
budoucich komunikaci. V parku, na jediném
centralnim prostoru méstysu, byla postavena
benzinovd Cerpaci stanice. Rovnéz se
prubézné upfesiiovaly ndzory na vyuZiti by-
valého vojenského sidlisté Zelend a pokroci-
ly zde stavebni prace na rekonstrukci op-

usténych bytovych domu; dalsi vliv na feseni
méla pokracujici restituce a privatizace ma-
jetku v obci. Byly tak realizovdny zmény,
které vyznamné ovliviiuji funkéni vyuZiti
ploch v tzemi. Projevily se disledky ab-
sence schvaleného tizemniho planu pro obec,
nemoznost koordinované realizace vyznam-
nych investi¢nich akci bez tohoto dokumen-
tu. Potvrdila se potfeba zkvalitnéni digital-
izace grafiky, pribéh zpracovani zastihla
rovnéZ novelizace zakonnych pfedpist
o0 Uzemnim pldnovéni. Proto bylo v kvétnu
1997 rozhodnuto feSeni aktualizovat, jako II.
koncept UPN obce Lusténice - Zelend, ktery
byl odevzdan v fijnu 1998. Hlavni projektant
Ing. arch. Karel Hocke navazoval na pied-
chozi dokumentaci, jejimz hlavnim projek-
tantem byl Ing. FrantiSek Kacirek, za
spoluprace urbanisti Ing. arch. Karin
Dvotédkové a Ing. arch. Petra Kalivody. Digi-
talizaci  vykresi provedla Mgr. Jana
KnéZinkova na pocitacovém pracovisti a.s.
Terplan.

Metoda zpracovani
a legenda vykresu

V zajmu potizovatele bylo, aby digitali-
zovany 1II. koncept UPN obce Lusténice -
Zelené byl principielné kompatibilni s UPN
VUC okresu Mlad4 Boleslav a s UPN sidel-
niho tdtvaru Mladd Boleslav, které byly
zpracovany v Atelieru U-24 s.r.o. Praha. Na
tomto pracovisti je z iniciativy Ing. arch.
Pavla Koubka vyvijena metoda dzemniho
zoénovani a s ni souvisejici legenda grafiky
UPN, s odlisnym pojetim filozofie a zpra-
covani UPN oproti dosavadnimu tradi¢nimu
provedeni, prizpisobend potfebam digital-
izace, s predpokladem moZnosti pfimérené
standardizace "zdkladniho urbanistického
jazyka". Autor II. konceptu se pokusil
prinést ptispévek k uplatnéni této metody a
vlastni ndzor na jeji moZnosti.

Metoda je zaloZena na principu
stanoveni Uzemnich zon jako skladebnych
uzemnich prvkd, ke kterym jsou vztazeny
regulativy funkéntho vyuZiti dzemi, tedy
nikoliv k funkénimu vyuziti ploch, jak je
dosud béznou metodou. Uzemni zony jsou
definovany v izemi pfesné zakreslenou linii
a oznaceny standardizovanym kodem,
odvozenym z jejich ndzvu, ktery vyjadiuje

hlavni (dominantni) funk¢ni vyuziti ploch v
z6né. Uzemnimi zénami je pokryto celé
feSené tzemi. PouZité kody z6n jsou uvede-
ny a vysvétleny v legendé vykrest. Funk¢ni
vyuziti ploch, pfipadné objektd, je pak
vnitinim ¢lenénim z6ny, je nezdvislym ur-
banistickym hodnocenim a je zakresleno s
pouZitim barev a symbold obvyklych v ur-
banistické praxi. Z pohledu pouZzité metody
nevyjadfuji ani tak funkci (jak je uvedeno v
jejich nazvu), ale spise fyzicky stav v Gizemi,
tedy to, co se na ploSe nachazi, ¢i je na ni
navrhovéano. Tim jsou od sebe oddéleny a
samostatn¢ definovany pojmy "funkce" -
tedy Cinnost a "vyuzit{" - tedy stav. Z téchto
divodd bylo tfeba celkové prepracovat i
funkéni vyuZiti ploch pfedchoziho konceptu
UPN a jeho grafické vyjadieni.

Lze fici, Ze metoda umoZiiuje
vystizné€j$i a podrobnéjsi podani zpracovéni,
vyhodné zejména pro mensi mésta a obce,
zéroven vSak poskytuje vétsi volnost pro ar-
chitektonické a podnikatelské aktivity ve
vétsim prostoru zény. Dislednéji respektuje
urbanistickou terminologii obsaZenou v
zékonnych  podkladech  pro  dzemni
planovani a poZadavek na defini¢ni pres-
nost, ktery je charakteristicky pro digitdlni
zpracovani. Vyhybd se neurcité defino-
vanym pojmim jako jsou "stabilizované" ¢i
"nestabilizované" uzemi, nedefinovana "z6-
na", "sféra" a pod. Navic predem urCuje
vhodné ¢lenéni uzemi pro eventuelni po-
drobngjsi zpracovani - UPN zény. PouZitd
metoda zdanlivé omezuje miru individudl-
niho pojeti grafického vyjadieni a obsa-
hového ¢lenéni izemnich plant sidel (to je
charakteristické pro digitalizované projek-
tovan{ vibec), presto vSak umoziiuje tvirci
individualizaci provedeni vykresi a také
1épe se soustredit na vlastni obsah feSeni.

Digitalni zpracovani UPN bylo kon-
cipovano jako zdklad pro geograficky infor-
macni systém, ktery by mél byt v budoucnu
rozSifen o fadu databdzi védzanych k jed-
notlivym objektim (napf. parcelni a evi-
denc¢ni Cisla, popis objektl, demografické a
spravni Udaje, technické parametry in-
Zenyrskych siti atd.) Byly vyuZity digitdlni
vektorové vrstvy polohopisu, na trovni do-
by jejich vzniku roku 1994 a bylo tieba je
CasteCné aktualizovat. Digitalizace byla




provedena v systému PC ARC/INFO néko-
lika verzi, databdze grafickych vyjadro-
vacich prostiedkd obvyklych a potfebnych
pro prvky UPN bylo tieba do systému do-
plnit. Naro¢nd a nova kapitola je koordinace
prace projektanta s pocitacovym grafickym
pracovistém, jestliZe neprojektuje sdm piimo
v pocitaci, tak fikajic na vlastnim stole.

Sirsi vztahy, feSené uzemi

Resené tizemi zahrnuje celé katastralni
tzemi Lusténic véetné mistni ¢asti Vodérady
a Cast byvalého vojenského prostoru Mlada,
tzv. Lusténice - Zelend. Nelze opomenout,
ze takto vymezené tUzemi zahrnuje i Cast
katastru sousedni obce Ujezdec u Smilovic,
protoze béhem praci na konceptu nedoslo k
navrhované udpravé hranic mezi Kkatastry
Lusténic a Ujezdce. Rozsah feseného tizemi
¢ini 1 053,5 ha + 424 ha byvalého vojen-
ského prostoru. Ziajmové tzemi zahrnuje
kromé feSeného katastralniho dzemi obce,
Casti byvalého vojenského prostoru i dalsi
Casti  katastralnich  tdzemi  Ujezdce
u Smilovic a Ujezdu u Smilovic, kam jsou
umistovany vyznamné dopravné inZenyrské
stavby. Vzhledem ke sloZitosti izemnich vz-
tahll je navrhovana zména hranic katastrél-
nich uzemi na jiZznim okraji.

Navrhové obdobi UPN je stanoveno do
roku 2010. V souvislosti s pfechodem na
novy systém ekonomiky vSak nebude pied-
stavovat ndvrh realizace jednotlivych
zamérQ, ale pouze dobu, po kterou bude
obec zavazana akceptovat v izemi nabidku
vyuzitelnych ploch; musi umoznit regulovat
postupné vznikajici zdméry v tzemi tak,
aby byla dodrzovina dohodnutd koncepce
jeho vyvazeného rozvoje. Vzhledem k
ndrocnosti fady zdméru a staveb se predpok-
lada, ze navrhové obdobi bude tfeba prodlu-
zovat v zdjmu dlouhodobéjsiho dodrzovani
jednotné koncepce. Velkorysost zdmért
predstavuje v feSeném tizemi znacné zmény,
které maji za kol vytvorit predpoklady k je-
ho budouci prosperité, atraktivit¢ i ke
zlepSovéni Zivotniho prostfedi v sidelnich
ttvarech a v prilehlé krajing.

Sirdi vztahy jsou fefeny Uzemnim
planem velkého uzemniho celku Mlada
(Terplan as., bfezen 1994). Lusténice lezi
pii severnim vybézku byvalého VVP, pri
jiznim okraji okresu Mladd Boleslav.
Blizkost okresniho mésta, jeho velky eko-
nomicky potencidl a administrativni piis-
lusnost determinuji Sir§i vazby. Tykaji se
predevsim dojizdky obyvatel za praci,
sluzbami
a okresnimi institucemi. Jsou podtrZeny

i dopravni infrastrukturou - silnice 1/38,
Zelezniéni  traf, blizké napojeni na
Ctyfpruhovou komunikaci R/10  po silnici
[1/275 do mimotiroviiové kfizovatky Brodce
n. Jiz. Slabéji se v dojizdce za zaméstnanim
uplatiiuji vazby na Nymburk a Dobrovice.

Struéna charakteristika sidla

Obec Lusténice lezi v plochém, his-
toricky zemédélsky intenzivné vyuzivaném
tizemi, které protind nevyrazna vodote¢ po-
toka Vlkavy; s krajinou nedostate¢né ¢lené-
nou zeleni, s vyjimkou komplexu lest by-
valého vojenského prostoru. V uplynulém
obdobi byla méstysem pomérné dobte eko-
nomicky prosperujicim, nové podminky
vSak sebou pfinaseji fadu rizik i ikold pro
zabranéni stagnace sidla. Obec se skladd ze
tfi Casti, které jsou svym charakterem,
danym predchozim vyvojem, vyrazné
rozdilné.

Lusténice, vlastni jadro osidleni, se vyv-
inuly z lanové zastavby podél hlavnich ko-
munikacnich tahu, s nékolika vétSimi
hospodatskymi dvorci, se zdmkem, Skolou,
kostelem a hibitovem na okraji zastavéného
tizemi. Tento charakter je patrny dodnes,
dalsi vystavba ho po urcitou dobu dodrzo-
vala. S kolektivizaci zeméd¢lstvi je spojena
vystavba zemédélskych aredldi, vyraznych
v obrazu obce. Dalsi potfeba nabidky by-
dleni, zejména v souvislosti s blizkym vo-
jenskym prostorem, méla na prilehlych
plochich za nasledek vystavbu dvoupod-
laznich bytovych domt, které presahuji
predchozi méfitko zastavby a vnesly do
obce odlisny Zivotni styl, blizici se sidliStni-
mu. AvSak s ohledem na jejich soustfedéni a
na postupné pomésfovani sidla, nijak
vyrazné urbanisticky nerusi. Obec byla
dovybavena  pfiméfenym  sportovnim
arealem, materskou Skolou, té€locvi¢nou a v
posledni dobé i domovem dtchodct, na
mistni poméry velkoryse fesenym. Urbani-
stickym nedostatkem v oblasti obcanské vy-
bavenosti je absence centra obchodu a
sluzeb; stavajici provozovny jsou rozptyleny
v mélo vyhovujicich objektech, obdobné
jako drobnd vyroba. Ve zna¢né zanedbaném
stavu jsou nékteré bloky pivodni zemédél-
ské obytné zéstavby v jadru obce.

Vodérady ptedstavuji malou ptivodni
vesnici se soustiedénou zdstavbou, lezici
pobliz Lusténic pfi Zelezni¢ni trati, s pred-
pokladem urcité malebnosti sidla, se stabili-
zovanym stavem stavebniho fondu a obyva-
telstva. Maji vlastni zdkladnu zemédélské
vyroby. Rada objektii v centru viak vyZadu-
je zlepSeni vyuZiti a rekonstrukci, obdobné

i parkové a vodni plochy upravy pro
zlepSeni estetiky Zivotniho prostfedi.

Zelena je specifickym pozistatkem vys-
tavby ve vojenském prostoru, v dobé pobytu
sovétskych vojsk zijici relativné samostat-
nym Zivotem, bez vyraznéjsi vazby na ja-
drové sidlo. Zastavba ma vyrazné extenzivni
charakter, s velkymi plochami byvalych vo-
jenskych dilen, skladi a gardzi. Nachdzeji
se zde devastované, poloprovizorni objekty
kasarenského ubytovani, uréené k demolici.
Kromé toho jsou zde i importované pan-
elové obytné budovy, které svym méfitkem
a stavebnim provedenim vybocuji z charak-
teru krajiny. Je vSak provadéna jejich rekon-
strukce s kapacitou 210 bytl a organizovano
nové osidleni, vyvolané spolecenskou potie-
bou a jako impuls pro revitalizaci tohoto
uzemi. K dispozici je fada vicepodlaznich
montovanych budov, které diive slouzily
jako objekty obCanské vybavenosti, fada ob-
jektd technického vybaveni. Nachazi se zde
rovnéZ hlavni Cistirna odpadnich vod,
vyuzitelnd pro celou obec. Provozni budovy
a plochy jsou v soucasnosti vyuziviny
riznymi firmami pie-vazné pro provozy ma-
lo kvalifikované vyroby a skladovéni. Jejich
lep$imu vyuziti brani pretrvavajici nejistota
v majetkovych pomérech a nemoznost pri-
vatizace, coZ odrazuje firmy hledajici
lokalizaci progresivni vyroby. Uzemi je
prostoupeno hodnotnou vysokou zeleni a
sousedi se zachovalymi lesnimi plochami
byvalého vojenského prostoru. Cést tizemi
je  nepfiznivé  ovliviiovina  blizkosti
velkovykrmny vepti Josefov. Pro omezeni
tohoto rusivého vlivu bude nutno vybudovat
rozséhlejsi ochrannd opatieni.

Hlavni rysy urbanistické
koncepce navrhu

Lusténice

Dalsi rozvoj sidelniho dtvaru nevyzadu-
je prevratné zdsahy do stavajiciho organis-
mu obce, s vyjimkou nezbytné piestavby
Casti centralniho prostoru. Jde spiSe o
odstranéni hlavnich nedostatki, spociva-
jicich v nevyhovujicim stavu nékterych
ploch a prostorti a 0 zménu vedeni tranzitni
dopravy. To znamend respektovani stavajici
funkéni zdénace, severozapadni vyrobni
z6ny, reprezentované aredlem zemédélské
zivoCi§né vyroby a vychodni vyrobni a
skladové zony, navazujici na nadrazi CD.

Sportovné rekreacni zéna zGstane i v bu-
doucnu fixovdna v jihozdpadnim sektoru
obce s tim, Ze vyhledové dojde k jejimu
posileni i k plosnému rozsifeni. Novym
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ndvrhem je vytvofeni rekreacnich parkovych
prostoril, uzavirajicich obec vychodnim,
jiznim a jako izolacni zelefi i zdpadnim
smérem.

Obsluzna zéna a zafizeni obCanské vy-
bavenosti zistanou i do budoucna situovany
prevdZzné v prostoru centra. Rezerva pro
plosné naro¢né komercni aktivity a sluzby je
pak navrZena do prostoru navazujiciho na
stavajici zemédélsky aredl. VyuZiti této
plochy by mélo sméfovat k ekologicky neza-
vadnym vyrobnim ¢innostem.

Jizn€ od zdmku, u kterého se predpok-
ladd dokonceni rekonstrukce a renovace
zahrady, se nachdzi prestavbovd plocha,
s prucelni polohou do parkového ndmésti,
po stavenich demolovanych v minulosti.
Svou polohou se jednd o nejvyznamnéjsi
parcely v obci. Je zde navrhovano vybu-
dovat polyfunkéni centrum obcanské a ob-
chodni vybavenosti, s moznym podilem by-
dleni nebo hromadného ubytovéni, jehoZz
zékladem je stdvajici motorest. Aredl by mél
dokoncit uzavieni plochy namésti fasadni
frontou tak, aby mél pfiméfené méfitko a
¢lenéni na vétsi pocet dil¢ich fasad ¢i hmot,
celkové by mél odpovidat charakteru
prostfedi ndimésti méstysu. Realizace je za-
fazena aZ do vyhledového obdobi.

Nové objekty obCanské vybavenosti by
mély mit zdsadné Sikmé stfechy a mély by
byt hmotové diferencovany tak, aby svym
charakterem zapadaly do okolniho obytného
prostfedi.  Dulezitym  architektonickym
prvkem je i oploceni parcel.

Ostatni zastavéné tizemi obce bude mit i
do budoucna obytny charakter. Bytovéa vys-
tavba bude realizovana zdsadné formou indi-
vidudlnich rodinnych domkd. Hmotové se
musi podfidit objemiim pivodnich objekta.
To plati i o vySkové hladiné zastavby, kterd
by v Zadném piipadé neméla prekrocit dvé
nadzemni podlazi. V obci by z hlediska
vyvazenosti  panoramatickych  pohledu
nemély vznikat nové stavebni dominanty.
Navrh ploch pro obytnou vystavbu je z
casového hlediska rozlozen do tii etap tak,
aby zainvestovani izemi inzenyrskymi sitémi
mohlo probihat postupné a mohlo na sebe
plynule navazovat. Realizaci etap vystavby
dojde k pidorysnému uzavieni intravilanu a
k maximdlnimu vyuZiti jak stavajicich, tak
navrzenych mistnich komunikaci. Pro
dlouhodoby vyhled jsou rezervovany dalsi
rozvojové plochy. Jako varianta II. je v
lokalit¢ "U nddrazi" navrhovano vytvorit
z6nu vesnického bydleni a vyuzit stévajicich
zeméd€lskych pozemkd pro situovani rodin-
ného bydleni s drobnym hospodéfstvim.

Zamérem je oZivit a doplnit tuto oddélenou
lokalitu, dovybavit ji technickou infrastruk-
turou.

Jako varianta 1. je v lokalité¢ "U nadrazi"
navrhovano ve smiSené z6né drobné vyroby
a sluzeb situovani montdzniho podniku neza-
vadné vyroby, pfipadné formou malého tech-
nologicko-vyrobniho parku, o vyméfe cca 6
ha. Zamérem je vytvorit v Lusténicich pra-
covni prilezitosti v oborech s progresivnimi
technologiemi a zajistit tak prosperitu sidla.
Plocha je v zavétrné poloze k Lusténicim a
po vybudovani silni¢nich obchvati bude
vyhodné komunika¢né napojena.

Kli¢ovym problémem celého navrhu je
komunikac¢ni feSeni obchvatli obce. Stava-
jici statni silnice prochdzeji s dopravnimi za-
vadami jadrem zastavby, znehodnocuji ziv-
otni prostfedi. Zakladni komunikacni kostra
uzemi se méni navrhem zdpadniho obchvatu
sidla silnici 1/38. Ten vyvold i potiebu
nového napojeni stévajici trasy 1/38, ktera se
stane mistni sbérnou komunikaci, severné a
jizn€ od Lusténic. Do ndvrhového obdobi je
zahrnuto vybudovéni jizni spojky silnice
11/275 mezi budoucim obchvatem a stavajici
/38, dile smérem na vychod az na hranici
katastrdlniho dzemi. Na tento ob-chvat
11/275 navazuje sbérmd primyslové komu-
nikace Zelené. Realizace mimotroviiové
kiizovatky téchto silnic bude potiebnd jen
tehdy, dojde-li k vystavbé Zelezni¢ni vlecky
do primyslové zény Zelené a soubéh bude
uloZen na spolecném nasypovém télese.

Navrh péSich a cyklistickych tras v
feSeném tUzemi vyuzivd predevsim stdva-
jicich polnich cest a ma za cil zpfistupnit
krajinu v okoli obce a propojit ji s okolnimi
sidly. Pro zpfistupnéni zemédélskych
pozemki po vybudovani obchvatovych ko-
munikaci je navrhovano doplnéni systému
polnich cest.

Jsou navrzeny parkové tpravy systému
vefejné zelené, kterd by pozitivné ovlivnila
Zivotni a obytné prostiedi, celkovou estetiku
interiéru obce a vytvorila pohodové oddy-
chové zény. Jednd se o celkovou tpravu
parku v centru obce, potiebnd je celkova
rekonstrukce vefejné pfistupné zelené v
z6né hromadného bydleni a zejména se jed-
nd o parkové upravy podél vychodniho,
jizniho a zapadniho okraje obce. Diraz je
kladen také na spojeni vnitini ochranné, hy-
gienické a dalsi zelené s extravilinem. Do-
jde tak k propojeni sidla s okolni krajinou a
tim i k organické navaznosti zastavéného
uzemi na okolni pfirodni prostredi.

Vodérady

Dalsi vyvoj sidla nebude vyzadovat
zasahy do stavajiciho usporadani, s vyjimk-
ou nezbytné prestavby centralniho prostoru.
Pijde spiSe o odstranéni nedostatkt, spoci-
vajicich v nevyhovujicim stavu nékterych
ploch a prostort. Bytova vystavba bude re-
alizovdna prevdzné rekonstrukcemi a pies-
tavbou stdvajicich objekti. Pokud dojde
k nové vystavbé na volnych parcelach, bude
se jednat o individualni rodinné domky ves-
nického charakteru.

Hlavnim rysem je respektovani stévajici
funkéni zénace, prirodniho prostredi rybnikd,
toku Vlkavy, centrlni ¢asti sidla a zachovani
plosné nevyznamnych provozoven vyrobniho
charakteru. Ostatni zastavéné uzemi obce
bude mit i do budoucna obytny charakter.

Jsou predpokladany smérové tpravy na
silnici I1I/27510 a je navrZena uprava spojo-
vaci komunikace Vodérady - Lusténice pii
vstupu do zastavéného uzemi. Cilem je
zlepSeni dopravnich pomérii odstranénim
dopravnich zavad.

Stavajici zelen uvnitf i po okraji zas-
tavéného tzemi je respektovdna, jsou
navrzeny upravy, vedouci k jejimu zkvalit-
néni. Jednd se o celkovou udpravu pfirodni
parkové zelené propojujici stavajici vodni
plochy s biokoridorem toku Vlkavy.

Zelena

Dalsi rozvoj celého prostoru nebude
vyzadovat zdsadni zménu funkéni zdnace,
ale spiSe rekonstrukci vyuzitelnych objektl
a novou vystavbu na misté asanovanych
provizorii. Urbanizované uzemi Zelené je
zaloZena na dosti velkorysé kompozici oval-
ného segmentu, davd dobry zdklad pro
moznost pestré kompozice situovanych
staveb, které je mozno pojimat architekton-
icky pomérné volné a vytvorit tak pifjemné a
Zivotaschopné urbanizované uzemi, ve spo-
jeni s pfirodnim prostiedim. Navrhované
tUpravy ulicni a cestni sité usiluji o dotvoreni
této kompozice tam, kde byla nahodnymi
zdsahy naruSena a kde je tfeba doplnit ko-
munikacni vztahy. Vzhledem ke svému
specifickému urceni, bylo tzemi zaloZeno
bez vyraznéj$i vazby na jadrovou obec
Lusténice; tyto vztahy je tfeba doplnit.

Predpokladd se stabilizace severovy-
chodni vyrobni zony, komercni a skladové
z6ny v severni a jizni ¢asti aredlu ve vazbé
na navrhovanou bytovou vystavbu a v ji-
hovychodni Césti aredlu ve vazbé na
pramyslovou zénu; vytvoreni jizni a zdpadni
obytné zény oddélené od vyrobnich aktivit
navrhem nového centra, sportovni vy-
bavenosti a vnitfnim tuzemim rekreacniho a




parkového charakteru. Nova obytna zdona pii
svém rozvoji respektuje existenci pdsma
hygienické ochrany vepiina Josefov.

ProtoZe je v soucasné dobé obtizné pies-
néji odhadnout miru redlnych pozadavkl na
plochy pro bydleni a s tim souvisejici vy-
bavenosti, uvazuje koncept v ptipadé Zelené
se tfemi variantnimi moZnostmi intenzity
budouciho vyvoje. Zaroveil s probihajici
rekonstrukci bytovych domi je navrhovana
i rekonstrukce parteru okoli domtl, zahrnu-
jici obsluzné komunikace, chodniky, zeleni
a détska hristé, plochy pro odstavovani auto-
mobill a technickou vybavenost.

Dalsi rozvoj obytné funkce v Zelené,
ktery predpokldda progresivni varianta A, je
situovan v jizni ¢asti uzemi, kde je v zoné
individualniho bydleni v ndvrhovém hori-
zontu UPN umisténo a7 64 rodinnych
domkdi na nadstandardnich parcelach.
Jiznim smérem az po hranici lesa, navazuje
dlouhodoba rezerva pro umisténi dalSich 64
rodinnych domku. V konecné etapé by tak
bylo vytvofeno svébytné zahradni sidlisté,
zcelujici zastavéné zemi na jizni strané.
ProtoZe jsou nejisté predpoklady zajmu o tu-
to vystavbu, které jsou zavislé na moznos-
tech zaméstnanosti a ristu atraktivity izemi,
je zde tfeba pocitat s maximalni flexibilitou
a vystavbu v souladu s vyvojem zdjmu
odpovidajicim zpisobem etapizovat.

Varianta A pocita se tfemi plochami pro
situovani obcanské a obchodni vybavenosti,
objektl pro obchod a sluzby. V tézisti zas-
tavby, pfi pesi a cyklistické cesté do Lusténic
je navrzena nova centrdlni zona obcanské

vybavenosti. Ta by méla obsahovat prede-
vS§im kulturni, spoleCenskd a spravni za-
fizeni. V jizni Casti uzemi, v navrhované
z6né bydleni, se nachazeji dva aredly s ob-
jekty v pomérné zachovalém stavu. O jejich
konecném vyuziti rozhodne obecni uiad, je-
hoZ jsou majetkem.

Pro komeréni aktivity a sluzby, které by
v budoucnu mély spolu s primyslovou
vyrobou predstavovat hlavni zdroj pracov-
nich piileZitosti v Zelené, jsou navrZeny tfi
prostory, které prednostné nabizeji existujici
zafizeni adaptabilni pro tento druh ¢innosti;
jsou doplnitelné o dalsi potfebné objekty.

Plochy pro primyslovou vyrobu, s vyhle-
dovou moznosti zavleckovani, jsou navrzeny
na severovychodnim okraji izemi. VyuZivaji
stavajicich halovych objektl a od obytné zony
jsou oddéleny navrZenym pasem izolacni ze-
lené a na né€j navazujicim lesoparkem.

V rdmci navrhu varianty II. se uvazuje
s roz$ifenim zony prumyslové vyroby sev-
ernim smérem az k silnici 1I/275, na
zemédélskych pozemcich nizké bonity a s
propojenim navrhované pramyslové ob-
sluzné komunikace, ohranicujici Zelenou,
piimo se stitni silnici. Zamérem tohoto
ndvrhu je zajistit pro Lusténice pracovni
piileZitosti v oborech disponujicich progre-
sivnimi technologiemi a tak i prosperitu
obce, zédroven i podpora predpokladli pro
celkovou humanizaci prostiedi a eko-
nomicky rozvoj tzemi v Zelené. Divodem
je, ze neni mozné v potiebné kratké dobé
uvolnit pro tento ucel dostatecné velké
plochy v prostorech stévajiciho néavrhu zény

pramyslové vyroby.
Zakladni komunikacni kostra zustdva
v aredlu Zelend zachovéna, je dopliiovina
pouze z duvodi funkénich vztaht a pro
zpiehlednéni a zvyraznéni stdvajici urbani-
stické kompozice. Prakticky vSechny mistni
komunikace vyZaduji technickou rekon-
strukci. V navrhu se méni pouze napojeni
celého prostoru na nadfazenou silnicni sit
a zéroveil i na obec Lusténice. Je navrhové-
na rekonstrukce péSiho a cyklistického
V souladu s UPN VUC Mladi je navrzeno
i napojeni aredlu Zelena, resp. jeho vyrobni
a komer¢ni z6ny na Zeleznicni sit vleckou.
Jsou navrZzeny parkové upravy tak, aby
vznikl systém vefejné zelené, pozitivné
ovliviiujici zivotni a obytné prostiedi a jeho
estetiku. Jednd se zejména o celkovou
upravu parku v navrhované centrdlni z6né a
navrh zoény individudlni rekreace formou
produkéni  zahradkédiské osady v severni
Casti, kterd ma zaroveni doplnit izola¢ni pas-
mo omezujici negativni vliv farmy Josefov
na bytové domy a na celé tizemi. Vyznam-
nym rysem zdméru ziizeni osady je také
kompenzace rozporu bydleni ekonomicky
slabsich obyvatel ve vicepodlaznich by-
tovych domech s Zivotnim stylem obvyklym
v zemédelské krajiné. Rovnéz nova indi-
viduélni obytna vystavba by méla by byt re-
alizovana tak, aby bylo zachovéno piirodni
lesoparkové prostiedi a aby stavajici zeleil
byla zapojena do aredll a parcel.
Ing. arch. Karel Hocke
Terplan as., Praha






