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Otdzka bydleni neustdle setrvdvd na jedné 7 prednich pricek celospolecenského zdjmu, protoZe se primo dotykd nds vSech. KaZdy
obcan by meél mit moZnost bydlet na primérené iirovni a za pro ného prijatelnych financnich podminek. Soucasné je nezbytné nalézt
rovhovdhu pri TeSent otdzky regulace ndjemného, a to tak, aby i majitelé domii ziskali dostatek prostredkii na idrzbu, opravy, rekon-
strukci, pripadné modernizaci svého bytového fondu. Jednim z materidlii, které poskytuji zajimavé udaje pro Odbor bytové politiky
MMR, jsou vysledky tikolu ,, Monitoring komundlntho bydleni*, ktery zachycuje zmény probihajici v obecnim bytovém fondu. Prdce
na tomto tikolu byla zahdjena jiZ v roce 2000 a od té doby se dotaznikové Setieni kaZdorocné opakuje — iikol je zarazen do stdlych cin-
nosti Ustavu tizemniho rozvoje. Ze Zjisténi mimo jiné vyplyvd, Ze obce pokracuji v privatizaci obecniho bytového fondu a predpokldda-
ny termin jejiho ukonceni se rok od roku posouvd. Vzhledem k tomu, Ze Cesky statisticky iifad data o zméndch v obecnim bytovém fondu
béiné nezjistuje, jsou vysledky uvedeného iikolu jednim z dileZitych podkladii pro dalsi prdci na koncepci bytové politiky CR.

Ustav tizemniho rozvoje Brno zopakoval v roce 2004 jiz
popdté Setfeni formou dotaznikové akce, zaméfené na aktualiza-
ci a ziskani potfebnych tdaji a informaci o obecnim bytovém
fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Po dohod¢ se zadava-
telem — Odborem bytové politiky MMR — byl v leto§nim roce
ponechdn stejny vzorek 50 mést jako v roce pfedchozim. Dotaz-
nik byl tedy rozesldn Praze véetn€ vybranych méstskych ¢ésti,
19 statutdrnim méstim a 30 dal$im méstim — viz Mapa ,,Prehled
oslovenych mést“. Dotaznikova akce sledovala opakovang pri-
zkum 5 tematickych okruht otdzek, obdobné jako v letech pred-
chozich, které nejsou béZné zjistovany Ceskym statistickym tia-
dem, a to: privatizace obecniho bytového fondu, pohyb v ramci
obecntho bytového fondu, platby spojené s uZivanim obecnich
bytl, ndklady na spravu obecniho bytového fondu a doplikové
udaje.

Do doplitkové ¢ésti dotazniku byly zahrnuty dal§i otdzky
souvisejici s bydlenim, jako napiiklad systém evidence Zddosti
o pridéleni obecniho bytu a kritéria pro jeho ptidéleni, zpisob
boje za sniZeni poctu neplaticli a sniZeni dluhu na ndjemném
a sluzbdch, je-li ndjemniktim, kteti vrati obci uvolnény byt,
vypldceno odstupné s motivaci zabrdnit neoprdvnénému nakla-
déni s obecnimi byty, piistup k feSeni situace bezdomovci, par-
ticipace soukromého sektoru na financovani vystavby novych
obecnich bytl, vystavba novych obecnich bytl bez jakékoli
dotace od stdtu. Nové byla zatfazena otdzka, zda obec sleduje
pocet samostatné hospodaticich domdcnosti bez vlastniho bytu
a zda obec provadi prizkum zaméfeny na zjiSfovani potieby
byti. Respondentim zde byl nabidnut i prostor pro reakce
a doporuceni, na co by dle jejich ndzoru mohl byt dotaznik
zaméten v priStim roce.

V dotaznikovém Setfeni bylo posouzeno s aktivnim piispénim
oslovenych mést celkem 303 603 byt coZ sice predstavuje 7,9 %
z celkového poctu 3 828 912 viech trvale obydlenych byti v CR,
aviak soutasné 46,4 % ze viech 655 000 obecnich byta v CR.

Hlavnim tkolem priizkumu bylo zjiSténi vysledki postupuji-
ci privatizace obecnich bytl od pfevodu bytového fondu ze stitu
na obce v roce 1991 do konce roku 2003.

* Privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Postupny vyvoj privatizace od ptevedeni bytl ze stitu do
vlastnictvi obci v roce 1991 do 31. 12. 2003 je zndzornén v ¢dro-
vém Grafu ¢. 1 ,,Postup privatizace obecniho bytového fondu
ve sledovanych méstech v letech 1991 — 2003<.

Z grafu vyplyva, Ze do konce roku 2001 bylo z pivodniho
poctu byttl pfevedenych do vlastnictvi obei v roce 1991 zprivati-
zovano prumérné 45 % téchto byti, do konce roku 2002 to bylo
51 % a do konce roku 2003 se jednalo 0 56 %.

Vyvoj celkového poctu obecnich byt ve sledovanych més-
tech (v¢. nové postavenych bytt) v letech 1991 — 2003 a predpo-
kladany stav po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu
ukazuje Cérovy Graf €. 2 ,,Vyvoj celkového poctu obecnich
byti ve sledovanych méstech (v¢. nové postavenych byta)
v letech 1991 - 2003 a predpoklddany stav po ukonceni pri-
vatizace obecniho bytového fondu*.

Procentni podil bytt, které si obec hodld ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztaZen k poctu bytil pfevedenych ze statu do vlast-
nictvi obce v roce 1991.
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Nejvice respondentl uvadi predpo-
klddané ukonceni privatizace obecnich
byt v letech 2004 a 2005, piipadné
jesté v roce 2006, nejzazsi terminy ukondeni privatizace, které  2003. Privatizace je ve velmi pokro&ilém stavu v Usti nad Labem,
respondenti uvadéji, jsou roky 2010 a 2012. Nekterti respondenti  kde z ptivodniho poctu bytu, které byly v roce 1991 prevedeny do
zatim nevédi a nemaji termin ukonceni privatizace urCen. 10 res-  vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2003 zprivatizovano 81 %
pondentu jiZ privatizaci ukoncilo — Kdyné v roce 1997, Trebic  byti. V nezprivatizovanych bytech zistaly prevazné socidlné
v roce 1998, Most v roce 1999, Tidnov v roce 2000, MC Praha - slabé rodiny, coZ miZe mit souvislost s tidajem o vysokém poétu
Horn{ Pocernice a MC Praha 8 v roce 2002, MO Polanka nad  neplati¢ii v obecnich bytech.
Odrou v Ostravé, MC Praha 13, mésta Kyjov a Policka v roce

Udaje o postupu privatizace v Praze a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.

1) Vyhlaska MF ¢. 30/1995 Sb., kterou se méni a doplituje vyhldska MF ¢. 176/1993 Sb., o ndjemném z bytu a Ghradé za plnéni poskytovand s uZivanim bytu.
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Tab. ¢. 1

% podil po&tu nové postavenych obecnich byt % podil poétu nové postavenych obecnich byt
Mset zkolaudovanych v roce 2002 zkolaudovanych v roce 2003
o
které vznikly v nowych které vznikly zmé&nami které vznikly v nowych které vznikly zmé&nami

samostatnych budovach dokonéenych staveb samostatnych budovach dokonéenych staveb
Praha 79 21 86 14
Brno 5 95 35 65
Ostrava 24 76 29 71
Usti nad Labem 0 100 0 100
Plzen 100 89 1"
Ostatni mésta - velikostni
kategorie 50 000 aZ 99 999 75 25 96 4
obyvatel
Ostatni mésta - velikostni
kategorie 10 000 aZ 49 999 80 20 62 38
obyvatel
Ostatni mésta - velikostni
kategorie do 9 999 obyvatel o1 o 58 42
Pramérna vyse 67 33 78 22

Podil poétu obecnich bytu
k poétu véech bytu

Porovndni poctu obecnich bytl
s celkovym poctem bytti ze SLDB 1991
a SLDB 2001 je zndzornéno v Grafu
¢. 4 ,,Podil obecnich byti z celkového
poctu byti ve sledovanych méstech
v letech 1991, 2002 a 2003“.

Procentni podil poctu obecnich
byt k poctu vSech byti ve sledova-
nych méstech od roku 1991 postupné
klesd (v roce 1991 ¢inil tento podil
39,0 %, v roce 2001 se jednalo
o 194 %, v roce 2002 o 17,1 %
a v roce 2003 0 15,5 %).

Poéet bytu, které si obce do
budoucna hodlaji ponechat
ve svém vlastnictvi

Procentni podil po¢tu byta, které si
obce do budoucna hodlaji ponechat ve
svém vlastnictvi, vzhledem k poctu
bytt prevedenych ze stitu do vlastnic-
tvi obci v roce 1991 ¢ini 24,3 %
a vzhledem k celkovému poctu obec-
nich byt (vCetné nové postavenych)
k 31. 12. 2003 ¢ini 53,0 %.

Obecné poznatky
z privatizace obecniho
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Pramen: UUR, zdi{ 2004

Predpoklddany stav poctu obecnich bytit po ukoncent privatizace obecniho bytového fondu je uvdden k roku
2012, protoZe se jednd o nejzazsi termin ukonceni privatizace, uvddény respondenty. Udaje o vyvoji poctu
obecnich bytii v Praze a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.

zdjem prevazuje v Praze a rovnéZ ho uvadi MMP za celé mésto
Plzen; pouze v Ostravé lehce prevazuje spiSe nezajem o priva-
tizaci obecniho bytového fondu; ptimo nezdjem o privatizaci se
projevuje v MC Tufany v Brné (jednd se viak o MC se zcela
zanedbatelnym poctem obecnich bytl);

— z technické dokumentace domu preddvané pfi privatizaci obec-

bytového fondu: niho bytového fondu mé nejcastéjsi zastoupeni pasport domu
a revizni zprdvy (napf. elektro, vytahi, kotelen, poZdrni ochra-
— ve Vétsiné mést se projevuje spise zdjem az velky zdjem o pri- ny apod.) a ddle puvodni projektovd dokumentace domu (pokud

vatizaci obecniho bytového fondu, pricemz vyslovené velky je k dispozici);
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— mésta vétSinou nerozlisuji pti prode-
ji domu droven jejich technického
stavu; pouze MC Praha - Repy, MO
Ostrava - Hostakovice, MO Ostrava
- Hrabovd a mésto Dacice uvedly, Ze
privatizuji domy v dobrém technic-
kém stavu; MO Ostrava - Hrabova
privatizuje soucasné i domy v dob-
rém technickém stavu po rekon-
strukci; MO Nestémice v Usti nad
Labem uvadi, Ze privatizuje jak
domy v dobrém technickém stavu,
tak i domy v hor$im technickém
stavu a mésto Svitavy uvadi, Ze pri-
vatizuje domy v dobrém technickém
stavu po rekonstrukci a soucasné
i domy v hor$im technickém stavu,

Graf ¢. 3
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Koncepce bytové politiky

— hlavni mésto Praha md zpracovanou Koncepci bytové politiky
hlavniho mésta Prahy pro rok 2000 a navazujici obdob{ a schvé-
lenou Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy dne 25. 11. 1999
pod ¢. 13/01 (platnost 1999 - 2005);

—mésto Brno ma zpracovanou a schvélenou Strategii bydleni
mésta Brna pro obdobi 2001 — 2011;

— mésto Ostrava zpracovava Koncepci politiky bydleni ve mésté
Ostrave;

— méstské obvody v Usti nad Labem koncepci bydleni zpracova-
nou nemaji a ani ji nepfipravuji;

—mésto Plzen md zpracované Doplnéni a nové sméry bytové
politiky mésta Plzné s platnosti od roku 1999 na dobu bez ome-
zent;

— z kategorie ostatnich mést jich 38 % ma zpracovanou a schvé-
lenou koncepci bytové politiky, eventuelné podobny dokument,
bud samostatné nebo jako soucast jiného dokumentu (Olomouc,
Hradec Kralové, Pardubice, Karvind, DéCin, Jablonec nad
Nisou, Cheb, Otrokovice, Svitavy, Cesky Krumlov, Poli¢ka,
Pferov, Chomutov, Znojmo, Pisek, Holice, Brtnice), mésto
Most (2 %) — mésto se po preddni prevdzné Casti bytového
fondu spole¢nosti Mosteckd bytovd, a.s. zaméfilo na pomoc pri
individudlni vystavbé rodinnych domu (prodej pozemku,
vystavba inZenyrskych siti apod.), Mosteckd bytova, a.s. md
podnikatelsky plan spolecnosti na dany kalenddini rok, 22 %
ostatnich mést teprve pracuje na piipravé dokumentu (Liberec,
Ceské Budéjovice, Havifov, Zlin, Kladno, Karlovy Vary,
Mladé Boleslav, Ceska Lipa, Tabor, Uherské Hradisté), 31 %
dokument nemd a ani zatim na jeho piiprave nepracuje (Opava,
Frydek-Mistek, Teplice, Jihlava, Trebi¢, Tfinec, Pribram,

Lsti nad
Labem

Pized Méstas Méslas MiEstado Promér
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Valtice); 7 % respondentii na tuto otdzku neodpovédélo (Pros-
t¢jov, Kroméfiz, Hodonin).

* Vysledky 7 hlediska pohybii v rdamci obecniho
bytového fondu, plateb spojenych s uZivdnim
obecnich bytii a ndkladii na sprdvu obecniho
bytového fondu ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybi v ramci obec-
niho bytového fondu ukazuji, Ze situace je v mnoha ohledech
obdobnd jak v Praze, v Brné, v Ostravé, v Usti nad Labem, v Plzni,
tak i v ostatnich vyhodnocovanych méstech — pohyby v rdmci
obecniho bytového fondu jsou veelku malé — v priméru asi do 3 %
vzhledem k celkovému poctu obecnich bytl. Lze tedy predpokls-
dat obdobnou situaci v celé CR. Pro informaci Ize uvést:

— Pocet bytovych domécnosti, které uskutecnily vyménu obec-
niho bytu, ¢inil v roce 2002 v praméru 1,7 % a v roce 2003
v priméru 1,6 % z celkového poctu obecnich bytu.

— Pocet prechodit ndjmu obecniho bytu ¢inil v roce 2002 v pru-
méru 2,1 % a v roce 2003 v priméru 2,1 % z celkového poctu
obecnich byti.

— Pocet nové ,,pridélenych* obecnich byti v novych a ve vol-
nych nebo uvolnénych bytech s nové vzniklym ndjmem ¢inil
v roce 2002 v praméru 2,5 % a v roce 2003 v priméru 2,5 %
z celkového poctu obecnich bytd.

—Pocet pravné volnych byta k 31. 12. 2002 ¢inil v priméru
1,0 % a k 31.12. 2003 v priméru 1,0 % z celkového poctu
obecnich byti.

— Pocet podanych Zalob o privoleni soudu k vypovédi z ndjmu
bytu dle § 711, odst. 1 ob¢anského zdkoniku ¢inil v roce 2002
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v pruméru 1,3 % a v roce 2003
v praméru 1,4 % z celkového poctu
obecnich bytl. Déle vyplynulo, Ze
pocet podanych Zalob na vykon roz-
hodnuti vyklizenim bytu dle § 340 —
2 obcanského soudniho fadu a pocet
uskute¢nénych soudnich rozhodnuti
o vystéhovdni z divodu neplaceni
ndjemného a/nebo sluzeb tvoril jen
nékolik desetin procenta (0,3 az
0,5 %) z celkového poctu obecnich
bytu.

- Vyvoj poctu neplatica ndjmu a/nebo
sluzeb v letech 1999 — 2003 je znd-
zornén v Grafu €. 5 ,,Podil neplati¢t
(ndjmu a/nebo sluZeb) ve vztahu
k celkovému poctu obecnich byti
ve sledovanych méstech v letech
1999 - 2003¢. Z grafu Ize vycist, Ze
se podil poctu neplatici k celkovému
poctu obecnich bytd v roce 2003
pohybuje zhruba v rozmezi 20 — 30 %
(stejné jako v roce 2002), vyrazné
vyssi procento (55 %) vykazuje
mésto Usti nad Labem, kde je tato
situace zplsobena vysokym podilem
nezaméstnanosti a socidlné slabych
rodin. Je vSak nutné konstatovat, Ze
oproti roku 2002 zde doslo k vyraz-
nému poklesu podilu poctu neplatica
k celkovému poctu obecnich bytd,
ato cca 0 20 %. K méné vyraznému
poklesu doslo i ve mésté Plzni (cca
05 %) a v ostatnich méstech velikost-
ni kategorie od 50 000 do 99 999 oby-
vatel (cca 0 6 %). V ostatnich més-
tech lze vysledovat, Ze procento
neplatici se sniZuje s poklesem veli-
kosti mést (mésta s poctem obyvatel
do 9 999 vykazuji podil neplatict ve
vysi pouhych 7 %).

Pocet neplaticti ve vztahu k celkové-
mu poctu byt ve sledovanych méstech
k 31.12. 2002 je zndzornén v Grafu
¢. 6 ,,Pocet neplaticu (ndjmu a/nebo
sluZeb) ve vztahu k celkovému poctu
bytii ve sledovanych méstech k 31. 12.
2002¢ a k 31.12. 2003 v Grafu ¢. 7
»,Pocet neplatici (ndjmu a/nebo slu-
Zeb) ve vztahu k celkovému poctu
bytii ve sledovanych méstech k 31. 12.
2003,

—Na otazku poctu dluznika (ndjmu
a/mebo sluzeb), kteii dluzili v pri-
slusném roce pouze za mésice listo-
pad a prosinec, odpovédél nizky
pocet respondenttl, protoZe nékte-
rym respondentim neumoziuje jimi
vyuZivany zpisob evidence neplati-

Graf ¢. 4

Podil obacnich byt z celkového podtu byth ve sledovanych méstech
v letech 1991, 2002 a 2003
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Pozndmka: Pocet obecnich bytii v roce 1991 byl srovndvdn k celkovému poctu bytii dle S¢itdni lidu,
domii a bytii v roce 1991. Pocet obecnich bytii v roce 2002 a 2003 byl srovndvdn s celkovym poctem
obydlenych bytit dle Scitdni lidu, domit a bytii v roce 2001.

Udaj o podilu obecnich bytii z celkového poctu bytit k 31. 12. 1991 za Prahu chybi, protoZe pii Scitd-
ni lidu, domii a bytii v roce 1991 bylo mésto Praha administrativné clenéno na Prahu I aZ Prahu 10,
avsak iidaje o obecnich bytech od jednotlivych respondentii z dotaznikového Setieni v roce 2000
a v letech ndsledujicich jiz vychdzely z jiného administrativniho ¢lenéni a 7 toho ditvodu nebylo moZné
nascitat prislusné pocty vSech bytit za méstské dsti, které poskytly iidaje a spocitat ndsledné procentni
podil obecnich bytii 7 celkového poctu bytir k 31. 12. 1991.

v
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Pramen: ljUR, zari 2004

Pozndmka: Udaje o poctu neplaticii v Praze, Brné a v Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.
Udaje o poctu neplaticit v Ostravé se tykaji celého mésta kromé neplaticit evidovanych MMO.
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¢u zjistit pocet kratkodobych nepla-
tica, dluzicich za vybrané mésice.
Nasledujici tdaje v Tab. ¢. 2 ,,Podil
neplatica, dluZicich v prisluSném
roce pouze za mésice listopad
a prosinec — souhrnna tabulka®
maji proto nizsi vypovidaci hodnotu
a lze je povaZovat pouze za orien-
tacni. U jednotlivych skupin mést
nebyl pocitin aritmeticky primér,
ale byl uveden medidn, ktery ma
v pripadé malého vzorku mést vétsi
vypovidaci hodnotu.

Primérna vyse ¢istého ndjemného
v roce 2002 c¢inila 1507 Ké/byt/
mésic a v roce 2003 se jednalo
o Castku 1 596 Ké/byt/mésic.
Primérna vySe plateb za sluzby
v roce 2002 cinila 1468 Kc/byt/
mésic a v roce 2003 se jednalo
o ¢astku 1 502 K¢/byt/mésic.

— Pramérna vySe plateb za uZivani
bytu v roce 2002 ¢inila 2 975 K¢/
byt/mésic a v roce 2003 se jednalo
o ¢astku 3 099 K¢/byt/mésic.

V roce 2003 oproti roku 2002
narostly primérné vyse plateb jak za
Cisté ndjemné, tak za sluzby, a tim
i za uzZivani bytu.

Vyse dluzné castky na cCistém
najemném piipadajici primérné na
1 obecni byt k 31.12. 2002 Cinila
1962 K¢ a k 31.12. 2003 cinila
2509 Ke.

VySe dluzné ¢astky na platbach za
sluzby pfipadajici primérné na 1
obecni byt k 31.12. 2002 cinila
2029 K¢ a k 31.12. 2003 cinila
2397 K¢.

- VySe dluzné ¢astky na platbach za
uZivani bytu piipadajici primérné
na 1 obecni byt k 31. 12. 2002 ¢ini-
la 3990 K¢ a k 31. 12. 2003 ¢inila
4907 K¢.

V roce 2002 oproti roku 2001
narostla vyse dluznych &astek ptipa-
dajicich primérné na 1 byt jak za
Cisté ndjemné, tak za sluzby, a tim
i za uzZivani bytu.

Procentni zastoupeni poctu obec-
nich bytd, u kterych je uplatilovano
maximaln{ zdkladni mésicni ndjem-

Graf ¢. 6

Potet neplatiéd (ndjmu a/nebo slufeb) ve vztahu k celkovému podtu
byt ve sledovanych méstech k 31. 12. 2002
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Pramen: ljUR, zari 2004
Graf ¢. 7

Potet neplatiéd (najmu alnebo sluieb) ve vztahu k celkovému poétu
byt ve sledovanych méstech k 31. 12. 2003
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Pramen: UUR, z4i{ 2004

Pozndmka: Udaje o poctech viech byti, poctech obecnich bytit a poctech neplaticii ve méstech Praha,
Brno, Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym méstskym édstem nebo méstskym obvodiim.
Udaje o poctech vech bytit byly prevzaty z vysledkit Scitdni lidu, domit a bytii k 1. 3. 2001.

né dle vyhl. ¢. 176/1993 Sb. a dle Cenového vyméru MF a Graf ¢. 9 ,,Obecni byty podle typu uplatiiovaného nijem-
¢. 01/2002, vécné usmérinované najemné dle vyhl. ¢. 176/1993  ného - rok 2003“.

Sb. a dle Cenového vyméru MF ¢. 01/2002 a smluvni ndjem- Z grafii 1ze vycist, Ze podil poctu bytl s vécné usmérfiovanym
né, ukazuje Graf ¢. 8 ,,Obecni byty podle typu uplatiiova-  a se smluvnim ndjemnym vzrustd, klesd podil poctu byti s maxi-

ného nijemného — rok 2002¢

malnim zdkladnim mési¢nim ndjemnym.
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Tab. ¢. 2

2002 2003
Mésto
Min. vyse Max. vyse Median Min. vwyse Max. vyse Median
Praha (vybrané MC) 0,0% 84,2% 42,1% 0,0% 53,3% 26,8%
Brno (vybrané MC) 0,0% 81,8% 45,2% 0,0% 75,0% 41,7%
Ostrava (vybrané MO) 0,0% 100,0% 30,1% 0,0% 100,0% 32,5%
Usti nad Labem (vybrané MO) 1,5% 52,5% 27,0% 1.2% 52,6% 26,9%
Plzefi (vybrané MO) 0,0% 50,2% 251% 0,0% 49,1% 24,5%
Ostatni mésta X X X X X X
- mésta s 50 000 - 99 999 obyv. 24.6% 58,6% 35,4% 19,5% 56,2% 37,9%
- mésta s 10 000 - 49 999 obyv. 14,5% 97,1% 32,3% 7.5% 55,8% 25,8%
- mésta do 9 999 obyv. 0,0% 54,3% 34,7% 2,7% 73,9% 43,8%
Graf¢. 8 Podil poctu bytti s maximalnim zdkladnim
mésicnim najemnym dosahuje ve sledovanych
Obecni byty podie typu uplatiiovaného najemného - rok 2002 méstech vyse 94,7 % v roce 2002 a 93,5 %
v roce 2003.
Podil poctu bytd s vécné usmériovanym
3.2% N , . P «
2.1% nijemnym dosahuje ve sledovanych méstech
vyse 2,1 % v roce 2002 a 2,5 % v roce 2003.
Vyrazn€ vyssi podil poctu bytl s vécné usmériio-
vanym ndjemnym je v kategorii mést do 9 999
obyvatel, a to 21,1 % v roce 2002 a 20,7 % v roce
2003.
Podil pocCtu byti se smluvnim niajemnym
94 7% dosahuje ve sledovanych méstech vyse 3,2 %
v roce 2002 a 4,0 % v roce 2003. Nejvyssi podil
O Byty s maximalnim zakladnim mésiénim najemnym bytt se smluvnim ndjemnym je v Ostravé, a to
. ) . 5,7 % v roce 2002 a 8,2 % v roce 2003 a v kate-
@ Byty 5 vicné usmémovanym najemmnym R
o i i AT gorii mést od 50 000 do 99 999 obyvatel, a to
6,0 % v roce 2002 a 7,7 % v roce 2003.
5o —Meésta vyuzivaji pii spravé svého obecniho
Pramen: UUR, fjen 2004 bytového fondu pfevdzné spravu prostiednic-
tvim jedné nebo vice specializovanych soukro-
Grafé. 9 mych firem najaté ¢i najatymi obci s ndrokem
na odménu za vykon spravy (odpovida-li magis-
Obecni byty podle typu uplatiiovaného najemného - rok 2003 trt za celé mésto, uvadi spravu vice specializo-
vanych soukromych firem s ndrokem na odmé-
—_— 40% nu za vykon spravy, odpovidaji-li jednotlivé

MC/MO, uvédéji vétsinou spravu jedné specia-
lizované soukromé firmy s ndrokem na odménu
za vykon spravy).

—Primérnd vySe ndkladi mést na zajiSfovani
sprdvy obecnich byt prostfednictvim spravce
¢inila 178 Ké&/byt/mésic v roce 2002 a 185 K¢/
byt/mésic v roce 2003. Primérnd vySe ndklad

03.5% mést na zajiSfovani spradvy obecnich bytu,
pokud si mésta spravovala obecni byty sama
prostfednictvim pfislusného odboru, C¢inila
125 Ké/byt/mésic v roce 2002 a 136 Kc/byt/
mésic v roce 2003. VySe ndkladi na zajistova-
ni spravy obecnich byt v jednotlivych letech
narustd. Podstatné levnéji vychazi, kdyz si spra-
vu obecnich bytu zajistuje samo mésto prostied-
Pramen: UUR, Fijen 2004 nictvim piislusného odboru.

O Byly s maximainim zkladnim mésiénim najemnym
@ Byly s wicné usmérovanym najamnym
O Byty s smiuwnim ndjemnym
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—Primérnd vySe nékladd mést na  Graf ¢ 11
spravu a udrzbu obecnich bytu, stej-
né jako primém4 vySe ptfjmi zfska- Podil evidovanjch tadosti o phidéleni obecniho bytu k celkovému poétu
nych z ndjmu obecnich byti v roce obecnich byti v letech 2002 a 2003
2003 ve srovnani s rokem 2002 oo
vzrostla (primérnd vySe ndkladd 573 589
mésta na sprdvu a udrzbu v roce
2002 ¢inila 1575 Ké/byt/mésic
a v roce 2003 se jednalo o ¢dstku
1 678 K¢/byt/mésic; prumérnd vyse
pifjmi ziskanych z ndgjmu v roce
2002 cinila 1 680 Ké/byt/mésic
a v roce 2003 se jednalo o ¢dstku

' 235 238
'm-l 17 117 133 ?a 100
1727 Ké/byt/mésic). Pritom pra-

mérmd vyse ndkladi mést na spravu Praha Catrava umm: Pzefi  Méstas50 Mistas 10 Mbstade  Priméma
v Labem 000-90  000-48 90GDobyv.  wyde
a udrzbu obecnich bytl je nizZsi nez 999 chyv,  §9 obyv

pramérnd vySe piijma ziskanych Miésto
z ndgjmu obecnich byti. Z toho Ize
usoudit, Ze v nékterych méstech je
pifjem ziskany z ndjmu obecnich
bytl schopen pokryt alespon z¢dsti
i opravy bytového fondu. Urcitou Pramen: UUR, fijen 2004
souvislost 1ze vysledovat i s privati-
zaci obecnich bytl, kdy mnohd
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Pozndmka: Udaje o poctu Zddosti o pidélent bytu v Praze, Ostravé a Usti nad Labem se tykaji vybranych

" ) MC/MO.
mésta se zbavuji bytového fondu,
ktery je ve Spatném technickém
stavu.
Graf ¢. 12

* Vybrané poznatky

z doplﬁkove’ Cdsti dotazniku Podet evidovanych Zadosti o pfidéleni obecniho bytu ve vztahu
k celkovému poétu byt ve sledovanych méstech - rok 2002, 2003

—Z celkového poctu 114 respondenti E 12 -
jich pouze 7, tj. 6 %, nevede eviden- 'E £ 0l b
ci zadosti o pfidéleni obecniho bytu g =
— jednd se 0 MC Brno - Tufany, MO E 8 o
Severni Terasa v Usti nad Labem, & .i 3 AT R A =
mésta Teplice, Hradec Kralové, % o = 2 > 2 & o
Tébor, Piibram a Dacice; ostatni s .g L b i
respondenti si evidenci Zadosti o pfi- % £ 2/ ==
déleni obecniho bytu vedou s tim, Ze & I:I ﬂ
nékteff z nich si vedou pouze evi- g “Trn e i Gitaks Ve seaes NiE W Pl
denci zadosti o urcity typ byti, napf. Labam 50000- 10000- 8998 wyde
o byty zvlaStniho urdeni a feSeni 99553 49980 obyv.
celoméstského vefejného zdjmu - Misto e ks

policie, hasi¢i apod. (MHMP),
o bezbariérové byty (MMO) nebo
0 byty sluZebni a socidlni.

— Procentni podil evidovanych Zadosti
o pridéleni obecniho bytu k celkové-
mu poctu obecnich bytl v letech

2002 a 2003 za Prahu, Brno, Ostra- ; ’
vu, Usti nad Labem, Plzeii, ostatn{ Pozndmka: Udaje o poctu Zddosti o pridélent bytu v Praze, Brné, Ostravé a Usti nad Labem se tykaji vybra-
nych MC/MO.

B Polet evidovanych Radosti (k 31, 12, 2002) ve vztahu k celoému postu byt
O Potet evidovanych 2adosti (k 31, 12, 2003) ve vztahu k celkovému poliu byth

Pramen: UUR, fijen 2004

mésta velikostni kategorie od 50 000
do 99 999 obyvatel, ostatni mésta
velikostni kategorie od 10 000 do 49
999 obyvatel a ostatni mésta velikostni kategorie do 9 999 oby- niho bytu k celkovému poctu obecnich byt v letech 2002
vatel a procentni podil souhrnné za vechny respondenty uka- a 2003¢.

zuje Graf ¢. 11 ,,Podil evidovanych Zadosti o pridéleni obec- - Procentni podil evidovanych Zadosti o pfidéleni obecniho bytu
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ve vztahu k poctu vech byt ze SLDB 2001 v letech 2002
a 2003 za Prahu, Brno, Ostravu, Usti nad Labem, Plzen, ostat-
ni mésta velikostni kategorie od 50 000 do 99 999 obyvatel,
ostatni mésta velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyva-
tel a ostatni mésta velikostni kategorie do 9 999 obyvatel a pro-
centni podil souhrnné za vSechny respondenty ukazuje Graf
¢. 12 ,,Pocet evidovanych Zadosti o pridéleni obecniho bytu
ve vztahu k celkovému poctu bytu ve sledovanych méstech —
rok 2002, 2003<.

— Pouze 3 mésta (Hradec Kralové, Ceskd Lipa a Cheb) uvedla, Ze
ndjemnikim, kteff vrati obci uvolnény byt, vypldceji odstupné
s motivaci zabrdnit neoprdvnénému nakldddni s obecnimi byty.

Problematika komundlniho bydleni je zpracovdvana na zakla-
dé dotaznikovych akcf a jejich vyhodnocovéni jiz od roku 2000,
kdy byly sledovdny ddaje za roky 1998 a 1999, Setieni v roce
2001 sledovalo danou problematiku v letech 1999 a 2000, v roce
2002 pak zkoumalo situaci v letech 2000 a 2001, lotisky prizkum
mapoval situaci v letech 2001 a 2002 a leto$ni priizkum byl zamé-
fen na roky 2002 a 2003. Pro zadavatele tikolu - MMR — Odbor
bytové politiky — je toto dotaznikové Setieni jednou z moZnych
cest, jak ziskat potfebné aktudlni tdaje o komundlnim bydleni,
protoze Cesky statisticky trad tato data b&Zné nezjistuje.

Provedena Setfeni o zméndch v obecnim bytovém fondu vli-
vem privatizace umoZiuji sledovat postupné zmény v tomto pro-
cesu od jeho pocdtku (tedy od roku 1991) do soucasné doby
a umoziuji odhadnout, jak se bude tento proces pravdépodobné
vyvijet do budoucna. Leto$ni priizkum (tj. za rok 2003) opét pro-
kézal, 7e ptedpoklddany termin ukonCeni procesu privatizace
obecniho bytového fondu se posouvd. Nejvzdalenéjsi terminy,
které byly v letoSnim dotaznikovém Setfeni uvedeny, byly roky
2010 a 2012.

Tisténd zdverecnd zprdva z dotaznikového Setieni provedené-
ho v roce 2004 je k dispozici na Ministerstvu pro mistni rozvoj —
Odboru bytové politiky a v knihovné Ustavu tizemniho rozvoje

Brno. Stru¢nd zprdva z tohoto Setfent ,,Vysledky dotaznikové akce
o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych méstech
(2002, 2003)* je prezentovana na www strankach Ustavu tizemni-
ho rozvoje (www.uur.cz).

Zaveéry vyplyvajici z feSeni tkolu ,,Monitoring komundlniho
bydleni* slouZi jako jeden z podkladi pii vytvafeni koncepce
bytové politiky Ceské republiky. Ukazuje se, Ze je tieba vytvoit
uceleny a vzdjemné provdzany systém, ktery by v dlouhodobém
horizontu v rdmci celého stitu feSil problematiku bydleni.
K dosaZeni zdmért a cili by pak mély byt vypracovany konkrét-
ni kroky, jejichZ postupnym napliovanim by mohlo byt nabidnu-
to obCantim bydleni, které pro n€ bude dostupné a soucasné bude
i na odpovidajici drovni.

Ukol ,,Monitoring komunalniho bydleni*, ktery vytvaii ucele-
nou analyzu v rdmci obecniho bytového fondu, je pro svou dule-
Zitost zatazen (jak jiZ bylo v dvodu uvedeno) do stdlych ¢innosti
Ustavu tizemniho rozvoje. Zatatkem roku 2005 bude dotazniko-
vé akce dle poZadavkid Ministerstva pro mistnf rozvoj opét zopa-
kovéna. Predpoklddd se rozsiteni vzorku oslovenych mést o cca
3 mésta s poctem obyvatel do 10 000 a dle dohody se zadavate-
lem pouhé doladéni otdzek v doplitkové ¢asti dotazniku.

Uvetejnény ¢lanek k problematice komundlniho bydleni je
i podékovanim jak zadavatele tkolu, kterym je Odbor bytové
politiky MMR, tak také fesitelského kolektivu Ustavu tizemniho
rozvoje vSem respondentim, ktefi svym vstficnym piistupem
a poskytnutim potfebnych podkladii umoznili zpracovéni zavé-
re¢né zpravy, kterd zachycuje a vyhodnocuje aktudlni situaci
z hlediska zmén v obecnim bytovém fondu.

Ing. Dana Chlupovd

Ing. Marie Polesdkovd, Ph.D.
Ing. Ludmila Rohrerovd
UUR, Brno
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