VYSTAVBA NAHRADNICH RODINNYCH
DOMU PRO OBYVATELE MESTA

BLATNE

Vaclav Stépan
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Jesec a Zavisinského potoka. Pod méstem
se vodni tok nazyvad fekou Lomnici.
Pivodni zaloZeni mésta na sklonku
13. stoleti, na kfiZovatce vyznamnych
obchodnich cest, umozituje jiz ve 14. sto-
leti vznik rozsdhlé rybni¢ni soustavy,
vodohospodarsky spjaté s uvedenymi
fekami a potoky. Pro ilustraci, rybnik
Velky Buzicky zaklddal svym svolenim
Karel IV. Po staleti zde vznikala hospo-
dafsky vyrovnand krajina, zastoupend rov-
nocennym podilem ploch lesnich, trvale
zatravnénych a zemédélsky obhospodaro-
vanych. Moment krizového ohroZeni
povodni je zde ojedinély a nikdy nepiesa-
hl rozsah zitop celoplo$ného ohroZeni
mésta. Proto také zatdpéné plochy na sou-
toku vodote¢i jsou v zdmeckém parku
a prelivnd propust pod vodnim zdmkem
Blatnd s mlynskym nahonem vZdy dosta-
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Meésto Blatnd md vyznamnou polohu na severozdpadnim okraji jihoceského kraje v téZisti vizemi clenéném Blatenskou pahorkatinou
a podhirim Brdskych lesii. LeZi v téZisti vizemi, kde se spojuji vodni toky z rozsdhlych povodni piesahujict ramec tizemi okresu Stra-
konice smérem severozdpadnim do sousedniho okresu Plzeri — Jih a smérem severovychodnim do sousedniho okresu Pribram. Hlav-
ni liniové stavby, které méstem prochdzi jsou komunikace 1/20 Ceské Budéjovice — Plzeii a Zeleznicni traté Strakonice — Bfeznice
a Blatnd — Nepomuk.

tecné regulovala povodiovy stav. Leto$ni
povodent vSak byla naprosto vyjimecna.
Protrzeni hrdzi na okraji feky Lomnice

ohrozilo samu podstatu celoplo$ného
zadrzeni vod rybnicni soustavy Blaten-
ska. Retézovym prolomenim hrazi rybni-
ku bylo uvolnéno takové mnozstvi vody,
Ze zaplavilo celé méstské jadro.

Vzniklé Skody jsou stdle jesté tézko
vycislitelné, ale zni¢end obydli nebude
mozné nahradit a obnovit na puvodnich
pozemcich. Zaseddni zastupitelstva mésta
Blatn4, prakticky v tydnu po povodni, roz-
hodlo o vystavbé obecnich domu pro
ob¢any postiZzenych povodnémi, ktefi pri-
§li o obydli.

Meésto Blatnd mélo nastésti schvdleny
tzemni plan z roku 1995. Autorem tizem-
niho planu je Ing. arch. Kovéf. V ramci
tohoto planu bylo moZno najit vhodné
ndhradni pozemky pro vystavbu rodin-
nych domi.

Dalsi postup byl ryze organizacni
a technicky. Odbor vystavby pfi mést-
ském dfadu v Blatné byl povéten zaddnim
projektové dokumentace véetné vybéru
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zhotovitele projektu i dodavatele stavby.
V patek 23. srpna na zdkladé okamZité
vyzvy vedouctho odboru vystavby bylo
provedeno odborné Setfeni za dcelem
vybéru stavenisté¢ na volnych pozemcich
v majetku mésta, které jsou dopravné
technicky pfistupné. Na misté byli pred-
staviteli mésta a piislusSnymi odborniky
formulovany vstupni pozadavky a pod-
minky pro vystavbu nahradnich rodinnych
doml s odhadem, Ze ureny pozemek
o ploSe cca 2 ha bude dostacujici pro rea-
lizaci 30ti typovych rodinnych domu
umisténych na individudlnich parceldch.
Tento pozemek byl sice izemnim planem
urCen pro sluzby a podnikani, bylo vSak
pomérné snadné provést v tomto sméru
zménu Gzemniho pldnu. Na zdklad€ roz-
hodnuti o vyuzZiti izemi byla pro realiza-
ci téchto rodinnych domi stanovena jako
predmét stavby obsluznd komunikace
s jednostrannymi chodniky, inZenyrské
sité a plochy pro objekt zdkladniho ob¢an-
ského vybaveni a parkovisté¢ osobnich
vozu. Dluzno dodat, Ze inZenyrské sité
budou zde kompletni: vodovod, kanaliza-
ce, plyn, kabel NN, osvétleni a telefonni
rozvody budou vSechny napojeny na sti-
vajici rozvody mésta.

Jak je uvedeno, projekéni price na
vybrané lokalité , Blyskavky“ byly zahdje-
ny okamzit¢ na zdkladé jejtho vybéru.
Neni ndhodné, Ze pozemek v této lokalité
se nachazi asi 300 metrit od mist postiZe-
nych zdtopou. Blyskavky se mu tikd asi
proto, Ze se jednd o vyvySené ndvrsi, kte-
rym prochdzi historickd komunikace ze
starého ndmésti, v jehoz Cele stoji kostel,
smérem do Buzic. Pfichozim do mésta
v tomto sméru byly viditelné stfechy sta-
rého mésta, které se pfi ranim udsvitu blys-
kaly.

Ukolem projektanta bylo co nejrych-
leji vyhotovit koncepci zdstavby v nékoli-
ka variantdch, a to tak, aby byla moZnd
dal$i dostavba volnych pozemkovych
proluk mezi Blyskavkami a historickou
i novodobou zdstavbou. Rada mésta
posoudila 4 predloZené varianty a vybrala
feSeni, které je shodné s doporucenim
projektanta. Koncepce ndvrhu spliuje
pozadavky jednak rychlé vystavby domd,
to znamend jednu realizaéni etapu, sou-
Casné je vSak budovdn méstsky prostor
funkéné i prostorové napojeny ve dvou
smérech a sice jak do puvodni historické
¢asti, tak do blizké méstské ¢tvrti ¢inZov-
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nich domu Blatnd — ,,Nad Lomnici“.

Mirné svazity terén a rozmanitost pohle-
du od Blyskavek smérem k centru mésta
podminilo vedeni komunikace i orientaci
zéastavby. Vzhledem k tomu, Ze se jednd
o typizované objekty, je dalSim cilem
vytvofeni prostorové rozmanitosti. Proto
okam?zité po zahdjeni projektovych praci
byla v pfimém kontaktu s dodavatelem
stavby i vyrobcem domku dohodnuta jeho
optimdlni podoba ve Ctyfech variantich
barevného feSeni fasddy a tomu odpovi-
dajici barvou taskové krytiny. Drevéné
obloZeni §titd je voleno barevng i tvarové
tak, Ze spojuje Stitové plochy a obloZeni
ffmsy po obou strandch doma. Dispozi¢ni
feSeni bylo na zdkladé pfipominek mésta
a projektanta uvedené lokality pfizpuso-
beno tak, aby pfizemi doml vyhovélo
standardnim poZadavkim primérné rodi-
ny kategorie 2 + 1. Ve vstupnim zddvei{
je pritom vloZeno samostatné schodisté
vedouci do podkrovi domu. Podkrovi
domu je tvofeno volnym prostorem
a v budoucnu umozni dostavbu podkrov-
niho bytu minimalné kategorie 1 + 1. To
znamend, Ze je umoZnéna realizace domu
generacniho. (PriloZend grafickd doku-
mentace daleko 1épe vystihuje situaci
detailu lokality.) Je evidentni, Ze dalsi
feSeni domu na parcele spliiuje ostatni
pozZadavky kladené na bydleni, jako jsou
samostatny vjezd na parcelu, s umozné-
nim umisténi zdéné gardZe na vlastnim
pozemku. Primérnd velikost parcel je
cca 500 m* a odstupy domi jsou feseny
tak, aby vyhovovaly poZadavkim pro
stavbu rodinného domu podle stavebniho
zdkona a soucasné zajisfovaly rozmani-
tost zdstavby.

Dodavatelskd firma HAAS z blizkych
Chanovic byla vybrdna z dvaceti firem,
které daly pro tuto doddvku nabidkové
feSeni. Tato firma splnila podminky zada-
ni a sice nejen kvalitativnich architekto-
nickych pozadavku, ale i financ¢nich
a Casovych pozadavka investora. Doddvka
na kli¢ se pohybuje kolem 1 milionu
korun. V této cené vsak nejsou zohledné-
ny ndklady na zdkladovou desku, piipojky
na inZenyrské sité a pochopitelné vefejnou
komunikaci a chodniky.

Casovy prabéh realizace zastavby této

lokality probihé nasledovné:

— 6. zaf{ tohoto roku byla zahdjena piipra-
va lzemli, tzn. skryvka ornice, zaloZeni
komunikace a materidlové zabezpeceni

pro sité a spodn{ stavby.

— O tyden pozdé&ji byla zahdjena vystavba
domd, a sice zdkladovych desek a piipo-
jek inZenyrskych siti.

—30. z4if bylo uskute¢néno piedvedeni
prvnich dvou domu. A soucasné probihd
JjiZ montdZ ostatnich 28 domd.

—16. prosince bude oficielni predani
a kolaudace stavby celého sidlisté Blys-
kavky a ptedani domu jednotlivym uZi-
vatelim — rodindm jejichZ byty a domy
zanikly pfi povodni.

Zakladni idaje o vystavbé:

Investor: Mésto Blatnd

Sidlo: Blatnd — Blyskavky
Zastoupeny':

Josefem Hospergrem — starostou mésta
Zpracovatel dokumentace:
Architektonicky atelier STEPAN
Katastrdlni uzemi: Blatnd

Zastavba zahrnuje:

—30 typovych rodinnych domi, umisté-
nych na individudlnich parcelach.

— Obsluzné komunikace navazujici na std-
vajici komunikaci II. tf. 121 Blatnd —
Buzice ve vychodni cdsti dzemd,
a obsluznou komunikaci navazujici
v zdpadni ¢asti na polni cestu.

— Misto pro viceticelovy objekt (prodejna,
sluzby, obCerstveni...) podél komunika-
ce IL tf.

— Jednostranné chodniky.

— Parkovisté osobnich automobili.

— InZenyrské sité¢ — vodovod, kanalizace,
plyn, telefonni rozvody, kabel NN, které
se napojuji na stavajici rozvody ve
méste.

Charakteristika zastavby:

Plocha parcel pro rodinné domy:
14797,29 m’

Plocha pozemku pro viceticelovy objekt:
572 m?

Plocha komunikaci vcetné chodniku:
2490 m*

Plocha parkovisté pro 17 sténi:

350 m?

Regulativy navrhované zastavby
Zastavénd plocha parcel je v rozmezi 450
az 500 m’*

Rodinny domek typu RD HAAS BASIC
LINE DVVA bez podsklepeni

Zastavénd plocha RD:

8,20 x 9,80 = 80,36 m’
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Vyska stavby:
— ptizemi 30 cm nad upraveny terén
— heben 6,6 m nad upraveny terén

Architektonické a materidlové prove-

deni:

— sedlova stfecha;

— taSkovd krytina cervené az Sedohnédé
barvy;

— hladké $tukové omitky ve svétlych bar-
véch, sokl v tmavsi barveé.

Dovolte mi na zavér nékolik pozna-
mek. Vystavba ndhradnich domku byla
mozna proto, Ze mésto mélo platny a pri-
tom dostatecné flexibilni Gzemni plan.
V soucasnosti se zpracovavaji pruzkumy
a rozbory pro tzemni pldn novy, ktery
mimo jiné zhodnoti i zkusenosti z letos-
nich povodni. Zpracovdnim tohoto planu
je povéien Ateliér Stépan. Rozhodnuti
mésta Blatné o realizaci ndhradnich
domki v uvedené lokalité bylo zcela
logické. Jakmile bylo rozhodnuto, nikdo

jiZ nediskutoval o vétSich ¢i mensich,
takovych ¢i onakych potiZich, ale pouze
o0 tom, jak v daném terminu a za danych
podminek situaci vyfesit.

Ing. arch. Viclav Stépdn
Architektonicky ateliér Stépdn
Ceské Budéjovice
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