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Jak vyuZit politik a ndstroji uzemniho pldnovdni k vytvdareni mést vhodnych pro Zivot? Tento cldanek
zkoumda roli § 106 (zdkona o pldnovdni) a poplatku na rozvoj verejné infrastruktury (Community
Infrastructure Levy — CIL) pri utvdreni Londyna vhodného pro Zivot. Tyto predpisy poZaduji, aby Zadatelé
o vyddni uzemniho rozhodnuti prispivali na zajisténi dostupného bydleni a dalsich verejné prospésnych
zarizeni. Text analyzuje navrhovanou reformu v oblasti uzemniho pldnovani, v jejimz ramci by mél byt
$ 106 a CIL nahrazeny prispévkem na infrastrukturu (Infrastructure Levy — IL).

Uvod: dva v jednom — zdravé prostfedi a mésta vhodna pro Zivot

Vsechny Zivé organismy potrebuji ke svému Zivotu zdravé a bezpecné prostredi. Lidé nejsou vyjimkou.
Stejné jako ostatni rostliny a zZivoCichové na Zemi jsme i my lidé zavisli na dostate¢nych zdrojich potravy
a vody, pfristresSi, bezpeéi a kysliku spolu s dalSimi abiotickymi faktory, jako jsou stabilni
a priznivé klimatické podminky, a souZiti a propojeni s ostatnimi Zivymi organismy v ramci SirSiho
ekosystému.

.o s

Jakd je nejrozsirenéjsi forma prostredi, kde lidé Ziji? Mésta. Lidstvo se ve snaze vytvofit bezpecénd
a zdravd mista spoléhd na mésta vice nez kdy jindy. Podle OSN (2018) se ocekava, Zze do roku 2050
budou dvé tretiny lidstva Zit ve méstech.

Proto je pro Zivot miliard lidi naprosto nezbytné, aby se mésta stala vhodnym prostfedim pro Zivot.
Podobné jako jiné zdravé a bezpecné prostfedi se i mésta vhodna pro zivot vyznacuji kulturnimi,
socidlnimi a ekonomickymi faktory, které pfrispivaji k pohodé a spokojenosti, stejné jako ke kvalité
Zivota jejich obyvatel. Mezi faktory ptiznivé pro Zivot patfi mimo jiné i dobfe rozvinuta a efektivni
infrastruktura, dostupné a primérené bydleni, dostupné a kvalitni vzdélavani a zdravotni péce,
udrzitelné Zivotni prostfedi, Zivé a inkluzivni socidlni a kulturni pfilezitosti, prostredi pro hospodarsky
rast a prosperitu a dostupny a bezpecny verejny Zivot pro vsechny [Cities Alliance 2007].

Kontext: ramec a aktéri vytvareni zivotniho prostredi

V dnesnich zdpadnich méstech narodni a mistni ramce Uzemniho planovani vymezuji potfebu a stanovi
pozadavky na zdravé prostiedi a mésta vhodna pro Zivot. Téchto cil( se ¢asto dosahuje spolecnym
usilim verejnych a soukromych subjekt. Mistni samospravy a developefi, vedeni cili narodni politiky
uzemniho rozvoje, spolupracuji na odstrafiovani problém( mést a zlepSovani podminek pro Zivot
v nich. Tato partnerstvi mohou zahrnovat spoluprdci na projektech infrastruktury a komunitnich
iniciativach, programech dostupného bydleni a revitalizace opusténych nebo neadekvatné vyuzivanych
uzemi. Spolupraci mohou developefi a mistni orgdny vyuzit svych specifickych silnych stranek
k pozitivni proméné mést.

Spojené kralovstvi, a tedy i Londyn, se spoléhd na systematicky rdmec pro fizeni a regulaci rozvojovych
aktivit, aby bylo zajisténo zdravé Zivotni prostfedi. R&mec a proces Uzemniho planovani se fidi narodni
legislativou, politikami a smérnicemi zndmymi jako Narodni ramec politiky dzemniho planovani
(National Planning Policy Framework — NPPF) [Ministry of Housing, Communities & Local Government,
2021]. V Londyné jsou tzemni politiky specifikovany v predpisech vyddvanych Uradem Velkého
Londyna (Greater London Authority — GLA) a jednotlivymi londynskymi méstskymi ¢astmi (boroughs).
Tento proces zahrnuje fadu krokl a vyjednavani, které maji zajistit, aby navrhovana vystavba byla
v souladu s ndrodni a mistni politikou Uzemniho planovani a také s potfebami a oéekdvanim obyvatel.



Ramec politiky tzemniho planovani Spojeného kralovstvi

Systém uzemniho planovani ve Spojeném kralovstvi se fidi pristupem zalozenym na planovani
s narodnimi, regionalnimi a mistnimi rozvojovymi plany usmérnujicimi rozhodovani. Narodni droven
politiky Uzemniho planovani predstavovand NPPF a Narodnim planem infrastruktury (National
Infrastructure Plan) vytvari pro mistni orgadny rdmec pro vypracovani jejich vlastnich mistnich plan(
rozvoje (Local Development Plans — LDPs) [Barton a Grimwood, 2021]. Tyto plany stanovuji konkrétni
strategie a kritéria pro rozvoj v jednotlivych Uzemnich celcich.

NPPF je klicovy dokument, ktery stanovi vladni politiku Uzemniho planovani pro Anglii. Pfedstavuje pro
mistni organy uzemniho planovani, developery a rozhodovaci organy smérnice pro utvareni rozvoje
a rozhodovani v Uzemnim planovani. NPPF vymezuje vladni cile udrzZitelného rozvoje, véetné
environmentalnich, kulturnich, ekonomickych a socialnich hledisek [Ministry of Housing, Communities
& Local Government, 2021].

NPPF se zaméruje zejména na rlizné environmentalni politiky a normy, které maji zajistit udrzitelny
rozvoj a ochranu Zivotniho prostredi. Patfi sem koncepce tykajici se biologické rozmanitosti, zmén
klimatu, povodnovych rizik, naklddani s odpady a energetické narocnosti [ibid.]. NPPF podporuje
zaclenéni environmentalnich hledisek do procesu Uzemniho planovani a podporuje uplatrfiovani zasad
udrzitelného rozvoje v praxi.

Navic tato politika (NPPF) poskytuje pokyny tykajici se ochrany kulturniho dédictvi a ptirody. Zahrnuje
zasady ochrany a péce o historické budovy, oblasti ochrany pfirody a krajiny se zvlastnim zretelem
[ibid.]. NPPF prosazuje, aby rozvojové projekty byly ohleduplné ke kulturnimu dédictvi a podporuje
zachovani vystavéného i prirodniho dédictvi.

NPPF rovnéz obsahuje zasady a poZadavky tykajici se cenové dostupného bydleni a verejné
infrastruktury. Stanovuje cile a smérnice pro poskytovani dostupného bydleni, zabezpecdeni verejné
infrastruktury (napt. skol a zdravotnickych zafizeni) a zmirfiovani dopadl na tuto infrastrukturu
v dUsledku nové vystavby [ibid.].

Obecné NPPF predstavuje uceleny koncepéni rdmec a stanovuje obecné zdsady pro dzemni planovani
a rozvoj v celé zemi. Zajistuje konzistenci a koherenci pfi rozhodovani v Uzemi, pfiCemz zaroven
poskytuje mistnim organim mozZnost flexibilné prizplsobit své postupy konkrétnim mistnim
podminkdm. NPPF je voditkem pro pfipravu mistnich plant rozvoje (LDPs) a podkladem pro
rozhodovani a planovani v tzemi na vSech urovnich, pficemz jeho cilem je dosahnout udrzitelného
rozvoje a podporovat pohodu a spokojenost obyvatel, coz ma zasadni vyznam pro rozvoj prosperujicich
lidskych sidel.

Vedle NPPF stanovuje vlada narodni cile a strategie pro infrastrukturu a projektovani. Narodni plan
infrastruktury vymezuje vladni priority a plany pro rozvoj infrastruktury v celé zemi. Urcuje klicové
infrastrukturni projekty (dopravni, energetickd a digitdlni infrastruktura) a stanovi zdsady pro jejich
realizaci, financovani a koordinaci [HM Treasury, 2020]. Narodni plan infrastruktury zajistuje soulad
potieb infrastruktury s cili Gzemniho planovani.

Pro srovnani, Narodni pfirucka pro projektovani (National Design Guide) poskytuje metodiku pro
dosahovani vysoce kvalitniho navrhu u novych developerskych projekt(. Pfredstavuje o¢ekavani vlady
tykajici se vytvareni kvalitné navrzenych prostor, které jsou udrzitelné, inkluzivni a vizualné pfitazlivé.
Pfirucka zdlrazniuje vyznam kontextu, tvorby mist a zapojeni vefejnosti do procesu navrhovani
[Ministry of Housing, Communities & Local Government, 2019].



Politiky Uzemniho planovani na mistni a metropolitni Grovni jsou zaclenény pod narodni cile. V pfipadé
oblasti Velkého Londyna je strategickym planovacim dokumentem pro mésto Plan pro Londyn
(The London Plan), ktery zpracovava Urad Velkého Londyna (GLA). Stanovuje vizi a dlouhodobou
Uzemni strategii rozvoje Londyna se zamérenim na vytvoreni udrZitelného, inkluzivniho a dynamického
meésta. Stanovuje cile tykajici se bydleni, dopravy, hospodareni, zivotniho prostiedi, kultury, verejné
infrastruktury a kvality Zivota [Mayor of London, 2021]. Plan se zamértuje na adekvatni reakce na vyzvy,
kterym mésto Celi (rlst poctu obyvatel, dostupnost bydleni, dopravni pretizeni a udrzitelnost Zivotniho
prostiedi) [ibid.]. Poskytuje ramec pro Uzemni planovdni a rozhodovani na urovni jednotlivych
méstskych ¢asti.

V souladu s Planem pro Londyn je kazdd z 32 londynskych méstskych ¢asti zodpovédna za vypracovani
a implementaci mistniho planu rozvoje (LDP). LDP stanovi konkrétni politiky Uzemniho planovani
a zdméry pro kazdou méstskou c¢ast a usmérnuje rozhodovani v Uzemi na mistni Urovni. Vymezuje
vyuZziti Uzemi, jeho uréeni a kritéria pro rozvoj v riznych Uzemi v méstské c¢asti [Planning Inspectorate,
2012].

V takto vymezeném ramci mohou predkladatelé projektd Gzemniho rozvoje doloZenych projektovou
dokumentaci, vykresy, podplrnymi dokumenty a také nezbytnymi poplatky Zadat pfislusny mistni
organ uzemniho planovani o rozhodnuti. Organ Uzemniho planovani méstské casti zddost prezkouma,
konzultuje ji s internimi i externimi zacastnénymi stranami a posoudi navrh z hlediska souladu s Planem
pro Londyn, LDP a dalSimi souvisejicimi predpisy.

Soucasné s Planem pro Londyn a mistnimi plany Uzemniho rozvoje také mésto vypracovalo Kulturni
strategii, Hodnoceni energetické ndarocnosti, Posuzovani uhlikové stopy Zivotniho cyklu stavby,
Strategii obéhového hospodafstvi a Faktor méstské zelené (Urban Green Factor, UGF). Tyto klicové
dokumenty stanovuji strategie a vystupy uzemniho planovani, které maji podporovat zavazek Londyna
v oblasti dosahovani kulturni, socialni a environmentalni kvality Zivota.

Kulturni strategie pro Londyn zahrnuje strategie zalozené na ctyrech pilifich: Milujte Londyn, Kultura
a Uspésny rlst, Kreativni Londynan a Svétové mésto [Mayor of London, 2018]. Cilem je zlepsit pfistup
ke kultufe v¢etné podpory kulturni infrastruktury a rozmanitosti v oblasti uméni v Londyné.

Hodnoceni energetické ndrocnosti je smérnici pro dosazeni cile uhlikové neutrality u vSech
vyznamnych projekt vétsiho rozsahu. Tento dokument vyZaduje, aby u vSech vyznamnych staveb
vétsiho rozsahu byla monitorovana a vykazovdna energetickd narocnost po dokonceni stavby, aby se
zajistilo, Ze stavby budou v souladu s cilem starosty mésta Londyna (dosahnuti uhlikové neutrality)
[London City Hall, 2022].

Posuzovani uhlikové stopy Zivotniho cyklu stavby poskytuje vhled do problematiky vypoctu a snizovani
emisi uhliku béhem celého Zivotniho cyklu staveb (Whole Life-Cycle, WLC), véetné emisi uhliku
vznikajicich pfi vyrobé material(, vystavbé, pouzivani budov, demolici a likvidaci. Dokument popisuje,
jak vypracovat a predloZit posouzeni uhlikové stopy Zivotniho cyklu stavby pro WLC [Whole Life-Cycle
Carbon Assessments, 2022].

Strategie obéhového hospodarstvi zahrnuje postup ptipravy prohldseni o obéhovém hospodafstvi
(Circular Economy Statement) dle pozadavk(l Planu pro Londyn, s cilem snizit mnoZstvi odpadu
a zachovat hodnotu zdrojli po neomezenou dobu. Tato politika se zaméruje spiSe na strategii ,,z kolébky
do kolébky” (regeneracni design) nez ,,od kolébky ke hrobu“ [Mayor of London, 2020].

Faktor méstské zelené upravuje rozvoj tim, Ze vyZzaduje, aby kazdy vyznamny projekt vétSiho rozsahu
v Londyné zahrnoval méstskou zelen jako podstatny prvek ndvrhu mista a staveb [Mayor of London,



2023]. Developefi jsou proto povinni pfi podavani zadosti vypocitat na zdkladé mnozZstvi a kvality
méstské zelené hodnotu skére UGF svého projektu. Vypocet UGF zahrnuje a posuzuje mimo jiné
hodnotu ¢tverecnich metrli plochy polopfirodni vegetace, mokifadd nebo vodnich ploch a rozsahu
zelenych stfech nebo vegetace prekryvajici stavbu [ibid.].

Proces uzemniho planovani ve Spojeném kralovstvi

Podavani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti obvykle prochazi ctyfstupfiovym procesem, ktery
nemusi byt striktné linearni vzhledem k mnoiZstvi zdéastnénych stran a pftislusnych povoleni. Pro
prehlednost je proces rozdélen nasledovné.

1.

Faze pred podanim Zadosti

Pfed formalnim poddnim Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti se developefi ¢asto ucastni
predbéznych jednani s mistnim organem tzemniho planovani (Local planning authority — LPA).
Tato jednani pomahaji objasnit zasady a pozadavky procesu Uzemniho planovani vztahujici se
na navrhovanou stavbu, identifikovat potencialni problémy a fesit je v rané fazi procesu.

DuleZitou soucasti procesu pred podanim zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti jsou diskuse
s vefejnosti a zucastnénymi stranami, které pomahaji urcit optimalni koncepci a postup
vystavby. Predbéiné neformalni diskuse se konaji pfed podanim zZadosti o vydani uzemniho
rozhodnuti, zejména u projektl velkého rozsahu. Verejné diskuse mohou mit rlzné formy,
véetné verejnych setkani, oznameni v misté stavby, inzerata v tisku a on-line platforem. Tato
faze se mlze protahnout vzhledem k poctu rlznych stran Ucastnicich se diskuse, ale diskuse
s verejnosti a zUcastnénymi stranami maji pro samotny proces zasadni vyznam.

Podani Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti

Dalsim krokem je podani Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti u pfisluSného mistniho organu
Uzemniho planovéni. Zadost obvykle obsahuje podrobné plany, vykresy, podp(irné dokumenty
a poplatek. Mistni organ uzemniho planovani zZadost prezkouma, aby se ujistil, Ze spliuje
potiebné poZadavky, a v pfipadé potreby si mize vyzadat dalsi informace.

Posouzeni a hodnoceni

Poté, co je zadost uznana za zpUsobilou, zahdji mistni organ Uzemniho planovani formalni
proces vefejnych diskusi. V ném jsou obyvatelé, podniky a zucastnéné strany informovani
o navrhovaném zameéru a je jim poskytnuta moznosti podat pfipominky a namitky.

Mistni organ uzemniho pldnovani posuzuje Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti z hlediska
raznych faktor(, vcetné pozadavkl ndrodnich a mistnich politik GUzemniho planovani,
environmentdlnich aspektl, vyznamu pro kulturni dédictvi, pozadavk( na infrastrukturu
a zpétné vazby od obyvatelstva. Mlize také konzultovat s dalSimi pfislusnymi organizacemi
(napf. agentury pro Zivotni prostfedi nebo dopravni Urady), aby ziskal dopliujici informace
nebo si vyzadal jejich vstupy.

Rozhodovaci proces

Na zékladé procesu posouzeni a hodnoceni rozhoduje o Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti
mistni orgdn Uzemniho planovani. Existuji tfi mozné vysledky: schvaleni, zamitnuti, nebo
podminecné schvaleni. Rozhodnuti je zpravidla doru¢eno Zadateli pisemné a zvefejnéno.
V ozndmeni o rozhodnuti jsou uvedeny vSechny podminky, které musi byt v pfipadé vydani
Uuzemniho rozhodnuti spinény.



Pokud je tzemni rozhodnuti vydano, mGze developer pokracovat v pfipravé a realizaci stavby
v souladu se schvalenymi plany za dodrZeni pfipadnych souvisejicich podminek. Ty mohou
zahrnovat ziskani dalSich povoleni (souhlas s vyjimkou ze stavebnich predpisli/norem),
a splnéni vSech zdkonnych povinnosti, véetné poplatk(i na rozvoj verejné infrastruktury nebo
smluv podle § 106 [Ministry of Housing, Communities & Local Government, 2016].

Pokud je Zadost o vyddani stavebniho povoleni zamitnuta nebo schvalena s dalSimi podminkami,
ma Zadatel pravo se proti rozhodnuti odvolat. Odvolani se obvykle podava k planovacimu
inspektoratu (Planning Inspectorate), coz je nezavisly vladni organ odpovédny za feseni spord
v oblasti Uzemniho fizeni [Planning Inspectorate, 2012]. Odvolaci proces muizZe probihat
formou pisemného vyjadfeni, neformalniho slySeni nebo formdlniho Settfeni v zavislosti na
sloZitosti a rozsahu stavby.

Porovnani systému tuzemniho planovani Spojeného kralovstvi

Systém uzemniho planovani Spojeného kralovstvi se lisi od ostatnich systém( tzemniho planovani tim,
Ze disponuje vysokym stupném flexibility na mistni Urovni pod centralizovanym dohledem. Systém
uzemniho planovani funguje na kvalitativnim diskre¢nim zakladé, podle kterého jsou rozhodnuti
zalozena na vykladu klicovych politik a smérnic. Tim se lisi od funkéniho zénovani, které ¢leni Uzemi do
predem definovanych zdn s regulaci povoleného vyufziti. Vystavba je v rdmci jednotlivych zén pfipustna
jen za predpokladu dodrZeni této regulace [Breach, 2020]. V podstaté je (, diskrétni“) britsky systém
uzemniho planovani popisnéjsi a otevieny pro interpretaci, na rozdil od preskriptivniho zénovani jinych
(kontinentalnich) systém( uzemniho planovani.

Systém Uzemniho planovani Spojeného kralovstvi funguje pod centralizovanym dohledem (jiz vyse
zminéného) planovaciho inspektoratu, nezavislého organu odpovédného za vyfizovani odvolani
a zkoumani spravnosti Uzemnich pland mistniho rozvoje [Planning Inspectorate, 2012]. Témér o vSech
odvolanich rozhoduji inspektofi, pouze o malém procentu navrh, které byvaji rozsahlé anebo sporné,
rozhoduje statni tajemnik (Secretary of State odpovidajici svymi pravomocemi pozici ministra
v kontinentalnich vladach) [Planning Inspectorate, 2023].

Planovaci zhodnoceni

DalSim specifickym aspektem britské politiky uzemniho pldnovani je, Ze obsahuje zavazky planovani,
které maji zajistit vhodné prostredi pro Zivot ve méstech. Zavazky planovani mezi developery a mistnim
organem Uzemniho planovani vyzaduji, aby developefi poskytli komunité konkrétni vyhody/uZitky,
nebo aby finan¢né prispéli na verejna aktiva (rozvoj infrastruktury nebo dostupné bydleni). Podobné
i projekty jsou posuzovany jako celek, pricemz se vyvaZzuje vnimand Ujma vétsim (verejnym) prinosem.
Popisny (,diskrétni“) britsky systém Uzemniho planovani, ktery je otevieny interpretacim politik
a smérnic, takto mlze fungovat a vést ke vzajemné dohodé.

Priklady planovaciho zhodnoceni na zakladé § 106

Smlouvy podle § 106 umoznuji mistnim organdm Uzemniho planovani sjednat s developery urcité
pozadavky v ramci procesu Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti. Tyto pravni smlouvy se fidi § 106
zakona o Uzemnim planovani mést a obci z roku 1990 [Legislation.gov.uk, 2010].

Uc¢elem smluv podle § 106 je zmirnit dopad vystavby na lokalitu a zajistit, aby byla vedle nové vystavby
zajisténa i nezbytna infrastruktura a pfinosy pro verejnost [ibid.]. Smlouvy umoznuji mistnim organim
vyjednat a poZadovat rlizné zavazky a prispévky od developerl na feseni dopadd vyplyvajicich
z navrhované vystavby. V praxi se organy Uzemniho planovani obvykle dotazuji, jaké ,pfinosy” ma



projekt pro mistni lokalitu. Tyto pfinosy musi byt jak prikazné, tak vyznamné, zejména z hlediska
kulturniho rozvoje, aby byla nova vystavba povolena.

Smlouvy podle § 106 mohou zahrnovat celou fadu zavazk( a poZadavk(, které maji developefi splnit.
Konkrétni pozadavky podle § 106 se mohou liSit v zavislosti na mistni politice uzemniho rozvoje
a rozsahu a povaze vystavby. Mezi bézné priklady patfi dostupné bydleni, infrastruktura, verejny
prostor a uméni, zmirnéni dopad( na Zivotni prostredi a Upravy pro podporu mobility [ibid.].

Dostupné bydleni

Developerim muze byt uloZeno, aby v ramci svého projektu zajistili urcité procento cenové
dostupnych bytd, obvykle k pronajmu nebo prodeji za nizsi nez trzni ceny. Konkrétni zajisténi
dostupného bydleni bude zaviset na mistni politice Uzemniho rozvoje a potrebé bydleni.

Verejné vybaveni a sluzby

Smlouvy podle § 106 mohou zahrnovat zavazky poskytnout nebo ptispét na zatizeni verejného
obcanského vybaveni a sluzby. M{zZe se jednat o financovani nebo vystavbu zdravotnickych
zafizeni, vzdélavacich zafizeni, knihoven, sportovnich center nebo jinych zafizeni obcanské
vybavenosti, kterd jsou potfebna pro podporu mistnich obyvatel.

PFispévky na rozvoj infrastruktury

Po developerech je moino pozadovat, aby finanéné prispéli na zajiSténi nebo rozvoj
infrastruktury, kterymi jsou dopravni sité, Skoly, zdravotnicka zatizeni, vefejnda prostranstvi nebo
komunitni centra. Cilem téchto prispévkl je resit nartst poptavky vyvolany vystavbou a zajistit,
aby byla k dispozici nezbytnd infrastruktura pro podporu mistni verejnosti.

Zlepseni kvality verejného prostoru

Smlouvy podle § 106 mohou zahrnovat zavazky developeri zajistit zlepseni kvality verejného
prostoru. M(zZe jit o zlepSeni vzhledu ulic, vytvoreni nebo zlepseni kvality verfejnych prostranstvi,
instalaci uméleckych dél pro verejnost nebo pfispéni ke zlepSeni mistniho prostredi. Cilem
téchto uprav je zvysit kvalitu vystavéného prostfedi a prispét k celkovému charakteru
a atraktivité uzemi.

Opatreni ke zmirnéni dopadi na Zivotni prostredi

Developerim muze byt uloZena povinnost provést opatieni ke zmirnéni dopadd na Zivotni
prostiedi, kterd by fesila dopady vystavby na pfirodni prostfedi. Tato opatfeni mohou zahrnovat
monitorovani emisi uhliku pfi provozu a béhem vystavby, opatfeni ke sniZeni energetické
narocnosti, zaclenéni prvk( udrzitelného designu, ucinné nakladani s odpady, zvyseni biologické
rozmanitosti nebo zmirnéni jakékoli potencidlni Skody na Zivotnim prostredi zplisobené
vystavbou.

Zlepseni dopravy a dostupnosti

Po developerech mize byt poZzadovano, aby realizovali zlepSeni dopravy a dostupnosti s cilem
zmirnit dopad zvySené dopravy a zlepsit spojeni. To mizZe zahrnovat prispévky na novou nebo
vylepsenou vefejnou dopravni infrastrukturu, stezky pro pési a cyklisty nebo modernizaci silnic
s cilem zlepsit dostupnost a sniZit dopravni zacpy.



Priklady smluv podle § 106 v souvislosti s vystavbou

Smlouvy podle § 106 mohou byt vyZzadovany u celé rady projektd vystavby, zejména u téch, které maji
vyznamny dopad na mistni Gzemi. K typim projektd, které obvykle vyZaduji smlouvy podle § 106, patfi
ve Spojeném kralovstvi rozsahlé rezidencni, komercni a kancelaiské projekty, projekty maloobchodu,
smiSeného vyuziti, projekty regenerace a také rozsahlé projekty vystavby infrastruktury a prestaveb
[ibid.].

Rozsahlé rezidencni projekty

Velké rezidencni stavby (obytna sidlisté nebo bytové komplexy) ¢asto vyvolavaji potiebu uzavfit
smlouvy podle § 106. To plati zejména v pripadé, ze se jednd o vystavbu znacného poctu
bytovych jednotek nebo se nachazi v oblasti s vysokou poptavkou po dostupném bydleni.

Projekty komercnich a kanceldafskych prostor

Rozsdhlé projekty komercnich a kancelarskych prostor, véetné maloobchodnich nakupnich
center nebo kanceldfskych komplext, mohou vyZzadovat uzavieni smluv podle § 106. Tyto
smlouvy mohou fesit zvysené potreby infrastruktury a potfeby verejnosti vyvolané vystavbou
tohoto typu, vcéetné zlepseni dopravni obsluznosti nebo pfispévkl na mistni obcanskou
vybavenost.

Projekty pro maloobchod a volny éas

Rozsahlé stavby pro maloobchod a volnocasové aktivity (nakupni centra, zabavni komplexy nebo
zafizeni pro volny ¢as) mohou vyZadovat uzavieni smluv podle § 106. Tyto smlouvy mohou fesit
dopady na dopravu, verejna prostranstvi nebo financné pfispivat na rozvoj mistni infrastruktury
a sluzeb spojenych s projektem.

Vystavba objekti pro smisené vyuZiti

Smlouvy podle § 106 je ¢asto nutné uzavfit na vystavbu objektl pro smisSené vyuziti, které
kombinuji obytné, komercni a jiné vyuziti. Tyto smlouvy mohou pomoci zajistit dostupné
bydleni, zlepSeni infrastruktury, verejna prostranstvi a dalsi pfinosy pro verejnost spojené
s vystavbou objekt( pro smisené vyufziti.

Projekty regenerace a prestaveb

Projekty regenerace nebo prestaveb stavajicich lokalit mohou vyvolat potfebu uzavfit smlouvu
podle § 106. Tyto smlouvy mohou byt vyuZity k zajisténi cenové dostupného bydleni, zlepSeni
verejného prostoru, k rozvoji infrastruktury nebo jinych verejné prospésnych opatfeni spojenych
s rekonstrukcemi nebo prestavbou.

Velké projekty infrastruktury

Velké projekty infrastruktury (dopravni stavby, inZenyrské sité nebo vystavby energetické sité)
¢asto vyzaduji uzavireni smluv podle § 106. Tyto smlouvy mohou zahrnovat ustanoveni vedouci
ke zlepseni dopravni obsluznosti, opatfenich ke zmirnéni dopadl na Zivotni prostiedi nebo
finan¢ni podporu na zafizeni pro verejnost, ktera byla ovlivnény vystavbou nové infrastruktury.

Sjednavani a vymahani plnéni smluv podle § 106

Smlouvy podle § 106 jsou sjedndvany mezi developerem a mistnim orgdnem Uzemniho planovani.
Konkrétni zavazky a financni prispévky se obvykle ur€uji v rdmci diskusi béhem procesu podavani



Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti. Jakmile je smlouva dohodnuta, je vypracovan navrh smlouvy
podle § 106 a obé strany musi dat svlij formalni souhlas pred jejim sjednanim. Dohoda se stava pravné
zavaznym dokumentem spojenym s vyddnim tzemniho rozhodnuti [Planning Advisory Services, 2023].
V pripadé velkych projekt( developer neobdrzi rozhodnuti o vydani tzemniho rozhodnuti, dokud neni
podepsana dohoda podle § 106.

Za kontrolu dodrzovani smluv podle § 106 odpovidaji mistni organy izemniho planovani. Zajistuji, aby
developefi plnili své zavazky v souladu se smlouvou; mistni samosprava muzZe podniknout donucovaci
kroky, pokud zavazky nejsou plnény. Monitorovani mizZe zahrnovat inspekce na misté, prezkoumani
pribéinych zprav predkladanych developerem, financni audity a shromaZdovani dokladl, Ze
dohodnuté zavazky jsou plnény, nebo jiné formy ovérovani [ibid.].

Od developert se casto vyZzaduje, aby mistnimu organu uUzemniho planovani ve stanovenych
intervalech predkladali zpravy nebo dokumentaci s aktualnimi informacemi o stavu zavazkd. To mlze
zahrnovat informace o poskytovani dostupného bydleni, finanénich pfispévcich na rozvoj
infrastruktury nebo jinych sjednanych zavazcich [ibid.].

V pripadech, kdy jsou soucasti zavazkl podle § 106 financni prispévky, mlze mistni organ uzemniho
planovani provadét financni audity, aby se ujistil, Ze developer proved| poZadované platby. To pomaha
zajistit, aby byly k dispozici potfebné finanéni prostfedky na realizaci dohodnuté infrastruktury nebo
verejné prospésnych zaméru.

Pokud developer nesplni své zavazky podle § 106, ma mistni organ pro Uzemni planovani k dispozici
nékolik pravnich opatreni k jejich vymahani. MliZe zaslat vytykaci dopis, vyzvu k vykonu rozhodnuti
nebo k zastaveni ¢innosti, v zavislosti na zavaznosti poruseni [ibid.]. Mistni organy Uzemniho planovani
mohou také po developerech, ktefi nesplnili své zdvazky podle § 106, pozadovat finan¢ni pokuty nebo
nahradu skody [ibid.]. Za ucelem vymahani dluzné ¢astky Ize zahdjit soudni fizeni.

V ptipadé spord nebo neshod mezi developerem a mistnim organem uUzemniho planovani ohledné
zdvazk( podle § 106 existuji mechanismy pro feseni téchto spord — vyjednavani, mediace nebo,
v pfipadé potfeby, soudni fizeni.

V extrémnich pfipadech nedodrZeni smlouvy mize mistni organ Uzemniho planovani zvazit zménu
nebo zruseni vydani Uzemniho rozhodnuti souvisejictho s projektem [ibid.]. To mlZe mit pro
developera zavazné dlsledky a potencialné zastavit nebo zménit postup vystavby.

Poplatek na rozvoj verejné infrastruktury

Neméné dulezitym nastrojem politiky Uzemniho rozvoje je poplatek na rozvoj verejné infrastruktury
(Community Infrastructure Levy — CIL), coZ je poplatek vybirany z novych projektl na financovani
projektd rozvoje infrastruktury a verejnych zafizeni. Byl zaveden v roce 2010 s cilem zajistit
konzistentnéjsi a transparentnéjsi pristup ke stanoveni poplatkl developerim [Ministry of Housing,
Communities & Local Government, 2023].

Hlavnim ucelem poplatku CIL je zajistit, aby projekty nové vystavby financné pftispivaly na rozvoj
infrastruktury potfebné k pokryti zvysené poptavky vyvolané rozvojem. To miZe zahrnovat prostiedky
pro financovani skol, dopravy, zdravotnickych zafizeni, park( a dalsich projekt( vefejné infrastruktury
[ibid.].

Poplatek CIL zavadéji a vybiraji mistni organy zemniho planovani, tedy sprava méstskych ¢asti, mést,
hrabstvi nebo dalsich samospravnych celk(. Kazdy vymérujici orgdn ma moznost stanovit vlastni sazby
CIL v rdmci parametr( stanovenych celostatnimi predpisy.



Poplatek CIL se obvykle vypocitava na zakladé velikosti a typu stavby [ibid.]. Obvykle se Uctuje za metr
¢tverecni nové podlahové plochy vytvorené vystavbou, ackoli mohou byt zohlednény i dalsi faktory,
jako je hodnota pozemku a lokalita [ibid.]. Sazby se mohou lisit v zavislosti na vymérujicim organu
a oblasti, v niz se vystavba uskutecruje.

Nékteré typy vystavby mohou byt od poplatku osvobozeny nebo na né muize byt uplatnéna snizena
sazba CIL. Osvobozeni nebo snizené sazby se mohou vztahovat napfiklad na bydleni postavené
svépomoci, cenové dostupné bydleni, charitativni projekty a nékteré typy pristaveb obytnych dom{
[ibid.]. Konkrétni vyjimky a zasady ulev se mohou u jednotlivych mistnich uradu lisit.

Financni prostredky vybrané prostfednictvim poplatku CIL jsou uréeny na projekty rozvoje
infrastruktury a vefejnych zafizeni, které pfimo podporuji rozvoj a dané Uzemi. Mistni organy jsou
povinny mit vypracovanou strategii vynakladani prostredk( z poplatku, v niz je uvedeno, jakym
zpUsobem budou prostredky pfidélovany a urcovany jejich priority. Tato strategie by méla obsahovat
diskuse s verejnosti a zd¢astnénymi stranami, aby byla zajisténa transparentnost a soulad s mistnimi
potiebami.

Mistni organy jsou povinny kazdoro¢né podavat zpravy o vybéru a Cerpani prostfedkl z poplatkd CIL.
To pomaha zajistit transparentnost a odpovédnost pfi vyuZivani prispévkd ziskanych od developerd.
Zpravy podavaji informace o vysSi vybrané castky na poplatcich, o financovanych projektech
a o pfipadnych nevycerpanych zUstatcich.

Reforma uzemniho planovani ve Spojeném kralovstvi

Vlada Spojeného kralovstvi oznamila v roce 2020 fadu navrhovanych reforem Uzemniho planovani
s cilem zjednodusit a modernizovat systém Uzemniho planovani, aby se urychlila vystavba novych
domd, stimuloval hospodarsky rist a vyresila se dostupnost bydleni [Barton et al., 2020]. Konkrétni
detaily se vyvijeji pribézngé, ale mezi hlavni témata a cile reformy patfi mimo jiné zénovani v Gzemnim
planovani, digitalizace, financovani infrastruktury, zefektivnéni procesu a zapojeni verejnosti [ibid.].

Konkrétné v rdmci reformy navrhla Ustredni vlada Spojeného kralovstvi zmény v poplatcich developert
na financovani rozvoje infrastruktury. To zahrnuje nahrazeni stavajiciho systému smluv podle § 106
a poplatku na rozvoj verejné infrastruktury novym poplatkem na rozvoj infrastruktury (Infrastructure
Levy —IL) [ibid.]. Cilem je zjednodusit a standardizovat poplatky developer( a zajistit vétsi konzistenci
a transparentnost v rliznych oblastech.

Cilem ndvrhd reformy Uzemniho planovani z roku 2020 bylo celkové urychlit proces uzemniho
planovani zefektivnénim rozhodovaciho procesu a snizenim byrokracie. To zahrnovalo zkraceni lhat
pro rozhodnuti o Zadostech o Uzemni rozhodnuti a odvoldnich, podporu vétsiho vyuzivani digitalnich
technologii pro rychlejsi a efektivnéjsi zpracovani a zvyseni ulohy technologii v rozhodovacim procesu.

Reformy: prechod od § 106 a poplatku na rozvoj verejné infrastruktury k poplatku na
rozvoj infrastruktury

Cilem reformy Uzemniho planovani je zefektivnit proces planovani v celém Spojeném kralovstvi
a zlepsit kvalitu prostfedi ve méstech (napf. prostfednictvim rozvoje verejné prijimaného a nezbytné
potiebného bydleni a méstské infrastruktury). V Londyné se vSak rady méstskych casti k této politice
stavi rezervované, zejména k zavedeni poplatku na rozvoj infrastruktury.

Pro pochopeni kritiky, ktera byla vznesena pti zavedeni poplatku na rozvoj infrastruktury (IL), je
dllezité si uvédomit, k cemu poplatek na rozvoj verejné infrastruktury a § 106 jsou v méstském
kontextu urceny. Tyto dva mechanismy poskytuji radam moZnost ziskat poplatky od developerd.



Existuji vSak zasadni rozdily, pokud jde o rozsah a pouZiti téchto poplatkd. CIL je v praxi radami vyuZivan
k zajisténi rozvoje celé verejné infrastruktury, ktera neni omezena na prostorovy kontext dané
vystavby v prlbéhu procesu schvalovani zaméru/projektu. Dynamickd sazba CIL, Umérna metriim
Ctverecnim nové vystavby a riznym sazbam v rdmci obci, poskytuje raddm flexibilitu pfi pferozdélovani
financnich prostfedk( do oblasti a komunit, které potfebuji novou infrastrukturu. Oproti tomu § 106
je mechanismus financovani, ktery je specificky pro danou lokalitu, nebot je vazan na vyuZiti v daném
misté nebo v ramci navrhované vystavby. Paragraf 106 je nastrojem vhodnym k utvareni konkrétniho
urbanniho prostfedi a obfanské vybavenosti.

CIL a § 106 maji tedy dvé odlisné a specifické funkce jako nastroje politiky uzemniho rozvoje. CIL je
nastrojem politiky Uzemniho rozvoje pro zajisténi obecnych potfeb verejné infrastruktury.
Paragraf 106 je nastrojem politiky uzemniho rozvoje pro zlepSeni lokality a vefejnosti ovlivnhéné
vystavbou. Poplatek na rozvoj infrastruktury vsak smésuje dvé rizné funkce tim, Ze tyto dvé odlisné
potieby Uzemniho planovani a mechanismy financovani komunitnich potfeb spojuje do jediného
poplatku.

Na rozdil od vyjednané verejné infrastruktury poskytované v rdmci § 106 na zakladé poctu jednotek
nebo pausalni ¢astky, ktera sazby CIL zvySuje na zdkladé poctu metr( ¢tverecnich, je IL zaloZen jen na
hodnoté vystavby. Na rozdil od hmatatelnéjsich méfitek stavajici podpory tzemniho planovani zavisi
odhadovana hodnota vystavby na vyuzitelnosti a hodnoté pozemku, na némz se vystavba uskutecriuje.

Aby se zohlednil potencidlni rozdil v hodnoté projektu vypoctené pred a po vystavbé, umoznuje IL
developerovi zaplatit poplatek na konci procesu vystavby. Soucasné stanoveni IL zadind predbéznym
odhadem hodnoty vystavby na zdkladé metri étverecnich podlahové plochy. BEhem procesu vystavby
se ocekava, Ze si rady puUjci financni prostfedky od Uvérovych sluzeb statni pokladny znamych jako
Public Works Loan Board (PWLB) [ibid.]. Ke konci procesu vystavby — ale pred zahajenim uzivani — je
developer povinen provést platbu na zakladé predbézné hodnoty vystavby. Tento poplatek vychazi jak
z puvodniho odhadu, tak z aktualnich informaci o hodnoté stavby. Po kolaudaci je mezi developerem
a radou provedena zavérecnd platba, kterd md vyrovnat rozdil mezi odhadovanou hodnotou
a skute¢nou hodnotou vystavby a zohlednit skute¢né navyseni sluzeb. Tato zdvérecna platba poskytuje
raddm moznost pfimérené pokryt skutec¢né ndklady na sluzby spojené s novou vystavbou [ibid.].

Hypoteticky pfiklad tohoto procesu v praxi by mohl vypadat nasledovné: je navrien novy projekt
vystavby bydleni. Zpoc¢atku je stanovena predbézna hodnota bytové vystavby na 1 milion liber. Na
zakladé poctu metru Ctverecnich podlahové plochy a predpokladaného naristu sluzeb se ocekava, ze
developer na konci procesu vystavby zaplati radé 400 000 liber na poplatcich za vystavbu. Rada si pUjci
minimalné 400 000 liber od PWLB na zajisténi sluZzeb potifebnych pro zajisténi potfeb mésta vhodného
k Zivotu. Ke konci procesu vystavby — ale pred kolaudaci — ma obytna zastavba plvodné odhadnuta na
hodnotu 1 milion liber hodnotu 1,2 milionu liber. Proto se o¢ekava, Ze developer zaplati radé 600 000
liber na investice do sluzeb a infrastruktury v méstské ¢asti. Po uvedeni do provozu je vsak obytna
zastavba ocenéna a prodana za 2 miliony liber. Developer proto vyrovna zlstatek a zaplati dalSich
200 000 liber, celkem tedy 800 000 liber, které uhradi radé na dorovnani skutecnych nakladli na
verejné sluzby.

Toto chronologické poradi prenasi tihu dluhli na méstské rady tim, Ze umozriuje developeriim zaplatit
sv(j dil poplatk(i az na konci procesu vystavby. Pfitom se od rad ocekava, Ze si na zajisténi mistnich
sluZeb a zlepseni infrastruktury pUjci oproti jinym prfijmim z poplatkd. Vzhledem k tomu, Ze se rady
snazi vyhybat riziku a ze své podstaty jsou podfinancované, je pravdépodobné, Ze se mistni organy
uzemniho planovani rozhodnou nepljcovat si nebo utracet predem, aby se vyhnuly nadmérnému
zadluZovani, coZ povede k celkovému sniZzeni vydajl na infrastrukturu.



Predpoklada se, Ze IL zvysi zisk a zajisti proces udélovani stavebniho povoleni bez vyjednavani, a proto
stoji za to jej zavést navzdory nejistoté, kterd panuje v mistnich radach ohledné praktické spravy IL.
Pfedbézny vyzkum podporuje tvrzeni, ze IL zvysi vynosy vystavby na zelenych plochach, ale ne
u primyslovych ploch, kde stoji stavajici objekty anebo je nutna sanace puady [Whitehead, 2020].
V londynském kontextu je rozdil ve schopnosti IL financovat sluzby spojené s vystavbou na zelenych
plochach a na primyslovych plochach vzhledem k existujici zastavbé ve mésté znacny [ibid.]. Stejné
dllezity je ale pro Londyn i poZadavek na eliminaci negativnich jevll béhem planovaciho procesu. To je
ale nepravdépodobné vzhledem ke sloZitosti a ndrocnosti méstskych lokalit na revitalizaci. Vzhledem
k velikosti Uzemi a rozlehlosti Londyna je pravdépodobné, Ze developefi a projektanti budou i nadéle
vyjednavat, aby dosahli svych cil{.

Kritika se také tykd zavaddéni IL v dobé, kdy jsou soucasné nastroje zisku politiky uzemniho rozvoje
Siroce vyuZivany a vSemi pfijimany, zejména v ramci londynskych méstskych ¢asti. Rady jsou vySkoleny
a vybaveny k tomu, aby vyuZivaly § 106 a CIL k dosaZeni souladu s politikou rozvoje pro dilezZité verejné
potfeby, jako je dostupné bydleni. Nejenze existuje nejistota ohledné zavadéni nového poplatku, ktery
by nahradil stavajici fungujici ic¢inné nastroje politiky Uzemniho rozvoje, ale existuji i nejasnosti tykajici
se rozdilu mezi pfistupem zaloZzenym na hodnoté vystavby a pfistupem zaloZzenym na jednotce/metru
¢tverecnim vystavby. Oba pfistupy jsou zaloZzeny na rozdilu mezi ziskem developera a poplatky za
vystavbu radé, proto muze byt zavadéni novych pravidel politiky Gzemniho rozvoje nadbytec¢né. Z toho
vyplyva vSeobecnd obava ohledné provadéni hodnoceni a administrativnich zmén, vzhledem k tomu,
Ze politika se snazi dosahnout stejného cile.

Tyto obavy vSak mohou byt vyfeSeny — v soucasné dobé probiha pfipominkové fizeni k poplatku na
rozvoj infrastruktury, pficemz mistni samospravy vyjadfuji narodni vladé jak svou podporu, tak i obavy
ohledné zavadéni této politiky. Za soucasného stavu nebyly obavy ani kritika dostatecné zohlednény
ve zméndch ndvrhu zdkona. Ocekava se vsak, Ze otazky tykajici se spravy IL, jako jsou podrobnosti
predbézného hodnoceni, prahové hodnoty pro pomér mezi sluzbami a mirou zadluzeni a povolena
mira mistni flexibility tykajici se IL, budou zodpovézeny v pozdéjsi fazi.

Stav reformy planovani Spojeného kralovstvi

Reforma planovani , jednou za generaci“, zndma jako Planovani budoucnosti (Planning for the Future),
prosla od svého pocatku v srpnu 2020 nékolika iteracemi.

Otfesy ohledné reformy planovéani zacaly v cervnu 2020, kdy tehdejsi premiér Boris Johnson
komentoval zpoZdéni vystavby doma a tvrdil, Ze , Britdnie bude stavét Iépe a zelenéji, ale také bude
stavét rychleji“ [Planning for the Future, 2020]. Nasledné byla zvefejnéna Bilda kniha Planovani
budoucnosti (white paper Planning for the Future). Ta podporovala vcasné konzultace s mistnimi
komunitami, ochranu zelené, domy pfipravené na ,nulovy uhlik®, rychlejsi vystavbu bydleni a vytvoreni
jasnéjsiho systému planovani zaloZzeného na pravidlech pro urychleni rozvoje [ibid.]. Ministerstvo
bydleni si kladlo za cil upfednostiiovat kvalitu, design a Zivotni prostfedi v kontextu hospodarské
obnovy po pandemii. Navrhované reformy se setkaly se smiSenymi reakcemi, s podporou ze strany
stavebniho pramyslu a kritikou zucastnénych stran v oblasti planovani a ochrany kulturnich
a pfirodnich hodnot [ibid.].

Po zverejnéni Bilé knihy zahajila ndrodni vlada konzultaci o sou¢asném systému planovani. Konzultace
se zaméfila na ziskavani zpétné vazby o poskytovani prvniho bydleni, pfispévcich developeri a vypoctu
bytové potreby a byla ukoncena v fijnu 2020. V reakci na konzultaci narodni vladda v prosinci 2020
upravila Bilou knihu, véetné revize vypoctu bytové potreby.



Nasledné v Unoru 2021 byla zvefejnéna Bila kniha Leveling Up (Levelling Up white paper), ktera
obsahovala znac¢ny pocet ndvrh(l souvisejicich s planovanim. Dokument podporoval IL, zd(raznoval
rozvoj na brownfieldech a kvalitni ndvrh, ale bagatelizoval schopnost verejnosti hodnotit kvality
rozvojovych projektli — coz bylo v rozporu s predchozimi premisami. Podobné Bild kniha odstranila
jakoukoli zminku o navrzich zén stanovenych v plivodni reformé planovani ve prospéch zachovani
systému fizeného planem.

Dokument byl tésné nasledovan navrhem zdkona o vyrovnani a regeneraci (Leveling Up and
Regeneration Bill), ktery obsahoval smés méné kontroverznich politik zavedenych predchozimi Bilymi
knihami. Navrh zdkona se mimo jiné tykal narodnich cili v oblasti bydleni, rozvoje brownfield(,
navrhovaného IL a dalSich témat souvisejicich s Gzemnim rozvojem.

Od |éta 2023 prosel navrh zdkona o vyrovnani a regeneraci Dolni snémovnou a v soucasné dobé je ve
fazi zprav ve Snémovné lordd [Levelling-up and Regeneration Bill, 2021]. Pokud zadkon schvali
Snémovna lordd, vstoupi do zavérecnych fazi zvazeni dodatk(l a poté bude zaslan uUradujicimu
panovnikovi ke kralovskému souhlasu. Mezitim pokracuji konzultace k reformé planovani a zacinaji
pocatecni faze konzultace NPPF.

Podobné jako politické ottesy, kterym v poslednich letech celila vldda Spojeného kralovstvi, byly
planovaci reformy podrobeny neustdlym disputacim a byly opakované prehodnocovény. Zfejma
potfeba, aby mésta a obce byly obyvatelné, vsak z(stava v celém tomto procesu Cervenou niti.

Vytvareni mist vhodnych pro Zivot

Jak ukazuje predchozi debata o podobé uzemniho planovani, vytvareni mést vhodnych pro Zivot je
¢asto provazeno vyzvami, které politika Uzemniho planovani ptindsi, zejména pokud existuje vice
Urovni a stupnd legislativy. Vytvareni mést vhodnych pro Zivot je predevsim soucasti politiky, ale také
konkrétni vyzvou.

Proto pfi vytvareni Londyna vhodného pro Zivot hraji zasadni roli § 106 a poplatky na rozvoj verejné
infrastruktury. Tyto nastroje politiky Uzemniho rozvoje poskytuji planovacdm a mistnim
zastupitelstvim postup, jak motivovat developery k napliiovani potieb zdravého Zivotniho prostredi.
Spoluucast verejného sektoru na planovacim zhodnoceni, vyuzita napfiklad na dostupné bydleni,
zdravotnicka a vzdélavaci zafizeni, komunitni centra, zelené plochy, biodiverzitu a stezky pro pési
i cyklisty, prispiva k lepsi kvalité urbannich prostor pro Zivot.

Vzhledem k tomu, Ze v souvislosti se zavedenim IL dochazi k revizi § 106 a CIL, je nyni vice nezZ kdy jindy
dllezité pochopit zavaznost a vyznam této politiky pfi vytvareni podminek pro Zivot vSech. V tomto
¢lanku tak ¢inime prostrednictvim syntézy cilt a kritiky IL v porovnani se stavajici politikou zpoplatnéni
pldnovaciho zhodnoceni.

Je moZno shrnout, Ze § 106 a CIL vyZaduji, aby developefi vyménou za vydani Uzemniho rozhodnuti
pfispivali na zajisténi vefejné prospésnych zafizeni a rozvoj infrastruktury. Tento proces vyZaduje
vyjedndvani a vysokou miru mistniho dohledu. Reformy politiky Uzemniho rozvoje zavedené v roce
2020 spojuji § 106 a CIL do jednoho poplatku znamého jako IL. Cilem této zmény politiky je zefektivnit
proces Uzemniho planovani a ucinit proces vystavby pro developery financné Unosnéjsim tim, Ze
financni riziko bude preneseno na mistni samospravu. Jak je podrobné uvedeno vyse, existuje nékolik
kritickych pripominek a obav tykajicich se ¢asového poradi a provadéni politiky IL v porovnani
s ucinnou aplikaci § 106 a CIL. Jak ukazuje tento clanek, zejména ve Velké Britdnii musi mistni,
popfipadé regionalni a narodni, orgdny Uzemniho planovani vyjednavat o protichidnych cilech
a metodach politiky tzemniho planovani, aby vytvofily mésta vhodna pro Zivot.



Do budoucna budou lidé jako tvirci svého Zivotniho prostredi zodpovédni za Ucinné a Zivotaschopné
politiky uzemniho rozvoje, které vedou k vytvareni jak zdravého prostredi mist, tak mést vhodnych
k Zivotu. Proces smérujici k vytvareni mést vhodnym pro Zivot ma nesmirny vyznam, protoze zvysuje
kvalitu Zivota, stimuluje hospodarsky rist, podporuje udrZitelnost Zivotniho prostredi, podporuje
socialni zac¢lenéni, upfednostiuje zdravi a pohodu a kultivuje kulturni Zivot. Zamérenim se na tyto
aspekty mohou mésta vytvofit harmonické, prosperujici prostredi, které uspokoji potieby a ocekavani
svych obyvatel.

Zejména v dobé ocekdavaného rozmachu mést v pristich 30 letech je nesmirné dileZité, jakym
zpUsobem nastavime politiku Uzemniho rozvoje a jak budeme planovat a spole¢né rozhodovat o tom,
jak zajistit a rozvijet mista vhodna pro Zivot ve Velké Britanii i mimo ni.
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