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Ustav vizemniho rozvoje zopakoval v roce 2010 dotaznikové Setieni zaméfené na aktualizaci a ziskani potiebnych tidajii
0 obecnim bytovém fondu pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Dotaznikova akce sledovala pet tematickych okruhit otd-
zek, které nejsou bézné zjistovany Ceskym statistickym tifadem, a to: privatizace obecniho bytového fondu, pohyb v ram-
ci obecniho bytovéeho fondu, platby spojené s uzivanim obecnich byti, naklady na spravu obecniho bytového fondu a do-

plikové udaje.

1. Uvod

Hlavnim tkolem bytové politiky statu je neustale sledovat,
jak se vyviji situace v oblasti bydleni a provadét pribézné
vyhodnocovani, na jehoz zakladé pak mtize vytvaret takové
podminky, aby byl postupné zajistén rovny pfistup k prime-
fenému a dostupnému bydleni pro vSechny obcany a jejich
rodiny. V1ada naSeho statu si uvédomuje rizika, kterd mohou
z neuspokojivé situace v oblasti bydleni vyplyvat a ktera mo-
hou negativné ovliviiovat i dalsi oblasti zivota ob¢anti. Proto
také povazuje bydleni za dilezitou soucast celkové kvality
zivota obyvatelstva a feSeni bytové problematiky patfi k je-
jim prioritam. Jednim z materialt, ktery poskytuje podklady
pro pribézné vyhodnocovani situace v oblasti bydleni pro
Odbor politiky bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj, jsou
vysledky tkolu Monitoring komunalniho bydleni, feSeného
Ustavem tizemniho rozvoje. Ukol kazdoroéné od roku 2000
zachycuje zmény probihajici v obecnim bytovém fondu.

Ustav tizemniho rozvoje zopakoval v roce 2010 jiz pojede-
nacté Setieni formou dotaznikové akce, zaméfené na aktu-
alizaci a ziskani potfebnych udajui a informaci o obecnim
bytovém fondu. Po dohodé¢ se zadavatelem — Odborem po-
litiky bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj — byl v roce
2010 ponechan stejny vzorek mést jako v roce 2009. Dotaz-
nik byl tedy rozeslan hlavnimu méstu Praze véetné vybra-
nych méstskych Casti, 23 statutarnim méstim (stav v dobé
zadani ukolu) a 30 dal$im méstim — viz Mapa ,,Prehled
oslovenych mést“. Dotaznikova akce sledovala opakova-
n¢ pruzkum péti tematickych okruhti otazek (viz vyse), ob-
dobné jako v letech pfedchozich, které nejsou bézné zjist'o-
vany Ceskym statistickym tfadem.

Mésta/méstské Gasti (dale jen MC)/méstské obvody (dale jen
MO), ktera byla oslovena v letosnim dotaznikovém Setfeni, ob-
hospodaiuji celkem 192 970 obecnich bytt, coz sice predstavu-
je 5,0 % z celkového poctu 3 827 678 vSech trvale obydlenych
bytt (dle S¢itani lidu, domt a bytd 2001 — déale jen SLDB),
aviak soucasné cca 42 % obecnich bytii v Ceské republice.

Pro vyhodnoceni byla oslovena mésta rozdélena do nékoli-
ka velikostnich kategorii, protoze velka mésta se zabyvaji
jinymi problémy a mohou uplatnit jiné formy jejich feSeni
nez mésta mala. Samostatné byla hodnocena mésta ¢lenéna
na MC ¢&i MO — Praha, Brno, Ostrava, Usti nad Labem a PI-
zen. Ostatni mésta byla rozdélena do tii velikostnich katego-
rii”: mésta s 50 000 a vice obyvateli, mésta s 10 000-49 999
obyvateli, mésta s 2 000-9 999 obyvateli.

Pocty byt posouzenych v dotaznikovém Setfeni byly v za-
vislosti na posuzovaném tématu rizné, a to vesmes nizsi
nez celkovy pocet byt ve vlastnictvi oslovenych mést, ne-
bot’ ne vSichni respondenti odpovédéli na vSechny otazky
a ne v§echny odpovédi mohly byt do vyhodnoceni piislus-
ného tématu zahrnuty.

Hlavnim ukolem prazkumu bylo zjisténi vysledkt postu-
pujici privatizace obecnich byt od pfevodu bytového fon-
du ze statu na obce v roce 1991 do konce roku 2009.

2. Vysledky Setreni z hlediska
privatizace obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vyvoj celkového poctu obecnich bytd ve sledovanych
méstech (v€. nové postavenych bytl) v letech 1991-2009
a predpokladany stav po ukonc¢eni privatizace obecniho by-
tového fondu ukazuje ¢arovy Graf 1 ,,Poc¢et obecnich bytu
ve sledovanych méstech (v€. nové postavenych byti)
v letech 1991-2009 a predpokladany stav po ukonce-
ni privatizace obecniho bytového fondu“. Od roku 1991
do konce roku 2009 doslo k 69,5 % poklesu celkového po-
¢tu obecnich bytu.

Procentni podil byti, které si obec hodla ponechat ve svém
vlastnictvi, je vztazen k po¢tu bytd pfevedenych ze statu
do vlastnictvi obce v roce 1991.

1) Zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o zméné zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti a sdéleni MMR €. 180/2009 Sb., o roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel, o izemnim roz¢lenéni obei seskupenim
katastralnich Gizemi, o vy§i zakladnich cen za 1 m? podlahové plochy byti, o cilovych hodnotach mési¢niho najemného za 1 m? podlahové plochy
bytu, o maximalnich pfirtistcich mesi¢niho najemného a o postupu pii vyhledavani maximalniho pfirtistku najemného pro konkrétni byt.

URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ - ROCNIK XIV - CISLO 2/2011

11




e
- } y
o rm', d
A P __P .‘ 1. Pocet obyvatel k 31. 12. 2009
I i . : { - e | I do 9999
- i " - \ o L=y °
oYy A T : i P o L A 0000-49 999
VY 7 ? P e ® oo
) U = i
{‘L. ' T PP T et ! ,ir -~ . 50 000 a vice
" L A,
, . ) j‘,’lf ¢ o g ~ - . <“|M—L‘—._ Hranice kraje
. g -, TN _\_ 5 ‘“ 4 l_. -‘_‘ —
p | o * % s - - % 1 r '
i L . . r s Ny | A P ¥ ~— Hranice okresu
J T B 3 WP 2 ot
: - L @ e
] f } | 4
b . Fi v f L oo
; 1 |
1 y il i Mg @
{ iy -
# . . o2 L e W '-"15,\ 4
. - IH" "'"‘—H-tq‘r- Wy i % Y |
] T L |
1‘-. .r‘!I L & . ) { -
] § ® i .' - T\ - b i
~ v e kW 3, [ AT sl U SRR
{ B = b 1 o .4‘ L 5 "_l' = L |
( 1 o e -~ s
L N q ‘ e .
W n.u . hs by f
" [ Lt _\/ _v,/—'n' i "., {
J.._\- B i e i I.H+J ]
y W T : - J
L _‘,-\._w\-" e F ""\-.._J F
- ] — ey ' NP
o -

Ustav izemniho rozvoje Brno, fijen 2010

100 7

90 A

80 A

70 A

60 -

Podil obecnich byt k poctu obec. bytl v r. 1991 (v %)
N
o

30 T t 28
20 1 N\ 20
10 A
3
PO+ FFFF """ —"—""——"—"—"—"—T"—"—T"—"—"T
O — N MO T 1B O N~ 0 O © «— N MO < I ©OW N~ 0 OO O «~ AN MO F IO ©O N~ 0 0O © «— N ™M
D D DD DNDDDNDNDDO OO0 O OO0 OO0 O T T T T - o= o N NN
D> OO0 OO0 OO0 OO0 0000000900000 O 9 o
~ Y T T v v v v v N AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN NN NN AN NN NN
Sledované obdobi
—®—Praha —#—Brno Ostrava
—%— Usti nad Labem —*%— Plzen —8&— Mésta s 50 000 a vice obyv.
—+— Mésta s 10 000-49 999 obyv. Mésta s 2 000-9 999 obyv. === Primeér

Ustav tzemniho rozvoje Brno, zari 2010

Graf 1: Pocet obecnich bytit ve sledovanych méstech (v¢. nové postavenych bytii) v letech 1991-2009
a predpokldadany stav po ukonceni privatizace obecniho bytového fondu
(udaje za vybrand mésta, resp. vybrané cdsti mést)

Poznamka:
Ptedpokladany stav poctu obecnich bytl po ukonéeni privatizace obecniho bytového fondu je uvadén k nejzazsimu terminu ukonceni
privatizace, uvadény respondenty dané skupiny mést.
Udaje v grafu byly ziskany: v Praze — hodnocenim tidaji od 9 respondenti;
v Brné¢ — hodnocenim udaji za celé mésto, které poskytl MMB;
v Ostravé — hodnocenim udaji od 14 respondentty;
v Usti nad Labem — hodnocenim tdaj od 3 respondenti;
v Plzni — hodnocenim tidajui za celé mésto, které poskytl MMP;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel — hodnocenim udaji od 11 respondenttl;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyvatel — hodnocenim daji od 14 respondentt;
v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 2 000 do 9 999 obyvatel — hodnocenim udajii od 10 respondentii.
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Graf 2: Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obecnich bytii ve sledovanych méstech
od roku 1991 k 31. 12. 2009 (uidaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti mést)

Poznamka:

Uvedené pocty bytl jsou pouze orientac¢ni, protoze néktera mésta do statistiky noveé postavenych obecnich byt nezatazuji
byty postavené se statni dotaci, kdy mésto je vétsinovym spoluvlastnikem bytového domu (spoluvlastnicky podil mésta je

veétsi nez 50 %).

Za Prahu, Ostravu, Usti nad Labem a 3 velikostni kategorie ostatnich mést byly pro graf pouzity idaje pouze za vybrané MC/MO/
mésta tak, aby korespondovaly se vzorkem respondentl pouzitym pii vyhodnocovani ostatnich otazek okruhu privatizace. V pii-
pad¢ Prahy tak dochazi ke zkresleni udaji, protoze nejsou zahrnuty byty postavené magistratem. Pocet nové postavenych obecnich
byt za celé mésto Praha od roku 1991 do 31. 12. 2009 ¢ini 11,00 byt na 1 000 obyvatel.

Udaje v grafu byly ziskany: v Praze — hodnocenim tdajti od 9 respondentii;

v Brné — hodnocenim udaji za celé mésto, které poskytl MMB;

v Ostravé — hodnocenim idajti od 14 respondenti;

v Usti nad Labem — hodnocenim tidajti od 3 respondenti;

v Plzni — hodnocenim tdaji za celé mésto, které poskytl MMP;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel — hodnocenim udajt
od 11 respondentt;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyvatel — hodnocenim udajt
od 14 respondent;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 2 000 do 9 999 obyvatel — hodnocenim udajt

od 10 respondentd.

Vystavba novych bytu

Z celkového poctu obecnich bytl postavenych v obdobi
od roku 1991 do konce roku 2009 jich 64,2 % bylo posta-
veno od roku 1991 do konce roku 2002, 9,8 % v pribchu
roku 2003, 6,8 % v pribé¢hu roku 2004, 8,9 % v pribchu
roku 2005, 2,8 % v prib¢hu roku 2006, 5,2 % v priubchu
roku 2007, 0,9 % v prubchu roku 2008 a 1,4 % v prubchu
roku 2009.

Graf2 ,,Pocet nové postavenych (zkolaudovanych) obec-
nich byti ve sledovanych méstech od roku 1991 k 31. 12.
2009% ukazuje pocet nové postavenych byt za obdobi let
1991 az 2009 v ptepoctu na 1 000 obyvatel ve sledovanych
méstech.

Rok predpokladaného ukonéeni privatizace
obecnich bytu

Nejvice respondentti uvadi pfedpokladané ukonceni priva-
tizace obecnich byt v letech 2010 a 2011. Nejzazsi uve-
deny termin ukonceni privatizace je rok 2015 a dale pak
rok 2023 (v tomto terminu je pocitano s privatizaci bytd,
které byly postaveny na zakladé dotacnich tituli, u nichz
byla stanovena finan¢ni spoluucast obce a najemnikt byt
na vystavbé?; dotace méla zakomponovanou podminku, Ze
tyto byty obec nesmi po dobu 20 let prodat).

Privatizace je ve velmi pokro&ilém stavu v Usti nad Labem,
kde z ptivodniho poctu bytd, které byly v roce 1991 pievedeny
do vlastnictvi mésta, bylo do konce roku 2009 zprivatizovano
97,5 % téchto bytl. Nejpomaleji postupuje privatizace ve més-
t¢ Brné, kde bylo zatim zprivatizovano pouze 37,0 % bytu.

2) Jedna se o byty postavené s pomoci dotace Ministerstva pro mistni rozvoj z Programu podpory vystavby ndjemnich byti a technické infrastruktury
vyhlaseného do roku 2002 a byty postavené s pomoci dotace Statniho fondu rozvoje bydleni, poskytnuté na zakladé natizeni vlady ¢. 481/2002 Sb.
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Graf 3: Podil obecnich bytit 7 celkového poctu bytii ve sledovanych méstech v roce 1991
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)
Poznamka: Pocet obecnich byti byl srovnavan k celkovému poctu bytu dle Séitani lidu, domi a byti v roce 1991.
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Graf 4: Podil obecnich bytii 7 celkového poctu bytii ve sledovanych méstech v letech 2008 a 2009
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mést)
Poznamka: Pocet obecnich bytl byl srovnavan k celkovému poctu obydlenych bytii dle S¢itani lidu, domi a byti v roce 2001.

Poznamka ke graftim 3 a 4:

Oba grafy shrnuji udaje stejného poctu respondentil (primér v obou grafech byl vypocten bez Prahy).

Udaje v obou grafech byly ziskany:

Praha do vyhodnoceni nezahrnuta, protoze pocty obecnich byt bylo tfeba nascitat z idaji od MHMP a od jednotlivych
MC, které vsak nebyly kompletni (zahrnuty MC Praha 1, 3, 5, 7, 10, 11, 13, Horni PoGernice a Letiiany); v kolonce SLDB
pro rok 1991 nelze naséitat poéty viech byt za MHMP a MC, od nichz méme k dispozici odpovédi vztahujici se k po-
¢tu obecnich byt (administrativni ¢lenéni hlavniho mésta se od SLDB 1991 zménilo), mame udaje k poctu vSech bytt
pouze za celé mésto;

v Brné — hodnocenim udajti za celé mésto, které poskytl MMB;

v Ostravé — hodnocenim udaji od 14 respondenti;

v Usti nad Labem — hodnocenim udajii od 3 respondentt;

v Plzni — hodnocenim tdaji za celé mésto, které poskytl MMP;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie 50 000 a vice obyvatel — hodnocenim udaji od 11 respondenti;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 10 000 do 49 999 obyvatel — hodnocenim idajti od 14 respondentil;

v ostatnich méstech — velikostni kategorie od 2 000 do 9 999 obyvatel — hodnocenim udaji od 10 respondentti.
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Podil poétu obecnich bytu k poétu véech bytu

Porovnani poétu obecnich bytd s celkovym poctem bytl ze
SLDB 1991 a SLDB 2001 je znazornéno v Grafu 3 ,,Podil
obecnich bytii z celkového poctu bytii ve sledovanych
méstech v roce 1991 a v Grafu 4 ,,Podil obecnich byti
z celkového poctu byt ve sledovanych méstech v letech
2008 a 2009«.

Procentni podil poc¢tu obecnich byti k poctu vsech byti
ve sledovanych méstech od roku 1991 postupné klesa
(vroce 1991 ¢inil tento podil 39,1 % a v roce 2009 jiz pou-
ze 12,0 %).

Pocéet bytu, které si obce do budoucna hodlaji
ponechat ve svém vilastnictvi

Obce si do budoucna hodlaji ponechat ve svém vlastnictvi
20,1 % bytl (vztazeno k poctu byti, které byly prevedeny
do jejich vlastnictvi v roce 1991).

Vzhledem k poctu bytt, které obce vlastnily k 31. 12. 2009,
si hodlaji ponechat 65,9 % byt (pocet bytd, které obce
vlastnily k 31. 12. 2009, je souctem poctu bytl, které ob-
cim zbyly po privatizaci z bytového fondu pfevedené¢ho
v roce 1991 a nové postavenych obecnich byti).

Koncepce bytové politiky

— Magistrat hlavniho mésta Prahy ma zpracovanou Kon-
cepci bytové politiky hlavniho mésta Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi, schvalenou Zastupitelstvem hlavni-
ho mésta Prahy usnesenim ¢. 19/12 ze dne 24. 6. 2004,
doba platnosti dokumentu neni uvedena, soucasti uvede-
né koncepce je i oddil zabyvajici se socialnim bydlenim;

— Magistrat mésta Brna ma zpracovanou Strategii bydleni
mésta Brna, dokument byl pfijat v roce 2001 s platnosti
do roku 2011 (aktualizace v roce 2009), soucasti tohoto
dokumentu je i oddil zabyvajici se socialnim bydlenim;
dale ma Magistrat mésta Brna zpracovan dokument Ge-
nerel bydleni mésta Brna s platnosti od roku 1997 (po-
sledni aktualizace v roce 2008), ktery se bude nadale ak-
tualizovat cca po 4 letech, soucasti tohoto dokumentu je
i oddil zabyvajici se socialnim bydlenim;

— Magistrat mésta Ostravy koncepci bydleni zatim zpra-
covanou nema, ale pfipravuje ji — je zadana a zpracova-
va se Koncepce bydleni ve statutdrnim mésté Ostrave;

— v Usti nad Labem 3 méstské obvody uvadgji, ze koncep-
ci bydleni zpracovanou nemaji a ani ji zatim nepfipravu-
ji; 1 méstsky obvod neuvedl na tuto otazku odpoveéd’;

— Magistrat mésta Plzné ma zpracovan dokument Doplné-
ni a nové sméry bytové politiky mésta Plzné, dokument
byl ptijat v roce 1999 s platnosti bez omezeni, oddil za-
byvajici se socialnim bydlenim neni soucasti tohoto do-
kumentu; koncepce bydleni je zahrnuta i v jiném do-

kumentu Pravidla pro nakladani s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi mésta Plzn¢ — smérnice QS 63-
05, ptijatého v roce 2007 s platnosti bez omezeni, sou-
¢asti tohoto dokumentu je i oddil zabyvajici se social-
nim bydlenim;

— z kategorie ostatnich mést jich 25, to je 51 %, ma zpra-
covanou a schvalenou koncepci bytové politiky, eventu-
alné podobny dokument, bud’ samostatné nebo jako sou-
&ast jiného dokumentu (Liberec, Havifov, Zlin, Ceské
Budgjovice, Pardubice, Kladno, Karvina, Pterov, Jablo-
nec nad Nisou, Tiebi¢, Tabor, Ptibram, Znojmo, Cheb,
Pisek, Hodonin, Uherské Hradité, Svitavy, Cesky
nad Sazavou a Brtnice), 2 ostatni mésta teprve pracu-
ji na pripravé dokumentu (Frydek-Mistek a Prostéjov),
18 ostatnich mést dokument nema a ani zatim na jeho
pripravé nepracuje, 4 respondenti na tuto otazku neod-
povédeéli.

Tab. 1 ,,Ceny v K&/m?, za jaké se prodavaji byty v roce
2010, piipadné ceny uplatiiované v roce 2009 za pred-
pokladu, Ze privatizace byla v roce 2009 jiZ ukon¢ena*

N

respondenty.

Reakce na otazky dotazniku, tykajici se skutecnosti, jak

vstup Ceské republiky do Evropské unie v kvétnu 2004

a z toho vyplyvajici nutnost Fidit se komunitarnim pra-

vem Vv oblasti vefejné podpory ovlivnil pribéh privatiza-

ce bytového fondu:

» Z celkového poctu vsech oslovenych respondent jich
29 % uvedlo, ze tato skute¢nost ovlivnila pribéh priva-
tizace (respondenti uvedli nasledujici moznosti: privati-
zace byla pozastavena, ale podminky uz byly upraveny
tak, aby byly v souladu s pravem ES v oblasti vefejné
podpory; privatizace probiha jiz jen ve formé prodeje
bytl jako jednotek fyzickym osobam, které v téchto by-
tech bydli).

» Z vyuzivanych zptisobi, jak se nevystavit riziku posky-
tovani zakazané vetejné podpory pievazuje prodej byti
pouze fyzickym osobam, které v téchto bytech bydli,
podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni
pozdéjsich predpist; dale je uzivan prodej domu prav-
nickym osobam za trzni cenu; prodej domu pravnickym
osobam za takovou cenu, aby rozdil mezi trzni a prodej-
ni cenou domu nevedl k poruseni nafizeni komise (ES)
¢. 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouziti ¢lanka
87 a 88 Smlouvy na podporu de minimis; prodej domu
druzstvim slozenym z najemnikd, ktera byty okamzité
prevedou do vlastnictvi jednotlivych uzivateli a zanik-
nou (jedna se o ucelové zalozena druzstva jako zpro-
sttedkovatele prodeje bytd); jsou vyuzivany i jiné po-
stupy, napft. prodej bytt, pfipadné doml formou vetejné
soutéze nebo vefejné drazby, dale prodej bytt za trzni
ceny stavajicim najemnikim se slevou z trzni ceny. Né-
ktefi respondenti uzivaji dva nebo vice vyse uvedenych
zpusobu soucasné.
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Rok 2010
Mésto nejnizsi cena v K¢/m? nejvyssi cena v K&/m?
uvedena respondenty uvedena respondenty
) 21 700 (MC Praha 5),
Praha 2 800 (MC Praha 9) ev. 11 000-23 000 pii individudlnim
ocenéni kazdé b. j. (MC Praha 3)
Brno 2 096 (MC Kohoutovice) 14 000 (MMB)
Ostrava 1 610 (MO Petikovice) 18 251 (MO Jih)
o ani jeden z respondenti ani jeden z respondentti
Dt meTi bl neuvedl konkrétni cenu neuvedl konkrétni cenu
Plzeii 2 500 (udaj za celé mesto 2 500 (udaj za celé mesto
za rok 2009) za rok 2009)
Ostatni mésta — velikostni kategorie 1 042 (Most), ev. 900 bez 12 500 (Pgrdublce),w ,
50 000 a vice obyvatel ozemku (Karlovy Vary) ev. 18 022 (Zlin —tzv. pfimy
y p vy vary prodej obalkovou metodou)
Ostatni mésta — velikostni kategorie 700 (Pifbram) 10 200 (Hodonin);
10 000 az 49 999 obyvatel ptip. 17 800 (Tabor — volné byty)
Ostatni mésta — velikostni kategorie i 10 000 (Zru¢ nad Sazavou,
2 000 aZ 9 999 obyvatel 2 441,44 (Velka Bites) Brtnice — prazdné byty)

Tab. 1: Ceny v K&/m?, za jaké se proddvaji byty v roce 2010, pFipadné ceny uplatiiované v roce 2009 za pitedpokladu,
Ze privatizace byla v roce 2009 jiz ukoncena (udaje za vybrana mésta, resp. vybrané ¢asti mest)

. Ostatni mésta
Ostrava Usti nad "
Praha Brno . Plzen 50 000 a vice | 10 000-49 999 | 2 000-9 999
brané MC brané M (vSechny MO Labem 16 mést ) . ’
(vybrané¢ MC) | (vybrané¢ MC) bez MMO) | (vybrané MO) (celé mésto) obyv. (vybrana | obyv. (vybrana | obyv. (v§echna

mésta) mesta) mésta)

2000 28,3% 18,6% 30,7% 58,5% 31,5% 31,7% 18,6% X

Podil poétu 2001 24,7% 29,1% 29,6% 74,3% 27,3% 32,5% 19,5% X
?;;f;;tho 2002 24,3% 17,3% 31,6% 75,0% 24,0% 32,9% 21,1% X
a/nebo sluzeb) 2003 22,5% 16,7% 31,3% 61,9% 18,9% 28.,8% 21,0% 8,8%
Ze Vlzktahﬁ‘ 2004 24,4% 18,1% 33,1% 93,1% 19,6% 20,6% 20,8% 8,7%

celkovemu
o 2005 17,5% 21,4% 41,5% 111,0% 28,1% 21,5% 22,9% 9,1%
obecnich bytt 2006 12,7% 19,5% 37.8% 85.,2% 33,4% 21,5% 22.2% 11,2%
ve sledovanjch 2007 12,9% 13,3% 41,4% 72,2% 41,6% 18,6% 19,7% 10,8%
méstech/MC/

MOk 31. 12. 2008 13,9% 12,7% 37.8% 97,7% 65,0% 17.8% 19,2% 12,5%
2009 19,0% 18,3% 45,4% 89,2% 70,2% 22,0% 24,5% 14,3%

2001/2000 84,3 184,3 91,3 125,8 79,7 95,9 94,8 X

2002/2001 91,3 57,0 99,2 88,5 84,1 96,5 97,1 X

2003/2002 84,8 92,2 92,7 78,3 78,3 83,2 90,3 X

2004/2003 101,2 102,2 96,9 80,1 95,6 69,1 90,9 100,0

Lﬁﬁ rzlfc‘;el;‘tylcu 2005/2004 70,7 12,4 110,9 98,7 98,4 97,5 105,6 105,0
2006/2005 69,4 87,6 79,1 553 100,1 91,1 92,2 1158

2007/2006 83,6 67,5 97,9 78,1 103,3 86,0 81,9 94,1

2008/2007 99,6 92,8 82,2 91,1 134,8 955 87,2 106,5

2009/2008 122,5 139,1 115,8 84,2 109,0 11,1 113,1 111,9

Tab. 2: Pocet neplaticii (najemného a/nebo sluzeb) v letech 2000-2009 (uidaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti mest)

Poznamka:

Podil poctu neplaticti (ndjemného a/nebo sluzeb) ve vztahu k celkovému poctu obecnich byt dosahuje v n€kterych méstech hodnoty vyssi nez 100 %,
tzn., Ze mésta maji bud’ staré pohledavky za dluzniky i k bytiim prodanym v privatizaci novému najemnikovi, ktery jiz neni dluznikem, nebo eviduji
na 1 byt vice dluzniku.
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3. Vysledky SetFeni z hlediska pohybu
v ramci obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Vysledky dotaznikové akce z hlediska pohybl v ramci
obecniho bytového fondu (pocet najemcti?, ktefi uskuteéni-
li v pfislusném roce vyménu obecniho bytu, pocet ptecho-
di najmu obecniho bytu v pfisluSném roce, pocet v piislus-
ném roce nove pronajatych obecnich bytd, pocet ,,pravné*
volnych byt k 31. 12. pfislusného roku, pocet v pfislus-
ném roce podanych vypovédi z ndjmu bytu bez ptivoleni
soudu, pocet v pfislusném roce podanych zalob o pfivoleni
soudu k vypovedi z ndjmu bytu, pocet ptipadt, kdy soud
rozhodl v pfislu§ném roce o pfivoleni k vypovédi z ndjmu
bytu, pocet v piislusném roce nucen&” vyklizenych byti)
ukazuji, e situace je ve vyhodnocovanych méstech podob-
na — pohyby v ramci obecniho bytového fondu jsou veelku
malé — v priméru asi do 3 % vzhledem k celkovému po-
¢tu obecnich byti. Lze tedy pfedpokladat obdobnou situaci
v celé Ceské republice.

Vyvoj poctu neplati¢ti ndjemného a/nebo sluzeb v letech
2001-2009 je znazornén v Grafu 5 ,,Index vyvoje poctu
neplati¢i v obecnich bytech v letech 2001-2009 (rok
2000 = 100)“. Z vyvoje v letech 2001-2009 je patrné, ze

od roku 2000 pocet neplaticii dlouhodobé klesal. V roce
2009 se vsak tento trend ve vétSiné meést zastavil (vyjim-
kou je mé&sto Usti nad Labem) a podet neplati¢ti naopak
vzrostl. Lze pfedpokladat, ze se projevil vliv ekonomické
krize v kombinaci s postupnou deregulaci najemného, ¢e-
muz odpovida i zji$téni, ze v poslednich dvou letech vzrostl
podil , kratkodobych* neplati¢ii na celkovém poctu neplati-
¢l. Nejvice klesl pocet neplatici vzhledem ke stavu v roce
2000 v Usti nad Labem (o 77 %) a v Praze (0 67 %).

Vyvoj podilu poctu neplati¢ti (ndjemného a/nebo sluzeb)
ve vztahu k celkovému poctu obecnich bytl ve sledovanych
meéstech v letech 2000-2009 je patrny z Tab. 2 ,,Pocet ne-
plati¢i (ndjemného a/nebo sluZeb) v letech 2000-2009.

Vztah mezi vyvojem poctu neplati¢i a vyvojem poctu
obecnich bytt ve sledovanych méstech v letech 2001-2009
ukazuje Graf 6 ,Indexy vyvoje po¢tu obecnich byta
a neplatic¢i ve sledovanych méstech v letech 2001-2009
(rok 2000 = 100) bez mést s 2 000—9 999 obyvateli*.

Pocet neplatict v obecnich bytech ve vztahu k celkovému
poctu bytd ve sledovanych méstech k 31. 12. 2009 je zna-
zornén v Grafu 7 ,,Pocet neplati¢i v obecnich bytech
ve vztahu k celkovému poctu byti k 31. 12. 2009¢.
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Graf 5: Index vyvoje poctu neplaticit v obecnich bytech v letech 2001-2009 (rok 2000 = 100)

(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti meést)

Poznamka: Udaje o poétu neplati&i v Praze, Brné a Usti nad Labem se tykaji pouze vybranych MC/MO.
Udaje o poétu neplatiét v Ostravé se tykaji celého mésta kromé neplati&i evidovanych MMO.

3) Néjemcem se rozumi jedna bytova domacnost.
4) Zejména exekucné.
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Graf 6: Indexy vyvoje poctu obecnich bytii a neplaticii ve sledovanych méstech v letech
2001-2009 (rok 2000 = 100) bez mést s 2 000-9 999 obyvateli
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdasti mést)

Poznamka: Do hodnoceni nebyla zafazena mésta a 2 000-9 999 obyvateli, z nichz néktera byla v dotaznikovém
Setfeni poprvé oslovena az v roce 2005, proto nejsou k dispozici Gidaje o poctu neplatic¢l za delsi

¢asové obdobi.
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Graf 7: Pocet neplati¢ii v obecnich bytech ve vitahu k celkovému poctu bytii k 31. 12. 2009
(udaje za vybrana mésta, resp. vybrané cdsti meést)

Poznamka: Udaje o poétech viech bytfl, poGtech obecnich byti a poétech neplatiéti ve méstech Praha, Brno,
Ostrava a Usti nad Labem se vztahuji pouze k vybranym MC/MO, pii¢emz v celkovém poétu ne-
platicti v Ostravé chybi pouze neplatici evidovani MMO.

Udaje o poétech viech byti byly prevzaty z vysledki Séitani lidu, domi a byt k 1. 3. 2001.
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4. Vysledky Setreni z hlediska plateb
spojenych s uzivanim obecnich bytu

ve vybranych méstech

Z tabulky lze vycist, ze v roce 2009 oproti roku 2008
vzrostly jak primérné vyse plateb predepsanych za Cisté

najemné, tak primérné vyse plateb predepsanych za sluz-
by, a tim 1 celkova vySe plateb za uzivani bytu.

Pro moznost srovnani vyvoje jsou v Tab. 3 ,,Priimérné vyse

plateb za uZivani bytu a vyse dluzné ¢astky na platbach
za uZivani bytu® podchyceny primérné vyse plateb za uziva-
ni bytu v K&/byt/mésic v roce 2008 a v roce 2009 a vyse dluz-
né ¢astky na platbach za uzivani bytu v K¢ ptipadajici primér-
né na 1 obecni byt k 31. 12. 2008 a k 31. 12. 2009.

V roce 2009 oproti roku 2008 narostla vyse dluznych ¢as-
tek na ¢istém najemném piipadajicich primérné na 1 obec-
ni byt, vySe dluznych castek na platbach za sluzby rov-
néz narostla, a tim narostla i celkova vySe dluznych ¢astek
za platby spojené s uzivanim bytu. Nardst dluznych ¢astek

Vyse dluzné Vyse dluzné Vyse dluzné
Primérna vyse Primérna vyse . e castky castky castky
. A Primérnd vyse . . . ,
predepsaného plateb na Cistém na platbach na platbach
. . , plateb ” . " Y « A
Rok Cistého predepsanych v s najemném v K¢ za sluzby v K¢ za uzivani bytu
. , . za uzivani bytu I . o ., . .y
najemného za sluzby v K&/byt/masic pripadajici ptipadajici v K¢ ptipadajici
v K¢&/byt/mésic v K¢/byt/meésic prumeérné prameérné prumérné
na 1 obecni byt na 1 obecni byt na 1 obecni byt
2008 2326 1740 4066 3209 2442 5651
2009 2902 1814 4716 3379 2588 5966
Tab. 3: Priumérné vySe plateb za uZivini bytu a vyse dluzné Cdastky na platbach za uZivani bytu
(udaje za vybrana mesta, resp. vybrané cdasti mést)
Podil byt ve vlastnictvi obce, pro které byl v roce 2009
vyuzit systém jednostranného zvyseni najemného
Mésto 0-24 % 25-49 % 50-74 % 75-99 % 100 %
Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet
respondentd respondentd respondentd respondentd respondentil
Praha 0 1 0 8 8
Brno 2 0 0 9 8
Ostrava 2 0 0 4 7
Usti nad Labem 0 0 0 0 3
Plzen 0 0 0 0 1
Ostatni mésta — velikostni kategorie 3 0 5 2 8
50 000 a vice obyvatel
Ostatni mésta — velikostni kategorie 3 ) ’ | 12
10 000 az 49 999 obyvatel
Ostatni mésta — velikostni kategorie | ) | | 5
2 000 az 9 999 obyvatel
Celkem 11 5 5 25 52
Podil 11,22 % 5,10 % 5,10 % 25,51 % 53,06 %

Tab. 4: Podil bytii ve vlastnictvi obce (na které se vitahuje zakon ¢ 107/2006 Sb.), pro které byl v roce 2009 vyuZit

Poznamka: Mésto Plzen — udaje za celé mésto od MMP.

systém jednostranného zvySeni najemného (iidaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mest)
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pfipadajicich primérné na 1 byt mize byt do urcité miry
zpusoben poklesem poctu obecnich byt v dusledku priva-
tizace obecniho bytového fondu.

Podil poctu bytd, jejichz vystavba nebo dostavba byla po-
volena po 30. 6. 1993 a na jejichz financovani byla ob-
cim poskytnuta dotace ze statniho rozpoctu nebo ze stat-
nich fondl a se smluvnim najemnym postupné vzriista,
podil poc¢tu byt s najemnym, na které se vztahuje zak.
¢. 107/2006 Sb. naopak postupné klesa.

Podil poctu obecnich byti, u kterych je uplatiiovano na-
jemné, na které se vztahuje zakon ¢. 107/2006 Sh., z cel-
kového poétu obecnich bytd, dosahl ve sledovanych més-
tech vyse 81,4 % v roce 2008 a 80,5 % v roce 2009.

Podil poétu obecnich byti, jejichZ vystavba nebo dostav-
ba byla povolena po 30. 6. 1993 a na jejichZ financovani
byla obcim poskytnuta dotace ze statniho rozpo¢tu nebo
ze statnich fondi, z celkového poctu obecnich byti, dosa-
hl ve sledovanych méstech vyse 7,0 % v roce 2008 a 7,3 %
v roce 2009. Vyrazn& vyssi podil t&chto byti byl v Usti nad
Labem (20,8 % v roce 2008 a 23,7 % v roce 2009), v ka-
tegorii mést s 2 000-9 999 obyvateli (22,2 % v roce 2008
a 22,6 % v roce 2009), v kategorii mést s 10 000—49 999
obyvateli (13,6 % v roce 2008 a 14,0 % v roce 2009)
av Plzni (12,4 % v roce 2008 a 13,4 % v roce 2009).

Podil poctu obecnich byta se smluvnim najemnym do-
sahl ve sledovanych méstech vyse 11,5 % v roce 2008
a 12,1 % v roce 2009. Vyrazn¢ vyssi podil téchto bytu byl

v kategorii mést s 2 000—9 999 obyvateli (21,4 % v roce
2008 a 22,1 % v roce 2009), v kategorii mést s 10 000—
49 999 obyvateli (15,3 % v roce 2008 a 22,3 % v roce
2009), v Plzni, a to 44,1 % v roce 2008, v roce 2009 vsak
pocet byt se smluvnim najemnym v Plzni klesl na 9,8 %.
Nejnizsi podil poctu bytl se smluvnim najemnym byl
v Praze (0,7 % v roce 2008 a 0,9 % v roce 2009).

Pristup respondentt k jednostrannému zvyseni nadjemného
v roce 2009 na zéklad¢ zékona ¢. 107/2006 Sb. znazorfiuje
Tab. 4 ,,Podil byti ve vlastnictvi obce (na které se vzta-
huje zakon ¢. 107/2006 Sb.), pro které byl v roce 2009
vyuzit systém jednostranného zvySeni najemného*
a Graf 8 ,,Respondenti podle odpovédi na otazku, zda
v roce 2009 vyuzili maximalni prirtstek najemného*.

Zajem meést o jednostranné zvySeni najemného v roce
2010 doklada Graf 9 ,, Jednostranné zvySeni najemné-
ho v roce 2010%. Z grafu vyplyva, ze 70 % respondentt
vyuzilo v roce 2010 moznost jednostranné zvysit najem-
né v obecnich bytech. Celkem 4 % respondentti neuvedla
na tuto otazku odpoved’ a zbylych 26 % respondentii v roce
2010 jednostranné nezvysilo najemné v obecnich bytech.
Nejméné respondentt zvysilo v roce 2010 jednostranné
najemné v Brné (45 %) a v Praze (47 %) — jedna se o mé&s-
ta, u nichz byla deregulace najemného prodlouzena az
do roku 2012.

Vétsina mést/MC/MO, ktera v roce 2010 jednostranné zvy-
Sila najemné, zvysila ndjemné jiz v 1. tvrtleti, a to nejcas-
t&ik 1. 1. 2010.
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Graf 8: Respondenti podle odpovédi na otazku, zda v roce 2009 vyuZili maximalni
priristek najemného (uidaje za viechna mésta, resp. casti mest)

Poznamka: Mésto Plzen — tidaje za celé mésto od MMP.
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Graf 9: Jednostranné zvySeni ndjemného v roce 2010 (uidaje za vSechna mésta, resp. casti meést)

Poznamka: Mésto Plzen — idaje za celé mésto od MMP.

Sazby najemného pro standardni byt se po jednostranném
zvyseni v roce 2010 pohybovaly v rozpéti od 12,91 Ké&/m?
ve mésté Most po ngjemné ve vysi 110,44 K¢&/m? uvede-
né Magistratem hl. m. Prahy. N4jemné u byt se sniZe-
nou kvalitou dosahovalo po jednostranném zvyseni v roce
2010 arovné od 7,19 K¢&/m? ve mésté D&Cin po najemné
ve vysi 91,67 K&/m? uvedené Magistratem hl. m. Prahy.

Z poznatki a pfipominek respondentti k problematice jed-
nostranného zvyseni ndjemného 1ze uvést nasledujici pfi-
pominky a poznamky respondentl:

* najemné v roce 2010 bylo zvySeno v maximalni vysi
a soucasné bylo schvaleno, Ze u bytovych domt, kde
neni provedena vyména oken, zatepleni fasady a jsou
puvodni rozvody vody a odpady, bude od 1. 1. 2010 po-
skytnuta sleva ve vysi az 32 % z Cistého najemného;

 pfi postupném zvySovani najemného je mozné vice in-
vestovat do bytového majetku, v dobé ,regulovaného*
najmu finance postacovaly pouze na zachovnou udrzbu,
nyni je mozné provést napiiklad vyménu oken postup-
n¢ u vSech domt a provést rekonstrukei elektroinstalace
ve spolecnych prostorach atd.;

e neni jasné, co bude po roce 2011, chybi bud’ novela
obcanského zakoniku, nebo 1épe specialni novy zakon
o najjemném (mésta, na kterd se nevztahuje prodlouzeni
dor. 2012);

* maximalni zvyseni nebylo vyuzZito, protoze je na hranici
socialni tnosnosti v souhrnu s poplatky za sluzby;

» deregulace je prili§ pomald a nevystihuje stav trhu s byty
a najmy.

5. Vysledky $etfeni z hlediska nakladu
na spravu obecniho bytového fondu
ve vybranych méstech

Me¢sta vyuzivaji pii spravé svého obecniho bytového fon-
du prevazné spravu prostiednictvim jedné nebo vice speci-
alizovanych soukromych firem najatych obci s narokem
na odménu za vykon spravy. V roce 2008 ¢inil tento typ
spravy 51,0 % z celkového poétu obecnich byt a v roce
2009 se jednalo 0 47,1 % z celkového poctu obecnich byti.

Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 5 ,,Priimérna vySe
nakladi mést na zajiSt'ovani spravy obecnich byta* pod-
chycena primérna vyse nakladi mést na zajistovani spravy
obecnich bytd prostfednictvim spravee v K&/byt/mésic a pru-
mérna vyse nakladi mést na zajistovani spravy obecnich byta,
pokud si mésta spravovala obecni byty sama prostiednictvim
ptislusného odboru, v K¢/byt/mésic v roce 2008 a v roce 2009.

Primérna vyse naklada
Primeérna vyse nakladti | mést na zajiStovani spravy
meést na zajiStovani spravy | obecnich bytt, pokud si
Rok | obecnich bytt prostfednic- | mésta spravovala obecni
tvim spravce byty sama prostfednictvim
v K¢/byt/meésic ptislusného odboru,
v K¢&/byt/mésic
2008 205,05 186,25
2009 233,70 217,15

Tab. 5: Priumérna vySe nakladit mést na zajist’ovani
spravy obecnich bytit (idaje za vybrana mésta,

resp. vybrané casti mést)
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Pro moznost srovnani vyvoje je v Tab. 6 ,,Primérna vySe
nakladi mést na spravu a idrzbu obecnich byta a pri-
mérna vyse piijmu ziskanych z najmu obecnich byta*
podchycena primérna vySe nakladd mést na spravu a udrz-
bu obecnich bytt v K¢/byt/mésic a primérna vyse piijmui
ziskanych z najmu obecnich bytd v Ké/byt/mésic v roce
2008 a v roce 2009.

Primérné vyse naklada Primérna vyse ptijmt
Rok mést na spravu a udrzbu ziskanych z ngjmu
obecnich byti obecnich bytt
v K&/byt/mésic v K&/byt/mésic
2008 1989 2 668
2009 2113 3057

Tab. 6: Prumérnd vySe ndkladii mést na spravu a udribu
obecnich bytii a priimérnd vySe
Pprijmu ziskanych z najmu obecnich bytii
(tidaje za vybrana mésta, resp. vybrané casti meést)

Primérna vyse nakladl na spravu a drzbu obecnich bytl
byla v roce 2008 i v roce 2009 niz§i nez primérna vyse pii-
jmu ziskanych z ndjmu obecnich byti, pfi¢emz rozdil mezi
témito dvéma castkami se v roce 2009 oproti roku 2008
zvetsil.

Pouze u mést Praha a Usti nad Labem z vyhodnoceni pii-
slusnych odpovédi vyplynulo, Ze pfijmy z najemného po-
kryvaji u vice nez poloviny respondentii naklady na udrzbu
a opravy obecniho bytového fondu tak, aby nedochéazelo
ke zhorseni jeho technického stavu.

6. Vysledky Setreni ve vybranych
meéstech, které vyplyvaji z doplhkoveé
casti dotazniku

V dopliikové ¢asti dotazniku byl polozen diraz na otaz-
ky nasmérované na problematiku pronajmu obecnich bytl
a obecnich byt pro vybrané skupiny obyvatel a na meto-
dy uzivané pii snizovani poctu neplatict a snizovani dluhu
na ngjemném a sluzbach.

Pro informaci uvadime:

Problematika prondjmu obecniho bytu a pronajmu obecni-

ho bytu pro vybrané skupiny obyvatel:

— Z celkového poctu 112 oslovenych respondentd jich 77,
to je 68,8 %, vede evidenci zadosti o pronajem obecni-
ho bytu, 35, to je 31,3 %, evidenci zadosti o pronajem
obecniho bytu nevede.

— Z celkového poctu 112 oslovenych respondenti jich 60,
to je 54,0 %, vede evidenci zadosti o pronajem obecni-
ho bytu pro vybrané skupiny obyvatel, 52, to je 46,0 %,
evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu pro vybrané
skupiny obyvatel nevede.

— 43 respondentd, to je 38,4 %, vede soucasn¢ obé z vyse
uvedenych evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu

a 18 respondentt, to je 16,1 %, nevede ani jednu z vyse
uvedenych evidenci zadosti o pronajem obecniho bytu.
— Jednotlivi respondenti, ktefi si vedou evidenci Zados-
ti o pronajem obecniho bytu pro vybrané skupiny oby-
vatel, ji vedou nejcastéji pro seniory, dale pak zdravotné
postizené osoby, osoby s nizkymi piijmy, jiné vybrané
skupiny (respondenti uvadeji napi. azylanty — integrac-
ni byty; bytové nahrady po rozvodu manzelstvi; najem-
ce bytu, ktefi uvolni stavajici byt ze zdravotnich dtvo-
di po pridéleni jiného bytu stejné velikosti, ale v niz§im
nadzemnim podlazi; osoby vyuzivajici pecovatelskou
sluzbu; déti z détského domova a péstounské péce; mladé
lidi do véku 35 let — startovaci byty), dale pro obecné pro-
spésné profese (uvadeéni jsou uditelé, mistni policie, Po-
licie CR, zdravotnictvi, zaméstnanci MC a vefejnoprav-
nich organizaci), matky samozivitelky a rodiny s détmi.
— Procentni podil celkem evidovanych zadosti o prondjem
obecniho bytu véetn¢ zadosti o pronajem obecniho bytu
pro vybrané skupiny obyvatel souhrnné za vSechny re-
spondenty v roce 2009 ¢inil 25,5 % z celkového poétu
obecnich bytd. Procentni podil celkem evidovanych za-
dosti o pronajem obecniho bytu pro vybrané skupiny oby-
vatel souhrnné za vSechny respondenty v roce 2009 ¢inil
7,2 % z celkového poétu obecnich bytl. Celkem evidova-
né zadosti o pronajem obecniho bytu pro vybrané skupi-
ny obyvatel v roce 2009 ¢inily 28,5 % z celkového poctu
vSech evidovanych zadosti o prondjem obecniho bytu.
— Pouze jeden respondent (mésto Ceska Lipa) uvedl, Ze
najemnikiim v pfipadé, Ze uvolni byt, nabizi odstupné.
— Pristupy respondenti k problematice sniZovani poctu ne-
plati¢ii a snizovani dluhu na najemném a sluzbach jsou
podchyceny souhrnné za vSechny respondenty v Gra-
fu 10 ,,Metody sniZovani poc¢tu neplati¢i a sniZova-
ni dluhu na nijemném a sluZzbach vyuZzivané ve sle-
dovanych méstech*. Nejcastéji vyuzivanymi metodami
jsou: ukonceni najmu bytu vypovédi podle ob¢anské-
ho zakoniku, splatkové kalendare a uzavirani novych
najemnich smluv na dobu ur¢itou. Oproti vysledkiim
Setfeni predchazejiciho roku vzrostl podil respondentt
vyuzivajicich dal§i metody — ur€eni pracovnici osobné
navstévuji neplati¢e a individualné s nimi fesi splaceni
dluhu na najemném, vyuzivani institutu zvlastniho pii-
jemce socialnich davek, exekuce movitého majetku.

V dotaznikovém Setfeni v roce 2010 byla jiz podruhé (po-
prvé v roce 2009) zatazena otazka, zda se na urovni obce
pfipravuje nebo jiz existuje zpracovany dokument, ktery
usiluje o feSeni problematiky vylouceni z bydleni, bezdo-
movectvi a socialniho zaélenovani, nebot’ rok 2010 byl vy-
hlasen jako Evropsky rok pro potirani chudoby a socialniho
vylouceni. Z celkového poctu 112 oslovenych respondentil
jich pouze dvanact uvedlo, ze vySe uvedeny dokument je
na trovni obce pFipravovan (MC Praha 7 a mésto Olomouc)
nebo jiz existuje (MC Praha 1, Magistrat mésta Brna, MC
Brno — Sever, Magistrat mésta Ostravy, mésta Most, Karvi-
na, Chomutov, Prosté&jov, Pisek a Cesky Krumlov).
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Ustav zemniho rozvoje Brno, zafi 2010

Graf 10: Metody sniZovdni poctu neplaticii a sniZovdni dluhu na ndjemném a sluZbdach
vyuzivané ve sledovanych méstech (idaje za vybrand mésta, resp. vybrané casti mést)

7. Zaveér

Dotaznikova Setfeni o zménach v obecnim bytovém fon-
du, provadéna Ustavem tizemniho rozvoje kazdorotné jiz
od roku 2000, umoziuji sledovat ucelené vyvoj tohoto pro-
cesu od jeho pocatku v roce 1991 az do soucasné doby
a pomahaji odhadnout, kam se bude pravdépodobné ubirat
v budoucnosti. Zavery Setfeni jsou jednim z fady materia-
16 vyuzivanych pii fedeni bytové politiky Ceské republiky.

Dotaznikové Setfeni realizované v roce 2010 potvrdilo dal-
$i postup privatizace obecniho bytového fondu — od roku
1991 do konce roku 2009 se ve sledovanych méstech snizil
celkovy pocet obecnich byt v priméru o 69,5 %. Prodej
obecnich byt bude i nadale pokracovat. Sledovana mésta
si planuji ponechat ve svém vlastnictvi v priméru 20,1 %
bytli oproti stavu v roce 1991. Privatizace probiha ve sledo-
vanych méstech rtiznym tempem. Nejrychlejsi tempo bylo
zaznamenano v Usti nad Labem a nejpomaleji postupuje
privatizace v Brné.

Nejvice respondentll piedpoklada ukonceni privatizace
obecnich bytt v letech 2010 a 2011. Nejvzdalenéjsi ter-
miny ukonceni privatizace, které byly v letosnim dotazni-
kovém Setfeni uvedeny, byly roky 2015 a 2023 (do tohoto
terminu je pocitano s privatizaci bytt, které byly postave-
ny na zéklad¢ dotacnich tituld, u nichz byla finan¢ni spo-
luucast obce a ndjemnikil byt na vystavbe; dotace méla
zakomponovanou podminku, Ze tyto byty obec nesmi
po dobu 20 let prodat).

V roce 2010 celkem 26 % respondentli nevyuzilo moznost
jednostranné zvysit ndjjemné v obecnich bytech. To je vy-
razny rust oproti roku 2009, kdy najemné nezvysilo pouze
8 % oslovenych mést. Moznost jednostranné zvysit najem-
né v roce 2010 nevyuzila piedev§im ta mésta, u nichz byla
na zakladé zakona ¢. 150/2009 Sb. deregulace najemného
prodlouzena az do roku 2012.

Z vysledkd dotaznikového Setfeni vyplynulo, Ze bude nut-
né vénovat vétsi pozornost problematice neplati¢ti najemné-
ho a sluzeb spojenych s bydlenim. V roce 2009 se totiz za-
stavil dlouhodoby pokles poctu neplati¢li, naopak ve vétsiné
meést doslo k ristu poctu neplatic¢l. Lze piedpokladat, ze se
projevil vliv ekonomické krize v kombinaci s postupnou de-
regulaci najemného. N¢ktera mésta proto sice v roce 2010
jednostranné zvysila najemné, soucasné v§ak pro rok 2010
nabidla najemniktim slevu z najemného. Pozitivnim trendem
je, Ze mésta pii feSeni problematiky neplati¢li vice uplatiiu-
ji nékteré dosud nedostate¢né vyuzivané metody snizovani
poctu neplaticd a snizovani dluhu na najemném a sluzbach,
jako napfiiklad institut nahradniho ptijemce socialnich da-
vek a individualni feSeni problémi s jednotlivymi neplatiéi.

Tisténa zavére¢na zprava z dotaznikového Setfeni provede-
ného v roce 2010 je k dispozici na Ministerstvu pro mist-
ni rozvoj — Odboru politiky bydleni a na Ustavu uzemniho
rozvoje. Struéna zprava z tohoto Setieni Vysledky dotazni-
kové akce o zménach v obecnim bytovém fondu ve vybra-
nych méstech (2008, 2009) je prezentovana na www stran-
kéach Ustavu tzemniho rozvoje (www.uur.cz) postupné pod
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hesly bytova politika a regenerace sidel, dale monitoring
komunalniho bydleni, dale obecni bytovy fond a dale obec-
ni bytovy fond 2008—-2009.

Zadavatel — Ministerstvo pro mistni rozvoj, Odbor poli-
tiky bydleni — i FeSitelsky kolektiv Ustavu izemniho roz-
voje dékuji vSem respondentim, ktefi svym vstficnym

pristupem a véasnym poskytnutim potiebnych podkla-
di umoznili zpracovani zavérecné zpravy, ktera zachy-
cuje a vyhodnocuje souc¢asnou aktualni situaci z hledis-
ka zmén v obecnim bytovém fondu.

Ze zpravy pro www.uur.cz ,,Vysledky dotaznikové akce
o zménach v obecnim bytovém fondu ve vybranych meés-

tech (2008, 2009)*.
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ENGLISH ABSTRACT

Results of the Questionnaire Survey of Changes in the Municipal Housing Stocks of Selected Towns and Cities
(2008, 2009), by Dana Chlupova, Marie Polesakova and Ludmila Rohrerova

In 2010, the Institute for Spatial Development carried out another questionnaire research for the Ministry for Reginal De-
velopment in order to collect and update the necessary data about the municipal housing stock. The survey was focused
on five items which are usually not covered by the Czech Statistical Office, namely housing stock privatization, shifts
within the municipal housing stock, payments related to the usage of municipal dwellings, costs of the administration of
the municipal housing stock, and additional data.
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