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Pozn.:

V nasledujicim textu jsou citace pravnich predpist uvedeny modre.



1 Uvod

V zakoné ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon, dale jen SZ),
v platném znéni, se rozumi podle § 2 odst. 1 pism. d) zastavénym uUzemim Uzemi vymezené
uzemnim planem nebo samostatnym postupem podle stavebniho zakona; nema-li obec takto
vymezené zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavénd Cast obce vymezend k 1. zafi 1966
a vyznacend v mapach evidence nemovitosti (dale jen ,intravilan®).

2 Ué&el vymezeni zastavéného Gzemi

V § 58 SZ je k pojmu Zastavéné uzemi uvedeno: § 58 odst. 1 a2 3

(1) Na Gzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych tuzemi. Hranici jednoho | $Z
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime€nych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemeédélské pldy urCenych pro zajistovani specialni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné
pudy nebo do lesnich pozemki, a dale pozemky vné intravilanu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi,
s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

V SZ jsou stanoveny cile tizemniho planovani v § 18, kde se uvadi: § 18 odst. 4 a2 6

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni SZ
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
PFitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemeédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v&etné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimené& umistit technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uéelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného uzemi je vytvorit predpoklady pro
dosazeni téchto cilll, tj. pro soustifed’ovani nové vystavby zejména do zastavéného
uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Vymezeni zastavéného uUzemi je tak nastrojem, ktery slouZi k ochrané nezastavéného
Uzemi pred jeho neoduvodnénou a dostate¢né neprovéfenou preménou na Uzemi
zastavéné, k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi a k ochrané nezastavitelnych
pozemkU uvnitf zastavéného Uzemi.

Vymezené zastavéné Uzemi je rovnéz jednim z pfedpokladd pro moznost vedeni
zjednoduseného uzemniho fizeni nebo vydani tzemniho souhlasu.

Vymezeni zastavéného uzemi musi vychazet z ucelu, pro ktery se provadi, musi byt vzdy
jednoznacné a nezpochybnitelné.




3 Souvisejici pojmy

31

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Intravilan, extravilan

Intravildnem je oznalovano zastavéné uUzemi vymezené Uzemné planovaci
dokumentaci nebo postupem podle stavebniho zakona (viz § 59 a 60 SZ). Nema-li
obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna Cast
obce vymezena k 1. 9. 1966 (viz také ,zastavéné uzemi*).

Definicemi intravilanu se neni nutné v praktické ¢&innosti organli Uzemniho
planovani zabyvat, pro tzemné planovaci ¢innost se hranice pfebira z mapového
podkladu, do kterého byla v minulosti zakreslena.

Extravilanem je oznacovano Uzemi lezici mimo zastavéné Uuzemi obce, tedy mimo
jeji intravilan. Termin neni v novém stavebnim zakoné uzivan.

Zastavény stavebni pozemek

Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:

(1) V tomto zakoné se rozumi
c) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla pod
spole€nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami.

Stavebni parcela, pozemkova parcela

Tyto pojmy jsou definovany v § 27 pism. c) a d) zakona €. 344/1992 Sb., o katastru

nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdé&j$ich predpisd,

takto:

Pro ucely tohoto zakona se rozumi

c) stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéné plochy
a nadvofi,

d) pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Zemédélsky pozemek, lesni pozemek, zastavéné plochy a nadvori

Katastralni zakon v § 2 odst. 3 uvadi:

Pozemky se €leni podle druhli na ornou pladu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty (dale jen zemédélské pozemky), lesni pozemky, vodni
plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy).

Nezastavitelny pozemek

Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:

(1) V tomto zakoné se rozumi
e) nezastavitelnym pozemkem pozemek, jenz nelze zastavét na uzemi obce,
ktera nema vydany uzemni plan, a to
1. pozemek vefejné zelené a parku slouzici obecnému uzivani;
2. v intravilanu lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemki
0 vymére vétsi nez 0,5 ha.

Nezastavéné uzemi

Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:
(1) V tomto zadkoné se rozumi
f) nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo
do zastavitelné plochy.

§ 2 odst. 1 SZ

§ 27 pism.c) a
d) katastralniho
zakona

§ 2 odst. 3
katastralniho
zakona

§ 2 odst. 1
pism. e) SZ

§ 2 odst. 1
pism. f) SZ



3.7

3.8

3.9

Plocha

Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:
(1) V tomto zadkoné se rozumi
g) plochou ¢ast uzemi tvofena jednim ¢&i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera
je vymezena v politice uzemniho rozvoje, zasadach uzemniho rozvoje nebo
uzemnim planu, popfipadé v uzemné planovacich podkladech s ohledem
na stavajici nebo pozadovany zpUsob jejiho vyuziti a jeji vyznam.

Zastavitelna plocha

Stavebni zakon uvadi v § 2 odst. 1:

(1) V tomto zadkoné se rozumi
j) zastavitelnou plochou plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim planu
nebo v zasadach uzemniho rozvoje.

Zastavéna plocha

Ministerstvo financi definuje v ramci zasad pro poskytovani prostfedkd statniho
rozpoctu pfi financovani programud reprodukce majetku — program 298110, tento
pojem takto:

,<Zastavéna plocha je plocha pudorysného fezu vymezena obvodem svislych
konstrukci budovy v roviné upraveného terénu.”

V definici pojmu katastru nemovitosti je tento pojem definovan takto:

,<Zastavéna plocha stavby je ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsSiho lice
svislych konstrukci v§ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Izolaéni pfizdivky se nezapoditavaji.“

Utvar rozvoje hl. mésta Prahy definuje tento pojem (jak je uvedeno ve Slovniku
stavarskych pojmu — Pozemni stavitelstvi) takto:

»,Zastavéna plocha je plochou pGdorysného fezu budovy vymezenou vnéjsim
obvodem svislych konstrukci v 1. nadzemnim podlazi, zvét§enou o plochu
vykonzolovanych prvkd umisténych niZze, nez 3 m nad terénem nebo presahujici
pfes vnéjsi obvod svislé konstrukce vice nez 1,2 m.*“

3.10 Verejné prostranstvi

V § 34 zakona ¢€.128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), se uvadi:
Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna
zelen, parky adalSi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Stavebni zakon i vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, u vefejného prostranstvi odkazuji na obecni zfizeni. V § 7 odst. 2 vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb., se dale uvadi:

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované
pozemky jednotlivych druhli vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni, sluCitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi. ........

3.11 Proluka

Ve Slovniku stavafskych pojmd — Pozemni stavitelstvi je proluka definovana takto:

s,Proluka je nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcietné
nezastavéného naroZi, ktery je urCen k zastavéni.“

CSN 73 4301. Obytné budovy — odst. 4.3.4. (Cesky normalizaéni institut, 2004) fika:
,Prolukou se rozumi do¢asné nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé,

§ 2 odst. 1
pism. g) SZ

§ 2 odst. 1
pism. j) SZ

§ 34 zakona
0 obcich

§ 7 odst. 2
vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.



ktery je urcen k zastavéni. Pro nezastavéné naroZi (napr. pfi blokové zastavbé) Ize
pouZit termin rohova proluka.”

Tento pojem vSak neni definovan v souvislosti s vymezovanim zastavéného uzemi.

Vhodnost a rozsah zahrnuti volnych (nezastavénych) pozemku charakteru proluky
do zastavéného Uzemi se proto v tomto pfipadé zjiStuje individualné podle
specifickych podminek Uzemi a posuzuje pfi projednavani tzemniho planu nebo pfi
mistnim Setfeni podle § 59 odst. 3 stavebniho zakona.

PFi tomto rozhodovani je vSak vzdy nutno dbat dodrzovani cildl Uzemniho planovani,
tj. chranit nezastavéné uzemi a nezastavitelné pozemky.

3.12 Opatieni obecné povahy

Obecna uprava tohoto institutu je obsazena v ¢asti Sesté zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad. V ustanoveni § 171 spravniho fadu je institut vymezen negativné, a to
tak, ze opatfeni obecné povahy ,neni pravnim predpisem ani rozhodnutim.*

Podle Wikipedie, oteviené encyklopedie:

,Opatreni obecné povahy je spravnim aktem s konkrétné uréenym predmétem
(vztahuje se tedy k urcité konkrétni situaci) a s obecné vymezenym okruhem
adresatld. Opatreni obecné povahy nemize byt ani pravnim predpisem, ani
individualnim rozhodnutim. Nemuze nahrazovat podzakonnou normotvorbu ani nad
ramec zéakona stanovovat nové povinnosti; slouZzi toliko ke konkretizaci jiz
existujicich povinnosti vyplyvajicich ze zakona.*

Pfikladem opatfeni obecné povahy ve vztahu ke stavebnimu zakonu jsou ...,
zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan. K fizeni o zruSeni vadného opatfeni
obecné povahy nebo jeho Easti je prislusny Nejvy$si spravni soud.” (viz § 171 az
174 spravniho fadu, § 101a az 101d soudniho fadu spravniho).

4 Mapové podklady nutné pro vymezeni zastavéného uzemi

Pro navrh vymezeni zastavéného Uzemi postupem podle § 59 odst. 1 stavebniho zakona
jsou podkladem kopie katastralni mapy pfislusného Uzemi a kopie mapy s vyznacenym
intravilanem, pokud neni intravilan vyznacéen v katastralni mapé. Tyto mapové podklady
zajiStuje obec, pro kterou je zastavéné uzemi pofizovano.

Pokud je navrh vymezeni zastavéného uzemi soucasti Uzemniho planu, vychazi se pfi
volbé mapovych podkladt z ustanoveni § 13 odst. 2 a 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Katastralni mapa je podle § 27 pism. i) zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpist, polohopisnou mapou
velkého méfitka s popisem, ktera zobrazuje vSechny nemovitosti a katastralni Guzemi,
které jsou pfedmétem katastru. Jednotlivé listy katastralni mapy jsou v méfitku 1 : 1 000,
1:2 000 nebo v méfitku 1 : 2 880 a jsou k dispozici v digitalni nebo analogové podobé.

Ve vektorovych mapach, {j. digitalnich a digitalizovanych mapach, vzniklych od G&innosti
katastralniho zakona, jiz nebyl pribéh hranic intravilanu zobrazovan. Podle sdéleni
Ceského ufadu zeméméfického a katastrainiho je i v tomto pfipadé priabéh hranice
intravilanu zobrazen v mapé na plastové folii, ktera byla vektorovou mapou nahrazena;
kopie téchto map, pokud je neméa obec k dispozici, budou na zadost obecniho ufadu
obce, pro kterou je pofizovano vymezeni zastavéného uzemi, vydany pfisluSnym
pracovistém katastralniho Gfadu do 30 dnd, ve vyjimeénych pfipadech, napf. pfi
technickych problémech, do 60 dnu. V pfipadé prodlouzeni terminu ma katastralni
pracovisté informovat o této skute¢nosti obecni urad.




5 Navrh zastavéného uzemi vymezeného samostatnym postupem

Neni-li vydan Gzemni plan, mGze obec rozhodnout o pofizeni vymezeni zastavéného
Uuzemi svym obecnim ufadem (splfiuje-li tento obecni Ufad kvalifikacni poZadavky pro
vykon uzemné planovaci Cinnost podle § 6 odst. 2 stavebniho zakona), nebo pozadat
0 pofizeni vymezeni zastavéného uUzemi ufad uzemniho planovani, kterému zaroven
pfeda kopii katastralni mapy pfislusného uzemi a kopii mapy s vyzna¢enym intravilanem,
pokud neni intravilan vyznaéen v katastralni mapé.

PFi vymezovani zastavéného Uzemi se postupuje podle § 58 stavebniho zakona.

Na uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvofi
spojnice lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkU zemédélské pldy uréenych pro zajiStovani specialni zemédeélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pady
nebo do lesnich pozemk (viz katastralni zakon), a dale pozemky vné intravilanu, a to:
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti,
ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uUzemi, ostatni vefejna
prostranstvi a dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného
Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Na Uuzemi obce se dale pfipadné vymezi nezastavitelné pozemky podle § 2 odst. 1 pism.
e) stavebniho zakona (viz vySe), pokud se v Uzemi vyskytuji. Jedna se o pozemky,
u kterych ma obec zajem na zachovani a ochrané jejich sou¢asného zpuUsobu vyuziti
(park, vefejna zelen) a dale pozemky, o jejichz vyuziti bude definitivné rozhodnuto v ramci
uzemniho planu a do doby jeho vydani je nutno je chranit pfed vyuzitim nevhodnym.

Do zastavéného uzemi se nezahrnuji pozemky, na které bylo vydano uzemni rozhodnuti
nebo stavebni povoleni, ale pozemek dosud neni v katastru nemovitosti evidovany jako
stavebni parcela - viz § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Touto skutecnosti neni
zpochybnéna moznost vystavby podle uvedenych rozhodnuti.

Zastavéné uzemi je mozno aktualizovat pouze uzemnim planem (v dalSim obdobi jeho
zménou) - § 58 odst. 3 SZ, nebo jeho novym samostatnym vymezenim — § 59 odst. 1 SZ.
Jedna se napfiklad o zmény pfi zahrnuti staveb realizovanych v zastavitelnych plochach
vymezenych zasadami Uzemniho rozvoje, nebo realizovanych v souladu s § 18 odst. 5
stavebniho zakona.

6 Projednani a fFizeni o vydani navrhu vymezeni zastavéného uzemi

K projednani-a Fizeni o vydani navrhu vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym
postupem se vztahuji ustanoveni § 59 a § 60 stavebniho zakona.

Projednani s dotéenymi organy a obci

e Ufad uzemniho planovani (pfipadn& obecni Gfad, ktery zajisti splnéni kvalifikagnich
pozadavkl pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti — viz § 6 odst. 2 stavebniho
zakona), dale jen ,pofizovatel, do 60 dnU od obdrzeni zadosti a pfisluSnych
mapovych podklad({i nebo od rozhodnuti o pofizeni navrhne vymezeni zastavéného
uzemi a svola mistni Setfeni za u€asti dot€ené obce a dot€enych organl hajicich
vefejné zajmy na uUseku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho
fondu, ochrany lesa a statni pamatkové pécCe; konani mistniho Setfeni oznami
nejméné 15 dnd pfedem.

e Dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnli ode dne mistniho Setfeni, jinak se
k nim nepfihlizi.

e Pofizovatel upravi navrh vymezeni zastavéného Uzemi v souladu se stanovisky
dotéenych organl, popfipadé s vysledky feSeni rozporl. Pfi feSeni rozpor( se
postupuje podle § 136 odst. 6 spravniho Ffadu.




Rizeni o vydani vymezeni zastavéného Gzemi (formou opatteni obecné povahy)

Pofizovatel vede o navrhu zastavéného Uzemi projednaného s dotéenymi organy
fizeni o jeho vydani; namitky mohou podat pouze vlastnici pozemkl uvedenych
v § 58 odst. 2 stavebniho zakona a vlastnici sousedicich pozemkau.

Navrh vymezeni zastavéného Uzemi se zvefejni a vystavi u pfislusné obce
k nahlédnuti.

Vefejnou vyhladkou se doru€i oznameni se zakladnimi Udaji o obsahu navrhu
vymezeni zastavéného uzemi s uvedenim, kdy a kde je mozné do né&j nahlédnout
a s vyzvou k uplatnéni pfipominek a namitek.

Oznameni se zverfejni téZ zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Oznameni musi byt zvefejnéno nejméné po dobu 15 dnu ode dne doruceni vefejné
vyhlasky, navrh musi byt vystaven po dobu vyvéSeni oznameni a v prabéhu Ihity pro
podani pfipominek a namitek.

Ve |hité do 30 dnu ode dne zvefejnéni mize kdokoliv podat pfipominky, vlastnici
pozemkU nalezejicich do zastavéného Uzemi a vlastnici sousednich pozemkd mohou
podat odlivodnéné namitky.

Pofizovatel vyhodnoti namitky a pfipominky a na zakladé tohoto vyhodnoceni
a uplatnénych stanovisek pfipadné upravi navrh, véetné odlvodnéni, které vzdy
obsahuje i vyhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Dojde-li upravou na zakladé fizeni ke zméné navrhu, projedna pofizovatel tuto zménu
s dotéenou obci a dotéenymi organy na mistnim Setfeni, jehoz konani oznami 15 dn
pfedem obci a dotéenym organim. V zapise z mistniho Setfeni, ktery sepisuje
pofizovatel, mohou uplatnit dotené organy sva stanoviska. Pfipadné rozpory se feSi
podle § 136 odst. 6 spravniho Fadu.

Vydani vymezeni zastavéného uzemi

K vydani vymezeni zastavéného uUzemi samostatnym postupem se vztahuje § 60
stavebniho z&kona a dale § 171 az § 174 spravniho fadu.

Vydani vymezeni zastavéného uzemi:

Vymezeni zastavéného Uzemi vydava rada obce v prfenesené pusobnosti formou
opatfeni obecné povahy.

Vymezeni zastavéného Uzemi Ize vydat jen v souladu s vysledky projednani; pokud
rada nesouhlasi s navrhem nebo s vysledky jeho projednani, schvali pokyny pro
pfepracovani navrhu a vrati navrh pofizovateli k Upravé a k novému projednani.
Pokyny pro pfepracovani musi byt v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Vymezeni zastavéného uzemi (vydavané formou opatfeni obecné povahy) musi
obsahovat oddvodnéni; rozhodnuti o namitkach, které musi obsahovat vlastni
oddvodnéni, se uvede jako sou€ast odivodnéni opatfeni obecné povahy.

Vymezeni zastavéného Uzemi se oznami vefejnou vyhlaskou na ufednich deskach
obce a pofizovatele a zvefejni zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup; neni-li mozné
zverejnit cely obsah, vyvési se na ufedni desce a zvefejni zplsobem umoznujicim
dalkovy pfistup oznameni se zakladnimi Udaji o obsahu s uvedenim, kdy a kde je
mozné do vymezeni nahlédnout.

Vymezeni zastavéného uUzemi vydané formou opatfeni obecné povahy nabyva
uginnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Do vymezeni zastavéného Uzemi a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u obce,
ktera jej vydala.

Proti vymezeni zastavéného Uzemi nelze podat opravny prostfedek.

Soulad vymezeni zastavéného Uzemi s pravnimi pfedpisy Ize posoudit
o Vv pfezkumném fizeni podle spravniho fadu (viz déle kapitola 8), usneseni o jeho




zahdjeni Ize vydat do 3 let od u&innosti opatfent;
o Vv Tizeni o zruSeni opatfeni obecné povahy nebo jeho &asti podle zakona
¢. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjsich predpisu.

e PFi zruSeni rozhodnuti o namitkach nebo jeho zméné, v jehoz dasledku je nutné
zmeénit vymezené zastavéné Uzemi, pozbyva vymezeni zastavéného uzemi platnosti.

e \ pfezkumném fizeni podle spravniho fadu ani v fizeni podle soudniho fadu
spravniho nelze vymezeni zastavéného uzemi ménit.

e \Vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem pozbyva platnosti vydanim
uzemniho planu.

Vypis prislusnych €asti ze spravniho fadu

K procesu vydani navrhu zastavéného uzemi formou opatfeni obecné povahy se vztahuji
zejména nasledujici ustanoveni spravniho fadu:

Cast Sesta OPATRENiI OBECNE POVAHY

§ 171
Podle této €asti postupuji spravni organy v pfipadech, kdy jim zvlastni zakon uklada vydat
zavazné opatfeni obecné povahy, které neni pravnim prfedpisem ani rozhodnutim.

§ 172

(1) Navrh opatfeni obecné povahy s odlvodnénim .spravni organ po projednani
s dotéenymi organy uvedenymi v § 136 doruéi vefejnou vyhlaSkou podle § 25, kterou
vyvési na své Ufedni desce a na Ufednich deskach obecnich Ufad(l v obcich, jejichz
spravnich obvodl se ma opatfeni obecné povahy tykat, a vyzve dotéené osoby, aby
k navrhu opatfeni podavaly pfipominky nebo namitky. V pfipadé potfeby se navrh
zvefejni i jinym zpUsobem, v misté obvyklym. Navrh opatfeni musi byt zvefejnén
nejméné po dobu 15 dnd.

znéni, musi byt na Ufedni desce uvedeno, o jaké opatfeni obecné povahy jde, Cich
zajm( se pfimo dotyka a kde a v jaké |h(té se Ize s navrhem seznamit. UpIné znéni
navrhu véetné odlvodnéni vSak musi byt i v takovém prFipadé zvefejnéno zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

(3) Rizeni o navrhu opatfeni obecné povahy je pisemné, pokud zakon nestanovi nebo
spravni organ neurci, Ze se kona vefejné projednani navrhu. Dobu a misto konani
vefejného projednani spravni organ oznami na Ufedni desce nejméné 15 dnu
prfedem; oznameni zvefejni téz na Ufednich deskach obecnich Ufada v obcich, jejichz
spravnich obvodl se ma opatfeni obecné povahy tykat. Hrozi-li nebezpedéi z prodlent,
je mozné tuto dobu zkratit; nestanovi-li zakon jinak, musi zkracena doba Ccinit
nejméné 5 dni.

(4) K navrhu opatfeni obecné povahy muze kdokoli, jehoz prava, povinnosti nebo zajmy
mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit u spravniho organu
pisemné pfipominky nebo na vefejném projednani Ustni pfipominky. Spravni organ je
povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy
a vyporadat se s-nimi v jeho odtdvodnéni.

(5) Vlastnici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, nebo urci-li
tak spravni orgdn, i jiné osoby, jejichZ opravnéné zajmy mohou byt opatfenim obecné
povahy pfimo dotéeny, mohou podat proti navrhu opatfeni obecné povahy pisemné
odudvodnéné namitky ke spravnimu organu ve lhuté 30 dnli ode dne jeho zvefejnéni.
Zmeskani ukonu nelze prominout. O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery
opatfeni obecné povahy vydava. Jestlize by vyfizeni namitky vedlo k feSeni, které
pfimo ovlivni opravnéné zajmy nékteré osoby jinym zplsobem nez navrh opatfeni
obecné povahy, a neni-li zména zjevné téz v jeji prospéch, zjisti spravni organ jeji
stanovisko. Rozhodnuti o namitkach, které musi obsahovat vlastni oddvodnéni, se
uvede jako soucCast odUvodnéni opatfeni obecné povahy (§ 173 odst. 1). Proti
rozhodnuti se nelze odvolat ani podat rozklad. Zména nebo zruSeni pravomocného
rozhodnuti o namitkach muaze byt didvodem zmény opatieni obecné povahy.

§ 171 spravniho
fadu

§ 172 odst. 1az 5
spravniho fadu



§173

(1) Opatfeni obecné povahy, které musi obsahovat odlvodnéni, spravni organ oznami
vefejnou vyhlaskou; opatfeni obecné povahy zvefejni téz na 0fednich deskach
obecnich ufadl v obcich, jejichZ spravnich obvodu se opatfeni obecné povahy tyka.
Ustanoveni § 172 odst. 1 plati obdobné. Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky. Hrozi-li vazna ujma vefejnému
zajmu, mlze opatfeni obecné povahy nabyt Ucinnosti jiz dnem vyvéseni; stanovi-li tak
zvlastni zakon, mlze se tak stat pred postupem podle § 172. Do opatfeni obecné
povahy a jeho odlvodnéni mlze kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatifeni obecné povahy vydal.

(2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

(3) Povinnost, ktera je stanovena zakonem a jejiz rozsah je v mezich zakona uréen
opatfenim obecné povahy, Ize exekuéné vymahat jediné tehdy, jestlize bylo vydano
rozhodnuti, které existenci této povinnosti prohlasilo a v némz byla osoba, jez tuto
povinnost ma, jmenovité uvedena.

§ 174

(1) Pro fizeni podle této cCasti plati obdobné ustanoveni &asti prvni a pfimérené
ustanoveni ¢asti druhé.

(2) Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumnem
fizeni. Usneseni o zahajeni pfezkumného Fizeni Ize vydat do 3 let od U€innosti
opatfeni. UCinky rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Stavebni zakon je ve vztahu ke spravnimu fadu specialnim zakonem. Uprava
uvedena ve stavebnim zakoné, ktera se v nékterych ¢astech liSi od spravniho fadu,
ma proto prednost. Jedna se napfi. o ustanoveni § 20 a § 60 stavebniho zakona.

Moznost prezkumu

K moznosti prezkumu vymezeni zastavéného Uzemi formou opatieni obecné
povahy se vztahuji nasledujici ustanoveni spravniho radu:

§ 94:

(1) V pfezkumném fizeni spravni organy z moci ufedni pfezkoumavaji pravomocna
rozhodnuti v pfipadé, kdy Ize divodné pochybovat o tom, Ze rozhodnuti je v souladu
s pravnimi predpisy. Pfezkumné fizeni lze zahgjit, i pokud je rozhodnuti pfedbézné
vykonatelné podle § 74 a dosud nenabylo pravni moci; pokud bylo po zahajeni takového
prezkumného fizeni podano odvolani, postupuje se podle ustanoveni hlavy VIl této ¢asti.
Ugastnik maze dat podnét k provedeni prezkumného Fizeni; tento podnét neni navrhem
na zahajeni fizeni; jestlize spravni organ neshledd divody k zahajeni pfezkumného
fizeni, sdéli tuto skuteénost s uvedenim diivodd do 30 dnu podateli.

(2) Pfezkumné Fizeni neni pFipustné, jestlize byl rozhodnutim u&astnikovi udélen souhlas
k ob&anskopravnimu, obchodnépravnimu nebo pracovnépravnimu Ukonu nebo povolen
vklad prava k nemovitosti evidované v katastru nemovitosti nebo jestlize bylo rozhodnuto
ve véci osobniho stavu a zadatel nabyl prav v dobré vife. V pfezkumném fizeni nelze
prezkoumavat ani rozhodnuti vydana podle § 97. Rozhodnuti odvolaciho spravniho
organu podle § 90 odst. 1 pism. b) nelze pfezkoumavat, jestlize jiz bylo pfi novém
projednavani véci vydano nové rozhodnuti.

(3) Samostatné Ize v prezkumném fizeni pfezkoumavat pouze usneseni o odlozeni véci
(§ 43) a usneseni o zastaveni fizeni (§ 66). Ostatni usneseni |ze pfezkoumavat az spolu
s rozhodnutim ve véci, popfipadé s jinym rozhodnutim, jehoz vydani predchazela,
a jediné tehdy, mlze-li to mit vyznam pro soulad rozhodnuti ve véci nebo jiného
rozhodnuti s pravnimi pfedpisy anebo pro nahradu Skody.

(4) Jestlize po zahajeni prezkumného fizeni spravni organ dojde k zavéru, ze ackoli
rozhodnuti bylo vydano v rozporu s pravnim pfedpisem, byla by ujma, ktera by jeho
zruSenim nebo zménou vznikla nékterému ucastnikovi, ktery nabyl prava z rozhodnuti
v dobré vife, ve zjevném nepoméru k Ujmé, ktera vznikla jinému ucCastnikovi nebo
vefejnému zajmu, fizeni zastavi.

§ 173 odst. 1az 3
spravniho radu

§ 174 odst. 1a 2
spravniho fadu

§94 odst. 1az 5
spravniho fadu



(5) PFi rozhodovani v pfezkumném fizeni je spravni organ povinen Setfit prava nabyta
v dobré vife, zejména méni-li rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu s pravnimi pfedpisy
(§ 97 odst. 3) nebo ur€uje-li, od kdy nastavaji u€inky rozhodnuti vydaného v pfezkumném
fizeni (§ 99).

Dale se k moznosti pfezkumu vztahuje ustanoveni § 60 odst. 6 stavebniho zakona: | §60 odst. 6

Dojde-li ke zru$eni rozhodnuti o namitkach nebo k jeho zméné, v jehoz dlsledku je nutné spravnio i
zménit vymezené zastavéné uzemi, pozbyva vymezeni zastavéného uzemi platnosti.
Vymezeni zastavéného Uzemi pozbyva platnosti vydanim uzemniho planu, ktery toto
zastavéné Uzemi pFevzal. Vymezeni zastavéného Uzemi nelze zménit v pfezkumném
fizeni podle spravniho rfadu.

Z uvedenych citaci vyplyva, ze v prezkumném fizeni nelze vécné ménit vymezeni
zastavéného uzemi. V pripadé, ze v prezkumném Fizeni doslo ke zruseni vymezeni
zastavéného Uzemi, je nutno provést jeho nové vymezeni.

9 Zastavéné uzemi vymezené v uzemnim planu

Zastavéné Uzemi se vymezuje v ramci Uzemniho planu (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona, priloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a evidenci tzemné planovaci €innosti).

Postup vymezeni zastavéného uUzemi v Uzemnim planu je shodny s postupem pfi
vymezovani zastavéného Uzemi samostatnym postupem (§ 58 stavebniho zakona).
Jedinou vyjimkou je, Ze se nevymezuji nezastavitelné pozemky. Uzemni plan o jejich
vyuziti musi rozhodnout.

O navrhu vymezeni zastavéného Uzemi v Gzemnim planu se nevede samostatné Fizeni,
k navrhu vymezeni zastavéného uUzemi uplatiuji sva stanoviska dotéené organy,
opravnéné osoby své namitky a kazdy pfipominky v ramci projednavani uzemniho planu
obdobné, jako k jinym &astem uzemniho planu.

Aktualizace zastavéného Uuzemi je mozna pouze zménou Uzemniho panu (§ 58 odst. 3
stavebniho z&kona).

10 Priklady vymezovani zastavéného uzemi v mapovém podkladu

Grafické priklady vymezovani zastavéného uUzemi jsou uvedeny v Piiloze €.1
v prikladech ¢. 1 az 7.



11 Pirehled pouzitych pramen

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa.
Zakon €. 150/2002 Sb., soudni fad spravni, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon), v platném
znéni.

Zakon €. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonu souvisejicich s pfijetim stavebniho zakona
a zakona o vyvlastnéni (zménovy zakon).

Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(.
Zakon €. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Vyhlaska €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Vyhlaska ¢. 26/2007 Sbh., kterou se provadi zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem ve znéni pozdéjsich pfedpist a zakon ¢. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpist
(katastralni vyhlaska).
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12 Priklady vymezeni zastavéného uzemi
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