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Clanek pojednava o proméndch obytného vizemi mést v Ceské republice v obdobi po roce 1990, tedy po probéhlych poli-
tickych, ekonomickych a socidlnich zménach. Jedna se predevsim o promény motivované procesem automobilizace a pro-
cesem vystavby shopping center. Duisledky zminénych procesii jsou porovndny se stavem pred rokem 1990. Na zakladé po-
rovnani jsou pak formulovany nékteré zavery.

Uvodni konstatovani

Vsichni jsme dnes a denn¢ konfrontova-
ni s proménami naseho zivota v disled-
ku vyvojovych zmén ekonomickych,
technologickych, politickych, kultur-
nich, mravnich a mnoha dalSich. Vseo-
becné 1ze hovofit o zménach Zivotniho
stylu. Nékteré zamény nés uspokojuji,
jiné vSak vyvolavaji spiSe varovné po-
city. Tyto pocity jsou vnimany velmi di-
ferencované ve vazb¢ na socialni struk-
turu nasi spoleCnosti. VSechny se vsak
postupné promitaji do fyzického stavu
prostoru, jenZ obyvame a v némz se
pohybujeme. Nejmarkantnéj$i zmény
prostoru pak spatiujeme v zastavéném
uzemi sidel, které¢ predstavuje soubor
nasich sidel, dopravni a technické infra-
struktury statu, jakoz i prostory nékte-
rych individudlnich staveb rozli¢nych
funkci. VSeobecné se hovori o Ctyfech
zéakladnich méstskych funkcich, a to
o bydleni, zaméstnani, rekreaci a vSe
spojujici doprave.

O zménach, které se udaly za minulého
rezimu, disponujeme pomérn¢ prehled-
nymi informacemi, a to zejména diky
urbanismu a jemu piibuznym discipli-
nam. Jinak je tomu z pohledu vyvoje
v poslednich cca tficeti letech, tj. v ob-
dobi po zdsadni zméné spolecenské-
ho klimatu, kdy deskripci onéch zmén
v mnoha smérech postradame. Nic-
mén¢ ohromna dynamika a akcelerace
téchto zmén si stale naléhavéji vyzadu-
je nasi pozornost.

Komplexni uchopeni dané problemati-
ky je vSak stézi realné, proto bude po-
zornost zaméfena pouze na jeden vy-
brany segment, ktery svym vyznamem
a charakterem nejlépe osvétluje danou
védni oblast. Pro tuto potiebu se nabizi
segment obytného uzemi.

Zamérem ¢lanku neni ani tak vycer-
pavajici zachyceni procesti zmén, ja-
ko spise podniceni zajmu ¢i debaty
na dané téma.

Zduvodnéni vybéru
a vyznamu obytného uzemi

Predevsim je nezbytné zdivodnit vy-
znam a vybér obytného Uzemi pro
predkladanou uvahu. Mimotadny a pri-
marni vyznam bydleni se pro zdravy,
bezkonfliktni a udrzitelny vyvoj spo-
leCnosti jevi jako zcela prikazny. Jedna
se o argumenty urbanistické, socialni
i spolecenské, a to existencni i obecné
rozvojové. Vyznam bydleni pro spo-
le¢nost je zcela klicovy a Ize jej dolozit
nasledujicim vybérem téch nejvyznam-
néjSich argumentu.

= Bydleni je vZdy tazeno spolu s po-
travou a oSacenim mezi zakladni
zivotni potfeby ¢loveéka, bez jejichz
naplnéni je vzdy ohroZzena sama je-
ho existence.

= Bydleni zasahuje a dotyka se vSech
obcéand bez rozdilu véku, vzdélani
a socialniho postaveni.

= Bydleni provazi ¢lovéka po cely je-
ho Zivot.

» Funkce bydleni tvofi zakladni més-
totvorny prvek.

= Obytné Gizemi predstavuje vzdy, co
do plosné rozlohy, nejvétsi ¢ast za-
stavéného uzemi mésta.

= Bydleni je pfitomno v kazdém sid-
le a mésté. Bez pritomnosti bydleni
nelze hovotit 0 méste.

Aby bylo mozné ozfejmit probiha-
jici zmény v povalecném obdobi, je
nezbytné alespon struéné charakteri-
zovat vyvoj do doby uvedenych po-
litickych zmén, a to v¢etné stavu v sa-

motném roce 1990. Teprve pak bude
mozné zachytit zmény po roce 1990
a pokusit se formulovat nékteré zave-
ry, ptipadné doporuceni.

Struéna charakteristika
povalecného vyvoje
véetné stavu k roku 1990

Konec 2. svétové valky zastihl Ces-
koslovensko v hluboké bytové krizi,
na niz se primarné podepsalo valec-
né obdobi. Na situaci nic nezménil
ani odsun némeckych obfani z po-
hrani¢nich oblasti. Snaha o novou by-
tovou vystavbu byla sice energicka,
nicméné zahy se ukazalo, ze tradic-
nimi technologiemi (cihelné zdivo)
je co do objemu nezvladatelna. V Se-
desatych letech se vSak naslo feSeni
v nasazeni panelovych technologii,
kdy vlastni v podstaté zelezobetono-
vé panely byly vyrabény prumyslove,
a po piepravé na stavenisté montova-
ny v bytové objekty. I problém nedo-
statku vetejnych prostiedkii na novou
bytovou vystavbu byl piekonan za-
pojenim soukromych financi obcant
formou druzstevni bytové vystavby.
Naznacéenou cestou byla bytova krize
v podstaté prekonana a vSichni obca-
né dosahli na viceménég piiméfené by-
dleni. V pfevazné vétsin€ nasich mést
tak byla rozhodujici ¢ast bydleni sou-
stfedéna na izemi tak zvanych sidlist,
ktera zahrnovala vlastni bytové objek-
ty a objekty nezbytného obcanského
vybaveni v rozsahu denni a prevazné
i Casté potieby, zatimco objekty pou-
ze obcCasné potieby byly situovany
vyhradné¢ v méstskych centrech. Vy-
stavba rodinnych domu byla na okraji
statniho zajmu a byla do zna¢né miry
ponechana individualnimu obcanské-
mu zajisténi (vystavba svépomoci).
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Stupen automobilizace nebyl prili§ vy-
soky, a navic automobil pfevazné slou-
zil k dopravé za vikendovou rekreaci.
Piepravu obcanti za praci a nadokr-
skovou vybavenosti v rozhodujicim
rozsahu zajistovala dotovana vefejna
méstska hromadna doprava. Z hlediska
urbanistického konceptu byl uplatiio-
van princip, kdy obcan po piijezdu ze
zam¢stnani do svého obytného izemi
méstskou hromadnou dopravou na pé-
§i cest¢ ke svému domovu navstivil
tzv. okrskové stiedisko, kde realizoval
své denni a cCasté potfeby (distribuce
— napf. potraviny a drogerie a nékteré
sluzby — napt. posta a holi¢stvi).

Bytovy fond tak v devadesatych letech
pokryval zakladni potieby takika vSech
obyvatel, nicmén¢ soucasné vykazoval
celou fadu defektil. Na ukazku bude sta-
Cit uvést ty nejmarkantnéjsi. Obytné do-
my byly Sedivé a jednotvarné. Pisobily
v celku bezatésné. Vsechny obytné do-
my vykazovaly vysoky stupen zanedba-
né udrzby a potiebné obnovy. Spatnou
udrzbou trpély i zelené meziblokové
plochy a vefejné prostory. Nejinak to-
mu bylo i se stavem technické a doprav-
ni infrastruktury. Plochy pro statickou
dopravu vsak byly v zasad¢ dostatecné.

Procesy sledovanych
rozvojovych zmén

Jaké zasadni zmény obytného uzemi
se tedy v devadesatych letech zahaji-
ly? VSechny byly samoziejmé spojeny
se zménou politického a spolecenské-
ho klimatu po roce 1990. Prvni impuls
ptisel v nardstu poétu osobnich auto-
mobild, coz usnadnila moznost dovo-
zu automobill cenové dostupnych pro
rozhodujici ¢ast obyvatel. Zvlast’ nutno
zduraznit, Ze se nejednalo pouze o vo-
zy nové, ale dokonce v nékterych le-
tech ve vétsim meritku o starSi vozy
z Casti jiz opotiebené. Jak se tedy zvét-
Soval pocet osobnich automobiltl, zvy-
Sovalo se i jejich primérné stafi. Pocet
automobilt dnes predstavuje dvou az
trojnasobek poctu z roku 1990. Uve-
deny proces se v relativné kratké dobé
propojil s trendem postupného budo-
vani nové formy distribu¢nich provo-
zU, tedy supermarketli, hypermarke-
tl a zejména samostatnych nakupnich
center, v jejichz poétu dnes Ceska re-

publika predstavuje $picku mezi staty
Evropské unie. Oba jmenované trendy
jsou samoziejme Uzce provazany s cel-
kovym civiliza¢nim a technologickym
vyvojem a zejména s procesem svetove
globalizace. V souvislosti s budovanim
supermarketd, hypermarketii a shop-
ping center je vSak nutno pfistoupit
k jisté teoretické odbocce.

Po dlouhodobém postupném vyvoji me-
tod obchodnich distribucnich jednotek
od formy individudlnich obchodnich
zafizeni pfes prodej v obchodnich do-
mech a zavedeni samoobsluzného pro-
deje, kdy nakupujici ptichazi pésky, se
prosadila forma obchodnich stredisek
di vlastnim vozem (ndkup autem). Tato
forma vSak vyzaduje nejen to, Ze naku-
pujici disponuje osobnim automobilem,
ale prodejni zafizeni musi disponovat
potfebnymi parkovacimi plochami a §i-
rokym sortimentem zbozi denni, Casté
i oblasné potieby, a to vSe na jednom
mist¢. Odtud plyne lokalizace téchto za-
fizeni na okraji zastavéného uzemi mést
u rozhodujicich vjezdld do mésta. U nas
tuto formu pomérné agresivné prosadi-
ly nadnarodni fetézce, pro néz nase ve-
fejna sprava nebyla zcela rovnocennym
partnerem. Dfive, nez bude pfistoupeno
k dbsledktim téchto pocinti z hlediska
vlastnich shopping center, ale i obytné-
ho uzemi nasich sidel, je nezbytné piidat
jesteé nekolik poznamek.

Zminéna forma nakupnich center ma
svou kolébku ve Spojenych statech
americkych. Evropska struktura osid-
leni je zalozena na dvou fenoménech,
a to méstu a vesnici, kdy v obou byl ob-
chod umistovan diferenciované. Struk-
tura osidleni USA vsak v podstaté nezna
vesnici a misto ni zajist'uji zemédelskou
produkei rodinné farmy jako solitéry,
jez co do poctu obyvatel predstavuji
nevelky dil obyvatel. Americké osidle-
ni umistovalo veskery obchod do mést
riznych velikosti. Farmaii dojizdéli na-
kupovat s jezdeckym koném nebo kon-
skym potahem. Poté co Ford cenové
zptistupnil svij viz, dojizdéli farma-
fi za ndkupem osobnim automobilem.
Pfi vzniku shopping center se pro na-
kupujici farmafe nic nezménilo, zatim-
co v Evropé, tudiZ i u nas, se masovy
vznik nakupnich stiedisek hluboce vryl
do podstaty nasi struktury osidleni.

Doplnéni porovnani s evropskym kon-
textem by v daném piipad¢ bylo argu-
mentacné nadbytecné, nebot’ osidleni
Evropy ve vSech zemich je pfiznacné
pfitomnosti vesnic ve vztahu na meés-
ta. Rozdil je pouze v tom, ze Evropa
zapadni prozivala proces vzniku shop-
ping center diive a v del$im Casovém
useku a tyto zemé tak nemély o vlivu
na venkov dostateCnou predstavu, za-
timco staty stfedni a vychodni Evropy
prozivaly tyto zmény pozdéji a pomér-
n¢ prekotné, a to v dobé, kdy jiz byl
o dusledcich téchto zmén pro venkov-
ské osidleni dostatek informaci, na néz
presto prakticky nebylo reagovano.

Nyni je tedy mozno pfistoupit k pred-
staveni dusledkd uvedenych proce-
st — jednak na obytna Gzemi nasich
mést a zejména mestskych center, jed-
nak na prostory lokalizace samotnych
shopping center a jednak na venkov-
ské oblasti. Ve je doplnéno souborem
obecnych problémi, které uvedené
zmény zpusobily.

Rozvojové zmény
a jejich souvislosti

Celkova zména se zpocatku projevila
prudkym nartistem poc¢tu automobilll
zejména u obcantl, pro néz byl auto-
mobil do t¢ doby nedostupny. Po na-
stupu budovani supermarkett, hyper-
marketli a shopping center se vsak
vlastnictvi automobilu stava pro vét-
S$inu obyvatel nezbytnou potiebou pro
obstarani nakupl a pozdéji i znacné
Casti sluzeb. Proces v soucasnosti vr-
choli, kdy distribuce i velka cast slu-
zeb opousti obytné izemi a cestou
nové investiéni vystavby se umist'uje
mimo zastavéné uzemi mést do no-
vych distribuénich center. Pfesun se
vSak nedotyka pouze obytného uzemi
mést, ale i méstskych center a vesnic
v zajmovém uzemi mésta.

V pocatku uvedenych procesi neby-
ly jednotlivé dusledky zcela ziejmé,
nicmén¢ zejména odborna vetejnost si
méla uvédomit, ze veskeré rozvojové
zmény vzdy produkuji pro spolecnost
nepfehlédnutelny pozitivni prospéch,
ale soucasné i fadu rozporuplnych du-
sledkti. Je pfi tom vzdy jasné, Ze po-
zitivni dusledky inzeruji investofi,
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developefi, tedy obecné stavebnici,
zatimco negativa se obchazeji nebo
dokonce zamlCuji. Tato jednostran-
nost je velmi zavadéjici a nebezpec-
na. Otazkou, ktera se sama nabizi, je,
kdo je tedy ve spole¢nosti odpovédny
za desifrovani onéch negativnich di-
sledki. Bez podrobnéjsich rozbort 1ze
tuto odpovédnost ptifknout pravé ve-
fejné spravé. Nebot' kdo jiny ma po-
vinnost desifrovat negativni dusledky
jménem spolecnosti a pro spolecnost
a kdo jiny ma legislativné zakotvené
nastroje na jejich feSeni?

Na tomto misté nezbyva, nez se ve vsi
struénosti pokusit o definovani onéch
pozitivnich ale i negativnich dusled-
ki, diky kterym je mozno se dopraco-
vat poznani, kdo se z hlavnich aktéra
a Ucastnikll rozvojovych zmén zhostil
svého ukolu a jak.

Nejvhodnéjsi bude rozvést predem
pozitivni pfinosy vzniku nakupnich
center pro mésta i zivot jejich obyva-
tel spoleéné, tak jak jsou pii propagaci
investi¢nich zamér uvadény.

Ramcovy prehled
pozitivnich pFinosu
pro ob¢éany

Pozitivni pfinosy jsou vesmés v od-
borné literatufe sméfovany k jednot-
livym obcaniim, aniz jsou pfiméfené
reflektovany ekonomické, socialni ¢i
urbanistické dusledky pro celou spo-
le¢nost. Nicméné je nezbytné je uvést.
Pfinosy jsou tedy nasledujici.

= Vyrazné zvySeni kultury prodeje.

= Rozsifeni sortimentu zboZzi.

= Rust kvality obalové techniky.

* Moznost nakupu na jednom miste.

= Moznost uskuteénéni celotyden-
nich nakupt.

* Moznost plnohodnotného obcerst-
veni béhem nakupu.

= Moznost uspokojeni potieby fady dal-
Sich sluzeb.

* Snadno dosazitelné bezplatné par-
kovani ¢asto v krytych prostorech.

* Prodlouzend oteviraci doba az
na celodenni provoz, a to i béhem
dnti volna.

= Rast kvality prodavaného zbozi.

V nékterych pripadech je hodnota
uvedenych pozitivnich pfinost dosti
relativni. Jde napfiklad o rust kvality
obalové techniky, ale zejména o po-
sledni dvé polozky — celodenni provoz
a rust kvality prodavaného zbozi.

Dale je jiz mozné sporné ¢i negativ-
ni dusledky diferencovat dle jednotli-
vych uvedenych funkénich uzemi.

Prehled negativnich
dusledku v obytném uzemi

= Distribucni sit' v plném rozsahu spolu
s nékterymi sluzbami opousti obytna
uzemi mést.

= Snizila se socialni kontrola v obyt-
ném uzemi.

= Ztraci se funkéni a objektova rozma-
nitost.

= Cast uvolnénych objektil, zejména
distribu¢nich, je obsazovana obskur-
nimi sluzbami (napf. hernami) a ty-
to objekty jsou nejvice zanedbané.

= Siln¢ se prosazuje forma nakupu au-
tomobilem.

= Lid¢ bez automobilu jsou v dostup-
nosti distribuce a sluzeb de facto
diskriminovani.

= Zvysuje se tlak na pohyb automobi-
It ve méstech i regionech.

* Roste intenzita automobilové do-
pravy v obytném uzemi mést.

* Dochazi k enormnimu a skokové-
mu navySeni narokti na parkovani
na ,,sidlistich®, coz vede k parkova-
ni na zelenych plochach a posiluje
moznost ghett.

» Degraduje se rekreacni a relaxac-
ni funkce meziblokovych prostorti
a obytného tzemi jako celku.

= Celkové zivotni prostiedi obytné-
ho Gzemi se zhorsuje, zejména diky
rustu mnozstvi vyfukovych plyni.

Souhrnné Ize hovotit o celkovém zhor-
Seni zivotnich podminek v obytném
prostiedi.

Prehled negativnich
duasledku v méstskych
centrech

V centrech nasich mést je vzdy situo-
vana vy$si méstska vybavenost a rov-
néz je vzdy pfitomno i bydleni, a pro-

to je nutné pojednat i o problémovych
disledcich na méstska centra.

= Obcanské vybaveni pro denni, Cas-
tou a obcasnou pottebu lidi je pre-
souvano z center mést do shopping
center.

» V méstskych centrech oslabuji tra-
di¢ni méstské funkce.

= Méstska centra se vylidiuji a do-
chazi k jejich postupné dehonestaci.

= Stale zaznamenavame dramaticky
nedostatek parkovacich mist, kte-
ry nadale podporuje odchod sluzeb
do shopping center a tim zasadné
ovliviiuje rozvoj méstskych center.

= Za intermezzo je nutno povazovat
prevod bydleni na nebytové prosto-
ry po roce 1990 (restituce) a jejich
pozdéjsi navrat na funkci bydleni.
Sem lze zaradit i obtizny navrat by-
dleni do nebytovych prostor po od-
chodu administrativnich sluzeb
do budovanych pronajimatelnych
administrativnich budov mimo hra-
nic méstského centra.

Ubytek vyznamu naSich méstskych
center se dnes jiz vice méné projevuje
u vech mést.

Prehled dusledku
pro vlastni arealy
shopping center

Disledky pro vlastni plochu shopping
center se souborn¢ promitaji i do obec-
nych problémi mést, presto je pro
ujasnéni vhodné jejich uvedeni.

= Nakup osobnim automobilem si
vynucuje prodejni plochy situovat
do jedné vyskové irovné, coz vy-
razn¢ zvétSuje naroky na zastaveé-
nou plochu objektu.

» Vlastni funkce distribuce a sluzeb
predstavuje pouhou cca jednu tie-
tinu uzemi, zbytek je vénovan par-
kovani.

= Vzhledem k lokalizaci distribuc-
nich center za hranicemi zastavéné-
ho uzemi mést dochazi k rozsahlé-
mu zaboru zemédélského pudniho
fondu, aniz se méni pocet obyvatel.

= Lehké konstrukce novych prodej-
nich objektl s kratkou Zzivotnosti
negarantuji stabilitu stanoveného
funkéniho vyuZiti.
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* Projevuje se problemati¢nost non-
stop provozu v prib&hu dne, sobot,
nedéli i svatku.

= Ziskovy kapital odchazi do zahra-
nici.

» Poskozuji se pozice mistnich doda-
vatell zbozi.

= Uplatnuji se nekteré ne zcela piija-
telné praktiky vicéi zaméstnancum
i klientdm.

» Rozsifuje se celkové zastavéné
uzemi mést.

Zcela specifické disledky Ize sledovat
u venkova v zajmovém tzemi zejmé-
na naSich velkych mést.

Specifické dusledky
na pozici venkova

Realizace a uplatnéni shopping cen-
ter na okraji nasich mést likviduje dis-
tribucni sit’ venkova v piiméstskych
oblastech minimalné¢ do vzdalenos-
ti 30km. Ackoliv venkovsti zakazni-
ci zvysuji pfijmy obchodnich fetézcu,
odstranéni absence distribuce na ves-
nicich finan¢né zajist'uji obce, nebot
obce museji zajistit pokryti v§ech za-
kladnich potieb svych obcant, i kdyz
mnozi nemaji moznost si zajistit sviij
nakup vlastnim automobilem.

Popsana situace evokuje ze strany ob-
chodnich fetézet predstavu tunelova-
ni obecnich rozpo¢tl, nebot’ obce musi
vécné i financné zajistit obnoveni a pro-
voz malych obchodu ve své vesnici. Si-
tuace je nesporné v neékterych ptipadech
spojena s nebezpecim zaniku nékterych
vesnic, coz predstavuje vazny zasah
do nasi stavajici struktury osidleni.

Nékteré obecné problémy
nasich mést

Vystavba objekta a arealt distri-
buénich fetézci nesporné ovliviiuje
vSechna mésta a vesnice, tedy v pod-
staté celou strukturu naseho osidleni,
nasi krajinu, pfirodni a zivotni pro-
stiedi naSich lidi, ale ovliviuje také
vSechny nase obyvatele i navstévniky.
Bude tak vhodné prezentovat i celo-
statni dopady uvedeného.

= Probiha zadsadni zména urbanis-
tické struktury naSich mést, a to
s oslabenim funkce méstského cen-
tra i obytného uzemi.

* Dochazi k nedostate¢né obnové az
devastaci regionalniho a lokalniho
dopravniho skeletu zejména v pro-
storach ptiméstskych oblasti.

» Byla oslabena méstska vetejna hro-
madna doprava i doprava Zelezni¢-
ni, ¢imz je vSak oslabena i dojizd-
ka do zaméstnani.

» Dochazi k zasadni zméné doprav-
nich tokd v méstech.

= Do jisté miry sem rovnéz patii vznik
a stale vetsi rozvoj izemi rodinnych
domi v satelitnich sidlech zejména
velkych mést bez zajisténi rozsire-
ni nezbytného obcanského vybaveni
a hodnotného dopravniho silni¢niho
napojeni na jadrova mésta.

= Nova shopping centra jsou dokon-
ce umist'ovana ve zcela volné kra-
jiné bez vazby na konkrétni mésta,
avSak ve vazb& na nasi celostatni
silni¢ni sit’.

Cely ptehled vyvojovych zmén si
vSak vyZzaduje né€kolik poznamek
a uptesnéni. Pfedevsim prehled si ne-
¢ini narok na vycerpavajici uplnost,
ale rovnéz nevylucuje nékteré méné
podstatné nepiesnosti. Rovnéz se text
programové vyhyba stanoveni vyzna-
mové vahy jednotlivych duasledku,
jakoz i jejich zasadnimu hodnoceni.
Naopak za podstatny lze oznadit fakt,
ze prehled potvrzuje Sirokou skalu
dasledkt zminénych procest, jez za-
sadn¢ a dlouhodobé ovliviiuje Zivot
a osud nasi spolecnosti. Je nutné rov-
néz podotknout, Ze dusledky proce-
st uvedenych zmén nejsou vyhradné
pouze ty uvedené (proces automobi-
lizace a vzniku shopping center), ale
v nékterych piipadech pusobi i dalsi
paralelné probihajici vyvojové zmény,
naptiklad proces postupného vzniku
brownfields. RovnéZ nutno zdaraznit,
ze smysl ¢lanku nelze hledat v pau-
Salnim odmitani novych rozvojovych
procesu a trendd, ale pouze v pokusu
o hledani nastrojii na eliminaci nebo
alesponn omezeni negativnich dusled-
ki vyvojovych zmén.

Ramcové zaveéry

Zékladnim zavérem predkladaného tex-
tu je nekompromisni zdtraznéni, ze jiz
pfi nastupu nového zasadniho trendu ¢i
procesu je naprosto nezbytné odpovéd-
né definovat spolecenské, socidlné eko-
nomické a izemné technické pozitivni
1 negativni dusledky a dopady nastolo-
vanych vyvojovych zmén, a to s cilem
pozitivni disledky posilit a negativni
vyloucit ¢i alespoil omezit do pfijatelné
formy. Nutno zdlraznit, Ze se musi jed-
nat o vSechny zésadni trendy a procesy,
které se budou ve spole¢nosti odehravat.
I v ptipadech procest, u kterych nebyl
rozbor proveden pfi vzniku aktivity, je
nezbytné jej uskutecnit dodatecné, ne-
bot’ fesit lze pouze poznané problémy.

Nesporné zde musi sehrat rozhodujici
ulohu verejnd sprava, a to v roving lo-
kélni, regionalni a celostatni. Ma-li tuto
roli vefejna sprava uspesné splnit, pak
musi byt podpoiena stabilnimi odbor-
nymi tymy, jez provedou nezbytny roz-
bor a navrhnou nutnd opatfeni. Samo-
ziejmé cilem je pak jejich realizace.

Zavérem nezbyva nez pfipomenout, ze
zavedeni kazdé nové aktivity ¢i ¢innos-
ti, a nejinak je tomu i v naSem piipa-
dé poznani disledkti a rozboru nastu-
pyjicich zasadnich rozvojovych zmén,
vyzaduje splnéni nékolika rozhoduji-
cich podminek. Za prvé je nutno dis-
ponovat pracovniky dostatecné orien-
tovanymi v rozborované problematice
vyvojovych zmén. Za druhé je nutno
soustfedit potfebné financni prostred-
ky na pofizeni pozadovaného popisu,
rozboru a stanoveni opravnych névrhu.
Za tteti je nezbytné zajistit akceschop-
nou instituci pro plnéni uvedenych
podminek a u vefejné spravy i politic-
ké reprezentace docilit rozhodnou vili
k jejich provedeni, nebot’ jak pravi pii-
slovi, kdyz né€kdo nechce, je to horsi
nez kdyz nemize. Nelze ani dostate¢né
podtrhnout nezbytnou néslednost ener-
gické a neodkladné realizace navrze-
nych opravnych navrhi.
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ENGLISH ABSTRACT

Some aspects of developments in Czech housing territories over time, by Vitézslav Kuta & Stanislav Endel

This article deals with changes that have taken place in the housing territories of towns and cities in the Czech Republic
after the political, economic and social transformation of the early 1990s. In particular, our focus is on developments
motivated by increased automobility and construction of shopping malls. The consequences of these processes are
compared to the situation before 1990 and several conclusions are based on this comparison.
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