SOCIALNE EKONOMICKE ZAKLADY BYTOVEHO HOSPODARSTVI
A BYTOVE POLITIKY V SRN

Pod stejnym ndzvem zpracoval prof.
Dr. Helmut Jenkis stat do sborniku, jenz
se zabyval rozvojem ekonomiky
v rozdéleném a sjednoceném Neémecku
(Berlin, 1999). Z této stati byl pofizen ob-
séhlejsi vytah v CeStiné v rdmci praci Ter-
planu, zabyvajicich se zahrani¢nimi
zkusenostmi v oblasti bydleni.

Pro §ir$i obezndmeni je v dal$im uve-
dena struénd reSerSe hodnotici celkovy
piinos stati a dvé otdzky, jez predstavuji
zajimavé téma i pro naSe podminky.

Ve stati autor poddvé zevrubnou infor-
maci o feSeni bytového problému v pod-
minkach socidln€ trzni ekonomiky, zmifiu-
je se o odliSném systému v byvalé NDR
a postupném sjednocovani v devadesatych
letech. Zajimavou je otdzka legislativnich
zmén, méniciho se rozsahu a intenzity stt-
ni a regiondlni bytové politiky.

V (asti zabyvajici se povalecnou by-
tovou politikou v zdpadni ¢asti SRN, jez
se pohybovala v rozmezi vétsiho ci
mensiho uvolnéni trzniho mechanizmu
a tomu odpovidacich stitnich zdsahd au-
tor uvadi, Ze poc¢atkem sedmdesatych let,
kdy zdpadonémecké hospodafstvi jiz jelo
na plné obratky byl ve Spolkovém snému
po Zzivé az kontroverzni diskusi piijat
zdkon o zlepSeni ndjemniho prava,
omezeni ristu ndjemného a o regulaci fi-
nan¢niho ohodnoceni vykonll inZenyri
a architektd. Brzy nato byl pfijat zdkon
o ochrané proti vypovédi, ktery byl
casové omezen do konce roku 1974.
V tomto roce se predpokladalo, Ze bude jiz
normalné pisobit trh s byty.

V témZe roce byl vSak piijat tzv.
“Druhy zdkon o ochrané proti vypovédi,

ktery fixoval ndjemni pravo bez Casového
omezeni. Opiral se piitom o clanek ¢. 14
Ustavy SRN, v némzZ se pravi, Ze vlast-
nictvi zavazuje, jeho vyuZivini ma ve ste-
jné mife slouzit obecnému blahu. V tomto
pojeti se jednd o vyrazné omezeni liberal-
niho pojeti vlastnictvi, o zdiiraznéni
charakteru ekonomiky ~SRN  jako
ekonomiky socidlné trzni.

V oblasti bydleni to znamend, Ze
zékonodarce a soudy mohou v socidlné
trznim hospodai'ském systému ovliviiovat
ceny a ngjemné. Nikoliv oviem vydaje.
Z toho se pak v SRN odvozuji ekonom-
ické meze pfi posuzovani bytu jako socidl-
niho statku. UZivani bytu miize byt pro
urcité skupiny obyvatel prohlaSeno za so-
cidlni bydleni, kde ndjemce nehradi
vSechny vydaje s vystavbou a bydlenim
spojené. Rozdily vyrovnava stat.

Druhou zajimavou otdzkou, které je
vénovdna ve stati znacnd pozornost, tvoii
vyklad ptechodu vychodonémeckého by-
tového hospodafstvi na socidlné trzni sys-
tém. Ve “Smlouvé o sjednoceni” (1990) se
nejdfive presné odlisil financni a fyzicky
bytovy majetek. Byla uzndna platnost oku-
pacniho vyvlastnéni v letech 1945 - 1949.
Nésledné restituce mély prednost pred fi-
nan¢ni ndhradou. Vyvlastnéné pozemky se
navratily byvalym majitelim nebo jejich
dédicim. Z restituci ovSem byly vyjmuty:
— pozemky , kde navriceni nebylo podle

soucasného uziti mozné;

— nemovitosti, které ziskal obCan byvalé

NDR poctivym zplsobem.

I v soucasné dobé€ existuji stile pravni
spory v souvislosti s uplatiiovdnim téchto
ustanoveni.

Jen postupné, v nékolika jiSténych
krocich, bylo v devadesitych letech
zvySovano zdkladni ndgjemné. K 1. 1. 1998
se pfikrocilo k novému systému mistné
srovnatelného (obvyklého) ndjemného
a tim 1 k celostitnimu sjednoceni pod-
minek plsobeni bytového trhu.

V privatizaci dfivéjsiho stitniho by-
tového fondu byl centrdlné stanoven tikol
v rozsahu nejméné 15 % bytového fondu
byvalé NDR (330 tisic bytd jako mini-
mum), a to do 31. 12. 2003. Do konce roku
1995 bylo zprivatizovano 117 tisic byti,
pficemZ pfimo ndjemnikiim bylo prodano
jen 35 tisic bytl. Byty se prodédvaji po
rekonstrukci za trzni ceny, avSak s vyrazny-
mi slevami. Privatizace nardZi na mensi nez
oCekdvany zdjem a na nedostatek fi-
nancnich zdroji. Autor dovozuje, 7e - a to
plati napfi¢ politickym spektrem - prevlada
ndzor, 7e vlastnické zmény nelze uspéchat
a je tfeba spiSe pocitat s desetiletimi.

DuleZitym poznatkem, charakterizu-
jicim bytovou politiku v SRN je, Ze
v novych spolkovych zemich nedoSlo
k vyraznému poklesu, a uz vibec ne
k propadu bytové vystavby. Pokles bytové
vystavby byl v byvalé NDR zaznamendn
jiz od roku 1984 (v Ceské republice tomu
bylo obdobné po celd osmdesatd léta),
avSak i s pfipoctenim sniZeni az do roku
1994 se jednalo jen o pokles ve vysi asi 40
%. V dalsich letech bytova vystavba md
jiZ stabilni vzestupnou tendenci.
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