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NAVRH

ZAKONA O UZEMNIM PLANOVANI

A STAVEBNIM RADU
(STAVEBNIHO ZAKONA)

Parlament se usnesl na tomto zdkong Ceské republiky:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

0ddil 1
Predmét vipravy

§1

(1) Zé&kon na tiseku izemniho pldnovéni upravuje zejména cile
a tkoly dzemniho pldnovdni, soustavu orgdnll Gizemniho pldnova-
ni, pofizovani a uplatiiovani ndstrojii izemniho pldnovani, rozho-
dovén{ v dzemi, vyhodnocovdni vlivii na podminky udrZitelného
rozvoje a podminky pro slouceni postupli pii posuzovdni vlivu
z4méri na Zivotni prostiedi, podminky pro piipravu vefejné infra-
struktury v rdmci Gzemniho pldnovani, sménu pozemku pro tcely
tzemniho pldnovdni, evidenci izemné pldnovaci ¢innosti a kvalifi-
kac¢ni podminky pro tizemné pldnovaci ¢innost.

(2) Zékon na useku stavebniho fddu upravuje zejména povolo-
vani a uZivdni staveb a jejich zmén, terénnich dprav a zaffzeni,
odstrailovani staveb, dohled a zvI4stni opravnéni stavebnich tradi,
postaveni a opravnéni autorizovanych inspektort, soustavu staveb-
nich tfadi, povinnosti a odpovédnost osob pii piipravé a provade-
ni staveb.

(3) Zdkon ddle upravuje projektovou ¢innost, provadeéni staveb,
poZadavky na vyuZitf Gzemi a na stavby, tcely vyvlastnéni, vstupy
na pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zdjmi v souladu se
zvl48tnimi pravnimi pfedpisy, vyjimky ze zdkona a spravni delikty.

0ddil 2
Zakladni pojmy

§2

(1) Pro tcely tohoto zdkona se rozumi{

a) stavebnim pozemkem pozemek,"” jeho ¢dst nebo soubor
pozemkil vymezeny a ur¢eny k umisténi stavby tizemnim roz-
hodnutim anebo regula¢nim pldnem,

b) zastavénym stavebnim pozemkem pozemek s hlavni stavbou,
ktery tvoti zejména zastavénd plocha, nddvoii a dal§i pozem-
ky, podmiiiujici uZivani stavby a tvoii s ni jednotny funk¢ni
celek (napf. ostatni plochy, zahrada), "

c) vefejnou infrastrukturou stavby, zatizeni a pozemky pouZivané
ve vefejném zdjmu; jsou to

1. dopravn{ infrastruktura (napf. pozemni komunikace, drdhy,
vodni cesty a souvisejici zafizeni),

2. technickd infrastruktura, tj. sité technického vybaveni (napf.
vodovody, kanalizace, energetické a telekomunikacni sité,
produktovody a souvisejici zatizeni),

3. obCanskd infrastruktura (napf. stavby, zaiizeni a pozemky
slouZici pro vzd€ldvéni, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,
vefejnou spravu a souvisejici zatizeni),

4. vetejné prostranstvi,”

d) vefejné prospéSnou stavbou stavba urc¢end pro vefejnou infra-
strukturu anebo pro ochranu Zivotniho prostedi, kterd je takto
oznacena ve schvdlené tizemné pldnovaci dokumentaci,

e) opatfenim ve vefejném zdjmu opatfeni nestavebni povahy,
které je takto oznaceno ve schvdlené dzemné pldnovaci doku-
mentaci a je urceno k ochrané hodnot tizemi a Zivotniho pro-
stfed (napt. sniZzovani ohroZeni tizemi povodnémi a jinymi pii-
rodnimi katastrofami, zvySovani jeho reten¢nich schopnosti
a ekologické stability),

f) povinnym subjektem orgdn vetejné spravy, jim zfizend organi-
zace a vlastnik vefejné infrastruktury,

2) ddajem o tizem{ informace nebo data o stavu, pravech, povinnos-
tech a omezenich, které se vaZou k urcité ¢ésti tizemi (napt. plose,
pozemku, stavbé, piirodnimu ttvaru) a které vznikly nebo byly
zjistény Cinnosti povinnych subjektl na zdkladé pravnich predpi-
sti; idaje o dzemi zahrnujf i informace o jejich vzniku, potizeni,
zpracovéni, pifpadném schvaleni nebo nabyti G¢innosti,

h) vybranou ¢innosti ve vystavbé ¢innost, jejiz vysledek ovliviiu-
je ochranu vefejnych zdjmu ve vystavbé, kterou je projektové
¢innost a odborné vedeni provddéni stavby nebo jeji zmény,

i) projektantem fyzickd osoba oprdvnénd k projektové cinnosti
podle zvldstnich prdvnich predpist,” kterou je zpracovéani
tizemné pldnovaci dokumentace, dokumentace pro vydani
tizemniho rozhodnuti, projektové dokumentace pro vyddni sta-
vebniho povoleni, pro stavby ohlaSované podle § 129 pism. a)
ac)a§ 142 (varianta II) a pro provaddéni takovych staveb (pro-
vadéci dokumentace).

(2) Pro tcely tohoto zdkona se za stavbu povaZuji

a) veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni ¢i montdZn{ tech-
nologii na stavenisti, bez zfetele na jejich stavebné technické
provedent, pouZité materidly a konstrukce, tcel a dobu trvéni,

b) vyrobky, které plni funkci stavby.

(3) Stavba muZe byt trvald nebo docasnd, u niZ se predem

omez{ doba jejiho trvani.

(4) Pokud se v tomto zdkoné pouZivd pojmu ,,stavba‘“, rozumi

se tim 1 jeji Cést.

(5) Zménou dokoncené stavby je

a) ndstavba, kterou se stavba zvySuje,

1) Zékon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich piedpisi.
2) § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zifzeni), ve znéni pozdéjsich predpisi.
3) Zékon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povoldni autorizovanych inZenyri a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéj-

§ich predpist.
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b) piistavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a kterd je vza-
jemné provozné propojena s dosavadni stavbou,

¢) stavebni tprava, pfi které se zachovava vnéjsi pudorysné i vys-
kové ohranicen{ stavby.

(6) Zménou stavby pred jejim dokoncenim se rozumi zména
v provadéni stavby oproti stavebnimu povoleni nebo dokumentaci
stavby ovéfené stavebnim tfadem.

(7) Terénnimi Gpravami se pro Gcely tohoto zdkona rozuméji
takové zemni prace a zmény terénu, jimiZ se podstatné méni vzhled
prostiedi nebo odtokové poméry, napiiklad zavazky, piikopy, zasy-
py, Upravy pozemku pro zfizeni odstavnych a skladovych ploch
a hisf a ddle také téZebni a jim podobné a s nimi souvisejici prace,
nejednd-li se o hornickou ¢innost nebo ¢innost provadénou hornic-
kym zptsobem.

(8) Zatizenim se pro tdcely tohoto zdkona rozumi informacni
a reklamni panel, tabule, deska, vykladec ¢i jind konstrukce a tech-
nické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle odstavce 2. V pochyb-
nosti, zda se jednd o stavbu nebo zafizeni, je urcujici stanovisko
stavebniho tradu.

(9) Udrzbou stavby se rozumgji price, jimiZ se zabezpecuje
dobry stavebni stav stavby v souladu s vydanymi povolenimi sta-
vebniho dfadu a jim ovéfenou dokumentaci, aby nedochdzelo
k znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uZivatel-
nost.

(10) Pro tucely tohoto zdkona se rozum{

a) vlastnikem téZ osoba, kterd na zdkladé zdkona jednd ve vécech
upravenych timto zdkonem jako vlastnik,

b) stavebnikem osoba, kterd pro sebe Zddd vydani stavebniho
povoleni nebo ohlasuje provedeni stavby, jakoZ i jeji pravni
ndstupce; stavebnikem je ddle osoba, kterd provadi stavbu
nebo zafizeni nevyzadujici povoleni,

¢) dotéenym spravnim tfadem orgdn vetejné spravy opravnény
pii postupu nebo v fizen{ vedeném podle tohoto zdkona hdjit
vefejny zdjem v rozsahu vymezeném zvlaStnim pravnim pied-
pisem,

d) jinym pravem k pozemku nebo stavbé vécnd btemena (ALT."
vécnd prava),

¢) liniovou stavbou vedeni energetickd a telekomunikacni, stavby
vodovodu a kanalizaci, ropovodu a jinych produktovodu, stav-
by drah a pozemnich komunikaci, pokud jsou uvedend vedeni
a stavby delsi nez 50 m,

f) stavebni firmou pravnickd osoba nebo fyzickd osoba oprdvné-
nd k provadéni stavebnich nebo montdZnich praci jako pted-
métu své ¢innosti podle zvlastnich pravnich predpist,”

g) stavbyvedoucim fyzickd osoba, kterd zabezpeCuje odborné
vedeni provadéni stavby a m4 pro tuto ¢innost opravnéni podle
zvlastniho pravniho predpisu,®

h) stavebnim dozorem odborny dozor nad provddénim stavby
svépomoci vykondvany osobou, kterd méd vysokoskolské nebo
stiedoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického
sméru a alespoii 3 roky praxe pfi provadéni staveb,

i) staveniStém misto, na kterém se uskuteciiuje stavba nebo udr-

Zovaci prace; zahrnuje stavebni pozemek, popiipadé ve stanove-
ném rozsahu té7 jiny pozemek nebo jeho ¢dst anebo Cast stavby.

§3

Pro tcely tohoto zdkona se ddle rozumi{

a) udrZitelnym rozvojem vyvédZeny vztah poZadavki na kvalitni
zivotni prostiedi, socidlnich podminek a podminek hospodat-
ského rozvoje, ktery uspokojuje potieby soucasné generace
aniZ jsou ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich,

b) zastavénym tzemim tzemi vymezené tizemnim pldnem nebo
schvédlené zastupitelstvem obce podle tohoto zdkona, které
bylo pietvoreno vystavbou pro tGcely osidleni a které zahrnuje
zastavéné stavebni pozemky, nezastavéné stavebni pozemky,
stavebni mezery, nezastavitelné pozemky a jejich soubory; za
zastavéné tizemi se povazuje soucasné zastavéné izemi obce
vyznacené podle difvéjsich predpisi v tuzemnim pldnu obce
nebo v regulacnim pldnu; neni-li zastavéné izemi vymezeno
nebo vyznaceno uvedenym zpusobem, pak se za toto dzemi
povazuje tzemi uvnitt hranic zastavéné ¢asti obce, vymezené
k 1. 9. 1966 (intravilan),®

¢) nezastavitelnym pozemkem pozemek v zastavéném tzemd,
ktery s ohledem na zajisténi kvalitntho Zivotniho prostfedi
v tomto tzem{ nelze zastavét a to pozemek, ktery je verej-
nym prostranstvim,” pozemek ve zvIasté chranéném tizemi,”
pozemek vymezeného prvku izemniho systému ekologické
stability a pozemek s omezenim pro umisténi staveb (napf.
z davodu geologickych podminek, v zdplavovém a rozlivo-
vém uzemi); neni-li pro izemi obce tizemné planovaci doku-
mentaci vymezeno nebo vyznaceno zastavéné izemi je do
doby schvdleni uzemniho pldnu nezastavitelnym pozemkem
v intravildnu vzdy téZ pozemek nebo soubor pozemku
zeméd€lské pudy a lesni pldy o vyméte vetsi nez 0,5 ha,

d) nezastavénym uzemim pozemky nezahrnuté do zastavéného
uzemi, pro které je prvoradd ochrana zemédélské pudy, lesnich
pozemkd, vodnich ploch, ochrana piirody a krajiny a charakte-
ru tizemi nepietvoreného vystavbou,

e) plochou (zénou) ¢ast izemi tvorend souborem pozemkd, kterd je
vymezena v zdsaddch dzemniho rozvoje, izemnim planu nebo
v tizemné pldnovacich podkladech s ohledem na tikoly izemniho
plénovéni a na stévajici nebo poZadovany zpisob jejtho vyuZiti,

f) zastavitelnou plochou ¢dst tizemi vymezend Gzemnim plinem
k zastavéni,

) plochou prestavby Cést zastavéného tizemi vymezend izemnim
plénem nebo v piipadé nadmistniho vyznamu zdsadami tizemniho
rozvoje ke zméné stavajici zastavby, obnovy a znovuvyuZiti izemt,

h) plochou nadmistntho vyznamu ¢ast tizemi vymezend v zdsa-
dich dzemniho rozvoje, kterd svym vyznamem, rozsahem
nebo vyuzitim ovlivni podminky tizemi vice obci; plocha nad-
mistniho vyznamu vymezend pro stanoveni podminek umisté-
ni liniovych staveb nebo opatieni ve vefejném zdjmu se pro
ucely zdkona oznacuje téZ jako koridor,

4) Napt. zdkon ¢. 254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi,
zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamétkové péci, ve znéni pozdgjSich pred-
pist, zdkon €. 133/1985 Sb., o poZdrni ochrané, ve znéni pozd€jsich predpisi, zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon
¢.44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékte-

rych souvisejicich zékont, ve znéni pozdéjsich predpist.

5) Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi.
6) Zikon ¢. 53/1966 Sb., o ochrané zeméd€lského ptidniho fondu, vyhldska ¢. 97/1966 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona o ochrané zemédélského piidni-

ho fondu.

7) Zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

*) ALT. V tomto stadiu predkladd ndvrh dvé alternativy. V kone¢ném ndvrhu bude zvolena piislusna alternativa.
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i) uzemné planovaci ¢innosti pofizovani izemné planovaci doku-
mentace a uzemné planovacich podkladu, spravni ¢innost pii
vydédvani izemniho rozhodnuti, izemntho souhlasu, izemniho
naifzen{ a rozhodnuti o sméné pozemku,

) porizovanim tizemné pldnovacich podkladi a izemné pldnova-
cf dokumentace soubor ¢innosti a tkoni upravenych timto
zdkonem spojenych zejména s jejich piipravou, zpracovanim,
projedndvanim, zvefejiovanim anebo schvilenim a se zajisté-
nim jejich zpracovéni projektantem,

k) potizovatelem piislusny orgdn tizemniho planovani, ktery pofizu-
je uzemné planovaci podklady a izemné pldnovaci dokumentaci,

1) dohodou o parcelaci dohoda vlastniki pozemki dotéenych
regulaénim planem nebo Uzemnim rozhodnutim obsahujici
souhlas s jejich zdmérem a s rozdélenim nakladi a prospéchi
spojenych s jejich realizact,

m) pldnovaci smlouvou smlouva mezi obci (krajem) a Zadatelem
o potizeni regulacniho pldnu anebo Zadatelem o vyddn{ tizem-
niho rozhodnuti o spoluicasti na vybudovani nové nebo na
Upravach stavajici vefejné infrastruktury podmitiujici provede-
ni navrhovanych zmén v tizemi.

§4

(1) Stavbou vojenské spravy se rozumi stavba na izemi vojen-
skych djezdi a mimo toto Uzemi stavba, kterd slouZi anebo md
slouzit k obrané stitu a je zfizovdna v pusobnosti Ministerstva
obrany.

(2) Stavbou pro bezpecnost stitu se rozumi stavba nebo jeji
¢ast slouzici k plnéni dkoli Ministerstva vnitra, organizacnich slo-
Zek stétu ziizenych Ministerstvem vnitra, Policie Ceské republiky,
Policejni akademie Ceské republiky, Narodniho bezpetnostniho
Gifadu, Stdtnfho archivu, Hasi¢ského zdchranného sboru Ceské
republiky, Ufadu pro zahrani¢ni styky a informace a Bezpecnostni
informacni sluzby s vyjimkou stavby nebo jeji ¢asti vyhradné uZzi-
vané pro Ucely bytové nebo rekreacni.

(3) Stavbou Vézenské sluzby se rozumi stavba pro sluZebni
ucely Vézenské sluzby a jejich dtvari.

(4) Stavbou uranového primyslu se rozumi stavba k tcelim
tézby, zpracovani, transportu a ukladan{ radioaktivnich surovin na
uzemi vyhrazeném pro tyto tcely.

(5) Stavbou jaderného zafizeni se rozumi stavba vymezend
zvladstnim pravnim predpisem.® V pochybnostech, zda jde o jader-
né zafizent, je urcujici vyjadieni Stdtniho Gradu pro jadernou bez-
pecnost.

CAST DRUHA
VYKON VEREJNE SPRAVY

Hlava I
Organy tizemniho pldnovani

§5

(1) Pasobnost na dseku tizemntho pldnovani vykondvaji orgd-
ny obci, orgdny krajl, orgdny hlavniho mésta Prahy, Ministerstvo
pro mistni rozvoj (ddle jen ,Ministerstvo®) a na Gizemi vojenskych
Ujezdu Ministerstvo obrany.

(2) Organy obci, organy kraju a organy hlavniho mésta Prahy
vykondvaji puisobnost na tseku izemniho pldnovéni v prenesené
plsobnosti.

§6
Organy obce

(1) Obecni tfad obce s rozsifenou pusobnosti (ddle jen ,ifad
tizemniho pldnovani*)

a) pofizuje uzemni pldn, regulacni pldn a izemni studii pro obec
s rozsitenou plsobnosti nebo na Zadost obce ve svém spravnim
obvodu, kterd nespliiuje podminky pro vykon ¢innosti potizo-
vatele,

b) pofizuje Gizemné analytické podklady,

¢) navrhuje vymezeni zastavéného Gzemi obce s rozsitenou pu-
sobnosti nebo na Zadost obce ve svém spravnim obvodu, kterd
nesplitiuje podminky pro vykon ¢innosti pofizovatele,

d) vydava rozhodnuti o sméné pozemkd,

e) poskytuje tizemné pldnovaci informace,

f) je dotCenym spravnim tfadem v fizenich podle tohoto zdkona
a podle zvlastnich pravnich predpist,

g) podava ndvrh na zdpis do evidence tizemné planovaci ¢innosti.
(2) Povéteny obecni tGfad, magistrat izemné ¢lenéného statu-

tarntho mésta a ufad jeho obvodu nebo méstské ¢asti urceny statu-
tem, ktery vykondva pusobnost obecného stavebniho tradu [§ 15
odst. 1 pism. d), e)]

a) vyddvé dzemni rozhodnuti,

b) vyddva tzemni souhlas,

¢) poskytuje tizemné pldnovaci informace,

d) predavd informace pro zpracovani izemné planovacich podkladu,

e) poddva navrhy na zdpis do evidence izemné planovaci ¢innosti.
(3) Obecni trad, ktery ur¢i Ministerstvo provadécim pravnim

predpisem pro vykon ¢innosti pofizovatele

a) porizuje pro obec tzemni pldn, regulacni pldn a vizemni studii,

b) predavd informace pro zpracovani izemné planovacich podkladu,

¢) podédva ndvrh na zdpis do evidence Gzemné pldnovaci ¢innosti.

(4) Obecni tfad, ktery nebyl urcen Ministerstvem pro vykon
¢innosti pofizovatele

a) preddva informace pro zpracovani izemné planovacich podkladi,

b) poddva ndvrh na zdpis do evidence tizemné planovaci ¢innosti.
(5) Zastupitelstvo obce schvaluje pro tizemi obce

a) potizeni izemniho pldnu a regula¢niho planu,

b) zadént, ptipadné pokyny pro zpracovéani ndvrhu tizemniho plénu,

¢) uzemni pldn a regulacni plan,

d) vymezeni zastavéného tzemi obce.

(6) Pasobnost zastupitelstva méstské ¢dsti nebo obvodu tzem-
né ¢lenéného statutdrntho mésta ke schvéleni tizemniho planu pro
vymezenou ¢ast tizemi, regulacniho planu a pldnovaci smlouvy sta-
novi statut izemné ¢lenéného statutdrniho mésta.

(7) Rada obce vydava izemni nafizeni o asanaci a izemn{ naii-
zeni o stavebni uzdvéte.

§7
Orgény kraje

(1) Krajsky tiad

a) porizuje zdsady tizemniho rozvoje,

b) pofizuje Gzemni studie a ddle regulaéni plan v zdkonem stano-
venych piipadech,

8) Zdkon ¢. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujictho zafeni (atomovy zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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¢) pofizuje tizemné analytické podklady,

d) poskytuje izemné planovaci informace,

¢) vydédvd izemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych piipadech,

f) uruje stavebni drad piislusny k dzemnimu fizeni v zdkonem
stanovenych pifpadech,

) je dotéenym spravnim Gfadem v fizenich podle tohoto zdkona
a podle zvlastnich pravnich predpisu,

h) vklada data do evidence tzemné pldnovaci Cinnosti za svij
spravni obvod.
(2) Zastupitelstvo kraje schvaluje

a) zaddni, ptipadné pokyny pro zpracovani navrhu zdsad tizemni-
ho rozvoje,

b) zdsady dzemniho rozvoje,

¢) regulacni pldn v zdkonem stanovenych piipadech.
(3) Rada kraje vyddvé tizemni nafizeni o asanaci a tzemni

naifzen{ o stavebni uzdvéte pro tizemi vice obci.

§8
Organy hlavniho mésta Prahy

(1) Magistrat hlavniho mésta Prahy

a) pofizuje zdsady Gzemntho rozvoje, Uzemni plan, regulacni plan
a Uizemn{ studii pro tizemi hlavniho mésta Prahy,

b) pofizuje tizemné analytické podklady,

¢) vydéva uzemni rozhodnuti a izemni souhlas,

d) vydava rozhodnuti o sméné pozemki,

e) poskytuje izemné planovaci informace,

f) je dotenym spravnim ufadem v fizenich podle tohoto zdkona

a podle zvlastnich pravnich predpisu,

g) vkladd data do evidence tzemné pldnovaci Cinnosti za svij
spravni obvod.

(2) Plsobnost tfadu méstské ¢asti k pofizovani tdzemniho
pldnu pro vymezenou ¢dst tizemi hlavniho mésta Prahy a regulac-
niho pldnu, k vyddvani tizemniho rozhodnuti a izemniho souhlasu
stanovi statut. *

(3) Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy schvaluje

a) potizeni izemniho planu,

b) zadani, ptipadné pokyny pro zpracovani navrhu zdsad tizemni-
ho rozvoje,

c) zaddni, piipadné pokyny pro zpracovdni ndvrhu tzemniho
planu,

d) zésady uzemniho rozvoje,

e) tzemni pldn,

f) regulacni plan v zdkonem stanovenych piipadech.

(4) Pusobnost zastupitelstva méstské &asti hlavniho mésta
Prahy ke schvdleni stanoviska k zdsaddm tzemntho rozvoje hlav-
niho mésta Prahy, ke schvélen{ tizemniho pldnu pro vymezenou
Cést izemi, regulacniho plénu a planovaci smlouvy stanovi statut.”

(5) Rada hlavniho mésta Prahy vydava tizemni naiizeni o asanaci
a izemnfi nafizeni o stavebni uzdvéfe na izemi hlavniho mésta Prahy.

§9
Komise pro tizemni pldnovani

(1) Pro pofizovani tizemné planovaci dokumentace zfizuje sta-
rosta obce jako zvlastni orgdn obce komisi pro uzemni pldnovani

9) Zdkon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi.

obce nebo hejtman kraje jako zvlastni organ kraje komisi pro Gzem-
ni pldnovéni kraje."” Nemd-li obec schvéleny tizemni plan starosta
obce zfizuje komisi pro Gzemni pldnovani obce pro vymezeni
zastavéného tizemi.

(2) Pro potizovani izemné planovaci dokumentace na tizemi
hlavniho mésta Prahy zfizuje primdtor hlavniho mésta Prahy jako
zvlastni orgdn hlavniho mésta Prahy komisi pro izemni pldnovani
hlavniho mésta Prahy.”

(3) Komise pro tizemni pldnovani

a) projedndvé a dohoduje stanoviska dotéenych spravnich Grada

a orgdnu tzemniho pldnovéni uplatnénd pfi pofizovani Gzem-

né pldnovaci dokumentace,

b) projedndva ndmitky uplatnéné pii potizovani izemné planova-
ci dokumentace a navrhuje zastupitelstvu jejich rozhodnuti,

¢) vyhodnocuje pfipominky vefejnosti uplatnéné pfi pofizovani
uzemné pldnovaci dokumentace a ptedklddd zastupitelstvu
ndvrh na jejich vyporadani.

(4) Komise pro tizemni pldnovani je nejméné tif¢lennd. Cleny
komise jsou vZdy povéfeny ¢len zastupitelstva piislusné obce nebo
kraje a zaméstnanec obce (kraje) se zvlastni odbornou zpusobilos-
ti, zafazeny v dfadu obce, kterd je pofizovatelem nebo v krajském
uradu. Predsedou komise muZe byt pouze osoba se zvlastni odbor-
nou zpusobilosti pro tizemn{ pldnovani.

§ 10
Rada obci pro udrzitelny rozvoj

(1) Pro spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti zfizuje jeji
starosta jako zv14stni orgdn této obce Radu obcf pro udrZitelny roz-
voj. Clenem Rady vZdy jmenuje jednoho zdstupce kazdi obec ve
spravnim obvodu obce s rozsifenou pusobnosti. Pfedsedou je sta-
rosta obce s roz$itenou piisobnosti.

(2) Rada obcf pro udrZitelny rozvoj projednévé zejména rozbor
podminek udrZitelného rozvoje spravniho obvodu obce s rozsite-
nou plsobnosti (§ 37) a vyhodnoceni vlivu uplatiiovani izemniho
plénu na udrZitelny rozvoj (§ 61 odst. 5).

§11
Ministerstvo

(1) Ministerstvo

a) je ustfednim orgdnem tizemniho pldnovani,

b) potizuje politiku izemniho rozvoje,

¢) potizuje izemné planovaci podklady nezbytné pro svoji Cin-
nost,

d) vede evidenci izemné pldnovaci ¢innosti.
(2) Ministerstvo

a) dbd, aby se v ¢innosti a metodach orgdnt tizemniho planovani
a stavebnich uradu uplatiiovaly soudobé poznatky Gzemniho
pldnovéni urbanismu, architektury a poznatky stavebné tech-
nické, jakozZ i vefejné zdjmy ve vystavbé a stavebnictvi, zejmé-
na v ochrané Zivoti a zdravi, v pééi o Zivotni prostiedi
a v ochrané kulturniho a piirodniho dédictvi,

b) vykondva pravomoci na tseku tizemniho pldnovéni a stavebni-
ho fadu podle tohoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisa.
(3) Ministerstvo zfizuje odbornou pravnickou osobu k rozvoji

10) § 106 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjSich piedpist, § 65 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich

predpist.
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koncepcnich otdzek teorie a praxe v oboru Gzemniho pldnovani,
urbanismu a architektury a odbornou pravnickou osobu k navrho-
vani technickych poZadavki na stavby, k soustavnym pracim na
jejich rozvoji a k vyhodnocovéni pfic¢in havirii staveb. Touto ¢in-
nosti muiZe byt povéfena i jind jiZ existujici odborné zplsobild prav-
nickd osoba.

§12
Ministerstvo obrany

Ministerstvo obrany na Gzemi vojenskych djezdi
a) pofizuje tizemni pldn, regulaéni pldn a izemni studii,
b) schvaluje Gzemni pldn a regulacni pldn,
¢) pofizuje tizemné analytické podklady,
d) poskytuje izemné pldnovaci informace,
e) poddvd ndvrh na zdpis do evidence Gzemné planovaci ¢in-
nosti.

§13
Rada vlady pro udrZitelny rozvoj

(1) Rada vlady pro udrzitelny rozvoj se zfizuje jako spravni
ufad pro
a) vyhodnocovdni vlivu koncepcif na podminky udrZitelného rozvo-
je, které jsou schvalovany ministerstvy a jinymi spravnimi tfady,
b) posuzovani politiky tizemntho rozvoje,
¢) posuzovani zdsad izemniho rozvoje,
d) feSeni rozporu na dseku izemniho planovani.

(2) Rada vlddy pro udrZitelny rozvoj posuzuje a koordinuje
uplatnéni poZadavki na kvalitni Zivotn{ prostedi, socidlnich podmi-
nek a podminek hospodéfského rozvoje s cilem dosazeni jejich vyva-
Zeného vztahu jako zdkladniho predpokladu udrzitelného rozvoje.

(3) Rada vlady pro udrZitelny rozvoj je jmenovana ze zdstupct
ministerstev, dalsich ustfednich sprdvnich ufadi a kraji; kazdy
z téchto orgdnii vefejné spravy muiZe navrhnout jednoho zdstupce.
Jednani Rady idi predseda, kterym je ¢len vlady.

(4) Ministerstvo zajistuje podklady pro jednani Rady vlady pro
udrZitelny rozvoj. Statut Rady vlady pro udrZitelny rozvoj schvalu-
je vlada.

Hlava II
Stavebni iifady a pusobnost organu obci

§ 14

Statni spravu podle tohoto zdkona na tseku stavebniho fadu vyko-
ndvaji obecné stavebni ufady, specidlni stavebni tfady a vojenské
a jiné stavebni drady.

§ 15
Obecné stavebni drady

VARIANTA I

(1) Obecnym stavebnim tfadem je
a) Ministerstvo jako Nejvyssi stavebni trad (ddle jen ,,Utad*),

b) krajsky ufad,
¢) Magistrat hlavniho mésta Prahy a Gfad méstské ¢asti hlavniho
mésta Prahy urCeny statutem,
d) magistrat Gzemné Clenéného statutdrniho mésta a urad jeho
obvodu nebo méstské ¢dsti urCeny statutem,
e) povéfeny obecni tfad obce stanovené zvlastnim zdkonem.'”
(2) Pusobnost podle tohoto zdkona vykondvaji v prvnim stup-
ni obecné stavebni dfady uvedené v odstavci 1 pism. c), d) a e),
v jejichZ spravnim obvodu se nachdzi pozemek nebo stavba, kte-
rych se navrhované opatieni tykd, jako plisobnost pfenesenou.
(3) Krajsky ufad vykondva plisobnost nadfizeného stavebniho
uradu podle tohoto zdkona vici povéfenym obecnim ufadiim
a magistratim statutdrnich mést jako obecnym stavebnim Gradiim.

VARIANTA II

(1) Obecnym stavebnim tfadem je

a) Ministerstvo jako Nejvyssi stavebni trad (dale jen ,,Utad"),

b) krajsky ufad,

¢) Magistrat hlavniho mésta Prahy a Gfad méstské ¢asti hlavniho
mésta Prahy urCeny statutem,

d) magistrat Gzemné Clenéného statutdrniho mésta a urad jeho
obvodu nebo méstské ¢asti urceny statutem,

e) povéfeny obecni tfad obce stanovené zvlastnim zdkonem, '

f) obecni ufad, ktery vykondval ptisobnost obecného stavebniho
dradu ke dni 31. prosince 2004, pokud tuto pusobnost vyko-
ndval nejméné pro 3 dalsi obce ve spravnim obvodu obce

s povéfenym obecnim tfadem'” s celkovym poctem obyvatel

vétsim nez 3 000. Tyto obecné stavebni tfady a jejich sprav-

ni obvody vymezi Ministerstvo provddécim pravnim pred-
pisem.

(2) Pusobnost podle tohoto zdkona vykondvaji v prvnim stup-
ni obecné stavebni dfady uvedené v odstavci 1 pism. ¢) az f),
v jejichZ spravnim obvodu se nachdzi pozemek nebo stavba, kte-
rych se navrhované opatieni tykd, jako plisobnost pfenesenou.

(3) Krajsky ufad vykondva plisobnost nadfizeného stavebniho
uradu podle tohoto zdkona vici stavebnim tradim uvedenym
v odstavci 1 pism. d), e) a f) jako obecnym stavebnim tradum.

(4) Jde-li o stavbu nebo opatieni, jez se mé uskutecnit ve sprav-
nim obvodu dvou nebo vice stavebnich uradl, provede fizeni
a vydd rozhodnuti nejbliz$i spole¢né nadfizeny stavebni ufad. Ten
miZe stanovit, Ze fizeni provede a rozhodnuti vyda néktery ze sta-
vebnich dfadd, v jehoZ spravnim obvodu se md stavba nebo opat-
feni uskutecnit.

§ 16

Utad vykondva tuto piisobnost

a) muZe si vyhradit vyddni dzemniho rozhodnuti u staveb
s mimotadnymi Gi¢inky na Zivotni prostredi v jejich okoli nebo
u staveb presahujicich hranice dvou nebo vice kraji anebo
u staveb s vlivem na tzemi sousednich stétu,

b) sleduje a analyzuje zdvazné nebo opakujici se vady ve vystav-
bé, kterym je tfeba ve vefejném zdjmu piedchézet.

¢) muZe si vyhradit vedeni stavebné technického zjistovéni pti-
¢in havdrif staveb nebo ucast na ném, pokud se svym roz-
sahem nebo dusledky znaénou mérou dotykaji vefejnych
z4jmu,

d) soustavné sleduje uc¢innost technickych predpisti na stavby
a dbd o jejich rozvoj, navrhuje tpravy pozadavku na stavby,

11) Zékon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim tifadem a stanoveni obcf s rozsifenou plisobnosti.

11

NAVRH ZAKONA 0 UZEMNIM PLANOVAN{ A STAVEBNIM RADU - ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ-ROCNIK VI - CISLO 6/2003



jejich ¢asti, funkce a prvky a muZe ddvat podnéty k dpravé
CSN nebo certifikace vyrobkii anebo k jinym stavebnétechnic-
kym opatfenim,

e) koordinuje vzdjemnou soucinnost obecnych, specidlnich,
vojenskych a jinych stavebnich tfadi pii vykonu stitni spravy
podle tohoto zdkona,

f) pfezkoumavé rozhodnuti vydand podle tohoto zdkona krajsky-
mi tfady a Magistrdtem hl. m. Prahy jako obecnymi stavebni-
mi drady.

§ 17

(1) Pravnické osoby, fyzické osoby podnikajici ve vystavbé
a vlastnici staveb jsou povinni ohlaSovat havérie staveb a vysled-
ky Setfeni jejich pficin, doslo-li pfi nich ke ztrdtdm na Zivotech,
k ohroZeni Zivotl osob, ke znaénym Skoddm nebo u Casto se opa-
kujicich poruch staveb Ufadu a piisluinému stavebnimu tiadu.

(2) Jestlize si Utad vyhradi piisobnost podle § 16 pism. ¢), sta-
vebni Ufad a spravni dfady zicastnéné na Setfen{ jsou povinny pra-
covnikim Ufadu nebo osobdm jim povéfenym poskytovat soucin-
nost a napomdahat k objasnéni pricin havdrie.

§ 18

s sy

Specidlni stavebni drady

(1) U staveb leteckych, staveb drah a na drdze vcetné zafizeni
na drdze, staveb pozemnich komunikaci a zafizeni v ochrannych
padsmech téchto komunikaci a u vodnich dél vykondvaji plisobnost
stavebniho ufadu, s vyjimkou pravomoci ve vécech izemniho roz-
hodovéni, organy vykondvajici stitni spravu na uvedenych tsecich
podle zvldstnich pravnich predpisi (dédle jen ,specidlni stavebni
urady*).

(2) Specidlni stavebni dfady postupuji podle tohoto zdkona,
pokud zvlastni préavni predpisy podle odstavce 1 nestanovi jinak.
Povoleni pro stavby mohou vydat jen se souhlasem obecného sta-
vebniho ufadu piislusného k vyddni tizemntho rozhodnuti, ktery
ovéfuje dodrZeni jeho podminek. JestliZe se zemni rozhodnuti
nevydava, postaci vyjadieni obecného stavebniho ufadu o souladu
navrhované stavby se zdméry tizemniho pldnovani.

(3) Pii pochybnostech, zda se v konkrétnim piipadé jednd
o stavbu podle odstavce 1, se vychdzi ze stanoviska popiipad¢ roz-
hodnuti piislusného spravntho tradu, jehoZ pusobnosti se stavba
tyka.

§19
Vojenské a jiné stavebni tirady

(1) Pusobnost stavebnich tradi na tzemi vojenskych djezda
vykondvaji podle tohoto zdkona orgdny Ministerstva obrany.

(2) Puasobnost stavebnich dfadd, s vyjimkou pravomoci ve
vécech dzemniho rozhodovéni, vykondvaji podle tohoto zdkona
dale

a) Ministerstvo obrany u staveb vojenské spravy mimo tzemi
vojenskych djezdi,

b) Ministerstvo vnitra u staveb pro bezpecnost statu,

¢) Ministerstvo spravedlnosti u staveb Vézenské sluzby,

d) Ministerstvo pramyslu a obchodu u staveb uranového prumys-
lu na dzemi vyhrazeném pro tyto dcely.

12) Zékon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich piedpisi.
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(3) Pri pochybnostech, zda se v konkrétnim piipadé jednd
o stavbu podle odstavce 2, se vychdzi ze stanoviska piislusného
ustfedntho spravniho ufadu, jehoZ pisobnosti se stavba tyka.

§20
Puasobnost orgénii obci, které nejsou stavebnim iradem

(1) Obecni trady, které nejsou stavebnim tifadem

a) sleduji veskerou stavebni ¢innost v obci a dbaji, aby se rozvi-
jela v souladu s timto zdkonem,

b) doziraji na stav staveb,

¢) sleduji, zda se stavby, jejich zmény a udrZovaci prace na nich,
terénni dpravy a zafizeni podle tohoto zdkona neprovadéji
nebo neuzivaji bez povoleni nebo v rozporu s nim nebo s timto
zékonem.

(2) Zjisti-li obecni ufad, Ze se stavba, jeji zména a udrZovaci
préace na ni, terénni Upravy a zafizeni provadéji bez povoleni nebo
v rozporu s nim anebo se uzivaji v rozporu s povolenym zptisobem
uZivani, projednd zjisténé nedostatky podle povahy véci se staveb-
nikem, vlastnikem stavby, pozemku nebo zafizeni a vyrozumi
0 tom piislusny stavebni trad.

(3) Obecni tifady vykondvaji ¢innosti podle odstavct 1 a 2 jako
prenesenou pusobnost.

(4) Za podminek stanovenych zvlastnim pravnim piedpisem '?
miZe ¢innosti podle odstavel 1 a 2 vykondvat komise rady obce
jako prenesenou piisobnost.

§21
Vyhrazeni pravomoci stavebniho tifadu

(1) Nadfizeny stavebni ufad si miZe vyhradit pravomoc sta-
vebniho dfadu prvntho stupné u jednotlivych technicky zvlast
obtiznych nebo neobvyklych staveb nebo u opatieni s rozsahlejsi-
mi G¢inky na Zivotni prostiedi v jejich okoli.

(2) Vyhradi-li si nadfizeny stavebni tfad pravomoc ve vécech
upravenych v ¢asti Ctvrté, hlavé I tohoto zdkona, vykondva rovnéz
pravomoc podle § 145, § 146, § 148, § 149 a § 158.

CAST TRETI
UZEMNI PLANOVANI

Hlava I
Cile a koly dzemniho pldnovani

§22

(1) Cilem tzemniho pldnovéni je vytvéfet predpoklady
pro udrZitelny rozvoj v tizemi na zdkladé soustavného a kom-
plexniho feSeni funkéntho vyuziti a prostorového usporddani
tzemi.

(2) Uzemni pldnovéni ve vefejném zdjmu urcuje hospoddrné
vyuZiti zastavéného izemi a stanovi ochranu nezastavéného Gzemi.
Organy tzemniho pldnovéni postupem podle tohoto zdkona
a v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy konkretizuji a koordi-
nuji vefejné zdjmy na ochrané a rozvoji ptirodniho a kulturniho
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dédictvi a civilizaénich hodnot pii rozhodovéni o zménéch funkéniho
vyuZitf a prostorového usporddani izemi (déle jen ,,zmény v tizemi*),
pfi rozhodovéni o umistovéni staveb a o opatienich v tizemi.

§23
Ukoly tizemniho planovéni

Ukolem organii izemniho planovéni je zejména

a) sledovat, posuzovat a vyhodnocovat stav Gzemi a moZnosti
jeho vyuziti,

b) zajistovat ochranu ptirodniho a kulturntho dédictvi a civilizac-
nich hodnot Gzemi, véetné ochrany urbanistického, architekto-
nického a archeologického dédictvi,

c) vymezovat vefejny zdjem na vyuziti Gzemi a koordinovat
zdjmy a zdméry v izemi,

d) vytvéret predpoklady pro raciondlni usporddani Gzemi a pro
hospoddrné vyuZzivéani zastavéného tizemdi, véetné jeho obnovy
a ZNovuvyuziti,

e) posuzovat prospéSnost provddéni zmén v tGzemi, rozhodovat
o nich, v¢etné stanoveni podminek pro umistovani a prostoro-
vé usporddani staveb,

f) vytvéfet v tzemi piirodé blizkym zpisobem podminky pro sni-
7ovéni nebezpe¢i a disledku ekologickych a piirodnich katastrof,

g) vytvéret v izemi podminky pro odstraiovani dusledki ndhlych
hospodaiskych zmén,

h) podporovat riiznorodost zastavéného i nezastavéného dzemd,

i) podporovat obnovu a rozvoj sideln{ struktury a zajistovat pod-
minky pro kvalitni bydlent,

j) posuzovat vliv zmén v tizemi na vefejnou infrastrukturu a na
jeji hospodarné vyuzivani,

k) prosazovat ochranu nezastavéného tizemi (zejména vyznam-
nych krajinnych prvki, izemniho systému ekologické stabili-
ty) a nezastavitelnych pozemkd,

1) vytvéret v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do
lzemi,

n) zajistovat ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisi®”
pred negativnimi vlivy zdméri na zmény v tzemi a navrhovat
kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestano-
vi jinak,

0) provéfovat v uzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani
prostiedki z vefejnych rozpocti,

p) zohlediiovat estetické pozadavky na vyuZivéani tizemi a jeho
zmeny,

q) vychdzet z poznatki pifrodnich, technickych a spolecenskych
véd, zejména obort architektura, urbanismus, izemni planova-
ni a ekologie,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivéni piirodnich zdroju,

s) vytvéfet podminky pro ochranu hodnot nezastavéného dzemi
a posilovani ekologické stability.

Hlava II
Spolecné postupy v vizemnim planovani
§24
Zverejiovani pisemnosti na tiseku izemniho planovani

(1) Zvetejtiovéani pisemnosti na tseku izemniho planovéni pri
pofizovani tizemné pldnovaci dokumentace, vymezovani zastavé-

ného uzemi a v tizemnim fizeni se provadi tak, Ze prislusny drad
tzemniho pldnovani, krajsky ufad nebo stavebni dfad (déle jen
Hprislusny spravni urad“) pisemnost vyvési na své ufedni desce
a soucasné ji zvefejni zpisobem umoziujicim délkovy piistup.
Pokud se izemné planovaci dokumentace nebo Gzemni fizen{ doty-
ka spravnich obvodu vice obci, zasle pisemnost nejpozdéji v den
vyvéSeni obecnim ufadim dotéenych obci, které jsou povinny ji
bez odkladu vyvésit na svych tfednich deskach, a potvrzeni o tom
zaslat ptislusSnému spravnimu dtadu.

(2) Nestanovi-li zakon jinak, povazuje se za zvefejnénou pise-
mnost vyvéSend na udfedni desce piislusného spravniho dradu
a dotc¢eného obecniho tfadu po dobu 15 dni, pficemz pro pocitani
lhit od zvefejnéni (ozndmeni) se povazuje za rozhodny den uply-
nuti 15-ti denni lhuty pro vyvéseni na dfedni desce, v pfipadé vyveé-
Seni na nékolika tfednich deskdch posledni den 15-ti dennf lhity
vyvéSeni na posledni z nich.

(3) Pokud neni vzhledem k rozsahu pisemnosti mozné nebo
pokud neni ucelné zvefejnit vyvéSenim na ufedni desce cely jejf
obsah, zvefejni piislusny sprvni trad, pokud zdkon nestanovi
jinak, pouze ozndmeni o zdkladnich vdajich jejiho obsahu s uvede-
nim, kde a kdy je mozné do pisemnosti nahlédnout. Pisemnosti se
rozumi i grafické zobrazeni.

(4) K zajisténi lepsi informovanosti vefejnosti ptislusny sprav-
ni ufad vyuZije také dalsi prostfedky v mist¢ obvyklé, napt. sdéle-
ni v mistnim tisku, rozhlase, televiznim okruhu.

§25
Uzemné planovaci informace

(1) Uzemné@ plénovaci informace slouzi k predb&Znému sdéle-
ni podminek, za kterych Ize uskute¢nit zdmér na vyuZiti Gzemi.
Krajsky trad, dfad tizemniho pldnovéni a stavebni dfad poskytuji
v rdmci své izemni pisobnosti izemné planovaci informace

a) o podminkdch vyuZivani Gzemi a zmén ve vyuZiti izemi na
zédkladé tzemné planovacich podkladi a Gzemné planovaci
dokumentace,

b) o podminkédch vydani izemniho souhlasu v piipadech, kdy je
mozno jim nahradit izemni rozhodnuti,

¢) o podminkdch vydani izemniho rozhodnuti a o poZadavcich na
Zadost o néj, véetné seznamu dotcenych spravnich vradu,

d) o ndrocich na vefejnou infrastrukturu.

(2) Zadatel o izemng planovaci informaci musi v Zddosti uvést
konkrétni poZadavky na informaci v souvislosti se svym zdmérem
na vyuZiti izemi, zejména tcel a technické provedeni stavby nebo
jiného opatieni v izemi.

(3) Uzemné planovaci informace se oznamuje Zadateli nebo
jim zmocnéné osob. Utad tizemniho planovini eviduje poskytnu-
té izemné planovaci informace podle § 179.

§ 26
Verejné jednani

(1) Vetejné jednéani pti pofizovani izemniho planu a regulacni-
ho planu svoldvéd pofizovatel [§ 3 pism. g)]. Je-li to ticelné nebo
vyZaduje-li to rozsah feSeného tizemi svold pofizovatel vice vefej-
nych jedndni na jim urcenych mistech. Pro pocitani lhut stanovenych
zdkonem je rozhodny den konéni posledniho vefejného jednani.

(2) O pribéhu vefejného jednani vede pofizovatel protokol.

(3) Namitky, stanoviska a pfipominky, podané dstné pfi vefej-
ném jednan{ musi byt zaznamendny v protokolu; pisemné podané
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ndmitky, stanoviska a pfipominky se v protokolu uvedou s odka-
zem na jejich znéni, které se k protokolu ptipoji. Na poZadadni musi
byt ndmitky, stanoviska a pfipominky upfesnény, popiipad¢ jejich
zaznamenané znéni musi byt opatfeno podpisem osoby, kterd je
uplatnila.

(4) Porizovatel vzdy pfi vefejném jedndni zajisti odborny
vyklad dizemniho pldnu nebo regula¢niho planu.

§ 27
Utast verejnosti

(1) Kazdy muZe poddvat piipominky pfi pofizovani Gzemné
pldnovaci dokumentace a v izemnim #{zen{ zpiisobem a ve lhutdch
stanovenych timto zdkonem.

(2) Utast veiejnosti pii pofizovani tizemng planovaci doku-
mentace a pii izemnim fizeni je umoZnéna na zdkonem stanove-
ném vefejném jednani nebo na jedndni podle spravniho fadu, kte-
rého se muze kdokoliv ziicastnit.

(3) Vefejnost se muZe zhcastnit pfi jedndnich komise pro
uzemni pldnovani o stanoviscich, ndmitkdch a pripominkdch pro-
stfednictvim zdstupce vefejnosti nebo medidtora. Zastupce vefej-
nosti nebo medidtor musi byt zaregistrovdn u pofizovatele nejpo-
zdé&ji pti prvnim jedndni Komise pro Gzemni planovéani. Komise pro
uzemni pldnovani vZdy informuje zdstupce vefejnosti a medidtora
o pfipravovanych jedndnich.

(4) Zastupcem veiejnosti miZe byt oblan Ceské republiky,
ktery je zpusobily k pravnim dkonim. Zastupce vefejnosti musi
zmocnit nejméné jedna desetina obcanti obce s méné nez 2000 oby-
vateli nebo nejméné 200 ob¢anti piislusné obce, ktefi podali vécné
spole¢nou pripominku k ndvrhu Gzemniho nebo regula¢niho planu
nebo 2000 obcant kraje, ktefi podali pfipominky k ndvrhu zdsad
uzemniho rozvoje. Zmocnéni se doklddd seznamem obcand, ktefi
podali pfipominky a podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno,
piijmeni a trvaly pobyt, a podpis osob s prohldsenim, Ze jmenova-
ného zastupce vetejnosti zmocnuji.

(5) Zastupcem vefejnosti miZe byt téZ osoba jednajici za mist-
né piislusné obcanské sdruZeni, jehoZ pfedmétem Cinnosti je Gizem-
ni planovéni a ochrana piirody a krajiny.

(6) Medidtorem muZe byt jmenovan autorizovany architekt
s autorizaci pro obor tzemni pldnovani, ktery neni dcasten na
pofizovéni izemné planovaci dokumentace nebo nema jiny vztah
k véci, ktery by mohl byt divodem jeho podjatosti. Meditora
jmenuje Ministerstvo na zdkladé zddosti nejméné jedné desetiny
obcant obce s méné nez 2000 obyvateli nebo nejméné 200 obca-
nu piislusné obce v piipadé pofizovéni izemniho nebo regulaéni-
ho pldnu nebo na zdkladé Zddosti nejméné 2000 obcCant kraje
v piipadé zdsad izemniho rozvoje. Zadost se doklddd seznamem
obc¢antl a podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno, piijment,
trvaly pobyt a podpis osob s prohldSenim, Ze 74daji o jmenovani
medidtora. Medidtor mé povinnost zd¢astnit se vefejnych jednéni,
jedndni komise pro tzemni pldnovani a zprostfedkovavat vefej-
nosti odborné informace zejména o problémech pofizovani pro-
jedndvané tzemné pldnovaci dokumentace, dusledcich jednotli-
vych krokd pofizovaciho procesu a pozadovat zdivodnéni
navrhovanych feseni.

13) §4 odst. 1 pism. a) a § 65 odst. 1 zdkona ¢.150/2002 Sb., soudn{ fad spravni.
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§ 28
Jednani komise pro tizemni pldnovani

(1) Jednani komise pro dzemni pldnovani obce (kraje) svoldva
afidi pfedseda komise. Ozndmeni o jednani komise predseda komi-
se ve spoluprici s pofizovatelem zvefejni a jednotlivé vyrozumi
ucastniky jednani podle odstavce 2.

(2) Komise pro tizemni planovani projedndva

a) stanoviska dotéenych spravnich dfadi a orgdant izemniho plé-
novani za pfitomnosti jejich zastupct, projektanta izemné plé-
novaci dokumentace, zdstupce vefejnosti a medidtora,

b) ndmitky za ptitomnosti osob, které je podaly nebo jejich
zéstupct, projektanta izemné planovaci dokumentace, zdstup-
ce vefejnosti a medidtora,

¢) pripominky vefejnosti za piitomnosti projektanta izemné pla-
novaci dokumentace, zdstupce vefejnosti a medidtora.

(3) Je-li to tcelné miiZe predseda komise spojit podle povahy
véci nebo dotéeného tizemi projedndvéani ndmitek, stanovisek a pfi-
pominek.

(4) Komise pro tizemni pldnovani miZe jednat v nepiitomnos-
ti pozvanych ucastnikil jednan{ nebo jejich zastupct, pokud nejsou
omluveni ze zdvaznych divoda.

(5) O jednani komise pro tzemni pldnovéani vede predseda
komise protokol, ktery obsahuje zejména

a) dohodu o stanovisku dotéeného spravniho ufadu a organu
uzemniho planovani, pfipadné konstatovani rozporu,

b) navrh rozhodnuti o namitkach,

¢) vyhodnoceni pfipominek vefejnosti a ndvrh na jejich vypora-
déni.

(6) Komise pro tizemni pldnovani je usndsenischopnd pfi ticas-
ti nejméné 3 ¢lend. Komise rozhoduje ve sboru vétsinou hlasu; pii
rovnosti hlasi rozhoduje hlas predsedy komise. Vysledek hlasova-
ni je vZdy soudasti protokolu z jednan{ komise.

(7) Vysledky jednéani komise pro tizemni planovani oznamuje
predseda pritomnym tucastnikiim jedndni nebo jejich zdstupctim.
Osoby, které podaly namitky nebo zdstupce vefejnosti mohou podat
proti ndvrhu na rozhodnuti o ndmitkdch nebo proti ndvrhu na vypo-
tédéani pripominek stiznost ke krajskému tradu (Ministerstvu) do 7
dni ode dne jedndni komise poddnim u¢inénym u pofizovatele. Stiz-
nost piedloZi pofizovatel k prezkoumdni krajskému dradu (Minis-
terstvu), ktery ji pfezkoumd v rdmci posouzeni izemné planovaci
dokumentace ped jejim schvédlenim zastupitelstvem obce (kraje).

§29
Soudni pfezkum schvalené tizemné planovaci dokumentace

(1) Usneseni zastupitelstva kraje o schvaleni zdsad izemniho
rozvoje nebo regulaéniho pldnu, usneseni zastupitelstva obce
o schvileni tizemniho pldnu nebo regula¢niho pldnu a usneseni
zastupitelstva obce o schvéleni vymezeni zastavéného dzemi se
povazuje za rozhodnuti, proti kterému lze podat Zalobu podle
zvlastniho pravniho piedpisu. ¥

(2) Zalobu proti rozhodnutf podle odstavce 1 jsou opravnéni podat

a) osoba, které piislusi podani ndmitek pfi projednavani izemné
pldnovaci dokumentace a pii projedndvani ndvrhu na vymeze-
ni zastavéného tizemi,

b) zdstupce vetejnosti.
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§30
Kbvalifika¢ni podminky pro tizemné pldnovaci ¢innost

(1) Kvalifikaéni podminky pro vykon dzemné pldnovaci Cin-
nosti splituje osoba, kterd ma osvédéeni zvlastni odborné zptsobi-
losti podle zvlastniho pravniho predpisu'® a odpovidajici vzdélani
a praxi podle tohoto zdkona.

(2) Kvalifikaéni podminky vzdéldni a praxe splituje autorizo-
vany architekt, kterému byla udélena autorizace pro obor izemni
pldnovéni nebo ve vsech oborech.®

(3) Kvalifika¢ni podminky vzdélani a praxe spliiuje déle fyzic-
ka osoba, kterd ma

a) vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru izem-
ni pldnovani a nejméné 3 roky praxe pii vykonu tzemné pla-
novaci cinnosti ve vefejné spravé (ddle jen ,odpovidajici
praxe®),

b) vysokoskolské vzdélani pribuzného oboru, uznaného pro auto-
rizaci v oboru tizemni pldnovani a nejméné 3 roky odpovidaji-
ci praxe,

¢) Uplné stfedoskolské vzdélani s maturitou se stavebnim zamére-
nim a nejméné 5 let odpovidajic praxe.

Hlava III
Naéstroje tizemniho planovani

§31

Néstroje izemniho pldnovén{ jsou

a) tzemné planovaci podklady, a to
1. izemné analytické podklady,
2. tizemni studie,

b) politika izemniho rozvoje,

¢) tizemné planovaci dokumentace, a to
1. zdsady Gzemniho rozvoje,
2. izemni plén,
3. regulacni plén,

d) tdzemni rozhodovani, a to
1. izemni rozhodnuti,
2. tizemni souhlas,

e) lzemni nafizeni,

f) rozhodnuti o sméné pozemkd,

g) predkupni prévo,

h) kompenzacni opatieni.

Dil 1
Uzemné planovaci podklady

§32

Uzemné plénovaci podklady slouZi k vyhodnoceni stavu tizemi,
mozZnosti a podminek jeho zmén, k pofizeni a aktualizaci politiky
uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jeji aktualiza-
ce nebo zmén a pro rozhodovani v Gzemi.

§33
Uzemné analytické podklady

Uzemng analytické podklady tvoii
a) limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z pravnich predpisu® a ze
spravnich rozhodnutf,
b) vyhodnoceni podminek tizemi,
¢) rozbor podminek udrZitelného rozvoje.

§ 34

(1) Limity vyuZiti dzemi vyplyvajici z pravnich piedpisi® a ze
spravnich rozhodnuti (déle jen ,limity vyuziti izemi) jsou uréeny
ke zjisfovani omezeni provadét zmény v izemi.

(2) Vyhodnoceni podminek tizemi zahrnuje vyhodnocenti zjis-
téného stavu, vlastnosti a hodnot Gzemi, vyznamnych zdméru
a stetll z4jma v Gzemi.

(3) Rozbor podminek udrzitelného rozvoje je urcen ke zjisténi
a posouzeni vyvaZeného vztahu podminek hospodaiského rozvoje,
socidlnich podminek a poZadavki ochrany kvalitniho Zivotniho
prostiedi (podminek udrZitelného rozvoje).

§35
Potizovani tizemné analytickych podkladi

(1) Uzemné analytické podklady vzdy pofizuje tfad tzemni-
ho planovani (§ 6 odst. 1) pro svij spravni obvod v podrobnosti
a rozsahu nezbytném pro pofizovani izemnich pldnu a regulac-
nich pldnu, krajsky ufad (§ 7 odst. 1) pro izemi kraje v podrob-
nosti a rozsahu nezbytném pro pofizovani zdsad izemniho roz-
voje.

(2) Uzemng analytické podklady pofizuje piisluiny pofizovatel
na zdkladé

a) udaji o izemi,
b) skutecnosti, které zjistuje vlastnim prizkumem tdzemi.

(3) Udaje o tizemi poskytuje pofizovateli povinny subjekt,
ktery zodpovidd za jejich spravnost, tplnost a aktudlnost. Tyto
udaje o uzemi muZe pofizovatel pouZit jen pro tizemné planovaci
¢innost a pro ¢innost projektanta izemné planovaci dokumentace
a izemni studie.

(4) Vlastnik technické infrastruktury poskytuje o ni dfadu
tizemniho pldnovani v grafickém vyhotoveni

a) polohopisnou situaci v méfitku katastrdlni mapy,
b) podéIné profily,
c) charakteristické piicné fezy.

(5) Veskeré polohopisné ddaje se uvadéji v soufadnicovém
systému Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK), vys-
kové tdaje se uvadéji ve vyskovém systému baltském — po vyrov-
néni (Bpv)."

(6) Povinny subjekt, s vyjimkou orgdnu vefejné spravy a jim
zi{zené organizace, je opravnén pozadovat na pofizovateli thradu
ndkladd spojenych s poskytnutim tidajui o izemi podle tohoto zdko-
na, nejvyse vSak do ceny ndkladi na potizeni jejich kopii, nosic¢l
dat a ndkladu na doruceni pofizovateli.

14) § 21 az § 26 zdkona ¢. 312/2002 Sb., o tfednicich zemnich samosprévnych celkil a 0 zméné nékterych zdkona.
15) Natizeni vlady ¢. 116/1995 Sb., kterym se stanovi geodetické referencni systémy, stitni mapova dila zdvaznd na celém tzemi stitu a zdsady jejich pouZivani.
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§ 36
Aktualizace izemné analytickych podkladu

(1) Potizovatel prubézné aktualizuje tizemné analytické pod-
klady na zékladé novych ddaji o tzemi a prizkumu tdzemi podle
§ 35 odst. 2 a kazdé dva roky pofidi jejich iplnou aktualizaci.

(2) Nejpozdéji 18 mésicli od posledni tplné aktualizace pofi-
zovatel poridi ndvrh nové Uplné aktualizace, doru¢i ozndmeni
o aktualizaci povinnym subjektim a vyzve je k potvrzeni sprav-
nosti pouzitych idaju o dzemi ve stanovené lhité, kterd nesmi byt
delsi nez 3 mésice. Zjisti-li povinny subjekt nespravnost pouzitych
udajl o izemi zasle pofizovateli spravné idaje o izemi. Pokud tak
neucini ve stanovené lhuté ma se za to, Ze jejich spravnost, iplnost
a aktudlnost potvrdil.

(3) Povinny subjekt, ktery nesplni povinnost podle § 35 odst. 3
nebo § 36 odst. 2 tohoto zdkona, odpovidd za Skodu vzniklou pii
porizovani Gzemné pldnovaci dokumentace a je povinen uhradit
z toho vyplyvajici ndklady na aktualizaci a zmény tizemné pléno-
vaci dokumentace a na aktualizaci izemné analytickych podklada.
Obdobné odpovidd povinny subjekt za Skody zpusobené v tizem-
nim rozhodovéni v diisledku poruseni jeho povinnosti.

§ 37
Projednani rozboru podminek udrZitelného rozvoje

(1) Aktualizovany rozbor podminek udrZitelného rozvoje
spravniho obvodu obce s rozsitenou puisobnosti, zpracovany podle
ustanoveni § 36 zdkona predlozi pofizovatel Radé obci pro udrzi-
telny rozvoj k projednéni{ a po odstranéni zjisténych nedostatki jej
zasle krajskému dradu.

(2) Aktualizovany rozbor podminek udrZitelného rozvoje kraje
poridi krajsky dtad s vyuzitim rozboru podminek udrZitelného roz-
voje spravnich obvodil obci s rozsitenou pusobnosti a predloZi jej
zastupitelstvu kraje k projedndni, po odstranéni zjiSténych nedo-
statku zasle Ministerstvu a Ministerstvu Zivotniho prostiedi.

§ 38
Uzemni studie

(1) Uzemni studif piislusny pofizovatel ovéfuje poZadavky na
ochranu hodnot tizemi a na zmény jeho vyuZiti, navrhuje, prové-
fuje a posuzuje mozné varianty feSeni vybranych problémd, pii-
padné vprav nebo rozvoje nékterych funkénich systémil v dzemi
(vefejné infrastruktury, ekosystémi apod.), které by mohly
vyznamné podmifiovat vyuZiti usporddani izemi kraje, obce nebo
jejich vybranych ¢dsti, zejména nezastavéného dzemi.

(2) Potizovatel tizemni studii pofizuje v piipadech, kdy je to
uloZeno zdsadami tzemniho rozvoje nebo tzemnim pldnem,
z vlastnitho podnétu anebo ji miZe pofidit na zdkladé ndvrhu
orgdnu verejné spravy nebo na zdkladé Zadosti, kterou muze
podat kazdy, kdo navrhuje ovéfit pozadavky a moZnosti zmén
v Gzemi.

(3) Obsah, rozsah a ti¢el tizemni studie se stanovi v jejim zadé-
ni, které se dle potfeby konzultuje s dotéenymi spravnimi vrady
a dottenymi obcemi. Uzemni studie pofizovand na nivrh organu

16) CL 5 odst. 1, pifloha 1 Smérmice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.

vefejné spravy se pofizuje na zdkladé zadani, které s nim musi byt
dohodnuto.

(4) Potizeni izemni studie na zdkladé schvilené tizemné pla-
novaci dokumentace nebo z vlastniho podnétu hradi pofizovatel.
Je-li Gzemni studie pofizovdna na zdkladé ndvrhu nebo zddosti,
miZe pofizovatel podminit jeji pofizeni Gplnou nebo Edstecnou
thradou ndkladi od toho, kdo ndvrh nebo Zadost na jeji poiizeni
podal.

(5) Potizend tzemni studie se projedndva v pripadé potieby
s dotéenymi spravnimi ttady a dotéenymi obcemi.

(6) Potizovatel tizemni studie je povinen poté, co schvalil spl-
néni jejtho zadédni podat ndvrh na jeji zdpis do evidence Gzemné
pldnovaci ¢innosti. Po zvefejnéni tohoto zdpisu je tizemni studie
podkladem pro zpracovéni, aktualizaci nebo zménu tizemné plano-
vaci dokumentace a pro rozhodovani v tzemi. K dzemni studii
musi byt pfi izemné planovaci ¢innosti ptihlédnuto.

Dil 2
Politika izemniho rozvoje

§39

(1) Politika tizemntho rozvoje urcuje ve stanoveném obdobi
ukoly tzemniho pldnovéni v celorepublikovych, mezindrodnich
a preshrani¢nich souvislostech, zejména s ohledem na podminky
udrzitelného rozvoje, a urCuje strategii pro napliiovani téchto
tkolu.

(2) Politika izemntho rozvoje koordinuje tvorbu a uplatiiovani
zésad tizemniho rozvoje, tvorbu koncepci schvalovanych minister-
stvy a jinymi ustfednimi spravnimi tfady s ohledem na moznosti
uzemf a z hlediska poZadavki na jeho zmény.

(3) Politika tizemniho rozvoje se pofizuje pro celé dzemi
statu. Politiku izemntho rozvoje pofizuje Ministerstvo a schvalu-
je vlada.

§ 40
Obsah politiky tizemniho rozvoje

(1) V politice izemniho rozvoje vlada

a) stanovi priority udrzitelného rozvoje celostitniho vyznamu
a z toho vyplyvajici tkoly izemné planovaci ¢innosti ve sta-
noveném obdobi,

b) vymezi oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v tizemi
z divodu soustfedéni aktivit a vefejné infrastruktury mezind-
rodniho, celostdtniho a nadregiondlniho vyznamu (urbaniza¢ni
oblasti a urbaniza¢ni osy),

¢) vymezi oblasti se soustfedénim hodnot mezindrodniho, celo-
statniho a nadregiondlniho vyznamu se zvySenymi poZadavky
na jejich ochranu (zejména chranénd tizemi),

d) stanovi ve vymezenych oblastech priority pro rozhodovéani
a posuzovani moznych variant nebo alternativ zmén v Gzemi,
s ohledem na jejich budouci vyznam, ohroZent, rozvoj, Gtlum,
preference, rizika apod.

(2) Soucasti politiky izemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivu
jejtho uplatiovani na podminky udrZitelného rozvoje, vcetné
vyhodnoceni vlivu na Zivotn{ prostfedi podle zvlastnich pravnich
predpisi. '

17) § 14 zdkona ¢. 244/1992 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd€jsich predpist.
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§ 41
Porizeni politiky izemniho rozvoje

(1) Ministerstvo pofidi ndvrh politiky tizemntho rozvoje na
zédkladé projedndni s ministerstvy, s dal§imi Gstfednimi spravnimi
urady a s kraji. Ministerstvo Zivotniho prostfedi stanovi své poZa-
davky na vyhodnoceni vlivu uplatiovani politiky tizemntho rozvo-
je na podminky udrzitelného rozvoje.

(2) Navrh politiky tzemntho rozvoje pofizuje Ministerstvo
zejména na zdkladé

a) tizemné planovacich podklada,
b) dokumentt uréenych k podpote regiondlniho rozvoje, ¥
¢) podkladl a dokumentd vetejné spravy, které maji vliv na vyu-

Zivani tzemi stdtu (napf. resortni politiky, strategie, koncepce,

plény, programy, generely),

d) zprévy o stavu Zivotniho prostiedi, zpracované Ministerstvem
zivotniho prostiedi. "

(3) Ministerstvo zasle névrh politiky tizemniho rozvoje spolu
s vyhodnocenim vlivu jejtho uplatiovani na podminky udrZitelné-
ho rozvoje, jehoZ soucésti je i vyhodnocent jejiho vlivu na Zivotni
prostiedi ministerstviim, dal$im ustfednim spravnim Gfadim a kra-
jum, které mohou uplatnit svd stanoviska do 90 dni po obdrZeni
ndvrhu politiky dzemniho rozvoje. Ke stanoviskiim podanym po
této lhuté se neptihlizi.

(4) Ministerstvo zvefejni informaci o zpracovani navrhu politi-
ky dzemniho rozvoje a o tom, kde a kdy je mozné se s ni seznamit
a stanovi lhiitu pro poddni pfipominek vetejnosti, kterd nesmi byt
kratsi nez 90 dni. Pfipominky vefejnosti se podavaji prostiednic-
tvim krajskych dfadi nebo pfimo Ministerstvu. >

(5) Ministerstvo ve spoluprdci s Ministerstvem zahrani¢nich
véci informuje o ndvrhu politiky Gzemniho rozvoje sousedni stty
v piipadé jejtho vlivu na tzemi téchto stitii a informuje o tom
Ministerstvo Zivotniho prostedi. Postup preshrani¢niho posouzeni
se 1idi zvlastnim pravnim predpisem. "

(6) Ministerstvo vyhodnoti stanoviska, projedna je s témi orgé-
ny vefejné spravy, které je podaly, posoudi podané pripominky
a zpracuje navrh na vyporadani stanovisek a pfipominek a na jejich
zapracovani do politiky Gzemntho rozvoje. Tento ndvrh predlozi
k projedndni Radé¢ vlady pro udrZitelny rozvoj.

§42
Schvileni politiky izemniho rozvoje

(1) Ke schvileni politiky izemniho rozvoje se vladé predkladd
ndvrh politiky izemniho rozvoje upraveny na zdkladé¢ jeho projed-
ndni v Radé vlady pro udrzitelny rozvoj (§ 41 odst. 6). Spolu
s ndvrhem politiky izemniho rozvoje se predklddaji

a) doklady o projednén{ ndvrhu politiky izemniho rozvoje,

b) vysledky vyhodnoceni vlivu politiky na podminky udrZitelné-
ho rozvoje, véetné vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi. ”

¢) vyhodnoceni piipominek vetejnosti,

d) stanovisko Ministerstva Zivotntho prostfedi z hlediska
vyhodnoceni vlivu politiky izemntho rozvoje na Zivotni pro-
stiedi,

e) stanovisko Rady vlady pro udrZitelny rozvoj obsahujici vyhod-
noceni vlivu uplatiovani politiky dzemniho rozvoje na pod-
minky udrzitelného rozvoje a zahrnujici sdéleni, jak bylo
zohlednéno stanovisko Ministerstva Zivotniho prostied{ a pfi-
pominky vefejnosti k vlivu politiky na Zivotni prostredi. >
(2) Politika izemniho rozvoje schvilend vladou se publikuje

ve Véstniku vlddy pro orgdny krajii a orgdny obci.

§43
Aktualizace politiky izemniho rozvoje

(1) Ministerstvo predlozi vladé nejpozdéji do dvou let po
schvéleni politiky Gzemniho rozvoje zpréavu o jejim uplatiovani.
Navrh zpravy musi byt pred predloZenim vladé projedndn v Radé
vlady pro udrZitelny rozvoj.

(2) Zprava o uplatiovani politiky izemniho rozvoje obsahuje
zejména

a) vyhodnoceni pInéni tikolu politiky izemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni uplatiiovani politiky izemniho rozvoje a jejiho
vlivu na podminky udrZitelného rozvoje s uvedenim zda neby-
ly zjistény nepredpoklddané negativni dopady na Zivotni pro-
stiedi,? spolu s pfipadnymi ndvrhy pro jejich eliminaci, mini-
malizaci nebo kompenzaci,

¢) posouzeni vlivu zdsad uzemniho rozvoje jednotlivych kraji,
podkladii a dokumentu vefejné spravy s celostdtnim zaméte-
nim (napt. resortni politiky, strategie, koncepce, plany, progra-
my, generely) na uplatiiovani politiky izemntho rozvoje,

d) ndvrhy na aktualizaci politiky izemniho rozvoje a jejich zdu-
vodnéni, popiipadé ndvrh a divody na pofizeni nové politiky
uzemniho rozvoje,

e) ndvrh opatfent, kterd je nutno provést v izemné planovaci ¢in-
nosti kraju a obci, v ¢innosti ministerstev a dalsich dstfednich
spravnich tradi.

(3) Prti aktualizaci politiky tizemniho rozvoje na zékladé schva-
lené zpravy o jejim uplatiiovéni se postupuje prfimétené podle usta-
noveni § 41 az § 42.

Dil 3
Uzemné plinovaci dokumentace

Oddil 1
Zasady izemniho rozvoje

§ 44

(1) Zésady tizemntho rozvoje zpresiiuji a rozvijeji v souvislos-
tech a podrobnosti izemi kraje tkoly Gzemniho planovani urcené
v politice izemniho rozvoje. Zasady tuzemniho rozvoje uréuji stra-
tegii pro rozvoj tizemi kraje s ohledem na podminky udrZitelného
rozvoje a stanovi pozadavky hospoddrné a obecné prospésné orga-
nizace izemi.

(2) Zasady tzemniho rozvoje koordinuji tvorbu a uplatiiovani
tizemnich planu jednotlivych obci, regulaénich planu a koordinujf
ndstroje vefejné spravy urcené k uplatiovani vefejnych zdjmu
v tizemi podle zvlastnich pravnich predpisu.

18) Zakon ¢. 248/2000 Sb., o podpore regiondlniho rozvoje, ve znéni pozdéjsich predpisi.
19) Zékon ¢. 123/1998 Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostiedi, ve znéni zdkona ¢. 132/2000 Sb.
20) Cl. 6 odst. 2 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES o posuzovéni vlivii nékterych plani a programii na Zivotnf prostieds.

21) CL.9 odst. 1 pism. b) Smémice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.

22) CL 9 odst. 1 pism. c), &. 10 odst. 2 Smémice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.
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(3) Zéasady dzemniho rozvoje se pofizuji pro celé dzemi
kraje.

§ 45

Zasady tizemniho rozvoje pofizuje krajsky ufad a schvaluje zastu-
pitelstvo kraje.

§ 46
Obsah zisad vizemniho rozvoje

(1) V zdsadach tzemntho rozvoje zastupitelstvo kraje

a) stanovi priority udrzitelného rozvoje a poZadavky na organiza-
ci tzemi kraje,

b) stanovi tkoly nadmistniho vyznamu pro tzemné pldnovaci
¢innost obci a pozadavky nadmistntho vyznamu na obsah
tzemnich pldnd, pfipadné na jejich zmény,

¢) vymezi oblasti se zvySenymi poZadavky na uplatnéni nékteré-

ho z hledisek udrZitelného rozvoje s cilem dosaZeni vyvazené-

ho vztahu podminek hospodérskych, socidlnich a ochrany

Zivotniho prostfedi v rdmci celého tzemi kraje (déle jen

,,oblasti priorit udrZitelného rozvoje®),

vymez{ plochy a koridory nadmistniho vyznamu se zvySenymi

pozadavky na zmény v tzemi z divodi soustfedéni aktivit

nadmistntho vyznamu nebo se zvySenymi poZadavky na obno-
vu a znovuvyuZiti izemf,

vymez{ plochy a koridory nadmistniho vyznamu se zvySenymi

pozadavky na ochranu hodnot a se zvlastnimi podminkami

uzemi (napf. ochrana pted jejich ohroZenim povodnémi, geo-
logickymi riziky),

f) ur¢i nastroje izemniho pldnovani pro vymezené oblasti, plochy
a koridory a pro tzemi chranénd podle zdkona o ochrané piirody
a krajiny, kterymi budou provéfeny (izemnf studie) nebo stano-
veny (regulacni pldn anebo tzemni rozhodnuti) podrobné pod-
minky pro provedeni zmén ve vyuZiti izemi nebo jeho ochrany,

) stanovi priority pro rozhodovéani a posuzovidni moznych va-
riant nebo alternativ zmén ve vyuZiti vymezenych oblasti,
ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, s ohledem na jejich
budouci vyznam, ohroZeni, rozvoj, utlum, preference, rizika,
obnovu, znovuvyuZiti apod.,

h) zohledni poZadavky civilni ochrany, >

i) posoudi vlivy uplatiiovéan{ zdsad Gizemniho rozvoje na ochranu
piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivodichl a plané rostou-
cich rostlin.

(2) Pro vymezené oblasti priorit udrzitelného rozvoje se déle
uréuji

a) tkoly pro dosazeni udrZitelného rozvoje,

b) pozadavky na izemné planovaci ¢innost obci,

¢) poZadavky na zlepSeni kvality Zivotntho prostredi,

d) pozadavky na dpravy, zmény nebo vybudovéni vefejné infra-
struktury nadmistniho vyznamu, nezbytné pro dosaZeni pod-
minek udrZitelného rozvoje,

¢) pozadavky na kompenza¢ni opatieni pro zajisténi zdkonem sta-
novené ochrany tizemi v piipadech pievazujicich vefejnych
z4jmul na zmény v jeho vyuZiti. >

d

=

S

~

(3) Pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu vymezené
v zasadach izemntho rozvoje se déle urcuje

a) ucel a zdkladni podminky vyuZiti ploch a koridoru,

b) mista napojeni ploch na vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu, omezeni druhu a intenzity dopravy,

¢) poZadavky na druh a rozsah pozemk vefejné prospésnych sta-
veb a opatieni ve vefejném zdjmu a vefejnych prostranstvi,?

d) pozadavky na kvalitu Zivotntho prostfedi podle zvlastnich
préavnich predpisl, zejména na ochranu ovzdusi, vody, pudy,
piirody a krajiny, horninového prostied{ a na feseni rozport pii
této ochrang,

e) minimdlni rozsah plochy fesené regulacnim planem,

f) ndvrh na pofizeni regula¢niho pldnu krajem a zadéni obsahuji-
ci podminky pro jeho potizeni,

¢) minimdlni rozsah vyuZiti plochy (koridoru) k provedeni smény
pozemkd,

h) poZadavky na dpravy, zmény nebo vybudovéni vefejné infra-
struktury, vefejné piistupnych pozemkd apod., podmifiujic
vyuZiti plochy nebo koridoru,

1) rozsah tzemnich rezerv.

(4) Reseni dzemnich podminek a poZadavki pro plochy a kori-
dory podle odstavce 3 se zpracovava samostatné a v pfiméfeném
méfitku.

§ 47

Soucdsti zasad tizemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivu jejich
uplatiiovani na podminky udrZitelného rozvoje, véetné vyhodnoce-
ni vlivu na Zivotn{ prostiedi.'®"”

§ 48
Zadani zasad izemniho rozvoje

(1) Krajsky urad potidi ndvrh zadani zdsad dzemniho rozvoje,
ktery schvaluje zastupitelstvo kraje. Navrh zadédn{ zdsad izemniho
rozvoje obsahuje hlavni cile a poZadavky na zpracovéani ndvrhu
zdsad. S ohledem na poZadavky vyhodnoceni vlivu uplatiiovani
zédsad izemntho rozvoje na podminky udrZitelného rozvoje stanovi
Ministerstvo Zivotniho prostiedi poZadavky na vyhodnocenf z hle-
diska vlivii na Zivotniho prostiedi. *

(2) Névrh zadani zdsad dzemniho rozvoje pofizuje krajsky
urad zejména na zdkladé

a) politiky izemniho rozvoje,

b) tzemné planovacich podkladi,

¢) prizkumu a rozbort nezbytnych pro doplnéni izemné pléno-
vacich podklada,

d) zpravy o stavu Zivotniho prostiedi, "

e) dokumentii uréenych k podpote regiondlniho rozvoje,

f) podkladu a dokumentl vefejné spravy, které maji vliv na vyu-
Zivani Gzemi kraje (napf. resortni politiky, programy, genere-
ly).

(3) Krajsky tfad zasle ndvrh zadéni zdsad vzdy jednotlivé
dotéenym obcim, dotéenym spravnim tfadim a sousednim krajim.
Tyto organy mohou uplatnit svd stanoviska do 30 dnii po obdrZeni
ndvrhu zaddni zdsad. Ke stanoviskim podanym po této 1huté se

23) Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zakont, vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pifpravé a provadéni kol ochrany obyvatel-

stva.

24) Cl. 6 odst. 3 Smérnice Rady 92/43/EHS, o ochran& pfirodnich stanovist, volng Zijicich Zivoichti a plang rostoucich rostlin.
25) CL. 6 odst. 4 Smérnice Rady 92/43/EHS, o ochrané piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichil a plané rostoucich rostlin.
26) Cl. 5 odst. 4 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, o posuzovéni vlivii nékterych planii a programii na Zivotnf prostedi.
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nepfihliZi. S orgdny, které uplatnily své stanoviska ve stanovené
lhaté, musi byt ndvrh zadéni dohodnut.

(4) Krajsky urad zvefejni ozndmeni o pofizovani zdsad spolu
s ndvrhem jejich zadédni a stanovi lhitu pro podéni pfipominek
vefejnosti, kterd nesmi byt krat$i nez 30 dna. Pfipominky vefejnos-
ti se poddvaji prostfednictvim obecnich tGradi nebo piimo krajské-
mu ufadu.

(5) Rada vlady pro udrZitelny rozvoj posoudi do 60 dni po
obdrZeni ndvrhu zadéan{ zdsad izemniho rozvoje z hlediska souladu
s politikou Gzemniho rozvoje, s dal§imi celostdtnimi koncepcemi
a mezindrodnimi zdvazky. Bez tohoto stanoviska nelze ndvrh zada-
ni zdsad dzemniho rozvoje predloZit ke schvéleni.

(6) Zadani zdsad dzemniho rozvoje schvaluje zastupitelstvo
kraje.

(7) Zastupitelstvo kraje miZe z vlastniho podnétu nebo z pod-
nétu dotéeného spravniho vradu v zaddni uloZit zpracovani kon-
ceptu zdsad izemniho rozvoje, obsahujici variantni feSeni. Koncept
feSeni se zpracovava tehdy, jestliZe tento poZadavek vyplynul z jed-
ndni s dotenymi spravnimi Gfady o ndvrhu zaddni. V tomto pfipa-
dé se koncept zdsad izemniho rozvoje projedndva stejné jako jejich
ndvrh. Na zdkladé vysledku projedndni konceptu zdsad izemniho
rozvoje a rozhodnuti o vybéru invariantntho feseni, obsahujiciho
zduvodnéni tohoto vybéru s prihlédnutim k vyhodnoceni vlivu
variant na podminky udrZitelného rozvoje, zejména pak posouzeni
vlivu na Zivotni prostiedi,?” schvaluje zastupitelstvo kraje pokyny
pro zpracovani ndvrhu zdsad izemniho rozvoje.

§ 49
Névrh zasad izemniho rozvoje

(1) Na zdkladé schvileného zadédni nebo schvédlenych pokyni
pro zpracovani ndvrhu zdsad dzemniho rozvoje, krajsky urad pofi-
di ndvrh zdsad izemniho rozvoje. Navrh na pofizeni regula¢niho
pldnu krajem pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu a pod-
minky pro pofizeni tohoto regula¢niho planu musi byt dohodnut
s dotéenymi obcemi.

(2) Krajsky ufad zvefejni navrh zdsad tizemntho rozvoje, vyro-
zumi dotéené spravni ufady a sousedni krajské vrady a stanovi
lhiitu pro poddni ndmitek obci a pfipominek vetejnosti, kterd nesmi
byt krat$i neZ 60 dnii ode dne zvefejnéni. Krajsky trad provede
odborny vyklad ndvrhu zdsad pro obce, kraje, dotéené spravni
trady a sousedni krajské tfady do 30 dni ode dne zvefejnéni.

(3) Krajsky ufad zverejni ndvrh zdsad dzemntho rozvoje vcet-
né vyhodnoceni jejich vlivu na podminky udrzitelného rozvoje.
Jeho soucasti je vyhodnoceni vlivu zdsad tzemniho rozvoje na
Zivotni prostredi. ””

(4) Dotéené spravni trady a sousedni krajské uifady mohou
své stanoviska uplatnit nejdéle do 30 dni po kondni odborného
vykladu. S organy, které uplatnily svd stanoviska ve Ihité, musi
byt ndvrh zdsad dohodnut. Pfipominky vefejnosti se poddvaji pro-
stfednictvim obecnich tfadi nebo piimo krajskému tradu. Kraj-
sky urad vyhodnoti stanoviska dotéenych sprdvnich tradd, sou-
sednich krajskych ufadi, ndmitky obci a pfipominky vefejnosti
a zpracuje podklady pro jednani komise kraje pro Gzemni plano-
vani.

(5) Komise kraje pro izemni planovani (§ 9) posuzuje vyuZziti
piipominek vefejnosti a projedndva a dohoduje s dotcenymi sprav-
nimi dfady jejich stanoviska a s obcemi feSeni ndmitek. O namit-

kach obci k ndvrhu, aby kraj potidil regula¢ni plan pro plochy nebo
koridory nadmistniho vyznamu, musi byt vZdy dosazeno dohody.

(6) Nedojde-li k vyfeSeni rozporu ve stanoviscich sousednich
kraju, fesi je Rada vlddy pro udrZitelny rozvoj.

(7) Vyhodnoceni vlivu uplatiiovéni zdsad na podminky udrzi-
telného rozvoje, jehoZ soucdsti je i vyhodnoceni jejich vlivu na
Zivotni prostiedi, musi byt projedndno v komisi kraje pro dzemni
pldnovéni za tdcasti zastupcit Ministerstva Zivotntho prostredi,
Ministerstva priace a socidlnich véci, Ministerstva primyslu
a obchodu, Ministerstva zeméd€lstvi, Ministerstva dopravy a Mi-
nisterstva.

§ 50

(1) Névrh zédsad izemniho rozvoje posuzuje pred jejich schva-
lenim Rada vlddy pro udrZitelny rozvoj. Krajsky ufad predlozi
Radé vlady pro udrzitelny rozvoj pro zpracovani jejiho stanoviska

a) projednany a dohodnuty ndvrh zdsad, véetné zprdvy o stavu
zivotniho prostiedi kraje,

b) doklady o jeho projednén,

¢) protokoly komise kraje pro Gzemni planovani, s ndvrhem roz-
hodnuti o ndmitkdch a ndvrhem vyporadani pfipominek verej-
nosti,

d) vysledky vyhodnoceni vlivu uplatiiovani zdsad na podminky
udrzitelného rozvoje, véetné vyhodnocenti jejich vlivu na Zivot-
ni prostfedi, zahrnujici sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovis-
ko Ministerstva Zivotniho prostfedi a ptipominky vefejnosti
k vlivu zdsad na Zivotni prostedi,*”

e) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi.

(2) Rada vlddy pro udrZitelny rozvoj posuzuje ndvrh zdsad
tizemniho rozvoje z hlediska souladu jejich obsahu a postupu jejich
projedndni s timto zdkonem a s ostatnimi pravnimi predpisy,
zejména s ohledem na vyporadani ndmitek obci. Z vécného hledis-
ka posuzuje soulad zdsad izemniho rozvoje s politikou Gizemniho
rozvoje s ohledem na poZadavky celostdtni koordinace vyuZivan{
tizemi.

§51

(1) Rada vlady pro udrzZitelny rozvoj sdéli své stanovisko do 60
dni ode dne predloZeni vsech stanovenych podkladu. Pokud nes-
déli své stanovisko ve stanovené lhuté plati, Ze s predloZenym ndvr-
hem zédsad souhlasi. V piipadg, Ze ve stanovisku uvede nedostatky,
je mozné zdsady schvélit aZ na zdkladé jeho potvrzeni, Ze tyto
nedostatky byly krajem odstranény.

(2) Ministerstvo ve spolupraci s Ministerstvem zahrani¢nich
véci a Ministerstvem Zivotniho prostiedi informuje o zpracovani
ndvrhu zdsad dzemniho rozvoje piislu$nd ministerstva sousednich
stati v pifpadé vlivu zdsad Gzemniho rozvoje na izemi téchto statu.
Ministerstvo v tomto pifpadé muze stanovené lhity piiméfené pro-
dlouzit.

§52
Schvaleni zasad izemniho rozvoje
(1) Ke schvéleni zdsad uzemniho rozvoje se zastupitelstvu

kraje predkladd ndvrh zdsad dzemntho rozvoje. Spolu s ndvrhem
zédsad uzemniho rozvoje se predkladaji

27) Cl. 6 odst. 1 Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, o posuzovéni vlivii nékterych planii a programii na Zivotnf prostedi.
28) Cl. 6 odst. 3 Smémice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES, o posuzovéni vlivii nékterych planii a programi na Zivotni prostfedi.
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a) doklady o jejich projednénd,

b) protokoly komise kraje pro izemni planovénti, s ndvrhem rozhod-
nuti 0 ndmitkach a navrhem vypotadani pripominek vefejnosti,
¢) vysledky vyhodnoceni vlivu zdsad na udrZitelny rozvoj, véetné

vyhodnocent jejich vlivu na Zivotni prostedi, na ochranu pri-
rodnich stanovist volné Zijicich Zivocichl a plané rostoucich
rostlin,® zahrnujici sdéleni, jak byla zohlednéna stanovisko

Ministerstva Zivotntho prostiedi a pfipominky vefejnosti

k vlivu zdsad na Zivotni prostiedi,

d) stanovisko Ministerstva Zivotniho prostedi,
e) stanovisko Rady vlady pro udrZitelny rozvoj,
f) ndvrh usnesenti zastupitelstva.

(2) Zastupitelstvo kraje schvaluje zdsady uzemniho rozvoje

usnesenim, které obsahuje
a) vyrok o schvdleni zdsad izemniho rozvoje,
b) rozhodnuti o ndmitkach.

(3) Zastupitelstvo kraje muze schvalit zdsady tizemniho roz-
voje jen tehdy, jsou-li v souladu s politikou Gzemniho rozvoje,
v souladu s vysledky projedndni ndvrhu zdsad izemniho rozvoje
s dotCenymi spravnimi ufady, v souladu s poZadavky na feSeni
nadmistnich kol izemniho pldnovani zdsadami uzemniho roz-
voje a nezasahuji-li nad rdmec stanoveny zdkonem do pisobnosti
obci.

(4) V pripadé¢, Ze zastupitelstvo kraje nesouhlasi s predlozZe-
nym ndvrhem zdsad izemniho rozvoje a s vysledky jejich pro-
jednéni (napf. s dohodami s dotéenymi spravnimi drady) schva-
li pokyny pro ptepracovdni ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje
a vrati jej zpét pofizovateli k novému projednéni podle tohoto
zdkona.

(5) Schvalené zdsady dzemniho rozvoje opatii krajsky urad
schvalovaci dolozkou.

(6) Schvélené zdsady tizemniho rozvoje jsou opatienim obec-
né povahy, které je v celém rozsahu zdvazné pro obce a pro dotce-
né spravni ufady pfi jejich rozhodovéni a ¢innostech, které maji
vliv na vyuzivani tzemi kraje. Zdsady nabyvaji Gcinnosti dnem
zvetejnéni usneseni zastupitelstva kraje o jejich schvéleni a publi-
kuji se ve véstniku kraje.

§53
Aktualizace zdsad tizemniho rozvoje

(1) Krajsky urad predlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do
dvou let po schvéleni zdsad tizemntho rozvoje zpravu o jejich uplat-
tiovani v uplynulém obdobi. Navrh zprdvy musi byt nejméné 3
mésice pred jejich predloZenim zastupitelstvu kraje konzultovan
s obcemi kraje a s dotéenymi spravnimi ufady, upraven podle
vysledku téchto konzultaci a na zdkladé projedndni v komisi kraje
pro tzemni pldnovéni.

(2) Zpréva o uplatiovani zdsad tzemntho rozvoje obsahuje
zejména

a) vyhodnoceni plnéni kol zdsad izemniho rozvoje,

b) vyhodnoceni uplatiiovani zdsad dzemniho rozvoje a jejich
vlivu na podminky udrZitelného rozvoje s uvedenim, zda neby-
ly zjiStény nepfedpoklddané negativni dopady na Zivotni pro-
stiedi,” spolu s pfipadnymi ndvrhy na jejich eliminaci, mini-
malizaci nebo kompenzaci,

¢) posouzeni vlivu izemnich pldnd na uplatiovani zésad tizemni-
ho rozvoje,

d) ndvrhy na aktualizaci zdsad Gizemniho rozvoje a jejich zdivod-
néni, popiipadé ndvrh a duvody pro potizeni novych zisad
uzemniho rozvoje,
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e) ndvrh opatfent, kterd je nutno provést v izemné planovaci ¢in-
nosti obci a v ¢innosti stavebnich drada,
f) ndméty na aktualizaci politiky izemniho rozvoje.

(3) Pti aktualizaci zdsad izemniho rozvoje na zékladé schvile-
né zpravy o uplatiiovéani zdsad tizemniho rozvoje se postupuje pri-
méfené podle ustanoveni § 48 az § 52 zdkona.

(4) Krajsky trad zvefejni zprdvu o uplatiovani zdsad tizemni-
ho rozvoje schvalenou zastupitelstvem kraje a zasle ji Ministerstvu.

Oddil 2
Uzemni plén

§ 54

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje a uspofd-
dani tizemi obce, zejména zmén jeho vyuZiti a ochrany jeho hodnot
a vymezuje hranici zastavéného a nezastavéného dzemi.

(2) Uzemni pldn zpiesiiuje pro tizemi obce tkoly tGzemniho
pldnovéni stanovené v zdsaddch tizemniho rozvoje kraje.

(3) Uzemni pln koordinuje uplatiovani provadicich ndstroji
uzemniho pldnovani, zejména regula¢nich plani a Gzemnich roz-
hodnuti.

(4) Uzemn{ plan se pofizuje pro celé izemi obce, miZe byt
pofizen téZ pro vymezenou ¢dst uzemi hlavniho mésta Prahy
a tizemné clenénych statutdrnich mést.

§55

(1) Uzemni plén pofizuje tfad dzemniho planovani nebo obec-
ni ufad, ktery splituje podminky pro vykon ¢innosti pofizovatele
(§ 6 odst. 4) a schvaluje jej zastupitelstvo obce.

(2) Na pozéddani obce, jejiz obecni ufad nesplituje podminky
pro vykon ¢innosti pofizovatele (§ 6 odst. 5), pofizuje izemni plan
urad dzemniho pldnovani a schvaluje jej zastupitelstvo obce, pro
kterou byl pofizen.

§ 56
Obsah iizemniho pldnu

(1) V tizemnim pldnu zastupitelstvo obce

a) stanovi koncepci rozvoje a ochrany hodnot izemi obce,

b) vymezi plochy s rozlisnou funkci a stanovi zdkladni zésady pro
plosnou a prostorovou regulaci jejich vyuZiti,

¢) stanovi koncepci vefejné infrastruktury,

d) zohledni pozadavky civilni ochrany,*’

e) vymezi zastavitelné plochy a plochy prestavby a stanovi
zékladni podminky pro provedeni zmén v jejich vyuZiti,

f) vymezi zastavéné tizemi a v jeho rdmci vymezi plochy s roz-
dilnym charakterem (napt. s rozdilnou kvalitou Zivotntho pro-
stiedi a s rozdilnymi architektonickymi a urbanistickymi hod-
notami),

g) urci, zda podrobné podminky pro provedeni zmén v tdzemi
budou stanoveny vyhradné regula¢nim pldnem,

h) vymezi plochy vefejné prospéSnych staveb, plochy vefejné
infrastruktury, plochy opatfeni ve vefejném zdjmu,

i) vymezi plochy tzemnich rezerv,

j) vymezi chrdnénd dzemi, pokud nejsou vyhlaSovdna podle
zvlastnich pravnich predpisu,

k) stanovi poradi zmén v tzemi (etapizaci),

1) vymezi plochy se specifickymi hodnotami, poZadavky a omeze-
nimi pro provadéni zmén v jejich vyuZiti (napt. rizika pro
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vystavbu z diivodi geologické skladby, architektonicko urba-

nisticky vyznamnd poloha, Gzemni systémy ekologické stabi-

lity).

(2) Pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby se déle urcuje

a) funkce a intenzita jejich vyuZiti,

b) mista napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastruktu-
ru, omezeni druhu a intenzity dopravy,

¢) podlaznost a jind zékladni omezeni pro ndvrh zdstavby,

d) pozadavky na druh a rozsah pozemku vefejné prospésnych sta-
veb, vefejné infrastruktury a opatien{ ve vefejném z4jmu,

e) poZadavky na kvalitu Zivotniho prostiedi,

f) pozadavky na posouzeni zdméri ve zjiStovacim fizeni podle
zvlatnich pravnich predpisu,

g) podminky pro zpracovéni regulacnich plant, zejména jejich
etapy a minimdln{ rozsah plochy fesené regulacnim pldnem,

h) minimdln{ rozsah vyuZiti zastavitelné plochy a podminky pro
provedeni smény pozemki,

i) podminky pro dpravy, zmény nebo vybudovani verejné infra-
struktury podmitiujici vyuziti zastavitelné plochy.

(3) Zastavéné tzemi [§ 3 pism. b)] zahrnuje pozemky uvnitf
intravildnu a déle pozemky " vné intravildnu, které s nim maji spo-
le¢nou hranici, a to

a) zastavéné plochy,

b) pozemky, které s pozemky uvedenymi pod pismenem a) maji
spole¢nou hranici a podmifiuji uZivani stavby a tvoii se stav-
bou jednotny funkéni celek,

c) ostatni plochy, které s pozemky uvedenymi v pismenu a) a b)
sousedi, s vyjimkou pozemnich komunikaci.

Zastavéné dzemi tvori také pozemky, které s intravilinem nemaji
spole¢nou hranici, a to pozemky uvedené pod pismeny a) az c)
a nezastavéné stavebni pozemky [§ 2 odst. 1 pism. a)]. Pfi vyme-
zovani zastavéného izemi se posuzuje zaclenéni pozemku staveb-
nich mezer, které jsou z vice nez poloviny svého obvodu obklope-
ny zastavénymi stavebnimi pozemky [§ 2 odst. 1 pism. b)] nebo
nezastavénymi stavebnimi pozemky.

(4) Na tzemf{ obce muze byt vymezeno jedno nebo vice zasta-
vénych tizemi. Hranici jednoho zastavéného tizemi tvoif uzaviend
obalova ¢dra vedend po hranici parcel, ve vyjime¢nych pifpadech ji
tvot{ spojnice lomovych bodu stavajicich hranic parcel nebo bodl
na téchto hranicich.

(5) Pro nezastavéné tzemi se stanovi vyuziti ploch v souladu
s charakterem tohoto tzemi [§ 3 pism. d)] a s ustanovenim § 107
odstavce 2.

§57

(1) Soucésti izemniho plénu je vyhodnoceni vlivu jeho uplat-
flovdni na podminky udrZitelného rozvoje, véetné vyhodnoceni
vlivu na Zivotni prostredi,'” stanovi-li tak krajsky urad ve zjistova-
cim fizeni podle zvldstniho pravniho predpisu pfi projedndvani
zadédni uzemniho pldnu. Vyhodnoceni se zpracovavéd na zdkladé
Rozboru podminek udrzitelného rozvoje spravniho obvodu obce
s roz§ifenou plsobnosti.

(2) Soucasti izemniho pldnu je vyhodnoceni raciondlntho vyu-
7it{ zastavéného tzemi a vymezenych zastavitelnych ploch. Dalsi
zastavitelné plochy lze vymezit pouze na zdkladé prikazu nemoz-
nosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy.

§58

(1) Podkladem pro pofizeni tizemntho planu jsou izemné pla-
novaci podklady, pruzkumy a rozbory Gzemi a jejich vyhodnocen.
(2) Poftizeni izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce na
zdkladé
a) vlastniho podnétu,
b) ndvrhu orgdnu vefejné spravy,
¢) Zadosti ob¢ana obce nebo fyzické nebo pravnické osoby, kterd
mé vlastnickd nebo jind préva k pozemku nebo stavbé na
tzemi obce.

§59
Zadost o pofizeni izemniho planu

(1) Zadost o pofizeni tizemniho plénu se podavd u piislusné
obce a obsahuje
a) Udaje umoziujici identifikaci Zadatele, véetné uvedeni vlast-
nickych nebo jinych prdv k pozemku nebo stavbé na tzemi
obce,
b) navrhované zmény vyuziti ploch na Gzemi obce,
¢) soucasné vyuziti ploch dotcenych ndvrhem Zadatele,
d) duvody pro pofizeni izemniho planu (jeho zmén).

(2) Potizovatel posoudi dplnost Zddosti o pofizeni izemniho
pldnu a v piipadé nedostatkl vyzve Zadatele, aby je v priméfené
lhité odstranil. Neodstrani-li Zadatel nedostatky poZadovanym zpu-
sobem a ve stanovené lhité, predloZi pofizovatel zastupitelstvu
obce ndvrh na zamitnuti zZadosti.

(3) Splituje-li Zadost vSechny stanovené ndleZitosti, pofizova-
tel ji posoudi s ohledem na izemné pldnovaci podklady a predlozi
ji bezodkladné ke schvéleni zastupitelstvu obce.

(4) Pfi potizovéni izemniho planu na ndvrh podle § 58 odst. 1
pism. b) se postupuje pfiméfené podle odstavce 1 az 3.

§ 60

2 2 2

Zadéni tizemniho pldnu

(1) Na zdkladé usneseni zastupitelstva obce o pofizeni tizem-
niho pldnu pofizovatel zpracuje ndvrh zaddni dzemntho planu.
Ndavrh zaddni izemniho pldnu obsahuje hlavni cile a poZzadavky na
pofizeni ndvrhu uzemniho pldnu, pfipadné vymezeni feSeného
tizemi hlavntho mésta Prahy nebo izemné ¢lenénych statutdrnich
meést.

(2) V ndvrhu zadani pofizovatel uvede, zda je nezbytné vyhod-
notit vliv uplattiovani Gizemntho planu na podminky udrZitelného
rozvoje, zejména s ohledem na poZadavky vyhodnoceni jeho vlivu
na Zivotni prostiedi.*® Toto vyhodnocen{ se pro Gizemn{ pldn obce
s rozsifenou pusobnosti provadi vzdy.

(3) Ndvrh zadani dzemniho pldnu poridi pofizovatel zejména
na zdkladé

a) zdsad tizemniho rozvoje,

b) dzemné pldnovacich podkladii,

¢) pruzkumu a rozbort nezbytnych pro doplnéni izemné pléno-
vacich podkladi,

d) dokumenti uréenych k podpote regiondlniho rozvoje,

e) podkladi a dokumentt vetejné spravy, které maji vliv na vyu-

Zivani Gzem{ obce (napf. politiky, programy resortil, programy,

generely obci).

29) Zdkon ¢. 10072001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotn{ prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni.
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(4) Néavrh zadédni tzemniho planu musi byt zvefejnén
a vystaven u pofizovatele, u prislusné obce, popt. na dalsich sta-
novenych mistech, po dobu 30 dni k vefejnému nahlédnuti. Ve
Ihuté pro vystaveni ndvrhu zaddni miZe kazdy uplatnit své pfi-
pominky.

(5) Potizovatel zasle ndvrh zaddni dzemntho planu vzdy dotce-
nym spravnim Gradiim, sousednim obcim a krajskému vradu; v pii-
padé pofizovani tizemniho planu podle § 55 odst. 2 zasle pofizova-
tel ndvrh zaddni dzemniho pldnu obci, pro kterou dzemni pldn
porizuje. Dotéené spravni trady a sousedni obce mohou uplatnit
sva stanoviska do 30 dnt po obdrZeni navrhu zaddni dzemntho
planu. Ke stanoviskim podanym po této lhité se neptihliZi.

(6) Krajsky urad posoudi do 60 dnti po obdrZeni ndvrh zadéni
uzemniho pldnu z hlediska souladu s politikou dzemniho rozvoje,
se zasadami dzemniho rozvoje s ohledem na koordinaci nadmist-
nich poZadavkl na vyuZivéni tzemi kraje a z hlediska poZadavku
vyhodnoceni vlivu uplatiiovdni uzemniho planu na podminky
udrzitelného rozvoje, véetné vyhodnoceni vlivu na Zivotn{ prostie-
di. Krajsky urad ve svém stanovisku uvede na zdkladé vysledku
zjistovaciho fizeni, zda bude vyhodnocovén vliv Gzemniho pldnu
na zivotni prostredi.

(7) Zadani izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.

(8) Zastupitelstvo obce muZe z vlastniho podnétu nebo z pod-
nétu dotéeného spravniho tradu v zaddni uloZit zpracovéani kon-
ceptu uzemniho pldnu obsahujictho variantni feSeni. V tomto pri-
padé se koncept izemniho pldnu projedndva stejné jako jeho navrh.
Na zdkladé vysledku projedndni konceptu izemniho plénu a roz-
hodnuti o vybéru invariantniho feSeni, obsahujictho zdivodnéni
tohoto vybéru s prihlédnutim k vyhodnoceni vlivu variant na pod-
minky udrZitelného rozvoje, zejména pak vlivu na Zivotni prostie-
di,?" schvaluje zastupitelstvo obce pokyny pro zpracovani ndvrhu
tzemniho planu.

§ 61
Névrh tzemniho plinu

(1) Na zdkladé schvileného zaddni uizemniho pldnu nebo
schvélenych pokynt pro zpracovani ndvrhu tizemniho plénu podle
vysledku projedndni konceptu pofizovatel potidi ndvrh izemniho
planu.

(2) Nédvrh uzemniho planu se projedndvd na vefejném jednani.
Ozndmeni o misté¢ a dobé vefejného jedndni pofizovatel zvefejni
nejméné 30 dnu pfedem a zajisti, aby v této haté byl navrh dzem-
niho pldnu vystaven k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele
a v obci, pro kterou tzemni pldn pofizuje. Pofizovatel vyrozumi
dotéené spravni urady, sousedni obce a krajsky dfad o vefejném
jedndni ve stejné 1huté jednotlivé. Dotéené spravni Grady a soused-
ni obce vyzve, aby uplatnily sva stanoviska nejpozdéji do 30 dnu
ode dne vefejného jedndni. K pozdéji podanym stanoviskim se
nepfihlizi. Lhita muZe byt prodlouZena nejdéle o 30 dnt vyZaduje-
li to zvlastni pravni predpis® nebo prokédze-li dot¢eny spravni Grad
zévazné davody.

(3) Vlastnici pozemku a staveb, jejichZ prava jsou ndvrhem
tizemniho pldnu dotcena, mohou podat své namitky do 30 dni od
konéni vefejného jednani. Ve stejné Ihité miZe uplatnit své piipo-
minky vefejnost. K pozdéji podanym ndmitkdm a pfipominkdm se
nepiihlizi.

(4) Komise pro tizemni planovani obce projednd ndmitky vlast-
niki a zpracuje ndvrh rozhodnuti o nich, dohodne ve lhuté uplatné-
nd stanoviska dotCenych spravnich dfadd, vyhodnoti pfipominky
vefejnosti a zpracuje ndvrh na jejich vyporadani.

(5) Vyhodnoceni vlivu uplatiiovani dzemniho pldnu na udrzi-
telny rozvoj, véetné posouzeni jeho vlivu na Zivotni prostredi, >
projednd Rada obci pro udrZitelny rozvoj (§ 10).

(6) Pofizovatel zpracuje zprdvu o projedndni izemniho planu
a zajisti pifpadnou tpravu ndvrhu podle vysledki projednéni.
V piipadé potieby pofizovatel projednd upraveny ndvrh na opako-
vaném vefejném jedndni a zajisti postup podle odstavce 5. Zpravu
a upraveny ndvrh tizemniho planu zvefejni po dobu 15 dni a pred-
loZi je krajskému dfadu k posouzeni.

§ 62

(1) Navrh izemniho planu posuzuje pied jeho schvalenim kraj-
sky trad. Potizovatel predlozi krajskému tradu ke zpracovéni jeho
stanoviska zejména

a) projednany a dohodnuty névrh izemniho plénu,

b) zpravu o projednan{ ndvrhu izemniho planu, véetné dokladu,
¢) protokoly komise pro Gzemni planovani, s ndvrhem rozhodnu-
ti 0 ndmitkdch a ndvrhem vyporddani pfipominek vefejnosti,

d) vysledky vyhodnoceni vlivu uplatiovani Gzemntho planu na

podminky udrzitelného rozvoje, véetné posouzeni jeho vlivu
na Zivotni prostfedi, zahrnujici sdéleni, jak byla zohlednéna
stanoviska dot¢enych spravnich tfadu a pfipominky vefejnosti

k vlivu tizemniho planu na Zivotni prostiedi, *"

e) stanovisko Rady obci pro udrZitelny rozvoj,
f) stanovisko prislusného tiradu k posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi.

(2) Krajsky urad posoudi ndvrh dzemniho pldnu z hledisek
souladu jeho obsahu a postupu jeho projedndvani s timto zdkonem
a s ostatnimi pravnimi predpisy, zejména s ohledem na vyporadani
ndmitek. Z vécného hlediska posuzuje krajsky trad soulad izemni-
ho planu se zdsadami dzemniho rozvoje s ohledem na koordinaci
nadmistnich poZadavki na vyuzivani dzemi kraje.

(3) Vysledek posouzeni krajsky tfad sdéli do 30 dnti ode dne
predloZeni; pokud nesdéli své stanovisko ve stanovené lhité, plati,
Ze s predloZzenym ndvrhem tizemniho planu souhlasi. V piipadé, Ze
krajsky ufad shledd ve stanovisku z uvedenych hledisek nedostat-
ky, lze dzemni pldn schvilit aZ na zdkladé potvrzeni krajského
uradu o jejich odstranéni.

§ 63
Schvaleni tizemniho plinu

(1) Ke schvaleni izemniho planu se zastupitelstvu obce pred-
klada navrh izemniho planu. Spolu s ndvrhem tzemntho plénu se
predkladaji

a) doklady o projednén{ ndvrhu tizemniho planu,
b) protokoly komise pro izemni planovéani s ndvrhem rozhodnuti

o ndmitkdch a ndvrhem vyporddani pfipominek vefejnosti,

¢) vysledky vyhodnoceni vlivu uplatiiovani izemniho plianu na
udrzitelny rozvoj, véetné¢ vyhodnoceni jeho vlivu na Zivotni
prostedi, zahrnujici sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko
piislusného uradu a pfipominky vefejnosti k vyhodnoceni

vlivii dzemniho pldnu na Zivotni prostredi,*”

d) stanovisko piislusného ufadu k vyhodnoceni vlivu izemniho
pldnu na Zivotni prostredi,

e) stanovisko Rady obci pro udrZitelny rozvoj,

f) stanovisko krajského tifadu podle § 62 odst. 2 zdkona.

(2) Zastupitelstvo obce schvaluje dzemni pldn usnesenim,
které obsahuje

a) vyrok o schvdleni izemniho planu,
b) rozhodnuti o ndmitkach.
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(3) Zastupitelstvo obce miiZe schvdlit izemni pldn jen tehdy,
je-li v souladu se zdsadami tizemniho rozvoje a v souladu s vysled-
ky projedndni ndvrhu dzemniho pldnu s dotéenymi spravnimi
urady.

(4) V ptipadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s pfedloZzenym
ndvrhem uzemniho plidnu a s vysledky jeho projedndni (napf.
s dohodami s dot¢enymi spravnimi ufady) schvali pokyny pro pre-
pracovani ndvrhu uzemniho pldnu a vrdti jej zpét potizovateli
k novému projedndni podle tohoto zdkona.

(5) Schvdleny tzemni pldn opatii pofizovatel schvalovaci
dolozkou.

§ 64

Vlastnikiim, ktefi uplatnili ndmitky ve stanovené lhité, ozndmi
pofizovatel do 30 dnii po schvéleni izemniho planu, Ze ndmitkdm
bylo vyhovéno nebo ozndmi divody, pro které jim vyhovéno neby-
lo.

§ 65

Schvdleny dzemn{ pldn je opatienim obecné povahy, které je
v celém rozsahu zdvazné pro organy vetejné spravy pii jejich roz-
hodovén{ a ¢innostech, které maji vliv na vyuZivani tizemi obce.
Uzemni pldn nabyvé t¢innosti dnem zvefejnéni usneseni zastupi-
telstva obce o jeho schvaleni.

§ 66

V piipadé, Ze na zdkladé dohody s dotCenymi obcemi obsahuji
zédsady izemniho rozvoje ndvrh na potizeni regula¢niho plnu kra-
jem pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu, nelze rozhodovat
podle tizemnich pldnt v plochdch, pro které jsou urceny podminky
pro potizeni tohoto regula¢niho planu.

§ 67

(1) Zpracovéni Gzemniho pldnu a jeho zmény hrad{ obec, kterd
rozhodla o potizeni. Pokud zpracovani izemniho pldnu nebo jeho
zmény je vyvoldno vyhradni potfebou navrhovatele [§ 58 odst.
2 pism. b)] nebo Zadatele [§ 58 odst. 2 pism. c)], muZe obec pod-
minit pofizeni ¢dste¢nou nebo tplnou thradou nakladi na zpraco-
vani Gzemniho pldnu nebo jeho zmény navrhovatelem nebo Zada-
telem.

(2) Pokud pofizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény vyplyva
ze zdsad Gzemniho rozvoje [§ 46 odst. 1 pism b) a odst. 3 pism. f)],
hradi takto vyvolané néklady kraj.

(3) Naklady spojené s projedndnim izemniho planu hradi pofi-
zovatel. V piipadé pofizovani izemniho planu podle § 55 odst. 2
uhradi ndklady na vyhotoveni, doruc¢ovéani a zvefejiiovani pise-
mnosti obec, pro kterou je tizemni pldn pofizovan, pokud se obce
nedohodnou jinak.

§ 68
Vyhodnocovéni tizemniho plidnu a jeho zmény

(1) Potizovatel predloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 2 let
po schvéleni izemniho pldnu zpravu o uplatiiovani izemniho planu
v uplynulém obdobi. Ndvrh zprdvy musi byt pred piedloZenim
zastupitelstvu obce konzultovdn s dotéenymi spravnimi urady,
upraven podle vysledki téchto konzultaci.

(2) Zpréva o uplatiiovani uzemniho planu obsahuje zejména

a) plnéni tdkoll izemniho planu,

b) vyhodnoceni uplatiiovani izemniho pldnu a jeho vlivu na pod-
minky udrZitelného rozvoje s uvedenim, zda nebyly zjisté-
ny nepiedpoklddané negativni dopady na Zivotni prostredi,'*
spolu s piipadnymi ndvrhy na jejich eliminaci, minimalizaci
a kompenzaci,

¢) ndvrhy na zmény, které je v Gizemnim pldnu nutné provést,
a jejich zdvodnéni, ptipadné ndvrh na potizeni nového izem-
niho planu,

d) ndméty na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

(3) Pti pofizovéni, schvalovani zmén tizemniho plénu se postu-
puje obdobné podle ustanoveni § 55 az § 67 zdkona.

(4) Potizovatel zasle zpravu o uplatiiovani dzemniho planu
schvélenou zastupitelstvem obce krajskému tradu.

§ 69

Pfi pofizovani uzemniho planu pro ¢dst uzemi hlavniho mésta
Prahy a ¢ast Gzemi dzemné clenénych statutdrnich mést se ndvrh
zadédn{ Gzemniho pldnu, ndvrh izemntho pldnu, piipadné jeho kon-
cept projedndvd s dotenymi méstskymi ¢astmi nebo obvody.

§70
Opatfeni proti pratahim pri porizovani dzemniho plinu

Je-li pfi zpracovani a projedndvani nadvrhu zadani, popt. konceptu
nebo ndvrhu tzemntho pldnu piekro¢ena lhuta jednoho roku od
predchoziho rozhodnuti zastupitelstva obce, je pofizovatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu predloZit zastupitelstvu piislusné obce
ndvrh rozhodnuti o dal§im postupu potizovéani Gizemniho planu.

§71
Samostatné vymezeni zastavéného vizemi

(1) Pokud neni tcelné pofizeni tizemniho planu, muze zastupi-
telstvo obce schvalit ¢lenéni tizemi obce na zastavéné [§ 3 pism. b)]
anezastavéné [§ 3 pism. d)] usnesenim zastupitelstva obce o vyme-
zen{ zastavéného dzemi.

(2) Ndvrh na vymezeni zastavéného Gzemi pofizuje z podnétu
obce trad Gzemniho planovéni.

(3) Ndvrh na vymezeni zastavéného tzemi se projedndva na
vefejném jedndni (§ 27) v obci. Misto a dobu konéni vefejného jed-
nani zvefejni dfad tzemniho pldnovani nejméné 30 dni pifedem
a zajisti, aby byl v této 1huté ndvrh vystaven k vefejnému nahléd-
nuti. Utad tizemniho pldnovani vyrozumi o vefejném jednani ve
stejné 1hité jednotlivé dotCené spravni ufady. Pri zvefejiiovani
pisemnosti a pii vefejném jedndni se postupuje obdobné podle § 18
a § 20.

(4) Namitky proti ndvrhu vymezeni zastavéného Gzemi mohou
podat vlastnici téch pozemku, které jsou déleny spojnici lomovych
bodu stdvajicich hranic ptipadné jinych bodi na téchto hranicich,
a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne kondni vefejného jedndni. Ve
stejné 1huté mohou podat svd stanoviska dotéené spravni drady
a vefejnost své piipominky. K pozdéji podanym ndmitkdm, stano-
viskiim a pfipominkdm se nepfihliZi.

(5) Komise pro tizemni planovéni obce projednd a odsouhlasi
ndvth na vymezeni zastavéného tzemi s dotéenymi spravnimi
urady héjicimi vefejné zdjmy podle zvldstnich pravnich predpisu, ¥
zejména na Useku ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélské-
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ho pidniho fondu, ochrany vody a ochrany lesa a s piislusnym
katastralnim ufadem, za icasti vlastnikil dotCenych pozemki podle
odstavce 4, ktefi podali ndmitky, posoudi ptipominky vefejnosti
a navrhne rozhodnuti o ndmitkdch a navrhne vyporddani pripomi-
nek vefejnosti.

§72

(1) Na zakladé vysledki projednani ndvrhu vymezeni zastavé-
ného tzemi zpracuje fad Gzemniho planovéni zpravu o projednd-
ni a predloZi ji ke stanovisku krajskému tradu.

(2) Krajsky urad ndvrh vymezeni zastavéného tizemi posoudi
z hlediska dodrZeni poZadavkil zdkona na vymezovéni zastavéného
uzemi, dohody dotéenych spravnich tfadii a posoudi ndvrh rozhod-
nuti o ndmitkdch vlastniki dotéenych pozemku a navrh vyporada-
ni pfipominek vefejnosti.

(3) Krajsky trad vydd stanovisko k ndvrhu vymezeni zastavé-
ného tizem{ do 30 dnii ode dne predloZeni. Zjisti-li krajsky trad
nedostatky, stanovi zdvazné podminky pro jejich odstranéni.
Vymezeni zastavéného tizemi Ize schvdlit az na zékladé potvrzeni
krajského uradu o odstranéni zjisténych nedostatka.

§73
Schvileni zastavéného vzemi

(1) Utad tizemniho planovani predklada zastupitelstvu obce ke
schvédleni ndvrh vymezeni zastavéného uzemi, ktery obsahuje
zejména

a) vykres na podkladé katastrdlni mapy, obsahujici hranice mezi
nezastavitelnym tzemim a zastavénym Uzemim a vymezeni
nezastavitelnych pozemkl s doloZkou o dohodé dotéenych
spravnich vradu,

b) protokol komise pro tizemni pldnovéni obce s ndvrhem na roz-
hodnuti o ndmitkdch a s ndvrhem na vyporddani ptipominek
vefejnosti,

¢) stanovisko krajského tradu.

(2) Usneseni zastupitelstva obce o vymezeni zastavéného tize-
mi obsahuje

a) schvéleni vymezeni zastavéného Gzemi,

b) rozhodnuti 0 ndmitkdch vlastniki dotéenych pozemkd.

(3) Schvalené vymezeni zastavéného tizemi je opatfenim obec-
né povahy, které je v celém rozsahu zdvazné pro orgdny verejné
spravy pii jejich rozhodovani a ¢innostech, které maji vliv na vyu-
Zivani tizemi obce. Vymezeni zastavéného tizemi nabyva uc¢innosti
dnem zvefejnéni usneseni zastupitelstva obce o jeho schvaleni.

(4) Vymezené zastavéné uzemi lze zménit pouze schvilenym
uzemnim plénem.

Oddil 3
Regulacni plan

§74

(1) Regulacni pldn je provadéci néstroj dzemniho planovani,
kterym obec nebo kraj stanovi zejména podminky pro provadéni
zmén ve vyuZiti pozemki, podminky pro prostorovou regulaci a pod-
minky ochrany hodnot izemi, jeho charakteru a kvality prostiedi.

(2) Regulaéni plan se pofizuje pro zastavitelnou plochu nebo
plochu prestavby na zéklad¢ zadani schvdleného v izemnim planu

30) Zakon ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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nebo v zdsaddch dizemniho rozvoje pro plochy a koridory nadmist-
ntho vyznamu. K zajisténi ochrany nezastavéného tizemi se regu-
laéni plén potizuje v tizemich zvlast chranénych podle zvlastniho
pravniho ptedpisu,” pokud tak stanovi zdsady tzemniho rozvoje
nebo uzemni pldn na ndvrh piislusného orgdnu vefejné spravy.
Nemad-li obec schvdleny uzemni plan, lze regulacni plan poridit
rovnéZ pro zastavéné tzemi a pro uzemi chrdnéné podle zvlastniho
préavniho predpisu.*”

§75
Prislu$nost k porizovani a schvaleni regula¢niho planu

(1) Regulacni plan pofizuje tifad tizemniho planovani (§ 6 odst.
1) nebo obecni tfad (§ 6 odst. 4), ktery splituje podminky pro
vykon ¢innosti pofizovatele a v zdkonem stanovenych piipadech
krajsky urad (§ 7 odst. 1).
(2) Regulacni plan schvaluje zastupitelstvo obce nebo kraje.

§76
Obsah regula¢niho plinu

(1) V regulaénim plénu zastupitelstvo obce nebo kraje s ohle-
dem na charakter feSeného tizem{

a) vymezi pozemky s rozdilnymi piipustnymi a nepiipustnymi
podminkami jejich vyuZiti,

b) vymezi stavebni pozemky a stanovi podminky pro umisténi
staveb a jejich vzdjemné plosné a prostorové usporadani,

¢) stanovi podminky pro provadéni staveb,

d) vymezi nezastavitelné pozemky,

e) stanovi podminky pro provadéni opatieni nestavebni povahy,

f) vymezi pozemky a stanovi podminky pro provddéni vefejné
prospésnych staveb, vefejné infrastruktury a pro opatieni ve
vefejném zdjmu,

¢) navrhne feseni poZadavki civilni ochrany.

(2) Zastupitelstvo obce nebo kraje stanovi, které druhy izem-
niho rozhodnuti regula¢ni plan nahrazuje (Alt. ,,mimo nezastavéné
uzemi*). Na zdklad€ regula¢niho planu Ize

a) umistovat stavby,

b) povolovat takové zmény staveb, které maji vliv na vyuZziti
tzemi,

¢) ménit vyuzit izemi,

d) délit a scelovat pozemky,

e) stanovit ochrannd pasma a chrénit dulezité zdjmy v tzemi,

f) navrhovat smény pozemki.

§77

(1) Regulacni pldn pro zastavéné tizemi anebo jeho ¢asti (zony)
stanovi podminky k ochrané charakteru a kvality prostiedi
a k ochrané urbanistickych a architektonickych hodnot vymeze-
nych zén. Regulaéni plan pro zastavéné tizemi umoziuje provadét
pouze takové zmény staveb, zmény vyuZiti staveb a pozemku, vyji-
mecné dostavby na pozemcich ve stavebnich mezerdch, které
respektuji charakter vymezenych zén.

(2) Regulac¢ni plan pro plochy prestavby stanovi podminky pro
asanac¢ni zdsahy, podminky pro umistovani novostaveb, zmén sta-
veb, zmén ve vyuZiti staveb, zmén ve vyuZiti jednotlivych pozem-
ku a podminky déleni a scelovani pozemki.
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(3) Regulacni plan pro zastavitelné plochy uréené tizemnim
pldnem nebo v piipadech stanovenych zdsadami izemniho rozvoje
vymezi nové stavebni pozemky a stanovi podminky pro umistova-
ni staveb a vyuZiti pozemki.

(4) Regulaéni pldn pro nezastavéné tizemi stanovi podminky
pro jeho ochranu a usporddani, podminky vyjimeéného umisténi
staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu neros-
ti, ochranu pifrody, podminky technickych opatfeni pro tcely
rekreace a cestovniho ruchu, podminky pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, které jsou nezbytné pro vyuzivani
tohoto izemi pfi zachovani jeho charakteru a hodnot. Regulaéni
plén pro nezastavéné tizemi miZe nahradit plan spolecnych zaiize-
ni komplexnich pozemkovych tprav podle zvlastntho pravniho
predpisu.*”

§78
Porizeni regula¢niho pldnu

(1) Potizeni regulacniho pldnu schvaluje zastupitelstvo obce
nebo kraje, prislusné ke schvéleni regula¢niho planu
a) na zdklad¢ Zadosti o pofizeni regulac¢niho pldnu, kterou muze
podat kazdy, kdo doloZi zdkonem a provadécimi vyhldskami
stanovené skutecnosti a doklady,
b) na ndvrh orgdnu vefejné spravy,
¢) z vlastniho podnétu.
(2) V ptipadech, kdy neni schvdleno zaddni regula¢niho planu
v piislusné tzemné planovaci dokumentaci se pofizuje regulacni
plén z vlastniho podnétu zastupitelstva obce nebo na névrh prislus-
ného orgdnu vefejné spravy. Pri projedndni a schvéleni zaddni
regulacniho plénu se postupuje piimétené podle § 60.

§79
Zadost o pofizeni regula¢niho planu

(1) Zadost o pofizen regulacniho planu obsahuje

a) Udaje umoziujici identifikaci Zadatele, tidaje o feSeném Gzemd,
stavbach a zafizenich a o pfedmétu Zddosti,

b) seznam vlastniki pozemku a staveb v feSeném tzemi
a v uzemi dotéeném vlivy realizace regulacniho pldnu podle
udajl z katastru nemovitosti,

c) Udaje o souladu Zddosti s uzemnim pldnem a se zdsadami
uzemniho rozvoje,

d) udaje o stanoviscich dotéenych spravnich radi predepsanych

zvlastnimi pravnimi predpisy,

udaj, zda regulac¢ni pldn vyZaduje posouzeni vlivii ziméru na

zivotni prostiedi podle zvlastntho pravniho predpisu. >

(2) K Zadosti ptipoji Zadatel

a) ndvrh regulacniho planu, obsahujici ndvrh feseni a dokumen-
tujici soucasny stav feSeného tzemi,

b) dohodu o parcelaci a ndvrh na sménu pozemki, pokud neni
7adatel jedinym vlastnikem vSech pozemku a staveb v feseném
lzemi,

¢) tdaje o nédrocich na vefejnou infrastrukturu a vyjadieni jejich
spravci a provozovateld,

d) stanoviska dotCenych spravnich ufadi predepsand zvlastnimi
zédkony,

e) ndvrh planovaci smlouvy,

€

~

f) dokumentaci posouzeni vlivu realizace regulacniho pldnu na
Zivotni prostiedi, bude-li se v rdmci potizeni regulaéniho planu
provadét zamér, ktery toto posouzeni vyZaduje.

(3) Dohoda o parcelaci obsahuje

a) Udaje o vlastnicich dotfenych pozemki a staveb v feSeném
uzemi podle katastru nemovitosti,

b) podil jednotlivych vlastnikii stanoveny podle hodnoty
pozemkil a staveb nebo podle vyméry pozemkil v feSeném
tzemi,

¢) podil osoby ucastnici se na realizaci zdméru penéZitymi nebo
nepenéZitymi vklady,

d) zdvazek vlastniku ke sniZeni svého podilu postoupenim plochy
pozemk uréenych pro vefejnou infrastrukturu,

e) souhlas vlastniku s délenim, scelovanim nebo sménou pozem-
ku, kterd umozni nové vyuziti a usporadani feSeného izemi pii
zachovéni podilu jejich vlastnictvi na celkové rozloze fesené-
ho tdzemi, upraveného zptisobem uvedenym v pism. d),

f) zmocnéni Zadatele k podani Zddosti o pofizeni regulacniho
planu,

g) dohoda o majetkového vyrovndni v piipad€, Ze vlastnici se
netcastni na realizaci zdméri nebo nové vyuZziti izemi neu-
mozZni zachovat jejich podil nemovitého majetku, tj. zejména
souhlas se sménou pozemku za pozemek mimo fesené vizemi
nebo souhlas s prodejem pozemku Zadateli,

h) zdvazek osoby k vloZeni penéZitych nebo nepenéZitych vkladi
pro realizaci zdméru,

i) Upravu vlastnickych vztahii k nové vytvofenym stavebnim
pozemkim.

(4) Névrh planovaci smlouvy obsahuje

a) udaje o dotcené vetejné infrastruktuie,

b) navrhované zmény stdvajici vefejné infrastruktury nebo ndro-
ky na vybudovani nové vefejné infrastruktury,

¢) podil Zadatele na nezbytnych zméndch nebo budovani nové
vefejné infrastruktury,

d) podil orgdnu vefejné spravy na nezbytnych zméndch nebo
budovéni nové vetejné infrastruktury,

e) podil tfetich osob na nezbytnych zméndch nebo budovani nové
vefejné infrastruktury,

f) zdvazek Zadatele obsahujici vysi finan¢niho piispévku na
dotéenou vetejnou infrastrukturu, popt. zdvazek na jeji vybu-
dovani,

g) zavazek Zadatele vyuZiti vefejné infrastruktury v dohodnutém
rozsahu,

h) zdvazek Zadatele provést nezbytnd opatfeni na pozemku,
zabranujici ohroZeni vefejnych zdjmi v piipadé, Ze nedojde
k realizaci navrhovaného zdméru v dohodnutém rozsahu
a Case,

i) zdruky Zadatele k zajiSténi jeho zdvazku (napt. sloZeni penéZni
Céstky, bankovni zdruka, zdstava),

j) harmonogram realizace navrhovanych zmén v tzemi podle
regula¢niho pldnu v ndvaznosti na terminy zmén stévajici nebo
budovéni nové vetejné infrastruktury,

k) zaruky organt vefejné spravy k realizaci vefejné infrastruktury
podle regula¢niho planu nebo tizemntho rozhodnuti.

(5) K navrhu pldnovaci smlouvy se doklada

a) dokumentace o zméndch stavajici nebo o nové budované vetej-
né infrastruktufe,

b) odhad ndkladii na provedeni zmén stévajici vefejné infrastruk-
tury nebo na vybudovani nové vefejné infrastruktury,

31) Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravich a pozemkovych tfadech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb., o tipravé vlastnickych vztahti k pidé a jinému zemé-

délskému majetku, ve znénf pozdéjSich predpist.
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¢) doklady o pravech Zadatele k existujici vefejné infrastruktufe,

d) doklady o pravech Zadatele k pozemkiim, na kterych navrhuje
realizovat novou infrastrukturu,

¢) dohody s vlastniky, sprdvci nebo provozovateli vefejné
dopravni a technické infrastruktury, popf. s vlastniky dotce-
nych pozemku pro realizaci nové infrastruktury.

§ 80

(1) Potizovatel posoudi tplnost Zadosti o potizeni regulacniho
pldnu a v pifpadé nedostatkli vyzve Zadatele, aby je v pfimétené
hité odstranil. Neodstrani-li Zadatel nedostatky ve stanovené
Thaté, predloZi potizovatel zastupitelstvu obce (kraje) ndvrh na
zamitnuti Zadosti o pofizeni regulacniho planu. Splituje-li Zadost
vsechny stanovené ndleZitosti, predloZi ji porizovatel ke schvéleni
zastupitelstvu obce (kraje).

(2) Soucasti usnesen{ zastupitelstva obce (kraje) o porizeni
regula¢niho pldnu je stanoveni podminek pro jeho feseni a souhlas
s podminkami ndvrhu pldnovaci smlouvy.

§ 81

(1) Na zdkladé usneseni o schvaleni potizeni regulaéniho planu
zadatel nebo navrhovatel upravi nebo doplni ndvrh regulacniho
planu piipadné dalsi ptipojené doklady (§ 77 odst. 2). Pofizovatel
zvefejni ozndmeni o zahdjeni potizeni regulaéniho planu nejméné
30 dni pfed dnem vefejného jedndni a zajisti po tuto dobu vysta-
veni ndvrhu regulaéniho planu k vefejnému nahlédnuti u potizova-
tele a v obci, ptipadné v obcich, pro které regulaéni pldn pofizuje.

(2) V ozndment o zahdjen{ pofizeni regula¢niho planu musi byt
uvedeny podminky pro nahlédnuti do ndvrhu regulaéniho pldnu,
misto a doba kondni vefejného jedndni. Pofizovatel vyrozumi jed-
notlivé Zadatele, dotéenou obec, dotéené spravni urady a krajsky
ufad (u regula¢niho pldnu potizovaného krajem Ministerstvo).

(3) Stanoviska dotcenych spravnich dfadi, namitky vlastnika
dotéenych pozemku a staveb a pfipominky vefejnosti k ndvrhu
regulacniho pldnu lze uplatnit nejpozdéji pfi vefejném jedndni.
K pozdéji podanym ndmitkdm, stanoviskim a pfipominkdm se
nepiihliZi. K ndmitkdm, stanoviskiim a vyjadienim vefejnosti, které
mohly byt uplatnény pfi projedndvéni tGzemntho planu (zdsad
uzemniho rozvoje) se nepfihlizi. VyZaduje-li to zvlastni pravni
predpis nebo dolozi-li dotCeny spravni tfad sloZitost piipadu, miZe
uplatnit své stanovisko do 30 dnii po vefejném jednani.

(4) Dojde-li po vefejném jednén{ k doplnéni ndvrhu regulacni-
ho planu nebo stanovenych podkladu, které nemohly byt bez zavi-
néni toho, v jehoZ prospéch svéd¢i, predloZeny diive, a mize-li mit
toto doplnéni podstatny vliv na schvdleni regulacniho planu, kond
se opakované vefejné jednéni.

§ 82

Zadatel je povinen nejméné 30 dnl pfed dnem kondni vefejného
jedndni oznacit dotCené tizemi tabuli se zdkladnimi informacemi na
misté uréeném pofizovatelem.

§ 83

(1) Potizovatel vyhodnoti vysledky vefejného jedndni o ndvr-
hu regula¢niho pldnu a provéi, zda je ndvrh regulacniho planu
v souladu zejména

a) se schvalenou tizemné planovaci dokumentaci a tizemné pla-
novacimi podklady,

b) s charakterem tizemi, zejména s poZadavky na ochranu archi-
tektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi,

c) s vyhldSkou o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi
a s pozadavky zvlastnich préavnich predpisu,

d) s pozadavky na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky na ochranu vefejnych z4jmu ( napf. ochrana vetej-
ného zdravi, Zivotniho prostreds, rizika pro vystavbu z diivodu
geologické skladby).

(2) Komise pro tizemn{ planovani obce (kraje) projednd namit-
ky vlastnikil a navrhne rozhodnuti o ndmitkdch, dohodne ve lhuté
uplatnénd stanoviska dotéenych spravnich dfadi a vyhodnoti pfi-
pominky vetejnosti.

§ 84

(1) Na zédkladé vysledku projednani ndvrhu regulaéniho planu
a vysledku jednan{ komise pro tizemni pldnovani pofizovatel ndvrh
regula¢ntho pldnu upravi nebo predd zadateli (navrhovateli)
k dpravé, zpracuje zpravu o projedndni regulaéniho planu, kterou
zvetejni po dobu 15 dnt a predlozi ji s ndvrhem regula¢niho planu
krajskému tradu (Ministerstvu) k posouzent.

(2) Navrh regula¢niho planu posuzuje pred jeho schvilenim
krajsky urad nebo Ministerstvo (u regulacnich planu pofizovanych
krajem). Potizovatel predloZi krajskému dfadu (Ministerstvu) ke
zpracovani jeho stanoviska zejména

a) upraveny navrh regulacniho plénu,

b) zpravu o projednédni ndvrhu regula¢niho planu,

¢) protokoly komise pro tizemni pldnovant,

d) ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh vypofddani ndmitek
vefejnosti,

e) ndvrh planovaci smlouvy.

(3) Krajsky trad (Ministerstvo) posuzuje ndvrh regulacniho
pldnu z hlediska souladu jeho obsahu a postupu pfi jeho projedné-
ni se zdkonem a ostatnimi pravnimi predpisy a pfezkoumava ndvrh
rozhodnuti o ndmitkdch. Z vécného hlediska posuzuje krajsky trad
(Ministerstvo) soulad regulacniho pldnu s izemnim pldnem (zdsa-
dami Gzemniho rozvoje). Vysledek posouzeni krajsky trad (Minis-
terstvo) sdéli do 30 dnti ode dne predloZeni pofizovateli; ve stejné
lhaté sdéli vysledek prezkoumdni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch
tém, ktei{ tyto ndmitky podali.

(4) V ptipadé, Ze krajsky urad (Ministerstvo) ve svém posou-
zeni shledd v ndvrhu regulaéniho planu nedostatky nebo zméni
ndvrh rozhodnuti o ndmitkdach, 1ze regula¢ni plan schvdlit teprve
na zdkladé potvrzeni krajského dfadu (Ministerstva), Ze pofizo-
vatel zjisténé nedostatky odstranil a ndvrh regulaéniho pldnu
upravil.

§ 85

(1) Regulaéni plan schvaluje zastupitelstvo obce (kraje) na
zéklad¢ ndvrhu predloZeného potizovatelem spolu se stanoviskem
krajského tdrfadu (Ministerstva). Usneseni zastupitelstva obce
(kraje) o schvdleni regulacniho planu obsahuje

a) schvélenf regulacniho planu,

b) rozhodnuti o ndmitkach,

¢) schvéleni pldnovaci smlouvy,

d) stanoveni doby platnosti regulaéniho planu.

(2) Zastupitelstvo obce (kraje) miZe schvélit regulacni plén jen
tehdy, jestliZe je v souladu s izemnim pldnem (se zdsadami Gzem-
ntho rozvoje), s vysledky projedndni regulaéniho pldnu zejména
s dohodami s dotéenymi spravnimi tfady. Nesouhlasi-li zastupitel-
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stvo obce (kraje) s predloZzenym ndvrhem regula¢niho planu, schva-
1i pokyny pro jeho dpravu a vréti jej pofizovateli k novému projed-
ndni.

(3) Schvileny regulacni plan je opatfenim obecné povahy a je
zédvazny pro dalsi rozhodovéni orgdnu vefejné spravy v dotéeném
uzemi. Regula¢ni pldn nabyvd G¢innosti dnem zvetejnéni usneseni
zastupitelstva obce (kraje) o jeho schvélen.

§ 86
Porizovani regulacniho planu na navrh orgdnu verejné spravy

(1) Obec nebo pifslusny organ vefejné spravy piipravi navrh
a podklady pro rozhodnuti o potizeni regula¢ntho pldnu v rozsahu
Zddosti podle § 79 zdkona. Dohoda o parcelaci a navrh planovaci
smlouvy se neptikladaji.

(2) Pfi pofizovani regulacniho planu na ndvrh orgdnu vetejné
spravy se postupuje pfiméfené podle § 78 az § 85 zakona.

§ 87
Zména regulacniho plinu

Schvileny regulacni pldn Ize s ohledem na zpusob jeho pofizeni
ménit na zdkladé Zddosti [§ 58 odst. 2 pism. ¢)], na ndvrh orgdnu
vefejné spravy [§ 58 odst. 2 pism. b)] nebo z vlastntho podnétu
obce (kraje) [§ 58 odst. 2 pism. a)]. Pfi pofizovani a schvalovani
zmény regula¢niho planu se postupuje piiméfené podle ustanoveni
§ 78 az § 85 zdkona.

§ 88
Posouzeni vliva regula¢niho planu na Zivotni prostiedi
VARIANTA I

(1) VyZzaduje-li zdmér obsaZeny v ndvrhu regulacniho planu
posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle zvlastntho pravniho
predpisu, ™ je Zadatel povinen zajistit toto posouzeni pred poddnim
Zé4dosti, nestanovi-li ve zjistovacim fizeni piislusny trad, Ze postup
pii posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi 1ze sloucit s pofizovanim
regula¢niho planu.

(2) V pripadé slouceni postupu pii posouzeni vlivu regulacni-
ho pldnu na Zivotni prostfedi s pofizovanim regula¢niho plinu
7Zadatel zajisti zpracovani dokumentace o vlivech zdméru na Zivot-
ni prostiedi, kterou pripoji k Zadosti o pofizeni regula¢niho planu.

(3) Pofizovatel dokumentaci o vlivech zaméru na Zivotni pro-
stiedi zvefejni a stanovi Ihiitu pro zajisténi posudku k dokumenta-
ci o vlivech zdméru na Zivotni prostfedi osobou k tomu oprdvnénou
podle zvlastniho pravniho predpisu.”” Zpracovany posudek pofizo-
vatel zvefejni a soucasné zasle k vyjadieni dotCenym spravnim tfa-
dim.

(4) Dokumentace o vlivech zdméru na Zivotni prostiedi, zpra-
covany posudek a vyjadfeni dotéenych spravnich tradi a vefejnos-
ti musi byt projedndny na vefejném jedndni konaném podle § 81
zdkona.

(5) Prislusny trad vyda své stanovisko posouzeni vlivu zameé-
ru na Zivotni prostiedi v rdmci projedndni regulacniho planu jako
podklad pro jeho schvéleni.

32) Zakon ¢. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd€jsich predpisi.

VARIANTA II

(1) VyZaduje-li zdmér, uvedeny v piiloze ¢. 1, kategorii II,
sloupce B zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, obsaze-
ny v ndvrhu regula¢niho pldnu, posouzeni vlivu na Zivotn{ prostie-
di podle zvlastniho pravniho predpisu,? je Zadatel povinen zajistit
toto posouzeni pred poddnim Zadosti.

(2) Je-li pofizovatelem regulacniho planu krajsky trad, mize
ve zjiStovacim fizeni urad piislusny podle zdkona o posuzovani
vlivli na Zivotni prostredi stanovit, Ze 1ze posouzeni vlivi na Zivot-
ni prostiedi sloucit s pofizenim a projedndnim regulacniho planu.
Lhty pro jednotlivé faze posouzeni musi byt v souladu se zdkonem
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

(3) V piipadé slouceni postupu pfi posouzeni vlivu regulacni-
ho pldnu na Zivotni prostiedi s projedndnim regulacniho planu,
Zadatel zajisti zpracovani dokumentace o vlivech zdméru na Zivot-
ni prostiedi, které pfipoji k Zadosti o pofizeni regula¢niho planu.

(4) Prislusny ufad vydad své stanovisko o posouzeni vlivu
zdméru na Zivotni prostfedi v pribéhu projedndni regula¢niho
plénu jako podklad pro jeho schvéleni. Pfi tom musi byt dodrZeny
lhity podle zvlastniho pravniho predpisu. >

§89
Slouceny regulac¢ni pln a tizemni pldn

V odiivodnénych piipadech je mozno z podnétu zastupitelstva obce
poridit regulacni plan spole¢né s izemnim planem (slouceny Gzem-
ni pldn). V tizemnim pldnu musi byt v takovém piipadé samostatné
vyznaceno tzemi, pro které tizemni pldn plni funkci regula¢niho
pldnu. V tomto tizemi musi slouceny pldn spliiovat poZadavky na
obsah a postup pfi projedndni a schvéleni pro Gzemnf plin i regu-
laéni plan. Zmény slouceného plénu je mozné pofizovat samostat-
né, nevylucuje-li to povaha véci.

§ 90
Uhrada nékladi na pofizeni regula¢niho planu

(1) Ndklady na zpracovéani regulacniho planu projektantem
hradi Zadatel nebo navrhovatel, v piipadé pofizovani regula¢niho
plénu z podnétu obce (kraje) hradi ndklady obec (kraj).

(2) Ostatni ndklady spojené s pofizenim regulacniho planu
hradi pofizovatel. Pfi podani Zddosti o pofizeni regula¢niho planu
se plati spravni poplatek.” U regulaéniho pldnu pofizovaného na
ndvrh hradi navrhovatel ndklady na vyhotoveni, doru¢ovéni a zve-
fejiovani pisemnosti, nedohodnou-li se pofizovatel a navrhovatel
jinak.

Dil 4
Uzemni rozhodnuti

§91

Umistovat stavby a jejich zmény, ménit jejich vliv na vyuZiti
tzemi, ménit vyuZiti izemi a chranit dulezité z4jmy v tizemi lze jen
na zékladé uzemniho rozhodnuti nebo dzemniho souhlasu, nesta-
novi-li zdkon jinak.

27

NAVRH ZAKONA 0 UZEMNIM PLANOVAN{ A STAVEBNIM RADU - ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ-ROCNIK VI - CISLO 6/2003



§92

(1) Uzemnim rozhodnutim je
a) rozhodnuti o umisténi stavby,
b) rozhodnuti 0 zméné vyuZiti 4zem,
¢) rozhodnuti 0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZiti
lzemi,
d) rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil,
¢) rozhodnuti o ochranném pasmu.
2) Uzemni rozhodnuti vydéva stavebni Gfad na zdklad¢ dzem-
niho fizeni nebo zjednoduseného tizemniho fizeni. Uzemni rozhod-
nuti Ize nahradit Gzemnim souhlasem (§ 113).

§93

(1) Uzemni souhlas postadi v zastavénych tizemich, pokud je
ozndmeny zdmér v souladu s vefejnymi zdjmy, zejména s vyhlds-
kou o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, poméry v dzemi
se podstatné neméni a zdmér nevyzaduje nové naroky na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni rozhodnuti nelze
nahradit tizemnim souhlasem, pokud zdmér podléhd posouzeni
z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle zvlastniho pravniho
predpisu.

(2) Uzemni rozhodnuti se nevydavad v tzemi, pro které je
schvélen regulacni pldn, a to v rozsahu, v jakém schvéleny re-
gulaéni pldn nahrazuje pifsluSnd dzemni rozhodnuti (§ 76
odst. 2). V tzemi se schvilenym regulatnim pldnem Ize tizemni
rozhodnuti nahradit dzemnim souhlasem za podminek podle
odstavce 1.

§ 94
Rozhodnuti o umisténi stavby

(1) Rozhodnuti o umisténi stavby vymezuje stavebni pozemek,
umistuje navrhovanou stavbu na pozemku, stanovi jeji druh a dcel,
podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové dokumenta-
ce a pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti o umistén{ stavby obsahuje

a) Udaje umoziujici identifikaci Zadatele, navrhované stavby,
pozemku, na némzZ se umisténi stavby navrhuje a o d¢astnicich
fizeni,

b) vymezeni stavebniho pozemku a podminky umisténi stavby na
pozemku, zejména jeji vzdédlenosti od hranic pozemku a od
sousednich staveb, pudorysnou velikost, vysku, tvar stavby,
podminky pro zachovani architektonickych a urbanistickych
hodnot v tizemi,

¢) podminky, kterymi se zabezpeci soulad s tizemné pldnovaci
dokumentaci, s cili a dkoly tzemniho pldnovani, ochrana
vefejnych z4jmi, zejména ochrana zdravi a Zivotniho prostie-
di, pozérni ochrana, soulad pfirodnich, civiliza¢nich a kultur-
nich hodnot v tizemi a ochrana prdv a oprdvnénych zdjmu
fyzickych a pravnickych osob,

d) podminky zabezpeCujici uZivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace,

¢) podminky napojeni na vefejnou technickou a dopravni infra-
strukturu,

f) podminky vyplyvajici ze stanovisek a poZadavku dotéenych
spravnich vradu,

) rozhodnuti o ndmitkdch tcastniku fizeni a vyhodnoceni ptipo-
minek vefejnosti,

h) dobu platnosti rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o umisténi stavby lze nahradit izemnim sou-
hlasem v piipadech ohlasovanych staveb, jejich zmén a zaiizeni
(§ 129). V téchto pifpadech se izemni souhlas slucuje se souhlasem
k ohldsené stavbé a pii jeho vydani se postupuje podle ustanoveni
§ 130 az § 132.

(4) Rozhodnuti o umisténi stavby, jeji zmény a zafizeni, které
nevyzaduji povoleni stavebniho tfadu (§ 128) mize byt za podmi-
nek uvedenych v § 91 nahrazeno dzemnim souhlasem pro

a) budovy, a to

1. pripojky elektrické energie, plynu, tepla, vody, kanalizace
a pfipojky na telekomunikaéni vedeni v délce do 15 m,

2. stavby do 25 m’ zastavéné plochy a 4,5 m vysky, které neob-
sahuji pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni ani vytipéni
a neslouzi k uzivéni zvitaty,

3. stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb pro chovatelstvi
a pro plnéni funkci lesa do 70 m’ zastavéné plochy s vyskou
do 5 m bez podsklepen,

4. stavby pro chovatelstvi o zastavéné plose do 16 m*a do 4 m
vysky, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skle-
niky do 40 m’ zastavéné plochy a do 4 m vysky,

5. piistiesky, které slouZi vefejné dopravé a jiné vefejné pii-
stupné pristfesky do 40 m’ zastavéné plochy a 4 m vysky
nemajici pobytové prostory,

b) inZenyrské sité a zafizeni pro zajisténi vody, odkanalizovéni,
rozvod energii, topeni a vétrdni, a to

1. nadzemni a podzemni vedeni telekomunikacnich siti, véetné
jejich opérnych a vytycovacich bod, a telefonni budky,

2. stavby a zafizeni elektrizacni soustavy a pro telekomunika-
ce do 20 m’ zastavéné plochy a 4 m vysky,

3. topné agregaty, tepelnd Cerpadla a slune¢ni zafizenf na stfe-
chéch a na plastich budov, ptipojky vodovodni, kanaliza¢ni,
telekomunikacni a energetické v délce nad 15 m,

c) stoZéry, antény a jind zafizeni, a to

1. antény vcetné nosnych konstrukei do vyse 10 m,

2. sirény véetné podpérnych konstrukei a souvisejicich zafize-
ni do celkové vyse 1 m,

3. informacni a reklamni zafizeni do 10 m vysky, s reklamn{
plochou do 20 m’, jejichZ doba trvéni je nejvyse tii mésice,

4. vétrné elektrarny do 10 m vysky,

d) zasobniky, nadrZe na vodu, opémé zdi, oplocent, a to

1. zdsobniky na zkapalnéné uhlovodikové plyny do objemu
Sm’,

2. zasobniky na vodu nebo jiné nehorlavé kapaliny do objemu
50 m* a vysky 3 m,

3. zésobniky na kvasené krmivo do vysky 10 m majici atest,
ostatni zdsobniky pro uskladnéni zemédélskych produktii do
vySky 3 m,

4. nadrZe na vodu do 100 m® obsahu ve vzdélenosti minimalné
50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi,

5. oploceni pozemku,

6.opérné zdi od vysky 1 m, které nehranicni s vefejnymi
komunikacemi a s vefejnymi prostranstvimi,

e) ostatni stavby a zafizeni

1. stavby mostnich vah,

2. pfenosné stavby, zafizeni a konstrukce, pokud jejich doba
umisténi na pozemku presahuje 30 dnii a neni delsi nez 3
roky.

(5) Rozhodnuti o umisténi stavby ani dzemnf souhlas nevyza-

duji
a) stavby umistované v uzavienych prostorech existujicich sta-
veb, pokud se neméni vnéj$i pudorysné ohraniceni a vyskové
usporadani a pokud maji doplitkovou funkci k témto stavbam
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a nenarusi vefejné zajmy a které nevyZaduji posouzeni ziméru
vlivu na Zivotn{ prostiedi,
b) informacéni a reklamni zafizeni o celkové plose mensi nezZ
0,6 m?,
c) stoZéry pro vlajky,
d) signdlni véZe, signdly a pyramidy pro zeméméfické tcely,
e) bleskosvody a souvisejici zafizent,
f) informacni znacky a ozndmeni na vefejnych pozemnich komu-
nikacich,
g) opérné zdi do vysky 1 m, které nehranici s vefejnymi komuni-
kacemi a s vefejnou infrastrukturou,
h) propustky na nevefejnych dicelovych komunikacich,
i) prenosné stavby, zafizeni a konstrukce, jejichZ doba umisténi
na pozemku nepiesdhne 30 dnt,
J) signdlni a monitorovaci zaiizeni umistovand na stdvajicich stavbach,
k) dulni dila, dulni stavby pod povrchem a stavby v povrchovych
lomech a skryvkach, pokud podléhaji schvalovani a dozoru
statni banské spravy podle hornich predpis,
1) cirkusové stany a scénické stavby pro film a televizi,
m) konstrukce vinic a chmelnice.

§95
Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti dzemi

(1) Rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi stanovi novy zpisob
uzivani pozemku a podminky jeho vyuZiti.
(2) Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi obsahuje

a) Udaje umoziiyjici identifikaci Zadatele, dotCenych pozemki
a staveb a ucastniku fizeni,

b) uréeni nového vyuziti tizemi,

¢) podminky nového vyuZziti tzemi, kterymi se stanovi, jak md
byt izemi upraveno, jeho odvodnéni a napojeni na komunika-
ce a sité technického vybaveni, ochrana vefejnych zdjmd,
zejména zdravi a Zivotniho prostiedi,

d) podminky, kterymi se zabezpe¢i soulad s Gzemné planovaci
dokumentaci, s cili a dkoly tzemniho pldnovani, ochrana
vefejnych zdjmi a ochrana prav a oprdvnénych zdjmu fyzic-
kych a pravnickych osob,

e) podminky ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi a ochrany nezastavéného tizemt,

f) zpusob Upravy tzemi po ukonéeni vyuZiti izemi a lhiity pro
provedeni dprav,

g) podminky vyplyvajici ze stanovisek a poZadavki dotéenych
spravnich vradu,

h) rozhodnuti o ndmitkdch dcastniki fizeni a vyhodnoceni pfipo-
minek vefejnosti,

i) dobu platnosti rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti 0 zméné vyuZziti izemi vyzaduji

a) terénni Upravy jimiZ se podstatné méni vzhled prostredi nebo
odtokové poméry,

b) téZebni prace na povrchu (napt. lomy, piskovny, $térkovny),

c) stanoveni dobyvaciho prostoru,

d) skladky, skladovaci, manipulaéni, prodejni a odstavné plochy,
trziste,

e) hfisté a sportoviste,

f) hibitovy,

g) zmén druhu pozemku, presahujici vymeéru 300 m’, zejména zfi-
zovani, ruseni a Upravy vinic, chmelnic, lest, parkd, zahrad
a sadi, pokud podminky nejsou stanoveny schvalenymi
pozemkovymi Gpravami nebo jinym dzemnim rozhodnutim,

h) dpravy pozemku, které maji vliv na schopnost vsakovani vody.

(4) Uzemni rozhodnuti o zméné vyuZit{ izemi miZe byt nahra-
zeno tzemnim souhlasem u terénnich dprav malého rozsahu, jde-li o
a) Upravy terénu, ndsypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloubky,
pokud nejsou vétsi nez 300 m” a nehrani¢i s vefejnymi komu-
nikacemi a vefejnymi prostranstvimi,
b) skladové, vystavni a manipula¢ni plochy do 200 m* mimo vra-
kovist a sklddek odpadu.

§ 96

Rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby
na vyuZiti izemi

(1) Rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyu-
Ziti tizemi (ddle jen "rozhodnuti o zméné stavby") stanovi podmin-
ky pro poZadovanou zménu stavby a jeji nové vyuziti nebo pod-
minky upravujici i¢inky na izemi nebo Zivotni prostiedi a naroky
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(2) Rozhodnuti 0 zméné stavby obsahuje zejména

a) Udaje umoziujici identifikaci Zadatele, stavby, pozemku, na
némzZ je umisténa a idaje o castnicich fizeni,

b) vymezeni zmén stavby a jejiho vlivu na vyuziti tizemi,

¢) podminky, kterymi se zabezpeci soulad s izemné planovaci
dokumentaci, se zdméry a cili izemntho pldnovéni, ochrana
vefejnych zdjmi, zejména ochrana zdravi a Zivotntho prostie-
di, soulad vSech ptirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
v izemi a ochrana prav a opravnénych z4jmu fyzickych a prav-
nickych osob,

d) podminky pro poZadovanou zménu stavby a zménény zpusob
jejtho vyuZiti véetné podminek zabezpecujicich architektonic-
ké a urbanistické hodnoty v izemi,

e) podminky vyplyvajici ze stanovisek a pozadavku dotcenych
spravnich trada,

f) rozhodnuti o ndmitkdch dcastniki fizeni a vyhodnoceni pripo-
minek vefejnosti,

g) dobu platnosti rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti 0 zméné stavby vyzaduji

a) ndstavby,

b) pfistavby,

¢) zmény ve zpusobu uZivani stavby, které podstatné méni ndro-
ky stavby na okoli zejména na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a vlivy na Zivotni prostiedi.

(4) Rozhodnuti 0 zméné stavby nevyZaduji

a) stavebni tpravy,

b) zmény ve zpusobu uZivéni stavby, které neméni naroky stavby
na okoli zejména na vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu a vlivy na Zivotni prostreds,

¢) udrZovaci préce.

(5) Rozhodnuti 0 zméné stavby muze byt nahrazeno tizemnim
souhlasem u zmén staveb, které spliiuji podminky podle § 93 za-
kona.

§97
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

(1) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki stanovi pod-
minky pro nové rozd€leni nebo sceleni pozemki.
(2) Rozhodnuti o déleni nebo scelovdni pozemkl obsahuje
zejména
a) Udaje umoziiujici identifikaci Zadatele, pfedmétnych pozemku
a Ucastnika fizeni,
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b) podminky pro rozdéleni nebo sceleni pozemki a pro zajisté-
ni piistupu ke v§em pozemkum z vefejné pozemni komuni-
kace,

¢) podminky ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi a ochrany nezastavéného tizemi,

d) rozhodnuti o ndmitkdch tcastniku fizeni a vyhodnoceni ptipo-
minek vefejnosti,

¢) podminky vyplyvajici ze stanovisek a poZadavki dotéenych
spravnich vradu,

f) dobu platnosti rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku je mozZno
vydat pouze na zddost podanou vSemi vlastniky v§ech dotéenych
pozemkd, které jsou pfedmétem rozhodnuti.

(4) Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil se nevydava,
pokud podminky pro déleni nebo sceleni pozemkd jsou ddny jinym
rozhodnutim nebo tizemnim souhlasem stavebniho dfadu nebo roz-
hodnutim o pozemkovych dpravich pozemki podle zvlastniho
pravniho predpisu. ™

§ 98
Rozhodnuti 0 ochranném pasmu

(1) Rozhodnuti 0 ochranném pdsmu chréni stavbu, zafizeni
nebo tizemi pted negativnimi vlivy okoli anebo chrani okolni izemi
stavby ¢i zafizeni pied jejich negativnimi Gcinky.

(2) Rozhodnuti o ochranném pdsmu obsahuje zejména

a) Udaje umoziujici identifikaci Zadatele, chranéné stavby, zafi-
zeni ¢i Gzemi,

b) podminky ochrany,

¢) podminky vyplyvajici ze stanovisek a poZadavki dotéenych
spravnich vradu,

d) rozhodnuti o ndmitkach tcastniku fizeni a vyhodnocenti ptipo-
minek vefejnosti,

¢) dobu platnosti rozhodnuti.

(3) Rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize pod-
minky ochrany jsou stanoveny na zdkladé zvlastniho pravniho
piedpisu.

Dil 5
Uzemni Fizeni

§ 99
Prislu$nost k vydani izemniho rozhodnuti

(1) K tdzemnimu fizeni a vydani izemniho rozhodnuti je pti-
slusny stavebni tfad.

(2) Krajsky ufad si mize vyhradit pravomoc k tizemnimu fize-
ni a vydani izemniho rozhodnuti u jednotlivych staveb nebo opat-
feni, podléhajicich integrovanému povoleni * nebo v piipadech
z&mérl posuzovanych z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi podle
zvlastnich pravnich predpisi. >

§ 100
Dotcené spravni drady

(1) Dotcené spravni dtady [§ 2 odst. 10 pism. ¢)] mohou uplat-
fiovat v izemnim fizeni pouze takovd stanoviska, kterd respektuji
stanoviska uplatnénd pfi projedndvéni izemné planovaci dokumen-
tace.

(2) Obecni tfad, ktery neni stavebnim tfadem, ma postaveni
dotéeného spravniho tfadu a uplatiluje vefejné zdjmy v rozsahu
schvéleného tizemniho pldnu. V Gzemnim f{zeni mé vZdy postave-
ni dotéeného spravniho tradu prislusny trad izemniho planovéni,
neni-li piislu$nym stavebnim dfadem.

§ 101
Utastnici dzemniho ¥izeni

(1) Utastniky tizemniho fizeni jsou

a) zadatel,

b) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mé byt uskute¢nén
zdmér, neni-li sdm Zadatelem nebo ten, kdo md jiné vécné
pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,

c) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbdm nebo sousednim pozemkim muZe byt izemnim roz-
hodnutim dotéeno,

d) osoby, o nichZ to stanovi zvlastni zdkon,

e) obec.

(2) Za ti¢astnika vizemniho fizeni podle odstavce 1 pism. c) je
povazovan i nabyvatel stavby nebo pozemku anebo prava odpovi-
dajiciho vécnému bfemeni, pokud se po uzavieni smlouvy o ptevo-
du préva stavebnimu uradu prihldsi a dolozi, Ze smlouva byla
uzaviena a Ze byl poddn ndvrh na vklad préva do katastru nemovi-
tosti. Za ucastnika tizemntho fizeni je povaZovan i ten, komu svéd-
¢i vlastnické pravo podle usneseni o priklepu ve vefejné drazbé,
pokud tuto skutecnost doloZi.

(3) Za tcastnika podle odstavce 1 pism. c) je povaZovan
i vlastnik jednotky podle zvlastniho pravniho predpisu,® pokud
jeho vlastnické prdvo muZe byt tizemnim rozhodnutim pifmo
dotceno.

(4) Ucastniky fizeni nejsou ndjemci bytii, nebytovych prostor
nebo pozemk.

(5) Vymezeni okruhu tcastnikil izemniho fizeni provadi sta-
vebni ufad pii zahdjeni fizeni, v prubéhu fizeni a pred vyddnim
uzemniho rozhodnuti s pfihlédnutim k charakteru poZadovaného
zdméru, k uvaZovanym vlivim zdméru na sousedni pozemky
a stavby a k podminkdm v Gzemi. Pokud u zdméri posuzovanych
podle zvlastnich pravnich predpisu® piislusny organ ve svém sta-
novisku vymezi pozemky a stavby, které jsou dotéeny vlivy posu-
zovaného zdméru, ustanoveni odstavce 4 se neuplatni. V fizeni
podle § 109 zdkona se okruh tcastnikti izemniho fizeni vymezi ve
zjistovacim fizend.

33) §2,§3a§ 11 zdkona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravéach a o pozemkovych tifadech, ve znéni pozd€jsich predpist.
34) Zdkon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a o omezovéni zneCiSténi, o integrovaném registru zne¢istovani a o zméné zékoni (zdkon o integrované prevenci), ve

znéni pozdéjsich predpisu.

35) Zdkon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré spoluvlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostordm a dopliiuji nékte-

ré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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§ 102
Zadost o vydani izemniho rozhodnuti

(1) Uzemni fizeni je zahdjeno dnem, kdy Zadost dola vécng
a mistné piislu§nému stavebnimu dradu.
(2) Zédost o vydani dzemniho rozhodnuti obsahuje

a) Udaje umoznujici identifikaci Zadatele,

b) tdaje o doteném tzemi, stavbach a o pfedmétu Zadosti,

c) Udaje o ucastnicich fizeni podle ddaju z katastru nemovitosti
s ohledem na vymezeni tzemi dotéeného vlivy stavby nebo
pozadovaného opatfeni podle dokumentace pfipojené k Zadosti,

d) udaje o souladu 7ddosti s izemné pldnovaci dokumentact,

e) Udaj, tyka-li se zddost vlastnitho pozemku nebo zda vlastnik
pozemku se zddost{ souhlasi,

f) tdaje o rozhodnutich a stanoviscich dotéenych spravnich Grada
predepsanych zvldstnimi zdkony,

) udaje o ndrocich a napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu,

h) ddaj, zda stavba ¢i zamér vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotn{
prostiedi.

(3) K zadosti pfipoji zadatel

a) situacni vykres soucasného stavu tizemi na snimku katastralni
mapy s vyznacenim piedmétu Zadosti a s vymezenim dzemi
dotéeného jeho vlivy,

b) dokumentaci stanovenou provadécimi vyhlaskami,

¢) pravomocnd rozhodnuti a stanoviska dotéenych sprdvnich
uradu a obce,

d) stanoviska vlastniku vefejné dopravni a technické infrastruktu-
ry,

e) souhlas vlastnika pozemku se stavbou nebo zdmérem, pokud
7adatel nema vlastnické nebo jiné pravo k pozemku,

f) vyZaduje-li zamér posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, stanovis-
ko prislusného tfadu podle zvlastniho pravniho predpisu® nebo
dokumentaci vlivu zdméru na Zivotni prostfedi, bude-li hodnoce-
ni tohoto vlivu provadénou soubézné s izemnim fizenim (§ 109).
(4) Jestlize Zadatel o vyddn{ izemniho rozhodnuti nema vlast-

nické nebo obdobné pravo k pozemku (stavbé), ktery je predmétem
uzemniho fizeni, jeZ ho opraviuje realizovat zamér, musi predloZit
souhlas vlastnika pozemku (stavby) nebo dohodu o parcelaci (§ 79
odst. 3). Tento souhlas nebo dohoda o parcelaci se nepredklada,
pokud Ize pro navrhovanou stavbu nebo opatieni pozemky (stavbu)
vyvlastnit nebo sménit (§ 118).

§ 103

(1) Stavebni tifad posoudi, zda Zadost obsahuje stanovené nale-
Zitosti a zda je doloZena stanovenymi piflohami.V piipadé, Ze tomu
tak neni, vyzve Zadatele, aby zdvady v piiméfené lhité odstranil
a fizeni prerusi.

(2) Stavebni ufad fizeni pferusi také v piipadé, Ze zdmér
klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu, Ze jej nelze bez vybudovéni piislusnych novych staveb
a zafizeni realizovat, a vyzve Zadatele k predloZeni pldnovaci
smlouvy.

(3) Uzemni fizeni lze prerusit na dobu maximalng 12 mésica.
Nejsou-li zdvady odstranény ve stanovené Ihiit€ nebo neni-li v odu-
vodnénych piipadech lhuta prodlouZena, stavebni Gtad fizeni zasta-
vi. Usneseni o pferusen a usneseni o zastavent fizeni oznamuje sta-
vebni drad pouze Zadateli.

(4) Pokud je Zddost o vydani Gzemniho rozhodnuti dplnd
a projedndnischopnd, zvefejni stavebni Gfad ozndmeni o zahdje-

ni tzemniho fizeni a nafidi vefejné jedndni. Vetejné jedndni se
muze konat nejdifve po 15 dnech ode dne ozndmeni zahdjeni
fizeni.

(5) Zadatele, znimé ticastniky fizeni a dotéené spravni tifady
vyrozumi stavebni Gfad o zahdjeni fizeni jednotlivé; to vSak nemd
vliv na béh lhut.

(6) V piipadé Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti v Gzemi,
pro které nebyl schvilen izemni plan nebo regulacni plan, dorucu-
je stavebni ifad ozndmeni o zahdjen{ fizeni Gcastnikim fizeni do
vlastnich rukou, pokud nejsou ddny podminky pro dorucovani
vefejnou vyhlaskou.

§ 104

(1) Zadatel je povinen zajistit, aby informace o jeho ziméru
a o tom, Ze podal Zddost o vydéni izemntho rozhodnuti, byla bez-
odkladné poté, co bylo nafizeno vefejné jedndni, vyvésena na vhod-
ném vefejné piistupném misté u staveb nebo pozemki, na nichz se
md zdmér uskutecnit aby informace o zdméru mohla vejit v obec-
nou zndmost v misté zdméru do dne vefejného jedndni. Soucdsti
informace je grafické vyjadeni zdméru, popiipadé jiny podklad,
z néhoZ lze usuzovat na architektonickou a urbanistickou podobu
zdméru a na jeho vliv na okoli.

(2) Ma-li byt zamér uskute¢nén mimo zastavéné tzemi obce,
vyvési Zadatel informace na mist¢ uréeném obecnim ufadem.

§ 105

(1) V tizemnim fizeni se kond vzdy Ustni jedndni, které je ve-
fejné; je-li potieba konat mistni Setfeni, spoji se s vefejnym tstnim
jednanim.

(2) Stavebni tfad ur¢i a v ozndmeni o zahdjeni fizeni uvede,
zda se ve véci bude konat vefejné ustni jedndni spojené s mistnim
Setfenim, nebo samostatné vefejné dstn{ jedndni v piipadech, kdy
neni tfeba konat mistn{ Setfeni.

(3) Stanoviska dotcenych spravnich tradd, ndmitky dcastnikt
fizeni a pfipominky jinych musi byt uplatnény nejpozdéji pti verej-
ném ustnim jedndni, jinak se k nim nepfihlizi.

(4) Ke stanoviskim dotéenych sprdvnich dradu, jakoZz
i k ndmitkdm ucastnikl fizeni, které mohly byt uplatnény pfi pro-
jednéni tizemntho planu (regulaéniho plénu), se nepiihliZi.

(5) Dotcené spravni tfady musi vZdy ve svém stanovisku uvést
ustanoveni zvlastniho pravniho predpisu, na zdkladé kterého uplat-
tiuji svoji plisobnost v izemnim fizeni a na zdkladé kterého stano-
vi podminky pro tzemni rozhodnuti. Pi uplatiovani ndmitek musi
ucastnik fizeni uvést vzdy skutecnosti, které zaklddaji jeho posta-
veni dcastnika fizeni a divody poddni ndmitek. Ke stanoviskiim
a ndmitkdm, které nespliuji uvedené pozadavky, se neptihlizZi.

(6) Vsechny stanoviska, namitky a pfipominky, které nebudou
uplatnény piimo pii vefejném dstnim jedndnd, je tfeba uplatnit pise-
mné v potiebném predstihu tak, aby mohly byt pti vefejném tstnim
jednéni projedndny. Némitky dcastniki fizeni 1ze podat pfi vefej-
ném ustnim jedndni nebo pied vefejnym ustnim jedndnim pisemné
anebo do protokolu. Nédmitky poddvané pfi vefejném tstnim jednd-
ni musi dcastnik fizeni na pozddani upfesnit, popiipadé jejich
zaznamenané znéni ovéfit podpisem nebo jinym zpusobem odpovi-
dajicim charakteru pofizovaného zdznamu.

§ 106

Dojde-li po vefejném ustnim jedndni k doplnén{ podkladi izemni-
ho rozhodnuti, které nemohly byt piedloZeny diive bez zavinéni
toho, v jehoZ prospéch svéd¢i, a muze-li mit toto doplnéni podstat-
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ny vliv na obsah tizemntho rozhodnuti, kond se opakované verejné
ustni jedndni. Ustanoveni § 105 se uZije obdobné.

§ 107

(1) V tzemnim fizen{ stavebni ufad zkoumd, zda je zdmér
Zadatele v souladu

a) se schvdlenou izemné pldnovaci dokumentact,

b) s charakterem tizemi, zejména s poZadavky na ochranu archi-
tektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného tzemi,

c¢) s vyhldskou o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi
a s pozadavky zvlastnich pravnich predpist,

d) s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) s pozadavky na ochranu vefejnych zdjmu a pradvem chranénych
z4jmu uUcastnikl fizeni (napf. ochrana vetejného zdravi, Zi-
votniho prostiedi, rizika pro vystavbu z duvodu geologické
skladby).

(2) V nezastavéném tdzemi nesmé&ji byt umistovany stavby
a jejich zmény, zafizeni, povolovany zmény vyuZiti izemi a jind
opatieni v rozporu s jeho charakterem s vyjimkou staveb a jejich
zmén, zmén ve vyuZiti izemi a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, t¢Zbu nerostl, ochranu piirody a vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, které mohou byt povolovany
v souladu s timto zdkonem a se zvladstnimi pravnimi predpisy. Pii
splnéni uvedenych poZadavki lze rovnéZ povolit umisténi tako-
vych technickych opatieni a staveb v nezastavéném tzemi, kterd
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro dcely rekreace a cestovniho ruchu
(napf. cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologickd a infor-
macni centra).

§ 108
Uzemni rozhodnuti

(1) Na zékladé vysledku tizemniho fizeni vydd stavebni dfad
uzemni rozhodnuti. Dojde-li vsak k zdvéru, Ze navrhovany zamér je
v rozporu s vefejnym zdjmem (§ 107) nebo opravnénymi zdjmy
ucastniku fizeni, Zadost o zemni rozhodnuti zamitne.

(2) Uzemnim rozhodnutim stavebni Gfad schvaluje navrZeny
zamér z hlediska souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovani a vefej-
nymi zdjmy chranénymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy a stanovi
podminky pro dalsi piipravu a realizaci zdméru, zejména pro pro-
jektovou pifpravu stavby. V tzemnim rozhodnuti stavebni dfad
rozhodne o ndmitkach dcastniki fizenf a stanovi dobu platnosti roz-
hodnuti.

(3) Po nabyti pravni moci izemntho rozhodnut{ stavebni tfad
predd Zadateli jedno vyhotoveni tizemniho rozhodnuti s vyznace-
nim pravni moci rozhodnuti spolu s ovéfenou grafickou piilohou
v méfitku katastrdlni mapy; izemni rozhodnuti s vyznacenim prav-
ni moci rozhodnuti zasle stavebni ttad obci, pokud nenf stavebnim
ufadem a popiipadé specidlnimu stavebnimu tradu, ktery povede
stavebni fizeni.

(4) Uzemni rozhodnuti je zdvazné pro orgény veiejné spravy
a pro tcastniky fizeni. Uzemni rozhodnuti je zavazné i pro pravni
ndstupce dcastniki fizend.

(5) Préva a povinnosti z tizemniho rozhodnut{ 1ze vefejnoprav-
ni smlouvou prevést na jinou osobu. Smlouva musi byt pisemnd
a jeji ptilohou musi byt izemni rozhodnuti s vyznacenou dolozkou
pravni moci.

§ 109
Posuzovéni vlivii na Zivotni prostredi v rdmci izemniho Fizeni
VARIANTA I

(1) Pokud nenf potfebné zpracovdvat varianty umisténi zdmé-
ru, miZe pifslusny krajsky urad rozhodnout ve zjistovacim fizeni
podle zvlastnitho pravniho piedpisu,® o slouceni postupu pii posu-
zovdni vlivil na Zivotni prostiedi s izemnim fizenim.

(2) V piipadé, Ze prislusny krajsky ufad rozhodl o slouceni
postupu pii posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi s izemnim fi-
zenim podle odstavce 1, pfipoji Zadatel k Zddosti o vydéni tizem-
niho rozhodnuti dokumentaci o vlivech zdméru na Zivotni pro-
stiedi. ®

(3) Stavebni trad zvefejni spolu s ozndmenim o zahdjeni
tzemniho fizeni informaci o dokumentaci o vlivech zdméru na
Zivotni prostredi s tim, Ze kazdy se muze vyjadrit k této dokumen-
taci ve stanovené lhuté, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnu.

(4) Stavebni trad po uplynuti lhity podle odstavce 3 stanovi
lhitu pro zajisténi posudku k dokumentaci o vlivech zdméru na
Zivotni prostedi osobou k tomu opravnénou podle zvlaStniho prav-
niho predpisu.” Lhita nesmi byt delsi nez 60 dnii pokud neni pro-
dlouZena v souladu se zvlastnim prévnim predpisem. Zpracovany
posudek stavebni tfad zvefejni a soucasné zasle k vyjadieni dotce-
nym spravnim ufadim a dotéenym obcim a nafidi vefejné jednéni.
Dokumentace o vlivech zdméru na Zivotni prostiedi, zpracovany
posudek a vyjadieni dotCenych spravnich uradi, obci a vefejnosti
musi byt projedndny na vefejném jedndni konaném podle § 105
zdkona.

(5) Prislusny krajsky tdfad vydd nejdéle do 15 dnd ode dne
vefejného jedndni své stanovisko o posouzeni vlivu zdméru na
Zivotni prostfedi v rdmci izemniho fizen{ jako podklad pro vydani
tzemniho rozhodnuti.

VARIANTA II

(1) Prislusny krajsky ufad muze v piipadech, kdy si vyhradi
vydén{ tizemntho rozhodnuti podle § 99 odst. 2 rozhodnout ve
zjistovacim fizeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu (tj.v piipa-
dé zdméru vyjmenovanych v piiloze 1 zdkona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostedi kategorie II, pism. B), pokud neni potfebné
zpracovdvat varianty umisténi zdméru, o slouceni nékterych fazi
postupu pii posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi s izemnim fi-
zenim.

(2) V pripadé, Ze prislusny krajsky trad rozhodl o slouceni
postupu pii posuzovéni vlivl na Zivotni prostiedi s izemnim fizeni
podle odstavce 1, pfipoji Zadatel k Zadosti o vydén{ tizemntho roz-
hodnuti dokumentaci o vlivech zdméru na Zivotn{ prostfedi, zpra-
covanou autorizovanou osobou podle zdkona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi.

(3) Krajsky tifad zvefejni spolu s ozndmenim o zahdjeni izem-
niho fizeni informaci o dokumentaci o vlivech zdméru na Zivotni
prostiedi s tim, Ze kazdy se miZe vyjadfit k této dokumentaci ve
stanovené lhuté, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnu.

(4) Krajsky tfad po uplynuti lhity podle odstavce 3 zajisti
zpracovani posudku osobou k tomu opravnénou podle zdkona
0 posuzovéni vlivii na Zivotni prostedi. Pro zpracovéani posudku
plati lhuty podle zvldstniho zdkona.?” Dokumentace o vlivech
zdméru na Zivotni prostfedi, zpracovany posudek a vyjadfeni
dotéenych spravnich tradu, obci a vefejnosti musi byt projedndny
na vefejném projednéni.
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(5) Prislusny krajsky tfad vydd nejdéle do 15 dni ode dne
vefejného jedndni své stanovisko o posouzeni vlivu zdméru na
zivotni prostiedi v prubéhu tzemntho fizeni jako podklad pro
vydén{ tizemntho rozhodnuti.

§ 110
ZjednoduSené izemni fizeni

(1) Stavebni tfad miZe rozhodnout o umisténi stavby, zméné
vyuZiti izemi, zméné stavby, o odd€lenf a scelovani pozemku ve
zjednoduseném tzemnim fizent, jestlize

a) zdmér je v zastavéném tzemi nebo v zastavitelném uzemi
vymezeném Gzemnim pldnem,

b) zdmér nevyZaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostreds,

¢) Zddost md vSechny predepsané ndleZitosti, musi z ni byt jedno-
znacné ziejmé umisténi zdméru na pozemku, vzddlenosti
(napf. od hranic pozemku a sousednich staveb), zaclenéni stav-
by do existujici zdstavby z hlediska urbanistického a architek-
tonického, napojeni na vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu,

d) Zadost je doloZena souhlasnymi stanovisky dotéenych
spravnich dfadl a ucastnika fizeni, ktef{ maji vlastnickd
nebo jind prava k pozemkim nebo stavbdm na nich, majici
spole¢nou hranici s pozemkem jenZ je pfedmétem izemniho
fizeni.

(2) Stavebni ufad posoudi obsah zZddosti o vydani izemniho
rozhodnuti ve zjednoduseném izemnim fizeni. Pokud Zadost nespl-
fiuje podminky pro provedeni zjednoduseného tzemniho fizeni,
stavebni ufad Zadateli sdéli, Ze bude provedeno Gzemnd fizeni podle
§ 99 az § 108 zdkona.

(3) Pokud Zadost spliiuje podminky pro provedeni zjednoduse-
ného tzemniho fizeni, stavebni tfad navrhne vyrok dzemniho roz-
hodnuti a zvefejni ozndmeni o zahdjeni zjednoduseného izemniho
fizen{ spolu s ndvrhem znéni vyrokové ¢dsti izemniho rozhodnuti.
Zadatele a dotené spravni dfady vyrozumi stavebni tiad o zahdje-
ni zjednoduseného tzemniho fizeni jednotlivé.

(4) Zadatel je povinen zajistit, aby oznameni o zahdjeni ¥izeni
bylo bezodkladné vyvéseno na vhodném vefejné pristupném misté
u staveb nebo pozemki, na nichZ se ma zdmér uskutecnit.

(5) Dotcené spravni tifady mohou ve 1hité 15 dnii ode dne
zvefejnéni podat nesouhlasné stanovisko se zjednoduSenym
uzemnim fizenim. Proti kondni zjednoduseného tzemniho fizeni
jsou v uvedené lhuté opravnéni podat Gcastnici fizeni pisemné
ndmitky. Proti kondni zjednoduseného tzemniho fizeni muze
podat kazdy v uvedené lhité nesouhlasnou piipominku v piipadé,
Ze by mohla byt ohroZena ochrana vefejného zdjmu podle zv1ast-
nich pravnich piedpisi. ¥ Po poddni nesouhlasného stanoviska
dotéeného spravniho uradu, ndmitky tcastnika fizeni nebo nesou-
hlasné ptipominky je zahdjeno uizemni fizeni podle ustanoveni
§ 99 az § 108 zakona.

(6) Jestlize nebyla ve lhité podle odstavce 5 uplatnéna nesou-
hlasnd stanoviska nebo ndmitka proti zjednodusenému uzemnimu
fizeni, izemni rozhodnuti podle nédvrhu vyroku zvetejnéného ve zjed-
noduseném tizemnim fizen{ nabude pravn{ moci uplynutim této Ihity.

(7) Po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti predd Zadateli
stavebni tfad jedno vyhotoven{ izemniho rozhodnuti s vyznacenim
pravni moci spolu s ovéfenou grafickou piilohou v méfitku katast-
rélni mapy; uzemni rozhodnuti s vyznaenim préavni moci zasle sta-
vebni Gfad obci, popiipadé specidlnimu stavebnimu tradu, ktery
povede stavebni fizeni.

§ 111
Platnost tizemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuZiti tze-
mi, zméné vlivu stavby na vyuZiti izemi a o déleni nebo scelovani
pozemkd plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti. Sta-
vebni tfad muZe stanovit v odivodnénych piipadech delsi Ihutu.
Uzemni rozhodnuti pozbyvi platnosti, nebyla-li v téchto Ihitich
podéna Zadost o stavebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti
podle tohoto zdkona nebo zvlastnich pravnich predpist nebo neby-
lo-li zapocato s vyuZitim tizemi pro stanoveny ucel; to neplati bylo-
li stavebni fizeni nebo jiné povolovaci fizeni zastaveno nebo byla-
li Zddost zamitnuta.

(2) Uzemni rozhodnuti o ochranném pésmu plati po dobu trva-
ni stavby, zafizeni nebo chranéného ttvaru, nestanovi-li stavebni
urad jinou lhitu.

(3) Dobu platnosti tizemniho rozhodnuti miiZe stavebni trad
prodlouZit na odiivodnénou Zadost podanou pred uplynutim lhuty.
Poddnim Zddosti se stavi béh lhity platnosti izemntho rozhodnuti.
Zahgjent fizeni o prodlouZeni platnosti ozndmi stavebni irad tcast-
nikiim dzemniho fizeni a dotéenym spravnim tdfadum s tim, Ze
mohou podat nejpozdéji do 15 dni od doruceni ozndmeni ndmitky
proti prodlouZeni platnosti izemniho rozhodnuti. Pro fizenf{ o pro-
dlouzeni platnosti plati pfiméfené ustanoveni tohoto zdkona
0 Uzemnim fizeni.

(4) Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, zméné vyuZiti
tzemi, zméné vlivu stavby na vyuZiti izemi a o déleni nebo scelo-
vani pozemkil pozbyvd platnosti téZ dnem, kdy stavebni tfad obdr-
Zel sdéleni navrhovatele nebo jeho pravniho néstupce, Ze upustil od
zdméru, k némuz se rozhodnuti vztahuje, pokud realizace zdméru
nebyla dosud zahdjena.

§ 112
Zmeéna a zruseni izemniho rozhodnuti

(1) Uzemni rozhodnuti 1ze zménit na Zadost toho, komu pii-
slusi vykondvat prava z né¢ho vyplyvajici. Pfi zméné dzemniho roz-
hodnuti se dotfend Cést pivodntho dzemni rozhodnuti, které je
v pravni moci, nahradi novym rozhodnutim. Névrh na zménu
tzemniho rozhodnuti se projednd s ucastniky fizeni v rozsahu,
v jakém se zména piimo dotykd jeho prdv, pravem chranénych
z4jmu nebo povinnosti, a s dotéenymi spravnimi fady v rozsahu,
v jakém se zména dotykd zdjmu jimi chranénych podle zvlastnich
pravnich predpisu.

(2) Uzemn{ rozhodnuti o ochranném pasmu lze zménit nebo
zrusit i na Zadost osoby, které z tohoto rozhodnuti vyplyvé povin-
nost; vyZaduje-li to vefejny zdjem, 1ze tizemni rozhodnuti o ochran-
ném pasmu zménit nebo zrusit i z Gfedniho podnétu podle zvlastni-
ho pravniho pfedpisu. Z Gizemntho rozhodnuti 0 ochranném pasmu
1ze na Zadost osoby, které z tohoto rozhodnuti vyplyva povinnost,
povolit ¢asové omezenou vyjimku za icelem uskute¢néni jednord-
zové ¢innosti.

(3) Pfi zméné nebo zruseni izemniho rozhodnuti se uZiji usta-
noveni o izemnim fizeni obdobné.

§113
Uzemni souhlas

(1) Uzemni souhlas nahrazuje v zakonem stanovenych
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piipadech dzemni rozhodnuti na zdkladé ozndmeni o zdméru
v lzemi.
(2) Ozndmeni o zdméru v tizemi obsahuje
a) Udaje umoziiujici identifikaci oznamovatele a pfedmétu oznd-
ment,
b) tdaje o dotéenych vlastnicich pozemki nebo staveb,
¢) udaje o rozhodnutich a stanoviscich dotéenych spravnich drada
piedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy,
d) udaje o ndrocich a napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(3) K ozndmeni o zdméru se pripoji

a) situacni vykres soucasného stavu Gizemi na snimku katastralni
mapy s vyznaCenim zdméru a s vymezenim tzemi dotceného
jeho vlivy,

b) jednoduchy technicky popis zdméru, popt. doplnény vykresy
pohledu,

¢) pravomocnd rozhodnuti a stanoviska dotcenych spravnich
urady, pokud jsou vyzadovdna zvlastnimi pravnimi pred-
pisy,

d) stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruk-
tury,

e) souhlasy dotcenych vlastnikii pozemkt nebo staveb vyznacené
na situaénim vykresu.

(4) Stavebni dfad posoudi oznameny zamér z hlediska soula-
du podle § 107 odst. 1.

(5) Pokud dojde stavebni tfad na zdkladé posouzeni zdméru
oznamovatele k zdvéru, Ze tento zdmér musi byt projedndn v Gzem-
nim fizeni a Ize jej realizovat pouze na zdklad¢ izemniho rozhod-
nuti, uvédomi o tom oznamovatele a obec.

(6) V pripadé, Ze stavebni tfad posoudf ozndmeny zamér podle
odstavce 4 a neshledd duvody, pro které by musel byt posouzen
v Gzemnim fizeni, vydd souhlas s realizaci zdméru. Pfi vydéani
uzemniho souhlasu opatii stavebni wifad situa¢ni vykres ovéfovaci
dolozkou. Proti vydani tizemntho souhlasu se nelze odvolat ani vést
piezkumné fizeni.

(7) Uzemni souhlas plati 12 mésicii ode dne jeho vydani.
Nepozbyva vsak platnosti, pokud v této Ihiité€ bylo pozddano o sta-
vebni povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti anebo byly provede-
ny prace nebo zaiizeni podle tizemniho souhlasu. Uzemni souhlas
s délenim nebo scelovdnim pozemkl nepozbyvd platnost, pokud
neni zru$en jinym rozhodnutim.

Dil 6
Uzemni narizeni

§ 114
Uzemni narizeni

(1) Rada obce muzZe vydat Gizemn{ nafizeni o stavebni uzavére
a izemni nafizeni o asanaci tzemi.*

2) Uzemni nafizenf o stavebn{ uzdvée omezuje nebo zakazu-
je v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost v tizemi, pokud by mohla
ztiZit nebo znemoznit budouci vyuZiti izemi podle pfipravované
uzemné pldnovaci dokumentace, jestliZze bylo schvaleno jeji zadé-
ni, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatfeni v Gizemi, jimZ se upra-
vuje vyuZiti tizemi. Uzemnim nafizenim o stavebni uzévéie nelze
omezit nebo zakédzat udrZovaci préce.

(3) Uzemni nafizeni o asanaci tizemi se vydavé na tizemi posti-
Zeném Zzivelni pohromou nebo ndhlou havirii, v jejimz disledku
doslo k podstatnému zdsahu do vyuZiti izemi a je nezbytné stano-
vit podminky pro odstranén{ ndsledku Zivelni pohromy nebo hava-
rie a pro dalsi vyuZiti Gzemi. Uzemni nafizeni o asanaci tizemi se
vydéavé rovnéZ pro zastavéné tizemi, ve kterém jsou zdvadné stav-
by, z diivodu hygienickych, bezpe¢nostnich, poZarnich, provoznich
a ochrany zivotniho prostiedi, u nichZ je ve vefejném zdjmu nutné
naiidit odstranéni zdvad staveb a tpravy staveb a naridit opatfeni
k asanaci krajiny.

(4) Rada kraje muZe vydat tizemni nafizeni o stavebni uzdvére
nebo tGzemni{ naffzen{ o asanaci izemi, jestliZe se dotykd tzemi
vice obci.

§ 115
Uzemni na¥izeni o stavebni uzavére

(1) Uzemn{ nafizeni o stavebni uzavéfe obsahuje
a) vymezeni dotceného Gzemi,
b) rozsah omezeni nebo zdkazu stavebni ¢innosti,
c) dobu trvéni stavebn{ uzavéry,
d) moZnost udéleni vyjimky.
(2) Soucésti izemniho nafizeni o stavebni uzdvéfe je ovérend
grafickd piiloha v méfitku katastrdlni mapy s vyznacenim dotéené-
ho uzemi.

§ 116

Urad tzemniho planovani muZe na zddost povolit vyjimku ze sta-
vebni uzavéry, jestliZe povolenim vyjimky neni ohroZen tcel sle-
dovany tizemnim nafizenim o stavebni uzdvére.

§ 117
Uzemni nafizeni o asanaci tizemi

(1) Uzemni naiizeni o asanaci tizemi se vydavé na zakladé pri-
zkumu dotéeného izemi a vyhodnoceni stavu staveb a pozemki
z hlediska ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska poza-
davku na vyuZiti izemi v dusledku odstratiovéani Zivelni pohromy
nebo havdrie.

(2) Uzemn{ nafizeni o asanaci tizemi obsahuje

a) vymezeni dotceného Gzemi,

b) seznam staveb a pozemku, které musi byt odstranény nebo
zabezpeCeny z diivodu ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo
hrozby znaénych majetkovych $kod,

¢) stanoveni uzemnich a stavebnich podminek pro odstranovani
dasledku Zivelni pohromy nebo havarie,

d) stanoveni izemnich a stavebnich podminek pro budouci vyu-
Ziti dzemi.

(3) Soucasti izemniho nafizeni o asanaci je grafickd piiloha
s vyznacenim dotceného tzemi a stanovenych tizemnich a staveb-
nich podminek.

(4) Dnem ucinnosti tizemntho nafizeni o asanaci Gizemi pozby-
va platnosti schvalend Gizemné pldnovaci dokumentace v dotéeném
uzemi do doby schvéleni zmény nebo potizeni nové tzemné plé-
novaci dokumentace. Uzemni naiizeni o asanaci tizemi pozbyva

36) § 11 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi.
37) § 7 zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozd€jSich predpisi.
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platnosti schvélenim nové tGzemné pldnovaci dokumentace pro
dotcené tizemi.

Dil 7
Uprava vztahi v vzemi

Oddil 1
Rozhodnuti 0 sméné pozemku

§ 118

(1) K raciondlnimu vyuZiti zastavéného tizemi, k ochrané neza-
stavéného tizemi pred neodivodnénym rozsifovanim zastavéného
uzemi zfizovanim novych zastavitelnych ploch miZe Grad dzemni-
ho pldnovani po splnéni podminek tohoto zdkona rozhodnout
o sméné pozemku urceného ve vefejném zdjmu k zastavéni nebo
k opatieni ve vefejném zdjmu za pfiméfeny pozemek, k némuz ma
navrhovatel smény vlastnické pravo.

(2) O sméné pozemku muZze tfad izemniho pldnovani rozhod-
nout v piipadé pozemku uréeného k zastavéni nebo k opatfeni ve
vefejném zdjmu regula¢nim pldnem nebo Gzemnim rozhodnutim,
pokud navrhovatel zajist vlastnické nebo obdobné pravo k 75%
ploch pozemki z plochy urcené k zastavbé nebo dohodu o parcela-
ci zajistujici prava k 75% pozemkd.

(3) Névrh na sménu pozemkl muZe navrhovatel podat, pokud
prokéze, ze cile smény nelze dosdhnout dohodou nebo jinym zpu-
sobem.

§ 119

Névrh na sménu pozemku obsahuje

a) Udaje umoznujici identifikaci navrhovatele,

b) tdaje o ucastnicich fizeni podle katastru nemovitostf,

c) identifikace pozemki podle katastru nemovitosti navrhova-
nych ke sméné a snimek katastralni mapy, popt. geometricky
plén, u ndvrhu na sménu ¢ésti pozemku,

d) dukaz o tom, Ze pokus o ziskan{ prava k pozemku dohodou byl
bezvysledny,

e) prohldsSeni o souladu ndvrhu na sménu pozemku s regula¢nim
pldnem nebo Gzemnim rozhodnutim,

f) doklad o tom, Ze navrhovatel ma vlastnické nebo obdobné
pravo k 75% pozemku z plochy urcené k zéstavbé nebo doho-
du o parcelaci zajistujici prava k 75% pozemku z uréené plo-
chy urcené k zdstavbé,

g) doklad o vlastnickém pravu k pozemkim nabizenym ke
sméné,

h) znalecky posudek o pfiméfenosti pozemki nabizenych ke
sméng.

§ 120

(1) Névrh na sménu pozemku musi odpovidat pivodnimu
pozemku priméfené polohou, cenou, vymérou a podle moznosti
i druhem pozemku.

(2) Za pozemek urceny ke sméné regula¢nim pldnem pro zasta-
vitelné plochy musi byt navrZen ke sméné nejprve pozemek v rdmci
zastavitelné plochy popripadé zastavéného tzemi. Je-li izemnim
pldnem vymezeno vice zastavitelnych tzemi, ve kterych je pfimé-
feny pozemek vhodny pro sménu, 1ze provést sménu mezi témito
zastavitelnymi izemimi. Za pozemek v zastavéném tizemi musi byt
nejprve navrZen piiméfeny pozemek v zastavéném tzemi a neni-li
takovy, pak pozemek v nové vymezenych zastavitelnych izemich.

Za pozemek urCeny ke sméné regulaénim planem pro nezastavéné
tizem{ musi byt navrZen pozemek v tomto tizemi.

(3) Cena je pfiméfend, pokud neni ve srovnini s obvyklou
cenou smétiovaného pozemku vyssi nebo nizsi o vice nez 4%.

(4) Pozemek navrZeny ke sméné nesmi byt zatizeny jinymi
prévy.

(5) Vyméra sménovanych pozemki je pfiméfend, pokud rozdil
vyméry puvodnich pozemki a pozemkd navrhovanych ke sméné
nepfesahuje 10% vyméry ptivodnich pozemka.

§ 121

(1) Utastniky fizeni o sméné pozemkii jsou vlastnici smétiova-
nych pozemki, osoby, které maji k pozemkiim jind préva a obec.
(2) Ucastniky fizeni nejsou ndjemci pozemku.

§ 122

(1) K projednani ndvrhu na sménu pozemku naridi Gfad izem-
niho pldnovéni dstni jedndni, jehoZ konan{ ozndmi G¢astnikiim fize-
ni pisemné, nejméné 15 dnu predem.

(2) Utastnici fizeni mohou uplatnit k navrhu ndmitky nejpo-
zd&ji pii Ustnim jedndni. K ndmitkdm uplatnénym pozd&ji nebo
k ndmitkdm, které byly nebo mohly byt uplatnény pii pofizovani
regula¢ntho pldnu nebo v Gzemnim fizeni podle tohoto zdkona se
nepiihlizi.

(3) V fizeni o sméné pozemku urad dzemniho planovéni po-
soudi, zda jsou splnény podminky tohoto zdkona pro sménu
pozemki, a to

a) soulad s izemné pldnovaci dokumentaci,

b) pfiméfenost pozemki navrhovanych ke sméné,

¢) ochrana oprdvnéni puvodniho vlastnika pozemku k staveb-
nimu nebo jinému vyuZiti pozemku za podminek vyplyvaji-
cich z tizemné planovaci dokumentace nebo tzemniho roz-
hodnuti.

§ 123

(1) Na zakladé vysledk fizeni vyda tfad Gizemntho planovani
rozhodnuti o sméné pozemka.
(2) Rozhodnuti 0 sméné pozemkil obsahuje
a) Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele a vlastnika sméfo-
vaného pozemku,
b) ddaje o smétiovanych pozemcich podle katastru nemovitosti,
¢) vyrok o sméné pozemki,
d) dcel smény a lhuta, ve které musi byt zapocato s vyuZitim smé-
néného pozemku.
(3) Proti rozhodnuti o sméné pozemki nelze vyloucit odklad-
ny ucinek odvoldni.
(4) Rozhodnutim o sméné pozemku piechdzeji na navrhovate-
le vSechna préva a povinnosti k pivodnimu pozemku.

§ 124

(1) Sménény pozemek lze uzivat jen k tcelim podle rozhod-
nuti o sméné pozemki a v souladu se schvélenou izemné planova-
cf dokumentaci.

(2) S vyuzitim pozemku pro ucel, pro ktery byla provedena
sména musi byt zapocato ve hité stanovené v rozhodnuti o sméné,
nejpozdéji do 4 let od pravni moci rozhodnuti.

(3) Na zadost vlastnika piivodniho pozemku, ktery byl sménén
na zdkladé rozhodnuti o sméné, zrusi vurad izemniho pldnovani
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zcela nebo z¢4sti rozhodnuti o sméné, jestliZze nebylo ve stanovené
Thité zapocato s jeho uZivanim v souladu s rozhodnutim o sméné
nebo je uzivani v rozporu s ustanovenim odstavce 1.

Oddil 2
Predkupni pravo

§ 125

(1) K pozemku ur¢enému tizemné pldnovaci dokumentaci pro
vefejné prospésnou stavbu, pro opatfeni ve vefejném zdjmu, k po-
zemku v plose nadmistniho vyznamu, uréenému na zakladé regu-
la¢niho pldnu v souladu se zdsadami izemniho rozvoje, ma obec
nebo kraj, ktery je vymezil v izemné planovaci dokumentaci nebo
stat podle prislusnosti k vlastnictvi v souladu se zvlastnimi pravni-
mi predpisy * pfedkupni pravo. Obec ma téZ predkupni préavo k po-
zemku uréenému izemné planovaci dokumentaci pro vefejné pro-
stranstvi. ”

(2) Vlastnik pozemku uvedeném v odstavci 1 je povinen v pii-
padé zamysleného pievodu pozemek nabidnout obci, kraji a stitu
ke koupi za cenu obvyklou. Nabidka k uzavieni smlouvy o prevo-
du pozemku se dorucuje na piislusny obecni ttad.

(3) Predkupni pravo muZze byt vykondno do 12 mésicti ode dne
doruceni nabidky. Po uplynuti této lhuty predkupni pravo zanika.
Oprévnénd obec, kraj nebo stit se mize predkupniho prava vyslov-
né vzdat i pred uplynutim uvedené lhiity.

(4) Je-li izemné planovaci dokumentaci urc¢ena ve vefejném
zdjmu podle odstavce 1 ¢ast pozemku, je predmétem nabidky pii-
slusnd ¢dst pozemku oddélend v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist.” V pifpadé pochybnosti o uréeni piislusné ¢asti
pozemku, rozhoduje Gfad izemniho pldnovéni.

(5) Vlastnik pozemku je oprdvnén nabidnout pozemek urceny
uzemné planovaci dokumentaci pro ucely podle odstavce 1 ke
koupi obci, kraji nebo stitu za podminek podle odstavce 2 az 4.
V piipadé neuzavieni kupni smlouvy na zdkladé této nabidky do 18
mésicl ode dne jejtho doruceni, predkupni pravo obce, kraje nebo
statu podle odstavce 1 zanikne.

(6) Po zéniku predkupniho préva se rusi urceni pozemku podle
tzemné planovaci dokumentace pro ucely uvedené v odstavci 1.

Oddil 3
Kompenzacni opatieni

§ 126

(1) Vlastnikim pozemki nebo staveb, jejichZ prava byla na
zédkladé opatieni ve vefejném zdjmu podle schvilené dzemné pla-
novaci dokumentace omezena nebo kterym bylo na zdkladé Gzem-
niho naffzeni o stavebni uzdvéfe omezeno uZivani staveb nebo
pozemkd, ndleZi nahrada.

(2) Dojde-li v disledku zmény schvélené tGzemni pldnovaci
dokumentace ke zméné z puvodniho uréeni pozemku k zastavéni na
nezastavitelny pozemek a ma-li to vliv na cenu pozemku, nalez{
vlastniku pozemku ndhrada.

(3) Povinnost poskytnout nihradu podle odstavce 1 a 2 md
obec nebo kraj, jejichZ organy schvdlily tizemné pldnovaci doku-
mentaci nebo vydaly Gzemni natizeni o stavebni uzévére.

(4) Nahrada se poskytuje v penézich. Vyse ndhrady se stanovi na
zdkladé znaleckého posudku. Prislusny orgdn je povinen vyrozumét
Zadatele o svém stanovisku k uplatnénému ndroku na néhradu do
Sesti mésici. V pifpadé uzndni ndroku je piislusny orgdn povinen
poskytnout néhradu do 2 mésicti ode dne vyrozuméni Zadatele.

CAST CTVRTA
STAVEBNI RAD

Hlava I
Stavby, terénni ipravy a zarizeni

Dil 1
Povolovani staveb, zmén staveb, terénnich tiprav a zarizeni

Oddil 1
Povoleni

§ 127

(1) Stavby, jejich zmény a udrZovaci prace na nich, jakoZz
i terénni dpravy a zaifzeni vyZaduji povoleni, pokud tento zdkon
nestanovi jinak.

(2) Povolenim se rozumi rozhodnuti stavebniho tfadu (déle jen
.stavebni povoleni“) nebo souhlas stavebntho ufadu na zdkladé
ohlaseni stavebnika (§ 130 odst. 1). Za povoleni se povazuje rov-
néZ uplynuti lhuty stanovené v uvedeném ustanoveni a v § 142
odst. 4 (varianta II).

§ 128

Stavby, terénni tipravy, zarizeni a udrZovaci prace
nevyZadujici povoleni stavebniho iradu

(1) Povoleni nevyzZaduji tyto stavby a jejich zmény, terénni
Upravy, zafizeni a udrZovaci price
a) budovy, a to

1. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m’ zastavéné
plochy a 4,5 m vysky, jestliZe neobsahuji pobytové mistnos-
ti, hygienickd zafizeni ani vytdpéni, neslouzi k uZzivani zvi-
faty a nejde o sklady hotlavych kapalin a hotlavych plyna,

2. stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do
70 m* zastavéné plochy s vyskou do 5 m nepodsklepené,
s vyjimkou staveb pro chovatelstvi a zeméd¢lskych staveb,
které maji slouZit pro skladovéni a zpracovéani hotlavych
latek (napiiklad seniky, susicky, sklad hoflavych kapalin,
sklad chemickych hnojiv),

3. stavby pro plnéni funkci lesa do 70 m* zastavéné plochy
s vyskou do 5 m bez podsklepeni,

4. stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi
o zastavéné plose do 16 m* a do 4 m vysky,

5. piistiesky o jednom nadzemnim podlazi, které slouZi vefej-
né dopravé, a jiné vefejné pristupné piistiesky do 40 m’
zastavéné plochy a 4 m vysky,

38) Napiiklad zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi, zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a0 zméné nékterych zdkont (zdkon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni zékona ¢. 320/2002 Sb., zdkon ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéj-
Sich predpisi, zdkon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizenf), ve znéni pozd€jich predpist.
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6. zimn{ zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do
40 m’ zastavéné plochy a do 4 m vySky.

Stavby uvedené v bodech 1., 4. - 6. mohu mit jedno podzemni

podlazi;

b) inZenyrské sité¢ a doprovodnd technickd zatizeni pro zajisténi
rozvodu vody, energii, topeni, pro odvddéni odpadnich

a destovych vod a vétrdni, a to

1. nadzemni a podzemni vedeni telekomunikacnich siti, véetné
jejich opérnych a vytycovacich bod, a telefonni budky,

2. vedeni technického zafizeni uvnitf budov a jejich stavebni
tpravy,

3. povrchova zafizen{ pro rozvod nebo odvod vody na zemé-
délské pudé nebo na pozemcich uréenych k plnéni funkci
lesa,

4. stavby a zafizeni energetické soustavy a pro telekomunikace
do 20 m’ zastavéné plochy a 4 m vysky,

5. stavebni tpravy kotelen, pokud se podstatné neméni jejich
parametry,

6. topné agregaty, tepelnd Cerpadla a slunecni zafizenf na stfe-
chich a na pléstich budov,

7. vétrné elektrdrny do 10 m vysky,

8. stavebni dpravy vedeni telekomunikacnich siti, vodovodi
a kanalizaci, a dale energetickych vedeni bez omezen{ napé-
ti, pokud se neménf jejich trasa,

9. piipojky vodovodni, kanalizacni a energetické v délce do 50 m;

c) stoZdry, antény a jind zafizeni, a to

1. konstrukce vinic a chmelnic,

2. antény vcetné jejich nosnych konstrukei do celkové vysky
10 m,

3. sirény vcetné jejich podpérnych konstrukcei a souvisejicich
zaffzeni do celkové vysky 1,5 m,

4. signdlni véZe, signdly a pyramidy pro zemémétické ucely,

. podpéry lanovych drah, které nevedou pres vetejné komuni-
kacni plochy a slouzi pro nakladni dopravu, pro které bylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby podle § 94,

. stozéry pro vlajky,

. bleskosvody a souvisejici zafizent,

. informacni a reklamni zafizeni o plose mensi nez 0,6 m?,

. informacni a reklamni zafizeni do 10 m vysky, s reklamn{
plochou do 20 m’, u nichZ byla izemnim rozhodnutim ome-
zena doba trvani nejvyse na 3 mésice,

10. informacni znacky a ozndmeni na vefejnych komunikacich,

11. oznaceni budov stitnich orgdnu a orgdni vefejné spravy,
oznaceni vefejné prospésnych staveb a staveb pravnickych
osob a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich prav-
nich predpisu;

d) zdsobniky, nadrZe na vodu, opémé zdi, oplocent, a to

1. zdsobniky pro zkapalnéné uhlovodikové plyny do celkové-
ho objemu 5mv’,

2. zdsobniky na vodu nebo jiné nehotlavé kapaliny do objemu
50 m’ a vySky 3 m,

3. zésobniky na kvasené krmivo do vysSky 10 m majici doklad
o0 shod¢ s technickymi pozadavky podle zvlastniho pravni-
ho predpisu,* ostatni zdsobniky pro uskladnéni zemédél-
skych produkti do vysky 3 m,

4. nadrZe na vodu do 100 m® obsahu ve vzdalenosti minimédlné
50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi,

5. ploty do vysky 1,8 m, které nehranici s vefejnymi pozemni-
mi komunikacemi a vefejnym prostranstvim,

wn

O 0 3 O

6. oploceni pozemkl pro zeméd€lské a lesnické tcely bez

podezdivky,

7. opérné zidky do vySky 1,0 m, které nehranici s vefejnymi

pozemnimi komunikacemi a vefejnym prostranstvim,

8. propustky na ticelovych komunikacich;

e) udrZovaci prace, jejichz provedeni nemiZe negativné ovlivnit
zdravi osob, pozdrni bezpecnost stavby, stabilitu a vzhled stav-
by, Zivotni prostfedi a bezpecnost pii uZivéni;

f) terénni Upravy a zafizeni malého rozsahu, a to
1. dpravy terénu, ndsypy a vykopy do 1,5 m vysky nebo hloub-

ky, pokud nejsou vétsi nez 300 m* a nehranici s vefejnymi
pozemnimi komunikacemi a vefejnymi prostranstvimi, ?

2. skladové, vystavni a manipulacni plochy do 200 m’, které

neslouZ{ pro skladovéan{ a manipulaci s hoflavymi ltkami,

3. odstavné plochy pro jizdni kola,

4. stavby mostnich vah;

2) ostatni stavby a zaifzen{

1. dilni dila, ddlni stavby pod povrchem a stavby v povrcho-

vych lomech a skryvkdch, pokud podléhaji schvalovani
a dozoru orgdnu stitni banské spravy podle hornich pred-
pist,

2. cirkusové stany a scénické stavby pro film, televizi a diva-

dlo,

3. pfenosna zaiizeni a konstrukce, véetné lesent, které nevyza-

duje projektovou dokumentaci,

4. vyrobky, které maji plnit funkci stavby, véetné spodnich sta-

veb pro né, neuvedené v § 129 pism. i);

h) stavebni dpravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych kon-
strukei stavby, neméni se vzhled stavby ani zplsob uZivani
stavby a nevyZaduji posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi *
a jejich provedeni nemiiZe negativné ovlivnit poZarni bezpec-
nost.

(2) Stavebnik je povinen splnit poZadavky zvlastnich pravnich
predpist, ¥ jsou-li pro stavby a jejich zmény, terénni tGpravy, zafi-
zen{ a udrZovaci prace uvedené v odstavci 1 stanoveny.

(3) Obec muze pro své tzemi stanovit obecné zdvaznou
vyhldskou poZadavky na umistovani zaiizeni uvedenych v odstav-
ci 1 pism. ¢) bod 8 a v § 129 pism. h).

§ 129

Stavby, terénni tipravy, zarizeni a udrZovaci prace
vyZadujici ohlaSeni

OhléSen{ stavebnimu tfadu vyZaduji tyto stavby a jejich zmény, terén-
ni Upravy, zafizeni a udrZovaci prace (ddle jen ,,0hldsend stavba“)

a) stavby pro bydleni o zastavéné plose do 150 m’ o jednom pod-
zemnim podlazi do hloubky 3 m a nejvyse tfech nadzemnich
podlazich,

b) stavby s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do
hloubky 3 m, jejichZ zastavénd plocha nepfesahuje 25 m’
avyska 4,5 m,

¢) podzemni stavby, pokud jejich zastavénd plocha nepfesahuje
300 m’ a hloubka 3 m,

d) zafizeni staveniSté,

e) piipojky neuvedené v § 128 odst. 1 pism. b) bod 9,

f) stavby, jejichZ zastavénd plocha nepfesahuje 300 m* a vyska
10 m, s vyjimkou staveb pro bydleni, a haly o zastavéné plose
do 1000 m* a vySce do 15 m, pokud budou nejvyse s jednim

39) Zakon ¢. 22/1997 Sb., o technickych poZadavcich na vyrobky a o zméné a doplnéni nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisi.

37
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nadzemnim podlazim, nepodsklepené a budou povolovany
jako stavby docasné na dobu nejdéle 3 let,

) stavebni dpravy pro zmény v uzivani ¢dsti stavby, kterymi se
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jeji
vzhled a nevyZaduji posouzeni vlivli na Zivotni prostredi,

h) informacni a reklamni zafizeni o ploSe vétsi nez 0,6 m’ na
pozemku nebo stavbé, s vyjimkou zaiizeni uvedenych v § 128
odst. 1 pism. ¢) bod 9,

i) stavba-vyrobek [§ 2 odst. 2 pism. b)] , kterd bude slouZit k uzi-
vani osobami nebo zvifaty a neni podsklepena,

j) udrZovaci préce na stavbé, kterd je kulturni pamdtkou, a udr-
Zovaci prace neuvedené v § 128 odst.1 pism. e),

k) terénni Gpravy neuvedené v § 128 odst. 1 pism . f) bod 1,

1) stavby opérnych zdi do vysky 1 m.

Ohlaseni
§ 130

(1) Ohldsenou stavbu muZe stavebnik provést na zékladé pise-
mného sdéleni stavebniho tradu, Ze s jejim uskute¢nénim souhla-
si. Nebude-li stavebnikovi dorucen souhlas do 30 dnt ode dne, kdy
ohldSeni bylo doruceno stavebnimu tfadu, ani mu stavebni dfad
v této lhuté pisemné nesd€li, Ze ohldsend stavba vyzaduje stavebni
povoleni, miZe stavebnik ohldsenou stavbu provést. Ustanoveni
§ 130 odst. 3 tim neni dot¢eno.

(2) Souhlas plati po dobu 12 mésicii; nepozbyva vsak platnos-
ti, pokud v této dobé bylo s ohldSenou stavbou zapocato. Lhuta
zacind béZet ode dne nésledujictho po dni, kdy byl stavebnikovi
dorucen pisemny souhlas nebo ode dne nédsledujictho po dni, kdy
uplynulo 30 dnti od ohlaseni.

(3) Souhlas stavebniho tfadu s provedenim ohldsené stavby
nenahrazuje poZadavky, které je nutno splnit podle zvlastnich prav-
nich predpisg. ¥

§ 131

(1) Ohléseni stavby obsahuje jméno (ndzev) a adresu (sidlo)
stavebnika, zdkladni iidaje o pozemku, ohldSené stavbé, jejim roz-
sahu a icelu, o zpusobu a dobé provadéni stavby a jeji jednoduchy
technicky popis; u docasné stavby rovnéZz navrh dpravy pozemku
po jejim odstranéni. K ohldsent se pfipoji doklad prokazujici vlast-
nické nebo jiné pravo k pozemku ¢i stavbé.

(2) K ohlédsen{ staveb uvedenych v § 129 pism. a) aZ e) se déle
piipoji dokumentace, kterou tvori situa¢ni nacrt podle katastrdlni
mapy s vyznaéenim umistén{ stavby na pozemku, hranic se sou-
sednimi pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavebni
vykresy charakterizujici navrhovanou stavbu nebo jeji zménu.
U staveb uvedenych v § 129 pism. c), ) a u stavebnich tprav uve-
denych v § 129 pism. g) se k ohldSeni pfipojuje projektova doku-
mentace. Dokumentace, popf. projektovd dokumentace, se pripoju-
je ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni trad stavebnim uradem,
vyjma staveb uvedenych v § 19, predklada se trojmo. K ohldsent se
piipoji stanovisko dotéeného spravniho dfadu vyzadované zvlast-
nim pravnim predpisem. ¥

(3) Podéni, které nemd ndleZitosti podle odstavcl 1 a 2, se
nepovazuje za ohldseni podle tohoto zdkona. O tom mus{ byt sta-
vebnik vyrozumén do 15 dnu ode dne ohldseni spolu s poucenim
0 spravném postupu pfi ohlasovani staveb.

§ 132

(1) Je-li ohldSend stavba v rozporu s tizemnim pldnem, regu-
laénim pldnem, izemnim natizenim, Gzemnim rozhodnutim, 4zem-
nim souhlasem nebo zvldstnim pravnim predpisem, anebo doku-
mentace nebyla zpracovana opravnénou osobou v piipadech, kdy to
zédkon vyZaduje, stavebni ufad rozhodnutim vydanym bez piedcho-
ziho fizeni stanovi, Ze se provedeni ohldSené stavby nepovoluje.
Toto rozhodnuti musi byt stavebnikovi doru¢eno do 30 dnti ode dne
ohlésen{ stavby.

(2) Pfi posuzovani, zda ohldsenou stavbu Ize provést jen na
zédkladé ohlasent, se ptihliZi predevsim k umisténi, stavebné tech-
nickému provedeni, Gcelu stavby a k jejimu vlivu na okoli a na
Zivotni prostredi.

(3) Jestlize stavebni tfad s provddénim ohlasené stavby sou-
hlasi, ovéfi predloZenou dokumentaci, popiipadé projektovou
dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si ponechd, druhé zasle sta-
vebnikovi spolu se sdélenim podle § 130 odst. 1; ovéfenou doku-
mentaci zasild stavebnikovi i v piipadé, kdy je souhlas dén
mlcky. Treti vyhotoveni zasild stavebni Gifad mistné ptislusnému
obecnimu ufadu pokud neni sém stavebnim tradem a nejde-li
o0 stavbu v pusobnosti vojenského nebo jiného stavebniho uradu
(§19).

(4) Pokud stavebni urad stavebnikovi sdéli, Ze ohlaSenou stav-
bu Ize provést jen na zdkladé stavebniho povoleni, uréi soucasné
jaké podklady je tieba doplnit. Dnem jejich predloZeni stavebnimu
uradu je zahdjeno stavebni fizeni.

§ 133
Stavby - vyrobky

(1) Stavby - vyrobky uvedené v § 129 pism. i) vyZaduji, vedle
ohlaseni podle § 131 odst. 1 pouze doklad podle zvlastniho pravni-
ho predpisu™® prokazujici shodu jejich vlastnosti s pozadavky tech-
nickych predpisii na mechanickou pevnost, stabilitu a poZarni bez-
pecnost a podle tcelu stavby téZ s pozadavky zajiStujicimi jejich
uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

(2) Stavebni tfad zakdze uzivéani stavby — vyrobku rozhodnu-
tim, které je prvnim tkonem v fizeni, pokud nebyla prokdzdna
shoda jejich vlastnosti podle odstavce 1 nebo neni-li zabezpecena
statickd, mechanickd a poZarni bezpecnost, bezpecnost pii uzivani
anebo pokud by bylo naruseno Zivotni prostiedi v okoli stavby;
ze stejnych divodt muze nafidit i jeji odstranéni [§ 154 odst. 1
pism. a)].

Oddil 2
Stavebni Fizeni
§ 134
Stavby a jejich zmény vyZadujici stavebni povoleni
Stavby, zmény dokoncenych staveb, terénni tpravy a udrZovaci

prace neuvedené v § 128, § 129 a § 133 Ize provést pouze na zdkla-
dé stavebniho povoleni.

40) Vyhldska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

NAVRH ZAKONA 0 UZEMNIM PLANOVAN] A STAVEBNIM RADU - ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ-ROCNIK VI- CISLO 6/2003



§ 135
Ucastnici stavebniho Fizeni

(1) Uastnikem stavebniho fizeni je

a) stavebnik,

b) vlastnik stavby, neni-li sém stavebnikem,

¢) vlastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provddéna, neni-li
sam stavebnikem,

d) vlastnik sousedniho pozemku a stavby na ném a ten, kdo
k takovému pozemku nebo stavbé md jiné pravo, mohou-li byt
prava uvedenych osob stavebnim povolenim pifmo dotcena,

e) vlastnik jednotky podle zvldstniho pravniho predpisu,* pokud
jeho vlastnické pravo miiZe byt stavebnim povolenim piimo
dotceno,

f) dal$i osoby, které spliiuji podminky pro pfiznani postaveni
Ucastnika fizeni, stanovené zvlastnim prévnim predpisem.”
(2) Ucastnikem stavebniho fizeni neni nijemce pozemku, jed-

notlivého bytu a nebytového prostoru.

Stavebni Fizeni
§ 136

(1) Stavebni fizeni je zahdjeno dorucenim pisemné Zadosti sta-
vebnika o vydani stavebniho povoleni stavebnimu tradu. K Zados-
ti stavebnik pfipoji projektovou dokumentaci stavby, doklad proka-
zujici vlastnické nebo obdobné pravo k pozemku ¢i stavbé, které jej
opraviiuje ziidit na pozemku poZadovanou stavbu, provést zménu
stavby nebo udrZovaci price na ni, a dal$i doklady vyZadované
zvladstnimi pravnimi predpisy. ¥ Projektovd dokumentace se pred-
kldda ve dvojim vyhotoveni; neni-li obecni ifad v misté stavby sta-
vebnim dfadem, vyjma staveb v plsobnosti vojenskych a jinych
stavebnich dfadi (§ 19), predklada se trojmo.

(2) Pokud stavebnik pied poddnim Zadosti o stavebni povoleni
vedl jednan{ s ostatnimi dcastniky fizeni, piilozi k zddosti doklad
o vysledku takového jednéni.

§ 137

(1) Stavebni trad podanou Zidost a pripojené podklady pre-
zkoumd z toho hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést a ovéii
zda

a) Zddost je uplnd a jsou spolu s ni predloZeny doklady piedepsa-
né zvlastnimi pravnimi predpisy,

b) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s regulaénim
pldnem, s podminkami Gzemniho rozhodnuti, izemniho opat-
feni nebo dzemniho souhlasu,

c) projektovd dokumentace stavby je uplnd, prehlednd a byla
zpracovdna opravnénou osobou, ¥

d) jsou v projektové dokumentaci v odpovidajici mife uplatnény
technické poZadavky na stavby véetné technickych pozadavku
zabezpecujicich uZivani staveb osobami s omezenou schop-
nosti pohybu a orientace,

e) je zajisténa komplexnost vystavby a véasné vybudovéni tech-
nického, popiipadé jiného vybaveni potfebného k fadnému
uzivani stavby, vyZadovaného zvlastnim pravnim piedpisem,

f) predlozené podklady vyhovuji uplatnénym pozadavkum dotce-
nych spravnich drada.

(2) Ve stavebnim fizeni stavebni Gfad posoudi namitky dcast-
nika f{zeni a zajisti feSeni piipadnych rozpori ve stanoviscich
dotéenych spravnich Gradi (§ 194 odst. 4 a § 197). Zkoumad rovnéz

ucinky budouciho provozu stavby; technickou ani ekonomickou
troveti projektu technologického zafizeni vSak nepfezkoumava.

(3) Pokud stavebni tfad zjistil, Ze projektovd dokumentace
stavby neni zpracovdna oprdvnénou osobou nebo je zpracovana
v rozporu s regulaénim pldnem, s podminkami izemniho rozhod-
nuti nebo uzemniho souhlasu, stavebni fizeni zastavi.

(4) Zjisti-li stavebni trad, Ze

a) v projektové dokumentaci nejsou v odpovidajici mife uplatné-
ny technické pozadavky na stavby,
b) neni zajiStén piistup a uzivani stavby osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace,
¢) projektovd dokumentace neni v souladu s poZadavky dotce-
nych spravnich dfadu,
d) nebyly ptedloZeny predepsané doklady,
vyzve do 30 dni od zahdjeni fizeni stavebnika k odstranéni nedo-
statkd a stanovi k tomu pfiméfenou lhiitu. Stavebni fizen{ prerusi
a upozorni stavebnika, Ze fizeni zastavi, nebudou-li nedostatky
Z4dosti ve stanovené lhité odstranény.

(5) Stavebni ifad muiZe ve stavebnim fizeni na sviij ndklad pfi-
zvat autorizovaného inspektora k soucinnosti podle § 193.

(6) Se stavebnim fizenim se spojuji, pokud to nevylucuje pova-
ha véci nebo nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak, i jind fizeni
nutnd k uskute¢néni stavby; spojené fizeni vSak nemusi byt ukon-
¢eno spolecnym spravnim aktem.

§ 138

(1) Stavebni tfad ozndmi d¢astnikim ffzen{ a dotéenym sprav-
nim dfadim zahdjeni stavebniho fizeni nejméné 7 pracovnich dni
pred kondnim dstniho jednéni spojeného zpravidla s mistnim Setie-
nim.

(2) Od mistniho Setfeni, popiipadé od ustniho jednani muze
stavebn{ dfad upustit, jsou-li mu dobfe zndmy poméry staveni$té
a Zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni navrhované
stavby a pro stanoveni podminek k jejimu provadéni. Upusti-li od
tstniho jednéni, ur¢i lhutu do kdy mohou dcastnici fizen{ uplatnit
své namitky a upozorni je, Ze k pozdéji podanym ndmitkdm nebu-
de pfihlédnuto; urcend lhita nesmi byt krat$i nez 7 pracovnich
dnd.

(3) Stavebni tfad ozndmi zahdjeni stavebniho fizeni Gcastni-
kim, ktefi jsou mu zndmi, a dotéenym spravnim tGradim kdyz je
Zadost Uplnd a jsou k dispozici vSechny podklady nezbytné k jeji-
mu posouzeni; souc¢asné miZe naridit istn{ jednani spojené zpravi-
dla s mistnim Setfenim. Zdroveti upozorn{ Gcastniky fizeni, Ze své
ndmitky mohou uplatnit nejpozdéji pti Ustnim jedndni, jinak Ze
k nim nebude ptihlédnuto.

(4) U liniovych staveb nebo v odivodnénych piipadech téz
u staveb zvIast rozsdhlych anebo staveb s velkym poctem ucastni-
ku fizeni, stavebni drad uvédomi ucastniky o zahdjeni stavebniho
fizeni vefejnou vyhldskou nejméné 15 dni pred kondnim mistniho
Setfeni, poptipadé ustniho jednéni, a nekond-li se dstni jedndni,
pred uplynutim lhity stanovené podle odstavce 1.

§ 139

(1) Dotcené spravni urady sd€li své ptipadné dalsi stano-
visko ve stejné lhuté, ve které mohou uplatnit své ndmitky
Ucastnici fizeni. Pokud dotfeny sprdvni Gfad novym stanovis-
kem zméni své pfedchozi stanovisko, je povinen takovou zménu
odivodnit.

(2) Dotcené spravni Gfady mohou uplatiiovat stanoviska pouze
v rozsahu své pusobnosti stanovené zvIastnim pravnim predpisem.
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Stavebni dfad nepfihlizi ke stanovisku dot¢eného spravniho tradu,
které prekracuje rozsah jeho pusobnosti nebo které je v rozporu
s vydanym tzemnim rozhodnutim, izemnim souhlasem, izemnim
naifzenim, Gzemnim pldnem anebo regulanim pldnem.

(3) Ke stanoviskum dotcenych spravnich dradu, kterd mohla
byt uplatnéna pii tzemnim fizeni nebo pfi projedndvéni re-
gulaéntho planu ¢i dzemniho nafizeni, stavebni ufad piihlizi,
pokud obsahuji nové skutecnosti (Alt. MV: ....stavebni ufad
neptihlizi.).

§ 140

(1) Namitky vcastniki fizen{ se mohou vztahovat k obsahu pro-
jektové dokumentace, k dodrZeni podminek stanovenych dot¢enymi
spravnimi trady a déle jen ke zplsobu provadéni a uZivani stavby,
pokud se pfimo dotykd jejich vlastnickych nebo jinych prav anebo
pokud se piimo dotyka vefejnych zdjmu, k jejichZ ochrané byla zii-
zena pravnickd osoba, kterd je ucastnikem fizeni. K ndmitkdm tcast-
niki fizeni, které mohly byt uplatnény pfi izemnim fizeni nebo pii
projedndvéni regulacniho plénu ¢i izemntho nafizeni se nepfihliZi.

(2) U namitek obcanskoprdvni povahy, které nelze fesit na
zédklad¢ technickych predpist, popiipadé ceskych technickych
norem, se stavebni ufad pokusi o dosaZeni dohody. Nedojde-li
k dohodé¢, ucini si o ndmitce Gsudek, rozhodne ve véci a pouci
ucastniky fizeni o jejich pravu uplatnit takovou ndmitku u soudu.

§ 141
Stavebni povoleni

(1) Ve stavebnim povoleni stavebni tfad stanovi podminky pro
provedeni a je-li to tfeba, i pro uZivani stavby, kterymi zabezpeci
ochranu vefejnych zdjmi, komplexnost vystavby a dodrZeni tech-
nickych predpist a rozhodne o ndmitkdch ucastniku fizeni. Podle
potieby stanovi faze vystavby, které mu musi byt ozndmeny za ice-
lem provedeni kontrolni prohlidky.

(2) U stavby, kterd obsahuje technologické zafizeni, u n¢hoz je
tfeba ovéfit zpusobilost k bezpecnému uzivani nebo dodrZeni pod-
minek stavebniho povoleni anebo integrovaného povoleni podle
zvlastniho pravniho predpisu, * stavebni trad uloZi ve stavebnim
povoleni provedeni zkuSebniho provozu (§ 148).

(3) U docasnych staveb stavebni tfad stanovi zplsob tpravy
pozemku po odstranéni stavby a lhitu, ve které musi byt tpravy
provedeny.

(4) Po pravni moci stavebniho povoleni stavebni ufad predd
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace
spolu se $titkem obsahujicim identifikacni Gdaje o povolené stavbé;
druhé vyhotoveni ovéfené dokumentace zasle mistné piislusnému
obecnimu ufadu, kromé staveb v plsobnosti vojenskych a jinych
stavebnich dradu (§ 19).

(5) Stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Dobu platnosti
stavebniho povoleni miZe stavebni tfad prodlouzit na odiivodné-
nou Zadost stavebnika podanou pred jejim uplynutim. Poddnim
7adosti se stavi béh lhuty platnosti stavebniho povoleni.

(6) Pokud bylo zahdjeni stavebniho fizeni ozndmeno vefejnou
vyhlaskou (§ 138 odst. 4), oznamuje se timto zplisobem i stavebni
povoleni.

(7) Stavebni povoleni je zdvazné i pro préavni ndstupce staveb-
nika a ostatnich tcastniku fizeni.

(8) Jestlize by uskute¢nénim nebo uzivanim stavby mohly byt
ohroZeny zdjmy chranéné timto zdkonem nebo zv1astnimi pravnimi
predpisy, stavebni tfad Zadost o stavebni povoleni zamitne.
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ZKkracené stavebni Fizeni

§ 142
VARIANTA I

(1) Stavebni tfad vydd stavebni povoleni ve zkrdceném sta-
vebnim fizeni, jestliZe stavebnik uzavie dohodu s autorizovanym
inspektorem o provedeni kontroly Zddosti o vydéni stavebniho
povoleni a projektové dokumentace stavby, ke stavbé byla opatie-
na souhlasnd stanoviska dotcenych spravnich tradu, vsichni G¢ast-
nici fizeni se stavbou souhlasi a jde-li o

a) stavbu pro bydleni do 9 podlazi vcetné, nejvyse s dvéma pod-
zemnimi podlazimi,

b) jednopodlazni stavbu haly a skladu do 1000 m* zastavéné plo-
chy do vysky 15 m, s vyjimkou skladu vybusnin, hoflavych

a toxickych latek,

c) stavbu ubytovaciho zafizeni o kapacité do 120 lizek,

d) stavbu pro spravu a fizeni o uzitné plose do 1600 m’,

e) gardz o uzitné plose do 1000 m?,

f) prodejnu a prodejni sklad s celkovou prodejni plochou do

2000 v,

g) stavbu pro individudlni rekreaci.
Toto ustanoveni se vztahuje i na zmény staveb, pokud jimi nebu-
dou prekroceny limity uvedené pod pismeny a) aZ f) a nedojde ke
zméné Géelu uzivani stavby.

(2) Stavebnik k Zddosti o vydani stavebniho povoleni ve zkrd-
ceném stavebnim fizeni pfipoji projektovou dokumentaci a osvéd-
Ceni vydané autorizovanym inspektorem podle § 172.

(3) Autorizovany inspektor osvédéenim stvrzuje, Ze ovéfil
Z4dost o stavebni povoleni, Ze projektovd dokumentace a pfipojené
podklady vyhovuji poZadavkim stanovenym v § 136 a § 137 a Ze
navrhovand stavba je zpusobild pro povoleni ve zkrdceném staveb-
nim fizeni. Na projektové dokumentaci tuto skute¢nost vyznaci,
uvede své jméno a pifjmeni, datum vydéani osvédceni a opatii ji
svym podpisem a razitkem. K osvédceni pfipoji ndvrh planu kon-
trolnich prohlidek stavby, souhlasnd stanoviska dotéenych sprav-
nich Ufadii a souhlasy tcastniku fizeni.

(4) Jestlize jsou splnény podminky uvedené v odstavcich 1 az
3 pro povoleni stavby ve zkraceném stavebnim fizeni stavebni tirad
vyd4 stavebni povoleni, které je prvnim dkonem v fizeni. Ve sta-
vebnim povolenti, pro které plati ustanoveni § 141 obdobné, ulozi
stavebnikovi ohldsit faze vystavby k provedeni kontrolnich prohli-
dek.

(5) Pokud nejsou splnény podminky uvedené v odstavcich 1-3
pro povoleni stavby ve zkrdceném stavebnim fizeni nebo stavebni
ufad bude mit diivodnou pochybnost o tom, Ze osvédceni vydané
autorizovanym inspektorem je v souladu s timto zdkonem nebo
s jinymi prdvnimi ptedpisy, vyzve stavebni ufad stavebnika
k odstranéni nedostatkli ve stanovené lhité a fizeni prerusi. Nebu-
dou-li tyto nedostatky ve stanovené lhuté odstranény, stavebni irad
fizen{ zastavi.

(6) Jestlize stavebni tfad zjisti, Ze provddéni stavby by bylo
v rozporu s vefejnymi zdjmy vyjadfenymi v pravnich ptedpisech,
rozhodne o zamitnuti Zadosti.

(7) Pro vymezeni okruhu ucastnikii zkriceného stavebniho
fizeni plati ustanoveni § 135 obdobné.

VARIANTA II
(1) Uzavre-li stavebnik dohodu s autorizovanym inspektorem

o provedeni kontroly projektové dokumentace stavby, kterou hodld
provést, miZe takovou stavbu pouze ohldsit stavebnimu tradu, jest-
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liZze byla opatiena souhlasnd stanoviska dot¢enych spravnich tradu,
vSichni dcastnici f{zen{ se stavbou souhlasi a jde-li o

a) pozemni stavby do 9 podlazi véetné, nejvyse s dvéma pod-
zemnimi podlazimi,

b) stavby jednopodlaznich hal a skladi do 1000 m* doplnéné sou-
visejicimi objekty, jeZ se nezapocitivaji do zastavéné plochy,
jejichZ hlavni ndplni je technologicky provoz pro ob¢anskou
vybavenost, rekreaci, Zivnost nebo svobodné povolani vyjma
skladovani hotlavych latek (do tfidy I. vybusnin a toxickych
latek) do svétlé vysky 12 m,

c) ubytovny a hotely o kapacité do 120 vcetné luzek,

d) administrativni stavby o uZitné plose do 1600 m’,

e) gardze o uZitkové plose do 1000 m’,

f) prodejny a prodejni sklady s celkovou plochou do 2000 m*.
Toto ustanoveni se vztahuje i na provadéni zmén staveb, jestlize
tyto zmény celkové nepiekroci limity uvedené pod pismeny a) az f)
a nedojde ke zméné celu uzivani stavby.

(2) Stavebnik k ohldSeni pfipoji projektovou dokumentaci
a osvédCeni vydané autorizovanym inspektorem.

(3) Autorizovany inspektor osvédcenim stvrzuje, Ze ovéfil
projektovou dokumentaci a pfipojené podklady z hledisek uve-
denych v § 137 odst. 1, navrhovand stavba Ze je zplsobild pro
zkrdcené stavebni fizeni. Na projektové dokumentaci tuto sku-
te¢nost vyznaci, uvede své jméno a pfijmeni, datum vydédni
osvédéeni a opatii ji svym podpisem a razitkem. K osvédceni
pfipoji ndvrh planu kontrolnich prohlidek stavby, souhlasnd
stanoviska dotCenych sprdvnich dfadi a souhlasy tucastnikl
fizeni.

(4) Stavebnik muZe ohlasenou stavbu provést na zdklad¢ sta-
vebnim dfadem schvaleného planu kontrolnich prohlidek stavby.
Schvdleny plan musi byt stavebnikovi dorucen do 30 dnt ode dne
ohldSeni. Pokud stavebni tfad ve stanovené lhuté nestanovi jiny
plan kontrolnich prohlidek anebo provadéni stavby nezakaze, pro-
toZe by jeji provadéni bylo v rozporu s vefejnymi zdjmy vyjadie-
nymi v pravnich pfedpisech, stavebnik muZe zapocit s provadénim
stavby.

§ 143
Zména stavby pied jejim dokonc¢enim

(1) Stavebni drad muZe na oduvodnénou Zidost stavebnika
nebo jeho pravniho ndstupce povolit zménu stavby pred jejim
dokoncenim. Zménu stavby lze projednat a povolit téZ ve zkrace-
ném stavebnim fizeni.

(2) V rozsahu, v jakém se zména stavby dotykd prav Gcastnikl
stavebniho fizeni, jakoZ i z4jmu chranénych dotéenymi spravnimi
urady, stavebni ufad projednd Zadost o zménu stavby pted dokon-
¢enim a rozhodne o ni.

(3) Stavebni tifad pfi kontrolni prohlidce schvali zmény stavby,
které se ptimo nedotykaji prév ucastniku stavebniho fizeni, zdpi-
sem do stavebniho deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé;
zménu vyznaci v ovétené projektové dokumentaci. MuZe tak ucinit
jen pokud se zména nedotykd podminek Gzemniho rozhodnuti,
vefejnych z4jmi chranénych zvldstnimi pravnimi predpisy nebo
kdyz ptislusny dotéeny spravni ifad pisemné nebo prohldsenim do
protokolu se zménou souhlasi.

Dil 2
UzZivani staveb

§ 144

Stavbu nebo jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani, pokud vyza-
dovala povoleni a byla provedena v souladu s nim, lze uZivat na
zdkladé ozndmeni stavebnimu udfadu (§ 145) nebo na zdkladé
osvédceni k uZivani stavby (§ 146). Ohlasované stavby uvedené
§ 129 pism. d), e), h), i) az 1) 1ze uZivat bez ozndmeni podle § 145
a bez osvédceni podle § 146. Stavebnik pred zapocetim uZivani
stavby zajisti provedeni pfedepsanych zkousek a jejich vyhodnoce-
ni podle zvlastnich pravnich predpisi.

§ 145

(1) Stavebnik je povinen ozndmit stavebnimu tfadu zdmér
zapocit s uzivanim stavby nejméné 30 dnu pfedem. S uZivanim
stavby pro tcel, k némuz byla stavba povolena, miiZe byt zapoca-
to, pokud do 30 dnii od ozndmeni stavebni Grad rozhodnutim, které
je prvnim tkonem v fizeni, uzZivdni stavby na zdklad¢ kontrolni
prohlidky stavby nezakaZze. Stavebni trad uzivani stavby zakdze,
jestlize na zdkladé kontrolni prohlidky zjisti, Ze nejsou splnény
podminky bezpec¢nosti, ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvitat
a zivotniho prostfedi nezbytné pro jeji uzivani. Obdobné postupuje
stavebni Ufad u stavby provedené v rozporu s povolenim nebo uZi-
vané bez predchoziho ozndmeni. Odvoldni proti rozhodnut{ o zéka-
zu uzivéani stavby nemd odkladny dcinek.

(2) Ucastnikem fizeni podle odstavce 1 je pouze stavebnik.
Pokud zménu stavby providéla jako stavebnik jind osoba na zékla-
dé dohody s vlastnikem, je G¢astnikem fizeni téZ vlastnik stavby.

(3) Po odstranéni nedostatkd, pro které bylo podle odstavce 1
uzivéani stavby zakdzano, miZe byt s jejim uzivani zapocato jen na
zékladé pisemného souhlasu stavebniho tfadu.

§ 146
Osvédceni k uZivéni stavby

(1) Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uZivatelé ovlivnit
(naptiklad nemocnice, Skoly, ndjemni bytové domy, stavby pro
obchod, prumysl, stavby pro shromazdovéni vétstho poctu osob),
stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu
a zména na stavbé, kterd je kulturni pamdtkou, muiZe byt uzivdna
pouze na zaklad€ osvédCenti k uzivani stavby. Osvédceni vydava sta-
vebni tfad, ktery stavbu povolil, k Zadosti stavebnika. Stavebnik
v Z4dosti uvede zdkladni identifikacni idaje o stavbé a predpokld-
dany termin jejtho dokonceni. Pro vydani osvédcent stavebnik opat-
i{ stanoviska pfedepsand podle zvlastnich pravnich predpisi® k uzi-
vani stavby nebo jejiho zafizeni, zajisti vyhotoveni geometrického
plénu a provedeni predepsanych zkousek a jejich vyhodnocent.

(2) Stavebni dtad do 15 dnii ode dne doruceni Zadosti stanovi
termin provedeni kontroln{ prohlidky stavby (§ 158 odst. 1) a sou-
Casné uvede, které doklady stavebnik pii nf predloZi.

(3) Pti kontrolni prohlidce stavebni tfad zejména zkoumd, zda
byla stavba provedena podle vydaného povolen{ a ovéfené projek-
tové dokumentace, zda byly dodrZeny technické poZadavky na
stavby véetné technickych poZadavki zabezpecujicich uzivani sta-
veb osobami se sniZenou schopnosti pohybu a orientace. Déle
zkoumd, zda skute¢né provedeni stavby nebo jeji uzivani nebude
ohroZovat bezpe¢nost, Zivotni prostiedi, zdravi osob nebo zvifat.
Jestlize stavebni tfad nezjisti zdvady bréanici bezpecnému uZzivani
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stavby, vydd do 15 dni ode dne provedeni kontrolni prohlidky
osvédceni k uzivani stavby, které je dokladem o povoleném tcéelu
uzivani stavby.

(4) Jsou-li na stavbé zjiStény zdvady branici jejimu bezpecnému
uzivani, sdéli stavebni dfad stavebnikovi, Ze do doby jejich odstranéni
nelze vydat osvédceni k uZivani stavby. Stavebnik je povinen ozndmit
stavebnimu tifadu odstranéni zjisténych zdvad. Stavebni tifad ovefi, zda
zdvady brénici bezpe¢nému uZivéani stavby byly odstranény a v klad-
ném piipadé vydd do 15 dnti od ozndmeni osvédceni k uZivani stavby.

(5) Stavebnik muZe dolozit zddost o vydéani osvédéeni téZ
odbornym posudkem autorizovaného inspektora. V takovém piipa-
dé stavebni dfad muze upustit od kontrolni prohlidky stavby
a vydat osvédceni k uZivani stavby na zdkladé tohoto posudku.

§ 147

Stavebnik predloZi stavebnimu dfadu spolu s ozndmenim o uZziva-
ni stavby podle § 145 odst. 2, popiipadé se Zadosti podle § 146
odst. 1 dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, pokud pfi jejim
provadéni doslo k odchylkdm oproti vydanym povolenim a ovéie-
né projektové dokumentaci.

§ 148
ZkuSebni provoz

Na Zadost stavebnika miZe stavebni ufad rozhodnutim, které je
prvnim tdkonem v fizeni, povolit zkuSebni provoz stavby. V roz-
hodnuti uvede zejména dobu trvani zkusebniho provozu stavby
a je-li to nutné, stanovi pro néj podminky. Vyhodnoceni vysledki
zkuSebntho provozu stavebnik pripoji k Zadosti o vydani osvédce-
ni k uZivéni stavby.

§ 149
Predcasné uZivani stavby

(1) Stavebni ufad muZe na zddost stavebnika vydat casové
omezené povoleni k ptedéasnému uzivéani stavby pied jejim dplnym
dokoncenim, pokud to nemd podstatny vliv na uZivatelnost stavby,
neohrozi to bezpecnost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivotni pro-
stiedi. U stavby provadéné dodavatelsky stavebnik k Zadosti pfipoji
dohodu se zhotovitelem stavby, obsahujici jeho souhlas, popiipadé
sjednané podminky pfed¢asného uzivani stavby.

(2) Nejsou-li splnény podminky podle odstavce 1 pro povoleni
pred¢asného uzivéni stavby, stavebni tirad Zddost zamitne.

(3) Po dokonceni stavby se podle okolnosti postupuje podle
§ 146, popiipadé podle § 145 nebo § 148.

§ 150
Kniha o provozu stavby

(1) Vlastnik stavby uvedené v § 133 a v § 146 je povinen po
celou dobu trvéni stavby vést knihu o provozu stavby, do které
bude zapisovat skutecnosti vyznamné pro zachovani vlastnosti
stavby podle poZadavki stanovenych v § 188.

(2) Kniha o provozu stavby uvedené v § 133 se vede ode dne,
kdy stavebni dfad stavbu povolil. U stavby uvedené v § 146 se tato
kniha vede ode dne, kdy je na zdkladé osvédceni zapocato s uziva-
nim stavby. Pfi zméné vlastnictvi ke stavbé odevzda jeji dosavadni
vlastnik knihu nabyvateli stavby.
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§ 151
Dokumentace skute¢ného provedeni stavby

(1) Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu
trvani stavby dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢nému pro-
vedeni podle vydanych povoleni. V piipadech, kdy dokumenta-
ce stavby nebyla vibec pofizena, nedochovala se nebo nenf
v ndlezitém stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumen-
taci skute¢ného provedeni stavby. Pfi zméné vlastnictvi ke stav-
bé odevzdd dosavadni vlastnik dokumentaci novému nabyvateli
stavby.

(2) Nejsou-li zachovany doklady, z nichZ by bylo mozné zjis-
tit tcel, pro ktery byla stavba povolena, plati, Ze stavba je urcena
k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspordddnim
vybavena. JestliZe vybaveni stavby vyhovuje nékolika iceliim, mé
se za to, Ze stavba je urena k tucelu, ke kterému se uZzivd bez
zédvad.

(3) Neplni-li vlastnik stavby povinnost podle odstavce 1, sta-
vebni ufad mu nafidi, aby pofidil dokumentaci skute¢ného
provedent stavby. Pokud neni nezbytné potidit plnou dokumenta-
ci skute¢ného provedeni stavby, uloZi stavebni tifad pouze pofizeni
zjednodusené dokumentace (pasport stavby).

§ 152
Zména v uZivani stavby

(1) Stavbu Ize uZivat jen k icelu ur¢enému v kolauda¢nim roz-
hodnuti, v povoleni stavebniho tfadu nebo v osvédéeni k uZivani
stavby.

(2) Zména v uzivéani stavby, v jejim provoznim zafizeni, ve
zpusobu vyroby nebo jejim podstatném rozsiteni, popiipadé pokud
by zména v uZivani stavby mohla ohrozit zdravi, Zivot nebo Zi-
votni prostiedi, je pfipustnd jen na zdkladé souhlasu stavebniho
uradu se zménou v uZivéni stavby, vydaného na zdkladé ozndme-
ni vlastnika stavby. Oznameni musi obsahovat popis a odivodné-
ni zamy$lené zmény, jeji rozsah a dusledky. K ozndmeni se pripo-
ji stanoviska dotéenych spravnich tfadu podle zvlastnich pravnich
predpist. ¥

(3) Zména v uzivani stavby musi byt v souladu s izemnim pld-
nem, regula¢nim pldnem nebo s Gizemnim rozhodnutim a s vefej-
nymi zdjmy chranénymi timto zdkonem a zvlaStnimi pravnimi
predpisy.

(4) JestliZe stavebni Gfad s ozndmenou zménou v uZivéan{ stav-
by souhlasi, pisemné o tom vyrozumi vlastnika stavby. V opa¢ném
piipadé rozhodnutim, které je prvnim tkonem v fizeni, stanovi, Ze
zménu v uZivani stavby nepovoluje. Jestlize se navrZzend zména
v uzivani stavby dotykd prdv tetich osob nebo vyZaduje podrob-
néj$i posouzeni jejich ucinki na okoli, stavebni virad vlastnikovi
stavby pisemné sdéli, Ze zména podléhd rozhodnuti. V takovém pii-
padé stavebni Gfad zdroven uréi rozsah nezbytnych podkladii pro
fizeni. Dnem jejich predloZeni je zahdjeno fizeni o zméné v uzivé-
ni stavby; toto fizeni stavebni tfad slouci s fizenim podle § 96, je-
li pro zménu v uZivani stavby vyZadovano.

(5) Pokud je zména v uZivini stavby podminéna zménou
dokoncené stavby, kterd vyZaduje povoleni, postupuje se podle
§ 130, popiipadé podle § 134 az § 143. Po dokonceni zmény stav-
by se podle okolnosti postupuje podle § 145 nebo § 146.
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Dil 3
Odstranovani staveb, terénnich tprav a zarizeni

§ 153
Povoleni odstranéni stavby, terénnich tiprav a zafizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen ohldsit stavebnimu tGradu zdmér
odstranit stavbu, s vyjimkou staveb uvedenych v § 128. K ohldSeni
piipoji dokumentaci bouracich praci.

(2) Pokud stavebni ufad do 30 dnu ode dne ohldSeni odstrané-
ni stavby nesd€li, Ze k odstranéni je tfeba povolent, Ize je provést.
Povinnosti vlastnika odstrafiované stavby, stanovené zvlastnimi
pravnimi piedpisy, ¥ nejsou dotéeny.

(3) Povoleni k odstranén{ stavby podle odstavce 2 vydé sta-
vebni dfad rozhodnutim po projedndni s G¢astniky fizeni a dotce-
nymi spravnimi udfady.

(4) Vlastnik stavby odpovidd za to, Ze odstranéni stavby bude
provedeno stavebni firmou. Stavbu, kterd k uskutecnéni nevyzado-
vala povoleni, muZe jeji vlastnik odstranit svépomoci, pokud zajis-
tf stavebni dozor [§ 2 odst. 10 pism. h)], byl-li vyZadovén pro pro-
vedeni stavby (§ 187 odst. 3).

(5) Terénni dpravy a zafizeni lze odstrafiovat bez ohlaseni,
s vyjimkou pfipadi, kdy pfi jejich povoleni bylo stanoveno,
7e k odstranéni se vyZaduje ohldSeni. V takovém piipadé se
postupuje pfiméfené podle odstavce 1 az 3, popifpadé podle
odstavce 4.

§ 154
Narizeni odstranéni stavby, terénnich tiprav a zafizeni

(1) Stavebni tirad naiidi vlastniku stavby odstranéni stavby

a) kterd svym zdvadnym stavem ohroZuje Zivot, zdravi osob nebo
zvitat, Zivotni prostiedi anebo majetek tetich osob a jeji vlast-
nik pres rozhodnuti stavebniho tfadu ve stanovené Ihité neod-
stranil zdvady na stavbé, jimiZ by byl tento ohroZujici stav
odstranén,

b) provddéné nebo provedené bez povoleni anebo v rozporu
s nim, pokud byla realizovéna na pozemku, kde to zvlastni
pravni piedpis zakazuje nebo omezuje anebo je to v rozporu
s cili a ikoly tzemntho pldnovéni, zejména s izemné planova-
cf dokumentaci, s Uzemnim opatfenim, s technickymi poza-
davky na stavby nebo se zvlastnim pravnim predpisem, ktery
stanovi podminky pro stavby ¢i jejich uZivéni, a vyjimka
z takového pravniho predpisu neni pifpustnd anebo v konkrét-
nim pifpadé mozn4,

¢) u niz bylo stavebni povoleni zruseno podle § 196 odst. 3 a stav-
bu nelze zachovat.

(2) Z divodu uvedenych v odstavci 1 pism. b) stavebn{ drad
naiidi odstranéni terénnich dprav a zafizeni a odstranéni stavby,
kterd nevyZaduje povoleni a byla provedena bez izemniho rozhod-
nuti nebo izemniho souhlasu, je-li pro stavbu vyzadovano.

(3) Nenaridi-li stavebni tfad odstranéni stavby nebo jeji zmény
podle odstavce 1 pism. b) proto, Ze jeji vlastnik prokézal, Ze nejsou
ddny duvody v tomto ustanoveni uvedené a dodate¢né pozadal
o0 povoleni stavby, fizeni o odstranéni stavby se zastavi. Pfi povo-
lenf stavby pak postupuje pfiméfené podle ustanoveni § 133 az
§ 143. Rozhodnuti o povoleni stavby md rovnéZ pravni tcinky roz-
hodnuti 0 zméné rozhodnuti o umisténi stavby.

(4) Stavebni trad nafidi odstranéni docasné stavby, u které
uplynula stanovend doba jejiho trvani. Odstranéni docasné stavby

se nenafidi pokud na Zddost vlastnika stavby byla doba jejiho
trvani prodlouZena nebo byl ddn souhlas se zménou v jejim uZi-
vani.

§ 155

(1) V povoleni nebo nafizeni odstranéni stavby, terénnich
tprav anebo zafizeni stanovi stavebni ifad podminky pro prov-
déni bouracich praci, podminky k zajisténi bezpecnosti, podmin-
ky vyplyvajici z technickych pozadavki na stavby a podminky
pro archivovéani dokumentace. MuZe té7 uloZit vlastniku stavby
povinnost predloZit projekt postupu pti odstraiiovéni stavby vcet-
né nutnych opatieni k vylouceni, omezeni ¢i ke kompenzaci pii-
padnych negativnich disledkil na Zivotni prostfedi v okolf stav-
by.

(2) JestliZe o odstranéni stavby rozhodl soud, stavebni dfad sta-
novi pouze podminky pro jeji odstranéni.

§ 156

(1) Nédklady na odstranéni stavby nese jeji vlastnik.

(2) Vlastnik odstraiiované stavby odpovidd za Skodu, kterd
v souvislosti s odstrafiovanim stavby vznikla na sousedni stavbé
nebo pozemku, pokud nebyla zpiisobena jejich zdvadnym stavem.
Ndklady nutnych zabezpelovacich praci, které je nutno soubézné
provést pro zdvadny stav sousedni stavby, nese vlastnik této stav-
by.

Hlava Il
Dohled a zvlastni opravnéni stavebniho tifadu

§ 157
Spolecné zasady

(1) Stavebni tfad muZe ve vefejném zdjmu, jako svd zvlastni
opravnéni

a) provadét kontrolni prohlidky stavby,

b) nafizovat neodkladné odstranéni stavby,

¢) nafizovat nutné zabezpecovaci price na stavbé,

d) nafizovat nezbytné Upravy na stavbé nebo na stavebnim po-
zemku,

e) nafizovat provedeni udrZovacich praci,

f) narizovat vyklizen{ stavby,

g) ptijimat opatien{ na sousednim pozemku nebo stavbé.

(2) Vefejnym zdjmem se rozumi poZadavek, aby

a) stavba byla provddéna v souladu s povolenim,

b) stavba byla uZivéina jen k povoleném tcelu,

¢) stavba neohrozovala Zivot nebo zdravi osob a zvifat, Zivotni
prostiedi a sousedni stavby, popiipadé nezpusobovala jiné
Skody ¢i ztraty,

d) se pfi vystavbé, uZzivani stavby a pii uZivani stavebniho
pozemku predchizelo dusledkim Zivelnich pohrom nebo
ndhlych havirii, Celilo jejich G¢inkim nebo aby se nebezpeci
takovych tcinki sniZilo,

e) byly odstranény stavebné bezpecnostni, poZarni, hygienické,
zdravotni nebo provozni zdvady na stavbé nebo na stavebnim
pozemku.

(3) Stavebni tfad ve spravnim fizeni nebo v souvislosti se
svym opatfenim prokdze konkrétni vefejny zdjem, ktery zdsah
vyZaduje.
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§ 158
Kontrolni prohlidka stavby

(1) Stavebni ufad provadi kontrolni prohlidku rozestavéné
stavby v etapé uvedené v podminkdch stavebniho povolent, ve sta-
noveném planu kontrolnich prohlidek stavby (§ 142), pred vyddnim
osvédceni k uzivani stavby a v piipadech, kdy md byt natizeno
neodkladné odstranéni stavby, nutné zabezpecovaci prce, nezbyt-
né dpravy nebo vyklizeni stavby podle § 159, § 161 a § 164; je
opravnén provést kontrolni prohlidku té7 u jiné rozestavéné stavby,
u nafizenych udrZovacich praci a u odstratiované stavby.

(2) Pfi kontroln{ prohlidce stavebn{ ttad zjistuje zejména sku-
tecny stavebné technicky stav stavby, zpiisob provadéni, popiipadé
odstraiiovani stavby, dodrZeni podminek tizemniho rozhodnuti, sta-
vebniho povoleni a ovéfené dokumentace, pouZiti materidli, zda je
stavba provadéna technicky spravné a v néleZité kvalité, zda nejsou
ohroZovény Zivoty a zdravi osob nebo Zivotni prostfedi. Kontrolni
prohlidkou stavebni ufad téZ zjistuje, zda je stavba uZivdna jen
k povolenému dcelu a stanovenym zptisobem.

(3) Zjisti-li stavebni tfad pri kontrolni prohlidce stavby zévadu,
vyzve podle povahy véci stavebnika nebo osobu odpovédnou za pro-
vadéni stavby anebo vlastnika stavby, aby ve stanovené lhité zjed-
nali ndpravu. Nebude-li vyzvé ve stanovené lhité vyhovéno, vydd
stavebni trad rozhodnuti, kterym zjednani népravy nafidi; je oprav-
nén vydat rozhodnuti i bez predchozi vyzvy zejména pokud by hro-
zilo nebezpeci z prodleni. Jsou-li pro to diivody, vyda stavebni tirad
rozhodnuti o preruseni praci na stavbé a zdroven stanovi podminky
pro jejich pokracovani. Uvedend rozhodnut{ jsou prvnim tikonem
v fizeni. Kontrolni prohlidky a pfijatd opatieni, jakoZ i splnéni ulo-
Zenych opatfeni se zaznamenaji do stavebniho deniku nebo do jed-
noduchého zdznamu o stavbé anebo do knihy o provozu stavby.

(4) Pokud je stavba nebo jeji zména provadéna bez povoleni
nebo v rozporu s nim, vyzve stavebni tfad stavebnika k bezod-
kladnému zastaveni praci a zahdji fizeni podle § 154 odst. 1.

(5) Na vyzvu stavebniho tfadu jsou povinni podle povahy véci
zuCastnit se kontrolni prohlidky vedle stavebnika téZ projektant,
stavbyvedouci a osoba vykondvajici stavebni dozor; ke kontrolni
prohlidce muiZe stavebni wtrad prizvat té7 dotcené spravni urady
a autorizovaného inspektora. O pribéhu a vysledku kontrolni pro-
hlidky musi byt sepsén protokol.

(6) Stavebni trad vede jednoduchou evidenci o vykonanych
kontrolnich prohlidkach staveb.

(7) Ustanoveni odstavct 1 az 6 plati obdobné i pro kontrolni
prohlidku stavby — vyrobku, terénnich dprav a zafizeni a na sta-
vebnim pozemku.

Neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci prace
§ 159

(1) Stavebni dfad bez projednani s vlastnikem naiidi neodklad-
né odstranéni stavby a zabezpeci jeji odstranéni, jsou-li bezpro-
stfedné ohroZeny Zivoty osob tim, Ze stavba hrozi zficenim.

(2) Stavebni trad nafidi vlastniku stavby provedeni nutnych
zabezpeCovacich praci, jestliZe stavba svym technickym stavem
ohroZuje zdravi a Zivoty osob a neni nutné ji neodkladné odstranit.

(3) Jsou-li bezprostfedné ohroZeny Zivoty a zdravi osob, sta-
vebni urad zajisti odstranéni stavby nebo nutnych zabezpecovacich
praci prostfednictvim stavebni firmy, kterd je k jejich provedeni
odborné vybavena; takové firmé muZe stavebni ufad provedeni
praci nafidit.
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(4) V pripadech uvedenych v odstavcich 1 a 3 omezi stavebni
urad pribéh fizeni na zjisténi stavu kontrolni prohlidkou stavby
a na vydéni nafizeni k neodkladnému odstranéni stavby, nutnym
zabezpeCovacim pracim, popiipadé k vyklizeni stavby (§ 164).

(5) O prbéhu kontrolni prohlidky a zjisténych skutecnostech
musi byt sepsan protokol.

(6) Naklady vynaloZené na neodkladné odstranéni stavby a na
nutné zabezpecovaci prace nese vlastnik stavby. Pokud stavebni
urad provedeni praci podle odstavce 1 nebo 3 nafidil stavebni firmé
a vlastnik se s touto firmou na tihradé ndkladi nedohodl, uhradi je
stavebni dfad a vymdh4 jejich zaplaceni na vlastniku stavby.

§ 160

(1) Neodkladné odstranéni stavby a provedeni nutnych zabez-
pecovacich praci popiipadé vyklizeni stavby muZe stavebni trad
nafidit i dstné pii kontrolni prohlidce, pokud Zivotim a zdravi osob
hrozi bezprostiedni nebezpedi.

(2) O prubéhu kontrolni prohlidky, zjisténych skutecnostech
a 0 obsahu ustné vyhldseného rozhodnuti musi byt pofizen proto-
kol, ktery obdrZi castnici kontrolni prohlidky. Pisemné vyhotove-
ni vyhldSeného rozhodnuti dorudi stavebni trad G¢astnikim fizeni
bez zbyte¢ného odkladu dodatecné.

(3) Odvolani proti takto vyhlasenému rozhodnuti nemd odklad-
ny ucinek.

(4) Postup feSeni havarijnich stavii a zabezpeCovacich praci
upraveny zvlastnimi pravnimi ptedpisy neni timto zdkonem dotcen.

§ 161
Nezbytné tipravy

(1) Stavebni tfad muZe ve vefejném zdjmu nafidit vlastniku
stavby nebo stavebniho pozemku nezbytné ipravy

a) jimiZ se docili, aby stavba nebo jeji zafizeni neohroZovala
zZivotni prostfedi nepfiméfenym obtéZovanim jejich uZivatelt
a okoli hlukem, exhalacemi véetné zdpachu, otfesy, vibracemi,
ucinky neionizujiciho zdfeni anebo svételnym zdfenim,

b) jimiz bude vyhovéno pozadavkim obrany, bezpecnosti
a ochrany obyvatelstva, uplatnénym pifsluSnymi organy (§ 195
odst. 3),

¢) v zdjmu bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komu-
nikacich,

d) spocivajici v piipojeni stavby na rozvodné sité (voda, elektii-
na, plyn, rozvod tepelné energie apod.) a na kanalizaci,

e) k zajisténi ucinného odtoku odpadnich vod, k usnadnéni pruto-
ku piivalovych vod nebo k zamezeni vnikdni povrchovych vod
do staveb a na prilehlé pozemky,

f) spocivajici v konzervaci rozestavéné stavby, jejiz pokracovani
bylo preruseno nebo zastaveno,

g) jimiZ se odstrafiuji jiné hygienické, bezpecnostni, poZarni, pro-
vozni a estetické zdvady, zdvady na elektrickém zafizeni stav-
by a déle tpravy, jimiZ se stavba vybavuje socidlnim nebo
hygienickym a spole¢nym zatizenim, jimiZ se zajiStuje bezba-
riérovy piistup a uzivani pozemku nebo stavby osobami s ome-
zenou schopnosti pohybu a orientace nebo jimiZ se zajiStuje
ochrana architektonického dédictvi,

h) jimiZ se docili obnoveni predchazejiciho stavu stavby, u které
byly bez povoleni nebo v rozporu s nim provedeny stavebni
upravy spocivajici v odstranéni nékteré Césti stavby.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati pfiméfené i pro terénni Gpravy
a zafizeni podle tohoto zdkona.
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(3) NevyZzaduje-li nezbytnd tprava, kterd md byt nafizena, projek-
tovou dokumentaci nebo jiné podklady, naiidi stavebni tfad provedeni
Upravy a stanovi rozsah, zplisob, podminky a Ihiitu jejich provedeni.

(4) Vyzaduje-li provedeni nezbytnych uprav projektovou do-
kumentaci nebo jiné podklady, stavebni tfad nejdiive natidi jejich
opatfeni vlastniku stavby nebo stavebntho pozemku, na kterych
maji byt tpravy provedeny, a stanovi lhitu k jejich predloZeni.
Soucasné rozhodne o stavebnim piispévku na tuto dokumentaci
a o podminkdch jeho poskytnuti. Nesplni-li vlastnik uloZenou
povinnost, opatii potiebné podklady stavebni tfad na jeho ndklad;
na tento postup musi vlastnika upozornit.

(5) Po predloZeni (opatfeni) dokumentace ¢i jinych podkladi
postupuje stavebni tfad obdobné jako v odstavcei 3. Ukonceni praci
spojenych s nezbytnymi Gpravami vlastnik stavby nebo stavebniho
pozemku ozndmi stavebnimu tfadu.

§ 162
Stavebni prispévek

(1) Osobé, které bylo nafizeno provedeni nezbytnych tprav
podle § 161 odst. 1 pism. a) az g), nédleZi na Ghradu ndkladi sta-
vebni piispévek. Stavebni piispévek mize byt pfiznan jen na tGhra-
du Césti ndkladu, jestlize nezbytné dpravy prindseji zmény, které
jsou v zdjmu vlastnika stavby nebo stavebniho pozemku.

(2) Stavebni piispévek se nepfiznd, maji-li byt nafizenymi
nezbytnymi Gpravami odstranény zdvady na stavbé nebo stavebnim
pozemku vzniklé porusenim nebo neplnénim povinnosti vlastnika,
stanovené v tomto zdkoné nebo v jiném pravnim predpisu. Prispé-
vek se téZ neptiznd, je-li mozné zajistit Ghradu nakladu na prove-
deni nafizenych nezbytnych tprav, popiipadé na zpracovéni pro-
jektové dokumentace podle zvlastnich pravnich predpisi.

(3) V Zadosti o pfiznani piispévku musi povinnd osoba speci-
fikovat, pro které naifzené nezbytné dpravy je piispévek pozado-
van a v jaké vysi.

(4) Stavebni piispévek se poskytuje v penézich. S vyjimkou
tprav naiizenych podle § 161 odst. 1 pism. b) piispévek poskytuje
stavebni tfad, ktery nezbytné dpravy nafidil. O pfiznani piispévku
vydévé rozhodnuti, ve kterém stanovi vysi ptispévku a zpiisob jeho
poskytnuti. Ucastnikem fizeni je pouze Zadatel.

§ 163
Udriba stavby

(1) Neni-li stavba fddné udrZovéna a neuposlechne-li jeji vlast-
nik vyzvy stavebniho tfadu k provedeni udrZovacich praci, sta-
vebni Grad mu zjednéni ndpravy natidi. Néklady udrZovacich praci
nese vlastnik stavby. UZzivatelé byti a nebytovych prostor jsou
povinni umoznit provedeni nafizenych udrZovacich praci.

(2) U stavby urcené k uZivéni vefejnosti muze stavebni drad
nafidit jejimu vlastnikovi, aby mu ptedloZil ¢asovy a vécny pldn
udrZovacich praci na jednotlivych ¢dstech stavby a na technologic-
kém ¢i jiném zafizen{ (pasport tdrzby).

§ 164
Vyklizeni stavby
(1) Jestlize jsou zdvadami na stavbé bezprostfedné ohroZeny

Zivoty nebo zdravi osob ¢i zvifat anebo m4 byt natizeno neodklad-
né odstranéni stavby nebo nutné zabezpecovaci prace podle § 159

odst. 1 az 3, stavebni tfad nafidi vS§em osobdm, které se ve stavbé
zdrZuji, aby ji neprodlené opustily. Podle okolnosti téZ naiidi, aby
ze stavby byla vyvedena zvifata.

(2) Stavebni tfad muZe nafidit provedeni praci souvisejicich
s vyklizenim stavby opravnéné osobg, > kterd je zpusobild vyklize-
ni provést. MuZe ji téZ nafidit odstranéni pfenosnych véci nebo
i Césti stavby a zafizeni, které je mozZné bez ohroZeni Zivota a zdra-
vi osob ze stavby vyjmout.

(3) Natizuje-li stavebni trad vyklizeni stavby a hrozi-li nebez-
peci z prodleni, omezi fizeni na zjisténi stavu kontrolni prohlidkou
a na vydani tstniho piikazu k vyklizeni. O obsahu vydaného pifka-
zu mus{ byt sepsan protokol. Stavebn{ dfad ozndmi dstné vydané
nafizeni vyklizovanym osobdm, vlastnikovi stavby, vyklizujici
osobé a obci nejpozdéji do 3 dnt pisemné.

(4) Obce jsou povinny v mezich své piisobnosti na vyzvu sta-
vebniho tfadu poskytnout pii vyklizeni stavby veskerou potiebnou
soucinnost. Postupem podle odstavcu 1 a 2 nejsou dotéena ustano-
veni zvlastntho pravniho predpisu. >

§ 165
Opatfeni na sousednim pozemku nebo stavbé

(1) Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény,
nutnych zabezpecovacich praci, nezbytnych tdprav, udrZovacich
praci a k odstranéni stavby nebo zafizeni mizZe stavebni Gtad uloZit
tém, ktet{ maji vlastnickd nebo jind préva k sousednim pozemkiim ¢i
stavbdm na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemki
nebo staveb, pokud mezi zi¢astnénymi osobami nedoslo k dohodé.

(2) Ten, v jehoZ prospéch byla povinnost podle odstavce 1 uloZe-
na, musi dbét, aby co nejméné rusil uZivani sousednich pozemki nebo
staveb a aby provadénymi pracemi nevznikly $kody, kterym je mozno
zabrdnit. Po skonCeni praci je povinen uvést sousedni pozemek nebo
stavbu do predeslého stavu; nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde
k jiné dohodg, postupuje se podle obecnych predpisii 0 ndhradé skody.

§ 166
Utastnici fizeni

(1) Utastniky fizeni podle § 153, § 154, § 159, § 161, § 163 az
§ 165 jsou osoby, které maji vlastnickd nebo jind prava [§ 2 odst.
10 pism. d)] k dot¢enym pozemkiim a stavbdm na nich vcetné sou-
sednich pozemku a staveb na nich, jestliZe tato prava mohou byt
rozhodnutim piimo dotcena.

(2) Nédjemci bytu a nebytovych prostor jsou tcastniky fizeni
jen pokud jejich prava vyplyvajici z ndjmu mohou byt piimo dotce-
na realizaci nafizeni stavebniho Gfadu podle odstavce 1.

(3) Ucastnikem fizeni je i stavebni firma, popiipadé jeji orga-
niza¢ni slozka, kterd bude provddét neodkladné odstranéni stavby,
nafizené nutné zabezpecovaci prace, jakoZ i osoba, kterd bude
zabezpeCovat vyklizeni stavby.

Hlava IIT
Autorizovany inspektor

§ 167
(1) Autorizovanym inspektorem muZe ministr pro mistni roz-
voj, po vyjadieni Ceské komory architektii nebo Ceské komory

autorizovanych inZenyru a techniki ¢innych ve vystavbé (dale jen

45

NAVRH ZAKONA 0 UZEMNIM PLANOVAN{ A STAVEBNIM RADU - ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNi ROZVOJ-ROCNIK VI - CISLO 6/2003



,»Komora®), jmenovat fyzickou osobu, kterd

a) pozadala o jmenovani autorizovanym inspektorem,

b) dosdhla magisterského vzdélani v oboru architektura nebo sta-
vitelstvi a byla ji ud€lena autorizace v oboru pozemnich staveb
podle zvlastntho pravniho predpisu,

c) prokdzala minimaln€ 15 let praxe v projektové ¢innosti nebo
v odborném vedeni provddéni staveb anebo na obecném sta-
vebnim tfadu, ma-li osvédceni o zvlastni odborné zpisobilos-
ti podle zvlastntho pravniho predpisu, ¥

d) prokdzala svou bezihonnost,

¢) prokdzala pravni a odborné znalosti a zkusenosti potfebné pro
vykon funkce pii zkousce pred komisi, jejiz Cleny jmenuje
ministr pro mistni rozvoj.

(2) Pti podani Zadosti o jmenovani autorizovanym inspektorem
je uchazec povinen zaplatit poplatek, jehoz vysi stanovi provadéci
pravni predpis.

(3) Za podminek stanovenych v odstavci 1 miZe byt autorizo-
vanym inspektorem vyjime¢né jmenovan i odbornik z vysoké
Skoly, vyzkumného pracovisté nebo védeckého dstavu i kdyz
nespliiuje predepsanou praxi.

(4) Autorizovany inspektor je pro vykon funkce jmenovén
s piisobnosti pro celé tizemi Ceské republiky na dobu 10 let. Tato
doba miZe byt na jeho Zadost prodlouZena bez vykondni zkousky
nejvyse o deset roku, jestlize prokazatelné ¢innost autorizovaného
inspektora soustavné vykondval.

(5) Funkce autorizovaného inspektora zanikd

a) smrti nebo prohldsenim za mrtvého,

b) pisemnym prohldSenim autorizovaného inspektora o ukoncent
¢innosti do rukou ministra,

¢) uplynutim lhity podle odstavce 3.

(6) Ministr pro mistni rozvoj rozhodne o odvolani autorizova-
ného inspektora,

a) jestliZe pii své ¢innosti opakované nebo zavazné porusil vefej-
né z4jmy, které mél chrénit, nebo se dopustil jedndni nesluci-
telného s postavenim autorizovaného inspektora,

b) pokud prestal byt osobou bezihonnou podle § 168,

¢) na zdkladé pravomocného rozhodnuti soudu o omezeni nebo
ztraté zpusobilosti k pravnim dkonlim,

d) pro necinnost delsi nez 3 roky.

(7) O pravomocném uloZeni disciplindrniho opatfeni Komora
bezodkladné uvédomi ministra pro mistni rozvoj.

(8) Cinnost autorizovaného inspektora neni Zivnosti podle
zvlastniho pravniho predpisu® a miZe byt vykondvana jako svo-
bodné povolani.

§ 168

Za bezihonnou se pro Gcely jmenovéni autorizovanym inspekto-
rem nepovazuje osoba,
a) kterd byla pravomocné odsouzena za trestny ¢in, jehoz skutko-
va podstata souvisi s piipravou nebo provadénim stavby anebo
s ¢innosti autorizovaného inspektora podle tohoto zdkona,
b) které bylo Komorou pravomocné uloZeno disciplindrni opatfe-
ni pokuty nebo pozastaveni ¢i odnéti autorizace, nebylo-li
k ndvrhu autorizované osoby zruseno soudem. *"

§ 169

(1) Autorizovany inspektor vykondva svoji ¢innost za tplatu,
kterd se sjedndva dohodou

41) §22 odst. 3 zdkona ¢. 360/1992 Sb.
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a) procentnim podilem z celkovych investi¢nich ndkladu stavby,
nebo
b) hodinovou sazbou.
V dohodé muzZe byt sjedndna i thrada vynaloZenych ndkladii.

(2) Autorizovany inspektor musi mit ped zapocetim své ¢in-
nosti a v celém jejim prubéhu uzavieno pojisténi z odpovédnosti za
Skody zpusobené vykonem této ¢innosti.

(3) Autorizovany inspektor je povinen vést o svych tikonech
evidenci a uchovavat ji po dobu nejméné 5 let.

§ 170

Autorizovany inspektor odpovidd podle tohoto zdkona stavebni-
mu udfadu za odbornou uroven jim zpracovanych a vydanych
osvédCeni, stanovisek, jakoZ i jinych dokumenti a provadénych
ukont, za fddné a nestranné posouzeni zjiSténych skutecnosti,
dokumentace stavby a dalsich podkladi podle kritérii uvedenych
v tomto zdkon¢; odpovidd rovnéZ za ndvrh planu kontrolnich pro-
hlidek stavby.

§ 171

Autorizovany inspektor nesmi svoji ¢innost vykondvat u staveb, na
nichZ se podilel, podili nebo md podilet pii jejich piipravé nebo
provadéni sdm nebo osoba jemu blizkd, kterou se pro tGéely tohoto
zdkona rozumi{
a) pribuzny v fadé piimé, sourozenec a manzel,
b) osoby, s nimiZ je v trvalém vztahu
1. obchodnim jako spole¢nik spole¢nosti nebo jako vicastnik
sdruZeni anebo jako ¢len druZstva,
2. pracovné pravnim, sluZebnim nebo obdobném.

§172

(1) Autorizovany inspektor je opravnén na zékladé dohody se

stavebnikem a na jeho ndklad
a) u staveb uvedenych v § 142 osvédCit zplsobem stanovenym

v tomto ustanoveni zpiisobilost stavby pro povoleni ve zkrace-

ném stavebnim fizeni,

b) zpracovat odborny posudek pro vydéani osvédceni k uzivini
stavby (§ 146) nebo pro jiné tcely podle tohoto zdkona.

(2) Autorizovany inspektor je povinen dbét soustavnym vzdé-
lavanim o prohlubovani svych odbornych a prévnich znalosti
potfebnych pro fadny vykon funkce. K tomu vedle samostatného
studia vyuZzivd zejména vzdélavaci akce organizované Komorou
a vysokymi Skolami.

§ 173

(1) Provadéni piipravy a zkousek uchazecu, vedeni evidence
autorizovanych inspektorti a dalsi ikony s tim souvisejici, organi-
zacné zajistuje Komora. Ndklady spojené s piipravou na zkousku
a s jejim vykondnim nese uchazec.

(2) Komora shromazduje, eviduje, aktualizuje a poskytuje
informace nezbytné pro ¢innost autorizovaného inspektora. Na
thradu ndkladi spojenych s touto ¢innosti se autorizovany inspek-
tor kazdoro¢né podili piispévkem ve prospéch Komory.
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§ 174

Ministerstvo dozird na piipravu ke zkousce, osnovy a postup pii
provadéni zkousek, na podklady pro jmenovéni a odvoldvani auto-
rizovanych inspektort, na ¢innost Komory a vykon agendy s tim
souvisejici. V sou¢innosti se stavebnimi Gfady dozird téZ na ¢innost
autorizovanych inspektort.

Hlava IV
Povinnosti a odpovédnost osob pri pripravé
a provadéni staveb

§ 175
Stavebnik

(1) Stavebnik podle tohoto zdkona odpovida stavebnimu tfadu
za fadnou piipravu a provadéni stavby, jeji zmény, terénnich Gprav
a zafizeni. Tuto odpovédnost ma pfiméfené povaze véci i v piipa-
dech, jde-li o stavby a jejich zmény nevyZadujici povoleni nebo
o provedent jiného obdobného zdméru, napiiklad ziizeni reklamniho
zaiizeni. U staveb provadénych svépomoci stavebnik rovnéZ odpovi-
dd za soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou dokumentact.

(2) Stavebnik je povinen pro tcely projedndni zaméru podle
tohoto zdkona opatfit pfedepsanou dokumentaci. Vyzaduje-li zdkon
zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu oprdvnénou, je
stavebnik povinen zajistit zpracovani projektové dokumentace
takovou osobou, pokud nemd potfebné oprdvnéni sam.

(3) Pri provadént stavby a jeji zmény je stavebnik povinen

a) ozndmit stavebnimu tfadu nejméné 15 dni pfedem termin
zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebni firmy, kterd bude stavbu
provadét, u svépomocné formy vystavby jméno stavbyvedouci-
ho nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor. Zmény
v téchto skutecnostech ozndmi neprodlené stavebnimu tradu,

b) pied zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek o povolent stavby se stanovenymi identifikac-
nimi Udaji a ponechat jej tam aZ do dokoncenti stavby, piipad-
né do vydani osvédceni k uzivani (§ 146). Rozsdhlé stavby se
mohou oznadit jinym vhodnym zptisobem (napt. tabuli) s uve-
denim tdaju ze $titku,

c) zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ové-
fend dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se prova-
déné stavby nebo jeji zmény, popiipadé jejich kopie,

d) umoznit provedeni kontroln{ prohlidky stavby a pokud tomu
nebréani vazné divody, této prohlidky se zicastnit,

e) ohldsit stavebnimu tfadu zdvady na stavbé, které ohroZuji jeji
bezpecnost, Zivoty ¢i zdravi osob.

(4) U stavby financované zcela z vefejného rozpoctu, kterou
provadi stavebni firma jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajis-
tit technicky dozor investora nad provadénim stavby odborné zpi-
sobilou osobou.

§ 176
Stavbyvedouci a stavebni dozor

(1) Stavbyvedouci [§ 2 odst. 10 pism. g)] podle tohoto zdkona
odpovidé stavebnimu dfadu
a) za provadéni praci zhotovitelem stavby v souladu s Gizemnim
rozhodnutim, povolenim stavebniho dfadu a ovéfenou projek-
tovou dokumentaci stavby,

b) za dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zi-
votniho prostfedi a bezpe¢nosti prace pti provadéni stavby

a jeji zmény, vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pted-

pist,

¢) za fadné usporddani staveni§té a provoz na ném, véetné jeho
ac¢inka na okoli,

d) za soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou dokumentaci stavby,

e) za dodrZeni obecnych technickych poZadavki na stavby, tech-
nickych poZadavku zabezpeCujicich uZivani staveb osobami

s omezenou schopnosti pohybu a orientace * a jinych technic-

kych predpisu.

(2) Stavbyvedouci je povinen piisobit k odstranéni zdvad pii
provadéni stavby a ozndmit takové zdvady stavebnimu ufadu,
pokud se mu nepodaif odstranit je v rdmci vedeni stavby. Je rovnéz
povinen vytvaret podminky pro kontrolni prohlidky stavby (§ 158),
spolupracovat s technickym dozorem stavebnika, je-li zfizen,
a s koordindtorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, pusobi-li
na stavenisti.

(3) Osoba vykonévajici stavebn{ dozor [§ 2 odst. 10 pism. h)]
sleduje zptisob a postup provddéni stavby, zejména bezpecnost
instalac{ a provozu technickych zafizeni na stavenisti, vhodnost
ukladédni a pouZiti vyrobku a stavebnich hmot a vedenf stavebniho
deniku nebo jednoduchého zdznamu o stavbé. Spolu se stavebni-
kem odpovidd za soulad prostorové polohy stavby s ovéfenou
dokumentaci, za dodrZeni obecnych technickych poZadavki na
stavby, technickych pozadavku zabezpelujicich uZivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace a jinych tech-
nickych predpisi a za dodrZeni podminek povoleni vydanych
k uskutecnéni stavby. Osoba vykondvajici stavebni dozor piisobi
k odstranéni zdvad pfi provadéni stavby a pokud se ji nepodaif
takové zdvady v rdmci vykondvani dozoru odstranit, ozndmi je sta-
vebnimu tfadu.

§ 177
Vlastnik stavby a zafizeni

(1) Vlastnik stavby je povinen

a) provadét udrzbu stavby po celou dobu jeji existence,

b) neprodlené ohldsit stavebnimu tvfadu zdvady na stavbé,
které ohrozuji jeji bezpecnost, Zivoty ¢i zdravi osob nebo
zvirat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku stavby a pokud tomu nebrani
vazné divody, této prohlidky se ztcastnit,

d) uchovavat stavebn{ dentk po dobu 10 let od vydéni osvédceni
k uzivéani stavby (§ 146 odst. 1), popfipadé od dokoncent stav-
by, pokud se osvédceni nevyzaduje,

e) uchovévat dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (§ 151),
rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dulezité doklady tykaji-
ci se stavby, jakoZ i dokumentaci ovéfenou pii povolovani
stavby, po celou dobu trvéni stavby.

(2) Vlastnik zafizent, které podléhd tomuto zdkonu, je povinen

a) provadét udrzbu zafizeni po celou dobu jeho existence,

b) neprodlené ohlésit stavebnimu tfadu zdvady na zafizeni, které
ohrozuji bezpecnost jeho okoli, Zivoty ¢i zdravi osob nebo zvitat,

¢) umoznit kontrolni prohlidku zatizeni a pokud tomu nebrani
vazné divody, této prohlidky se zticastnit,

d) uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni zafizeni, roz-
hodnuti, souhlasy a jiné duleZité doklady tykajici se zatizeni po
celou dobu jeho existence.
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§ 178
Vlastnici siti technického vybaveni

Vlastnici siti technického vybaveni jsou povinni vést o nich evi-
denci, kterd obsahuje zejména jejich presné polohové a vyskové
umisténi, stavebné technické parametry, provedeni a ochranu. Na
Zadost stavebnika nebo osoby jim zmocnéné sdéli ve Ihité do 30
dnti ddaje o jejich poloze, ochran€, podminkdch napojeni a dalsi
udaje nezbytné pro projektovou piipravu a provedeni stavby. Na
vyzvu stavebniho tfadu jsou povinni poskytnout nezbytnou sou-
¢innost pii plnéni tkoll podle toho zékona.

CAST PATA
SPOLECNA USTANOVENI

Hlava I
Evidence tizemné planovaci ¢innosti a ukladéni podklada
a dokumentace

§ 179

(1) Predmétem evidence izemné planovaci ¢innosti jsou infor-
mace o

a) tzemnich planech, pribéhu jejich pofizovéni a aktualizace,

b) tkolech uloZenych v zdsaddch vizemniho rozvoje a pribéhu
jejich plnéni,

¢) zastavitelnych plochach a podminkdch jejich vyuZiti,

d) plochich prestavby nadmistniho vyznamu,

e) poskytnutych izemné planovacich informacich,

f) regulacénich pldnech, prub¢hu jejich pofizovani a aktuali-
zace,

) platnych tzemnich rozhodnutich,

h) probihajicich dzemnich fizenich a pofizovanych regula¢nich
plénech, které podléhaji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi,

1) tzemnich studiich.

(2) Evidence tzemné pldnovaci ¢innosti se zvefejiiuje zpuso-
bem umoziujicim ddlkovy piistup.

(3) Ministerstvo, popiipadé jim povéfend organizacni slozka
statu, vede evidenci izemné pldnovaci ¢innosti.

(4) Krajsky ufad, poptipadé jim povéfené tirady uzemniho pld-
novéni, vkladd data do evidence izemné planovaci ¢innosti za svij
spravni obvod.

(5) Uttad tizemniho planovéni podavé krajskému tifadu navrhy
na zépis do evidence Gzemné planovaci ¢innosti za sviij spravni
obvod.

(6) Obecnf tfad, ktery spliiuje podminky pro vykon pofizova-
tele, poddva krajskému tfadu ndvrhy na zdpis do evidence tizemné
pldnovaci ¢innosti.

(7) Magistrat hlavniho mésta Prahy vkldd4 data do evidence
uzemné planovaci ¢innosti za sviij spravni obvod.

(8) Prislusny stavebni dfad poddvé krajskému tfadu navrhy na
zdpis do evidence izemné pldnovaci ¢innosti.

(9) Ministerstvo obrany poddva Ministerstvu ndvrhy na zdpis
do evidence izemné pldnovaci ¢innosti.

§ 180

(1) Politiku Gizemniho rozvoje véetné dokladu o jejim pofizo-
vani uklddd Ministerstvo.
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(2) Ministerstvo zvefejni zptisobem umoziujicim délkovy piistup
schvélenou politiku tizemniho rozvoje a misto, kde je mnozné do ni
a do jeji dokladové dokumentace nahliZet a zasle ji krajskym tradtim.

§ 181

(1) Zasady uzemniho rozvoje véetné dokladu o jejich pofizo-
vani uklada krajsky vrad; zdsady izemniho rozvoje opatfené schva-
lovaci dolozkou se poskytuji v rozsahu potfebném pro vykon
pusobnosti stavebnich uradi, dfadi izemniho planovani na dzemi
kraje a sousednim krajskym uradim. Zdsady dzemniho rozvoje
krajsky urad zasild Ministerstvu.

(2) Krajsky ufad zvefejni v rozsahu umoziiujicim dalkovy
ptistup schvilené zdsady izemntho rozvoje spolu s usnesenim
kraje a mista, kde je moZné do nich a do dokladové doku-
mentace nahliZet; toto ozndmi dot¢enym spravnim uradim jed-
notlive.

§ 182

(1) Uzemni pldn a regula¢ni plan véetng dokladii o jeho pofi-
zovani uklddd pofizovatel u obce, pro kterou byl potizen; poskytu-
je jej stavebnimu ufadu, dfadu dzemniho pldnovéni a krajskému
dradu.

(2) Potizovatel zvefejni schvdleni izemniho pldnu, regula¢ni-
ho plénu a mista, kde je mozné do nich a do dokladové dokumen-
tace nahliZet; toto ozndmi dot¢enym spravnim Gfadim jednotlivé.

§ 183

(1) Uzemné analytické podklady a jejich aktualizace uklada
pofizovatel a poskytuje je stavebnim tfadim v rozsahu potiebném
pro vykon jejich pisobnosti. Pofizovatel poskytuje tizemné analy-
tické podklady na zdkladé Zadosti povinnym subjektim, od kterych
je, s vyjimkou orgdnt vefejné spravy a jimi zfizenych organizaci,
opravnén pozZadovat thradu nédkladi spojenych s poskytnutim
uzemné analytickych podkladu, nejvyse vSak do ceny ndkladi na
poftizent jejich kopii, nosi¢l dat a ndkladi na jejich doruceni Zada-
teli.

(2) Potizovatel zvefejiiuje izemné analytické podklady a jejich
aktualizace v rozsahu umoziujicim délkovy piistup.

(3) Uzemni studii uklada jeji pofizovatel; poskytuje ji orgniim
vefejné spravy, obci nebo tomu, na jehoZ ndvrh nebo Zadost byla
pofizena, a stavebnimu ufadu. Mista, kde je do tzemni studie
mozné nahliZet ozndmf{ jednotlivé dotCenym spravnim Gradiim.

§ 184

Veskeré podklady pro spravni fizeni a dokumentaci tykajici se stav-
by, jejiho uzivéni a jinych opatfeni eviduje a uklada prislusny sta-
vebni Gfad; mistné piislusny obecni Grad, ktery nenf stavebnim tfa-
dem, eviduje a uklddd jen rozhodnuti a jind opatfeni stavebniho
ufadu véetné prislusné ovéfené dokumentace tykajici se stavby.
U staveb v plisobnosti vojenskych a jinych stavebnich tradi (§ 19)
uklddd podklady a dokumentaci vyhradné stavebni ttad.

§ 185

Ministerstvo, krajsky ufad, ufad Gzemniho pldnovéni a stavebni
urady jsou povinny umoZznit osobdm, které prokdzi odivodnénost
svého pozadavku, nahliZet do uloZenych podkladi pro sprévni fize-
ni a do dokumentace staveb a pofizovat z ni vypisy. Pfi tom je tieba
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zajistit, aby nebyly poruseny zvlastni pravni predpisy o ochrané
utajovanych skute¢nosti, ochrané osobnich tudaji a o ochrané
obchodniho tajemstvi. *» Uvedené tifady mohou v odivodnénych
piipadech odmitnout nahliZzeni do vybranych ¢asti dokumentace
u staveb civilni ochrany a bezpec¢nosti. V rozhodnuti o odmitnuti
nahliZzeni musi byt vZdy uvedeny konkrétni divody ve vztahu
k Zadateli a ¢4stem dokumentace stavby.

Hlava II
§ 186
Projektova ¢innost

(1) Projektant, ktery zpracovdvd tizemné planovaci doku-
mentaci a dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti, odpo-
vidd za spravnost, celistvost a tplnost jejtho zpracovani, zejmé-
na za respektovdni poZadavki z hlediska ochrany vefejnych
z4jmu a za jejich koordinaci. Je povinen pusobit v soucinnosti
s piislusnymi orgdny tzemntho planovani a dotéenymi spravni-
mi drady.

(2) Projektant odpovidd za spravnost a iplnost jim zpracované
projektové dokumentace a proveditelnost stavby podle ni, jakoZ
i za technickou a ekonomickou droveti projektu technologického
zaifzeni véetn€ vlivii na Zivotni prostiedi. Je povinen dbét pravnich
predpist a technickych pozadavku na stavby vztahujicich se ke
konkrétnimu stavebnimu zdméru. Statické, popfipadé jiné vypocty
musi byt vypracovany tak, aby byly kontrolovatelné. Neni-li pro-
jektant zpusobily nékterou ¢dst projektové dokumentace stavby
zpracovat sdm, je povinen k jejimu zpracovani pfizvat osobu
s opravnénim pro piislusny obor nebo specializaci, kterd odpovidd
za ji zpracovany névrh. Odpovédnost projektanta za projektovou
dokumentaci stavby jako celku tim neni dot¢ena.

(3) Dokumentaci ohlasovanych staveb uvedenych v § 129
pism. a) az e) miZe vedle projektanta [§ 2 odst.1 pism. i)] zpraco-
vat téZ osoba, kterd ma vysokoskolské nebo stfedoskolské vzdélani
stavebniho nebo architektonického sméru a alespon 3 roky praxe
v projektovani staveb.

§ 187
Provadéni staveb

(1) Provadét stavbu a jeji zménu muZe jako zhotovitel jen sta-
vebni firma, kterd pfi jeji realizaci zabezpec¢i odborné vedeni stav-
by stavbyvedoucim, pokud v odstavci 2 a 3 neni stanoveno jinak.
Stavebni firma zabezpeci, aby prace na stavbé, k jejichZ provadéni
je predepséno zvlastni opravnéni, vykondvaly jen osoby, které jsou
drziteli takového opravnéni.

(2) Svépomoci muZe stavebnik sém pro sebe provadét stavbu
rodinného domu a jeji zménu.

(3) Svépomoci muZe stavebnik sdm pro sebe provadét rovnéz

a) stavby pro individudlni rekreaci a jejich zmény,

b) ohlaSované stavby (§ 129) a jejich zmény,

c) stavby a jejich zmény, terénni Gpravy, zafizeni a udrZovaci
prace uvedené v § 128 odst. 1 pism. a), pism. b) body 2 az 4
a9, pism. ¢) body 1, 6, 8 az 11, pism. d) body 5 az 8, pism. e),
pism. f), pism. g) body 2 a 3 a pism. h),

42) Zikon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik,

zdkon ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o zméné nékterych zakonu,

d) jinou stavbu a jeji zménu, pokud stavebni tfad takovy zpusob
vystavby na zddost stavebnika povoli s ohledem na stavebné
technickou nendrocnost stavby a jejtho provadéni a na pozada-
vek zajiSténi bezpecnosti a ochrany okoli,

pokud zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sim
odborné zpuisobily.

(4) U stavby rodinného domu a jeji zmény a u zmén stavby,
kterd je kulturn{ pamétkou, je stavebnik povinen zajistit odborné
vedeni stavby stavbyvedoucim a pfed zahdjenim stavby sdélit sta-
vebnimu tfadu jeho jméno a adresu.

§ 188
Pozadavky na stavby

(1) Pro stavbu a jeji zménu mohou byt navrZeny a pouZity jen
takové vyrobky a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska zpuso-
bilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba pii spravném
provedeni a béZné udrzbé po dobu predpoklddané existence splni
pozadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, poZarni bezpec-
nost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, bezpecnost pri
uzivani (véetné uzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu
a orientace), ochranu proti hluku a na dsporu energie a ochranu
tepla.

(2) Vyrobky pro stavbu, které maji rozhodujici vyznam pro
vyslednou kvalitu stavby, jakoZ i jejich poZadované vlastnosti,
jsou stanoveny a ovétovéany podle zvlastnich pravnich predpisu. *

§ 189
Stavebni denik

(1) Pfi provadéni stavby nebo jeji zmény vyzadujici povoleni
stavebniho dfadu musi byt veden stavebni denik, do néhoZ se pra-
videlné zaznamendvaji idaje tykajici se provadéni stavby; u ohla-
Sovanych staveb posta¢i jednoduchy zdznam o stavbé. Povinnost
vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé md zhotovi-
tel stavby a u stavby provadéné svépomoci stavebnik. Zdznamy do
nich jsou oprdvnéni provaddét stavebnik, stavbyvedouci, osoba
vykondvajici stavebn{ dozor, osoba provadéjici kontrolni prohlidku
stavby, déle technicky dozor stavebnika a autorsky dozor, jsou-li
takové dozory ziizeny, a koordindtor bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi préci, pusobi-li na stavenisti.

(2) Po dokonceni stavby preda jeji zhotovitel origindl staveb-
niho deniku stavebnikovi.

§ 190
Obecné pozadavky na vystavbu

(1) Pravnické osoby, fyzické osoby a piislusné orgdny vefejné
spravy jsou povinny pii tizemné pldnovaci ¢innosti, navrhovani,
projektovani, povolovani, provadéni, uZivéani a odstraiovani staveb
a jejich zmén postupovat podle obecnych pozadavku na vyuzivani
tizemi, podle technickych pozadavku na stavby a podle technickych
pozadavku zabezpeCujicich uZivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace (déle jen ,,obecné poZadavky na
vystavbu®).

zdkon ¢. 148/1998 Sb., o ochrané utajovanych skutecnosti a o zméné nékterych zdkond.
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(2) Vyjimku z obecnych poZadavki na vystavbu je v jednotli-
vych odiivodnénych piipadech mozné povolit pfi pofizovani regu-
la¢niho plénu a pfi fizeni podle tohoto zdkona pouze z téch ustano-
veni provadéciho pravniho predpisu, z nichZ povoleni vyjimky
tento predpis vyslovné umoziiuje a jen pokud se tim neohrozi bez-
pecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a sousedni pozemky nebo
stavby; feSenim podle povolené vyjimky musi byt dosaZeno tGcelu
sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu.

(3) Reseni regula¢niho planu odchylné od obecnych pozadav-
ku na vystavbu lze schvdlit jen je-li dohodnuto s dot¢enym sprav-
nim Gfadem, jehoZ se odchylné feseni dotyka.

(4) O vyjimce z obecnych poZadavki na vystavbu rozhoduje
na Zadost stavebnika nebo osoby, kterd 7ddd o vydani rozhodnuti,
stavebni ufad piislusny rozhodnout ve véci v dohodé s dotcenym
pist, jichZ se odchylné feSeni dotykd. Rizeni o vyjimce se vede
samostatné nebo muZe byt spojeno s Gzemnim, stavebnim nebo
jinym fizenim podle tohoto zdkona; nemus{ vsak byt ukonceno spo-
le¢nym spravnim aktem.

§ 191
Ugely vyvlastnéni

(1) Préva k pozemkiim a stavbam, potfebnd pro uskute¢néni
staveb nebo jinych opatfeni ve vefejném zdjmu podle tohoto zdko-
na, Ize odejmout nebo omezit jen pro

a) vefejné prospésnou stavbu [§ 2 odst.1 pism.d)], véetné plochy
nezbytné k zajisténi jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel,

b) vytvoreni podminek pro realizaci opatfeni ve vefejném zdjmu
[§ 2 odst. 1 pism.e)],

c) vyuziti plochy nadmistniho vyznamu [§ 46 odst.]1 pism.d)]
podle regulaéniho planu schvéleného na zdkladé zdsad Gzem-
niho rozvoje,

d) stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpec¢nosti stétu,

e) vyhlaSeni ochranného pasma nebo chranéného tzemi,

f) asanaci (ozdravéni) tzemi,

g) vytvorfeni podminek pro nezbytny pfistup nebo ptijezd
k pozemku nebo stavbé.

(2) Rizeni o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbdm, vetné
piislusnosti k jeho vedeni, upravuje zvlastni pravni predpis. ¥

§ 192
Vstupy na pozemky a do staveb

(1) Povéfeni pracovnici stavebnich ufadu, orgdni dzemniho
pldnovén{ a orgdnt obci, pokud pln{ tikoly podle tohoto zdkona,
jsou oprdvnéni vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb
s védomim jejich vlastnikd pii

a) provadéni kontroln{ prohlidky stavby,

b) opatiovani dikazi a dal$ich podkladii pro vydéani spravniho
rozhodnuti nebo opatieni,

¢) zjisfovani stavu stavby a pozemku.

(2) Do obydli mohou osoby opravnéné podle odstavce 1 vstupo-
vat jen pokud je to nezbytné pro ochranu Zivota nebo zdravi osob
anebo pro odvriceni zdvazného ohroZeni bezpecnosti a poradku.
Pokud je obydli uzivano také pro podnikéni nebo provozovani jiné
hospodéiské ¢innosti, mohou do néj opravnéné osoby vstupovat téZ
je-li to nezbytné pro plnéni ikolu verejné spravy podle tohoto zdkona.

43) Zékon¢. ...., o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbdm. Zakon se pfipravuje.
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(3) Opravnéni ke vstupu se prokazuje zvlastnim prikazem, ve
kterém jsou uvedeny zdkladni identifika¢ni idaje o jeho drZiteli,
predmét opravnéni, vymezeni platnosti. Prikaz musi byt opatfen
ufednim razitkem a podepsdn s uvedenim jména, pifjmeni a funk-
ce osoby, kterd povéfeni vydala. Pokud je to tfeba, smi povéfend
osoba pfizvat na pozemek, stavbu a do stavby autorizovaného
inspektora a soudniho znalce.

(4) Pokud vlastnik pozemku nebo stavby bude brénit vstupu
povéfenym nebo jimi pfizvanym osobdm, miZe mu stavebni drad
rozhodnutim, které je prvnim ikonem v fizeni, povinnost umoznit
vstup nafidit. Pfipadné odvolani proti takovému rozhodnuti nem4
odkladny dcinek.

(5) V piipadé bezprostiedniho ohroZeni Zivota nebo zdravi
osob ¢i zvitat v souvislosti s piipravou a provadénim neodkladné-
ho odstranéni stavby, nutnych zabezpecovacich praci nebo vyklize-
ni stavby ve vefejném zdjmu (§ 159 a § 164) mize povéfend osoba
vstoupit na pozemek a do stavby i bez védomi jejich vlastnikil.
Tuto okolnost musi bez zbyte¢nych odkladli vlastniku ozndmit
a uvést divody, které k tomu vedly.

(6) Povéfené i prizvané osoby jsou povinny dbét, aby pii vstupu na
pozemek nebo do stavby nedoslo ke skodé, které bylo mozno zabranit.

(7) Zvlastni pravni predpisy o vstupu na pozemky nebo do sta-
veb v okruhu z4jmu obrany, bezpecnosti nebo jiného zdjmu stitu
nejsou doteny.

§193
Expertni soucinnost

(1) V souvislosti s izemnim a stavebnim fizenim, s posuzova-
nim zpUsobilosti stavby k uZivéani, se zménami v uzivani stavby,
s odstrafiovanim stavby, s dohledem a uplatiiovanim svych zvlast-
nich opravnéni miZe stavebni Gfad zabezpecit soucinnost autorizo-
vaného inspektora, soudniho znalce, specializovaného odborného
nebo védeckého pracoviste.

(2) Pajde-li o opatieni uklddané ve vetejném zdjmu, kdy stav
stavby a opatfeni stavebniho tradu nejsou vyvoldny neplnénim
povinnosti vlastnika stavby, hradi ndklady na expertni préce,
zejména zpracovani posudki, stanovisek a jinych podkladi staveb-
ni dfad. V ostatnich piipadech nese podle okolnosti tyto naklady
nebo jejich ¢ast vlastnik stavby, popiipadé stavebnik; povinnost
hradit naklady nebo jejich ¢4st ulozi stavebni tfad rozhodnutim.

(3) Obdobné se postupuje, nafidi-li stavebni ifad sejmuti a pre-
zkouseni vzorki, zkousky stavebnich materidli, popiipadé prove-
deni jinych odbornych tikont a zkousek.

(4) V souvislosti s ¢innosti medidtora (§ 27 odst. 3) pfi pofizo-
vani izemné pldnovaci dokumentace hradi naklady na jeho ¢innost
Ministerstvo.

(5) Pravni dprava thrady dalsich ndkladi, zejména ndkladt
spravniho fizeni, tim neni dotCena.

Hlava IIT
Ochrana vefejnych zdjmi a soucinnost spravnich rada
§ 194
(1) Dotyka-li se postup nebo fizen{ podle tohoto zdkona vefej-

nych z4jml chranénych zvlastnimi pravnimi predpisy, rozhodne
organ tzemniho pldnovéni nebo stavebni fad jen na zdklad¢ sta-
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noviska dotceného spravniho ufadu, ktery chranéné zdjmy haji.
Dotceny spravni ifad muZe sviij souhlas vdzat na splnéni podminek
stanovenych ve svém stanovisku vydaném podle zvlastniho pravni-
ho ptedpisu.

(2) Stanoviska dotcenych spravnich dfadia mohou byt uplatiio-
vana pouze v rozsahu jejich pisobnosti stanovené zvlastnim prav-
nim predpisem. Pfi vyddvani stanoviska v postupech nebo fizenich
podle tohoto zdkona je dotéeny spravni irad vdzdn svym predcho-
zim stanoviskem, které ke konkrétni véci v daném dzemi vydal.
Navazujici stanovisko lze zprestiovat nebo ménit pouze s ohledem
na nové zjisténé a dolozZené skutecnosti, vyplyvajici z vétsi podrob-
nosti potizované Gzemné planovaci dokumentace nebo podkladu
pro rozhodnuti nebo jiné opatfeni. TyZ dotCeny spravni trad miZe
uplatnit jen jedno stanovisko, které nelze zménit, pokud nebyly
zménény podklady pro rozhodnuti ¢i jiné opatfeni stavebniho
tfadu; to neplati, bylo-li postupovéano podle § 197.

(3) Je-li dotéenym spravnim tfadem podle vice zvldstnich
pravnich predpist tentyZ orgdn vefejné spravy, vydava koordino-
vané stanovisko, zahrnujici poZadavky na ochranu vsech dotéenych
vefejnych zdjmu, které haji.

(4) Organy tizemniho pldnovani a stavebni Gfady zajistuji vza-
jemny soulad poZadavki uplatnénych dotéenymi spravnimi Grady
a zacleni je do podminek svého opatieni nebo rozhodnuti. Pravo
dotéenych spravnich dfadi vydat samostatné spravni rozhodnuti
podle zvlastntho pravniho predpisu zistiva nedotceno.

(5) Dotcené spravni trady, které vydavaji stanoviska podle
odstavet 1 aZ 3 a orgdny dzemniho pldnovéni a stavebni drady,
jsou povinny spolupracovat. Zejména jsou povinny dbat, aby
vécné souvisejici fizeni na sebe navazovala, vyuzivat vSestranné
vysledku téchto fizeni a preddvat véas tiplnd a vécné spravnd sta-
noviska.

§ 195

(1) Pfi plnéni tkolt dzemniho planovani a stavebniho fadu je
nutno dbét z4jmul obrany a bezpecnosti statu.

(2) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra mohou vymezit
uzemi, v nichZ lze v zdjmu zajisténi obrany a bezpecnosti stitu
vydat tizemni rozhodnuti a stavebn{ povoleni jen se souhlasem
Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnitra; tyto organy mohou
svij souhlas vdzat na splnéni zvlastnich podminek pro umisténi,
provedeni a uzivani téchto staveb. Vymezend tizemi ozndmi pofi-
zovatelim Uzemné analytickych podkladu a stavebnim dradim,
v jejichZ spravnich obvodech se nachazeji.

(3) Ministerstvo obrany a Ministerstvo vnitra mohou v tze-
mich uréenych podle odstavee 2 uplatiiovat u staveb jiZ zfizenych
pozadavky na nezbytné tpravy nebo si u nich vyhradit predchozi
souhlas ke zméndm stavby; ndklady na nezbytné dipravy provedené
na zvlastni poZadavek Ministerstva obrany nebo Ministerstva vnit-
ra hradf tyto orgdny.

§ 196

(1) Dojde-li pfi fizeni nebo postupu podle tohoto zdkona
k neptedvidanym nédlezim kulturné cennych predmétu, detailt
stavby nebo chranénych ¢ésti piirody anebo k archeologickym
ndlezim, stanovi stavebni tfad v dohod¢ s piislusSnym dotéenym
spravnim ufadem podminky k zabezpeceni zdjmu stitni pamatko-
vé péce a ochrany piirody a krajiny.

(2) Stavebnik, stavebni firma nebo osoba zabezpecujici piipra-
vu stavby ¢i provadgjici jiné prace podle tohoto zdkona, neprodle-
né ndlez ozndmi stavebnimu tGradu a orgdnu statni pamatkové péce

nebo orgdnu ochrany piirody; zdroven udini nezbytnd opatieni, aby
nélez nebyl poskozen nebo znicen a provadéné préace prerusi. Organ
statni pamdtkové péce nebo orgdn ochrany piirody do 5 pracovnich
dnti od ozndmen{ stanovi opatien{ k ochrané nédlezu, popiipadé roz-
hodne o pferuseni praci. Soucdsti tohoto rozhodnuti je vyrok o thra-
dé ndkladi vzniklych stavebnikovi prerusenim praci. V takovém
piipadé mize stavebnik v pracich pokracovat aZ na zdkladé pise-
mného souhlasu organu, ktery rozhodl o preruseni praci. Kopie roz-
hodnut{ a souhlasu se zasild piislusnému stavebnimu tradu.

(3) Na zékladé ozndmeni ndlezu podle odstavce 2 stavebni
tifad muZe po dohod€ s orgdnem stitni pamdtkové péce nebo orgé-
nem ochrany ptirody vydané stavebni povoleni ve vefejném zdjmu
zménit. O thradé piipadné dodatecné uplatnénych ndkladi staveb-
nika rozhodne orgén stdtni pamatkové péce nebo orgdn ochrany
piirody po dohodé¢ se stavebnim uradem.

(4) Ministerstvo kultury miiZe na ndvrh orgnu statni pamétko-
vé péfe nebo archeologického udstavu rozhodnout, Ze se jednd
o nédlez mimordadného vyznamu. Soucdsti tohoto rozhodnuti je
vyrok o thradé ndkladu stavebnika. Kopie rozhodnuti se zasild pii-
slusnému stavebnimu tradu.

(5) Na zékladé rozhodnuti podle odstavce 4 muZze stavebni
urad po dohodé s Ministerstvem kultury vydané stavebni povoleni
ve vefejném zdjmu zrusit. O Ghradé piipadné dodatecné uplatné-
nych ndkladd stavebnika rozhodne Ministerstvo kultury po projed-
nani se stavebnim dradem.

§ 197
Regeni rozpori
VARIANTA I

(1) Dojde-li pti projedndvani vymezeni zastavéného tzemi,
tzemné planovaci dokumentace, pii Uzemnim fizeni, pii stavebnim
fizeni nebo pfi jinych postupech anebo fizenich, kterd provadéji
orgdny tizemntho pldnovani a stavebni dfady podle tohoto zdkona
nebo podle zvlastnich pravnich predpist, k protichiidnym stanovis-
kim spoluptisobicich dotéenych spravnich Gfadi nebo mezi stano-
viskem uradu, ktery pofizuje izemné planovaci dokumentaci nebo
vede fizeni, a stanoviskem dotc¢eného spravniho tradu, fesi je ve
lhaté 60 dnt nejbliZe spolecné nadiizeny spravni organ, jemuz pii-
slusny urad véc bez prodleni predloZi.

ALTERNATIVA

(2) Nedojde-li ve stanovené lhuté k dohodé nebo nemaji-li
spravn{ orgdny spole¢né nadfizeny spravni dtad, fesi tyto rozpory
ve stejné 1huté vécné piislusné ustfedni spravni drady. V piipadé
bezvyslednosti dohodovaciho fizeni postupuji Ustfedni spravni
urady podle spravniho fadu.

ALTERNATIVA 1I

(2) Nedojde-li ve stanovené Ihité k dohodé nebo nemaji-li sprav-
ni orgdny spole¢né nadiizeny spravni tfad, fesi tyto rozpory ve stejné
lhuté vécné piislusné tstredni spravni trady. V piipadé bezvyslednos-
ti dohodovaciho fizent fesi rozpor Rada vlady pro udrZitelny rozvoj.

VARIANTA II

(1) Dojde-li pii projedndvani vymezeni zastavéného tzemi,
tzemné planovaci dokumentace, pii Uzemnim fizeni, pfi stavebnim
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fizeni nebo pfi jinych postupech anebo fizenich, kterd provadéji
orgdny tzemniho pldnovéni nebo stavebni urady podle tohoto
zédkona nebo podle zvldStnich pravnich predpist, k protichidnym
stanovisktim spolupuisobicich dotéenych spravnich tradi nebo
mezi stanoviskem ufadu, ktery pofizuje izemné pldnovaci doku-
mentaci nebo vede fizeni, a stanoviskem dotceného spravniho
ufadu, rozhodne o tomto rozporu orgdn tizemniho pldnovéni nebo
stavebni tfad ve svém rozhodnuti.

(2) Dotykaé-li se fizeni zv1asté chranéného tizemi*’ nebo kul-
turnich pamatek * a stavebni dfad vyda rozhodnuti bez souhlasné-
ho stanoviska orgdnu stitni pamatkové péce*® resp. orgdnu ochra-
ny piirody,*” jednd se o rozpor.

(3) Rozpor uvedeny v odstavci 2 fesi ve lhuté 60 dnt vécné pii-
slusné ustfedni spravni ifady. V piipadé bezvyslednosti dohodova-
ctho fizeni fesi rozpor vldda.

(4) Dotceny spravni urad, ktery vydal negativni stanovisko
podle odstavee 1, je ucastnikem takového fizeni.

§ 198
Vyjimky

(1) Pokud pfi vyhldSeni stavu nebezpeci, nouzového stavu,
stavu ohroZeni stitu nebo véle¢ného stavu podle zvlastniho pravni-
ho predpisu® anebo pti hrozici Zivelni pohromé ¢i nahlé havirii je
tfeba bezodkladné provést opatieni k odvriceni nebo zmirnéni
moznych G¢inki mimotddné udélosti, 1ze se v mezich odstavci 2 az
4 odchylit od postupti stanovenych timto zdkonem.

(2) Opatfeni na stavbach a pozemcich spocivajici podle okol-
nosti i v provadéni staveb, terénnich dprav nebo odstranovéni sta-
veb, jimiZ se bezprostiedné predchdzi dusledkim hrozici Zivelni
pohromy nebo néhlé havirie, Celi jejich u¢inkiim a zabratiuje
ohroZeni Zivota nebo zdravi osob, popiipadé jinym Skoddm, mo-
hou byt zahdjena bez predchoziho povoleni podle tohoto zdkona,
nestanovi-li zvlastni pravni predpisy jinak. Stavebnimu tradu
vSak musi byt neprodlené ozndmeno, Ze jsou takové opatieni pro-
vadéna.

(3) JestliZe se stavby nebo terénni tipravy znicené nebo posko-
zené Zivelni pohromou nebo ndhlou havdrii mohou v souladu se
zvlastnimi pravnimi pfedpisy obnovit ve shod¢ s piivodnimi povo-
lenimi stavebntho uradu, postaci, Ze takové opatieni bylo pfedem
stavebnimu tfadu ohldseno; pro tento postup plati ustanoveni § 130
obdobné s tim, Ze Ihita pro pisemné sdéleni stavebniho dfadu, Ze
proti obnoveni stavby nemd namitek, ¢ini 7 dnil. V ohldSen{ se uve-
dou udaje o stavbé, kterd ma byt obnovena, jednoduchy technicky
popis praci a déle pravnickd nebo fyzickd osoba, kterd bude ¢in-
nost provadet.

(4) U staveb a terénnich tprav, které je nezbytné bezodkladné
provést ke zmirnéni nebo odvriceni dusledku Zivelni pohromy
nebo ndhlé havdrie stavby, mizZe byt

a) po projedndni se stavebnim ufadem omezen obsah ndvrhu

(Z&dosti) a jeho pifloh na nejnutnéjsi miru nezbytnou pro roz-

hodnuti,

b) po projedndni se stavebnim tifadem upusténo od vydani dzem-
niho rozhodnuti, popiipadé slouceno izemni fizeni se staveb-

44) § 14 andsl. zdkona ¢. 114/1992 Sb.
45) § 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb.

46) § 25 andsl. zdkona ¢. 20/1987 Sb.
47) § 75 anésl. zdkona ¢. 114/1992 Sb.

nim fizenim nebo s jinymi fizenimi podle tohoto zdkona anebo
stanoveno, Ze stavbu nebo terénni Gpravy Ize provést na zakla-
dé jejich ohlasent,

¢) stanoveno v rozhodnuti, Ze nékteré doklady predepsané jako
piilohy k ndvrhu (Zadosti), popiipadé jiné doklady budou pred-
loZeny ve stanovené lhité dodate¢né,

d) v odavodnénych piipadech vyddno ptedbézné povoleni,
v némz se stanovi lhita dodate¢ného predlozeni podkladi; po
jejich predloZeni se provede fizeni a vydd rozhodnuti,

e) zkrdcena lhita pro provedeni pravniho tkonu tcastniku fize-
ni, nejvice vSak na polovinu timto zdkonem nebo zvlastnim
pravnim piedpisem stanovené lhity; o zkrdceni lhut musi sta-
vebni dfad informovat dcastniky fizeni pfi ozndmeni zahdjeni
ffzeni.

(5) Odvolani proti rozhodnuti vydanému v fizeni podle odstav-
ce 4 nemd odkladny dcinek.

Hlava IV
Spravni delikty

Prestupky
§ 199

(1) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, Ze

a) jako stavebnik provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni tpra-
vy, zafizeni anebo udrZovaci prace, které je tfeba ohldsit sta-
vebnimu tfadu, bez takového ohldSeni nebo v rozporu s nim
anebo takovou stavbu, jeji zménu, terénni Gpravy nebo zafize-
ni uziva,

b) neozndmi stavebnimu tfadu zahdjeni stavby, fazi vystavby pro
provedeni kontrolni prohlidky stavby (§ 158), brani provedeni
kontrolni prohlidky, nesplni ve stanovené lhuté vyzvu sta-
vebniho tfadu k ndpravé nebo neprovede opatfeni ke zjednani
ndpravy naifzené rozhodnutim stavebniho tdfadu (§ 158
odst. 3),

¢) jako stavebnik, nebo osoba provadéjici odborny dozor nad pro-
vadénim stavby svépomoci [§ 2 odst. 10 pism. h)] se na vyzvu
stavebniho ufadu nezucastni kontrolni prohlidky stavby,

d) uzivd stavbu bez zajiSténi predepsanych zkousek a jejich
vyhodnoceni podle zvlastnich predpisu (§ 144),

e) odstran{ stavbu, terénni Gpravy nebo zafizeni uvedené v § 129
bez ohldseni nebo bez povoleni, pokud pro odstranéni bylo
tfeba (§ 153 odst. 1 a 2),

f) znemoziuje povéfenym osobdm vstup na svij pozemek, stav-
bu nebo do ni (§ 192 odst. 1).

Za prestupek podle odstavce 1 pismene a) az f) 1ze uloZit pokutu az
do vyse 200 000 K¢.
(2) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, Ze

a) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba tzemni rozhodnuti, bez
tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim anebo ¢innosti Gzem-
nim rozhodnutim zakdzané,

b) jako stavebnik provadi zménu stavby bez stavebniho povole-
ni nebo v rozporu s nim,

48) Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdkond,
zdkon ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nekterych zdkonu (krizovy zdkon),
zdkon €. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zdkont (vodni zdkon), ve znéni zékona ¢. 76/2002 Sb. a zdkona ¢. 320/2002 Sb.
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¢) uzivé stavbu v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, poptipadé
stavebnim povolenim nebo v rozporu s tcelem stavby prove-
dené na zdkladé ohldseni nebo tim, Ze takové uzivani umozni
jiné osobé,

d) uziva zménu stavby v rozporu s ozndmenim nebo osvédéenim
(§ 145, § 146) anebo v rozporu s povolenou zménou v uzZivani
stavby nebo takové uzivani stavby umozni jiné osobé,

e) odstraiiuje nebo odstrani stavbu, k jejimuZz provedeni bylo
tfeba stavebni povoleni (§ 134), bez ohldseni, popiipadé bez
povolent, jestliZe stavebni tfad na zdkladé ohldsen{ stanovil, Ze
je k odstranéni stavby povoleni tfeba (§ 153 odst. 1 a 2),

f) nepredlozi ve stanovené lhité ¢i rozsahu projektovou doku-
mentaci nebo jiné podklady pro nafizeni nezbytné upravy
(§ 161 odst. 4) nebo neprovede nafizené nezbytné tpravy
(§ 164 odst. 1),

g) neprovede ve stanovené lhuté nutné zabezpeCovaci price
(§ 159 odst. 2),

h) neumoZni oprdvnénym osobdm vstup na sviij pozemek, stavbu
nebo do ni pfes rozhodnuti stavebniho uradu, kterym byla
povinnost umoznit vstup uloZena (§ 192 odst. 4),

i) neprovede ve stanovené lhuté rozhodnuti stavebniho ufadu
0 odstranéni stavby nebo zafizeni (§ 154 odst. 1 a 2).

Za prestupek podle odstavce 2 pismene a) aZ i) 1ze uloZit pokutu
do 500 000 K¢.
(3) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, Ze

a) jako stavebnik provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni
nebo v rozporu s nim,

b) uziva stavbu bez kolaudaéniho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé uZzivat stavbu bez
kolaudac¢niho rozhodnuti,

¢) uzivé stavbu bez ozndmeni stavebnimu tGradu nebo pres zdkaz
stavebniho ufadu (§ 145 odst. 2) anebo bez osvédéeni k uziva-
ni (§ 146) nebo tim, Ze takové uZivani stavby umozni jiné
0S0bE,

d) ptes rozhodnuti stavebntho difadu neudrZuje stavbu do té miry,
Ze jeji stav ohroZuje Zivot nebo zdravi osob a zvifat anebo
Zivotni prostiedi,

e) neprovede ve stanovené Ihuté rozhodnuti stavebniho dradu
o neodkladném odstranéni stavby nebo nutnych zabezpecova-
cich pracich (§ 159).

Za prestupek podle odstavee 3 pismene a) az e) Ize ulozit pokutu do
1 000 000 K¢.
(4) Fyzicka osoba se dopusti prestupku tim, Ze

a) jako stavebnik provadi bez povoleni nebo v rozporu s nim
stavbu v chranéném tvizemi nebo v ochranném pdsmu anebo
v nezastavéném uzemi ¢i na nezastavitelném pozemku [§ 3
pism. ¢) a d)],

b) neprovede ve stanovené lhité rozhodnuti stavebniho ufadu
0 odstranéni takové stavby.

Za prestupek podle odstavce 4 pismene a) a b) 1ze ulozit pokutu do
1 000 000 K¢.

§ 200

(1) Stavbyvedouci [§ 2 odst. 10 pism. g)] se dopusti prestupku
tim, Ze
a) pres vyzvu stavebniho dfadu se nezdc¢astni kontrolni prohlidky
stavby (§ 158 odst. 5),
b) pfes vyzvu stavebniho wradu neplni
v § 176 odst. 1 pism. a) az e).
Za prestupek podle odstavce 1 pism. a ) a b) 1ze uloZit pokutu az do
vySe 500 000 K¢.

povinnosti uvedené

(2) Projektant [§ 2 odst. 1 pism. 1)] se dopusti piestupku tim, Ze
se pres vyzvu stavebniho dfadu nezdcastni kontrolni prohlidky
stavby (§ 158 odst. 5).

Za tento prestupek 1ze ulozit pokutu az do vyse 200 000 K¢.

Spravni delikty pravnickych osob
§ 201

(1) Pravnicka osoba se dopusti spravniho deliktu tim, Ze

a) jako stavebnik provadi stavbu nebo jeji zménu, terénni dpravy,
zafizeni anebo udrZovaci préce, které je tfeba ohldsit stavebni-
mu ufadu, bez takového ohldSeni nebo v rozporu s nim anebo
takovou stavbu, jeji zménu, terénni tpravy nebo zatizeni uziva,

b) neozndmi stavebnimu tfadu zahdjeni stavby, fazi vystavby pro
provedeni kontrolni prohlidky stavby (§ 158), brani provedeni
kontrolni prohlidky, nesplni ve stanovené lhuté vyzvu sta-
vebniho ufadu k ndpravé nebo neprovede opatfeni ke zjed-
ndni ndpravy nafizené rozhodnutim stavebniho tradu (§ 158
odst. 3),

¢) jako stavebnik, se na vyzvu stavebniho tfadu nezicastn{ kon-
trolni prohlidky stavby,

d) uziva stavbu bez zajiSténi predepsanych zkousek a jejich
vyhodnoceni podle zvldstnich predpisu (§ 144),

e) odstrani stavbu, terénni tpravy nebo zafizeni uvedené v § 129
bez ohldseni nebo bez povoleni, pokud pro odstranéni bylo
tfeba (§ 153 odst. 1 a 2),

f) znemoziuje povéfenym osobdm vstup na sviij pozemek, stav-
bu nebo do ni (§ 192 odst. 1).

Za spravni delikty podle odstavce 1 pismene a) az f) uloZi staveb-
ni Gfad pokutu az do vyse 200 000 K¢.
(2) Pravnicka osoba se dopusti spravniho deliktu tim, Ze

a) provadi Cinnosti, ke kterym je tfeba tizemni rozhodnuti, bez
tohoto rozhodnuti nebo v rozporu s nim anebo ¢innosti izem-
nim rozhodnutim zakédzané,

b) jako stavebnik provadi zménu stavby bez stavebniho povole-
ni nebo v rozporu s nim,

¢) uzivé stavbu v rozporu s kolauda¢nim rozhodnutim, popiipadé
stavebnim povolenim nebo v rozporu s tcelem stavby prove-
dené na zakladé ohlaseni nebo tim, Ze takové uzivani umozni
jiné osobé,

d) uzivd zménu stavby v rozporu s ozndmenim nebo osvédce-
nim (§ 145, § 146) anebo v rozporu s povolenou zménou
v uZivani stavby nebo takové uZivdni stavby umozni jiné
0sobé,

e) odstrafiuje nebo odstran{ stavbu, k jejimuz provedeni bylo
tfeba stavebni povoleni (§ 134), bez ohldSeni, popfipadé bez
povoleni, jestliZe stavebni ufad na zdkladé ohldSeni stano-
vil, Ze je k odstranéni stavby povoleni tfeba (§ 153 odst. 1
a2),

f) neptedloZi ve stanovené lhuté ¢i rozsahu projektovou doku-
mentaci nebo jiné podklady pro nafizeni nezbytné tpravy
(§ 161 odst. 4), neprovede nafizené nezbytné tpravy (§ 164
odst. 1),

g) neprovede ve stanovené lhité nutné zabezpeCovaci price
(§ 159 odst. 2),

h) neumoZzni opravnénym osobdm vstup na sviij pozemek, stavbu
nebo do ni pres rozhodnuti stavebniho uradu, kterym byla
povinnost umoznit vstup uloZena (§ 192 odst. 4),

i) neprovede ve stanovené lhuté rozhodnuti stavebniho uradu
0 odstranéni stavby nebo zafizeni (§ 154 odst. 1 a 2).
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Za spravni delikt podle odstavce 2 pismene a) aZ i) uloZi stavebni
trad pokutu do 500 000 K¢.

(3) Pravnickd osoba se dopusti spravniho deliktu tim, Ze

a) jako stavebnik provadi novou stavbu bez stavebniho povoleni
nebo v rozporu s nim,

b) uziva stavbu bez kolaudaéniho rozhodnuti, pokud bylo takové
rozhodnuti tfeba, nebo umozni jiné osobé uZzivat stavbu bez
kolauda¢niho rozhodnuti,

¢) uzivd stavbu bez ozndmeni stavebnimu radu nebo pres zdkaz
stavebniho tfadu (§ 145 odst. 2) anebo bez osvédéeni k uziva-
ni (§ 146) nebo tim, Ze takové uZivani stavby umozni jiné
0S0bé,

d) ptes rozhodnuti stavebntho dfadu neudrZuje stavbu do té miry,
Ze jeji stav ohroZuje Zivot nebo zdravi osob a zvifat anebo
Zivotni prostredi,

¢) neprovede ve stanovené lhuté rozhodnuti stavebniho uradu
o neodkladném odstranéni stavby nebo nutnych zabezpecova-
cich pracich (§ 159).

Za spravni delikt podle odstavce 3 pismene a) aZ e) uloZi stavebni
trad pokutu do 1 000 000 K¢.

(4) Pravnickd osoba se dopusti spravniho deliktu tim, Ze

a) jako stavebnik provadi bez povoleni nebo v rozporu s nim
stavbu v chranéném tizemi nebo v ochranném pasmu anebo
v nezastavéném uzemi ¢i na nezastavitelném pozemku [§ 3
pism. ¢) a d)],

b) neprovede ve stanovené lhité rozhodnuti stavebniho ufadu
o0 odstranéni takové stavby.

Za spréavni delikt podle odstavce 4 pismene a) a b) uloZi stavebni
tfad pokutu do 1 000 000 K¢.

(5) Pravnické osobé, kterd pfes vyzvu tfadu tizemniho pla-
novani nebo krajského tdfadu nesplni povinnost podle § 35
odst. 3, § 36 odst. 2, § 178 uloZi stavebni ufad pokutu do
200 000 Ke.

§ 202

(1) Spravntho deliktu podle § 201 odst. 1 pism. a) aZ c), v odst.
2 pism. b) a v odst. 3 pism. a) se dopusti stavebni firma [§ 2 odst.
10 pism. )], kterd provadi stavbu jako zhotovitel.

(2) Za sprévni delikt podle § 201 odst. 1 pism a) aZ c) uloZi sta-
vebni tfad stavebni firmé pokutu do 200 000 K¢.

(3) Za spravni delikt podle § 201 odst. 2 pism. b) uloZi staveb-
ni drad stavebni firmé pokutu do 500 000 K¢.

(4) Za spravni delikt podle § 201 odst. 3 pism. a) uloZ{ staveb-
ni trad stavebni firmé pokutu do 1 000 000 K¢&.

(5) Spravniho deliktu se dopusti povinny subjekt [§ 2 odst. 1
pism. )], ktery nesplni svou povinnost podle § 36 odst. 3. Za tento
spravni delikt uloZi ptislusny organ tizemntho planovéni pokutu do
500 000 K¢.

§ 203

Dopusti-li se spravniho deliktu uvedeného v jednéni podle tohoto
zdkona obec, jejiZ obecni ufad je stavebnim tradem piislusnym
vést fizeni o spravnim deliktu, ur¢i nadfizeny orgdn, ktery jiny
obecni ufad provede fizeni a vydd rozhodnuti.

49) Zakon ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatku, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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§ 204
Spolecna ustanoveni o spravnich deliktech

(1) Pravnickd osoba za spravni delikt neodpovidd jestlize pro-
kdze, 7e vynaloZzila veskeré Gsili, které bylo moZno poZadovat, aby
poruseni pravni povinnosti zabrénila.

(2) Pri urceni vySe pokuty pravnické osobé se prihlédne
k zdvaznosti spravniho deliktu, zejména ke zpusobu jeho spachani
a jeho ndsledkim a k okolnostem, za nichZ byl spachén.

(3) Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanikd,
jestliZe stavebni tGfad o ném nezahdjil fizeni do 1 roku ode dne
kdy se o ném dozvédél, nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy byl spé-
chén.

(4) Na odpovédnost za jedndni, k némuz doslo pfi podnikdni
fyzické osoby nebo v piimé souvislosti s nim, se vztahuji ustano-
veni o odpovédnosti a postihu pravnické osoby.

(5) Pokuty vymaha obecni tfad, ktery je uloZil.

(6) Prijem z pokut je pifjmem rozpoctu, ze kterého je hrazena
¢innost obecntho dfadu, ktery pokutu uloZil.

(7) Pti vybirdni a vymahdani pokut se postupuje podle zvlastni-
ho préavniho predpisu.*

CAST SESTA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 205

VVVVVV

(1) Povinné subjekty (§ 2 pism. f) poskytnou pro potizeni
tzemné analytickych podkladi nejpozdéji do 6 mésicti po nabyti
ucinnosti zdkona dradim dzemniho planovani a krajskym dradim
udaje o tzemi (§ 2 odst. 1 pism.g).

(2) Vlastnik technické infrastruktury dokoncené a zkolaudované
pred dcinnosti tohoto zédkona poskytne ve lhité do 6 mésici po na-
byti ucinnosti zdkona ufadu tzemniho planovéni jeji polohopisnou
situaci v méfitku katastralni mapys; jeji podélné profily a charakteris-
tické piicné fezy poskytne do 5 let po nabyti icinnosti tohoto zdko-
na.

(3) Uzemné analytické podklady pofidi tfad tizemniho plano-
vani a krajsky trad pro své spravni izemi do 12 mésict po nabyti
ucinnosti tohoto zdkona.

(4) Urbanistické studie, izemni generely a tzemni prognézy,
zpracované prede dnem tcinnosti tohoto zdkona, které nepiesahuji
hranice puisobnosti jednoho uradu tzemniho pldnovéni, proveéii
tento ttad ve spolupréci s dot¢enymi obcemi z hlediska jejich aktu-
dlnosti; v ostatnich pripadech provéii jejich aktudlnost orgdn
uzemniho pldnovani krajského tdfadu ve spoluprici s dotéenymi
tifady Gzemniho planovani. Utad, ktery potvrdil aktualnost, zapise
urbanistické studie, Gzemni generely a tizemni prognézy do evi-
dence tizemné pldnovaci ¢innosti. Po zvefejnéni tohoto zdpisu se
urbanistické studie, uzemni generely a Gzemni prognézy povazuji
za uzemni studie podle tohoto zékona.

(5) Zadan{ urbanistické studie, izemniho generelu nebo tzem-
ni progndzy, rozpracovand ke dni i¢innosti tohoto zdkona, se pova-
7uje za zadédni Gzemni studie.
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(6) Politiku tizemniho rozvoje poridi Ministerstvo a predlozi
vladé ke schvaleni do dvou let po nabyti G¢innosti tohoto zdkona.

(7) Uzemné plénovaci dokumentace, schvilend piede dnem
1.7. 1992, pozbyva platnosti uplynutim 3 let od nabyti Gcinnosti
tohoto zdkona.

(8) Krajsky tfad provéii izemni plany velkych tizemnich celku
z hlediska aktudlnosti jednotlivych zdméru a splnéni kritérif jejich
nadmistntho vyznamu. Zdméry vyhovujici uvedenym hlediskim
pievezme bez vécné zmény do ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje;
tyto zdméry nepodléhaji projedndni s vyjimkou posouzeni Minis-
terstvem z hlediska koordinace vyuzivani navazujicich dzemi.
Uzemni plén velkého tizemniho celku a pravni piedpis, kterym byla
vyhldSena jeho zdvazna ¢ést, pozbyva platnosti dnem nabyti G¢in-
nosti zdsad tizemntho rozvoje pro tzemi témito zdsadami feSené
nebo uplynutim Ihity pro jejich pofizeni stanovené timto zdkonem.

(9) Zasady uzemniho rozvoje pofidi krajsky trady a predloZi je
ke schvéleni zastupitelstvu kraje nejpozdéji do tif let po nabyti
ucinnosti tohoto zakona.

(10) Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho ttvaru nebo
z6ny, schvélenou po 1. 7. 1992, nahradi obec do 3 let od nabyti
ucinnosti tohoto zdkona izemnim planem nebo regulaénim pldnem.
Marnym uplynutim této lhuty pozbyvad Gzemné pldnovaci doku-
mentace platnosti. V piipadech, kdy novy tzemni plin nebo regu-
laéni plan nebyl ve stanovené lhuté schvilen z divodu feseni roz-
poru, miZe Ministerstvo na navrh obce platnost izemné planovaci
dokumentace sidelniho ttvaru nebo zény prodlouZit.

(11) Platné dzemni plany obci a regulaéni plany, se podle toho-
to zdkona do 3 let upravi, projednaji a schvali nebo nahradi novou
uzemné pldnovaci dokumentaci. V piipadech, kdy nedoslo ke
schvéleni dpravy nebo nové tizemné pldnovaci dokumentace ve
stanovené lhuté z divodu feSeni rozporu, muze Ministerstvo na
névrh obce lhitu prodlouzit, maximalng viak o 1 rok. Uzemni
pldny obci a regulacni pldny, schvédlené pred nabytim dcéinnosti
tohoto zdkona pravnimi predpisy, jimiZ byly vyhldseny, pozbyvaji
platnosti dnem 1. ledna 2008.

(12) Uzemni plany obci, regula¢ni plany a zmény tizemng pld-
novaci dokumentace, u kterych bylo ke dni G¢innosti tohoto zdko-
na zahdjeno pofizovani, se podle tohoto zdkona upravi, projednaji
a schvili; pfitom ¢innosti ukoncené pred nabytim t¢innosti tohoto
zédkona se posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

(13) Platné dzemni plany velkych tdzemnich celka jsou ve
schvaleném rozsahu zdvazné pro pofizovdni vzemnich pldnd
a regulacnich planu. Platné izemni plany obci a izemné planovaci
dokumentace sidelnich ttvari jsou zdvazné pro pofizovani regu-
laénich planu schvalovanych zastupitelstvy obci.

(14) Kvalifika¢ni ptedpoklad pro vykon tizemné planovaci ¢in-
nosti (§ 30) splituje fyzicka osoba, kterd vykondva ke dni t¢innosti
tohoto zdkona izemné planovaci ¢innost na Ministerstvu, krajském
uradu nebo obecnim tfadu a ma piislusné osvédéeni zvlastni odbor-
né zpusobilosti udélené Ministerstvem vnitra pfede dnem tcinnosti
tohoto zdkona podle zvlastnich pravnich predpisu. '

§ 206
Prechodna ustanoveni k ¢asti ¢tvrté a paté zakona

(1) Rizeni zahdjend pied G&innosti tohoto zdkona se dokon&i
podle dosavadnich predpisi, s vyjimkou
a) stavebnich fizeni tykajicich se staveb, u nichZ podle nové prav-
ni Gpravy posta¢i ohldseni; na takové stavby se hledi jako na
ohldsené podle tohoto zdkona a za ohldSenf se v tomto piipadé
povazuje Zadost o vyddani stavebntho povoleni,

b) fizeni o prestupku a spravnim deliktu spachaném pied dcin-
nosti tohoto zdkona, nebude-li nova pravni tprava pro obviné-

¢) fizeni o piestupku a spravnim deliktu, kdy podle nové pravni
upravy se jedndni obvinéného nepovaZzuje za poruseni sta-
vebni kdzné; v takovém piipadé¢ se fizeni povaZuje za zasta-
vené.

(2) Neukoncend fizen{ vedend podle dosavadni pravni Gpravy
dokon¢i stavebni trad, ktery se stal piisluSnym k vedeni fizeni
v dané véci podle tohoto zdkona.

(3) U staveb pravomocné povolenych pied dnem ucinnosti
tohoto zdkona se provede kolaudacni fizeni podle dosavadnich
predpisi.

(4) Obecn tfad, ktery po dni G¢innosti tohoto zdkona jiZ nebu-
de obecnym stavebnim drfadem, predd nové prislusnému stavebni-
mu tifadu nejpozdéji do 30 dnii spisy tykajici se neukoncenych fize-
ni a staveb, u kterych bude tfeba vést kolaudacni fizeni.

(5) Obecni tfad, ktery byl podle dosavadni prévni tpravy
obecnym stavebnim uradem, nemiZe ode dne ucinnosti tohoto
zdkona vykondvat pravomoc stavebntho ufadu, neni-li obecnym
stavebnim dfadem podle § 15 odst. 1 pism. e) [ALT. § 15 odst. 1
pism. e) nebo f)].

(6) Opravnéni organti obci podle § 122 a § 124 dosavadni prav-
ni Upravy dnem tdcinnosti tohoto zdkona zanikaji.

(7) Vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych poza-
davcich na vystavbu, a vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych tech-
nickych pozadavcich zabezpeCujicich uZivani staveb s omezenou
schopnosti pohybu a orientace, zustdvaji v platnosti do vydani
novych vyhlasek, nejdéle v§ak do 31. prosince 2005.

(8) V ptipadé pochybnosti prislusny krajsky trad stanovi, ktery
stavebni dfad povede fizeni nebo jakym postupem bude v neukon-
¢eném fizeni pokraCovéno.

§ 207
Zmocnovaci ustanoveni

(1) Ministerstvo vydd vyhlasky k provedeni § 9 odst. 3, 4,
§24,§32az §38,§46,§48az§50,852,§53,§56,§59az § 63,
§68,8§74,§76,§ 77,879,882, §83,§85, 8§92 az § 96, § 108
odst. 2, 3, § 105, § 108, § 110, § 111, § 116 az § 122, § 136 odst.
2, § 146 odst. 1, § 150 odst. 2, § 153 odst. 1, § 158 odst. 2, § 162
odst. 3, § 189 odst. 1 a § 190, které podrobnéji upravi

a) obsah a zplsob zpracovdni uzemné pldnovacich podkladi
a izemné pldnovaci dokumentace, véetné néleZitosti zpravy
o splnéni zaddni Gzemni studie, navrhu a Zadosti o pofizeni
regula¢niho pldnu, obsahu zadani, ndleZitosti stanovisek dotce-
nych spravnich orgédni, podkladi pro stanoviska a stanovisek
orgdnli vefejné spravy, obsahu protokolt o jednani komise pro
tzemni pldnovéni, obsahu pfedkladu schvalujicimu orgdnu,
opatfovéan{ izemné pldnovaci dokumentace schvalovaci doloz-
kou a obsahu této dolozky, vyhodnocovéni vlivu uplatiovan{
tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj, aktualizace izemné pla-
novaci dokumentace a zplsobu evidence tizemné planovaci
¢innosti,

b) zvefejiiovani pisemnosti na iseku izemniho pldnovéni, véetné
jejich grafického zobrazeni (§ 24) v rozsahu a zplsobem
umoziujicim délkovy piistup,

¢) postup pfi izemnim rozhodovén{ a vydévéni izemnich souhla-
sl a opatieni, ndleZitosti obsahu tizemnich rozhodnuti a izem-
nich souhlast, Zddosti a ndvrhu na jejich vydénf a obsah a roz-
sah priklddané dokumentace,
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d) ndleZitosti dohody o parcelaci, planovaci smlouvy a rozhodnu-
ti o sméné pozemki, ndleZitosti obsahu tohoto rozhodnuti
a obsahu a rozsahu podkladi pro jeho vydani,

¢) obecné pozadavky na vyuZiti izemi vetné vyznaceni ustano-
veni z nichZ lze povolit vyjimku,

f) technické poZadavky na stavby a technické poZadavky zabez-
pecujici uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohy-
bu a orientace, véetné vyznacen{ ustanoveni z nichZ Ize povo-
lit vyjimku,

g) ndleZitosti ndvrhu, Zadosti, ohldseni a ozndment, jakoZ i ptipo-
jovanych dokladd, uréi tiskopisy k témto poddnim a upravi
ndleZitosti rozhodnuti a opatieni stavebniho tradu a osvédceni
k uZivani stavby,

h) rozsah a obsah dokumentace staveb a dokumentace bouracich
pract,

i) ndleZitosti a zpusob vedeni knihy o provozu stavby, jakoZz
i formu a obsah zdznamu do ni,

J) skutecnosti, které se zjistuji kontrolni prohlidkou stavby,

k) néleZitosti zadosti a rozhodnuti o pfizndni stavebniho piispév-
ku a podrobnosti zpisobu jeho poskytovéni,

1) ndleZitosti stavebniho deniku a jednoduchého zéznamu o stav-
bé, podrobnosti jejich vedeni a vyuziti.

(2) Ministerstvo provadécim pravnim predpisem ur¢i obecni
trady, které spliiuji podminky pro vykon ¢innosti pofizovatele (§ 6
odst. 4).

(3) Ministerstvo provadécim pravnim piedpisem ur¢i obecni
urady, které jsou stavebnim tfadem podle § 15 odst. 1 pism. f)
(varianta II), a jejich spravni obvody.

(4) Ministerstvo provadécim pravnim pfedpisem stanovi roz-
sah a vysi thrady naklad ¢innosti medidtora (§ 27 odst. 3, § 193
odst. 4).

(5) Hlavni mésto Praha muZe vydat nafizeni, kterym stanovi
technické pozadavky na stavby odchylné od celostatni Gpravy véet-
né vyznaceni ustanoveni, z nichZ lze povolit vyjimku.

§ 208
Vztah ke spravnimu fadu

(1) Na potizovéani tzemné pldnovacich podkladd, politiky
uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace se nevztahuje
spravni fdd s vyjimkou jeho ustanoveni o opatfenich obecné
povahy*” a na vydédni izemntho nafizeni se nevztahuje spravni
fad.

(2) Na ostatni postupy a fizeni se vztahuje spravni fad, neni-li
v tomto zdkoné vyslovné stanoveno jinak.

50) § 137 andsl. zdkona ¢. ..../2003 Sb., o spravnim fizeni. Pfipravuje se novy zdkon.

§209

ZruSovaci ustanoveni

Zrusuji se:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Zdkon ¢. 86/1946 Sb., o stavebni obnové, ve znéni pozdéjsich
predpisil.

. Zdkon ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zdkon).

. Zdkon ¢. 262/1992 Sb., kterym se méni a dopliiuje zdkon

¢. 50/1976 Sb., o dzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni zdkona ¢. 103/1990 Sb.

. Zdkon ¢. 43/1994 Sb., kterym se méni a dopliuje zdkon

¢. 50/1976 Sb., o dzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni pozd&jsich predpisi.

. Clanek I a I zakona &. 83/1998 Sb., kterym se méni a dopliiu-

je zdkon ¢. 50/1976 Sb., o tdzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi a 0 zméné
a doplnéni nékterych dalsich zakont.

. Zédkon €. 59/2001 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 50/1976 Sb.,

o0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

. Zékon ¢. 422/2002 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 50/1976 Sb.,

o0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisi.

. Vyhlaska ¢. 120/1979 Sb., o prostorové identifikaci informaci.
. Vyhlaska ¢. 227/1988 Sb., kterou se zrusuji nékteré pravni

predpisy z oblasti védeckotechnického a investi¢niho rozvoje.
Vyhlaska ¢. 58/1990 Sb., kterou se zrusuji nékteré pravni pied-
pisy z oblasti investi¢niho rozvoje.

Vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustano-
ven{ stavebniho zdkona.

Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich podkladech
a tizemné planovaci dokumentaci.

Vyhldska ¢. 492/2002 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 132/1998
Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zakona.

Vyhldska ¢. 570/2002 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 135/2001 Sb., o tizemné planovacich podkladech a Gizemné
pldnovaci dokumentaci.

CAST SEDMA
UCINNOST

§ 210

Tento zdkon nabyvé Gcinnosti dnem 1. ledna 2005.
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DUVODOVA ZPRAVA

OBECNA CAST

Usnesenim ¢. 612 ze dne 20. Cervna 2001 schvdlila vldda vécny
zamér stavebniho zdkona a soucasné uloZila ministru pro mistni
rozvoj zpracovat ve spolupraci s ministry Zivotnfho prostiedi a vnit-
ra a predloZit vlddé ndvrh stavebniho zdkona. Pfiprava ndvrhu
nového zdkona piedstavovala rozsahly soubor praci, zahrnujici
i pfipravu pracovnich znéni ndvrhii provadécich pravnich predpisi.
Bylo rovnéZ nezbytné fesit vztah ke v§em pravnim predpistim, kte-
rych se zména stavebniho prdva dotkne, a to zpracovdnim ndvrhu
dal$tho, samostatného zdkona o zméné nékterych zdkond souvise-
jicich se stavebnim zdkonem a samostatného zdkona o vyvlastnéni
prav k pozemkim a stavbdm.

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu
Uzemni pldnovan{

Z provedené analyzy prdvni Gpravy na dseku tizemniho pldnovani
vyplynuly zejména tyto hlavni problémy soucasné pravni Gpravy:

¢ Instituty dzemniho pldnovani podle platné pravni tUpravy a jeho
postupy, vychdzejici ze zékladni koncepce zaloZené stavebnim
zdkonem v roce 1976, pies fadu jeho novelizaci nevyhovuji
v pIném rozsahu soucasnym poZadavkim.

« Cetné legislativni tipravy pravniho okolf narusily pivodni syste-
matiku a soudrZnost stavebnfho zdkona.

* Nékteré prévnf instituty izemniho pldnovani jsou pouZivany, aniz
by mély dostate¢né pravni dusledky na zmény ve vyuZiti tzemi,
jiné instituty v praxi chybi.

* V soustavé izemné pldnovacich podkladi jsou zafazeny takové,
které slouZi k modelovéni stavu a moZnosti rozvoje tzemi, jako
podklady pro vytvédfeni dalSich ndstroji dzemniho pldnovdni,
zejména tizemné pldnovaci dokumentace a pro tizemni rozhodo-
vdni a v podstaté tak plni funkci neformélnich podkladd. Podrob-
nd pravni dprava téchto ndstroji se jevi v systematice a v praxi
tzemniho pldnovani jako matouci a nadbytecna.

* V soucasné pravni tprave chybi ndstroj tizemniho pldnovéni pro
koordinaci tizemné pldnovaci ¢innosti v mezindrodnich, celostat-
nich a nadregionalnich souvislostech.

* Rozhodovédni v tzemi v rdmci pofizovdni tGzemné pldnovaci
dokumentace na stran€ jedné a v rdmci dzemniho fizeni na strané
druhé vykazuje nékteré nedislednosti, kdy je rozhodovano
o0 obdobnych otdzkdch riiznou formou, naopak nékteré instituty
pii jednom nebo druhém postupu chybi, napt. moZnost soudniho
pfezkumu.

* Soustava dzemnich rozhodnuti zahrnuje i takovd rozhodnuti
o0 tzemi, kterd jsou svoji povahou naifzenimi vi¢i neur¢itému
poctu abstraktnich subjektii a zdroveni maji i dvoji reZim vyhlaSo-
véni, tj. ve spravnim fizeni a soucasn€ vyddvanim vyhldsek.

* Platnd prdvni Gprava neprekonala dosavadni resortni pojeti, zalo-
Zené Casto na sprdvnim uvédZeni a nedaif se Gcinn€ a rychle fesit
rozpory mezi jednotlivymi spradvnimi tifady na riznych trovnich.
Problematika koordinace vefejnych z4jmu a rozhodovéni o roz-

porech mezi spravnimi tfady vyZaduje novy a maximdlné Gcinny
pifstup zamezujici vleklym, nedcinnym a ekonomicky casto
ndro¢nym pritahtim, které ponechdvaji v neodiivodnéné pravni
nejistoté ty, ktef{ Cekaji na jejich vysledky.

* Nejednotnd pravni tprava pii spoluprdci orgdnl stdtni spravy,
které pfi potizovani tizemné pldnovacich podkladi, tizemné pld-
novaci dokumentace a v izemnich fizenich hdji vefejné zdjmy
podle zvlastnich predpist, svoji nepfehlednosti a roztfiSténost
zt€Zuje pofizovani Gzemné pldnovaci dokumentace i jednotlivd
spravn{ fizeni.

+ Uzemni rozhodovani je upraveno na principech nevefejného
spravniho fizeni, které je nezbytné zménit v souladu s poZadavky
mezindrodnich dmluv, zejména na tseku Zivotniho prostredi.
Prévni tprava izemniho rozhodovéni v zdsad€ neumoZiuje pfi-
zpusobit jeho procesni strdnku povaze a umisténi projedndvanych
zamérl. Neexistuji zjednoduSené formy fizeni ani jiné moZnosti,
jak postup racionalizovat.

* Nedostacujici jsou soucasné moznosti icasti vefejnosti na pofizo-
vani izemné pldnovaci dokumentace a v Gzemnim fizeni.

* Z&konem nedostatecné zarucend se jevi icast zstupcl tizemnich
samosprdv (obcf, kraji) na nalézén{ feSeni rozdilnych poZadavki
dotCenych sprdvnich tfadl, vyjadfovand v jejich stanoviscich
a feSend v jedndnich mezi trady.

* Vzhledem k dobé svého vzniku nemohla platnd pravni dprava
zahrnout nékteré aspekty, které se dotykaji poZzadavku na tGpravu
vlastnickych vztahti v Uzemi, nezbytnou s ohledem na nové
funkéni vyuZiti dzemi. TotéZ se tykd predpokladu pro zainvesto-
vdni Uzemi a dpravy reZimu podilu jednotlivych vlastnikii na
tihrad€ poZadovanych vefejnych investic.

* MoZnost pieloZen{ vlastnictvi nemovitosti, kterd je v naSem prav-
nim fddu zakotvena v zdkoné o pozemkovych tpravach, a spolu-
podil vlastnikii na zhodnocovéni Gizemt, ze kterého maji prospéch,
zcela chybf na dseku Gzemniho pldnovani, 1 kdyZ byla zakotvena
v pravni Gpravé stavebniho prdva 1. poloviny 20. stoleti a je béZné
uZivana v zemich EU.

Stavebni fad

Z provedené analyzy prdvni tpravy na useku stavebniho fadu

vyplynuly zejména tyto hlavni nedostatky:

* Stavebni fizen{ je co do pojeti obdobné s izemnim fizenim, pres-
toZe tato fizeni sleduji podstatné€ rozdilné dcely.

* Nekteré stavebni prdce, zafizeni ¢i stavby, které nemohou
vyznamnéji ohrozit bezpecnost, zdravi ani Zivotni prostiedi, se
projedndvaji v procesné ndrocnych fizenich pred stavebnimi
tifady.

* Neni zajiSténa odpovidajici kontrola pribéhu provadéni staveb
a jejich zmén stavebnimi dfady. Sttni stavebni dohled je faktic-
ky formdlnim institutem; povéfené osoby maji k dohledu oprdv-
néni, ale bez povinnosti jej vykondvat, chybi také tcinné pro-
stiedky pusobeni k ndpravé zjisténych nedostatki.

* Soucinnost stavebnich dfadi s orgdny vefejné spravy hdjicimi
v fizenich o stavbdch zvlastni zdjmy je regulovén zplisobem,
ktery se projevuje neZddouci roztfiSt€nosti, nejednotnosti
a nadmérnou administrativni ndrocnosti stavebnich fizeni.
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* Pfeneseni nékterych spravnich pravomoci na obce, které nejsou
stavebnim ufadem, nen{ vyhovujici, nebot odbornd droven jejich
¢innosti je obecné nedostate¢nd.

* Stavba jako klasické stavebni dilo vybudované na stavenisti sta-
vebni ¢i montdZni technologif neni dostate¢né odlisena od zaiize-
ni, které je fakticky vyrobkem zhotovenym tovarnim zpisobem
(tzn. strojirenskou nebo jinou primyslovou technologif).

e Zapoceti s uzivanim novych staveb a jejich zmén, pokud byly
provedeny v souladu s vydanymi povolenimi a ovéfenou doku-
mentaci, je neodiivodnéné vdzano na rozhodovéni v kolaudaénim
fizeni.

2. Oduvodnéni hlavnich principi navrhované pravni dpravy
Uzemni pldnovén{

Tradice dzemniho pldnovéni a jeho prdvni dprava je vyrazem
prava spolecnosti usmérfiovat nakldddni s izemim a s jeho ¢4stmi,
vychdzi ze zkuSenosti, Ze zmény provddéné v usporddani tzemi
a na jednotlivych pozemcich majf vZdy vliv na §ir$i okoli.

Z tohoto divodu jsou zdkonem upravovédny postupy, kterym se
prdva a povinnosti spojené s tizemim mohou ménit, jsou upravova-
ny podminky dcasti na nich tak, aby umoziiovaly v redlném Case
dojit ke zfejmym a obecné pfijatelnym zdvérim ve shod€ s obecné
respektovanymi hodnotami. Ugelem nové pravni dpravy je vytvofit
podminky pro spravedlivé a vyvdZzené zohlednéni velice riiznoro-
dych z4jmu a poteb, napf. stdtni sprvy a tzemni samospravy,
vefejného a soukromého sektoru, zdjmu investort, provadéjicich
zmény v Gzem{ a vefejnosti, na kterou maji dopad.

Uzemni planovéni sleduje, posuzuje a vyhodnocuje stav a moz-
nosti izemi, zajistuje ochranu pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot tzemi, vcetné ochrany architektonického a kulturniho
dédictvi, a predev§im identifikuje problémy v tzemi. Soustavné
a trvale zpresiiuje a konkretizuje vefejny zdjem na vyuZziti Gzemi,
ktery je soustfedén na raciondlni vyuZivdni zastavéného dzemi
a vymezovdni zastavitelnych ploch a na ochranu nezastavéného
tizem{ s cilem sniZovéan{ nebezpeci nevratného procesu jeho premé-
ny. Vefejnym zdjmem, ktery chrani izemni planovani s ohledem na
pozadavky udrZitelného rozvoje, je zvySovani kvality dzemi, zahr-
nujici zlepSovani Zivotniho prostfedi, socidlnich podminek a pod-
minek hospodétského Zivota.

Uzemni planovéni, nezastupitelné v koordinaci zaméri a zajma
v prostoru i ¢ase, komplexnost a kontinuita této ¢innosti, poskytuje
vefejné spravé jedinecny ndstroj k vytvdfeni podminek pro udrzi-
telny rozvoj tizemi. Usp&$nost koordinagni role orgdnii tzemniho
pldnovéni pfi nalézdni souladu vefejnych z4jmi neni mozZnd bez
dosazeni konsenzu o oprdvnénosti, prospé$nosti a posloupnosti
zmén v Gzem{ a o ochrané jeho hodnot mezi spravnimi Ufrady,
v jejichZ plisobnosti je ochrana zvlaStnich vefejnych z4jmu a Gzem-
nich samosprdv, které nesou zodpovédnost za rozvoj dzemi.

Hlavn{ principy navrhovaného feseni:

* tiprava postaveni a kompetence zvl4stnich orgdnu, zfizovanych na
tirovni obci, obcf s rozsifenou pusobnosti, krajii i postaveni orgd-
nu s celostdtni pusobnosti (Komise pro Gzemni rozvoj, Rada obci
pro udrZitelny rozvoj a Rady vlady pro udrZitelny rozvoj),

* zajiSténi pifstupu vefejnosti ke vSem informacim, je ji zarucena
ticast a odbornd pomoc v procesech tzemniho pldnovani a k tomu
se uplatiiujf piislusné prostiedky pravni ochrany,
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* moznost soudniho pfezkumu schvilené tzemné pldnovaci do-
kumentace,
¢ nové pojeti kvalifikacnich podminek pro vykon izemné plénova-
ci ¢innosti — ke zkouskdm zvldstni odborné zpusobilosti ptibyl
i kvalifika¢ni pfedpoklad vzdélani a praxe,
uzemné analytické podklady, poskytujici trvale a soustavné aktua-
lizovanou znalost a vyhodnoceni limitl vyuZiti izem{ a jeho moz-
nosti, nezbytnou pro kvalitni, kvalifikované a hospoddrné potizo-
vani tizemné pldnovaci dokumentace a tizemni rozhodovéni,
politika izemniho rozvoje jako strategicky néstroj izemniho plé-
novéni na celostdtni Grovni, ktery uréuje rdmce pro napliiovani
cilii a vkolu izemniho pldnovéni v potfebnych celorepublikovych
a mezindrodnich souvislostech,
zédsady tizemniho rozvoje, jako novy ndstroj tizemniho pldnovani
na drovni kraju, ktery koordinuje rozvoj jeho tizemi a tizemné plé-
novaci ¢innost obci z hlediska nadmistnich souvislosti,
regula¢ni pldn je skupinovym tzemnim rozhodnutim, jeho névrh,
véetné feSeni, mohou podat i vlastnici pozemkil,
umisfovat stavby a jejich zmény, ménit jejich vliv a icel na vyuzi-
ti izemi, ménit vyuZiti izemi a chrénit duleZité zdjmy v Gzemi lze
nejen na zdkladé vizemniho rozhodnuti, ale i na zdkladé nové
zavedeného institutu tizemntho souhlasu, ktery predstavuje sou-
hlas pfislusného stavebniho ufadu s ozndmenim pozadovaného
zdméru v Uzemi a nahrazuje Gzemni rozhodnuti,
uzemni naffzen{ upravuje poméry v izemi formou opatieni obec-
né povahy, které se pifmo dotykd prdv, povinnosti nebo zdjmu
bliZze neur¢eného okruhu osob,
vymezeni zastavéného a nezastavéného tGzemi s odlisnymi pod-
minkami povolovani zmén ve vyuZivani; jejich hranice je mozné
ménit pouze vymezenim zastavitelnych ploch v tizemnim planu,
piipadné vymezenim ploch nadmistniho vyznamu v zdsadich
uzemniho rozvoje,
koncepcné je jinak pojata spoluprice orgdnt stdtni spravy, které
pii pofizovéani uzemné planovacich podkladu, zemné planovaci
dokumentace a v izemnim fizeni hdji vefejné zdjmy podle zvlast-
nich predpist.
v z4jmu obecné prijatelnych lhit pro rozhodovéni a jeho racio-
ndlniho rozsahu jakoZ i poZadavku na ucast vefejnosti, zdkon
koncentruje souvisejici rozhodovaci a posuzovaci procesy
o zméndch v izemi do postupt tzemniho pldnovani; tim vSak
neni dotcena piisobnost dotcenych spravnich Gradu podle zvlast-
nich predpisu.

Stavebni fad

Novy stavebni zdkon na tseku stavebniho fadu piispéje ke zjedno-
duSeni a zrychleni povolovéni staveb. Oprostuje fizeni od nadby-
tenych administrativnich dkond, odstratiuje nebo sniZuje jejich
formdlnost a vede ke zintenzivnéni kontroly nad provadénim sta-
veb a jejich zmén. Hlavnimi principy navrhovaného feSeni jsou:

* rozsiteni okruhu staveb, jejich zmén, zafizeni a udrZovacich praci,
které nebude tieba povolovat ani ohlasovat,

o presunuti nékterych staveb ze spravniho reZimu (tzn. povolovani)
do procesu ohlasovani,

* zavedeni podminek pro zkrdcené stavebni fizeni, resp. pro vyda-
ni souhlasu k provedeni stavby bez vedeni standardniho spravni-
ho fizeni,

* procesni zjednoduseni stavebniho fizeni a jeho omezeni na urce-
ni stavebné technickych podminek pro provedeni stavby s tim, Ze
t¢7iSté posuzovdni a projedndvani navrhovanych staveb bude
v zemnim fizeni,

DOVODOVA ZPRAVA - ZVLASTNI PRILOHA CASOPISU URBANISMUS A UZEMNI ROZVOJ - ROCNIK VI - GISLO 6/2003



e ustaveni institutu autorizovanych inspektori a jejich povéfeni
nékterymi tkony, které se tykaji povolovani a uzivani vybranych
druhu staveb,

* zdsadni zména principtl soucinnosti se spolupiisobicimi spravnimi
urady, hdjicimi zdjmy chranéné zvlastni predpisy,

e zdsadni preména nedostatecné fungujiciho stdtniho stavebniho
dohledu na pravidelné a systematické kontrolni prohlidky staveb
s moZnosti ptijimat operativni opatieni pfimo na stavenisti, véet-
né jejich vynutitelnosti,

* vyrazné procesni zjednoduseni a tim i zrychleni moZnosti zapocit
s uzivanim dokoncené stavby uplatnénim zasady, Ze stavebnik mé
pravo stavbu uZivat, pokud ji provedl v souladu s vydanymi povo-
lenimi a ovéfenou dokumentaci,

* redukovéni rozsahu opravnéni obci, které nejsou stavebnim tfa-
dem, s cilem zkvalitnéni rozhodovacich procest, které budou pro-
fesiondlné vykondvat stavebni trady.

3. Nezbytnost navrhované pravni tipravy v jejim celku

Nedostatky zjisténé v rdmci provedené analyzy platné pravni
upravy stavebniho zdkona jsou natolik principidlni, Ze je 1ze odstra-
nit jen koncepéné novou dpravou, kterd odpovidd novym vnitinim
i vnéj$im ekonomickym, socidlnim a politickym podminkdm.

Nezbytnost nové pravni tipravy byla vyvoldna i v souvislosti se
zatletiovanim Ceské republiky do struktur Evropské unie a do spo-
le¢ného trhu. Nemaly vliv na nutnost zmén mé i probihajici refor-
ma vefejné spravy, coZ s sebou nese i potiebu efektivné a ucinné
fesit fadu vécnych problému v oblasti hospodafstvi, kvalitniho
zivotniho prostied i socidlni stability. Vzdjemné vyvaZzeny vztah
téchto oblasti je predpokladem udrzitelného rozvoje, ma dopad na
uzemi, je podmiiiovan jeho moZnostmi a vyzaduje dostate¢ny pred-
stih v pripravé Gzemi.

Zpracovani koncepéné nového zdkona o tizemnim pldnovani
a stavebnim fadu bylo jako nezbytnost plné¢ prokdzano rovnéz ve
fézi zpracovavani, projedndvani a schvalovdni vécného zdméru
tohoto zdkona.

4. Zhodnoceni souladu navrhované pravni ipravy s tistavnim
porddkem Ceské republiky

Navrhovand pravni tprava neni v rozporu s Ustavou a s tstav-
nim poraddkem Ceské republiky.

5. Zhodnoceni souladu navrhované pravni dipravy s mezini-
rodnimi smlouvami, jimiZ je Ceskd republika vazana, jeji
slucitelnosti s pravnimi akty evropskych spolecenstvi

Navrhovand prévni dprava neni v rozporu s mezindrodnimi
smlouvami, jimiZ je Cesk republika vézana a neodporuje relevant-
nim pravnim aktim evropskych spoleCenstvi, tzn. Ze je s nimi slu-
¢itelnd.

Evropskad charta mistni samospravy, jako pravni dokument Rady
Evropy, vstoupila pro Ceskou republiku v platnost dnem 1. zdii
1999, byla uvefejnéna Ministerstvem zahrani¢nich véci pod
¢. 181/1999 Sb. Hlavnim obsahem a tcelem této charty je stanove-
ni zdsad pusobicich zejména k ochrané a posilovani mistni samos-
préavy v raznych evropskych zemich. Tyto principy jsou promitnu-
ty do navrhované pravni dpravy.

V novém stavebnim zdkoné jsou zohlednény zavazky, které
vyplyvaji pro Ceskou republiku z nasledujicich dmluv:

—Umluva o ochrang lidskych prav a zdkladnich svobod (ETS
¢. 121),

— Umluva o ochrang architektonického dédictvi Evropy,

— Umluva o ochrang archeologického dédictvi (ETS ¢&. 143),

— Ridici principy trvale udrZitelného dizemniho rozvoje evropského
kontinentu - pfijato evropskou konferenci ministri zodpovéd-
nych za Gzemni pldnovani v zemich Rady Evropy v Hannove-
ru/2000.

Zakladnim ndstrojem Evropské dohody v oblasti ,,izemniho pla-
novéni véetné stavebniho a urbanistického planovéani“ je vzdjemnd
spoluprace smluvnich stran. Konkrétné je tato spoluprdce upravena
¢l. 81 — Zivotni prostiedi,
¢l. 82 — Doprava,
¢l. 83 — Telekomunikace,
¢l. 87 — Regiondlni rozvoj.

Navrhované pravni feSeni na dseku stavebniho fadu respektuje
zejména Smérnici Rady 89/106/EHS ze dne 21. prosince 1988
o sbliZzovén{ pravnich a spravnich predpist ¢lenskych statu, tykaji-
cich se stavebnich vyrobkd, ve znéni smérnice Rady 93/68/EHS ze
dne 22. Cervence 1993, a souvisejici rozhodnuti Komise 94/611/ES
ze dne 9. zafi 1994, kterym se provadi clanek 20 smérnice
89/106/EHS (pro stavebni vyrobky), rozhodnuti Komise 94/23/ES
ze dne 17. ledna 1994 o spole¢nych pravidlech postupu pro evrop-
ské technické osvédcovani a sdéleni Komise 94/C 62/01 k inter-
pretacnim dokumentim ke smérnici Rady 89/106/EHS. Uplatné-
nim Smérnice Rady 89/106/EHS maji byt predevsim odstranény
technické prekdzky obchodu. Smérnice se vztahuje na stavebni
vyrobky, plati-li pro né zdkladni pozadavky na stavby upravené
vnitrostatnim predpisem (Cl. 3 odst.1).

Névrh nového stavebniho zdkona plné respektuje cile smérnice
Evropského Parlamentu a Rady 2001/42/ES ze dne 27. cervna
2001, o posuzovani vlivu nékterych pldnt a programil na Zivotni
prostfedi a smérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21. kvétna 1992,
o0 ochrané piirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichu a plané ros-
toucich rostlin. Cilem implementace téchto smérnic do navrhova-
ného pravniho feSeni na tseku dzemniho pldnovani je zaclenéni
tvah o Zivotnim prostedi do ptipravy a pfijeti planu s cilem pod-
porovat udrZitelny rozvoj a nutnost hodnoceni vlivu na Zivotni pro-
stredi.

6. Piedpokldadany hospodarsky a finan¢ni dosah
navrhované pravni dpravy

Na useku tizemniho planovani
Hospodatsky a finan¢ni dosah

Navrhovanou pravni dpravou budou vytvoreny nové podminky
pro Cinnost vefejné spravy na dseku dzemniho pldnovani, které
zkvalitni jeji operativnost a rychlost vystup potfebnych pro ¢in-
nost soukromé sféry a pro efektivni vzdjemnou spolupraci vetejného
a soukromého sektoru. Bude posilena pravni jistota a hodnovérnost
opatfeni vefejné spravy na dseku izemniho pldnovéni, pfispivajic
k hospoddrnému vyuZivani uzemi a k Setfeni neobnovitelnych
zdroju. Ocekdvanym disledkem bude hospodéarnéjsi vyuZzivani exi-
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stujicich investic do vefejné infrastruktury soustfedéné v zastavé-
ném uzemi a zajistén{ vétsi piinosu novych investic financovanych

zejména z vetejnych rozpoctl diky jejich vhodnéjsi lokalizaci.

V disledku nové pravni Gpravy by mélo byt efektivnéjsi a kva-
litn€jsi posuzovéni a povolovani zmén v izemi, provadéné organy
vetejné spravy, coZ by mélo piispét ke zkraceni obdobi nezbytného
pro transformaci hospodéistvi Ceské republiky a pro adaptaci jeji-
ho tdzemi na podminky spole¢ného evropského trhu.

Naroky na stitn{ rozpocet

Navrhované feseni prindsi tipravu toku vefejnych finanénich pro-
stiedkll na tizemné planovaci ¢innost a zménu délby thrady téchto
nakladt ze statniho rozpoctu a z rozpoctu tizemnich samosprév.

Komplexni znalost o limitech a moZnostech tizemi, které jsou
urovdny spravnimi tfady z divodu ochrany vefejnych zdjmu
podle zvlastnich pravnich pfedpist, je nyni ziskdvdna v rdmci
vstupni etapy (prizkumy a rozbory) pofizovani izemné planovaci
dokumentace (UPD) pro vybrand tizemi a je financovina tizemni-
mi samosprévami. Podle po&tu roéné potizovanych UPD a finang-
nich ndkladi na prizkumy a rozbory se jednd o sumu cca
94 mil. K¢/rok. Dle navrhované pravni tpravy bude tato ¢innost
vykondvéna trvale a soustavné pro celé tizemi republiky odborny-
mi pracovniky tifadl obci s rozsifenou pusobnosti (205 x 2 pracov-
nici) a krajskych tfada (14 x 3 pracovnici) pfi pofizovani izemné
analytickych podkladu, predstavujicich soustavnou a pribéznou
¢innost na jejich tdrzbé v aktudlnim stavu. Pri predpokladanych
ro¢nich mzdovych ndkladech na pracovnika 0,4 mil. K¢ se jednd
celkem o Castku 452 x 0,4 mil. K¢ = 181 mil. K¢/rok.

V soucasnosti je znalost o limitech a moZnostech uzemd,
vyznamnd pro C¢innost stitni sprdvy, ziskdvdna nesoustavné
a nepravidelné pfi pofizovani tizemné pldnovaci dokumentace cca
350 z 6254 obci ro¢né. Nova pravni tprava pri vyssich vydajich ze
statnfho rozpoctu (181 mil. K¢é/rok, z toho na ¢innost tfadii obci
s rozsifenou pusobnosti 164 mil. K¢, na krajské drady 17 mil. K¢)
usetif néklady cca 94 mil. K¢/rok izemnich samosprav na prizku-
my a rozbory (rozdil ¢ini + 87 mil. K&). Nutno zdiraznit, Ze
vyznamnou z4atéZ ze svych rozpoctil pfitom nesou zejména obce
s méné nez 5000 obyvateli, pro néZ je pofizeni izemné planovaci
dokumentace relativné nakladné.

Kvalitni znalost o limitech a moZnostech tizemi, ktera je nezbytnd
pro kvalifikované, efektivni a odborné Gizemni rozhodovani, je Za-
douci a potiebné zajistit pro celé izemi republiky ve standardni kva-
lité, nezdvisle na fakultativnim pofizovani tizemnich a regula¢nich
plani. ZvySené ndroky na stitni rozpocet jsou oduvodnény shora
uvedenou profesionalizaci a soustavnosti pofizovéani tizemné analy-
tickych podkladi, coz ve svém dusledku prinese zlevnéni ndkladu
tzemnich samosprdv na pofizovani tizemné planovaci dokumentace
zhruba o 1/3, zkrécen{ a zkvalitnéni tizemni pfipravy zmén v tizemi
a zkvalitnéni izemniho rozhodovani provadéného stavebnimi trady.

Kromé ndkladi na pofizovani dzemnich pldnu a regulacnich
pldnt vynakladaji obce dalsi finanéni prostfedky na smluvné zajis-
fovanou odbornou podporu nedostateéné profesiondlné vybave-
nych obecnich ufadi. Novéd prdvni Gprava piinasi, Ze na Zadost
obce, kterd nebude spliiovat kvalifikaéni podminky pro dzemné
pldnovaci ¢innost, budou pofizovat izemné planovaci dokumenta-

ci pracovnici tfadu obci s roz$ifenou pusobnosti s aktudlni znalos-

ti spravovaného tzemi, ziskanou a udrZovanou pii pofizovani
uzemné analytickych podkladi; toto bude hospodarnéjsi neZ sou-
casnd praxe.

Zajisténi ucasti vefejnosti v procesech tizemniho pldnovani pomoci
medidtora (viz § 27) bude vyZadovat ¢astku nejvyse 7 mil. K¢/rok;
pfi pofizovani cca 350 tizemné planovacich dokumentaci rocné
a ocekdvanych ndrocich vefejnosti na sluzbu medidtora v nejvyse
50% potizovani, pfi nakladech na jeho ¢innost cca 1 mésic na jednu
UPD a pii fakturaéni hodnot& této odborné préce 40 tisic K&, Lze
predpoklddat, Ze v ndbéhovém obdobi nového stavebniho zdkona
bude vefejnosti tato sluzba vyuzivina v mensi mite neZ je zde uvé-
déno. Financovani ¢innosti medidtora bude zahrnuto do rozpoctové
kapitoly Ministerstva (viz § 194 — expertni ¢innost, odst. 4).

Pofizeni politiky Gizemniho rozvoje (§ 40-44), jeji trvalé vyhodno-
covdni a aktualizace, pro kterou je nezbytné vytvofit potiebné pod-
minky, bude predstavovat naklady cca 3 mil. K¢/rocné, coz zahr-
nuje mzdové naklady 3 x 0,4 mil K¢/rok na 3 odborné pracovniky
Ministerstva nebo jim zifzené odborné pravnické osoby.

Na useku stavebniho Fadu

Uvazované ziizeni Nejvyssiho stavebniho tfadu predstavuje odha-
dované ro¢ni vydaje ze stitniho rozpoctu ve vysi 9,6 mil. K¢.
Nutno vSak konstatovat, Ze vykon statni spravy na tseku stavebni-
ho fadu je v soucasné dobé celkové nedostate¢né kapacitné a tech-
nicky zabezpecen.

ZVLASTNI CAST
K jednotlivym paragrafim:
§1

Na tseku tizemniho pldnovéni je upravovan stejny okruh Gzem-
né pldnovaci ¢innosti jako doposud, nové vsak jsou upravovany
podminky slouceni postupt pii posuzovani vlivi zimért na Zivot-
ni prostiedi, podminky piipravy Gzemi pro vefejnou infrastrukturu,
otdzky udpravy vlastnickych vztahi v Gzemi, umoziujici jeho ra-
ciondlni a hospoddrné vyuziti pii zachovéani vlastnickych prav
v souladu s Listinou zdkladnich lidskych préav a svobod. Nové je
upravovdna evidence tzemné pldnovaci Cinnosti a kvalifika¢ni
podminky pro izemné pldnovaci ¢innost.

Na tiseku stavebniho fadu, je v podstaté upraven stejny okruh fize-
ni vykondvanych stavebnimi tfady jako tomu bylo dosud. Stavebni
zdkon jiZ nebude obsahovat fizeni o vyvlastnéni. Oproti stdvajicimu
stavu je nové ziizovén institut autorizovaného inspektora a poprvé
jsou ve stavebnim zdkoné upraveny povinnosti G¢astnikil vystavby
(stavebnik, projektant, autorizovany inspektor, osoby odpovédné za
odborné vedeni stavby, odborného dozoru na stavbé).

§2

Timto ustanovenim se vyhovuje poZadavku, aby definice zdklad-
nich pojmu na tseku tizemniho pldnovéni byly uvedeny v zdkoné.
Soucasné se reaguje na spolecenské a pravni zmény, které maji
vztah k pravni dpravé na useku izemniho pldnovéni, k nimz doslo
v obdobi od prijeti stavebniho zdkona v r. 1976. V souvislosti s tim
se nevyhovujici terminologie precizuje nebo nahrazuje novou, defi-
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nuji se rovnéZ pojmy nové zavadéné do dpravy na tseku vizemniho
planovani (napf. vefejnd infrastruktura, opatfeni ve vefejném
zdjmu, tdaje o tzemi). Ulelem zavadénych definic je jednotny
vykon vefejné spravy nejen na iseku izemniho planovéni, ale i na
usecich navazujicich.

§3

V tomto ustanoveni jsou definovany zdkladni pojmy uZivané
v ¢asti uzemniho planovéni, které jsou budto nové zavadény touto
préavni dpravou (napf. udrZitelny rozvoj, zastavéné Gzemi, nezasta-
véné tizemi, zastavitelnd plocha, nezastavitelny pozemek, dohoda
o parcelaci, pldnovaci smlouva), nebo jejiz obsah nebyl doposud
stavebnim zdkonem upraven, coZ Cinilo problémy ve vykladu zéko-
na a jeho uplatnéni v dosavadni praxi.

§4

Tento paragraf definuje stavbu vojenské spravy, stavbu pro bez-
pecnost statu, stavbu Vézetiské sluzby, stavbu uranového primys-
lu a stavbu jadernych zafizeni. Ziroveli vymezuje plisobnost
k témto stavbdm odchylné od staveb ostatnich.

§5

Zakon upravuje kompetence orgdnli obci a kraji, Ministerstva
pro mistni rozvoj a Ministerstva obrany na iseku izemniho pldno-
vani. Na trovni obci a kraji jsou ¢innosti na iseku Gzemniho pla-
novani vykondvany v pfenesené piisobnosti oproti dosavadni prav-
ni dpravé. Zdkon prifazuje konkrétni kompetence jednotlivym
orgdniim obci a krajui, ministerstvim a dal$im orgdniim ¢innym na
useku tizemniho pldnovani a stanovi pravidla pro jejich vzdjemnou
soucinnost. Ucelem je stanovit pichledné podminky pro vykon
pusobnosti na iseku izemniho pldnovani.

Oproti stdvajici dpravé budou zastupitelstva obci a krajii schva-
lovat tzemné pldnovaci dokumentaci v prenesené pusobnosti.
NavrZené fesent, které predpoklada rovnéz Ustava &l. 105, vychdzi
z nové koncepce rozhodovani na tseku izemniho planovéni, kterd
byla promitnuta ve vladnim ndvrhu nového spravniho fadu, a to
v novém ndstroji - opatfeni obecné povahy. Opatfeni obecné pova-
hy existuje i v zahrani¢nich pravnich tpravich a piedstavuje akt
vefejné spravy, ktery svou povahou neni individudlnim spravnim
aktem ani spravnim predpisem, ale konem v urcité véci, ktery se
piimo dotykd prav, povinnosti nebo zdjmi bliZe neuréeného okru-
hu osob. Specifickd povaha rozhodovani dzemnich samosprav pii
schvalovani izemné pldnovaci dokumentace nardzi na limity, které
jsou piedepsany zdkonem o obcich a zdkonem o krajich pro kate-
gorii samostatné plsobnosti a pfi tom piefazeni do preneseni
pusobnosti je povaZzovdno za omezeni samostatného rozhodovani
obci a kraju. K vylouceni tohoto nepiipustného disledku névrh
zdkona v jednotlivych ndstrojich a postupech striktné rozrusuje
troveti rozhodovéni problému nadmistniho vyznamu, které piislu-
§i kraji a droveil rozhodovéni mistniho vyznamu, které je vylu¢né
v pusobnosti obce. Pokud dochdzi ke stietu téchto drovni nebo
k jejich pruniku, je vZdy vyZadovana dohoda piislusné obce a kraje
a v opacném pifpadé nelze zamér realizovat (§ 50 odst. 5). Zamé-
rem dpravy schvalovani Gzemné planovaci dokumentace v piene-
sené plisobnosti je vyuZiti opatfeni obecné povahy, které umoziu-
je poZzadovanou formu prezkumu véetné moznosti podat spravni
zalobu vlastniky pozemku nebo zdstupci vefejnosti. Cilem neni
centralizace rozhodovani, ale predev§im tprava vztahu mezi kra-

jem a obci, ktery na rozdil od jinych tkolu feSenych v samostatné
pusobnosti je charakteristicky tim, Ze kraj i obec sdileji totéZ Gizemi,
ale pouze je spravuji na dseku tizemniho pldnovéni v rozsahu pii-
sluiné drovné nadmistniho nebo mistniho vyznamu. Reden pravni
tpravy schvalovéani izemné pldnovaci dokumentace v samostatné
pusobnosti je preduréeno charakteristickymi formami dozoru,
rozsahem zdvaznosti dokumenti kraje pro obec a vyloucenim
nékterych moznosti prezkumu. Rozdilné pravni Gpravy v kontextu
samostatné a prenesené piisobnosti 1ze nalézt v jednotlivych demo-
kratickych zemich, pfi¢emZ nen{ pfedem vyloucen ani systém zvy-
raznéné samostatnosti obci napi. Svycarsko, ktery oviem vede
k disfunkcim pfi rozhodovani o rozvoji a ochrané tizemi. Vzhledem
k charakteristice problému rozvoje tizemi Ceské republiky a naro-
kiim na jeho usmértiovén{ prostfednictvim dzemné planovaci doku-
mentace je jednoznatné funkéni model rozhodovéni obcei a kraji
v ptenesené piisobnosti.

§6

Pisobnost orgdnt obci je rozdélena mezi obecni dfad, radu obce
a zastupitelstvo obce. Zdkladnim ¢lankem vykonu piisobnosti pfi
pofizovéni tizemné planovaci dokumentace jsou obecni tfady obcf
s roz§ifenou pusobnosti. Rozsah tkolu, jejichZ plnéni je svéfeno
dal$im obecnim tradim, je odstupiiovdn podle toho, zda obecni
urad spliiuje predpoklady pro vykon tzemné pldnovaci Cinnosti.
Rozhodujici dlohu pfi schvalovéni izemné planovaci dokumentace
md vZdy zastupitelstvo obce pro jejichz Gzemi se izemné pldnova-
ci dokumentace pofizuje.

Jediné zastupitelstvo obce rozhoduje o pofizeni tizemniho planu
a regulacniho pldnu, schvaluje zaddn{ a schvaluje tzemni pldn
a regula¢ni plan. Pokud neni pro tizemi obce pofizovan dzemni
plén, je zastupitelstvu svéfena pusobnost schvalovat vymezeni
zastavéného dzemi.

Rada obce vyddvd prdvni piedpis v prenesené pusobnosti —
tzemni nafizeni o asanaci a izemni nafizeni o stavebni uzdvére.

V plsobnosti orgdnu obce na dseku Gzemniho planovéni je rov-
néZ vydavani izemntho rozhodnuti, popt. izemniho souhlasu, které
je svéfeno povéfenym obecnym tfadim, tj. tém, které vykondvaji
pusobnost obecného stavebniho radu.

Zakon tesi specificky a v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy
pusobnost magistrati uzemné ¢lenénych statutdrnich mést, Grada
jejich obvodu nebo méstskych ¢ésti.

§7

Pisobnost orgdni kraje je rozdélena mezi krajsky trad, zastupi-
telstvo kraje a radu kraje v souladu se zdkonem o krajich.

Krajskému ufadu jsou svéfeny ukoly a Cinnosti, které souvisi
s pofizovanim tdzemné pldnovacich podkladi a tizemné pldnovaci
dokumentace s vyddvanim tzemniho rozhodnuti v ptipadech, kdy
si je na zdkladé zdkona vyhradi a vedeni evidence Gzemné pldno-
vaci ¢innosti.

Zastupitelstvo kraje sehrdva rozhodujici dlohu pii schvalovani
prislusné izemné planovaci dokumentace, tj. zejména zdsad Gzem-
niho rozvoje a v zdkonem stanovenych piipadech na zdkladé doho-
dy s ptislusnymi obcemi schvaluje regulacni plan.
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Rada kraje vydava prévni predpis v prenesené pusobnosti, tj.
uzemni nafizeni o asanaci a Gzemni{ nafizen{ o stavebni uzdvéte
v souladu se zdkonem vZzdy pro dzemi vice obci.

§8

V ndvaznosti na zédkon o Hlavnim mésté Praze zdkon stanovi
pusobnost orgdnt Hlavniho mésta Prahy, a to v souladu s principy,
které plati pro vymezeni pusobnosti obci a kraju. Pfi tom je vZdy
ponechdna v zdkonem stanoveném rozsahu moznost Hlavniho
mésta Prahy upravit piisobnost zastupitelstev méstskych casti
a tradi méstskych ¢asti statutem.

§9

Komise pro tizemn{ pldnovéni jsou zvlastni organy podle zdko-
na o obcich (§ 106) a podle zdkona o krajich (§ 56) zfizované sta-
rostou nebo hejtmanem pro vykon pienesené pusobnosti. Zakon
upravi kompetence, postaveni a sloZeni komise pro tizemni pldno-
vani a zdkladni pravidla pro jeji jedndni.

Cilem tpravy pusobnosti komise pro tizemni pldnovani je
odstranit dosavadni byrokratické postupy pfi pofizovani izemné
pldnovaci dokumentace a zejména finalizace vysledku jejiho
projedndvéni ,za zavienymi dvefmi“. ProtoZe ¢lenem komise
pro izemni pldnovani musi byt vZdy ¢len zastupitelstva prislus-
né obce nebo kraje, miZe tak uplatiiovat potfebnou kontrolu.
Jednani komise jsou rovnéZ platformou pro Gcast zdstupct vetej-
nosti, ktef{ mohou rovnéZ kontrolovat postup pii vyhodnocovani
pfipominek vefejnosti, rozhodovani o ndmitkdch vlastnikd nebo
uzavirdni dohod s dotéenymi spravnimi urady. Komise pro
uzemni pldnovéni pfipravuje veskeré ndvrhy pro rozhodnuti
zastupitelstva, a protoZe je stanovena povinnost sezndmit s témi-
to navrhy napf. piislusné vlastniky, je soucasné upravena moz-
nost prezkumu téchto ndvrhu pii posuzovéni tizemné planovaci
dokumentace pred jejim schvdlenim krajskym tfadem (§ 63,
§ 86), Radou pro udrZzitelny rozvoj (§ 51), nebo ministerstvem

(§ 86).
§ 10

Nové se zfizuje Rada obcf pro udrZitelny rozvoj pro spravni obvod
obcf s rozsitenou pusobnosti jako zvlastn{ organ této obce, kterd pro-
jedndva rozbor podminek udrZitelného rozvoje. Cilem zfizeni tohoto
orgénu je vytvofit podminky pro spolené posuzovéni otdzek udrzi-
telného rozvoje spravniho obvodu obce s rozsitenou ptisobnosti, kdy
na této irovni neexistuje Zadny orgédn obci, ktery by toto zajistoval.
Vytvoreni rady obci pro udrZitelny rozvoj je svéfeno v souladu se
zdkonem o obcich starostovi obce s rozsifenou pusobnosti, pricemz
Cleny rady jsou reprezentanti jednotlivych obci.

§11

Puasobnosti Ministerstva (MMR) vychézeji z jeho postaveni jako
ustfedntho orgdnu tzemniho planovéni. Zvlastni pisobnost vyko-
ndvd Ministerstvo pii posuzovani celostdtni koncepce na dseku
uzemniho planovani - politiky izemniho rozvoje.

§12

Zékon stanovi kompetence Ministerstva obrany na tseku tzem-
niho pldnovéni v souladu s pravni Gpravou vykonu vefejné spravy
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na tseku vojenskych djezdl a s ndvrhem na tGpravu ndstroji Gzem-
niho planovani.

§13

Navrhuje se ziidit Radu vlady pro udrZitelny rozvoj, kterd by
jako spravni ufad vykondvala pusobnosti pfi vyhodnocovéni
vlivu koncepci na podminky udrZitelného rozvoje, posuzovala by
pted schvalenim celostdtni koncepci izemniho pldnovéni — poli-
tiku dizemniho rozvoje, krajské izemné pldnovaci dokumenty —
zédsady uzemniho rozvoje a byla by organem fesicim rozpory na
useku tzemniho pldnovani. Vytvofeni nového nadresortniho
orgdnu je odivodnéno potfebou fesit koordinované nové tkoly
na useku dzemniho pldnovani a Zivotniho prostiedi, které dosud
vykondvaji resorty MMR a MZP. Statut Rady vlddy bude schva-
lovat vldda.

§ 14

Navrh zachovava dosavadni ¢lenéni stavebnich Gfadi na obecné,
které vykondvaji tplnou pravomoc stavebnich tradd, véetné tizem-
niho rozhodovéni, na specidlni stavebni Gfady a na stavebni Grady
vojenské a jiné; urcitd pusobnost je svéfena téZ obcim, jejichZ
obecni Ufady stavebnim tifadem nejsou.

§ 15

Soucasny stav instituciondlniho zabezpeceni vykonu stétni spra-
vy na useku tzemniho rozhodovani a stavebniho fadu v izemi je
dan tim, Ze stavebni ufady na drovni mést a obci vznikaly od
1. f{jna 1976 zpusobem upravenym v platném stavebnim zdkong.
Skutecnost, Ze byly zfizovany pouze opatfenim okresniho nérodni-
ho vyboru, po 24. 11. 1990 opatienim prednosty okresniho tradu,
byla pfedmétem kritiky v tom smyslu, Ze jde o rozpor s ¢l. 79 odst.
1 Ustavy Ceské republiky. Ukongeni nekontrolovaného vzniku
novych stavebnich dfadi ptinesla novela stavebniho zdkona prove-
dend zdkonem €. 83/1998 Sb. Pretrval vsak stav, kdy oproti jinym
usekim stdtni sprévy je u obecnych stavebnich dfadi tdzemni
pusobnost stanovena nejednotné. Jejich spravni obvody vytvorené
na zdkladé dohod mezi obcemi jsou ¢asto nekompatibilni se sprav-
nimi obvody obci s povéfenym obecnim tfadem a obci s rozsifenou
pusobnosti. To plyne jiz z faktu, Ze obci, které jsou stavebnimi
urady podle § 117 odst. 1 pism. c) stavebntho zdkona, je vice neZ
600, obci s rozSifenou pusobnosti stanovenych zdkonem
¢. 314/2002 Sb. je 205 a obci s povéfenym obecnim tfadem stano-
venych citovanym zakonem, je 388.

Rozhodnuti vyddvand podle stavebniho zdkona, resp. disledky
téchto rozhodnuti se dotykaji mnoha vefejnych zdjmu, které jsou
chranény nejen stavebnim zdkonem, ale i jinymi zdkony. Ochrana
téchto z4jmu je svéfena téZ obecnim dGradim obci s rozsifenou
pusobnosti a obcim s povéfenym obecnim uradem. Pokud je vSak
stavebnim difadem obec, kterd vykondva pusobnost jen v zékladnim
rozsahu, nelze docilit, aby zdmér stavebnika byl projedndn v rdmci
obecniho tfadu i z hlediska ochrany dalsich vefejnych z4jmu. Také
tento stav, kdy si stavebnik sdm opatiuje dalsi stanoviska, souhlasy
¢i vyjadrent, je pfedmétem neustalé kritiky.

Z téchto skutecnosti vychdzi prvni varianta, podle které na Grov-
ni obci budou stavebnimi trady obecni dfady obci s povéfenym
obecnim dradem (§ 64 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich), stanove-
né zvlastnim predpisem (zdkon ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci
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s povéfenym obecnim tfadem a stanoveni obci s roz$ifenou pusob-
nosti), jejichZ spravni obvody byly vymezeny vyhldskou
¢. 388/2002 Sb.

SniZil by se pocet obecnich tradd, které vykondvaji tuto plsob-
nost ve spravnich obvodech vytvorenych na zdkladé dohod mezi
obcemi, které nejsou kompatibilni se spravnimi obvody obecnich
uradi obci s rozsitenou pisobnosti ani se spravnimi obvody obci
s povéfenym obecnim tfadem. Vybér obci s povéfenym obecnim
uradem prosel kontrolou Parlamentu a jejich spravni obvody byly
stanoveny i s ohledem na dostupnost; navic povétené obecni Grady
existujf jiz od roku 1990 (podle zdkona ¢. 367/1990 Sb., o obcich
(obecni zifzeni), takZe ani pro vefejnost nejde o instituci nezndmou.

Druhd varianta vychédzi z vécného zdméru stavebniho zdkona
schvéleného vlddou, podle kterého budou stavebnimi tfady, mimo
jiné, obce stanovené provadécim pravnim ptedpisem. Podle této
varianty jsou stavebnimi ufady nejen obecni ufady obci s povére-
nym obecnim tfadem, ale i dalsi obecni trady obci, které ve sprav-
nim obvodu povéfeného obecniho tradu vykondvaji ke dni 31. 12.
2003 pusobnost stavebniho tfadu nejméné pro 3 dalsi obce s vice
nez 3000 obyvatel. Stavebni tifady a jejich spravni obvody stanovi
Ministerstvo pro mistn{ rozvoj vyhlaskou.

Shodné s dosavadni pravni Gpravou se fesi pripady, kdy stavba
nebo opatfeni se ma uskute¢nit ve spradvnim obvodu dvou nebo vice
stavebnich dradu.

§16a§17

Nové se navrhuje zizen{ Nejvyssiho stavebniho tradu, jako sou-
¢ésti Ministerstva pro mistni rozvoj a sou¢asné se vymezuje jeho
pusobnost. K tomu vedou nésledujici divody:

* Problematiku kontroly vystavby stitem nelze nadédle omezené
chépat jako povolovani vystavby a sporadickou kontrolu probiha-
jici vystavby formou stitniho stavebniho dohledu. ZkuSenosti
zejména z poslednich let prokazuji, Ze je tfeba zesilit kontrolu
provadéni stavby i kontroly stdvajicich staveb, a to predevsim
z hlediska jejich bezpe¢ného provadéni a bezpecného uzivani.
Ndévrh nového stavebniho zdkona je stavén mj. na koncepci kon-
troly vystavby a vyhodnocovani zjisténych opakujicich se vad
a systémovych opatieni k omezeni jejich vyskytu. Kontrolou je
nutno chdpat nejen samotnou kontrolu provddénou na stavbé, ale
i pusobeni stavebniho tfadu, kterym se zabezpecuje, aby zdvady
na stavbach nebyly opakovany a aby stavby byly provadény podle
pravidel stavebni techniky, kterd jsou v§eobecné uzndvana.

* Bezpecné provadéni stavby a jeji budouci bezpecné uzivani neni
nikdy véci pouze stavebni firmy, kterd konkrétni prace provadi.
V fadé piipadi jde o soubor nedostatki na strané ucastniku
vystavby, kterymi lze rozumét stavebnika, projektanta, vyrobce
stavebnich hmot a vyrobki, osobu provadéjici vlastni stavebni
a montdzni prace a dozor nad nimi.

V soucasné dobé nenf instituciondlné zabezpecen postup pro pii-
pady, kdy dojde k stavebné technickému selhdni objektii nebo kon-
strukci nebo byla havérie zpusobena tmyslné nebo nedbalosti
anebo se jednd o problémy, které svym charakterem jsou nové, neni
zndma predloha k jejich feSen{ ani vypracovdna metodika jejich
posuzovéni. Jako piiklad 1ze zminit medidlné zkoumany problém
s opakujicimi se havériemi stropti z keramickych desek Hurdis.
Neni soustavné sledovéna tcinnost technickych piedpisii a norem
ani dbdno o jejich rozvoj. V praxi pusobi problémy i to, Ze neni

zabezpeCena soucinnost obecnych, specidlnich a vojenskych
a jinych stavebnich dfadi.

K ndpravé téchto nedostatkit musi byt pfijato systémové feseni
opirajici se o zakon. Je navrZeno, aby Ministerstvo pro mistni roz-
voj bylo Nejvyssim stavebnim tifadem, kterému zdkon svéti pisob-
nost a pravomoc k tomu, aby mohl nedostatky v soucasné praxi
ucinné odstranit. Proto v § 17 je napf. stanovena povinnost ohlaso-
vat Utadu havirie staveb a vysledky Setfeni jejich piicin, pokud
dolo ke ztratam na Zivotech. Uiad si miZe vyhradit vedeni staveb-
né technického zjistovani piicin havdrii staveb nebo tcast na ném.

§18a§19

Vymezuji se specidlni stavebni fady, které vykondvaji podle
zvlastnich predpist tuto pusobnost pro stavby letecké, stavby drah
ana drdze, stavby pozemnich komunikaci a pro vodni dila, s vyjim-
kou pravomoci ve vécech tizemniho rozhodovani.

Stavebni dfady vojenské a jiné vykondvaji tuto plisobnost u sta-
veb slouzicich zvlastnim vcelim (stavby vojenské spravy mimo
uzemi vojenskych djezdd, stavby pro bezpeCnost stitu, stavby
Vézetiské sluzby a stavby uranového prumyslu na dzemf vyhraze-
ném pro tyto Gcely). Ani tyto stavebni drady, s vyjimkou tzemi
vojenskych djezdd, nevykondvaji pravomoci na useku dzemniho
rozhodovéni.

§ 20

Nepocitd se s moznosti pienést ¢dst rozhodovaci pravomoci sta-
vebniho tfadu na obecni urady, které stavebnim tradem nejsou,
protoZe stavby, zafizeni a jejich zmény, o nichZ mohou podle § 124
soucasného stavebntho zdkona rozhodovat, v podstaté jiz nebudou
vyZadovat povoleni. Témto obecnim tfadiim vsak zustanou vyznam-
né pusobnosti pokud jde o dohled nad porddkem a kdzni na dseku
vystavby tim, Ze sleduji veskerou stavebni ¢innost v obci a dbaji, aby
se rozvijela v souladu se zdméry Gzemniho planovéni, doziraji na
stav staveb, sleduji, zda se stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na
nich, terénni tipravy a zaiizeni podle tohoto zdkona neprovadéji nebo
neuZivaji bez povoleni nebo v rozporu s timto zdkonem.

§21

Shodné s dosavadni prévni Gpravou si nadifzeny stavebni tfad
miZe v jednotlivych ptipadech vyhradit pisobnost prvoinstan¢niho
stavebniho dfadu u jednotlivych technicky zvlast obtiZnych nebo
neobvyklych staveb nebo u opatieni s vétsimi nebo rozsghlej$imi
ucinky na Zivotni prostedi v jejich okoli. Pak vykondvd i pravomoc
ve vécech navazujicich a souvisejicich, které jsou upraveny
v § 145, § 146, § 148, § 149 a § 158 zdkona.

§22

Zakladnim cilem tzemniho pldnovéni je vytvéreni predpokladi
pro udrZitelny rozvoj tzemi. Proto usmériiuje zmény v tzemi,
koordinuje a harmonizuje poZadavky na kvalitni Zivotni prostiedi,
ekonomické aktivity i socidlni potfeby. Vytvaii predpoklady pro
umisténi vefejnych sluzeb (infrastruktury) Gzemi, nezbytnych pro
udrZitelny rozvoj tizemi. Uzemni pldnovani soustavné a trvale kon-
kretizuje a koordinuje vefejny zdjem na vyuZiti izemi, ktery je sou-
stfedén na raciondlni vyuzivani zastavéného a zastavitelného tizemi
a na ochranu tizemf nezastavéného.
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Pfi ndvrzich na zmény ve vyuZivéni tizemi musi byt vychdzeno
z moznosti Gzemi a ochrany jeho hodnot. Podminky pro zmény
v uzemi se stanovuji jednotlivymi néstroji izemniho pldnovani,
zejména Gzemné planovaci dokumentaci. Pfitom musi G4zemni pla-
novéni vychdzet z pozadavki souvisejicich védnich obort.

§23

V tomto ustanoveni jsou vymezeny zdkladni tkoly a Cinnosti
tizemnho pldnovéni, a to s ohledem na naplitovani jeho cilii. Ukoly
jsou zmocnénim pro zabezpeleni vefejného zdjmu na harmonic-
kém vyvoji Gzemf a jsou zmocnénim pro vykon stitni spravy na
tomto tseku.

§24

Zvetejiovani pisemnosti na tiseku tzemntho pldnovani je upra-
veno specidlné tak, aby byly vyuZity veskeré moznosti k co nejvét-
§i informovanosti verejnosti a také dcastniki piislusnych fizeni.
Prislusny spravni irad vyvési pisemnost na tfedni desce a soucas-
né ji zvefejni zpisobem umoziiujici délkovy piistup. Pokud vzhle-
dem k rozsahu pisemnosti neni vyvéseni celého dokumentu na
ufedni desce mozné nebo dcelné, ozndmi zdkladni tdaje o obsahu
s uvedenim, kde a kdy je mozné do pisemnosti nahlédnout. Usta-
noveni fesi také lhuty pro vyvéseni a vyuZiti dalsich informacnich
prostiedki v misté obvyklych.

§25

Poskytovani tizemné planovacich informaci je specifickym tiko-
nem orgéani izemniho pldnovéni k Zadosti, ve které musi byt uve-
deny konkrétni poZadavky v souvislosti s konkrétnim zdmérem na
vyuZiti tizemi. Jednd se v podstaté o poskytovani predbéZnych
informaci tak, jak o nich uvazuje i vladni ndvrh spravniho fadu.

§ 26

Navrh zdkona predpoklddd povinnd vefejnd jedndni pii pofizo-
véni tizemniho pldnu a regula¢niho planu. Uprava kondni vefejnych
jedndni a zpasobu jejich vedeni je proto pfizpisobena poZadavkiim
na pofizovéni této uzemné pldnovaci dokumentace. Pro spravni
fizen{ vedend podle stavebniho zdkona plati ustanoveni o vefejném
ustnim jedndni tak, jak jsou navrZena v novém spravnim fadu
a s doplitky provedené ndvrhem tohoto zdkona.

§27

Uzemni pldnovani je véc veiejnd. Kazdy maze podavat piipo-
minky zplisobem a ve lhutich stanovenych timto zdkonem.
K zastupovéni vefejnosti miZe byt zvolen zdstupce vetejnosti nebo
jmenovan medidtor, ktefi jsou oprdvnéni zdcastiiovat se i dil¢ich
jedndni pii pofizovani uzemné pldnovaci dokumentace Zakon sta-
novi podminky pro zvoleni zastupce vefejnosti a podminky pro
jmenovani medidtora na Zddost obcani. Soucasné umoZziiuje, aby
vefejnost byla reprezentovéana i ob¢anskym sdruzenim, jehoZz pred-
métem Cinnosti je Uzemni pldnovéani a ochrana piirody a krajiny.
Navrh vychézi z pojeti Siroké dcasti vetejnosti v souladu s Aarhus-
kou timluvou. Ugelem této tpravy je poskytnout laické vefejnosti
jednak moznost vyloZit své divody na dosud nevefejnych jednd-
nich spravnich uradu, jednak poskytnout ji nestrannou odbornou
pomoc medidtora nezdvislou na pofizovateli nebo projektantovi
uzemné pldnovaci dokumentace.

§ 28

Pro jedndni komise izemniho pldnovéni jsou upraveny podrob-
né procedurdlni otdzky tak, aby jeji jedndni bylo raciondlni a pfi
tom umoznovalo plnit v§echny jeji tkoly. Velmi vyznamné je usta-
noveni odstavce 7, které zakladd moZnost pfezkumu ndvrhu roz-
hodnuti komise v rdmci pfezkoumdvéni tizemné planovaci doku-
mentace pred jejim schvélenim, a to na zéklad€ stiZznosti vlastniki,
zéstupcl vetejnosti atd.

§29

Pozadavky na soudni pfezkum rozhodovani organti vefejné spra-
vy pii schvalovani uzemné pldnovaci dokumentace, vyplyvajici
z Umluvy o ochrang zdkladnich lidskych prav a zékladnich svobod,
si vyZzaduji specifickou tpravu, kterd rozviji ustanoveni § 4 a § 65
zdkona ¢. 150/2002 Sb., o soudnim fadu spravnim.

§ 30

Dosavadni pravni dprava jednoznacné prokdzala, Ze k vykonu
uzemné planovaci ¢innosti pracovniky obecnich a krajskych tdradu
je nezbytné potiebné odborné vzdélani a praxe, kterou nemuZe
nahradit osvédceni zvlastni odborné zplsobilosti podle zvlastniho
pravniho predpisu. V soucasnosti se projevuje vyraznd asymetrie
a nevyhovujici disproporce v poZadavcich na odborné vzdélani
a praxi pro projektanty izemné planovaci dokumentace (autorizo-
vané osoby) a pro pracovniky vefejné spravy, kterd by touto prav-
ni tpravou méla byt odstranéna. Nezbytnou podminkou pro vykon
¢innosti pofizovatele dzemné pldnovaci dokumentace obecnimi
urady bude to, aby v nich byli zarazeny osoby spliiujici kvalifikac-
ni podminky podle tohoto ustanovent.

§31

Mezi néstroje tizemntho pldnovani patii:
e tizemné planovaci podklady, vyhodnocuji stav, moznosti a pod-
minky zmén vyuZiti izemi,
¢ politika izemniho rozvoje, kterd je strategickym ndstrojem Gzem-
niho pldnovéni na celostdtn{ Grovni, urCuje rdmce pro napliiovani
cili a vikoli izemntho pldnovéni ve stanoveném obdobi, v potieb-
nych celorepublikovych a mezindrodnich souvislostech a koordi-
nuje uzemné planovaci ¢innost kraju, zejména s ohledem na pod-
minky udrZitelného rozvoje,
uzemné planovaci dokumentace, kterd stanovuje smérnice pro
navazujici rozhodovéni o zméndch ve vyuzivani izemi a o stav-
bach, koordinuje rizné vefejné zdjmy, které chrani dotéené spravni
urady svymi stanovisky podle zvlastnich predpist. Je pofizovana
orgny uzemniho pldnovani kraju a obci a po vefejném projednd-
ni schvalovéna jejich zastupitelstvy,
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vyddvana tizemni rozhodnuti a v jednoduchych Gzemni souhlasy,
uzemni nafizeni, jako ndstroj, ktery z divodu vefejného zdjmu
s Casové omezenou platnosti upravuje poméry v tizemi formou
opatieni obecné povahy,

rozhodnuti 0 sméné pozemkd, predkupni pravo a kompenza¢ni
opatieni jsou nové instituty stavebntho zdkona, jejichZ smyslem je
umoznit vyuZiti izemf a upravit vlastnické vztahy v ném tak, aby
mohlo byt vyuzivdno hospoddrné ku prospéchu vsech jeho vlast-
niki. Obdobnd pravni dprava existovala ve stavebnim pravu
v obdobi 1. republiky a v riznych forméch je obsaZena v fadé
pravnich tprav v zemich EU. VSechny tyto nové instituty uprave-
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né stavebnim zdkonem jsou podrobné rozebrany v jednotlivych
pasdzich, které se jich tykaji.

§32

Uzemné planovaci podklady obsahuji tidaje slouzici k vyhodno-
ceni stavu, moZnosti a podminek zmén vyuZiti tizemi. Jsou zdklad-
nim podkladem pro zpracovéni politiky izemniho rozvoje, pofizo-
vani a schvalovani Gizemné pldnovaci dokumentace a jejich zmén
a pro rozhodovéni v tizemi. Uzemng planovaci podklady se d&li na
uzemné analytické podklady, trvale a pribézné aktualizované, kte-
rymi jsou limity vyuziti izemi, vyhodnoceni podminek v dzemi
a rozbor podminek udrZitelného rozvoje a tizemni studie, které se
na rozdil od uzemn¢ analytickych podkladi, které se zpracovévaji
dle potfeby a na zdklad¢ uvdzeni orgdni tizemniho pldnovani.

§33a§34

Tti druhy dzemné analytickych podkladi nahradi, pouze pfi pii-
lezitosti pofizovani dzemné pldnovaci dokumentace provadéni,
zjistovani a vyhodnocovani stavu tzemi, jeho moZnosti a podmi-
nek. Narozdil od této soucasné praxe budou tzemné analytické
podklady trvale pofizovany a priubézné aktualizovany ufady tzem-
niho pldnovani a krajskymi Gfady. Zndzormuji se graficky a textové
a jsou vyznamnym podkladem pro rozhodovéni o tzemi. V tplné
aktualizaci budou zvefejiovany kazdé 2 roky.

§35

Uzemné analytické podklady budou pofizovany v dvoji rozdilné
podrobnosti - pro spravni obvod obecniho tfadu obce s rozsitenou
pusobnosti (ifad dzemniho pldnovéni) a pro Gzemf kraje. Nezbyt-
né pro jejich zpracovéni jsou ddaje o izemi [pojem definovany
v § 2 odst. 1 pism. g)], poskytované povinnymi subjekty [pojem
definovany v § 2 odst. 1 pism. f)]. Soucasnd situace, kdy neexistu-
je obecny pravni piedpis upravujici sdileni informaci o tzemi
vytvatenych slozkami vefejné spravy, jimi zi{zenymi organizacemi
nebo vlastniky vefejné infrastruktury, zpiisobuje obtiZznou dostup-
nost Udaju, nezbytnych pro zemné planovaci ¢innost a vytvéarenych
pfitom ve vétSin€ piipadu z vetejnych prostiedkil. Toto ustanoveni
upravuje pro dcely tzemniho pldnovani podminky poskytovani
a pouzivéani daju o Gzemi a soudinnosti povinnych subjekti pfi
pofizovéni izemné analytickych podkladii.

§ 36

Timto ustanovenim se upravuje reZim trvalé a prubézné aktuali-
zace uzemné analytickych podkladu, kterd bude provddéna v celém
rozsahu ve dvouletém cyklu. V pulroénim piedstihu ped terminem
aktualizace bude provddéna kontrola pouZzitych vstupnich udaji
o0 tzemi tak, aby tizemné analytické podklady odpovidaly skutec-
nému stavu Gzemi. RovnéZ jsou upraveny dusledky ptipadu, kdyby
povinny subjekt nesplnil svou povinnost kontroly ddaji o dzemi
pouZitych orgdnem tizemniho pldnovani.

§ 37

Vzhledem k tomu, Ze rozbor podminek udrZitelného rozvoje,
slouzici ke zjistén{ a posouzeni vyvaZeného vztahu podminek hos-
podéiského rozvoje, socidlnich podminek a poZadavkil ochrany
kvalitniho Zivotniho prostiedi je nutno objektivizovat projednanim
se zdstupci obci feseného tzemi, je v piipadé spravntho obvodu

obecniho tradu obce s rozsifenou pusobnosti predkladan k projed-
ndni Rad¢ obci pro udrZitelny rozvoj. Vztah tif pilitt udrZitelného
rozvoje se totiz v kazdém spravnim obvodu jednotlivé obce proje-
vuje ponékud jinak, a proto je nezbytné projednén{ rozboru Radou
obci pro udrZitelny rozvoj v potfebnych souvislostech v§ech dotce-
nych obci. Rozbor podminek zpracovany tfadem izemniho plédno-
vani bude slouZit pro zpracovéni tohoto rozboru pro celé uzemi
kraje.

§ 38

Uzemni studie je ndstrojem urenym k ovéfeni poZadavkil na
ochranu hodnot izemi, zdméri na zmény v jeho vyuZiti, k navrze-
ni, provéfeni a posouzeni variant feSeni vybranych problému
a tiprav nebo rozvoje nékterych funkénich systémi v tizemi. Uzem-
ni studie se pofizuje v piipadech, kdy je to uloZeno zdsadami Gzem-
niho rozvoje, Gzemnim pldnem nebo na zdkladé rozhodnuti organt
tzemniho pldnovéni. Zdkon stanovuje proces a zplsob pofizeni
tizemni studie. Uzemni studie se neschvaluje, splnéni jejtho zadani
posuzuje organ izemniho planovani. Po jejim zdpisu do evidence
tizemné planovaci ¢innosti je podkladem pro rozhodovéni o Gzemi.
Zékon upravuje podminky dhrady ndkladi na pofizeni Gizemni stu-
die v piipadé¢ je-li pofizovdna na zdkladé ndvrhu orgdnu vetejné
spravy nebo na zéklad¢ Zadosti, kterou muze podat kazdy.

§39

Novym néstrojem tzemniho pldnovani je politika izemntho roz-
voje. Jejim cilem je Fesit tizemi Ceské republiky v potiebnych celo-
republikovych a mezindrodnich souvislostech. Timto novym
ndstrojem se budou koordinovat jak jednotlivé resortni dokumenty
majici dopad do tizemi Ceské republiky (resortni politiky, koncep-
ce apod.), tak i zdsady izemntho rozvoje (jako tizemné planovaci
dokumentace kraji a jejich prostfednictvim i tizemné planovaci
dokumentace obcf). Politika izemniho rozvoje bude smérnici pro
uplatitovani z4jmi ve vyuZiti izemi Ceské republiky s ohledem na
podminky udrzitelného rozvoje a to jak pro rozhodovéni organt
tzemniho pldnovani, tak pro rozhodovani dalsich orgdnu vefejné
spravy, majici vliv na vyuZiti tzemi Ceské republiky.

Politiku tzemntho rozvoje pofizuje pro celé tzemi stitu jako
nadresortni koncepci pro tizemi celého stitu Ministerstvo ve spolu-
préci s kraji a spravnimi fady a schvaluje ji vldda.

§ 40

Timto ustanovenim je urCen piesny obsah politiky dzemniho
rozvoje. Stavebni zdkon zde stanovuje, Ze neopominutelnou sou-
¢asti politiky uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni jejiho vlivu na
podminky udrZitelného rozvoje, to je jejich vlivu na hospodérské
a socidlni podminky a na Zivotni prostiedi. Potfebu vyhodnotit jeji
vliv na Zivotni prostfedi vychdzi mj. z ¢l. 5 odst. 1 pfilohy 1 Smér-
nice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES. Timto ustanove-
nim je stavebnim zdkonem implementovana uvedend smérnice.

§ 41

Politika tizemniho rozvoje se pofizuje na zékladé zdkonem pre-
depsanych podkladi. Zdkon ddle stanovuje zplsob pofizovéni poli-
tiky dzemniho rozvoje vcetné zpisobu a lhit projedndvani
a vyhodnoceni vlivu politiky Gizemniho rozvoje na podminky udr-
zitelného rozvoje, uplatiiovéani stanovisek a pfipominek a soucin-
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nost pii konzultacich. Timto ustanovenim jsou implementovany
pozadavky ¢l. 6 odst. 2 Smérnice Evropského parlamentu a Rady
2001/42/ES. Navrh politiky tizemniho rozvoje bude projedndvan
v Rad¢ vlady pro udrZitelny rozvoj, na zékladé jejthoz doporuceni
bude vldda tento dokument schvalovat.

§42

Urcuji se povinné podklady, které je nutno predlozit vladé jako
podklad ke schvdleni politiky izemniho rozvoje a zptsob jeji pub-
likace ve véstniku vlady pro orgdny kraji a orgdny obci. Timto
ustanovenim je implementovan ¢l. 9 odst. 1 pism. b) Smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES.

§43

Zékon stanovuje zpusob aktualizace politiky Gzemniho rozvoje
tim, Ze uklddd jeji vyhodnocovdni ve dvouletych intervalech
a predloZeni zprdvy o jejim uplatiiovani vladé. Zakon stanovuje
zédkladni obsah této zpravy.

§44 a§45

Koncep¢né novym ndstrojem dzemniho planovani krajské dzem-
ni samospravy jsou zdsady Gzemntho rozvoje, které maji vyznam-
né funkce jak smérem k celostdtni Grovni, tak smérem k jednotli-
vym obcim. Na jedné strané zohlediiuji a uptesiuji ikoly izemni-
ho pldnovéni rdmcové vymezené na celostatni drovni v politice
uzemniho rozvoje, na druhé strané v nadmistnich souvislostech fesi
a koordinuji vazby tzemniho rozvoje jednotlivych obci s podmin-
kou, Ze kraj nesmi zasahovat na tseku tizemniho planovani do téch
pravomoci, které vyhradné piislusi obcim. Tam, kde by mohlo dojit
k prekryvu pravomoci kraje a obce v dusledku sdilené zodpovéd-
nosti za izemi, nova pravni Gprava jednoznaéné vyzaduje dohodu
v této véci (viz § 48 — dohoda o zaddni zdsad tzemniho rozvoje
mimo jiné i s obcemi, které k nim podaly sva stanoviska; déle téZ
§ 49 — podminky dohody kraje a obci o tom, zda kraj pofidi regu-
la¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu). Zdsady
uzemniho rozvoje jsou ndstrojem, kterym kraj urcuje zdkladnf stra-
tegické rdmce pro rozvoj svého tizemi s ohledem na podminky udr-
zitelného rozvoje a na hospoddrné vyuzivani pro tyto tcely. Zakon
ukladd v predchozich ustanovenich, aby do tif let po nabyti jeho
ucinnosti kraje potidily zdsady tzemniho rozvoje pro celé své
spravni tizemi, zdsady schvaluje zastupitelstvo kraje.

§ 46

V zdsadach tdzemniho rozvoje se stanovuji v nadmistnich sou-
vislostech zdkladni zdsady rozvoje kraje jako celku a zékladni pod-
minky pro rozvoj jednotlivych obci. Pfi zpracovéni zdsad izemni-
ho rozvoje je nutno vychazet z cilii a Gkoli izemniho planovani,
které uptesiiuje celostatni strategicky ndstroj izemniho pldnovéni -
politika dzemniho rozvoje. Zdsady uzemniho rozvoje musi byt
zpracovany s ohledem na pozadavky udrzitelného rozvoje a s ohle-
dem na hospoddrnou a obecné prospéSnou organizaci tizemi. Zdsa-
dy jsou koordinaénim ndstrojem pro tzemni plny jednotlivych
obci, regulacni plany a Cinnost vefejné spravy, uplatilujici vetejné
zdjmy v Gzemi.

Zésady uzemniho rozvoje jsou i svym obsahem zcela novym
dokumentem tizemniho pldnovani. Vymezuji zejména:
— oblasti kraje se zvySenymi poZadavky na uplatnéni nékterého

z hledisek udrZitelného rozvoje (ddle jen oblasti priorit udrZitel-
ného rozvoje),
- plochy a koridory nadmistniho vyznamu.
Pro tyto vymezené oblasti a plochy urCuje novy stavebni zdkon
jejich podrobnéjsi specifikaci.

Pro vymezené oblasti a plochy urcuji ndstroje, kterymi budou
nasledné provéfeny (dzemni studii) nebo stanoveny (regula¢nim
pldnem nebo Gizemnim rozhodnutim) podrobné podminky pro pro-
vedeni zmén ve vyuZiti izemi.

Soucésti zasad tzemniho rozvoje je i stanoveni nadmistnich
pozadavku na uzemni plany jednotlivych obci, tj. na jejich obsah,
aktualizaci nebo zménu. Zikon vylucuje, aby prostfednictvim
zésad uzemniho rozvoje kraj intervenoval do pravomoci obcf fesit
problémy v jejich pravomoci na udseku dzemniho pldnovani
s vyjimkou piipadu, kdy je nezbytnd koordinace nadmistnich sou-
vislosti, vazeb mezi jednotlivymi obcemi a takovych zmén v Gzemi,
které maji dopad mimo spravniho Gzemi jedné obce.

§ 47

Soucdsti zdsad tizemniho rozvoje je také dokumentace pro
posouzeni vlivu uplatiiovéani téchto zdsad na podminky udrZitelné-
ho rozvoje, tj. posouzeni vlivu zdsad na hospodérské a socidlni pod-
minky a na Zivotni prostfedi (ochranu piirodnich stanovist, volné
implementovand Smérnice Rady 92/43/EHS o ochrané piirodnich
stanovist, volné Zijicich Zivocdichu a plané rostoucich rostlin.

§ 48

Potizeni zdsad izemniho rozvoje vyplyva ze zdkona na rozdil od
ostatnich tzemné pldnovacich dokumentaci — tzemniho pldnu,
0 jeho?Z poftizeni rozhoduje zastupitelstvo obce dle potieby a na rozdil
od regula¢niho pldnu, jehoZ potizeni vyplyva z tizemniho planu, pii-
padné ze zdsad izemniho rozvoje (bliZe viz komentdr k § 80 a § 81).

Jiz od zadani zékon upravuje integraci posuzovani vlivu zdsad
jako koncepce na Zivotni prostiedi do vyhodnocovéni jejich vlivu na
podminky udrZitelného rozvoje. Pfi zpracovani zadéni zdsad se pii-
hlizi i k jiz schvdlenym tizemnim pldntim na Gzemi kraje a podmin-
ka této spoluprace krajské a obecni tizemn{ samospravy je zakotvena
v poZadavku na dohodu o ndvrhu zaddni zdsad izemniho rozvoje.

Z divodu koordinace zdsad izemniho rozvoje jednotlivych kraji
a jejich koordinace s politikou izemniho rozvoje je jejich zadani
projedndvano v Radé¢ vlady pro udrZitelny rozvoj, jejimi ¢leny jsou
kromé zdstupct ministerstev a dalSich ustfednich spravnich tradu
i vSechny kraje. Tento novy reZim projedndvéni navrhu zadéni by
mél v samém pocétku predejit piipadnym stfetim a mél by piispét
k potiebné koordinace izemné pldnovaci ¢innosti.

V oduvodnénych piipadech miiZe zastupitelstvo kraje uloZit zpracovéani
konceptu zdsad Gzemniho rozvoje. Tento poZadavek neni uloZen zdko-
nem oproti dosavadni pravni tpravé, podle které se musi vZdy zpra-
covavat koncept feSent a poté navrh izemné planovaci dokumentace.

§49 az § 51

V téchto ustanovenich zdkona je upravena procedura pofizovani
ndvrhu zdsad izemniho rozvoje, lhity, feSeni namitek, pfipominek
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a rozporu. Oproti soucasnému pofizovani izemné planovaci doku-
mentace se nemusi povinné zpracovdvat koncept feSeni zdsad
uzemniho rozvoje, pokud neni vyslovné zastupitelstvem kraje toto
uloZeno v zaddni.

V tvodnim odstavci § 49 je uloZena povinnost dohody obce a kraje
0 pofizeni regulaéniho pldnu krajem.

Navrh zédsad izemniho rozvoje posuzuje pred jejich schvdlenim
Rada vlddy pro udrZitelny rozvoj a to z hlediska souladu obsahu
a postupu jejich projedndni se stavebnim zdkonem, s ostatnimi
pravnimi ptedpisy, s politikou izemniho rozvoje a z hlediska celo-
statni koordinace vyuzivani tzemi a Gzemné pldnovaci Cinnosti
kraju. Vyslovné je v zdkoné uvedeno posouzeni vyporadani ndmi-
tek obci vuci ndvrhu zdsad tzemniho rozvoje. Smyslem tohoto
ustanoveni je vyloucit zasahovéni kraje timto ndstrojem do pravo-
moci jednotlivych obci nad rdmec stanoveny zdkonem. V pifpadé
vlivu zpracovdvaného ndvrhu zdsad tizemntho rozvoje na tzemi
sousednich stdtt, musi Ministerstvo ve spolupraci s dal§imi resorty
informovat piislusnd ministerstva téchto statii o zpracovévani névr-
hu zdsad dzemniho rozvoje.

§52

Zasady tzemniho rozvoje schvaluje zastupitelstvo kraje svym
usnesenim. Schvalené zdsady tzemniho rozvoje jsou v celém roz-
sahu zdvazné pro obce a pro dotcené spravni Grady pii rozhodova-
ni, které souvisi s vyuzivanim dzemi. Pfitom zdkon jednoznacné
upravuje to, Ze ndvrh zdsad izemniho rozvoje nelze schvdlit v pii-
padé, kdyby zasahovaly nad rdmec stanovenym zdkonem do piisob-
nosti obei. Vzhledem k tomu, Ze ndvrh zdsad je zastupitelstvu kraje
predklddan na zdkladé dohody s dotéenymi spravnimi dtady, které
chréani vefejné zdjmy podle zvlastnich pravnich predpist, zdkon
vyslovné uvadi, Ze pfi schvalovéani zdsad neni moZné je upravovat
z divodu vyhrad, které vici nim zastupitelstvo muiZe mit, ale Ze je
nezbytné spolu s témito vyhradami je vratit k pfepracovani pofizo-
vateli a k novému projedndni se vSemi, se kterymi je potieba
doséhnout v této véci dohody.

§53

Zakon v novém rezimu upravuje aktualizaci politiky dzemniho
rozvoje a zdsad Gzemniho rozvoje, rozdilné od doposud znimého
rezimu zmén dzemné pldnovaci dokumentace. Divodem je to, Ze
jak politika izemniho rozvoje, tak zasady tizemntho rozvoje budou
pofizeny a schvileny nejpozdéji do tif let po nabyti G¢innosti toho-
to zdkona a poté bude vyhodnocovéno jejich uplatiiovani v pravi-
delnych intervalech, na jehoZ zdkladé budou aktualizovany nebo
nahrazeny novou politikou/zdsadami izemniho rozvoje. Zdkon sta-
novuje povinnost krajského tradu predkladat pravidelné jednou za
2 roky zprévu o uplatiiovani zdsad Gzemntho rozvoje krajskému
zastupitelstvu.

§ 54

Uzemni plan je zdkladni koncepéni néstroj tizemniho pldnovani
obce. Uzemni pln je zdvazny pro zpracovani regulatnich plani
a pro rozhodovéni o tzemi. Stejné jako podle predchozi tipravy se
uzemni plan pofizuje pro celé izemi obce, protoZe je nezbytné fesit
ucelenou koncepci rozvoje obce ve vzdjemnych funkénich vazbach
tohoto tzemi jako celku.

§55

Uzemni pldn pofizuje pouze obecni tiad, ktery spliuje kvalifi-
kac¢ni podminky pro vykon izemné planovaci ¢innosti, tedy obec-
ni ufad, ktery zaméstndvd pracovniky odborné vybavené pro
vykon tzemné pldnovaci ¢innosti (§ 30), uvedeny v provadécim
predpisu Ministerstva pro mistni rozvoj. Pro obce, jejichZ obecni
ufad tyto podminky nespliiuje, bude pofizovat tzemni plin na
jejich pozddani drad zemntho pladnovani, ktery trvale a soustavné
aktualizuje Gzemné analytické podklady, poskytujici potfebnou
znalost Gizemi pro hospoddrné pofizeni izemniho planu, regulac-
niho planu.

Duvodem je zajistit kvalifikovany piistup a profesionalitu celé-
ho procesu pofizovéan{ tizemntho planu, jeho kvalitni a hospoddrné
zpracovani. Toto ustanoveni se zdsadné lisi od stavajici legislativni
tpravy, kterd umoziiuje, aby obecni tfady bez ohledu na dostatec-
né organizaéni a persondlni vybaveni pofizovaly tzemni plany.
Novd pravni dprava pfitom zachovdvd pravomoc kazdé obce
schvalovat izemni pldn a regulaéni pldn.

§ 56

Uzemnim planem je spravni Gzemi obce roz&lenéno na plochy
[viz definice § 3 pism. e)] s rozdilnou funkcf a fesi jejich vzdjem-
né usporddéni. Teprve v rdmci ploch jsou regulaénim planem dle
potfeby vymezovany jednotlivé stavebni pozemky, jejich vzdjem-
né uspofddani, podminky vystavby apod. Uzemni plin stanovi
plochy, v nichZ jsou stdvajici funkce a prostorové uspotadani sta-
bilizovany a plochy, které jsou v izemnim pldnu uréené k nové
vystavbé a k prestavbé. Pro jednotlivé plochy je navrZeno funkc-
ni vyuZiti a prostorové uspordddni. Pouze izemnim pldnem lze
ménit hranice zastavéného/nezastavitelného tzemi tim, Ze vyme-
zuje zastavitelné plochy. Toto ustanoveni obsahuje kritéria pro
vymezeni zastavéného tzemi. Pro zastavitelné plochy jsou
v tizemnim pldnu stanoveny podminky a poZzadavky pro potizeni
regulacnich pldnd, neni-li moZno tyto plochy vyuZit na zdkladé
tizemniho rozhodnuti.

§ 57

Oproti stdvajici prévni tpravé je soucdsti izemntho planu
vyhodnocent jeho vlivu na Zivotni prostiedi, je-li tak stanoveno na
zékladé zjistovaciho fizeni provedeného krajskym urfadem podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Zastavitelné plochy Ize vymezovat pouze tehdy, je-li prokdzano,
7e doposud vymezené zastavitelné plochy nelze vyuZit.

§ 58

Potizeni izemniho pldnu neni uloZeno zédkonem, je véci rozhod-
nuti zastupitelstva obce z divodu uvedeném v zdkoné.

Podnét k pofizeni izemniho planu miZe kromé zastupitelstva
a orgdnu vetejné spravy podat ob¢an, jenZ md vlastnickd nebo jind
prava k pozemku ¢i stavbé, které leZi na tizemi obce, a ddle kazdy
obcan obce.

§59

Zakon a provadéci pravni predpis podrobné upravuji obsahové
ndleZitosti Zadosti o potizeni uzemniho pldnu. Pofizovatel posuzu-
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je, zdali Zadost spliiuje stanovené ndleZitosti. O odmitnuti zadosti
i 0 pofizeni izemniho pldnu rozhoduje zastupitelstvo obce.

§ 60

Soucdsti zaddni, které zpracuje pofizovatel, je ustanoveni
0 nezbytnosti posouzeni vlivu uplatiovani izemniho planu na pod-
minky udrZitelného rozvoje. Navrh zadédn{ ddle obsahuje hlavni cile
a poZadavky pro zpracovéni ndvrhu, piipadné povinnost zpracova-
ni variantnich feSeni formou konceptu tizemniho pldnu (ten je pak
projedndvan obdobné jako ndvrh tizemniho planu). Toto ustanove-
ni se vyrazné 1isi od stdvajictho zdkona, nebof koncept jiz neni
povinnou soucdsti pofizovani tizemniho planu. Dosavadni pravni
Uprava neumoziiuje pouZit hospoddrné postupy pofizovani v odi-
vodnénych pripadech. Ustanoveni dile upravuje podklady pro
zpracovani ndvrhu zaddni a zpusob projedndni tohoto ndvrhu
s dotéenymi spravnimi Gfady a vefejnosti.

§ 61

Potizovatel zajisti zpracovani ndvrhu dzemniho pldnu a jeho
vefejné projedndni véetné odborného vykladu a vedeni protokolu
o projednéni a vyzve piislusné urady k podani stanovisek v zdko-
nem uréené lhuté. Ve stejné [hité mohou poddvat ndmitky vlastni-
ci pozemkd a staveb dotéenych feSenim a vefejnost muze uplatnit
piipominky. Pofizovatel zajisti na zdkladé projedndni piipadnou
Upravu ndvrhu a zvefejni zprdvu o projednéni a upraveny ndvrh.

§ 62

Potizovatel predkladd ndvrh tzemntho plénu a dalsi zdkonem
stanovené doklady krajskému tradu, ktery ve [hité stanovené zéko-
nem vydéava své stanovisko. Zdkon stanovi podklady pro zpracova-
ni stanoviska krajského tdfadu, hlediska, podle kterych posuzuje
ndvrh dzemniho plénu a postup pii sdéleni nebo nesdéleni stano-
viska v urCené lhuté. Smyslem tohoto ustanoveni je zajistit nezé-
vislou kontrolu nad dodrZovani platnych pravnich predpisu a nad
koordinaci celostétni, krajské a obecni trovné tizemné planovaci
¢innosti.

§63a§64

Zastupitelstvo schvaluje usnesenim tzemni pldn na zdkladé
piedlozeného ndvrhu tizemniho pldnu a dal$ich zdkonem stanove-
nych dokladi. Zakon upravuje obsahové ndleZitosti schvalovaciho
usneseni.

Pofizovatel je povinen ve lhuté stanovené zdkonem ozndmit
vlastnikim, kteti podali ndmitky, zdali a jak byly tyto nimitky
akceptovany. Zastupitelstvu obce je predkladdn ndvrh dzemniho
pldnu, ktery byl dohodnut s dot¢enymi spravnimi ufady. Zakon
ukladd, Ze tuto dohodu 1ze ménit pouze na zdkladé nového projed-
ndni s témito dfady. Z téchto duvodi je v tomto ustanoveni feceno,
7e v ptipadé nesouhlasu zastupitelstva s predloZenym ndvrhem
uzemniho pldnu je nutno jej vratit pofizovateli k prepracovani
s instrukei schvdlenou zastupitelstvem obce.

§ 65
Uzemni pléan je po schvdleni zastupitelstvem obce zdvazny
v celém rozsahu pro rozhodovéni v tizemi, Gi¢innosti nabyva dnem

zvefejnéni usneseni zastupitelstva o jeho schvdleni. Uzemni pldn je

70

vefejnosti ptistupny dokument, o jehoZ pofizeni a schvdleni se
vefejnost muze dozvédét zpiisobem umoziujicim délkovy piistup
v evidenci tuzemné pldnovaci ¢innosti (§ 179), zpusob uklddani
uzemniho pldnu a zptisob, jakym je mozné do néj nahliZet, upravu-
je § 182. Zakon upravuje misto jeho uloZeni s tim, Ze kazdy obcan
do n¢j muZe nahliZet.

§ 66

Timto ustanovenim je upravena situace, kdy pro stejné Gzemi,
feSené schvalenym izemnim pldnem, je ndsledné, na zdklad¢ zdko-
nem stanovené podminky dohody dotéené obce a kraje, schvélen
regulacni pldn pofizeny krajem. Cilem je vyloucit nejistotu, kterd
by vyplyvala z toho, Ze pro tizemi by platila dvé rozdilnd fesent.

§ 67

Zpracovani tizemntho pldnu hradi obec, jejiZ zastupitelstvo roz-
hodlo o jeho pofizeni. Zpracovani zmény tzemniho pldnu muZe za
okolnosti uvedenych v zédkoné hradit navrhovatel, od kterého vze-
Sel podnét k pofizeni zmény. Naklady pofizeni Gzemniho planu
nebo jeho zmény hradi pofizovatel nebo obec pro jejiz tizemi jsou
uzemni plan nebo jeho zména potizovény. V piipadech vyvolanych
zdsadami izemniho rozvoje hradi ndklady kraj.

§ 68

Nova tprava uklddd orgdniim obce povinnost sledovat a vyhod-
nocovat uplatiiovani tzemniho pldnu. Zdkon stanovi obecnimu
uradu povinnost minimalné jednou za dva roky predloZit zastupi-
telstvu obce zprdvu o uplatiiovani Gzemntho planu, dédle upravi
obsah této zpravy a zpusob jejitho projedndni. Zprdva obsahuje
mimo jiné ndvrh na zmény tizemntho pldnu a ndvrh na aktualizaci
zésad tizemntho rozvoje. Na potizovéni a schvalovani zmén se pfi-
méfené pouZiji stanoveni o pofizovani izemniho planu.

§ 69

Ustanoveni uklddd zpusob projedndni dzemniho pldnu s mést-
skymi ¢astmi nebo obvody v hlavnim mésté Praze, anebo dzemné
Clenénych statutdrnich méstech.

§70

Utelem tohoto ustanoveni je povinnost pofizovatele infor-
movat zastupitelstvo obce o dal§im postupu pfi pofizovéani
uzemniho pldnu v piipadech, Ze od posledniho rozhodnuti
zastupitelstva obce k tomuto procesu uplyne doba delsi nez
1 rok. Ustanoveni md napomoci k odstranéni neodiivodnénych
pritaht v ¢innosti pofizovatele v prubéhu zpracovani a projed-
ndni dzemniho pldnu.

§71a7§73

Uzemi kazdé obce je Clenéno na zastavéné a nezastavéné ze
zdkona. [§ 3 pism. b)]. Upravu téchto hranic lze provadét tizemnim
pldnem nebo v piipadech, kdy to neni Gcelné, usnesenim zastupi-
telstva obce o vymezeni zastavéného dzemi. V tomto druhém pii-
padé ovSem nelze vymezovat zastavitelné plochy.

Vymezeni zastavéného tizemi je néstrojem, ktery slouZi k ochra-
né nezastavéného tizemi pred jeho neodivodnénou pfeménou na
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uzemi zastavéné, k hospoddrnému vyuZivdni zastavéného tGzemi,
k ochrané nezastavitelnych pozemki uvnité zastavéného dzemi
a k rozliSen{ pozemkd s rozdilnou hodnotou pro dcely ndsledného
stanoven{ dan€ z nemovitosti.

Uzemi obce se ¢leni Gizemnim pldnem na tizemi zastavéné, zasta-
vitelné a nezastavitelné. V piipad¢, Ze neni ticelné potizeni izemniho
plénu, provadi se ¢lenéni izemi obce na zastavéné a nezastavitelné na
zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce. Po vymezeni zastavéného
tizem{ bude mozné rozhodovat ve zjednoduseném tizemnim fizeni.

Pti vymezeni zastavéného izemi se bude vychézet z hranic zasta-
vénych ¢asti obce ke dni 1. 9. 1966 (tzv. intravilant), které jsou
zakresleny v katastrdlni mapé a z idaju katastru nemovitosti. Tyto
zédkresy budou pfi stanoveni zastavéného izemi aktualizovany.

V celém procesu vymezovani zastavénych dzemi je zarucena
Ucast piislusnych dotéenych sprdvnich dradu, orgdni uzemni
samospravy i poddvani a posuzovéani ndmitek vlastnikil a pripomi-
nek vefejnosti. Zdkonnost celého procesu stvrzuje svym stanovis-
kem krajsky ufad.

Navrh vymezeni zastavéného tzemi schvaluje zastupitelstvo obce.
§ 74

Regula¢nim pldnem jsou stanoveny podminky pro funkénf vyu-
7it{ a prostorové usporadéni tizemi v podrobnosti pozemki a pod-
minky pro feseni staveb na téchto pozemcich. Regula¢ni plany se
poftizuji pro zastavitelné plochy a prestavbové plochy vymezované
v izemnim pldnu a pro koridory nadmistniho vyznamu vymezené
v zédsadédch izemntho rozvoje, déle pro tizemi chranénd podle zéko-
na o ochrané pifrody a krajiny, je-li tak stanoveno v zdsadich
tzemniho rozvoje nebo Gzemniho plénu a dile pro Gzem{ s plosnou
pamatkovou ochranou (pamatkové rezervace a pamatkové zony).

§75

Ustanoveni upravuje piislu$nost organi obce nebo kraje (zména
oproti stdvajici uprav€) k pofizovéani a schvalovani regula¢niho
pldnu. V zdvislosti na tom, ktery organ pofizuje, schvaluje regulac-
ni pldn zastupitelstvo obce nebo kraje.

§76

V regulaénim pldnu je feSené vizemi Clenéno na jednotlivé
pozemky, pro které jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti
z hlediska funk¢niho, urbanistického a architektonického.

Pro tzemi, jehoZ rozvoj je regulovdn schvalenym regula¢nim
pldnem, zastupitelstvo obce nebo kraje stanovi, které druhy tzem-
ni rozhodnuti nahrazuje. Toto ustanoveni znamend zdsadni zménu
oproti stdvajicimu znéni stavebniho zdkona.

Na 74dost MZP spolupiedkladatele névrhu zékona se mé tato
moznost ndhrady tizemniho rozhodnuti regulaénim planem vylou-
¢it v nezastavéném tzemi.

§77
Zakon rozliSuje situace, kdy je regula¢ni plan pofizovdn pro

zastavéné uzemi, pro plochy uréené k piestavbé, pro plochy zasta-
vitelné a pro nezastavéné tizemi.

Utelem regulaéniho planu pro zastavéné tizemi je jeho Clenéni
na Césti (zony) s rozdilnou kvalitou Zivotniho prostfedi a urbanis-
tickymi a architektonickymi hodnotami, s cilem ochrany kvality
a charakteru takto vymezenych zon. Tento regulacni plan bude
pofizovén v piipadech, kdy tato zonace nebude provedena Gzem-
nim pldnem.

Regulacni plan pro plochy prestavby uréené tzemnim plinem
nebo zdsadami Gzemntho rozvoje k prestavbé stanovi podminky
pro asana¢ni zdsahy, zmény existujicich staveb i pro umistovani
novostaveb a nékteré dalsi.

V regulaénim pldnu pro zastavitelné plochy jsou pro plochy,
urené v tzemnim pldnu nebo v zdsadich tzemniho rozvoje
k zastavéni, stanovovany podminky jejich pfemény na tizem{ zasta-
véné. Pro nové vymezené stavebni pozemKky jsou stanoveny pod-
minky jejich vyuZiti a podminky umisténi a fesen{ staveb.

Regula¢ni plan pro nezastavéné dzemi stanovi podminky pro
jeho usporddani (napt. moznosti Gpravy zelen€), vymezi tcel a roz-
sah staveb, které jsou nezbytné pro vyuzivani tohoto izemi a sta-
novi podminky pro jejich umistén{ a architektonické feseni. Usta-
noveni o regulaénim pldnu nezastavéného tzemi je provdzino
s predpisy o pozemkovych tpravach.

§78

Dle tohoto ustanoveni se rozlisuji tii piipady potizeni regulacni-
ho plédnu — regulacni plén pofizovany na Zddost, regulacni pldn
pofizovany na ndvrh orgdnu vefejné spravy a regula¢ni pldn pofi-
zovany na zdkladé podnétu zastupitelstva obce. Ve vyjimeénych
piipadech muZe jit o podnét zastupitelstva kraje — pouze existuje-li
k tomu zmocnéni na zdkladé zésad izemniho rozvoje v piipadé, Ze
potizeni regula¢ntho planu pro plochu nebo koridor nadmistniho
vyznamu bylo dohodnuto s doté¢enymi obcemi. Na zdkladé Zadosti
nebo podnétu Ize vydat rozhodnuti o potizeni regula¢niho planu.

§79

Ustanoveni upravuje obsah Zidosti o pofizeni regulacniho planu
a obsah piiloh k této Zddosti. Zadost obsahuje tdaje o Zadateli
a o feSeném vizemi. K Zddosti zadatel ptipoji téZ ndvrh regula¢niho
plénu, zpracovaného projektantem (§ 2 odst. 1 pism i) véetné sta-
novisek dotéenych spravnich ufadu k ndvrhu regula¢niho planu,
dohodu o parcelaci a ndvrh pldnovaci smlouvy.

Dohodu o parcelaci je nutné doloZit, jestlize je regulacni plan
pofizovéan z podnétu vlastniki nemovitosti nebo investora vystav-
by. V tomto ustanoveni je rovnéZ uveden vycet ndleZitosti navrhu
pldnovaci smlouvy, jejimz cilem je zabezpecit podminky pro spo-
lufinancovéni vefejné infrastruktury. Bez této smlouvy lze poridit
regula¢ni pldn jen je-li navrhovdno orgdnem vefejné spravy nebo
z podnétu zastupitelstva obce/kraje v zdkonem stanovenych pifpa-
dech na zdkladé zdkonem stanovenych podminek.

Potizeni regulacniho planu na zékladé Zadosti nové pravni dpra-
va umoziiuje podminit pldnovaci smlouvou o spolutcasti Zadatele
na vybudovani vefejné infrastruktury, mimo jiné jsou pii posuzo-
vani Z4dosti totiZ posuzovany i naroky zdméru navrhovaného regu-
laénim pldnem na vefejnou infrastrukturu, umozilujici realizaci
a uzivani navrhovanych staveb a zmén v tizemi.
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Souhlas s podminkami névrhu pldnovaci smlouvy, kterd upravu-
je podminky spoluticasti Zadatele na vybudovéni nebo upravich
vefejné infrastruktury, je povinnou soucdsti usneseni zastupitelstva
o pofizeni regulacniho pldnu. Zdikon déle upravi kompetence
a postup pii rozhodovani o zddosti.

§80az § 85

Cely proces pofizovani regula¢niho planu je zcela rozdilny od
porizovéni regula¢niho plénu dle stivajici legislativy.

Potizovatel zajisti veskeré ndlezitosti vefejného projednani ndvr-
hu regulacniho plénu podle § 26, véetné vystaveni navrhu regulac-
niho pldnu po dobu stanovenou zdkonem. Na zdkladé vyhodnoceni
vysledku projednéni ndvrhu regulacntho planu zajisti pofizovatel
upravu jeho ndvrhu nebo jej pedd zadateli k tpravé, zpracuje zpré-
vu o projednéan{ regulacniho pldnu a predloZi ndvrh regula¢niho
plédnu a dali ndleZitosti stanovené zdkonem krajskému tradu nebo
Ministerstvu podle toho, zda pofizovatelem je obecni tfad nebo
krajsky urad.

Zdkon stanovi ndleZitosti usneseni zastupitelstva obce (kraje)
o schviéleni regula¢niho planu. Pfislusné zastupitelstvo schvaluje
regula¢ni plan usnesenim a opatfi jej schvalovaci dolozkou.

Regulaéni pldn nahrazuje v zdkonem stanovenych piipadech
vybrané druhy Gzemniho rozhodnuti (viz § 76 odst. 2, § 93 odst. 2).
S ohledem na to, aby ochrana prav vlastniki dotéenych nemovitosti
a prav k nim byla pii pofizovéani regulaéntho pldnu rovnocennd
s ochranou v Gzemnim fizeni, zdkon ukldd4, Ze komise pro tzemni
planovan{ projedndva namitky vlastnika (§ 28 odst. 2) za jejich pii-
tomnosti nebo za piitomnosti jejich zastupctl a navrhuje rozhodnuti
o nich. Proti vysledku jednni komise pro izemni pldnovani 1ze podat
stiznost ke krajskému dfadu (Ministerstvu v pifpadé regulaéniho
plénu potizovaného krajskym tGradem). Témi je stiznost prezkouma-
vana v rdmci posouzeni navrhu regulacniho planu, ktery muze pii-
slusné zastupitelstvo schvlit teprve po tpravé napadeného ndvrhu
rozhodnuti o ndmitkdch. Kromé toho je mozné podat proti usneseni
zastupitelstva Zalobu podle soudniho fadu spravniho (viz § 29 odst. 2).

Zastupitelstvu obce/kraje je pfedkladdn navrh regulacntho planu,
ktery byl dohodnut s dotéenymi spravnimi tfady. Zakon ukladd, Ze
tuto dohodu Ize ménit pouze na zékladé nového projedndni s témi-
to dfady a z téchto divodu je v tomto ustanovenf feceno, Ze v pii-
padé nesouhlasu zastupitelstva s predloZenym ndvrhem regulacni-
ho planu je nutno jej vratit pofizovateli k pfepracovani s instrukci
schvalenou zastupitelstvem obce/kraje.

§ 86

Zékon stanovi odchylky u regula¢niho pldnu pofizovaného na
ndvrh orgdnu vefejné spravy. Pofizovatel obstard podklady v roz-
sahu nezbytném pro rozhodnuti o potizen{ regula¢niho planu v roz-
sahu Zddosti podle § 79. Na rozdil od regula¢niho planu pofizova-
ného na Zadost se zastupitelstvu obce (kraje) nepredklddd dohoda
o parcelaci a ndvrh pldnovaci smlouvy. V ostatnim se obdobné pou-
7iji ustanoveni o regulaénim planu pofizovaném na Zadost.

§ 87

Ustanovent tykajici se pofizovéni regula¢niho pldnu se obdobné
pouZiji i na pofizovani jeho zmén.
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§ 88

Navrh tohoto ustanovent je zpracovan ve dvou variantich podle
piedkladatele a podle spolupiedkladatele MZP. Posouzeni vlivu
regula¢niho pldnu na Zivotni prostredi, pokud je zapotiebi, zajisti
Zadatel pred podanim Zadosti o jeho pofizeni. Z divodu hospodar-
nosti miZe piislusny drad stanovit, Ze 1ze sloucit postup pii posou-
zeni vlivu regulacniho pldnu na Zivotni prostiedi s projedndvanim
ndvrhu regulaéniho plénu. Pofizovatel stanovi Ihiitu pro zpracova-
ni odborného posudku a jeho vefejné projedndni. Stanovisko pii-
slusného tradu k posouzeni vlivu regula¢niho pldnu na Zivotni pro-
stiedi je jednim z podkladi schvalovéni regulacniho planu.

§ 89

V tzemi obce, pro kterou je pofizovan tzemni pldn, miZe byt
v oditvodnénych piipadech vyclenéna ¢ast, kterd je spolecné fese-
na v podrobnosti regulaéniho planu. Regulaéni plan tohoto tzemi
je pak pofizovan soucasné s Uzemnim plidnem jako ,slouceny
tizemni plan“. Ugelem tohoto ustanoveni je umoZnit hospodarny
vykon uzemné pldnovaci Cinnosti, ktery neni v soucasné pravni
dpravé mozny. Obdobnd pravni tprava existuje napt. v zdkoné
0 izemnim pldnovéni pro Anglii.

§90

Zakon upravuje thradu ndkladi na zpracovéni a pofizeni regu-
laéniho planu na Zadost odlisné od piipadu, kdy je regulacni pldn
pofizovan na ndvrh orgdnu vefejné spravy. V piipadé regulaéniho
pldnu pofizovaného na ndvrh orgdnu vetejné spravy zdkon pfipou-
$ti uzaviit dohodu mezi navrhovatelem a pofizovatelem o thradé
nékterych ndkladi souvisejicich s pofizenim regulacniho planu.

§91az§93

Dle nové pravni dpravy lze umistovat stavby a jejich zmény,
ménit jejich vliv na vyuZiti tizemi, ménit vyuZiti dzemi a chrénit
dulezité z4jmy v Gzemf nejen na zdkladé izemniho rozhodnuti, ale
i na zdkladé nové zavedeného institutu izemniho souhlasu (viz téz
odivodnéni k § 115). Zdkon definuje druhy tzemnich rozhodnuti
podle charakteristiky jednotlivych zdméri a podminek, které musi
byt v rozhodnuti stanoveny ve vefejném zdjmu regulace vyuZiti
lzemi.

Uzemni souhlas piedstavuje v piipadech stanovenych zakonem
souhlas piislusného stavebniho dradu s ozndmenim poZadovaného
zdméru v Gzemi a nahrazuje v tomto pifpadé tizemni rozhodnuti. Pri
vyddvani izemniho souhlasu se nevede izemn fizeni. PouZiti izem-
niho souhlasu je omezeno na zastavéné tizemi a na piipady, ve kterych
z hlediska uzemniho pldnovani nedochdzi k podstatnym zméndm
v lzemf a poZadovany zdmér spliiuje poZadavky pravnich predpisi.

Novy stavebni zdkon sleduje dosavadni pojeti pravomoci sta-
vebniho ufadu vyddvat izemni rozhodnuti na principu komplexni
odpovédnosti za svéfené tizemi a na principu koordinace vsech
z4jmu na vyuzit{ 4zemi a z4jmu uplatiiovanych dotéenymi spravni-
mi dfady. Stavebni dfady vyddvaji tizemni rozhodnuti na zakladé
Z4dosti o vydéni tizemntho rozhodnuti a dle vysledki provedeného
uzemniho fizeni. V pfipadé nespornych zdmérd lze vydat dzemni
rozhodnuti na zdkladé¢ zjednoduseného tizemntho fizeni. VyZaduje-
li zdmér posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi podle zvlastniho
predpisu, nelze vydat tizemnf rozhodnuti bez stanoviska prislusné-
ho tdradu o vlivech na Zivotn{ prostiedi.
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Uzemn{ rozhodnuti pro feSené tizemi nahrazuje schvaleny regulac-
ni plan, ktery stanovi konkrétni zptisob vyuZiti jednotlivych pozemkd,
a to v rozsahu vymezeném pii schvéleni regulacniho planu.

Zakon upravuje u jednotlivych druhii dzemnich rozhodnuti
zékladni obsah vyrok.

§ 94

Rozhodnuti o umisténi stavby je zékladnim rozhodnutim o stavbé
a stavebnim pozemku, kterym se stanovi druh a tcel stavby, pozem-
ky, na nichZ se stavba umistuje, podminky pro jeji umisténi a pro zpra-
covéni projektové dokumentace, zajiStujici ochranu zdravi, pristup
a uzZivéni staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,
ochranu Zivotniho prostredi, urbanistickych a architektonickych hod-
not izemi, napojeni na komunikace a sité technického vybaveni.

V zdkonem vymezenych piipadech, které jsou podrobné uprave-
ny v ndvaznosti na piipady nevyZadujici povoleni ani ohldSeni
podle stavebniho fadu nebo podléhajici pouze ohldSeni, muze byt
rozhodnuti nahrazeno tizemnim souhlasem. Uzemni rozhodnuti ani
uzemni souhlas se nevyZaduje v piipadech z hlediska izemniho
pldnovani nevyznamnych nebo v ptipadech, které jsou podrobeny
jinym pravnim predpistim.

§95

Rozhodnuti o zméné vyuziti izemi stanovi zdkladni podminky
pro navrhované vyuZiti izemi, napt. zménu druhu pozemku, stano-
veni dobyvaciho prostoru, vyuZiti pozemki bez stavebnich zdsaht
apod. V pripadech ¢asové omezeného vyuZivani pozemki, napf.
docasnd parkovisté, téZba nerostu atd., stanovi dobu uzivani téchto
pozemki a podminky pro jejich dpravu po ukonéeni tohoto docas-
ného vyuzivani. V zdkonem stanovenych pifpadech u terénnich
uprav malého rozsahu, lze tzemni rozhodnuti o zméné vyuZiti
tzemi nahradit izemnim souhlasem.

§96

Rozhodnuti o zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZiti
uzemi zajiStuje soulad téchto zmén s podminkami v izemi. Zdkon
vymezuje podminky pro vydani izemniho rozhodnuti o zméné uZi-
vani stavby, kterd muZe mit izemni disledky nebo Gzemni ndroky.
Jednd se o novy druh tzemniho rozhodnuti, které se samostatné
vydévé ve vyznamnych piipadech zmén vlivu v izemi. V opacnych
piipadech je lze sloucit s povolenim zmény uzivani stavby podle
§ 154 nebo nahradit izemnim souhlasem.

§97

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki stanovi podminky
pro nové d&leni nebo scelovani pozemkit. Zadost o toto tizemni roz-
hodnuti musi byt poddna v§emi vlastniky vSech dotcenych pozem-
ku, které jsou pfedmétem rozhodnuti. Toto ustanoveni se nedotyka
rozhodovdni majority spoluvlastnikii jednotlivych pozemki.
Uzemni rozhodnuti miZe byt nahrazeno tzemnim souhlasem.
O déleni a scelovani se rozhoduje rovnéZ v rdmci tizemniho roz-
hodnuti po umisténi stavby nebo pii pozemkovych tpravéch.

§ 98
Rozhodnuti o ochranném pdsmu chrani okolni dzemi urcité
stavby nebo zafizeni pfed jejich negativnimi i¢inky a/nebo chra-

ni urcitou ¢dst uzemi, stavbu nebo zafizeni pfed negativnimi
ucinky okoli. Vyddva se zpravidla soucasné pii rozhodovani
o piislusném zdméru, ale Ize je vydat rovnéZ samostatné. Nevy-
dava se, pokud podminky ochrany vyplyvaji pfimo z pravnich
piedpisu.

§99

K vydani dzemniho rozhodnuti je piislusny stavebni Grad. Kraj-
sky urad si muZe vyhradit pravomoc stavebntho tGradu v zdkonem
vymezenych piipadech, a to v piipadech, kdy obsah a disledky
tizemniho rozhodovaéni jsou velkého rozsahu a rovnéz bude sledo-
vadno propojeni uzemniho fizeni zejména s procesy posuzovani
vlivu na Zivotn{ prostedi a s integrovanym rozhodovéanim na tseku
Zivotniho prostiedi.

§ 100

Uplattiovani stanovisek dot¢enych spravnich tradu je v zakoné
upraveno na rozdil od soucasné pravni tpravy v podrobnostech,
které maji zajistit raciondlni prubéh tzemniho fizeni (§ 197).
V tzemich se schvilenym dzemnim pldnem je uplatnén princip
kontinuity stanovisek dotcenych spravnich ufadi, vydanych jiz pti
pofizovani Gzemniho pldnu. Soucasné je omezeno projednavani
zéleZitosti, které jsou pfedmétem garantovanych informaci, zahrnu-
tych a obsaZenych v tizemné planovacich podkladech. S dotcenymi
spravnimi dfady, které jsou soucdsti téhoz tradu povede stavebni
urad spolecné projednéni.

Rozpory mezi dotéenymi spravnimi ufady, které se nepodaif
vyfesit, budou predloZeny zvlaStnimu organu (§198). Tam, kde tak
stanovi zvlastni predpis, je mozné vydat Gizemnf rozhodnuti jen se
souhlasem dotc¢eného spravniho ufadu. Pravo dotéenych spravnich
uradu vydat spravni rozhodnuti podle zvlastniho pravniho ptedpisu
neni dotceno.

Obecn tifad v obci, kterd md schvaleny tizemni pldn a nenf sta-
vebnim uradem, hdji zdjmy vyplyvajici ze schvédleného dzemniho
pldnu a md v tomto rozsahu postaveni dotéeného spravniho uradu,
se kterym musi byt vydani izemniho rozhodnuti dohodnuto.

§ 101

Pojeti Gcastnikli izemniho fizeni je v novém stavebnim zdkoné
podstatné $ir$i, neZ tomu bylo v dosavadni pravni tpravé. Kromé
Zadatele a vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt usku-
tenén zamér, neni-li sim Zadatelem, nebo ten, kdo md jiné vécné
pravo k takovému pozemku nebo stavbé, jsou tcastniky izemniho
fizeni osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo k sousednim pozemkum miiZe byt izemnim rozhod-
nutim doteno. Pojeti sousedstvi vychdzi z ndlezu Ustavniho
soudu, kterym byla jako nedstavni opusténa definice sousednich
pozemkii jako pozemkii se spole¢nou hranici. Ugastniky tizemniho
fizeni jsou ddle osoby, o nichZ to stanovi zvlastni zdkon (zejména
obcanska sdruzent).

Ucastnikem tizemniho fizeni je vZdy obec.
Za 1castniky fizeni jsou povaZovani i nabyvatelé prav, za pod-

minek stanovenych zdkonem a vlastnici jednotek podle zvlastniho
predpisu.
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Vymezovéni okruhu G¢astnikl izemniho fizeni je provddéno
podle stanovenych zdsad a u zdméra podléhajicich posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi pak ve stanovisku pfislusného orgd-
nu.

§ 102

Uzemni fizeni se zahajuje na zakladg Zadosti podané piislusné-
mu stavebnimu ufadu; zdkladn{ nédleZitosti této Zadosti a jejich pri-
loh stanovi zdkon.

§ 103

Stavebni tfad posoudi, zda Zddost obsahuje vSechny zédkonem
pozadované ndleZitosti a piilohy, zejména tidaj o tom, zda stavba ¢i
zdmér vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi. Zjisti-li sta-
vebni urad, Ze Zadost nemd pozadované ndleZitosti, vyzve Zadatele
k jejimu doplnéni nebo tpravé a fizeni prerusi. Nebude-li Zddost ve
stanovené lhuté doplnéna ¢i upravena, fizeni se zastavi. V piipadé,
7Ze je zadost o vydani tizemniho rozhodnuti tplnd a projedndni-
schopnd, je zvefejnéno (§ 24) ozndmeni o zahdjeni tizemniho fize-
ni a nafizeno vefejné jedndni (§ 26). Zadatele, zndmé vcastniky
fizenf a dotCené spravni Gfady vyrozumi stavebni ufad o zahdjeni
fizeni jednotlivé. Utinky doruden se viak spojuji se zvefejnénim.
Zv1astni postup zdkon stanovi v pifpadech, kdy pro dané dzemi
neni schvélen tzemni pldn nebo regulacni pldn.Tehdy, protoZe
dosud vibec nebylo v tzemi jeho funkéni a prostorové vyuZiti
urCeno, stavebni dfad dorucuje vSechny pisemnosti t¢astnikiim
fizen{ do vlastnich rukou.

§ 104

Nové je zavedena povinnost Zadatele zajistit, aby informace
0 jeho zdméru a o tom, Ze podal Zddost o vydani tizemniho rozhod-
nuti byla vyvésena na vhodném vefejné piistupném misté u staveb
nebo pozemkd, na nichZ se md zamér uskutecnit. Soucasti infor-
mace musi byt i grafické vyjadieni ziméru. NavrZend pravni dpra-
va vychdzi ze zahrani¢nich vzoru a jejim cilem je zvefejiovani
informaci o pfipravovaném zdméru.

§105a§ 106

V tizemnim fizeni se vZdy kond vefejné jedndni (§ 26). Zikon
podrobné upravuje uplattiovani v§ech ndmitek, stanovisek a piipo-
minek, a to tcastniku fizeni, dotCenych spravnich dradu a dalSich
osob.

Vetejné jedndni se kond opakované v piipadé, Ze po jeho kond-
ni byly doplnény podklady tizemniho rozhodnuti, které mohou mit
podstatny vliv na obsah tizemniho rozhodnuti a nemohly byt pied-
loZeny dfive.

§ 107

Zékon stanovi hlediska, ze kterych stavebni Gfad zkoumd Zadost
0 vydéni tzemntho rozhodnuti, mj. téZ soulad zdméru s platnou
uzemné pldnovaci dokumentaci a tizemné pladnovacimi podklady,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hod-
not, s pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi, s poZadavky na
dopravni a technickou infrastrukturu, s poZadavky na ochranu
vefejnych zdjmil a opravnénych zdjmu dcastniki fizeni.
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Specidlné je upravena ochrana nezastavéného tizemi. Je mozné
je vyuZivat jen pro taxativné uvedené zdméry, kterém jsou v soula-
du s jeho charakterem.

§ 108

Zakon podrobné upravuje postup pii vydani izemniho rozhod-
nuti véetné divodl pro zamitnuti Zddosti, kterd v platné pravni
upravé dosud chybi. V obsahu tdzemniho rozhodnuti zdiraziuje
vyslovné rozhodnuti o ndmitkach vcastniku fizeni.

Uzemni rozhodnuti je zdvazné pro Zadatele, viechny tcastniky
uzemniho fizeni i jejich pravni ndstupce, pro v§echny spravni trady
a izemni samospravy rozhodujici o izemi. Zdkon umoziuje prevod
prav a povinnosti z izemniho rozhodnuti na zékladé vefejnopravni
smlouvy v souladu s navrhovanou dpravou nového spravniho fadu
na jinou osobu. Obdobna prévni tiprava jiZ existuje pii pfevodu roz-
hodnuti 0 vymezeni dobyvaciho prostoru podle horntho zékona.

§ 109

VyZzaduje-li zdmér posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi podle
zvlastniho predpisu, nelze vydat izemni rozhodnuti bez stanoviska
piislusného ufadu o vlivech na Zivotni prostredi.

Zakon nové zavadi moznost slouceni postupu pfi posuzovani
vlivli na Zivotn{ prostfedi s izemnim fizenim a to v piipadé, Ze neni
potfebné zpracovdvat varianty umisténi zdméru. Tim dochdzi
k velké ¢asové uspore, kdy neprobihaji dvé, vzdjemné navazujici
projedndni, nybrZ dvé sloucend fizeni. Bude se tedy jednat zejmé-
na o piipady, kdy nejsou vyZadovény varianty, resp. povaha samot-
ného feSeni je invariantni, a o piipady méné zdvazné z hlediska
komplexni ochrany Zivotniho prostedi. Piislusny spravni ufad pro
posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi vyda své stanovisko, jehoZ
podminky pak jsou podkladem pro tizemni rozhodnuti.

§ 110

O umisténi vybranych druhi staveb a o jejich zméndch, o zméné
vyuZiti izemi, o déleni a zcelovani pozemki muZe stavebni drad
vést zjednodusené tizemni fizeni za zdkonem stanovenych podmi-
nek. Ve zjednoduseném fizeni stavebni Gfad ndvrh zvefejni a Zada-
tel md povinnost zvefejnit na dotéeném pozemku ¢i stavbé, Ze je
mozné podat ndmitky, nesouhlasné stanovisko nebo pripominky do
urcité lhuty. Nebudou-li ndmitky, nesouhlasnd stanoviska nebo pfi-
pominky podiny ve stanovené lhuté, nabude Gzemni rozhodnuti,
podle ndvrhu vyroku, pravni moci. Poddnim ndmitek je zahdjeno
uzemni fizeni o ndvrhu a plati pro néj proces tGzemniho fizeni
v celém rozsahu.

§111ag§112

Zakon upravuje problematiku platnosti Gzemntho rozhodnuti
a podminky, kdy zanikd platnost Gzemniho rozhodnuti a kdy je
mozno tuto platnost prodlouZit. Stavebni zdkon soucasné upravuje
zénik izemntho rozhodnuti v disledku upusténi Zadatele od zd-
méru.

Uzemni rozhodnuti lze zménit pouze na zdkladé Zddosti toho,
komu piislusi vykondvat prava z ného vyplyvajici. Zména se pro-
jedndvé priméfené vzhledem ke svému rozsahu s dcastniky fizeni
a s dotCenymi spravnimi tfady. Oproti dosavadni pravni Gpravé se
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predpokladd pouze ndhrada piislusné ¢ésti vyroku tizemntho roz-
hodnuti nikoli néhrada jednoho rozhodnuti za druhé. Pfi zméné
uzemniho rozhodnuti se postupuje podle procesnich ustanoveni
platnych pro tzemnf fizeni.

§ 113

Uzemni souhlas pfedstavuje nové zavedeny institut izemniho
planovani. Uzemni souhlas v piipadech stanovenych zdkonem je
souhlasem piislusného stavebntho ufadu s ozndmenim poZadova-
ného zdméru v tzemi a nahrazuje v tomto piipadé tizemnf rozhod-
nuti. Zdkon podrobné upravuje poZadavky na obsah ozndmeni
a jeho piiloh.

Uzemni souhlas postadi v piipadech stanovenych zikonem
v zastavénych dzemich, pokud je ozndmeny zdmér v souladu
s vefejnymi zdjmy, poméry v izemi se podstatné neméni a zdmér
nevyzaduje nové ndroky na vefejnou dopravni a technickou infra-
strukturu. Pfi vyddvéni{ tizemntho souhlasu se nevede tizemn fize-
ni.

Uzemni rozhodnuti nelze nahradit tizemnim souhlasem, pokud
zdmér podléhd posouzeni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi
podle zvlastnich predpisil.

Na zdkladé posouzeni stavebniho tfadu je vydén souhlas s reali-
zaci zdméru nebo miiZe byt vzhledem k povaze piipadu stanoveno,
7e tento zdmér musi byt projedndn v tizemnim fizeni.

§ 114

Uzemni naiizeni je novym nastrojem tizemntho planovéni, ktery

je odiivodnén odlisnou povahou fesenych problémi i formou uplat-
fiovani poZadavki na regulaci vztahu v tizemi v mimotadnych situ-
acich. Na rozdil od tizemné planovaci dokumentace, kterd je kon-
cepénim ndstrojem tzemniho pldnovéni a fesi problematiku vice
piipadi a dzemniho rozhodnuti, které je vykonnym ndstrojem
uzemniho pldnovani a fesi individudlni piipady, je izemni naiizeni
ndstrojem, ktery z divodu vefejného zdjmu, jeZ maji casové ome-
zenou platnost, upravuje poméry v tizemi formou pravniho predpi-
su vyddvaného v prenesené pusobnosti obce nebo kraje (pokud se
dotyka Gzemi vice obci).
Mezi izemni nafizeni, kterymi se chrani vefejné z4jmy, patii izem-
ni nafizeni o stavebni uzdvéfe a izemni nafizeni o asanaci izemi.
Uzemni nafizeni o stavebni uzdvéie obsahuje vymezeni tizemi,
v ném7 se zakazuji nebo omezuji v§echny nebo nékteré stavebni
Ginnosti s vyjimkou tdrzby staveb. Uzemni nafizeni o asanaci
uzemi vymezuje tzemi po Zivelni pohromé nebo nhlé havirii,
v jejimz dusledku se v tomto izemi podstatné zménily podminky
a ve kterém je proto nezbytné provést zdsadni zmény. Uvadi stav-
by, které budou odstranény a stanovi bezprostiedni podminky pro
neodkladné zmény v uspofddani izemi. Timto nafizenim se poza-
stavuje platnost schvélené tizemné pldnovaci dokumentace s tim, Ze
ve stanovené 1huté je povinnosti organu Gzemniho pldnovéni zajis-
tit jeji zmény nebo pofidit novou izemné planovaci dokumentaci.

§ 115

V tomto ustanoveni stavebni zdkon piesné¢ vymezuje obsah
uzemniho nafizeni o stavebni uzavéte, jehoz soucasti je i grafickd

piiloha v méfitku katastrdlni mapy s vyznacenim dotéeného
tzemi.

§ 116

Na Zadost miZe byt povolena vyjimka ze stavebni uzavéry a to
v ptipadé, Ze povolenim této vyjimky neni ohroZen ticel sledovany
tizemnim opatfenim o stavebni uzdvére.

§117

Zakonem jsou stanoveny nélezitosti izemniho nafizeni o asana-
ci izemi. Toto nafizeni se vyddva na zdkladé prizkumu dotc¢eného
tzemi a na zékladé vyhodnoceni stavu staveb a pozemki z hledis-
ka ohroZeni Zivota nebo zdravi osob nebo z hlediska pozadavkil na
vyuZiti uzemi v dusledku odstratiovéani Zivelni pohromy nebo ha-
vérie.

§ 118

Rozhodnuti 0 sméné pozemk, jako novy ndstroj izemniho pla-
novéni, v obecném pojeti predstavuje zménu vlastnickych vztahi,
ato vzdy se zfetelem na zdsah na vyuZiti izemi ve vefejném zdjmu.
Na zdkladg nlezu Ustavniho soudu ke sméné pozemkii pro pozem-
kové tipravy je navrZen tento ndstroj tak, aby nebyl jen alternativou
vyvlastnéni.

Rozhodnuti o sméné pozemkd muze byt vyddno jen tehdy,
pokud bude mit navrhovatel k dispozici odpovidajici ndhradni
pozemky srovnatelné hodnoty jako piivodni pozemek pred zhodno-
cenim tizemi. Utad tizemniho pldnovéni miZe vydat toto rozhod-
nuti po splnéni zdkonem predepsanych podminek. Pfed poddnim
ndvrhu na sménu pozemkii musi navrhovatel prokdzat, Ze cile
smény nelze dosdhnout dohodou nebo jinym zpusobem. K pred-
métnym pozemkim mus{ mit navrhovatel smény vlastnické nebo
obdobné pravo. Rozhodnuti o sméné pozemki md vazbu bud na
regula¢ni pldn nebo na izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo
0 vyuziti tizemi.

§ 119
Zakon upravuje podrobné néleZitosti ndvrhu na sménu pozemkil.
§ 120

Pozemky navrzené ke sméné musi odpovidat piivodnim pozem-
kim ptiméfené nejen polohou, cenou, vymérou a podle moznosti
i druhem pozemku. Je pfesné urcen postup, jak maji byt pozemky
urCené ke sméné postupné nabizeny. Princip pfiméfenosti plati
i pro cenu pozemkil, pokud neni ve srovnéni s ptivodni cenou vyssi
nebo niZsi o vice nez 4 %.

§ 121

Utastniky fizeni o sméné pozemkii jsou navrhovatel a vlastnik
puvodniho pozemku uréeného ke sméné jakoZ i osoby, které maji
jind vécnd préva, a obec. Ndjemci pozemku tcastniky tohoto fizeni
nejsou.

§122a§123

Pfi projedndvéni ndvrhu na sménu pozemki se vzZdy naiidi dstni
jednéni, pii kterém mohou byt uplatnény ndmitky tcastnik {zeni.
Ufad tizemniho planovani musi vZdy zkoumat soulad s tzemng
pldnovaci dokumentaci, pfiméfenost navrhovanych pozemku
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a ochranu prava vlastnika piivodniho pozemku zastavét dany poze-
mek nebo jej jinak uZivat, coZ vyplyva z tizemné pldnovaci doku-
mentace nebo tzemniho rozhodnuti. Proti rozhodnuti o sméné
pozemku se Ize vzdy odvolat. Odkladny tucinek odvoldni neni
vyloucen.

§ 124

Sménéné pozemky lze uZivat jen k dcelim, vymezenym v roz-
hodnuti. Pro vyuZiti pozemku pro dany tcel je déna lhuta 4 let od
pravni moci rozhodnuti. Pfi splnéni zdkonem stanovenych podmi-
nek 1ze na Zadost ptivodntho vlastnika rozhodnuti o sméné pozem-
ki zrusit.

§ 125

Pro ob¢anskou infrastrukturu, vefejnd prostranstvi a opatfeni ve
vefejném zdjmu je navrZeno predkupni pravo obce, kraje nebo stitu
podle jejich prislusnosti k vlastnictvi. Zdkon upravuje povinnosti
vlastnika pozemku, obce, kraje a stdtu, zptisob zjisténi ceny, proces
vykupu dotéeného pozemku i zénik pfedkupntho prdva pfi neuza-
vieni smlouvy.

§ 126

Zdkon fesi kompenzace za podstatné omezeni prdv vlastniku
pozemki nebo staveb v disledku opatfeni ve vefejném zdjmu podle
schvélené tizemné pldanovaci dokumentace, nebo vydaného dzem-
niho opatfenti o stavebni uzdvéte. Povinnost poskytnout nahradu ma
obec nebo kraj podle toho, kdo schvalil izemné pldnovaci doku-
mentaci nebo vydal tizemn{ opatieni. Ndhrada se poskytuje v pené-
zich na zdkladé znaleckého posudku.

§ 127

I nadéle budou stavby, zafizeni a terénni tpravy podléhat povo-
leni s vyjimkami uvedenymi v zékoné. Stavba podle nové tpravy
je povolena téZ souhlasem stavebntho dfadu v piipadech, kdy
postaci ohldsSeni stavby a déle rozhodnutim stavebniho dradu (sta-
vebni povoleni) ve vécech, kdy neposta¢i ohldseni. Novd forma
povoleni stavby je navrhovdna ve zkriceném stavebnim fizeni
a u varianty II formou ovéfeni projektové dokumentace autorizo-
vanym inspektorem. Pro vSechny tii zplsoby je zvolen spole¢ny
termin povolen.

§ 128

Vyrazné se rozsifuje okruh staveb, zafizeni a terénnich tprav,
které vzhledem ke své technické nendro¢nosti nebudou pro realiza-
ci vyzadovat povoleni; u nékterych z nich vsak bude vyZadovan
uzemni souhlas nebo Gzemni rozhodnuti. Vycet staveb a zaiizeni
byl vybran ve spolupréici s odbornou sférou, jmenovité zejména
s CSSIa CKAIT.

§ 129 a7 § 132

Stavby, terénni tpravy a zafizeni (v zdkoné jen ,,0hldSend stav-
ba*) v tomto ustanoveni uvedené budou podléhat ohldseni. K reali-
zaci postaci souhlas stavebniho tfadu. V konkrétnim piipadé muze
stavebni ufad stanovit, Ze ohldSend stavba vyZaduje posouzen{ ve
spravnim fizeni. Pokud se stavebni trad ve stanovené lhuté tficeti
dnii nevyjadii, plati, Ze s ohldSenou stavbou souhlasi. Tuto pravni
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fikci 1ze samoziejmé uplatiiovat pouze v piipadé, Ze se jednd o stav-
bu, pro kterou postacuje ohldseni. Nedostatkem stdvajici tpravy
bylo, Ze platnost souhlasu stavebniho tfadu nebyla nijak ¢asové
omezena. Casové omezeni jeden rok je v piipadé udéleni souhlasu
mlcky pocitdno od uplynuti t¥icetidenni lhity, kdy nejpozdéji mohl
stavebni ufad stavebnikovi ozndmit, Ze ohldsend stavba vyZaduje
povoleni.

Na rozdil od stdvajici Gpravy muZe stavebni dfad v zdkonem sta-
novenych piipadech rozhodnutim, které je prvnim tikonem v fize-
ni, stanovit, Ze se provedeni stavby nepovoluje.

Na ohldseni mohou byt provddény i stavby vétsi technické nroc-
nosti, jejichZ umisténi musi byt pfedem stanoveno (lizemnim roz-
hodnutim, Gzemnim souhlasem) a dokumentace takovych staveb
musi byt zpracovana autorizovanou osobou. O které stavby se kon-
krétné jednd je v zdkoné taxativné uvedeno.

§ 133

V tomto ustanoveni je odlisnym zptisobem upraven postup v pii-
padech, kdy pfedmétem ohlaseni je stavba, kterd je vyrobkem, ale
mé plnit funkci stavby. V takovych piipadech musi byt stavba -
vyrobek provddéna podle pokynu vyrobce nikoli podle podminek
stavebniho tfadu. U takové stavby bude vedena kniha o provozu
stavby, do které budou zaznamendvény podstatné udaje, jako je
doba a zpiisob povoleni a uzivani stavby, vlastnosti stavby majici
vliv na bezpecnost jejtho uzivani, ddrzba aj.

§ 134

Stavby, pro které nepostaci ohldSeni, Ize realizovat pouze na
zédkladé¢ stavebniho povoleni, popiipadé ovéteni dokumentace auto-
rizovanym inspektorem (§ 142, varianta II).

§ 135

Okruh dcastniki stavebniho fizeni nedoznava oproti stévajici tipra-
vé zmény s vyjimkou toho, Ze G¢astnikem fizeni je i osoba majici
vlastnické pravo k jednotce (bytu). Prozatim tato otdzka nebyla
zdkonem oSetfena a bylo nutno tento nedostatek preklenout vykla-
dové.

§ 136

Timto ustanovenim jsou stanoveny zdkladn{ podklady, které sta-
vebnik musi doloZit k Zadosti o vydani stavebniho povoleni. Z jeho
znéni vyplyvd, Ze stavebnikem muZe byt i osoba odlisnd od vlast-
nika stavby, jestlize doloZi dohodu s nim. Zde se maji na mysli
nejen piipady vystavby bytu do vlastnictvi, ale i piipady, kdy si
vlastnik s takovym stavebnikem upravi vzdjemné vztahy jinym
zpusobem. Neni véci stavebniho dfadu tyto vztahy zkoumat.

§ 137

Zde jsou uvedena kritéria prezkoumdni Zadosti o stavebni povo-
leni. Dokumentace musi byt zpracovdna v souladu s podminkami
uzemniho rozhodnuti, musi byt zajiSténa komplexnost vystavby
a vCasné vybudovani technického vybaveni, dodrZeny obecné
pozadavky na vystavbu véetné pozadavki zabezpecujicich uZivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Stavebni tfad musi zajistit feseni piipadnych rozporu ve stano-
viscich dotéenych spravnich dfadi vyZadovanych zvlastnimi pred-
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pisy. Toto je jeden z mnoha diivodu pro zménu soustavy stavebnich
uradu tak, aby vykon vefejné spravy byl pokud mozno soustfedén
v obci s povéfenym obecnim tfadem. Jinak pro Gzemni roztfsté-
nost spravnich ufadu stavebni ifady nemohou redlné zabezpecit
raciondlni pribéh stavebniho fizeni.

Stavebni trad stavebni fizen{ zastavi, jestliZe projektova doku-
mentace stavby neni zpracovdna opravnénou osobou nebo je zpra-
covdna v rozporu s regula¢nim pldnem anebo s podminkami izem-
niho rozhodnuti nebo tizemniho souhlasu. Zjisti-li jiné nedostatky
Zéadosti, vyzve stavebnika k odstranéni nedostatki a stanovi k tomu
piiméfenou lhutu. Na rozdil od diivéjsi tpravy je stanovena lhuta
do kdy nejpozdéji musi tuto vyzvu ucinit. S nedodrzenim této Ihity
nespojuje stavebni zdkon Zddné sankce, nebof nedodrZeni zédkonem
stanovené lhuty je divodem k uplatnéni ndhrady Skody vzniklé
v dusledku nespravného ufedniho postupu.

V zdjmu ekonomie spravniho fizeni je upraveno, Ze se staveb-
nim fizenim se spojuji i jind fizeni nutnd k uskute¢néni stavby,
pokud to povaha véci nebo jiny pravni predpis nevylucuji. Zde se
pamatuje na ty piipady, kdy v jedné véci je ddna piislusnost jiné-
ho stavebniho tifadu, napt. pfi povolovéni stavby je nutno povo-
lit i stavby dopravniho napojeni nebo stavby pro odkanalizovani
objektu. Specidlni stavebni tfad (pro pozemni komunikace, pro
stavby vodnich dél) miZe spojit své fizeni s fizenim vedenym
obecnym stavebnim tfadem, do jehoZ pravomoci spadd povoleni
vlastni stavby (bytovy dim, primyslovy objekt apod.). Samo-
zfejmé k maximdlnimu vyuZiti tohoto ustanoveni muZe dojit
pouze v pifpadech, kdy piislusnému povéfenému obecnimu
uradu byla svéfena pusobnost i na iseku povolovani staveb spe-
cidlnich.

§ 138

Stavebni dfad oznamuje zahdjen fizen{ tcastnikiim a dotce-
nym spravnim Gfadim az poté, kdy bude zadost tiplnd a budou
k dispozici v§echny podklady nezbytné k jejimu posouzeni. Jedi-
né tak je mozno uplatnit zdsadu koncentrace fizeni, podle které
Ucastnici fizeni mohou své ndmitky uplatnit nejpozdéji pii ust-
nim jedndni, jinak Ze k nim nebude pfihlédnuto. Je stanovena
minimdlni lhuta k uplatnéni ndmitek, jejiz pocatek se podle obec-
nych pravidel pocitd ode dne doruceni ozndmeni dcastnikovi.
U liniovych a rozsahlych staveb se pocitd s vedenim fizeni edik-
talng.

§ 139

Zakon vychazi z toho, Ze stavebnik si opatfil stanoviska dotce-
nych spravnich ufada, kterd jsou pro néj nezbytnd jiz ve fazi zpra-
covani projektové dokumentace. Nicméné se pfipousti, Ze dotce-
ny spravni ufad muze sdélit své pifpadné dalsi stanovisko, ovsem
ve stejnych lhutdch, ve kterych mohou uplatnit své ndmitky tcast-
nici fizeni. Je zde uplatnén zdjem na plynulosti priubéhu fizeni.
Pokud dotéeny spravni Gfad novym stanoviskem zméni své pred-
chozi vyjddieni, je povinen uvést duvody, které k tomu vedly.
Vzhledem k dosavadnim zkuSenostem bylo nutno upravit, Ze sta-
noviska dotéenych spravnich tifadit mohou byt uplatiovdna pouze
v rozsahu jejich pisobnosti stanovené zvlastnim zdkonem a musi
respektovat podminky, za kterych bylo o stavbé jiz rozhodnuto
tzemnim rozhodnutim, regulaénim pldnem, popf. izemnim sou-
hlasem.

§ 140

Ustanoven{ upravuje nakldddni s ndmitkami dcastniku fizeni.
Nelze znovu uplatiiovat ndmitky, které se vztahuji k umisténi stav-
by, jeji velikosti, stinéni a podobné, nebot o téchto otdzkdch bylo
jiz rozhodnuto. Stavebni tfad je opravnén rozhodnout i o ndmit-
kach obc¢anskoprdvni povahy, jejichZ fesenf je upraveno technicky-
mi predpisy.

§ 141

Timto ustanovenim je vymezen obsah, platnost a zdvaznost sta-
vebniho povoleni. Stavebni tdfad stanovi podminky, kterymi
zabezpeCi ochranu vefejnych zdjmu pii vystavbé s ¢imZ souvisi
i stanoveni etapy vystavby, které mu musi byt ozndmeny k prove-
deni kontroly. U docasnych staveb stavebni tfad stanovi zptisob
tpravy pozemku po odstranéni stavby a lhitu, ve které musi byt
tpravy provedeny. Lhita platnosti stavebniho povolent je stanove-
na ve vazbé na zahdjeni vystavby.

§ 142

Toto ustanoveni se tykd jen staveb v ném uvedenych a predpo-
klddd posouzeni dokumentace a dalsich podkladu potfebnych pro
vydén{ stavebniho povoleni soukromou osobou.

V prvni varianté stavebni Gfad vydé stavebni povoleni ve zkra-
ceném stavebnim fizeni ptedloZi-li stavebnik osvédcéeni autorizo-
vaného inspektora o provedeni kontroly Zadosti o vydani stavebni-
ho povoleni a projektové dokumentace stavby, resp. o zpusobilosti
stavby pro povoleni stavby ve zkrdceném stavebni fizeni. Druhd
varianta zjednodusuje fizeni o povoleni stavby tak, 7e na zdkladé
ovéfeni shromazdénych podkladi a projektové dokumentace stav-
by autorizovanym inspektorem, ktery musi navrhnout i etapy kon-
trol, 1ze stavbu zahgjit, pokud stavebni tfad do 15 dni ovéfeni
dokumentace nezrusi.

V obou variantdch se pocitd s tim, Ze musi byt opatfena souhlas-
nd stanoviska dotcenych spravnich tGfadu a vsichni Gcastnici fizeni
se stavbou souhlasi. Autorizovany inspektor posuzuje stavbu ze
stejnych hledisek jako stavebni tfad a je za vysledek své ¢innosti
odpovédny.

§ 143

Zména stavby pred dokoncenim je pifpustnd, za predpokladu

jejiho souladu s Gzemné pldnovacimi dokumenty a rozhodnutimi.
Pokud by navrhovand zména byla v rozporu s témito dokumenty,
musi stavebni tfad nejdiiv posoudit moznost jejich zmény, pokud
je zména moznd ji provést a teprve poté mize vydat rozhodnuti
o zméné stavby. Jinak musi pozadovanou zménu stavby pred
dokoncenim zamitnout.
Nové je upraveno opravnéni stavebniho tradu schvdlit pii kontrol-
ni prohlidce zménu stavby zdpisem do stavebniho deniku. Predpo-
kladem je soulad s tizemnim rozhodnutim a souhlas piislusného
dotéeného spravniho tradu, jestlize by se navrhovand zména doty-
kala zdjmu chranénych zvlastnimi predpisy.

§ 144 a § 145

Nova tprava vychdzi z toho, Ze stavebnik md pravo na uzivani
stavby v bezprostiedni ndvaznosti na jeji dokonceni, jestlize byla
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provedena v souladu s povolenim stavebniho tfadu. Je pamatova-
no ina to, aby stavebni ifad mohl uZivani zakdzat, nejsou-li splné-
ny podminky bezpec¢nosti, ochrany Zivota a zdravi osob nebo zvi-
fat a Zivotniho prostedi nezbytné pro jeji uzivani. Pokud stavebni
urad uzivani stavby zakdze, musi specifikovat nedostatky pro které
zdkaz vyslovil a stanovit lhitu pro jejich odstranéni.

§ 146

Pouhé ozndmeni o uZivani stavby nemiZe postalit u staveb,
jejichZ stavebné technické vlastnosti nemohou budouci uZivatelé
ovlivnit (napiiklad nemocnice, $koly, ndjemni bytové domy, stav-
by pro obchod, prumysl, stavby pro shromazdovéni vétsiho poctu
osob). Zakon védomé pouZiva slovo ,,uzivatel®, aby se vyjadiilo, Ze
miZe jit nejen o osobu uZivajici stavbu na zdkladé najmu nebo jiné-
ho pravniho titulu, ale i o osobu uzivajici stavbu na zdklad¢ toho,
Ze je urena k uzivani vetejnosti.

Pro uZivéni téchto staveb se vyZaduje osvédéeni, k jehoz vydani
je nutné provést kontrolni prohlidku stavebnim tradem. Pro vyda-
ni osvédCeni musi stavebnik opatfit stanoviska predepsand podle
zvlastnich predpist k uZivani stavby nebo jejtho zafizeni, zajistit
vyhotoveni geometrického pldnu a provedeni predepsanych zkou-
Sek a jejich vyhodnoceni. NéleZitosti Zadosti a osvédceni upravi
podrobnéji provadéci predpis.

Osvédceni muZe stavebni tfad vydat i bez kontrolni prohlidky,
bude-li Zadost o jeho vydani doloZena odbornym posudkem autori-
zovaného inspektora.

§ 147

Je zachovévana povinnost zachytit dokumentacné skutec¢né pro-
vedeni stavby, které stavebnik musi piedloZi stavebnimu uradu
spolu s ohldSenim o uZivani stavby, respektive k Zadosti o vydani
osvédceni k uzivani stavby, pokud pfi jeji realizaci doslo k odchyl-
kdm oproti vydanym povolenim.

§ 148

Zkusebni provoz je povolovén, vyZaduje-li se vyhodnocen{ pro-
vozu k moZnosti uZivani stavby. Vyhodnoceni vysledki zkusebni-
ho provozu stavebnik pfipojuje k Zadosti o vydani osvédcent k uZi-
vani stavby. Stavby vyZadujici zkuSebni provoz nemohou byt uzi-
vany na zéklad¢ ohldseni.

§ 149

I'nova pravni Gprava piipousti, pii dodrZeni stanovenych podmi-
nek, ¢asové omezené predcasné uzivani stavby pred jejim dplnym
dokoncenim. U staveb provadénych dodavatelsky musi byt k pred-
Casnému uZivani stavby dén souhlas zhotovitele stavby. Povoleni
Ize vydat neformdlné, zamitnuti Zidosti v$ak spravnim rozhodnu-
tim, které je prvnim tikonem v fizeni.

§ 150

Vlastniku stavby, kterd vyZaduje k uZivani osvédceni (§ 146)
a stavby — vyrobku (§ 133), je uloZena povinnost po celou dobu
trvani stavby vést knihu o provozu stavby, do které se budou zapi-
sovat skuteCnosti vyznamné pro zachovéni vlastnosti stavby. Jde
0 nové¢ stanovenou povinnost, kterd je zndmd z nékterych jinych
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zemi. Nejde o povinnost vyplyvajici bezprostiedné z komunitdrni-
ho préva, ale navazuje na poZadavky smérnice Rady 89/106/EHS
ve znéni smérnice Rady 93/68/EHS, tykajici se vlastnosti staveb.

§ 151

I v nové pravni Gpravé je zachovdvana povinnost vlastnika stav-
by uchovavat po celou dobu jejiho trvani dokumentaci odpovidaji-
ci skute¢nému provedeni podle vydanych povoleni. Zachovina je
i pravni domnénka o povoleném zpusobu uZivéani v piipadech, kdy
dokumentace stavby nebyla vibec pofizena, nedochovala se nebo
neni v ndleZitém stavu.

§ 152

Zachovéna je povinnost uZivat stavbu jen k povolenému tcelu af
je stanoven v kolaudaénim rozhodnuti podle stivajici ipravy nebo
v ostatnich povolenich, kterych je k uZivani stavby tfeba. VyZaduje se
i naddle povoleni ke zméné ve zpusobu uzivéani stavby, v jejim pro-
voznim zafizeni, ve zpuisobu vyroby nebo jejim podstatném rozsite-
ni, poptipadé pokud by odlisny zpusob uZivani stavby mohl ohrozit
zdravi, Zivot nebo Zivotni prostiedi. Zména v uZivani stavby musi byt
v souladu s izemnim pldnem, popiipadé regulacnim planem a s vefej-
nymi zdjmy chranénymi timto zdkonem a zvlastnimi predpisy.

JestliZe stavebn{ tfad se zménou v uZivani stavby souhlas,
postaci jeho pisemné sdéleni. Zde muZe jit pouze o pripady, kdy ke
vebni tfad se zménou uzivani souhlasit, vydd o tom rozhodnuti,
které je prvnim dkonem v fizeni. Pokud je zména v uZivéni stavby
podminéna zménou stavby, kterd vyZadovala povoleni, postupuje
se podle ustanovenf upravujicich povoleni stavby.

§ 153

Oproti dosavadni pravni Gpravé je povolovani k odstranéni sta-

veb feseno v reZimu ohldseni. Vlastnik stavby ohldsi svij zdmér
stavebnimu tfadu a pfipoji provadécim predpisem stanovené pod-
klady. Nesdéli-li stavebni tfad do 30 dnd, Ze k odstranéni stavby je
potiebné povoleni, I1ze odstranéni stavby provést. Souhlas s ohlase-
nim je ddvan pouze mlcky. Povoleni je spravnim rozhodnutim
vydanym ve spravnim fizeni. S vyjimkou okruhu Gcastniku fizeni
(§ 166) se na postup vztahuje spravni fad.
Bez povoleni k odstranéni (ohldseni, rozhodnuti) budou odstra-
fiovdny stavby, jejichZ realizace také nevyZaduje ohldseni ani
povoleni stavebnimu tfadu (§ 128). Tyto stavby mohou byt
odstraniovdny svépomoci, pokud si vlastnik zajisti stavebni
dozor. Odstranéni terénnich dprav a zafizeni bude podléhat reZi-
mu ohldSeni jen v piipadech, kdy to bylo stanoveno pfi jejich
povolovdni.

§ 154

Odstranéni se nafizuje vlastniku stavby spravnim rozhodnutim.
Diivody jsou uvedeny v odstavci 1, 2 a 4. Stavebni dfad bude pfi-
tom postupovat predevsim podle spravniho fadu, a7 na vyjimky
uvedené v odstavei 3 a v § 159. Divodem pro nafizeni odstranéni
stavby je jeji zdvadny stav ohroZujici hodnoty uvedené v tomto
ustanovent, jestliZe ani ptes rozhodnuti stavebniho tfadu nebylo ve
stanovené lhuté dosaZeno ndpravy nebo nebyly na stavbé provede-
ny nafizené nutné zabezpecovaci prace (§ 159 odst. 2 a 3). Podle
tohoto ustanoveni bude mozné nafidit téZ odstranéni stavby, kterd
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se nachdzi ve vymezeném zdplavovém tdzemi. Tento duvod je reak-
cf na zkuSenosti se zdplavami na Moravé v roce 1997 a v srpnu
2002. Ukazalo se, Ze je ve vefejném zdjmu, aby mohl byt takovy
zdsah zdkonem umoznén.

Zachovava se moznost nafidit odstranéni stavby provedené bez
povoleni (souhlas s ohldsenim, stavebni povoleni) nebo v rozporu
s nim. Specifikuji se divody, pfi jejichZ existenci musi byt odstra-
néni stavby nafizeno. Stavba nemusi byt odstranéna jen v piipa-
dech, kdy jeji vlastnik prokdZe, ze divody uvedené v odstavci 1
pism. b) neexistuji, a o povoleni stavby pozddd. Zahdjené fizeni
o0 odstranéni stavby zastavi a zadost o povoleni stavby vyfidi v reZi-
mu stavebniho povoleni. Toto feseni bylo zvoleno pro odstranéni
urcitych pochyb spocivajicich v tom, Ze fizeni o odstranéni stavby
zahdjené z podnétu spravniho orgdnu se ukoncuje rozhodnutim
o0 dodate¢ném povoleni stavby, o které ale musi jeji vlastnik poza-
dat.

Pokud bylo pro stavbu vydéno tizemni rozhodnuti, ma povoleni
stavby pravni ucinky rozhodnuti o zméné izemniho rozhodnuti.
Tim se fesi piipady, kdy stavba mize byt dodate¢né povolena, pro-
toZe to neni v rozporu s ikoly a cili izemniho pldnovani, ale ddl by
existovalo pravomocné tizemni rozhodnuti, kterym byla umisténa
jinak.

Oproti dosavadni pravni tipravé se vyslovné upravuji podminky,
za kterych nemusi byt nafizeno odstranéni docasnych staveb
u nichZ uplynula doba jejich trvani. Dosud se takové piipady fesi
jen za pouZiti analogie, coZ vede k nejednotné praxi stavebnich
tradd.

§155a§ 156

Stanovi se zdkladni pozadavky na obsah rozhodnuti, kterym se
povoluje ¢i nafizuje odstranénf stavby, terénnich tprav ¢i zatizeni.
Dosavadni pravni Gprava stanovi tyto ndleZitosti pouze v provadé-
cf vyhlasce ¢. 132/1998 Sb.

Zachovava se zdsada, Ze vlastnik stavby nese ndklady na jeji
odstranéni stejné jako to, Ze md odpovédnost za Skodu vzniklou
v souvislosti s odstralovanim stavby na sousednim pozemku nebo
stavbé.

Hlava II - Dohled a zvlastni opravnéni stavebniho dfadu

Zakon soustfeduje nové zaloZeny pravni institut kontrolni pro-
hlidky stavby a zvlastni opravnéni, kterd stavebni dfad pfijimd ve
vefejném zdjmu.

§ 157

Opousti se institut stitniho stavebniho dohledu koncipovany
jako opravnéni povéfenych fyzickych osob, ktery jiz neni dostatec-
né efektivni. Orgdny stitniho stavebniho dohledu nemohou jednat
dostate¢né operativné a zjednat bez zbytecného prodleni odstrané-
ni zjisténych zdvad, protoZe jejich vyzva se nedd piimo vymdahat
a stejné musi ndsledovat zdsah stavebntho dradu.

Stavebnimu tradu se davaji vyznamné néstroje, kterymi ve
vefejném zdjmu muZe vyznamné zasdhnout do prav fyzickych
i pravnickych osob. Je to kontrolni prohlidka stavby a moZznost
vydat natizeni neodkladného odstranéni stavby, nutnych zabezpe-

Covacich prdci na stavbé, nezbytnych tprav na stavbé nebo na
stavebnim pozemku, provést udrZovaci prace, vyklizeni stavby
a prijimat opatieni na sousednim pozemku nebo stavbé. Natizeni
sméfuji vici vlastnikim staveb. Vyklizeni 1ze nafidit i uZivatelim
staveb, neodkladné odstranéni stavby a nutné zabezpecovaci price
téZ stavebni firmé.

Zv14stni opravnéni muzZe stavebnf ifad vyuZivat jen ve vefejném
zdjmu. Aby se omezila moznost liboville, je v odstavci 2 uvedeno,
co se pro tyto tcely vefejnym zdjmem rozumi.

§ 158

Stanovi se, ve kterych piipadech je kontrolni prohlidka stavby
provadéna povinné a kdy déle md stavebni ifad mozZnost kontroln{
prohlidku provadét. Kontrolni prohlidky slouzi k tomu, aby staveb-
ni ufad mohl bez zbyte¢nych prutaht zjistit skutecny stav na stav-
bé ¢i pozemku, aby mohl operativné a bez zbyte¢né byrokratické
z4téZe prijimat opatieni k odstranéni zjisténych nedostatk nebo se
znalosti véci umoznit nepodstatné zmény stavby oproti povoleni
aniZ by se k tomu vedlo spravni fizeni. To, Ze provddéni stavby
bude pod castéjsim dohledem, umozni upustit od kolaudaéniho
fizen a zapoCit s uzivanim stavby bezprostiedné po jejim dokonce-
ni.

Utinnost kontrolni prohlidky a ochrana vefejného zajmu chrang-
ného zvlastnimi predpisy je zabezpecena téZ tim, Ze na vyzvu sta-
vebniho tfadu jsou povinni podle povahy véci zicastnit se ji vedle
stavebnika téZ projektant, stavbyvedouci a osoba vykondvajici sta-
veni dozor a pokud je to potfeba, miZe byt ptizvén téZ autorizova-
ny inspektor nebo dotcené spravni trady. O vykonanych kontrol-
nich prohlidkach vede stavebni tfad jednoduchou evidenci.

§159a§ 160

Bez projedndni s vlastnikem stavby se naiidi neodkladné odstra-
néni stavby v piipadé, Ze jsou jejim zdvadnym stavem bezprostied-
né ohroZeny Zivoty a stavbu nelze zachovat; stavebni tifad soucas-
né zabezpeci odstranéni stavby.

Pokud stavba svym technickym stavem sice ohrozuje Zivoty
a zdravi osob, ale je moznost dosdhnout ndpravy, nafidi stavebni
urad jejimu vlastniku nutné zabezpeCovaci prace. Hrozi-li vsak
nebezpedi z prodleni nebo jestlize vlastnik provedeni nutnych
zabezpeCovacich praci, které mu byly nafizeny podle odstavce 2
nezajistil, u¢ini tak stavebni trad prostfednictvim stavebni firmy,
kterd je k provedeni takovych praci odborné vybavena. Provedeni
praci miZe byt s takovou firmou sjedndno dohodou, nebo ji mize
byt nafizeno. Oprdvnén{ uvedend v tomto ustanoveni mohou byt
uzivéna jen ve vefejném zdjmu a tehdy, kdyZ je nutné jednat bez
zbyteénych pritaht, protoZe jsou ohroZeny Zivoty a zdravi, tedy
hodnoty nenahraditelné. Jejich ochrané dava stavebni zékon pred-
nost pted ochranou vlastnického prdva, poptipadé jinych prav
k ptedmétné stavbé ¢i pozemku.

Z tohoto duvodu je fizeni omezeno na miru nezbytnou pro zjis-
téni skute¢ného stavu a jeho uvedeni v protokolu, ktery bude dika-
zem o tom, Ze podminky, na které zdkon pouZiti tohoto zvlastniho
opravnéni vaZe, byly splnény. Proto se zachovévaji principy dosa-
vadni pravni dpravy, kterd umoZziiuje v ptipadech, kdy jsou hodno-
ty chranéné zdkonem ohroZeny, vydat ustni prikazy a dodate¢né
o nich tcastniky f{zen{ informovat pisemné.
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Ndklady na neodkladné odstranéni stavby ¢i nutné zabezpecova-
cf prace nese vlastnik stavby. Pokud byly nafizené price podle
odstavce 1 a 3 provadény stavebni firmou a vlastnik se s ni na thra-
dé ndkladu nedohodl, uhradi je stavebni ufad a jejich zaplaceni
vymahd na vlastniku stavby. Jiné feSent, tj. aby neuhrazené nakla-
dy vymdhala na vlastniku stavby stavebnf firma neni moZné, byl by
to neoprdvnény zdsah do podnikdani, resp. do hospodateni firmy.

§ 161

Narizeni nezbytnych tprav na stavbé nebo stavebnim pozemku
vychdz{ ze soucasné prévni Upravy, tj. existence vefejného zdjmu
a moznost uZit toto opravnéni stavebniho tradu jen z divodu taxa-
tivné v zdkoné vymezenych. Nezbytné tipravy se nafizuji vlastniku
stavby nebo stavebniho pozemku. ProtoZe jde o vyznamny zdsah
do vlastnického préva ke stavbé nebo stavebnimu pozemku, jsou
v zdkoné tyto divody presnéji vymezeny a oproti soucasnému
stavu rozsiteny.

Provedenim nafizenych nezbytnych tprav Ize docilit napf. to,
aby stavba nebo jeji zafizeni neohroZovala Zivotni prostredi nepfi-
méfenym obtéZovanim jejich uZivateli a okoli hlukem, exhalacemi
véetné zdpachu, otfesy, vibracemi, Gcinky neionizujictho zéfeni,
svételnym zatenim; 1ze dosdhnout téZ pripojeni stavby na rozvodné
sité€ nebo uc¢inny odtok odpadnich vod ¢i usnadnit pritok piivalo-
vych vod. Novd, a z potieb praxe plynouci, je moznost nafidit kon-
zervaci rozestavéné stavby, jejiZ pokracovéni bylo preruseno nebo
zastaveno anebo naifdit obnoveni piedchézejictho stavu stavby,
u které byly bez povoleni nebo v rozporu s nim provedeny staveb-
ni Upravy spocivajici v odstranéni nékteré Cdsti stavby.

Pokud provedeni nezbytnych dprav vyZaduje dokumentaci nebo
jiné podklady, stavebni tfad nejprve vlastniku stavby nebo staveb-
niho pozemku nafidi jejich opatfeni a stanovi pro to lhutu. V tom
se dosavadni postup neméni. Nové se uklddd stavebnimu dradu
povinnost, aby soucasné rozhodl o stavebnim piispévku na potize-
ni této dokumentace (§ 162) a o podminkdch jeho poskytnuti.
Pokud vlastnik stavby sdm ve stanovené lhité podklady neopatfi,
poridi je stavebni ufad na ndklady vlastnika, kterého musi na tento
postup upozornit.

§ 162

Soucasnd pravni tprava umozituje poskytnuti stavebniho pifs-
pévku, mimo jiné, také v piipadech, kdy bylo nafizeno provedeni
nezbytnych uprav na stavbé. Nepfizndvd vSak ndrok na néhradu,
jde pouze o moznost tento piispévek poskytnout.

Navrh zdkona vychdzi z toho, Ze tomu, komu bylo naiizeno pro-
vedeni nezbytnych tprav, ndleZi na thradu jejich nékladi stavebni
piispévek. Nelze totiz spravedlivé poZadovat, aby vlastnik stavby
nebo stavebniho pozemku byl povinen sdm nést naklady na zdsahy
do svého vlastnictvi, jestliZe jsou vyvoldny pouze vefejnym
zdjmem. Takové feSeni neni v iplném souladu s ¢1. 11 odst. 4 Lis-
tiny zdkladnich prév a svobod, protoZe jde o urcité omezeni vyko-
nu vlastnického prava, a to neni mozné uskutecnit bez nahrady.

Vysledkem nafizenych nezbytnych tprav mohou byt zmény,
které piindseji prospéch i vlastnikovi stavby nebo pozemku; proto
se umoziuje diferencovat vysi dhrady v zdvislosti na téchto okol-
nostech. Stavebni piispévek poskytuje stavebni tfad, ktery nezbyt-
né tpravy natidil, a to rozhodnutim na zdklad¢ Zadosti vlastnika

80

stavby nebo stavebniho pozemku. Vyjimku tvoii Gpravy nafizené
podle § 161 odst. 1 pism. b), kdy jsou ndklady hrazeny Minister-
stvem vnitra nebo Ministerstvem obrany. Pispévek se nepfiznd
také tehdy, kdyZ je thrada ndkladi na provedeni nafizenych
nezbytnych dprav, poptipad€ na zpracovéni projektové dokumenta-
ce poskytovdna podle jinych ptedpistu (napf. podle zdkona
¢. 20/1988 Sb., o statni pamatkové péci).

§ 163

Udrzba stavby je, stejné jako v soucasné pravni Gpravé, povin-
nosti vlastnika stavby. Neplni-li vlastnik svoji povinnost a neupo-
slechne-li ani vyzvy stavebntho ufadu k provedeni udrZovacich
praci, stavebni tfad mu jejich provedeni natidi. Pfitom je nutné
vychdzet z toho, Ze udrZovaci price lze nafidit jen ve vefejném
z4jmu. Nové se umoziiuje, aby stavebni ufad u staveb urcenych
k uZivéni vefejnosti natidil vlastniku stavby predloZeni ¢asového
a véeného planu udrZovacich praci na jednotlivych ¢éstech stavby
¢i jejtho technologického zatizeni. Stavebni Gfad by pak mohl tcin-
néji sledovat, zda vlastnik svoji povinnost plni.

§ 164

Aby mohla byt realizovdna opatfeni, kterd stavebni dfad ve
vefejném zdjmu naiidil podle § 159, musi mit prévni prostiedky
umoziujici vyklizeni stavby, pokud je uZivana. Vyklizeni se vzta-
huje nejen na osoby, ale téZ na zvitata. Zatim co osobam uloZi, aby
stavbu opustily, zvifata musi nékdo ze stavby vyvést. Proto mize
nafidit provedeni praci souvisejicich s vyklizenim stavby opravné-
né osobé, kterd je zpusobild vyklizeni provést. Nejde o provadéni
stavebnich praci, proto se oprdvnénou osobou nemini jen stavebni
firma, ale napf. i firma zabezpecujici st€hovani. Stavebni trad
miZe takové firm¢ naridit, aby vyklidila ze stavby pienosné véci
nebo i ¢asti stavby a zafizeni, které je mozné bez ohroZeni Zivota
a zdravi osob ze stavby vyjmout.

Hrozi-li nebezpedi z prodleni, mize byt vyklizeni nafizeno i ust-
nim piikazem, jehoZ pisemné vyhotoveni bude vyklizovanym oso-
bam oznameno ndsledné do 3 dnu. Obce jsou povinny v mezich své
pusobnosti k vyzvé stavebniho tradu poskytnout pii vyklizovani
stavby veskerou potiebnou soucinnost.

§ 165

Zachovava se pravni tprava obsazend v § 135 platného staveb-
niho zékona, kterd vychdzi ze zdsady, Ze vlastnikim pozemki a sta-
veb Ize uloZit pouze to, aby strpéli provadéni nékterych praci na
sousedni stavbé ze svych nemovitosti.

§ 166

Stanovi se okruh tcastniki fizeni vedenych k povoleni ¢i nafi-
zeni odstranén{ stavby, k nafizeni nutnych zabezpecovacich praci,
nezbytnych tprav, udrZovacich praci, vyklizeni stavby a opatfeni
na sousednich pozemcich. Okruh tcastniki je vymezen tak, Ze
respektuje nalez Ustavniho soudu publikovany pod & 96/2000 Sb.

Hlava III — Autorizovany inspektor

Je zaloZen zcela novy pravni institut, ktery v Zadné z dosavad-
nich tprav stavebniho prava nebyl obsazen. Jeho cilem je oprostit
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stavebni tfady od ¢innosti, u nichZ neni nezbytné, aby je vykond-
valy spravni orgdny, a pro urychleni procesi povoleni realizace
a uzivéani vybranych druhu staveb svéfit nékteré tikony autorizova-
nym inspektorim (Al) jakoZto privétni sféfe. Obdobné pravni tpra-
vy jsou s pozitivnimi vysledky zavedeny i v nékterych ¢lenskych
statech EU (napf. SRN, Rakousko, Anglie).

§ 167 a § 168

Zakon upravuje predpoklady pro jmenovéni Al ministrem pro
mistni rozvoj, jejich tizemn{ pusobnost, obdobi na které jsou jme-
novéni, zanik funkce Al, divody jejich odvolani z funkce, jakoZ
i vztah Cinnosti Al k Zivnostenskym predpisum. Vymezuje se rov-
néZ obsah pojmu bezihonnost.

§ 169

Al bude svoji ¢innost vykondvat za tplatu, jejichZ konkrétni vysi
bude v kazdém jednotlivém piipadé sjedndvat se subjektem, ktery
od ného bude Zadat zpracovéni osvédceni, posudku ¢i jiny odborny
ukon. VyZaduje se, aby Al byl pojistén pro piipad, Ze svou ¢innos-
ti zpisobi jinému Skodu, a aby o své ¢innosti (tkonech) vedl evi-
denci a uchovéval ji min. 5 roku.

§170 a7 § 172

Vymezuje se odpovédnost Al stanovi se principy prevence proti
piipadnému stfetu zdjmu, specifikuje se opravnéni Al a stanovi se
povinnost jeho sebevzdélavani. Sluzeb Al mohou vyuzit predevsim
stavebnici pro urychleni povolovactho fizeni s tim, Ze u néj objed-
naji kontrolu dokumentace pro vedeni zkraceného stavebniho fize-
ni (§ 142), odborny posudek pro vydani osvédceni k uzivéni stav-
by (§ 146) nebo jinou odbornou pomoc. RovnéZ stavebni trad
miZe vyuzivat Al, naptiklad pfi kontrolnich prohlidkich staveb
(§ 158) nebo v ramci expertni soucinnosti (§ 193).

§173a§ 174

Vymezuje se kompetence Komory a Ministerstva. Stanovi se
rovnéZ zdkladni pravidla pro organizovani piipravy a zkousek
uchazecu o jmenovani Al, evidenci jakoZ i pro feseni dalSich oté-
zek souvisejicich s ¢innosti AL
Hlava IV - Povinnosti a odpovédnost osob pfi ptipravé a provadé-
nf staveb

Zakon nové soustieduje ustanovent, ve kterych souhrnné stano-
vi povinnosti a odpovédnosti préavnickych i fyzickych osob, které
standardné vystupuji v procesu piipravy, provadéni a uzivani sta-
veb a zafizeni.

§ 175

Zdkon nov¢ urcuje stavebnika (§ 2 odst. 10 pism. b/) jako hlav-
niho nositele konkrétnich odpovédnosti a povinnosti spojenych
s fadnou piipravou stavby, zejména s opatienim projektové doku-
mentace, a s bezpecnym provadénim stavby.

U staveb, které budou financovény z vefejnych rozpocti (stétni-
ho rozpoctu a z prostiedki obef a kraji) a realizovany dodavatel-
sky, je zvySeny zdjem spole¢nosti na hospoddrném vynakladani
finan¢nich prostiedkil; zdkon proto uklddéd stavebnikovi povinnost
zajistit odborny technicky dozor nad jejich provddénim osobou,

kterd ma k takové ¢innosti odbornou zpusobilost (napf. je osobou
autorizovanou podle zdkona ¢. 360/1992 Sb. nebo autorizovanym
inspektorem podle § 167 a nasl.).

§ 176

Tradi¢né se povinnosti a odpovédnosti stanovi osobdm, které
ovliviluji vlastni proces realizace stavby. Jde predevsim o stavby-
vedouctho (§ 2 odst. 10 pism. g), na néhoz jsou kladeny nejen néro-
ky kvalifika¢ni, ale zdkon mu ukldda odborné vést realizaci stavby,
coZ predstavuje soubor konkrétnich povinnosti a odpovédnosti
k fddnému a bezpe¢nému provadéni stavby.

Podobné, avsak v méné podrobné dikci, jsou rémcové stanoveny
téZ povinnosti a odpovédnost osob, které budou vykondvat odbor-
ny dozor nad provadénim stavby svépomoci, véetné kvalifikacnich
pozadavku na tyto osoby.

§177

Ustanoveni shrnuje povinnosti vlastniki staveb pocinaje fazi
rozestavén{ aZ po obdobi uzivani dokoncenych staveb. Obdobné se
tyto povinnosti vztahuji i na informacni a reklamni zat{zeni, popf.
jiné konstrukce a technickd zafizeni, pokud nejsou stavbou (§ 2
odst. 8).

Zv143t zakon stanovi povinnosti vlastniki stavebnich vyrobki,
které maji plnit funkci stavby (stavba — vyrobek), vést po celou
dobu trvani takové stavby knihu o provozu stavby (§ 150).

§178

Vlastnikim staveb, které maji povahu technické infrastruktury
(telekomunikacni, energetickd, vodovodni, kanaliza¢ni vedent a pro-
duktovody), zdkon uklddd — vedle dosavadni povinnosti vést o nich
evidenci — téZ povinnost sdélovat ve 30-ti denni Ihuté potiebné
indentifikacni tidaje o vedeni a poskytovat v souvislosti s ¢innostmi
podle stavebniho zdkona nezbytnou sou¢innost. Tuto povinnost maji
vyslovné stanovenu i pro ucely shromazdovéani a evidence udaju
o0 Uzemi, zejména pro vedeni a aktualizaci technickych map mést
a obci zachycujicich polohu podzemnich inZenyrskych sitf (§ 35).

§ 179

Evidence tzemné pldnovaci ¢innosti je zajiStovana piislusnymi
orgdny tzemniho pldnovéni podle rozsahu jejich pisobnosti. Evi-
denci upravuje a vede Ministerstvo a ostatni organy do ni vkladaji
stanovenym zpusobem potiebné ddaje o vysledcich své ¢innosti.
Navrh vychédzi z dosavadntho systému evidence, provddéného
Ustavem tizemniho rozvoje.

§ 180 az § 183
Orgény tizemniho planovani ukladaji dzemné planovaci doku-
mentaci a dzemné pldnovaci podklady stanovenym zplsobem

a v tipIném rozsahu. Je stanovena povinnost idaje o nich zvefejiio-
vat a umoznit k nim délkovy piistup i nahliZeni.

§ 184 a§ 185

Hlavnim nositelem povinnosti vést evidenci a ukladat podkla-
dy spravnich fizeni jakoZ i rozhodnuti vyddvand podle stavebni-
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ho zdkona je stavebni dfad. Je tim vyjddien zdjem na fadném
vedeni stavebnich archivi, které jsou nenahraditelnymi zdroji
informaci o stavbach nejen v soucasnosti, ale zejména pro bu-
doucnost.

Pro tcely zpiistupnéni dokumentace staveb je specidlné upra-
ven postup vyZadujici odivodnénost poZadavku Zadatele. NahliZe-
ni do nékterych ¢sti dokumentace stavby je omezeno nebo vylou-
¢eno z divodu ochrany utajovanych skutecnosti, obchodniho
tajemstvi, ochrany osobnich dat a civilni ochrany a bezpecnosti
(terorismus).

§ 186

Zakon specifikuje, které projektové ¢innosti budou smét vyko-
ndvat pouze projektanti [§ 2 odst. 1 pism. i)], osoby s opravnénim
podle zvlastniho predpisu, jimZ je predevsim zdkon ¢. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (tzv. autorizacni zdkon), a napro-
ti tomu u kterych staveb bude postacovat, aby jejich projektant mél
jen stanoveny druh vzdélan{ a nejméné tfiletou praxi.

§ 187

Stanovi se pravidla pro provadéni staveb a jejich zmén. Zaklad-
nim je pozadavek, aby stavebni a montdZni prace provadély zdsad-
né specializované pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby
[stavebni firmy — § 2 odst. 10 pism. f)] s tim, Ze jsou povinny zaji-
stit odborné vedeni stavby oprdvnénym stavbyvedoucim. Dile se
vymezuji stavby, které bude moci stavebnik provadét sdm pro sebe
svépomoci, avSak obdobné jako u stavebnich firem s podminkou,
Ze bude zajistén stavbyvedouci, resp. dozor nad provadénim praci.

§ 188

Shodné s pravni tpravou v zemich EU i s dosavadni pravni tpra-
vou zdkon obecné urCuje zdkladni poZadavky na stavby. K jejich
naplnéni specifikuje 6 nejduleZitéjsich pozadavku na vyrobky pro
stavby, které maji rozhodujici vliv na jejich vyslednou kvalitu. Tyto
vlastnosti musi byt respektovéany jak pii navrhovéni, tak pii prova-
déni staveb. Predev§im v zdjmu bezpecnosti staveb se poZaduje,
aby rozhodujici vyrobky pro stavby a jejich vlastnosti byly ovéto-
vany podle zvlastniho predpisu.

Predpokldda se, Ze technické pozZadavky na stavby, zejména
jejich navrhovani a provddéni, bude i naddle podrobnéji upravovat
provadéci vyhlaska MMR.

§ 189

Zachovéva se povinnost zhotovitele stavby vést stavebni denik,
jako tradi¢ni a v praxi osvéd¢eny dokument provézejici proces rea-
lizace staveb s tim, Ze u staveb, které bude mozné provadét jen na
zdkladé ohldsent, postaci vést jednoduchy zdznam o stavbé. Zakon
stanovi pouze zékladni poZadavky na obsah deniku a vymezuje
okruh osob oprdvnénych provadét zdznamy do néj. Podrobnosti
tykajici se ndleZitosti, vedeni a vyuZivani deniku budou obsaZeny
v provadécim predpisu.

§ 190
Podle tstavniho porddku lze povinnosti uklddat toliko zdkonem
nebo na zéklad¢ zdkona; stavebné technické pozadavky na stavby

v§ak obsahuji podzdkonné predpisy, predevsim vyhldska

¢. 137/1998 Sb. Proto je tieba, aby zdkon ulozil tcastnikiim vsech
fazi procesu souvisejicich se stavénim — poc¢inaje piipravou a navr-
hovanim pres povolovéni, realizaci a uZivani az po odstrafiovani
staveb — povinnost postupovat podle predpisi obsahujicich tech-
nické poZadavky na vystavbu.

Zékon soucasné pamatuje na piipady, kdy z vdznych Gzemné
technickych nebo stavebné technickych duvodu nebude mozné
u konkrétni stavby dodrZet néktery technicky poZadavek.
Zmociuje proto piislusny stavebni urad, aby na Zadost staveb-
nika mohl povolit vyjimku, avsak jen z téch ustanoveni, kterd
budou v predpise vyslovné oznacena jako ,,vyjimkova“. O pri-
padné vyjimce se bude rozhodovat ve spravnim fizeni, podmin-
kou jejtho povoleni bude mj. dohoda s dot¢enym spravnim tfa-
dem.

§ 191

Vzhledem k tomu, Ze soubéZné s novym stavebnim zdkonem se

pfipravuje ndvrh samostatného zdkona o vyvlastnéni prav k pozem-
kum a stavbdm, ve stavebnim zdkoné se problematika vyvlastnéni
omezuje. Specifikuji se pouze tcely vyvlastnéni, které souvisi
s uskuteciiovanim staveb a jinych opatfeni v uizemi na zdkladé
a podle stavebniho zdkona. Jiné, specifické tcely vyvlastnéni,
mohou obsahovat zvlastni zdkony (v soucasné dobé napt. zdkon
o pozemnich komunikacich, o ochrané ptirody a krajiny, o stdtni
pamatkové péci, o vodéch).
Pokud jde o procesné pravni tpravu, tj. zejména fizeni o vyvlast-
néni, pifslusnost k jeho vedeni, urovani ndhrad za vyvlastnéni,
bude ji obsahovat zminény samostatny zdkon, jehoZ ucinnost se
uvazuje shodné se stavebnim zdkonem.

§ 192

Pti respektovéani zdkonem chrdnénych vlastnickych prav se
vymezuji divody, z kterych mohou vyjmenované osoby pfi
plnéni dkolu podle stavebniho zdkona vstupovat na cizi pozem-
ky a do staveb; zdroveii se stanovi podminky, za kterych je
vstup s védomim vlastnik piipustny. Pfisnéj$i podminky jsou
stanoveny pro vstup do obydli, které poZzivd zvySené ustavni
ochrany.

V piipadech ohroZenf Zivota nebo zdravi anebo pii bezprostied-
nich zdsazich stavebnich tradi ve vefejném zdjmu (§ 156 a ndsl.)
zédkon stanovi podminky vstupu odlisné s ptihlédnutim k hrozicimu
nebezpedi z prodleni.

§ 193

Expertni sou¢innost je chdpdna jako forma spoluprice vyjmeno-
vanych odbornikii — specialistii a pracovist se stavebnimi drady
v souvislosti s vykonem dohledu a s uplatiovanim jejich zvlastnich
opravnéni podle § 157 a ndsl. Upravuji se i otdzky Ghrady ndkladi;
urcuje se, kdy ndklady na expertni soucinnost hradi stavebni rad
a v kterych pfipadech vlastnik stavby nebo stavebnik.

§ 194

Rizeni vedena podle stavebniho zdkona se vét§inou dotykaji
nékterych zdjmu chranénych zvlastnimi predpisy. V téchto piipa-
dech smi stavebni tfad ve véci rozhodnout jen v dohodé nebo se
souhlasem sprdvniho dfadu, ktery je pfislusny chrdnény zdjem
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hdjit. Spoluptisobici dotéené tfady vydavaji stanoviska na zaklade
zvlastnich zdkonu a v rdmci pravomoci v nich vymezenych; podle
okolnosti mohou byt vdzana na splnéni urcitych podminek. Staveb-
ni drady zajistuji vzajemny soulad stanovisek a zacletiuji je do pod-
minek svych rozhodnuti. Zdkon v z4jmu urychleni a racionalizace
postupi a vedenych spravnich fizeni uklddd stavebnim dradim
a spoluplisobicim dotcenym dradim povinnost aktivné vzajemné
spolupracovat.

Ustanoveni § 197 bude v praxi uplatiiovdno se soub&zné pfipra-
vovanym zdkonem, kterym se méni nékteré zdkony souvisejici se
stavebnim zdkonem; jeho ucinnost se predpoklddd shodné se sta-
vebnim zdkonem.

§ 195

Predmétem zvlastni ochrany jsou ddle zdjmy obrany a bez-
pecnosti statu. Ministerstva obrany a vnitra jsou jednak zmocné-
na ozndmit stavebnim dfadim tzemi, na kterych mohou rozho-
dovat jen se souhlasem téchto dstfednich Gradi, a maji dalsi spe-
cifickd opravnéni tykajici se zmén a nezbytnych tprav stavaji-
cich staveb ve vymezenych izemich. Ndklady na tpravy staveb,
které budou provddény na zdklad¢é pozadavki MO a MV, hradi
tyto orgdny.

§ 196

Treti skupina zvlast chranénych zdjmi vychdzi ze zdkona
¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Predmétem ochrany jsou zde
nepredvidané ndlezy kulturné cennych predméti, detaili staveb nebo
chranénych ¢ésti piirody a archeologické ndlezy. Zakon v této sou-
vislosti uklddé stavebnim dradum, stavebnikim, stavebnim firmam
a stavbyvedoucim povinnosti k ochrané takovych nalezui pred posko-
zenim ¢i znicenim; podle okolnosti miZe dojit k preruseni praci na
stavbé, ke zméné stavebniho povoleni nebo dokonce k jeho zrusen.

Zaroven se stanovi pravidla pro thradu ztrdt a prokdzanych
ndkladi vzniklych pferusenim ¢&i zastavenim praci na stavbé.
O jejich vysi rozhoduje Ministerstvo kultury, o pfipadném oprav-
ném prostiedku je prislusny rozhodovat soud.

§ 197

ReSeni rozpori pfi postupech a v fizenich podle stavebniho
zédkona vychdzi z dosud uplatiovanych principii dohod nadfize-
nych orgdni. Nové je alternativné upraveno konecné feSeni na
urovni Ustfednich sprdvnich uradu, a to jednak v ndvaznosti na
ndvrh nového spréavntho fadu, nebo s vyuZitim nové navrhovaného
orgdnu Rady vlady pro udrZitelny rozvoj.

Odchylné pojeti feseni rozport je uvedeno ve varianté II.

§ 198

V tomto ustanoveni se zakotvuji vyjimecné postupy vlastniki
staveb, stavebniki a stavebnich ufadi pii Zivelnich uddlostech
a ndhlych havdriich. K odvraceni nebo zmirnéni moznych dc¢inka
takovych mimotfddnych udalosti zdkon umoziuje odchylit se ve
vymezeném rozsahu od standardnich zdkonem stanovenych postu-
pu. Toto ustanoveni prokdzalo svoji plnou opodstatnénost v sou-
vislosti s povodnémi v letech 1997 — 1998 a zejména v r. 2002, kdy
bylo dopInéno do stavebntho zékona jako tzv. ,,povodiiovd novela“
(zdkon ¢. 422/2002 Sb.).

Ustanoveni je ¢lenéno na ¢ést preventivn{ (odst. 1, 2), bezpro-
stfedné pfijimand opatfeni (odst. 3) a na provadéni staveb a terén-
nich uprav, které je tfeba bezodkladné realizovat ke zmirnéni nebo
odvréaceni Zivelni uddlosti ¢i havérie stavby (odst. 4, 5).

§ 199 az § 204

Ustanoveni upravuji spréavni delikty, a to jak prestupky (§ 199
a § 200), kterych se mohou dopustit fyzické osoby, tak spravni
delikty pravnickych osob (§ 201 — § 204). Navrh je zpracovan
s ohledem na zdsady vyplyvajici ze schvédleného vécného zaméru
zédkona o spravnim trestdni. VySe pokut a jejich rozmezi je stano-
vena s ohledem na skutkové podstaty, resp. s ohledem na zdvaznost
poruseni vetejného zdjmu chranéného zdkonem, ke kterému doslo
tim, Ze povinnd osoba nesplnila nebo porusila timto zdkonem sta-
novené povinnosti.

Stanovi se skutkové podstaty prestupku, kterych se miZe dopus-
tit pouze urcitd fyzickd osoba (§ 200 — prestupek stavbyvedouciho).
Stejné tak se stanovi skutkové podstaty spravnich delikti pravnic-
kych osob, kterych se muze dopustit pouze urcitd pravnickd osoba
(stavebni firma § 202).

Fyzicka osoba podnikajici podle zvlastnich pravnich predpisii je
za poruseni zdkona, ke kterému doslo v souvislosti s podnikdnim,
odpovédna stejné jako osoba pravnicka.

Respektuje se pozadavek na rovnost vsech subjektu pred zdko-
nem, to znamend, Ze za stejné protipravni jedndni hroz{ v§em sub-
jektim (fyzické osoby, pravnické osoby a podnikajici fyzické
osoby) stejné piisnd sankce. Rozsah pokut — je vymezen tak, Ze
respektuje t¢Z ndlez Ustavniho soudu publikovany pod &. 405/2002
Sb. Pokutu je mozné vyméfit tak, aby byla pouze trestem, nikoli
likvidaci napt. drobnych podnikateli.

Oproti dosavadni tpravé bude mozné, aby se i pravnickd
osoba zprostila odpovédnosti za spravni delikt; stanovi se rovnéz
skutecnosti, které ovliviiuji vysi pokuty vyméfené pravnické
0sobg.

Rizeni o prestupcich ani piislusnost k nému zdkon neupravuje,
bude se fidit zvlastnim zdkonem. Rizeni o spravnich deliktech
pravnickych a fyzickych osob podnikajicich podle zvlastnich pied-
pist povede stavebni tfad. Postupovat bude podle spravniho radu.

§ 205

Tento paragraf specifikuje pfechodnd ustanoveni na tuseku
tizemniho pldnovani. Odstavce 1 a 2 fesi prvni pfeddni tdaju
o0 tizemi povinnymi subjekty, pro které stanovuje lhitu 6 mésict.
Podle odst. 3 do dalsich 6 mésict poridi na jejich zékladé trad
tzemniho pldnovani a krajsky ufad dzemné analytické podklady
v souladu s § 34 zdkona.

Odstavce 4 a 5 se tykaji difve dokoncenych a rozpracovanych
podkladu, zejména urbanistickych studii a zajistuji, aby byly po
provéfeni aktudlnosti ptevedeny do rezimu tohoto zdkona.

Odstavec 6 ukladd povinnost Ministerstvu pofidit prvni politiku
tzemniho rozvoje do 2 let. V dalSich paragrafech je feSen vztah
k difve zpracované uizemné pldnovaci dokumentaci. Ta byla do
roku 1992 pofizovana v reZimu stavebniho zdkona ve znéni pred
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rokem 1989. Tato dokumentace jiZ neodpovidd dne$nim potfebam.
Jeji platnost se proto omezuje na dobu postacujici pro pofizeni
dokumentace nové.

Také uzemni plany velkych Gzemnich celkii neodpovidaji dnes-
nim potiebdm a zpravidla nezddoucim zplisobem zasahuji do kom-
petence obci. Pfitom ale obsahuji fadu vefejné prospésnych staveb
a jinych duleZitych zaméry, jejichZ platnost trvé a ¢ast feSeni musi
byt proto ptevzata do zdsad Gzemntho rozvoje, které mé kraj za
povinnost potidit do tif let (v ndvaznosti na dvouletou lhitu pro
politiku izemniho rozvoje).

Uzemné planovaci dokumentaci obci a jejich &sti bylo nutné roz-
délit do nékolika skupin. Dokumentace potizené v reZimu zdkona ve
znéni pred rokem 1998 jiZ neodpovidaji dnesnim potfebdm a musi
byt nahrazeny novymi izemnimi pldny a regula¢nimi plany. Ostatni
dokumentace se podle tohoto zdkona upravi, stejné jako dokumenta-
ce rozpracované. Prechodnd ustanoveni zajistuji, aby Cinnosti jiz
ukoncené nebylo nutné opakovat v reZimu nového zdkona.

Odstavec 13 fesi vztah zdvaznosti difve schvalené tizemné plé-

novaci dokumentace k dokumentaci nové pofizované tak, aby dile-
zitymi zaméry (napf. vefejné prospésné stavby nebo ochrana hod-
not tzemi) vyssiho celku byly obce vézany.
Timto zdkonem stanovené ndro¢né kvalifikacni predpoklady lze
plné aplikovat na nové pfijimané zaméstnance. Ve vztahu k za-
méstnancim stdvajicim, ktet{ splnili poZadavky zvlastni odborné
zpusobilosti, je tfeba prijmout prechodné ustanoveni.

§ 206
Specifikuji se pfechodnd ustanoveni tykajici se spravnich fizeni

a jinych postupti na useku stavebniho fadu, fizeni o prestupcich
a o spravnich deliktech. Zaroven se upravuji nékteré otdzky kom-
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petenci stavebnich dfadl a obci, které nejsou stavebnim tradem,
jakoz i povinnost vlastnika stavby vést knihu o provozu stavby.

S ohledem na vysokou riiznorodost fizeni a jinych cinnosti
zabezpeCovanych stavebnimi drady se pro piipady pochybnosti
zakotvuje opravnéni krajskych uradi urcit stavebni dfad k vedeni
fizen{ nebo stanovit postup pro pokracovani v fizeni.

§ 207

Zakon zmocnuje MMR k vydéni provadécich vyhlasek k zdko-
nu, a to jak na dseku tizemniho pldnovani, tak v ¢dsti stavebni fad.
Zaroven se vyctem jednotlivosti, které budou vyhlaSkami podrob-
néji upraveny, specifikuje jejich obsah.

§ 208

Vztah stavebniho zdkona ke spravnimu fadu se upravuje zv1ast
pro pofizovani tdzemné pldnovacich podkladi a dokumentace
a vydédvéni uzemniho nafizeni, a zvIast pro spravni fizen{ a ostatni
postupy tak, Ze se bude postupovat podle spravniho fadu, pokud ve
stavebnim zdkoné nebude stanoveno jinak.

§ 209

Navrhuje se zruseni zdkont a soucasné i provadécich vyhlasek,
jejichZ obsah bude nahrazen novym stavebnim zdkonem a vyhlas-
kami MMR, které budou vydany k jeho provedeni.

§210

Utinnost zdkona je navrhovana k 1.1. 2005 shodné s pldnova-
nym nabytim G¢innosti nového spravniho radu.
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