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Legislativni ramec

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Zakon ¢. 195/2022 Sb., - odkladaci novela stavebniho zakona
Zakon ¢. 152/2023 Sb., vécna novela stavebniho zakona
Zakon €. 465/2023 Sb., novela liniového zakona

Zakon €. 126/2024 Sb., novela zakona o SFPI

Zakon €. 183/2024 Sb., novela zakona o ZPF

Zakon €. 427/2024 Sb., bypass

Zakon €. 23/2025 Sb., novela ZEK

Zakon ¢&. 39/2025 Sb., kterym se méni zakon o zajistovani obrany CR a daldi souvisejici
zakony

Zadkon €. 87/2025 Sb., novela energetického zdkona (LEX OZE Ill)

Zakon €. 223/2025 Sb., novela energetického zdkona (LEX PLYN)

Zakon €. 249/2025 Sb., novela zdkona o urychleni vyuzivani OZE (LEX ZOZE)

Zdkon €. 330/2025 Sb., novela zdkona o sprdvé informaci o stavbé a vyst. prostr. (BIM)
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Zakon €. 23/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich a o zméneé nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni
pozdéjsSich predpist, a nékteré dalsi zakony (ZEK)

= Udinnost od 01.01.2026

§ 34a odst. 2 — Obecni stavebni urad

PGsobnost stavebniho Uradu ve vécech zaméru bytového domu, silnice Il. a Ill. tfidy,
mistni komunikace, verejné pristupné ucelové komunikace, technické infrastruktury,
ktera je soucasti distribucCni soustavy v elektroenergetice nebo, siti elektronickych
komunikaci, vodniho dila, u néhoz nevykonava plsobnost stavebniho Uradu krajsky
stavebni urad a souboru staveb, jehoz jsou tyto zameéry soucasti, vykonava obecni
stavebni Urad obce s rozSifenou pusobnosti; § 37 odst. 3 se pro urceni prislusnosti
stavebniho uradu nepouzije.
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Zakon €. 39/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpisu, a dalSi souvisejici zakony

= Udinnost od 06.03.2025

§ 170 odst. 1 pism. c) — Uéely vyvlastnéni

(1) Prava k pozemkim a stavbam lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny v
uzemne planovaci dokumentaci a jde-li o

a) uskuteCnéni verejné prospésné stavby,
b) uskutecnéni verejné prospésného opatreni,
c) realizaci stavby a opatreni k zajiStovani ebrany-a bezpecnosti statu, nebo

d) asanaci Uzemi.
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Zakon ¢. 87/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakont ( LEX OZE Ill)

= Uéinnost od 01.08.2025

= Uginnost pro dil¢i ustanoveni u dobijeci stanice od 29.05.2026 (10% nakladd)

Tento zakon upravuje:

= kvalifikaCnich pozadavky pro vykon Cinnost na useku stavebniho radu

= provadeéeni staveb OZE

= kolaudace jednoduchych staveb

= vycet drobnych, jednoduchych staveb i vyhrazenych OZE staveb, studny a COV
= povinnosti vlastnika a stavebnika pro stavby dobijecich stanic
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Kvalifika¢ni pozadavky (§ 30)

§ 30a odst. 4:

c) fyzicka osoba, ktera ma vysokoskolské vzdélani ve studijnim programu nalezejicim
do oblasti vzdélavani architektura a urbanismus, stavebnictvi, ekonomické obory,

doprava, biologie, ekologie a zivotni prostredi, lesnictvi a drevarstvi, védy o zemi,
nebo pravo,

d) fyzicka osoba, ktera ma vyssi odborné vzdélani v oboru stavebnictvi, geodézie a
kartografie, obecné pravni cinnost, verejnospravni ¢innost, nebo doprava, nebo

e) fyzicka osoba, ktera ma stredni vzdélani s maturitni zkouskou v oboru stavebnictvi,
geodézie a katastr nemovitosti, nebo verejnospravni Cinnost.
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Provadeéni staveb (§ 159)
= 7 drobnych staveb stavebnim podnikatelem pouze:

e stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym instalovanym
vykonem do 100 kW

e stavebni upravy pro instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW

e sité technické infrastruktury
= 7 jednoduchych staveb stavebnim podnikatelem pouze:

 stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju s celkovym instalovanym
vykonem do 250 kW

* studny k odbéru vody, jenz neprekracuje 6000 m3 za kalendarni rok nebo 500 m3 v
kazdém meésici kalendarniho roku

 (istirny odpadnich vod do kapacity 50 ekvivalentnich obyvatel
I
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Kolaudace (§ 230 a § 232)
= Kolaudacni rozhodnuti nevyzaduji jednoduché stavby s vyjimkou jednoduchych

staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci
= Soucasti zadosti jiz neni geodeticka c¢ast dokumentace skutecného provedeni

stavby technické a dopravni infrastruktury
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Drobné stavby (priloha €. 1)

OZE ve volném rezimu do 100 kW instalovaného vykonu
Sklenik nemusi byt na zastavéném stavebnim pozemku

Vnitrni pripojeni elektriny, vody, kanalizace a plynu se povazuje za soucast pripojky
— ve volném rezimu

U technické infrastruktury se za drobné stavby povazuji pouze vyrobky plnici funkci
stavby (napr. kioskové trafostanice)
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Drobné stavby (priloha €. 1)

= Zpresnéni pristreskl — ve volném rezimu do 40 m? na vSech pozemcich, pouze
musi byt v zastavéném uzemi mimo verejna prostranstvi

» stale plati pozadavek vyhlasky - odstupova vzdalenost od hranic pozemku 2 metry
vyjma pozemku verejného prostranstvi

= Stavebni Upravy jejichZz provedeni nemUze negativné ovlivnit pozarni bezpeénost
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Drobné stavby (priloha €. 1)

= Stavby, terénni Upravy, stavebni Upravy a udrzovaci prace na uzemi vojenskych
Ujezdl nebo ve vojenskych objektech, a to

* mostni provizoria a najezdové rampy k nim
* terénni Upravy do 2,5 m hloubky a do 5,0 m vysky nebo o vymére do 1 km?
 stavby odstavnych, manipulacnich a skladovych ploch o vymére do 1 km?

 Ucelové komunikace

* vyrobky plnici funkci stavby vcetné zakladovych konstrukci pro né
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Jednoduché stavby (pfriloha c. 2)

= Studny k odbéru vody, jenZ neprekracuje 6 000 m? za kalendarni rok nebo 500 m?3
v kazdém meésici kalendarniho roku, Ccistirny odpadnich vod do kapacity 50
ekvivalentnich obyvatel

= Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym instalovanym
vykonem do 250 kW

= Elektrické stanice nejvyse o jednom nadzemnim podlazi, nepodsklepené, do
rozlohy 40 m? a 5 metra vysky
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Jednoduché stavby (pfriloha c. 2)

Podzemni vedeni distribucni soustavy plynu o tlakové hladiné do 4 bar, pokud
nejde o drobnou stavbu

Zemni kabelové vedeni na hladiné nizkého a vysokého napéti, pokud nejde o
drobnou stavbu

Vsechny drobné stavby, které nesplni pozadavek na odstupové vzdalenosti od
hranic pozemku
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Jednoduché stavby (pfriloha c. 2)

= Stavby odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch
do 1000 m?, které neslouZi pro skladovani nebo manipulaci s hoflavymi latkami
nebo latkami, které mohou zpusobit znecisténi Zivotniho prostredi

 zruSena spodni hranice 300 m?

* vztahuje se pouze na stavby - nevztahuje se na nestavebni zameéry, zde stale ve
volném reZzimu do 300 m?
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Zakon ¢. 87/2025 Sh.

Smérnice o energetické narocnosti budov (§ 167)

Implementace novych prisnéjSich pozadavkl na energetickou narocnost budov

Instalace dobijecich stanic
Instalace kabelaze
Instalace dobijeci infrastruktury

Instalaci systémuU automatizace a kontroly budov a automatickych ovladaci
osvetleni

Nova pravidla obsahuji fadu vyjimek
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Smérnice o energetické narocnosti budov (§ 167)

= pokud je to technicky mozné, zajistit do 1. ledna 2027 za podminek stanovenych
provadéecim pravnim predpisem instalaci alespon 1 dobijeci stanice na kazdych 10
parkovacich stani pro automobily nebo alespon 50 % kabelovodl parkovacich stani
pro automobily, pro jiné nez obytné budovy, v nichz se pouziva energie k upravée
vnitrniho prostredi za ucelem vytapéni nebo chlazeni s vice nez 20 parkovacimi
stanimi, tuto povinnost lze odlozit do 1. ledna 2029, pokud vlastnik instaloval
alespon 1 dobijeci stanici mezi 28. kvéetnem 2022 a 28. kvétnem 2024,

= technickd proveditelnost bude definovana ve vyhldsce ¢. 146/2024 Sb.
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Zakon €. 223/2025 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisti, a dalsSi souvisejici zakony (Lex Plyn)

= Uéinnost od 01.08.2025

V § 152 Podrobné vymezeni pozadavkl na vystavbu odstavec 1 a 2 nové zné;i:
(1) Provadéci pravni predpis stanovi podrobné pozadavky na vystavbu.

(2) Uzemni samospravné celky, které jsou k tomu timto zdkonem zmocnény, mohou
stanovit provadecim pravnim predpisem podrobné pozadavky na vystavbu odchylné
od provadéciho pravniho predpisu podle odstavce 1 s vyjimkou pozadavkli na
vystavbu staveb dalnic, silnic, drah a civilnich leteckych staveb a technickych
pozadavkl na stavby technické infrastruktury.
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Zakon ¢. 223/2025 Sh.

§ 334b odst. 1 — Pouziti informacnich systému stavebni spravy v prechodném
obdobi

Prechodnym obdobim se pro ucely odstavce 2 rozumi obdobi do 31. prosince 2027 a
pro Ucely odstavct 3 a5 az 9 obdobi do 30. ¢ervna 2625 2026.
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Zakon €. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdroju energie a o zméné souvisejicich zakonu
(zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroju energie)

= Udinnost od 01.08.2025

Tento zakon zapracovava prislusné predpisy EU a :
= definuje co je zdmérem pro vyuziti obnovitelného zdroje energie (OZE)

" upravuje postup vymezovani nezbytné oblasti a postup vymezovani akceleracni
oblasti

= definuje co je nezbytna a akceleracni oblast

" upravuje zvlastni postupy tykajici se zameéru pro vyuziti OZE povolovaného
v _akcelera€ni oblasti a mimo tuto oblast — |hita pro vydani rozhodnuti - stavebni
urad rozhodne o zadosti o povoleni zameéru pro vyuziti obnovitelného zdroje
energie v akcelera€ni oblasti do 60 dnu ode dne zahajeni fizeni
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= nevyda-li spravni organ rozhodnuti, které je potrebné k provedeni zameéru stavby, souboru
staveb nebo zarizeni vyuzivajicich pro vyrobu elektfiny energii slunecniho zareni s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW, do 30 dnu ode dne podani bezvadné Zadosti, povazuje
se tento zamér za povoleny

= netyka se stavebnich uprav obsahujicich instalaci vyuzivajici obnovitelny zdroj energie s
celkovym instalovanym vykonem do 100 kW, které jsou uvedené v priloze ¢. 1 bod 1
pism. f) ke stavebnimu zakonu

= netykd se drobnych staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji s celkovym
instalovanym vykonem do 100 kW, s vyjimkou stavby vodniho dila, vétrné elektrarny (od
1.10.2025), stavby ve zvlasté chranéném uzemi, nebo v izemi vymezeném Ministerstvem
obrany nebo Ministerstvem vnitra stanoveném v narizeni vlady

= (zemi vymezené Ministerstvem obrany dle Narizeni vlady ¢. 359/2024 Sb.

= MV Uzemi nevymezilo
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Zakon ¢. 249/2025 Sbh.

Uprava vydavani nékterych zavaznych stanovisek
= Jednotné environmentalni stanovisko
= Posouzeni vlivli zdméru na zZivotni prostredi

d V4 v

Povolovani zaméru OZE v oblasti

= Stavebni urad rozhodne o Zadosti o povoleni zaméru OZE v oblasti pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie do 60 dnu ode dne zahajeni fizeni. Tuto
lhdtu nelze prodlouzit.
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Zakon €. 330/2025 Sb., o spravé informaci o stavbé a
vystavéném prostredi a o zméné nékterych dalsich zakonu (Lex
BIM)

= U¢innost pro SZ od 01.10.2025

= Uginnost SZ pro Zvlastni pozadavky (§ 144a) a doplnéni bodu 34 do pfilohy €. 1
odst. 1 pism. a) k1. 1. 2026

Tento zakon:

= upravuje vécnou prislusnost krajskych stavebnich uradd v ust. § 34 pism. a) bod 9)
o stavby a zarizeni pro ukladani energie pripojenych do distribucni soustavy s
napétim 110 kV

= ypravuje vécnou pfrislusnost stavebnich uradd obci s rozsSirenou prislusnosti v ust.
34a odst. 2 o stavby a zafizeni pro ukladani energie
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= stanovi zvlastni poZzadavky na umistovani staveb FVE v ust. § 144a (pozn. Ucinnost od
01.01.2026)

§ 144a - Zvlastni pozadavky

(1) Zastavéna plocha stavby vyrobny elektfiny vyuZivajici energii slunecniho zareni se
nezahrnuje do celkové plochy urcené k zastavéni a do celkové plochy minimalniho podilu
zelené, jsou-li Uzemnim pladnem stanoveny, umistuje-li se stavba pro vyrobu elektfiny
vyuzivajici energii slunecniho zareni

a) v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti plochy vyroby a skladovani nebo plochy smisené
vyrobni a

b) pod stavbou je zachovana zelen.

(2) Stavbu vyrobny elektriny vyuzivajici energii slunecniho zareni lze umistit na stavajici stavby,
nevylucuje-li to regulacni plan.
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Zakon ¢. 330/2025 Sh.

= drobné stavby v priloze €. 1 odst. 1 pism. a) bodu 25 se dopliauji o stavby pro
ukladani energie a vylucuji se stavby OZE vyuzivajici vétrnou energii - ty se
budou vzdy povolovat, obdobné jako stavby OZE, které jsou soucasné vodnim
dilem, stavby OZE ve zvlasté chranéném Uzemi , stavby OZE v uzemi vymezeném
MV nebo MO v NV|,

= drobné stavby v priloze ¢. 1 odst. 1 se bod 34 dopliuje o stavby zakladnovych
stanic vlakového radiového zarizeni, vCetné antén, jejich nosnych konstrukci a
souvisejicich elektronickych komunikacnich a energetickych zafizeni a siti, do
celkové vysky 15 m (pozn. ucinnost od 01.01.2026)

= jednoduché stavby uvedené v pfriloze €. 2 odst. 1 pism. m) se dopliuji o stavby pro
ukladani energie,

= vyhrazené stavby v pfriloze ¢. 3 se do pism. e) doplnhuji stavby a zarizeni pro
ukladani energie pripojené do prenosové soustavy



Dékuji za pozornost
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