KONFERENCE ME100 POSESTE

ME100-

Uzemni planovani a jeho spojeni s ekonomikou je tradicnim tématem konference ME100, kterou porddala Fakulta ar-
chitektury CVUT v Praze v listopadu 2021. V Sestém rocniku poradatelé poprvé pristoupili k prezentaci vsech prispévkii
a referatit v anglickem jazyce. Stejné jako predchozi rocnik se i tento uskutecnil v priitbéhu rychle se Sivici dalsi viny ko-
ronavirové epidemie. Nastésti byla situace diky ockovani mnohem lepsi nez pred rokem, a tak se konference uskutecnila
v kombinovaném modu.: s ucastniky v sdle i u svych pocitaci doma. Potvrdilo se, Ze tak Ize oslovit mnohem pocetnéjsi

publikum z celé republiky i zahranici.

Celkem 140 registrovanych posluchact
a téméf 100 zhlédnuti v pfimém pienosu
od ceskych i zahrani¢nich zajemcti po-
tvrdilo trvaly zajem o konference s touto
tematikou. Jeji atraktivita je podtrzena
vyuzitim inspirativniho prostoru Cen-
tra architektury a méstského plano-
vani (CAMP) v Praze a angazovanim
profesionalni streamovaci spolecnosti
Film CZ, tentokrat doplnéné o tlumoc-
nické sluzby pro ceské posluchace.

Vowen

praci mladych doktorandd, ktefi se ve
své védecké praci zabyvaji planovanim
mést a regiont ve spojitosti s ekonomi-
kou. Jiz n€kolik let v fadé potradatelé
zaznamenavaji mirné narUstajici pocet
doktorskych praci s timto zaméfenim.

Jako prednasejici hosté byli osloveni
kolegové Dr. Nikos Karadimitriou
a Dr. Michael Manlangit z londynské
The Bartlett School of Planning a On-
difej Gaba$, MSc., a Ing. Vladimir
Lieberzeit z IPR Praha. Anglicti hosté
predstavili vysledek své studie, ktera
zkouma vliv politicky motivované pod-
pory vystavby bydleni a dopadu této
politiky na trh nemovitosti. Vladimir
Lieberzeit ve své prezentaci seznamil
posluchace se dvéma aktualné probi-
hajicimi projekty IPR Praha v oblasti
ekonomiky v uzemi. Prvnim je studie
dopadu rozpoctového urceni dani na
hl. m. Prahu, druhym je projekt JESSUS
financovany z opera¢niho programu EU
v kategorii OP PPR.

Ing. arch. Vit Reza¢ a Mgr. Ing. Da-
vid Mazacéek, MRICS, na uvod kon-
ference seznamili posluchace se vzde-
lavacimi programy v oboru planovani,
managementu rozvoje meést a nemovi-
tosti. V Ceské republice je v soutasné

dob¢ vypisovano mini-
malné ctrnact progra-
mi, které se vyucuji na
deseti vysokych $ko-
lach nebo institucich.
Na Fakulté architektury
CVUT v Praze k nim
patii novy studijni Mo-
dul development nebo
workshop CITY develop-
ment, ktery je otevien
i pro zameéstnance statni
spravy nebo manazery
ze soukromé sféry. Nej-
blizsi kurz probéhne na
podzim 2022. Dvoulety
MBA program Nemovi-
tosti a jejich ocenovani
se vyucuje nékolik let na
Fakulté financi a u&etnictvi VSE. Stu-
dium probiha ve vazb€ na mezinarod-
ni standardy RICS (Royal Institution
of Chartered Suveryors).

Prave propojeni téchto instituci a vzajem-
nd vymeéna zkusenosti je jednim z pro-
gramovych cilii konference ME100. Jak
je vidét, nabidka vzdélavacich programt
se postupné rozsifuje, nicméné nase za-
ostavani v tomto sméru oproti vyspélym
ekonomikam je propastné. V Ceské re-
publice nadale chybi moznost ucelené¢ho
a komplexniho vzdélani v oboru Real Es-
tate, které by obsahovalo pravni, ekono-
mické, manazerské, technické a stavebni,
urbanistické, energetické a ekologické
obory pokryvajici zivotni cyklus nemovi-
tosti vSech segmentl. Neni proto divu, ze
o nedostatecnych kompetencich v oblasti
ekonomického rozvoje tizemi a rozvoje
nemovitosti v CR hovoii celkem pravi-
delné i zpravy Organizace pro ekonomic-
kou spolupraci a rozvoj (OECD)." Pii-
tom poptavka po odbornicich schopnych
pecovat o nemovitosti nebo rozvoj mest

Plakat workshopu CITY development, ktery pordda
kazdoroéné FA CVUT v Praze. Piihldsit se mohou
zdjemci 7 veiejného i soukromého sektoru

z hlediska jejich ekonomické vyuzitel-
nosti ¢i prosperity, rozhodovat o dalSich
investicich, modelovat financovani, fidit
projekty od pocatku ptipravy po demoli-
ci, je znacna.

Na situaci zareagovalo nedavno Minis-
terstvo pro mistni rozvoj, které navrhuje
v ramci prave projednavané aktualizace
Politiky architektury a stavebni kultury
Ceské republiky zaclenit nova opatfeni
— zavést vzdélavani v oblasti Real Es-
tate na stfednich a vysokych Skolach
a v navazujicich programech a zavést
profesi odbornik v Real Estate v Narod-
ni soustave kvalifikaci a v Narodni sou-
stavé povolani. Budeme radi, kdyz se
i konference ME100 stane malym odra-
zovym mustkem na této cest¢ ke zmeéné.

V prvnim bloku konference ME100 vy-
stoupili studenti doktorandského studia.
Cilem studie Dr.phil. Aleksandra She-
meteva z Narodohospodaiské fakulty
VSE bylo porovnat oficialni statistiky
Ceské republiky s databdzemi o mobi-

1) Odkaz na zpravu OECD: hitp://www.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/the-governance-of-land-use-in-the-czech-republic/
the-governance-of-land-use-in-prague 9789264281936-7-en.
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Zdroj: Stavebni kapacity Prahy z hlediska vizemné

pldanovacich limiti, V. Myska, 2021

lit¢ obyvatel. Za pomoci velmi sofisti-
kovanych interpretaci statistickych dat,
vyuzitim Google Cloud databaze (idaje
o0 poloze mobilnich telefonll) a nasledné
regresni analyzy ukazal naptiklad zmény
ve vyuziti uzemi obyvateli vlivem pan-
demické situace nebo souvislosti mezi
mirou zemielych béhem pandemie a do-
stupnosti 1ékatské péée blizko bydliste.
Na malém piikladu dolozil rozdily mezi
vlivem riznych pandemickych opatieni
v Ceské republice a ve Spojenych sté-
tech. Zatimco u nas v dob¢ pandemie po-
hyb osob venku v ramci regionti omezen
nebyl, ve Spojenych statech byl, i tak
u nas Sifeni pandemie nebylo vétsi. Dok-
tor Shemetev chtél poukazat na to, Ze
oficialni udaje CSU jsou dostupné pouze
pro cely stat. Ekonomové se na zakladé
téchto udaju snazi vytvaret makroekono-
mické modely, ale jakmile vyzkumnik
sestoupi na uroven analyzy regionalni
politiky, narazi na nedostatek kvalitnich
dat. Analytici tedy nemohou tyto ukaza-
tele vérohodné prijimat k analyze hospo-
datské politiky statu.

Ing. David Mazacek z Fakulty finan-
ci a G&etnictvi VSE oteviel téma, které
je aktualni zejména v Praze a velkych
méstech — dostupnost bydleni. Ceny
novych bytd v Praze, stejné jako ve
vétsin¢ evropskych velkomést, zazna-
menaly v poslednich letech rychly rst,
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i kdyz béhem krize v roce 2008 pokles-
ly. Ve svém ptispévku se pomoci statis-
tickych metod zabyval vlivem makro-
ekonomickych i realitnich faktorti na
cenu nemovitosti. Identifikoval ¢tyfi hlav-
ni proménné, u kterych je méfitelna sou-
vislost se zménami prodejnich cen bytl
na trhu: cena pozemku, Cisty disponi-
bilni dichod na domacnost, mira neza-
méstnanosti a Grokova sazba hypoték,
resp. vySe mésicni splatky hypotéky.
Ekonometricky model sledoval po &tvrt-
letich ¢asovy usek v letech 2004-2020.
Autoriiv regresni model je zalozen na
bayesovském modelovém primérovani
v kombinaci s tzv. Lasso regresi. Cilem
je pomoci tohoto modelu poskytnout
odhady budoucich zmén cen nemovi-
tosti na zakladé zmény zakladnich pro-
meénnych.

Ing. arch. Vojtéch Myska z Fakulty ar-
chitektury CVUT v Praze se zaméfil na
problematiku ekonomicky udrzitelného
tempa vystavby v Praze. Argumentoval,
ze kvalifikovana bilance disponibilnich
ploch pro vystavbu pomaha informova-
né vytvaret udrzitelnou politiku (nejen)
bytové vystavby v dlouhodobém na-
vrhovém horizontu. Predsevzal si tedy
odhadnout kapacitu nové vystavby ve
mésté¢ na zakladé vyhodnoceni izem-
né planovaci dokumentace, legislativ-
niho prostfedi a modelovani poptavky.

Na prikladech ukazal, kolik stavebniho
objemu je celkové v Praze za soucasné
a v budoucnu platnych limitl mozné rea-
lizovat, jakého typu a kde se nachazeji.

Posluchaci doktorského studia z Vyso-
ké skole ekonomické v Praze, Ing. Vi-
1ém Cip a Ing. Marek Feurich, pied-
stavili maly vyzkumny projekt, jehoz
cilem bylo identifikovat Groven zna-
losti zastupitelh méstskych ¢asti hl. m.
Prahy, a to v zakonech ¢. 250/2000 Sb.,
o rozpoctovych pravidlech uzemnich
rozpoctli ve znéni pozdejsich predpi-
sd, a ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté
Praze ve znéni pozd¢jsich predpist.
Uroveti znalosti byla sledovana mj. dle
nasledujicich kritérii: Groven vzdélani,
vék a délka praxe v zastupitelské pozici.
Funkce zastupitele méstské ¢asti hl. m.
Prahy je vyznamnou pozici v systému
zastupitelské demokracie. Osoby jsou
do téchto funkci voleny na zéklade pfi-
mého, rovného, tajného a vSeobecného
volebniho prava; ke zvoleni vyuziva-
ji tzv. pasivni volebni pravo. Soucasti
prav a povinnosti zastupitelil je mj. roz-
hodovani o vynakladani vyznamného
objemu vetejnych finanénich prostied-
ki, rozhodovani o nakupu/prodeji ma-
jetku apod. Zvlastnim paradoxem vsak
zUstava, ze vysoka mira odpovédnosti
téchto osob nekoresponduje s povin-
nosti dosahnout urcité urovné znalosti

Schéma pridéleni prostoru budovy
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a jejich hladinu pribézné prohlubovat.
Ptislusna legislativa omezuje moznost
kandidovat jen veékem (18 let), nikoli
konkrétni mirou urovné znalosti. Teo-
retickym pfinosem prace bylo vytvorit
funkeni, praktickou a vefejnosti srozu-
mitelnou metodiku pro hodnoceni zna-
losti prazskych zastupitell.

Ing. Lukas Bernat, absolvent magis-
terského oboru Kognitivni informati-
ka na VSE, ktery se nyni v doktorském
studiu zaméfuje na multiagentni mode-
lovani a aplikaci teorie komplexnich
systémi v ekonomii na Narodohospo-
daiské fakulté VSE, se zabyval datovou
analyzou mést a obci v CR. Digitaliza-
ce vefejného sektoru v CR za posledni
dekadu znaéné pokrocila nehledé na
ukazatele a postaveni v zebri¢ku zemi.
Odpovidaji oteviena data ziskana timto
procesem definici velkych dat? Lze pro
né vyuzit nastroje datové védy a drzet
tak krok s aktudlnimi trendy analyzy
dat? Odpovédi a nastin moznosti ana-
lyzy a jeji vyuziti demonstroval na roz-
pracovaném projektu, ktery se zabyva
financni a majetkovou analyzou dat
obci a mést za uplynulych 20 let. Jed-
nim z vystupt projektu bude doporu-
¢eni pro sestavovani datovych souborl
tak, aby mohly byt modernimi metoda-
mi lépe vyhodnocovany.

Hosty konference ME100 byli kolegové
Dr. Nikos Karadimitriou a Dr. Michael
Manlangit z The Bartlett School of
Planning v Londyné. Nikos Karadimit-
riou vyucuje na BSP a ve své vyzkumné
cinnosti se zabyva mj. institucionalnimi
zménami vlivem regulace v uzemi. Sou-
Casné plisobi jako expert OSN v Africe.
Michael Manlangit je docentem finan-
¢niho vzdélavani na UCL School of Ma-

nagement, kde vyucuje moduly o pod-
nikovych a manaZerskych financich,
investicnim managementu, kapitalovych
trzich, obchodni statistice a rozhodovani.

Globalni finanéni krize (GFC) v roce
2008 znamenala pro britsky trh s bydle-
nim mimofadny Sok. Zamrzlé mezina-
rodni kapitalové trhy vedly k velmi re-
striktivnimu poskytovani hypotecnich
uveérd britskymi retailovymi bankami
a kolaps v nakupu domu ohrozil silné
zadluzené britské stavebnictvi. Michael
Manlangit se ve svém piispévku zaby-
val dopadem vydavani statnich pijcek
na bydleni pro klienty, které vydala vla-
da Spojen¢ho kralovstvi s cilem pod-
porit poptavku po skon¢eni GFC, na tfi
nejvetsi britské vetejné obchodované
stavebni firmy ve Spojeném kralovstvi:
Taylor Wimpey, Barratt Developments
a Persimmon. V letech 2008-2013 po-
skytovala vlada Spojeného kralovstvi
sdilené kapitalové puajcky, které vyza-
dovaly odpovidajici pijcky od stavi-
teld domi vedle béznych bankovnich
hypoték a vkladi od kupujicich domd.
V roce 2013 vlada Spojeného kralovstvi
zavedla novy program sdileného vlast-
niho kapitalu Help to Buy (HtB), ktery
jiz nevyzadoval odpovidajici pijcky od
staviteld domi. Rozdéleni rizik a od-
mén v ramci programu HtB zménilo
stat vlastné na spekulanta s nemovitost-
mi a zaroven snizilo riziko stavebnich
firem. Ve své studii autor zjistil, Ze tii
developeti mezi lety 2013-2017 zvysili
svou produkei o 29 000 bytl a vygene-
rovali dodatecnych 1,4 miliardy liber
v hotovosti jako ptimy disledek HtB.
Ve stejném obdobi vyplatili stavitelé
domi akcionaitim 3,5 miliardy liber na
dividendach a ceny jejich akcii vzrostly
v pruméru o 140 procent.

Ing. Vladimir Lieberzeit a Ondiej
Gabas, MSc., oba specialisté strategie
a rozvoje Institutu planovani a rozvo-
je hl. m. Prahy, ve svych piispévcich
predstavili aktualni projekty, které fesi
v IPR v oblasti ekonomie sidel. Prvnim
byl projekt s pracovnim nazvem Nakla-
dy na obyvatele. Ve své praci identifiko-
vali mezni pfijmy z rozpoctového urée-
ni dani pfipadajici na jednoho PraZana
a zkoumali efektivitu vydaji Prahy na
obyvatele v porovnani s jinymi obcemi.
Projekt se nachazi v rozpracovanosti
a vysledkem by mélo byt zjisténi, zda
a ve kterych sférach hospodateni mésta
existuji pfinosy z uspory z rozsahu.

Druhy projekt je podporovan grantovou
agenturou TA CR. Zkratka jeho ndzvu
JESSUS shrnuje cil ,,jednotny ptistup
k ekonomickym informacim pro spravu
a udrzitelny rozvoj mésta s minimalizo-
vanymi naroky na udrzbu.” Projekt za-
hrnuje vytvofeni modelu ocenovani ve-
fejnych statkl pro potieby prostorového
planovani. Jeho cilem je zajistit a mode-
lovat vliv vefejnych investic do ob¢anské
vybavenosti, infrastruktury a vefejného
prostoru na ceny nemovitosti. S vysled-
ky obou praci budou ucastnici konferen-
ce seznameni v dalSich ro¢nicich.

Konference ME100” bude pokracovat
i v leto$nim roce, opét v listopadu. Pii-
spévky loniské konference si mizZete
i nadale poslechnout na odkazech, kte-
ré jsou dostupné na www.mel00.eu
(https://vimeo.com/474656241) nebo
Www.camp.cz.

Konference probéhla v Centru architek-
tury a méstského planovani ve dnech
11. a 12. listopadu 2021. Projekt je pod-
poien grantem CVUT 45/21/F5.

Ing. arch. Vit Rezd¢

Ustav prostorového planovéni
Fakulta architektury CVUT v Praze
Asociace pro urbanismus

a vizemni planovani CR

*) Potadatelem konference ME100 je Fakulta architektury CVUT v Praze. Partnefi konference jsou Asociace pro urbanismus a tizemni planovanim CR,
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti, Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi Stavebni fakulty CVUT v Praze, International Real Estate Business
School (IREBS), Univerzita v Regensburgu, Fakulta socialng ekonomicka Univerzity J. E. Purkyné v Usti nad Labem, Institut pro ekonomickou
a ckologickou politiku, Katedra aplikované geoinformatiky a tizemniho planovani CZU, IREAS — Institut pro strukturalni politiku, o. p. s.,
a v neposledni fadé Katedra regionalnich studii Narodohospodaiské fakulty VSE v Praze.
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