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Cilem projektu, ze kterého prispévek vychdzi,” je komplexni zmapovani disparit mezi jednotlivymi Ceskymi regiony ve fi-
nancni a fyzické dostupnosti bydleni, a to jak jejich aktudalniho stavu (pribézné po celé obdobi reseni projektu), tak jejich
vyvoje od roku 2000. Doposud totiz chybélo dusledné a kritické zmapovani regionalnich disparit a nebylo mozné analyzovat
ani potencialni socio-ekonomicke disledky téchto disparit, tj. skutecné a nikoliv pouze hypotetické socio-ekonomické dii-
sledky. Jednim z cilit projektu je statisticka analyza faktori oviiviiujicich potencidalni socio-ekonomické diisledky regional-
nich disparit ve financni a fyzické dostupnosti bydleni. Soucdsti tohoto cile je testovat viiv regiondlnich disparit v dostup-
nosti bydleni na zménu demografického chovani mladé generace, nizkou prostorovou mobilitu pracovnich sil a zvySovani
nebezpeci socidlniho vylouceni u skupin akutné ohroZenych financni nedostupnosti bydleni.

Ackoliv fada odbornikti ve svych pra-
cich zminuje problémy se ziskanim
bydleni jako jeden z vyznamnych fak-
torl pusobicich na snizovani porod-
nosti po roce 1989, potencialni vliv to-
hoto faktoru nebyl empiricky testovan
na konkrétnich datech.

Kontext zmén urovné
plodnosti v poslednich
dvaceti letech

Hluboké zmény demografického cho-
vani Ceské populace pozorované
po roce 1989, zvlasté pak dramaticky
pokles tthrnné plodnosti® az na tro-
ven pod 1,2 ditéte na jednu Zenu, vy-
volaly v ceské odborné vefejnosti de-
batu o faktorech, které byly pfic¢inou
tak radikalnich zmén. Odborniky byla
identifikovana fada pricin poklesu po-
rodnosti. Zminovali zejména vliv zvy-
Sujici se urovné vzdélani Zen. Prodlu-
zujici se doba studia ma v prvni fadé
vliv na rapidni pokles poctu naroze-
nych déti Zenam do 25 let. Podil Zen,
které ve v€ku 20 az 24 let studuji vy-
sokou skolu, se zvysil z 13 % v roce
1995 na 30 % v roce 2003 [Sobotka et
al. 2003]. Zeny navic dale odkladaji
narozeni ditéte i po dokonceni $koly,
at’ uz se jedna o vysokoskolacky, nebo
zeny s niz§im vzdélanim [Klasen, Lau-
nov 2006]. U stfedoskolacek je ovsem

odkladani narozeni déti nejvyraznéj-
§i [Rychtatikova 2007]. Divodem ta-
kového vyvoje je otevieny trh prace,
na ktery absolventi vstupuji s cilem
zajistit sebe a svou pripadnou plano-
vanou rodinu nejprve finanéné. Realita
na trhu prace a profesni aspirace jsou
obtizné slucitelné s rodinnym zivotem
pro vSechny Zeny, zejména pak pro ty
s vysS§im vzdélanim. Jejich ptipadné
matefstvi je Castéji konfrontovano se
snahou realizovat se nejen v domac-
nosti, ale i v profesnim zivoté. Na jed-
né stran¢ ve spole¢nosti i u téchto zen
prevlada predstava, ze dlouhodoba
dvou az tfileta matetska péce je nej-
lepsi pro dité, na strané druhé konku-
rence na trhu prace toleruje pouze vel-
mi kratkou matefskou dovolenou pro
zeny, které chtéji pokracovat v pro-
fesni kariéfe. Socialni a ekonomicka
nejistota spojena s diive nepoznanou
nezaméstnanosti také zasahla do pla-
novani poétu a Casovani narozeni di-
téte, a to zejména u méné vzdeélanych
zen. Celkové zvySené néklady na vy-
chovu déti a vyse uvedené faktory pak
vedly mezi mladymi lidmi k rozsife-
ni nazoru, Ze narozeni a vychova déti
vedou nevyhnutelné ke snizeni zivot-
ni turovné [Fialova et al. 2000]. Hlavni
obavou mladych Zen zejména s niz§im
nez vysokoskolskym vzdélanim pak
byl zejména strach z osobni izolace
v dob&é mateiské dovolené [Kulhavy,
Bartakova 2007].

Ackoliv fada odbornikd ve svych pra-
cich zminovala problémy se ziskanim
bydleni jako jeden z vyznamnych fak-
torl pusobicich na snizovani porod-
nosti po roce 1989, potencialni vliv to-
hoto faktoru nebyl empiricky testovan
na konkrétnich datech. V tomto pii-
spévku se tento nedostatek pokusime
napravit. Nejprve poskytneme ¢tena-
i1 zékladni informace o souvislostech
mezi vyvojem thrnné plodnosti a vy-
vojem vybranych makroekonomic-
kych indikatort v letech 1989-2007.
Poté uvedeme vybrané vysledky ana-
lyz zamétenych na identifikaci mozné-
ho vlivu finan¢ni dostupnosti bydleni
na arovei porodnosti v okresech Ces-
ké republiky v roce 2001. Rok 2001 je
nejblizsi rok, za ktery mizeme analyzu
provést vzhledem k omezené dostup-
nosti nékterych socio-ekonomickych
dat, zejména struktury Zen podle vzdéla-
ni a véku a ptijmi obyvatel v okresech.?

Graf 1 ukazuje zmény uhrnné plod-
nosti v kontextu makroekonomického
vyvoje a dostupnosti bydleni v Ceské
republice. VSechny tdaje jsou vyjad-
feny v z-skorech, aby jejich hodnoty
byly vzajemné srovnatelné.

Graf ukazuje, Ze uroven uhrnné plod-
nosti klesala rapidné od poloviny de-
vadesatych let a dockala se ¢asteného
oziveni az po roce 2004. Uhrnna plod-
nost ovSem 1 tak zlstala pod Grovni

1) Tento text mohl vzniknout diky podpofe Ministerstva pro mistni rozvoj v ramei vyzkumného projektu WD-05-07-3.

2) Uhrnna plodnost je synteticky ukazatel definovany jako podet d&ti, které by se Zivé narodily kazdé Zené béhem celého jejiho reprodukéniho veku
(15-49 let), pokud by se béhem tohoto obdobi neménily miry plodnosti zen podle véku a zlstaly na urovni roku, za ktery je thrnna plodnost vypocitana.

3) Piijmy za okresy dle mista pracovisté (zavodovou metodou) se zjist'ovaly naposledy v roce 2001.
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Zdroj: viastni vypocty zalozené na datech z CSU,
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Graf 1: Ukazatele vhrnné plodnosti, hospoddiského rozvoje a dostupnosti
bydleni v Ceské republice po roce 1989 (viechny indikdtory pieve-

deny na z-skory)

Pozn.: Rent-to-income znamena miru zatizeni vydaji na najemné.

konce 80. let. V roce 1990 a 1991, kdy
ekonomika prochazela pocatecni fazi
transformace a uroven hrubého doma-
ciho produktu rychle klesala, Ghrnna
plodnost se ménila jen nepatrné€. To od-
razi jeji pfirozenou setrvacnost. Mezi
lety 1993 a 1996, kdy makroekonomic-
ké ukazatele doznaly zna¢ného ozive-
ni, thrnné plodnost klesala velmi rych-
le a vyrazné. Mezi lety 1997 a 2002 se
uhrnna plodnost drzela stabiln€ na vel-
mi nizké urovni, zatimco HDP doznal
dilciho poklesu a nasledného oziveni.
Az po roce 2003 byl rist HDP soubézny
s ristem trovné uhrnné plodnosti. Popi-
sované tendence a Casova posloupnost
dynamiky zobrazovanych jevl nicméné
neznamenaji zadnou piimou kauzalni
souvislost mezi nimi a slouzi k uvédo-
meéni si souvislosti, v jakych se uhrn-
na plodnost vyvijela a s nimiz pouze
nepiimo souvisela. Ukazatel dokonce-
nych bytd vykazuje velmi vyrazny po-
kles v 90. letech a pozvolny rtist po roce
2000. Ukazatel price-to-income ratio,
dostupny az od roku 2000, ukazuje
rychlejsi riist cen nemovitosti nez pri-
mérnych piijmi v Case. Pfesto se oviem
dostupnost bydleni zvySovala. To bylo
zpusobeno kombinovanym efektem po-
klesu inflace z 10 % v roce 1998 na 2 %
v roce 1999 a naslednym poklesem tro-

kovych sazeb. Tim padem, ackoli rost-
ly ceny nemovitosti, levnéjsi hypotéky
je ucinily dostupnéj$imi pro §irsi okruh
domacnosti (rostl podil bonitnich do-
maécnosti pro ziskani hypotéky).¥

Analyza vztahu finanéni
dostupnosti bydleni
a plodnosti

Podrobngjsi informace o vztahu mezi
finanéni dostupnosti bydleni a po-
rodnosti jsme ziskali analyzou regio-

nalnich dat za rok 2001. Analyzu
jsme provedli na datech za 77 okresi
Ceské republiky, abychom zachytili,
zda a jak regionalni disparity v do-
stupnosti bydleni souviseji s regio-
nalnimi disparitami urovné plodnosti.
Zvolili jsme analyzu na urovni okre-
st, protoze jich je dostate¢né mnoz-
stvi na to, abychom k analyze mohli
pouzit standardni statistické postupy
jako je regresni analyza a vyvarovali
se problému souboru s malym poctem
jednotek. K analyze jsme pouzili agre-
gatni data a uzili jsme regresni analy-
zu pro identifikaci vlivu nezavisle pro-
meénnych na zavisle proménnou. Jako
zévisle proménnou jsme zvolili v prv-
nim modelu primérny veék matek pfi
narozeni prvniho ditéte. Ve druhém
modelu byla pak zavisle proménnou
uhrnné plodnost. Jako nezavisle pro-
ménné vstupovaly do regresni analy-
zy v obou pripadech mira nezameést-
nanosti, primérna mzda v okrese,
vzdélani zen ve veéku 25-29 let (kon-
krétné podil Zen s Uplnym stfednim
vzdélanim ve veku 25-29 let), nabo-
zenské vyznani Zen ve veéku 25-29 let,
podil méstského obyvatelstva v okre-
se” a ukazatele price-to-income ratio
v okresech.? V tabulce 1 jsou uvede-
ny parametry regresniho modelu, kte-
ry vysvétloval regionalni odliSnosti
v prumérném veku Zen pfi narozeni
prvniho ditéte.

Standardizované Hladina 5

Beta koeficienty | stat. vyznamnosti b§

Mira nezaméstnanosti -0,312 0 ? §

Primérna mzda 0,254 0 § §

Vzdélani Zen ve véku 25-29 let 0,482 0 § §

r ~ . S %\ E‘

Podil méstského obyvatelstva -0,055 0,416 g §
Price-to-income 0,238 0 g

Tabulka 1: Parametry regresniho modelu vysvétlujici regiondlni (okresni)
rozdily ukazatele primérného véku Zen pii narozeni prvniho
ditéte v roce 2001 (standardizované Beta a hladina vyznamnosti)

4) Podil bonitnich domacnosti, které by se kvalifi kovaly (za stavajicich podminek banky) na ziskani hypotéky, kdyby chtély zakoupit byt primérné
ceny a rozlohy odpovidajici velikosti domacnosti.
5) Definovano jako podil obyvatel v obcich s vice nez 2 000 pracovnimi piilezitostmi a suburbanni oblasti kolem obci nad 5 000 pracovnich ptilezitosti
vymezené dojizd’kovou metodou (vice viz Vobecka 2009).

6) Definovan jako pomér primérné ceny bytu v okrese k primérnému piijmu domacnosti v okrese.
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Zdroj: viastni vypocty na zdkladé dat z CSU,

Ctyfi ze zahrnutych proménnych vy-
kazaly statisticky vyznamny vliv
na vysvétleni okresnich rozdili pra-
meérného véku Zen pifi narozeni prv-
niho ditéte. Ten je vysSi tam, kde je
niz§i nezaméstnanost, vyssi primérna
mzda, vyssi vzdélanost mladych Zen
a vyssi relativni cena nemovitosti (vy-
jadiena ukazatelem price-to-income
ratio). Tento vysledek neni obtizné in-
terpretovat. Vyssi vzdélani zen se pod-
le o¢ekavani ukazalo jako nejvyznam-
néjsi faktor vysvétlujici vyssi vek
prvorodicek. Vy$§i primérna mzda
a niz$i mira nezamé&stnanosti charak-
terizuje prosperujici regiony. Tam se
i po kontrole vlivu vzdélanostni struk-
tury mladi lidé pravdépodobné casté-
ji rozhoduji budovat kariéru dfive nez
zaloZi rodinu. Ukazalo se také, ze nizsi
finan¢ni dostupnost bydleni (tzn. vys-
$i price-to-income ratio) zvysSuje pri-
mérny vek prvorodicek. Tento vztah
je statisticky vyznamny i po kontrole
na meziokresni rozdily v tirovni vzdé-
lani mladych Zen a dal$ich socio-eko-
nomickych charakteristik.

Tabulka 2 shrnuje vysledky modelu,
ktery sleduje souvislost mezi regional-
nimi rozdily v thrnné plodnosti Zen.

Model vysvétlujici regionalni rozdi-
ly v ¢asovani narozeni prvniho ditéte
svétlujici variabilitu Ghrnné plodnosti.
V druhém modelu nezavisle promén-

né vysvétlily pouze 39 % variability
zavisle proménné (thrnné plodnosti).
Nejvétsi vahou se na vysvétleni vari-
ability podilel ukazatel price-to-inco-
me. Ten naznacuje, Ze v okresech, kde
je htfe financné dostupné vlastnické
bydleni, je nizsi thrnna plodnost zen
a to i po kontrole vlivu ostatnich pro-
meénnych. Podobné i tam, kde je vét-
§i nezaméstnanost, je i niz§i Ghrnna
plodnost. Dalsi dvé proménné, kte-
ré se statisticky vyznamné podileji
na vysvétleni variability zavisle pro-
ménné, jsou ponckud kontraintuitiv-
ni. Model naznacuje, Ze vys$i Ghrn-
na plodnost je v téch okresech, kde
je vyssi podil méstského obyvatel-
stva a niz§i tam, kde je vyssi podil
mladych véficich zen. Muze se zdat,
ze tento vysledek nabourava tradi¢ni
predstavu o tom, Ze venkovské a vé-
fici zeny maji vice déti. Takova in-
terpretace neni ale spravna z nékoli-
ka diivodu. Za prvé, analyzujeme zde
agregatni data a zavéry z nich vypo-
vidaji o situaci v okresech s danymi
charakteristikami, nikoliv o indivi-
duich. Za druhé, meziokresni rozdily
v urovni plodnosti jsou jen nepatrné,
tedy uplatnéné proménné nevysvétluji
rozdily, které by byly vyznamné v ab-
solutnich hodnotach. Za tfeti, v daném
kontextu je mozné, Ze proti sob¢ stoji
v opozici okresy severnich Cech s re-
lativné vysokou tirovni plodnosti a vy-
sokou urbanizaci a moravské regiony
s vysokou religiozitou a relativné niz-

Ministerstva prace a socialnich véci (MPSV),
Institutu regiondlnich informaci (IRI).

Standardizované Hladina
Beta koeficienty | stat. vyznamnosti.
(Constant) 0
Mira nezaméstnanosti -0,258 0,031
Primérna mzda 0,089 0,519
Vzdélani zen ve véku 25-29 let -0,254 0,081
Podil méstského obyvatelstva 0,281 0,037
Price-to-income -0,458 0

Tabulka 2: Parametry regresniho modelu vysvétlujici regiondlni (okresni)
variabilitu ithrnné plodnosti Zen v roce 2001 (standardizované
Beta a hladina vyznamnosti)

Pozn.: Procento vysvétlené variability R square = 0.386; Linearni regrese, metoda Enter.

§i plodnosti. Kombinace téchto, i kdyz
v malém méfitku, extrémnich hodnot
se mize promitat do vysledku tohoto
regresniho modelu.

Shrnuti a doporuceni

Zavérem muzeme konstatovat, ze
empiricka analyza potvrdila souvis-
lost mezi finan¢ni dostupnosti bydle-
ni a porodnosti. Zeny Zijici v okresech
s Iépe financn¢ dostupnym bydlenim
maji déti diive nez zeny zijici v okre-
sech s hufe financné dostupnym byd-
lenim. Stejné tak je i thrnna plodnost
vyssi v téch okresech, kde je lepsi fi-
nanéni dostupnost bydleni.

Vysledky této analyzy mohou byt
uzite¢né pro vsechny, kdo uvazuji
o navrhu a realizaci rodinné ¢i pfimo
propopulaéni politiky v Ceské repub-
lice. Ackoli jsme dokazali, ze problém
s dostupnosti bydleni ovliviiuje tiro-
venl plodnosti a ¢asovani rozeni déti,
je dilezité si uvédomit, ze nejde o je-
diny faktor, ktery ovliviiuje reprodukc-
ni chovani. Velmi dilezita je uroven
vzdélani Zen, ale i ekonomicka situ-
ace regionu, v némz Zeny ziji. Vedle
téchto faktorti maji velky vliv i ,,mek-
ké*“ a obtizné méfitelné faktory, ja-
kymi jsou celospolecenské predstavy
o roli zeny-matky nebo dostupnost za-
fizeni péce o déti do 3 let. Jejich sou-
Casnd podoba muze byt pro mnoho
mladych Zen obtizné piijatelna. Pro-
to musi byt vSechny zaméry ovliv-
néni urovné plodnosti kombinaci §i-
rokého spektra opatfeni. ZvySeni
dostupnosti bydleni by nicméné mélo
byt jednim z nich. Bez komplex-
niho uchopeni populacni politiky
v SirSich spolecenskych souvislos-
tech jsou parcialni kroky odsouzeny
k nezdaru.

Vyzkum byl proveden v ramci projek-
tu ,,Regionalni disparity v dostupnos-
ti bydleni, jejich socioekonomické dii-
sledky a navrhy opatieni na snizeni
regiondalnich disparit“.
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ENGLISH ABSTRACT

Does the Accessibility of Housing Affect the Birth Rate in the Czech Republic? by Tomas Kostelecky & Jana Vobecka

The aim of the project on which this contribution is based is a detailed description of the disparities among Czech regions in
the financial and physical accessibility of housing, both as the current situation and as its development after the year 2000.
A coherent and critical review of such disparities was largely missing, with their socioeconomic impact hardly analyzable.
One of the objectives of the project was a statistic analysis of the factors affecting the socioeconomic consequences of the
financial and physical accessibility of housing. Also examined is the impact of such regional disparities on the change in the
demographic behaviour of the young generation, the low territorial mobility of the labour force, and the increasing threat of

social exclusion of groups in acute financial inaccessibility of housing.
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