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Uvod

Ministerstvo pro mistni rozvoj spustilo v roce 2015 v ramci programu Podpory bydleni novy dotacni
titul Komunitni ddm senior(l. Tento dotaéni titul reaguje na nové demografické i socialni aspekty
a podporuje formu bydleni, ktera byla donedavna vnimana pfedevsim jako forma bydleni mladych lidi
— jedna se o komunitni bydleni.

Zacatkem roku 2019 bylo v provozu jiz pfes 30 komunitnich domU seniori postavenych s pomoci vySe
uvedeného dotaéniho titulu. Ministerstvo pro mistni rozvoj rozhodlo o vyhodnoceni dosavadniho
fungovani dotaéniho titulu vyuZitim kapacit a znalosti Ustavu izemniho rozvoje — Brno, kterému timto
chce za zpracovani podékovat.

PredloZzena publikace predstavuje vybrané pfiklady jiz realizovanych domd, shrnuje dosavadni
zkuSenosti, hodnoti pfinosy a zabyva se také uskalimi, se kterymi se investofi pfi vystavbé a provozu
komunitnich domu seniort potykaji.

Podkladem pro hodnoceni byly vysledky dotaznikového Setfeni, telefonické rozhovory s investory,
osobni navstévy vybranych komunitnich domd seniorl, projektové dokumentace a informace
v projektovych zadostech.

Cilem publikace je rozsifit povédomi o méné znamych formach bydleni senior(, pfedstavit dosavadni
zkuSenosti a poskytnout inspiraci potencialnim zadatelim o dotaci na vystavbu komunitnich domd
seniord.
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1. Podpora bydleni seniort

1.1 Jaké bydleni ve spole€¢nosti dlouhovékych osamélych lidi

Evropa starne — je to aktualni demograficky trend. Pfibyva starSich lidi, protoZe se doZivaji delSiho
véku, a to ve zdravi. Sou€asné zmizela tradi¢ni velka rodina vicegenera¢ni a moderni rodiny jsou také
v ohrozeni. Velkym celospoleCenskym tématem je osamélost a jeji negativni dopad na psychické
a fyzické zdravi jednotlived, a to vSech vékovych kategorii. U seniord, ktefi statisticky Zziji nejcastéji
osaméle, je toto ohroZeni nejvétSi. Ve Velké Britdnii dokonce vyzkumy prokézaly, Ze je mnoho
senior(, ktefi s nikym nemluvili vice jak mésic.

Spoléhat se na tradiéni podporu a péci rodinnych pfislusnikd je v dnesni globalni dobé a véku velké
pracovni migrace v celosvétovém prostoru dosti riskantni. Na druhou stranu je hodné lidi
v seniorském véku zdravych a ¢ilych. Jsou v takové kondici, ktera je ¢asto po strance vizualni i fyzické
nesrovnatelna s jejich rodici: v sedmdesati bézné sportuji, cestuji po celém svété, pouzivaji moderni
technologie. Sami jsou tim zaskoc&eni, jakou perspektivu viastni biografie ziji. Navic maji ¢as a silu na
pratelskou ¢i sousedskou vypomoc. V této souvislosti Ize hovofit o pecujici komunité nebo obecnégji
mistu zivota. Komunitni domy pro seniory jsou jisté prvkem, ktery do takového spole€enstvi patfi.
Podpora komunitnich dom( pro seniory se muze pfipojit k projektlim sledujicim a podporujicim
aktualni trendy pecujici komunity.

1.2 Dotacni titul Komunitni diim senioru

S ohledem na potfebu podpory bydleni seniorti a v souladu s Koncepci bydleni Ceské republiky do
roku 2020" pfipravilo Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) novy dotaéni titul Komunitni domy
seniord. Dotaéni titul byl spustén v roce 2015.

Hlavnim cilem vystavby komunitnich domd seniord (KODUS) je zajistit cenové dostupné najemni
bydleni pro seniory a souCasné zachovat a prodlouzit jejich nezavislost a sobéstacnost a umoznit
komunitni zpUsob zivota na principu sousedské vypomoci. Architektonické a dispozi¢ni FeSeni
podpofenych projektl musi byt zaméfeno na usnadnéni vzajemného setkavani obyvatel formou
vyuziti tzv. sdilenych prostor. Podstatna je i blizkost, nejlépe pési dostupnost, obanského vybaveni.

Prijemcem dotace muze byt obec nebo jina pravnickd osoba (podnikatel nebo neziskova
organizace).
Zakladni podminky:
e KODUS jsou ureny pro osoby ve véku 60 let a vice.
e Primérny cCisty mésicni pfijem v obdobi 12 kalendafnich mésicu pfed uzavienim najemni
smlouvy nesmi byt v pfipadé jednoclenné domacnosti vy$$i nez 1 nasobek primérné mésicni
mzdy, v pfipadé dvouclenné domacnosti pak 1,2 nasobek primérné mzdy.

e Najemni smlouva se uzavira na dobu dvou let s ujednanim o obnovovani najmu.
¢ MMR stanovuje maximalni vy3i najemného.

e Podlahova plocha bytu nesmi piekrogit 45 m?.

e KODUS nesmi mit méné nez 10 byt(, ale soucasné ne vice nez 25 bytu.

e Ke vSem bytim v KODUS a do vSech prostor uzivanych najemci byt v KODUS musi byt
zajistén bezbariérovy pfistup pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace?.

e Stavebné technické uspofadani vSech bytd v KODUS spliuje technické pozadavky
upravitelného bytu®.

e V obci, kde se dim nachazi, musi byt poskytovany terénni sluzby socialni péce.
e V pfipadé vystavby nové budovy musi byt spinéna tfida energetické naro¢nosti B.

! www.mmr.cz/getmedia/465chc40-0ecf-491f-ad09-f9488697ch08/KB-R_VI11-2016_web-min_4.pdf?ext=.pdf

2 vyhlaska €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb
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K 31.12.2018 bylo s podporou dotaéniho titulu Komunitni dim seniorl dokonéeno celkem
33 projektu, ve kterych vzniklo 518 novych bytt.
Z hlediska pravni formy lze pfijemce dotace rozdélit na:
e obce — 18 zadateld,
e neziskové instituce (evidované cirkevni pravnické osoby) — 2 zadatelé,
e podnikatelské subjekty (akciové spolecnosti, spole¢nosti s ru¢enim omezenym, druzstva,
podnikajici fyzické osoby) — 13 Zadateld.

Naklady 33 realizovanych projektll dosahly celkové vySe 621 mil. K&, ztoho dotace za vSechny
projekty tvofila 315 mil. K¢&, tj. 50,8 %. Zhruba u poloviny projektll se podil dotace na celkovych
nakladech pohyboval v rozmezi od 50,0 % do 70,0 %.

Hlavnimi pfinosy dotaéniho titulu Komunitni dim seniord je:

e vybudovani novych bytll v KODUS,

e podpora dalsi formy bydleni seniorll — komunitniho bydleni, které prodluZzuje sobéstacnost
seniord,

e podpora obnovy a vyuziti zchatralého stavebniho fondu,
e podpora energeticky usporného feseni staveb.

V roce 2019 iniciovalo MMR S$etfeni zaméfené na dokoncené projekty KODUS. Cilem Setfeni bylo
vyhodnotit efektivnost a Ucelnost realizovanych projektl z hlediska naplnéni cilll dotaéniho programu
a pfipadné navrhnout doporuéeni pro modifikaci dotacnich podminek. Dale byly zkoumany dosavadni
zkuSenosti, hodnoceny pfinosy a zjiStovana uskali, se kterymi se potykaji investofi pfi vystavbé
a provozu KODUS. Poznatky byly ziskany formou dotaznikového Setfeni, které doplnily telefonické
rozhovory a osobni navstévy ve vybranych KODUS.

Nasledujici kapitola shrnuje informace, zkuSenosti investord a doporuceni pro potencialni Zadatele
ziskané v ramci Setfeni.
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2. Vyuziti dota€niho titulu Komunitni diim seniord — shrnuti
vysledkd dotaznikového Setreni

2.1 Komunitni bydleni pro seniory

Na pfelomu 18. a 19. stoleti se zrodila idea kolektivnich domu, které sledovaly potfebu moderni
spole€nosti a potfebu Zen participovat na pracovnim procesu, ktery s sebou nesl pevné stanovenou
pracovni dobu. Takovy kolektivni diim byl vlastné jakymsi hotelem s mnozstvim zakladnich sluzeb
(restaurace, pradelna, Skolka, jesle) a s nadstavbou, jako je herni a pfednaskova mistnost, lazné,
bazén &i spole¢na terasa na stfee s lehatky. Rodina asto obyvala jakousi bufiku (15 m?) v prostoru,
kde byl nabytek na miru, ve vSech bytech stejny, ale chybéla kuchyr, nékde byl jen kuchyrisky kout.
Spole¢enska zakazka téchto doml byla sdruZzovat a kultivovat obyvatele, umoznit jim pracovat,
odpocivat a vzdélavat se.

Komunitni domy pro seniory jsou také typem bydleni majicim silny socialni rozmér: starnout
pospolu. Ale v méfitku, které podporuje komunitu a nese moznost vzajemné podpory a pomoci,
zmenseni osameélosti v novém spoleCenstvi a Zzivot v komunité domu. Navic s didrazem na
individualitu: kazdy obyvatel ma svdj byt s vlastni kuchyni, sklep, nékdy zahonek ¢&i balkon
a predevs§im rozhoduje plné o sobé samém. Komunitni dim je stale primarné bydlenim socialnim,
neni v8ak socialni sluzbou.

Komunita ma v tomto pfipadé dvoji vyznam: komunita nového bydleni (domu) a komunita mista, kde
ddm stoji, tzn. obce &i regionu. Jak uvedl jeden z realizatorl v dotazniku: ,komunitni dim je podpora
bydleni v dosavadnim misté bydlisté, kde maji lidé vytvofené socialni vazby“. Néktefi obyvatelé
komunitnich dom( se diky tomuto projektu vraci na stafi do mist, kde vyrastali a kde maji dosud
rodinu nebo pratele. Jini se zdomku s riznymi stavebnimi bariérami, o ktery se sami nedokazali
postarat, mohou prestéhovat nékdy i pfes ulici do bytu kladouciho na né pouze takové naroky, které
zvladnou at’ sami, &i s pomoci rodiny nebo pecovatelské sluzby, jez si sjednaji. Takze nejen v domé,
ale i kdyZ vyjdou ven na ulici, stéle jsou ve zndmém prostfedi. Den si organizuji podle svych potieb
a aktivity si nejradé&ji vytvareji sami ve vétSich & menSich skupinach podle vlastnich preferenci,
sympatii a zajmu: ,maji zde pratele stejné vékové kategorie a jsou v blizkosti svych rodin a znamych®.

Komunitni domy jsou idealni mozZnosti bezbariérového socialniho bydleni pro seniory, zejména pro ty,
ktefi se citi osaméle &i Ziji osaméle. Citace z dotazniku: ,seniofi tady maji pocit, Ze nejsou sami.

Jak také uvedli v rozhovorech a v dotazniku realizatofi komunitnich domd, je fada €innosti, které si
obyvatelé seniorskych komunitnich dom( sami organizuji: oslavy, prace a udrzba zahrady, vlastni
krouzek keramiky, pravidelna posezeni, sousedska setkani, spolené nakupy, skupinové vychazky
a vzajemna vypomoc. Komunitni bydleni pro seniory je charakterizovano také tim, ,ze v pfipadé
problému si (obyvatelé) vzajemné vypomahaji“ &i ,poslanim komunitniho domu jsou mezilidské vztahy
a zachovani osobni svobody a nezavislosti kazdého jedince“. Takové prostfedi sdileni a kvalitnich

mezilidskych vazeb nevznikne hned, potfebuje nejprve podporu a &as, ale i prostor.

Na pocatku je iniciativa realizatora, projekt a stavba nového domu &i Castéji pfestavba zchatralého
objektu na komunitni ddm. Impulsem je obvykle poptavka po dostupném a socialnim bydleni pro
seniory vdaném misté a €asto také hledani vyuZiti pro chatrajici objekt, jako je napf. byvala Skola,
Skolka, vyzkumné pracovisté. Pak nasleduje propagace komunitniho domu, osloveni potencialnich
zajemcU a také zastupcu blizkych obci. Dale pfichazi vybér obyvatel. Velmi dulezity krok pro napinéni
prfedpokladu vzajemnosti a spole¢ného bydleni. Kromé pfedepsanych kritérii jsou realizatory
hodnoceny doplrikové socialni ukazatele, jakymi je stavajici bydleni, osamélost, bydlisté a také
biografie Zadatele. Po dokonceni stavby a kolaudaci se nastéhuji vSichni obyvatelé najednou, vSichni
jsou novi a Casto srlznymi predstavami. Pro realizatora pak pfichazi docela naro¢né obdobi
adaptace vSech najemnikd seniorského véku v jedné chvili, coz je v historii kazdého komunitniho
domu asi poprvé a naposled. Postupem €asu budou néktefi odchazet a objevi se dalSi. Na poc¢atku
jsou novi vSichni a hledaji modus vivendi — zplisob Zivota v novém bytu, ve spoleénych prostorech,
v dané Casti obce. Nastava situace, kdy se pfedstavy o pravidlech souZiti stavaji realitou a kdy je
tfeba zvySené podpory a zajmu.
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2.2 Co by mél investor védét, kdyz se rozhoduje

S ohledem na zvySujici se pestrost a variabilitu individualnich potfeb seniord je tfeba, aby jim
odpovidala nabidka svoji raznorodosti a dustojnym méFitkem, které umoznuje byt sam sebou
a neztratit se v provozu (€asto velké) instituce. V ramci aktivniho a zdravého starnuti je kvalitni
upravitelné domaci prostiedi poskytujici dostatecné mnozstvi podnétii a spoleé¢enskych vazeb
vyznamné pro oddaleni rezidenc¢nich sluzeb obecné, coz je také jeden ze zakladnich pfinosu
komunitniho bydleni pro seniory.

Zminéné predpoklady splfiuje komunitni bydleni rizného typu, at se jedna o tzv. tradi¢ni &i jeho
rozvinuté formy. Zastanci a propagatofi komunitniho bydleni ¢asto hovofi o sousedstvi a obyvatele
komunitniho bydleni charakterizuji jako ty, ktefi maji silny smysl pro sousedstvi. Z toho je patrné,
Ze komunitni bydleni je pro osoby majici potfebu se setkavat, sdilet a pomahat si: obyvatelé maiji byt
dostate¢né socializovani pro sousedské spolecenstvi a dodrZovani pravidel souziti, které stanovuje
fad. V pfipadé KODUS — komunitnich domu pro seniory je patrné, jak dalezitym predpokladem je
skladba a poc€et obyvatel, jehoz limit je stanoven zadanim dotacnich podminek v rozmezi 10 az 25 osob,
ktery je idedlni pro vytvoreni a fungovani komunity senior.

Stavba a jeji kvalita urCuje pfedpoklady pro setkavani. Komunitni a relaxaéni prostory mohou tuto
funkci umocnit anebo ji potladit, proto je kladen dliraz na osvétleni, polohu a prostornost komunitni
mistnosti, bezbariérovost koupelen a celého prostoru, existenci a viceucelové vyuziti okolniho
prostoru domu v€etné zahradniho prostranstvi (altan, terasa se zastinénim, lavi¢ky, zahonky apod.).

2.3 Jaky je rozdil mezi domy s pecovatelskou sluzbou a komunitnimi domy

S ohledem na pfistupy k seniorskému bydleni se nabizi srovnani se star§im typem podporovaného
bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim, kterym jsou obcemi provozované byty
zvlaStniho ur€eni: domy s peCovatelskou sluzbou (DPS) patfici do nabidky seniorského bydleni
v obcich. Nevyhodou je, Ze fada DPS neni bezbariérova s ohledem na dobu svého vzniku. Navic se
u zadatelll o bydleni predpoklada vyznamné snizeni sobéstacnosti a v disledku toho pravidelné
odebirani sluzeb, které jsou soulasti bydleni v DPS. Obyvatelé DPS ¢asto nejsou zcela samostatni
a potrebuji vyznamnou podporu a pomoc.

KODUS je typem socialniho bydleni pro seniory, ktefi jsou zcela nezavisli a sobéstacni, nékdy
i pracujici, a ktefi se v pfipadé snizeni sobéstacnosti chovaji jako v domacim prostfedi: vyuzivaji
podpory rodiny, pratel, sousedd, jejich blizkosti a sou€asné také sluzeb, které jsou v ramci obce
dostupné. Vytvéaii se tak sdilena péce, na které se podileji rodinni/neformalni pecujici spole¢né
s poskytovateli sluZeb, ktefi nabizeji sluzby vykonavané profesionaly. Komunitni domy svoji koncepci
podporuji sdilenou péci a podporu rodiny, coz potvrzuje i skute€nost, ze ve 2/3 pfipadl se dafi
spoluprace s rodinami.

pfinasi. A to zejména diky predpokladu, ktery komunitni bydleni ma: sdileni, vzajemna podpora
a vypomoc, spolecné traveni ¢asu. Pocate¢ni adaptace obyvatel na nové prostfedi je néco, ¢emu se
realizatofi KODUS uli a €emu cCasto musi zpoCatku vénovat vice Casu, zejména u obyvatel
v seniorském véku &i v pfipadé osob s télesnym postizenim, kdy je proces pfivykani si zdlouhavéjsi
aobtizngjSi. Na druhou stranu poskytuje individualni socialni bydleni umozhujici volnost
v rozhodovani: o dovazce stravy — obédu, typu a zfizovateli sluzby — pokud ji obyvatel potfebuje
v podminkach upravitelného bydleni (na bezbariérové), coz jednoznacné prodluzuje moznost senior
setrvat ve svém byt&é a domové. Osamélost je redukovana aktivitami spole€enstvi — komunity —
fizenymi vlastni volbou a moZnostmi, nikoliv instituci shora. Provoz domu je rozvijen participativné,
tzn. se spoluucasti obyvatel, at formou pravidelnych schlzek ¢&i rozhovort, napf. ,provadime
nékolikrat ro€né spolecné sezeni a spole€né vyuétovani sluzeb.

Z pohledu realizator mezi nejvétsi kvality komunitniho domu pro seniory patfi tyto vlastnosti:
upravitelné — bezbariérové socialni bydleni, poloha v klidné ¢asti obce, a presto ¢asto v centru nebo
s dobrou dopravni dostupnosti, podpora socialnich kontaktl seniord vedouci k vysSi soudrznosti,
vzajemné pomoci a kooperaci. Realizace KODUS také pomaha zlepSit stavebni fond v obcich
a regenerovat brownfieldy, protoze vétSina KODUS vznikla rekonstrukci zchatralych a nevyuzivanych
objekta.
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2.4 Doporuceni pro realizatory

Respondenti v dotaznicich i vramci osobnich navstév formulovali doporuceni pro dal$i investory.
Upozornili na to, ¢emu je tfeba vénovat svou pozornost, ¢eho se vyvarovat a co od zapojeni do
dotacniho titulu oCekavat.

Doporuceni k pripravé projektu:

nelze projekt realizovat s cilem zisku, hlavnim cilem by méla byt pomoc seniortiim,
dikladné prostudovat metodiku,

nastavit kvalitni koordinaci celého projektu,

urCit kontaktni osobu, ktera vystupuje za projekt,

vytvofit tym odborniku a realizator(,

pfinosna mlze byt spoluprace dvou investord,

nezaleknout se administrativy v poc¢atcich pfipravy projektu, vysledek stoji za to,
dobfe zvazit polohu domu s ohledem na dostupnost sluzeb,

kvalitné pfipravit projektovou dokumentaci (vybrat dobrého projektanta stavby)
a neopomenout detaily, zaméfit se na kvalitu prostorového feSeni komunitniho domu,
komunitni mistnosti a jejiho umisténi v ramci objektu bytového domu, doplnit ji o toalety,
dobfe vybrat osobu, ktera bude provadét stavebni dozor,

detailné naplanovat financovani a nastaveni provoznich podminek,
vybrat dobrého zhotovitele stavby,
mit na paméti, Ze se jedna o projekt socialniho bydleni, nikoliv o sociélni sluzbu.

Doporudeni k pripravé provozu komunitniho domu:

vénovat se propagaci komunitniho domu pro seniory jiz v ramci vystavby, spolupracovat pfi
naboru zajemcl s okolnimi obcemi a poskytovateli sluzeb,

usporadat jiz pfi realizaci den otevienych dvefi,
béhem realizace zalozit a doplfovat pofadnik zajemcu o bydleni,

stanovit podminky najmu: dat vybéru obyvatel dostate¢ny vyznam a stanovit dalSi kritéria
kromé téch, ktera vyplyvaji z dota¢niho titulu, napf. aktualni socialni situaci (osamélost, typ
bydleni, bydlisté, socialni situace), nepodcenit schopnost socialniho Zivota zadatele a jeho
predpoklady byt sousedem a uzivatelem socialniho bydleni pro seniory,

pfipravit se na situace, které nejsou jednoznacné fesitelné: jak postupovat v pfipadé zhorSeni
sobéstacnosti obyvatele a za jakych podminek Ize respektovat jeho pfani: ,najemnici se ptaji,
co bude potom, az nebudou stadit terénni sluzby®,

okoli komunitniho domu je velmi dulezité, podobné jako relaxacni a spoleCenské prostory
a plochy: zastinitelna terasa, altan, pergola, lavicky, vlastni &i sdilené zahonky, prostor pro
kuraky,

v realizovanych projektech se osvédcila pozice spravce &i udrZzbare provadéjiciho pravidelné
drobné prace a Upravy,

adaptace vS8ech novych najemnikd najednou je naro¢na a vyzaduje zvySenou podporu a péci
(najemni fad, pravidla souziti v komunitnim domé).

Doporudéeni k provozu domu, komunikaci s obyvateli a podpore komunitniho charakteru souziti:

klast trvale ddraz na vybér najemnikd (najemni smlouva, pravidla vybéru najemnikd, lze
doporucit spolupraci s obcemi a poskytovateli),

mit hodné trpélivosti pfi komunikaci s nékterymi najemniky, je tfeba jim vSe podrobné vysvétlit
a prekonat jejich strach ze zmény,

néktefi najemnici mohou své rozhodnuti bydlet v komunitnim domé zmeénit, je to jejich volba,
zvazit moznost zfizeni funkce domovnika nebo spravce,

podpofit komunitni aktivity z iniciativy obyvatel, aby se lidé v KODUS necitili osaméle,
najemnici si Casto radi aktivity organizuji sami, potfebuji jen podporu a zajem,
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e pravidelné komunikovat s obyvateli — participativni zplsob rozvoje bydleni v komunitnim domé
(pravidelné schuzky, setkani a hodnoceni v ramci platby najemného, spoleéna strategie
rozvoje a uprav obyvaného komunitniho domu),

e v prvnich dvou letech po otevfeni je dobré se najemnikim vice vénovat a podporovat vznik
komunity,

o mit kontakty na rodinné pfislusniky najemnikd (v ramci najemni smlouvy jsou uvedeni jako
kontaktni osoby), je to dlleZité pfi FeSeni problém( a mimoradnych situaci,

e podporovat spolupraci s matefskymi a zakladnimi Skolami, propojovat i nadale obyvatele
KODUS s ostatnimi obyvateli obce, spolupracovat s obci (je-li investorem podnikatelsky
subjekt nebo neziskova organizace).

2.5 Celkové shrnuti

Z dotazniku, telefonickych konzultaci i osobnich navstév komunitnich dom( vyplynulo, Ze ve vétsiné
dosud realizovanych KODUS se dafi alespon &aste¢né napliiovat charakter komunitniho souziti
a s postupem ¢asu se komunitni zplsob Zivota posiluje a dale rozviji. VétSina investorli hodnoti
dotacni titul kladné, vnima jeho pozitivni pfinos a byla ochotna vénovat svij ¢as jeho dalSimu
vylepseni.

VSechny dosud realizované KODUS lezi v centru mésta, v jeho blizkosti nebo se nachazi nedaleko
zastavky hromadné dopravy. V okoli KODUS jsou zakladni sluzby nebo jsou dostupné pomoci
hromadné dopravy.

Vétsina KODUS nabizi vyuziti venkovnich prostor (terasy, altany, pergoly, zahrady, parky). Tyto
prostory velmi pomahaji rozvoji komunitniho souziti, a pfestoze jejich vytvofeni nebo blizkost neni
dotacni podminkou, je pozitivni, Ze jim investofi vénuji velkou pozornost.

Z dosavadnich zkuSenosti vyplyva, Zze KODUS Ize vybudovat ve velmi malych obcich do 500 obyvatel
i ve vétSich méstech a Ze jsou pfinosné ve vSech velikostnich kategoriich obci.

Dotaci na vybudovani KODUS mohou ziskat obce, podnikatelské subjekty i neziskové organizace.
Zatim byl o tento dotacni titul pfekvapivé maly zajem mezi neziskovymi organizacemi.

Dle hodnoceni prvnich zkusSenosti se ukazuje, ze dotaéni titul Komunitni diim seniort je ucelny
a smysluplny a pfispiva k prodlouzeni sobéstacnosti a nezavislosti senior(i. Umoznéni a rozvoj
komunitniho zplisobu Zivota na principu sousedské vypomoci nabizi distojny a podptrny typ
socialniho bydleni pro starnuti v misté.
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3. Katalog prikladi komunitnich domu seniort

Nasleduijici kapitola pfedstavuje 33 pfikladd KODUS dokonéenych v letech 2016-2018 (fazeno abecedné).

Seznam prezentovanych komunitnich domu seniort

KODUS Broumov (Kralovehradecky Kraj) .........ccoouiiiiiiiiiiiiiie e 16
KODUS Bystfice pod Hostynem (ZIINSKY Kraj) .........cueeeeiiiiiiiiiiiie et ee e e ssinnneea e 18
KODUS Bystfice — Senior Park (MoravskoslezsKy Kraj) ........cccccceeiiiiiiiiieeie s vecinvveee e 20
KODUS Bystfice — ZOWADA (Moravskoslezsky Kraj) .......cccuuveereeiiiiiiiiireie e e e sesinneeee e 22
KODUS Ceska Lipa (LIDEIECKY KFaj)........cvcuireeeeeeeeieeeeeieeeeeeeeet ettt n s en et n e 24
KODUS Dfevnovice (OloMOUCKY KIaj) .....cceiiiiieeiiiiiiesiiiiee e iiiiee st e s steee e steee e s siteeessntaeeessnraeeesnnes 26
KODUS DUbicko (OIOMOUCKY KFaj) ...cceivuiieiiiiieesiiiieeeiiiiee s stieeessbeeeesssieeeessntseeessntseeessnsseeessnseeesssnes 28
KODUS Hodonin (JINOMOravsky Kraj).......c.oouueeiiiiiieiiiiiiee ettt 30
KODUS Horni BeneSov (Moravskoslezsky Kraj) ..........ocueeiiiiiiiiiiiiiice e 32
KODUS Horni Slavkov (Karlovarsky Kraj) .........c.ooueieiiiiiii e 34
KODUS Chuchelnd (MoravskoSIEZSKY Kraj)......c.oiuuiiiiiiiiieiiiiie et 36
KODUS Ivangice (JINOMOTravsKy Kraj) .......ccoiuieeiiiiiiei ittt 38
KODUS Janov (PardubiCKy Kraj) ..........ocuueieiiiiiieiiiiiee sttt ettt e s staee e st e e s snraeeee e 40
KODUS Mésto Albrechtice (MoravskoSIEZSKY Kraj) ......c.uueeiiuiiieiiiiiie it e sieee e svieee e 42
KODUS Nejdek (Karlovarsky KIaj) ....o.eeeeeeieooiiiiieiie ettt e e nebeeee e e e s 44
KODUS Némgice, Zhof (PardubiCKy Kraj) ........ooouueiiiiiiiiiieec et 46
KODUS Nepomuk — Dvorec (PIZERASKY Kraj) .....c..uueeiiiiiiiiiiie et 48
KODUS Nové Mésto na Moraveé (Kraj VYSOCING) ......c.ccouuiuiiiiiiieeiiiiiiie e 50
KODUS Ostrava, Slezska Ostrava (Moravskoslezsky Kraj) ...........cccceevivieiiiiiiiiiniiiee e 52
KODUS Piibram (StredoCeskY Kraj).........couiiiiiiiiiiiiie ittt 54
KODUS Razova (MoravsKoSIEZSKY Kraj)..........eeeiiiiiiiiiiiiie ittt 56
KODUS Reé&any nad Labem (PardubicKy Kraj) ...........ccoeueueueueeeeeeeeceeececcceeeeeseeeeesesesesenese e 58
KODUS Semcice (StFedOCesKY Kraj)........coui ittt e e 60
KODUS Stonava (MoravskoSIEZSKY Kraj).........ccoiiuiiiiiiiiiieiiiiiee ettt e e 62
KODUS SANO0V (ZIINSKY KF@J) ..vcveeveveeeeeeeeeeeece ettt ees et s st es s st tese s easaese s esetene s sssteseensaneneens 64
KODUS Ujezd (OlOMOUCKY KFaJ) .....cvoveeeeieeeireeeieeeeieseeteeseee et esesseesssess et s esseese s esesesesssseesnneansenens 66
KODUS Véclavov u Bruntalu (Moravskoslezsky Kraj)...........uueeeiiaiiiiiiiiiiieeeiieeee e 68
KODUS Velké Heraltice (MoravskosIEZSKY Kraj).........ccouuiiiiiiiiiiaiiiiiiie et 70
KODUS Velky BeranoVv (Kraj VYSOCING) ......ccooiiiuuiiiiiieee ettt a e eeaaa e 72
KODUS Veseli nad Moravou — investor M. Lejsal (Jihomoravsky Kraj) .........cccccovvveeeiiiiieeiiiieenennns 74
KODUS Veseli nad Moravou — investor M-MAD s.r.o. (Jihomoravsky Kraj) ..........ccccceviueeeiiiieeennns 76
KODUS ZDborovice (ZINSKY KIaj) .....eeeeiiiiiieiiiiiee ittt e et e et e e s snbaeeeeane 78
KODUS Zirovnice (Kraj VYSOGING).......c.cvvveeeieeeeeieeeeeseeieeeeee e eeeseseesesesesnesenenesesesasasasasssesesesnaeen 80
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80367 - KODUS BROUMOYV

Obec a kraj: Broumov
Kralovehradecky kraj
GPS souradnice: 50.5838378N, 16.3362944E
Investor/vlastnik: Mésto Broumov
Pravni forma vlastnika: obec
Projekt: kancelaF PLANCON
Realizace: 08/2016 - 09/2017
Dokonceni: 09/2017
Celkové naklady: 16 308 791,70 K¢
VySe dotace: 6 000 000 K¢
Typ objektu: stavebni Gpravy bytového
domu nezpusobilého
k bydleni S -
PGvodni urceni objektu: bytovy diim ‘ B /
Konstrukéni systém objektu: sténovy L LAE ' ‘

Energeticka tfida budovy: B ] ; i

ZpUsob vytapént: zemni plyn = —— =
Podlaznost: 3NP

Planovany pocet obyvatel: 10 osob

Pocet byt(: 10

Kategorie bytu: 10 x 1+kk 32,8 - 44,4 m?

HPP: 739,58 m?

CPP byta: 389,42 m?

CPP komunitnich mistnosti: 55,92 m?
CPP hlavni kom. mistnosti: 55,92 m?
CPP ostatnich prostor: 100,24 m?

Pocet parkovacich stani: 8 venkovnich stani

16



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu organizuji spolecné aktivity ve spoleCenské mistnosti nebo venku v altdnu (poviddni
u kdvy, oslavy narozenin, hrani spoleCenskych her, cviceni na cvicicich strojich). Navazuji pfdtelské
vztahy se seniory ze sousedniho domu. K dispozici maji ddle velky dvir s lavickami.

Na zdkladé dosavadnich zkusenosti povaZuje Broumov za velmi dileZité dostupnost terénnich soci-
dinich sluZeb a dalSich verejnych i komercnich sluZeb. Doporucuje dobre zvdZit dispozicni umisténi
domu a nepodcenit venkovni zdzemi. DuleZité také je, aby se vedeni mésta tcastnilo nékterych
spolecnych setkdni se seniory.

1
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79926 - KODUS BYSTRICE POD HOSTYNEM

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodnfi urceni objektu:
Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapéni:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Bystfice pod Hostynem
Zlinsky kraj

49.3841631N, 17.6894750E
BystFicka investicni s.r.o.

spole€nost s rucenim
omezenym

BAUMAS projekt, s.r.o.
2017
12/2017

171715

SN
2
2

Qog 8y,
O

171712

17 800 000 K¢
10 800 000 K¢

stavebni dpravy bytové
ho domu nezpusobilého
k bydleni

bytovy diim
kombinovany
B

zemni plyn

3 NP + sklep

18 - 36 osob

18

18 x 1+kk 35,4 - 44,9 m?

1356,27 m?
725,72 m?
85,16 m?
62,15 m?
253,82 m?

15 venkovnich stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu organizuji spolecné prochdzky, koncerty, vystavy, oslavy, sportovni pfenosy, zdjezdy
a péci o okoli KODUS. Maji k dispozici hudebni altdnek, pergolu na grilovdni a spolecné posezeni,
uZitkovou a okrasnou zahrddku. Také mohou vyuZivat okolni zahradu s ohnistém, spolecenskou
mistnost, kde maji hry a televizi, a v neposledni fadé maji pdnsky klub, kde mohou hrdt Sachy.

Potenciondinim Zadatel(im investor jednoznacné doporucuje, aby se projektu zucastnili.

1
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80333 - KODUS BYSTRICE - SENIOR PARK

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:
Konstruk¢ni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

BystfFice
Moravskoslezsky kraj

49.6136939N, 18.7078133E
Senior Park Bystfice s.r.o.

spolecnost s ru¢enim
omezenym

Ing. Eduard Kucera
2016 - 2017
01/2018

16 532 891 K¢
12 000 000 K&

novostavba

sténovy
B

tepelné cerpadlo

233713

233718

232711

2337113




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu udrZuji venkovni prostory, vysdzeli kvétiny, néktefi se schdzeji. Maji k dispozici
spolecenskou mistnost, kuchyrku, klubovnu, koldrnu. V okoli domu je pergola. Pokud budou mit
obyvatelé zdjem, mohou si na zahradé vytvofit viastni zahonky.

Na zdkladeé viastnich zkuSenosti upozorriuje investor dalsi potencidlni Zadatele, aby pocitali s tim,
Ze pred dokoncenim projektu budou mit zdjemce, ktefi si rezervuji byt, ale nakonec se odmitnou
prestéhovat, protoZe budou mit napriklad strach ze zmény. Komunikace s nékterymi seniory je

zpusobem pomdhd financovat takovyto typ projektu.

2
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80294 - KODUS BYSTRICE - ZOWADA

Obec a kraj: Bystfice
Moravskoslezsky kraj
GPS souradnice: 49.6134697N, 18.7081461E
Investor/vlastnik: ZOWADA s.r.0.
Pravni forma vlastnika: spole€nost s rucenim
omezenym
Projekt: Ing. Eduard Kucera
Realizace: 2016 - 2017 Y A
Dokoncent: o208 Y .
Celkové naklady: 16380500k = // N0 | [
VySe dotace: 11 030 000 K¢E
Typ objektu: novostavba

Plvodni urceni objektu: -
Konstrukcni systém objektu: sténovy

Energeticka tfida budovy: B

ZpUsob vytapéni: tepelné €erpadlo

Podlaznost: 3NP

Planovany pocet obyvatel: 20 osob

Pocet byt(: 20

Kategorie bytd: 10 x 1+kk 44,3 m?
10 x 2+kk 43,5 m?

HPP: 1780,98 m?

CPP bytd: 877,23 m?

CPP komunitnich mistnosti: 104,14 m?
CPP hlavni kom. mistnosti: 37,85 m?
CPP ostatnich prostor: 451,15 m?

Pocet parkovacich stani: 10 venkovnich stani

22



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu provedli zimni udrZbu venkovnich prostor, vysdzeli kvétiny, provedli uklid, nékteri
se schdzeji. V domé vzniklo nékolik skupinek lidi, ktefi jsou si blizci a maji podobné ndzory. DileZité
je, aby v domé byla néjakd vidci osobnost, kterd dokdZe ostatni nadchnout nebo zorganizovat.

K dispozici je spoleCenskd mistnost, kuchyrika, klubovna, koldrna a dilna, kterou si obyvatelé sami
zaridili v jedné spolecenské mistnosti. V okoli domu je pergola, zahrada s moZnosti vytvofit si
vlastni zdhonky.

Dotace byla pro realizaci projektu velmi dileZitd. Potencidlnim Zadateltim investor doporucuje, aby
si uvédomili, Ze projekt nelze realizovat pro zisk. Je tfeba nadseni a pri provozu je nutnd pravidelnd
komunikace s obyvateli. Investor provadi nékolikrdt rocné spolecnd sezeni s obyvateli, jedenkrdt
tydné navstévuje objekt a bavi se seniory, snazi se jim pomoci resit problémy a Zivotni situace. Tento
pristup doporucuje i dalsim provozovatelim KODUS, pomdhd to seniortim, aby se v domé citili
spokojeni.

2
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89455 - KODUS CESKA LiPA

Projekt: Pavel K¥iz

Ing. Petra Kfizova
Realizace: 04/2017 - 01/2018
Dokonceni: 01/2018
Celkové naklady: 26 093 634 K¢
VySe dotace: 13 046 817 K¢
Typ objektu: stavebni Gpravy

z nebytovych prostor

Plvodni urceni objektu: laboratore Agroche-
mického podniku

Konstrukéni systém objektu: kombinovany
Energeticka tfida budovy: B
ZpUsob vytapénti: zemni plyn



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu organizuji spolecné cviceni, pravidelné schiizky ve spolecnych prostordch, venku ob-
stardvaji zéhonky. Maji k dispozici spolecenskou mistnost s televizi a kuchyrikou, knihovnu, spolecné
prostory pro dilnicky. V okoli domu je park s lavickami, louka a les. V domé jsou tfi ndjemnici, ktefi
organizuji komunitni souZiti a dokdZzi ostatni nadchnout. Jedna ndjemnice vede cviceni pro ostatni
zdjemce. Ndjemnici si vedou kroniku.

seniory. Posldnim KODUS je ,zprijemnit stéif seniordm a eliminovat pocit osamélosti”. Obyvatelé
hodnoti velmi pozitivné klid a prirodu kolem, napf. jedna ndjemnice uvddi: ,Nedd se to srovnat
s paneldkem, je zde ticho, Cisto a klid.”

2

()}



Z =) MINISTERSTVO
‘ = | PRO MISTNI
ROzVOJ CR

79706 - KODUS DREVNOVICE

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:
PGvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapéni:

REGARTSERVIS s.r.o.
2016 - 2017
2017

11 031 559 K¢
7 800 000 K¢

stavebni Gpravy
z nebytovych prostor

rodinny dim s hospoda¥-
skou pfistavbou

sténovy
B

zemni plyn



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se schdzeji, hraji karty, spolu vari, slavi narozeniny, griluji, odpoledne maji , kdvovou
siestu”, staraji se o zahradu, spolecné se ucastni akci porddanych obci. Komunitni mistnost je vyuzi-
vdna ke spolecnym setkdnim i soukromym rodinnym seslostem, velmi oblibend je zahrada u domu.

Predstavitelé obce vnimaji projekt velmi pozitivné. Obyvatelé jsou v KODUS spokojeni a nékterym se
diky tomu dokonce zlepsil zdravotni stav. Rekonstrukci objektu se navic podafrilo zachovat rdz vesnice.
Podminka Uplné bezbariérovosti se zdd byt prisnd, ale praxe ukdzala, Ze je velmi prinosnd. Malym
obcim doporucuji realizovat KODUS s mensim poctem byta.

2
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79440 - KODUS DUBICKO

Obec a kraj: Dubicko
Olomoucky kraj
GPS souradnice: 49.8274436N, 16.9648922E
Investor/vlastnik: Rimskokatolicka farnost
Dubicko
Pravni forma vlastnika: evidované cirkevni

pravnické osoby

o 1 pbilE ~ =
Projekt: JANKO projekt s.r.o. = l
Realizace: 02/2016 - 02/2017 A E

, 33 J ra————. 1608/70
Dokonceni: 04/2017 P R R

Celkové naklady: 13 008 002 K¢
VySe dotace: 7 800 000 K¢ x

muam

uuuuu

Typ objektu: stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

Plvodni urceni objektu: katolicky diim a kino
Konstrukéni systém objektu: sténovy

Energeticka tfida budovy: B

ZpUsob vytapént: tepelné €erpadlo
Podlaznost: 2 NP + sklep

Planovany pocet obyvatel: 12 osob

Pocet byt(: 12

Kategorie bytd: 12x 1+kk 24,9 - 44,6 m?
HPP: 1119,49 m?

CPP byta: 413 m?

CPP komunitnich mistnosti: 70,85 m?
CPP hlavni kom. mistnosti: 50,37 m?
CPP ostatnich prostor: 365,06 m?

Pocet parkovacich stani: 6 venkovnich stani

28



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu slavi spole¢né narozeniny, Martinskou husu, Mezindrodni den Zen. U¢astni se setkd-
vani s détmi z materské Skoly, bohosluZeb, farniho dne, spolecného vyletu v rdmci projektu ,JeZiSkova
vnoucata” a dalSich akci. K dispozici maji spoleCenskou mistnost, farni zahradu se zdhonky. Méné
vyuZivané jsou cvicebni stroje na farni zahradé.

vztahd v domé. DileZity je kvalitné pripraveny projekt a dobre vybrat osobu, kterd bude zajistovat kva-
lifikovany stavebni dozor. Zrealizovat takovy projekt ,chce hodné odvahy”. Komunitni dim se nachdzf
v centru obce, tzn. vSechny dostupné sluzby v obci jsou ,blizko”. Diky poloze domu staci obyvateltim
domu sednout si na lavicku pfed domem a jsou v kontaktu s ostatnimi obCany obce.

2
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79619 - KODUS HODONIN

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytu:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:

CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Hodonin,
Jihomoravsky kraj

48.8595603N, 17.1229053E
Mésto Hodonin
obec

H. arch Projekt s.r.o.
09/2016 - 06/2017
06/2017

40 226 991 K¢
13 000 000 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

Skola
sténovy
B

zemni plyn

3 NP + sklep
36 osob
21

21 x1+kk 33,9-41,9 m?

1320,39 m?
776,99 m?
62,23 m?
53,51 m?
195,20 m?

8 venkovnich stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se schdzeji ve skupinkdch a hledaji si viastni aktivity. K dispozici maji spolecenskou
mistnost a rozsdhlou zahradu s lavickami a altdnkem, které rddi vyuZivaji. Sami se staraji o kvétiny
na dvorku a natreli si lavicky. V roce 2019 méla velky tspéch akce k Mezindrodnimu dni Zen. Ddle
probihaji pravidelnd setkdvdni obyvatel se zdstupci mésta.

doporucuje dakladné prostudovat metodiku, program, kvalitné pripravit projektovou dokumentaci,
neopomenout detaily, zaméfit se na otdzku provozu po vybudovdni KODUS, urcité zvdZit i efektivni
vybudovdni venkovniho prostranstvi, aby se mohli ndjemnici sdruZovat a komunitné Zit i tam.

3
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78947 - KODUS HORNI BENESOV

Obec a kraj:

GPS souradnice:

Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapéni:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:

CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:
Pocet parkovacich stani:

Horni BeneSov,
Moravskoslezsky kraj

49.9664308N, 17.6010531E
Jukas spol.sr. o.

spolecnost
s ru€enim omezenym

arch. studio Archés
09/2015 - 10/2016
11/2016

14 036 475 K¢
6 614 999,97 K¢

stavebni Gpravy
z nebytovych prostor

prodejna stavebnin
sténovy
B

tuha paliva

2 NP + sklep
14 osob
11

7 x 1+kk
4 x 2+kk

29,5-32,1 m?
43,0 - 45,0 m?

916,1 m?
409,14m?
76,56 m?
38,36 m?

246,23 m?
9 venkovnich stani




Komunitni souziti: Obyvatelé domu se cdstecné podileji na komunitnim souZiti, chodi spolecné na venkovni posezeni
kourit, debatovat atd. K dispozici maji spolecenskou mistnost s kuchyrikou a prddelnu.

ZkusSenosti, doporuceni: Dle zkusenosti bylo pro investora nejtézsi dofinancovat projekt a vyhovét vSem budoucim ndjemni-
kdm. Potencidlnim Zadateltim doporucuje si uvédomit, Ze cilem realizace KODUS neni zisk, ale po-
moc seniordm. Ndjemnici se rozhodli pro bydleni v KODUS predevsim ze dvou diivodu: ziskat mensi
a tim cenové dostupnéjsi bydleni a najit nové prdtele a tim vyresit problém samoty. Velkou vyhodou
je umisténi objektu ve stfedu obce s dobrou dostupnosti sluZzeb a vyhledem do krajiny.
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80394 - KODUS HORNIi SLAVKOV

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:
Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytu:

HPP:

CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:
CPP ostatnich prostor:
Pocet parkovacich stani:

Horni Slavkov
Karlovarsky kraj

50.1387975N, 12.7969264E
Mésto Horni Slavkov
obec

5337175 2533176

CENTRA STAV s.r.o.
06/2016 - 06/2017
06/2017

17 881 886 K¢
10 200 000 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

détsky domov
sténovy

centralni zdroj

3 NP + sklep

[

2533/76

34 osob
17

17 x 1+kk 37,7 - 45,0 m?

1766,6 m?
720,65 m?
98,83 m?
66,06 m?
547,64 m?

15 venkovnich stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu vyuZivaji spoleCenskou mistnost, relaxacni centrum (sauna, télocvicna) i zahradu.

Potencidlni Zadatele upozorriuji, Ze nejobtiznéjsi je zajistit dobré vztahy mezi vSemi obyvateli, seniofi
se musf postupné szit. KODUS se nachdzi' v SirSim centru mésta na okraji zdstavby bytovymi domy,
pro obyvatele je ddleZitd dostupnost sluzeb.

3
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79425- KODUS CHUCHELNA

Obec a kraj:

GPS souradnice:

Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytu:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:

CPP hlavni kom. mistnosti:
CPP ostatnich prostor:
Pocet parkovacich stani:

Chuchelna
Moravskoslezsky kraj

49.9913703N, 18.1179203E
Koupelny Rebel s.r.o.

spolecnost
s ru€enim omezenym

JANKO projekt s.r.o.
01/2016 - 05/2017
05/2017

9 573 535,34 K¢
9 099 999,98 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

zakladni Skola
sténovy
B

zemni plyn

3 NP + sklep
14 osob
14

14x 1+kk 32,6 - 45,0 m?

1446,97 m?

589,75 m?

37,34 m?

40,16 m?

313,27 m?

5 parkovacich stani




komunitni mistnost
umisténa v rdmci 1.PP

Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se spolecné schdzeji na zahrddce v okoli domu, kde maji' i zahradni ndbytek.
K dispozici maji spolecenskou mistnost v suterénu domu pro setkdvdni a oslavy, rotoped
i spoleCenské hry. Nékteri se spolecné ucastni akci v obci.

s feSenim problému a dobry vybér ndjemnikd. Urcité je dobrd zpétnd vazba od ndjemnikd, kteri
vyjadrili spokojenost. Nejlépe je provddét ji osobné, tfeba i formou diskuze, kdy se velice efektivné
vyresi pripadné problémy.

3
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79710 - KODUS IVANCICE

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:
Konstruk¢ni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

lvancice
Jihomoravsky kraj

49.1089425N, 16.3744700E
TERES PREMIUM, druZstvo
druzstvo

ateliér HIARCH
02/2016 - 12/2016
12/2016

18 688 228 K¢
11 700 000 K&

novostavba

sténovy
B

zemni plyn

9401294




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu organizuji sousedskd setkdni i spolecné ndkupy. Maji k dispozici zahradu s lavicka-
mi a s moZnosti péstovdni kvétin, pfedzahrddku s moznosti péstovdni kvétin, knihovnu, télocvicnu
i spoleCenskou mistnost.

Radou pro potenciondini Zadatele je, aby se nezalekli prvniho dojmu, kdyZ uvidi, co vSechno musi
legislativné vyresit, vse se dd zvlddnout. ,,KaZdd etapa projektu méla svd uskali' i pozitiva.” Obtizné je
napr. naucit obyvatele souZiti v bytovém domé, pokud byli zvykli bydlet ve svych rodinnych domech.
Bydleni je ze strany ndjemniki doporucovdno ddle, zdjem o néj roste. Viyhodou je, Ze KODUS stojf
v komplexu dalSich bytovych domt a 20 rodinnych domd, kde Ziji lidé vSech vékovych kategorir.
Obyvatelé KODUS by vsak uvitali blizSi vzddlenost k zarizenim obZanské vybavenosti.

3

©



ze=ge | MINISTERSTVO
&= | RO MISTNI
ROZVOJ CR

79722 - KODUS JANOV

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukéeni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapéni:

Janov
Pardubicky kraj

49.8411644N, 16.3828831E

Obec Janov
obec

Ing. Martin Novak
04/2016 - 09/2017
09/2017

18 759 730,34 Kc
10 400 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

motorest
sténovy
B

zemni plyn




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu porddaji skupinkové vychdzky, schdzeji se ve spolecenské mistnosti a na terase

k odpoledni kdveé, setkdvaji se pfi narozenindch, vzdjemné si vypomdhaji napf. pfi nakupovani.

K dispozici maji spole¢enskou mistnost s kuchyrikou, terasu a ddle park se zeleni a odpocinkovymi
misty. Pravidelné akce v KODUS organizuje mistni $kola a Skolka.

V obci je projekt hodnocen velice kladné. Obyvatelé jsou zde spokojeni a dle svych slov nékteri pfimo
,0Zili" a ,,nikdo tu neni osamély”. Dostali se do kolektivu osob stejné vékové kategorie, maji spolecnd
témata, podobné konicky, schdzeji se. Mohou v klidu doZit bez velkych starosti, vétSinou pobliZ své
rodiny, a to bez ohroZeni svého soukromi. Osvédcilo se placeni ndjemného osobné na méstském
uradé, pritom mohou ndjemnici probrat své problémy, ndméty a poZadavky. Pfi realizaci je nutné
nastavit kvalitni koordinaci celého projektu, napldnovat financovdni a nastavit provozni podminky.

4

=N



=z=g» | MINISTERSTVO
‘ -~ | PRO MISTNI
ROZVOJ CR

79439 - KODUS MESTO ALBRECHTICE

Projekt: JANKO projekt s.r.o.
Realizace: 12/2015 - 07/2017
Dokoncent: 07/2017

Celkové naklady: 10 113 483 K¢

VysSe dotace: 8 450 000 K¢

Typ objektu: stavebni Gpravy

z nebytovych prostor

PGvodni urceni objektu: objekt obcanského vyba-
veni (Iékaf a pradelna)

Konstrukeni systém objektu: sténovy
Energeticka tfida budovy:  C
ZpUsob vytapéni: zemni plyn

128501

)




komunitni mistnost
umisténa v rdmci 1.PP

2. NP | | | |
0 10 20 30

Komunitni souziti: Obyvatelé domu se schdzeji ve spolecenské mistnosti k témér pravidelnému posezeni, vytvofili si zde
knihovnu, péstuji kvétiny pro vyzdobu domu a jeho okoli. Ddle maji k dispozici v sousedstvi v aredlu
nemocnice park k prochdzkdm a se stroji na cviceni.

ZkusSenosti, doporuceni: Dle zkusenosti byla pro investora nejtéZsi rekonstrukce objektu. OsvédCilo se setkdvdni investora s
ndjemniky v ramci provoznich schizek, na kterych se resi vSechny zdleZitosti souvisejici s bydlenim v
KODUS.
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87527 - KODUS NE)DEK

Obec a kraj:

GPS souradnice:

Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodnfi urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapéni:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:

CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Nejdek
Karlovarsky kraj

50.3212514N, 12.7282061E

ISSO-InZenyrské stavby
Sokolov, s.r.o.

spolecnost
s ru€enim omezenym

Atelier Stoeckl s.r.o.
07/2015 - 11/2017
11/2017

13 100 000 K¢
6 600 000 KE

stavebni Gpravy bytové-
ho domu nezpusobilého
k bydleni

bytovy diim
sténovy
B

zemni plyn

3 NP + sklep
17 osob
11

9x1+kk 32,4-35,5m?
2x2+kk 43,2-44,6 m?

706,31 m?
406,1 m?
49,37 m?
49,37 m?
68 m?

4 venkovni stani




Komunitni souziti: Obyvatelé domu se ve velké mife podileji na komunitnim souZiti. V Iété se spolecné staraji o vzhled
zahradky vedle domu, navzdjem si pomdhaji. K dispozici maji spolecenské prostory v objektu,
vedle domu se nachdzi plocha slouZici jako zahrddka i s vytvofenym posezenim.

ZkusSenosti, doporuceni: Dle zkusenosti bylo na realizaci komunitniho domu nejobtiznéjsi piedélat projekt na dim s bezbari-
érovymi pristupy. Ddle je ndrocné rozuctovdni zdloh za sluzby. K dotacnim podminkdm doporucuje
investor zajisténi vice informaci pro ty, ktefi nikdy neprovozovali ndjemni byty. Administrativa
k projektu je obtiznd, ale ,pozdéjsi spokojenost a vdécnost ndjemnikd je skvélym dosaZenym cilem”.
Investor se snaZzi s ndjemniky resit jejich problémy a pomadhat jim.

4
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79327 - KODUS NEMCICE, ZHOR

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:
Konstrukeni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Ing. Martin Novak
2016 - 2017
12/2017

16 478 378 Kc
7 800 000 K&

nastavba nebo pFistavba
zakladni Skola
sténovy

tepelné cerpadlo

16110 1611 1
g\ 130/33
N
a
158/1
&




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se tcastni spolecnych sezeni, pfedndsek, oslav, drobnych praci pfi udrZzbé okoli.
Maji k dispozici spolecenskou mistnost v domé, zahradu a venkovni posezeni.

jektu nelze dopredu vse do detailu predvidat”. Je nutné mit rezervu v rozpoctu na uhradu vicepraci,
které nelze predem stanovit. PotenciondInim Zadatelim radi vybrat si dobrého zhotovitele stavby,
vyZddat si nebo zjistit si reference o zdjemcich o bydleni a pocitat s tim, Ze kolaudaci domu kon¢i
jedna kapitola a dalsi zacind - zahrnuje komunikaci s lidmi, dodrZovdni domovniho Fddu,
reklamace zdvad atd.

4
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81486 - KODUS NEPOMUK - DVOREC

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:
Konstrukéeni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapéni:

Dvorec, Nepomuk
Plzerisky kraj

49.4977864N, 13.6075564E
Mésto Nepomuk
obec

Proj. kancelar Ing. Strakova
09/2016 - 08/2017
08/2017

20 826 964 Kc
10 200 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

hotel
sténovy
B

tepelné €erpadlo

U Trati

133126




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu maji moZnost vyuZivat spolecné prostory komunitni mistnosti a terasu. Obec
poskytla ¢ast ndbytku pro komunitni mistnost, ostatni si zaridili sami obyvatelé. Seniofi se spratelili,
hraji spolu karty, sednou si na kdvu, nékteri spolu hraji ping-pong.

Na realizaci bylo nejvice obtizné dodrZet casovy harmonogram. Pro poskytnuti dotace bylo nutné
rozdélit jednu budovu na dvé popisnd Cisla. Jedna budova byla vyuZita pro KODUS, druhd bude
rekonstruovdna na dum s ndjemnimi byty. Mésto doporucuje rozsitit cilovou skupinu o zdravotné
postizené (bez ohledu na vék). Ddle doporucuji v rdmci dotace zvyhodnit rekonstrukce - poskytovat
na né mirné vyssi dotaci nezZ na novostavby.
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79888 - KODUS NOVE MESTO NA MORAVE

Obec a kraj: Nové mésto na Moravé
Kraj Vysoc€ina
GPS souradnice: 49.5625644N, 16.0648386E
Investor/vlastnik: Mésto Nové Mésto na
Moravé
Pravni forma vlastnika: obec
Projekt: ateliér SANTIS
Realizace: 06/2016 - 10/2017
Dokonceni: 10/2017
Celkové naklady: 29 150 720 K¢ foson
Vyse dotace: 12 596 524 K& )
Typ objektu: novostavba

Plvodni urceni objektu: -
Konstrukcni systém objektu: sténovy

Energeticka tfida budovy: B

ZpUsob vytapént: zemni plyn

Podlaznost: 4 NP

Planovany pocet obyvatel: 28 osob

Pocet byt(: 22

Kategorie bytu: 22 x 1+kk 39,1 - 45,0 m?
HPP: 1829,5 m?

CPP byta: 896,38 m?

CPP komunitnich mistnosti: 41,65 m?
CPP hlavni kom. mistnosti: 41,65 m?
CPP ostatnich prostor: 544,23 m?

Pocet parkovacich stani: 8 venkovnich stani

50



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se schdzeji v komunitni mistnosti, ctou knihy, debatuji, slavi narozeniny, vdnoce,
svdtky, spolecné si mistnost vyzdobuji, pomdhaji si s ndkupy, zajimaji se o chod domu, ndklady na
provoz domu. K dispozici maji spoleCenskou mistnost s knihovnou a kuchyrikou, venkovni altdn, te-
rasu. Mohou vyuZivat cvicebni fitness stroje, minigolf a venkovni kuZelky. Ndjemnici tfi pfizemnich
byt maji k dispozici malé oplocené predzahrddky s terasou. Seniofi vitaji, pokud jim mésto vytvorf
a nabidne program.

datele je, aby pred zahdjenim projektu provedli analyzu ¢i dotaznikové Setfeni zdjmu o podobné byd-
leni'v daném misté a jeho blizkém okoli. KODUS je v dochdzkové vzddlenosti k centru mésta. Blizkost
stavajiciho domu s pecovatelskou sluzbou umozriuje do budoucna v pripadé potreby posilit provoz
pecovatelské sluzby a tim dostupnost terénniho pecujiciho persondlu.

5
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78953 - KODUS OSTRAVA, SLEZSKA OSTRAVA

Obec a kraj:

GPS souradnice:

Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

PGvodnfi urceni objektu:
Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapéni:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:

CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:
CPP ostatnich prostor:
Pocet parkovacich stani:

52

Slezska Ostrava,
Moravskoslezsky kraj

49.8459894N, 18.3146831E

Statutarni mésto Ostrava
obvod Slezska Ostrava

obec

PPS Kania s.r.o.
08/2015 - 04/2016
04/2016

22 092 212 Kc
11 050 000 K¢

stavebni Gdpravy bytové
domu nezplsobilého
k bydleni

bytovy diim
sténovy
B

zemni plyn

3 NP + sklep
17

6x1+kk 30,8-31,1m?
6 x 1+1 45,0 m?
5x 2+kk 44,0 - 44,9 m?

1182,49 m?
685,1 m?
44,79 m?
39,15 m?
144,36 m?

3 venkovni stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Ndjemnici se pravidelné schdzeji (pfedndsky, oslavy narozenin, spole¢né zdjmy). K dispozici maji spo-
leCenskou mistnost, venkovni posezeni i nabidku ucasti na akcich pro seniory (vinobrani, zahradni
slavnosti, zdjezdy, plesy, predndsky). Mohou vyuZivat okoli domu s oplocenou zahradou vc. posezeni,
grilu a pergoly.

Nejvétsi prekazkou byl nedostatek Casu od poddni Zddosti o dotaci po ukonceni a kolaudaci stavby.
Meéstsky obvod vychdzel a Cerpal z viastnich zkuSenosti ziskanych v raémci provozu socidlnich sluZzeb
a ¢innosti odboru socidlnich véci. Duraz klade na ,,podporu socidlnich kontaktd seniord”, Je kvitovd-
no, Ze KODUS je situovdn v klidném prostredi v nizkopodlazni zdstavbé, kde jsou umistény bytové

a rodinné domy.

5
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80000 - KODUS PRIBRAM

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:

Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:

CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Pfibram
StFedocesky kraj

49.6779944N, 13.9863247E
Mésto PFibram
obec

Ing. Richard Wagner
Prokon atelier
06/2016 - 03/2017
03/2017

19 895 431,08 K¢
12 607 895 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

zakladni Skola
sténovy
B

centralni zdroj

2 NP

27 osob

23

23 x 1+kk 41,4-45,0 m?

1696,5 m?
990,22 m?
65,26 m?
65,26 m?
417,11 m?

13 venkovnich stani

ARMLLLL




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Komunita se v domé postupné rozviji. Komunitni aktivity: cviceni na Zidlich, spolecnd posezeni
(napf. vdnolni posezeni), grilovdni, péce o zdhonky, zutulfiovdni spolecnych prostor na viastni
ndklady (napr. ndkup slunecniku). Oploceny aredl okolo KODUS je realizovdn jako pobytovd
zahrada s posezenim a s okrasnymi keri, méstskym mobiliGfem a hfistém na petanque. V objektu
jsou dvé spole¢enské mistnosti. Ve mésté funguje spolek BABIKOV, ktery propojuje seniory s détmi.

Zdstupci mésta potenciondlInim Zadatelim jednoznacné doporucuji, aby se projektu zicastnili.
Dostupné bydleni pro seniory je ,vyznamnou prioritou mésta do budoucna“. Budova Komunitniho
domu je velice dobre situovand v ramci mésta. Nachdzi se pobliZ centra, avsak v klidové zéné

v sousedstvi bytovych domd a materské Skoly.

5

()}



ze=ge | MINISTERSTVO
&= | RO MISTNI
ROZVOJ CR

88692 - KODUS RAZOVA

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukéeni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapéni:

Razova
Moravskoslezsky kraj

49.9345589N, 17.5328372E
Obec Razova
obec

JANKO Projekt s.r.o.
06/2017 - 03/2018
03/2018

12 983 099 K¢
6 600 000 KE

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

materska Skola
sténovy
C

tuha paliva




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se cdstecné podileji na komunitnim souZiti. Spolupracuji se Skolou, maji k dispozici
park. Mohou vyuZivat spoleCenskou mistnost a knihovnou.

Dle zkusenosti byla pro viastnika nejobtiznéjSi administrativa, uvital by zijednoduseni dotacnich pod-
minek, je zde velkd udrZitelnost. Potenciondinim Zadatelim doporucujeme se do dotacniho titulu
zapoyjit, 0 seniory je potfeba se postarat”, Posldnim KODUS je zajistit soudrZnost spoluobcand, kterf
maji vztah k obci.

5
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80195 - KODUS RECANY NAD LABEM

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukeni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

58

Regany nad Labem
Pardubicky kraj

50.0382708N, 15.4745472E
Obec Re¢any nad Labem
obec

Projecticon s.r.o.
07/2016 - 07/2017
07/2017

21 609 738 K¢
8400 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

objekt obcanského
vybaveni - byvaly Dim
sluZeb

sténovy
B

zemni plyn

2 NP + sklep

14 - 20 osob

14

14 x 1+kk 30,2 - 38,1 m?

849,93 m?
460,76 m?
60,73 m?
60,73 m?
147,12 m?

7 venkovnich stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se stfidaji v ndkupu, vzdjemné si vypomdhaji, maji krouZek keramiky. Obec zde po-
Fadd setkdni s verejnosti pfi rdznych rukodéinych aktivitdch. Seniofi se pravidelné setkdvaji i s détmi
ze 78 a MS. Ve spolecenské mistnosti KODUS Ize navitévovat Univerzitu tietiho véku. K dispozici jsou
venkovni prostory s posezenim, terasa v prvnim patre, zahrada s moZnosti zahradniceni.

Velmi zdleZi na obyvatelich KODUS, protoZe si nemusi vSichni povahové vyhovovat. To pak muiZe
pusobit problémy v komunikaci a komunitnim souZiti. Potenciondinim Zadateltim predstavitelé obce
doporucuji, aby si vybrali vhodné misto a nastavili dalSi aktivity, které propoji obyvatele KODUS mezi
sebou i s dalsimi obyvateli obce. ,Je tfeba lidi stmelovat, aby si nasli nové pfdtele, ktefi jim pomohou
a ¢dstecné tak nahradi chybéjici rodinné zdzemi ve vSech oblastech Zivota.”

5
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81638 - KODUS SEMCICE

Obec a kraj:

GPS souradnice:

Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:

Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:
PGvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapénti:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Semcice
StFedocesky kraj

50.3677486N, 15.0036506E

Repafsky institut,
spol.sr.o.

spolecnost s ru¢enim
omezenym

Ing. arch. Jan Cernohorsky
Ing. arch. Eva Rezacova

06/2016 - 12/2017
01/2018

23 447 696 K¢
9 600 000 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

objekt vyzkumné
instituce

sténovy
B

tepelné €erpadlo
(zemni plyn)

3 NP + sklep + podkrovi
22 osob
16

10x 1+kk 30,3 - 45,0 m?
6 x2+kk 42,6 -44,7 m?

1776,03 m?
654,22 m?
202,46 m?
100,6 m?
339,76 m?

15 venkovnich stani




UUR

Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Nékteri obyvatelé spolu oslavili Stédry vecer & zorganizovali narozeninovou oslavu. V teplych dnech
se schdzeji na zahradé. Spolecny pobyt v komunitnich mistnostech se vSak odehravd jen sporadicky.
Vzhledem k soucasné sobéstacnosti nemaji obyvatelé velky zdjem o komunitni zptsob Zivota.

K dispozici maji velky spolecensky sdl a malou spolecenskou mistnost, knihovnu, télocvicnu

s cvicicim vybavenim, posezeni na zahradé, zdhonky pro zahradniceni, pradelnu a susdrnu

plvodné s jinym ucelem vyuZiti) tak, aby piné odpovidala vsem dotacnim podminkém i stavebnim
normdm. K dotacnim podminkdm doporucuje investor zvdZit, zda md smysl zamérovat se na podpo-
ru tohoto typu zarizeni, které neodpovidd mentalité a socidInim zvyklostem cilové skupiny, pripadné
zvdZit zménu dotacnich podminek tak, aby bylo mozné rozsirit cilovou skupinu a ndplni zarizeni.
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80759 - KODUS STONAVA

Projekt: Deals management, a.s.,

odstépny zavod

Realizace: 11/2016 - 10/2017
Dokoncent: 10/2017

Celkové naklady: 34 836 000 Kc
VySe dotace: 6 000 000 K¢

Typ objektu: novostavba

Plvodni urceni objektu: -
Konstruk¢ni systém objektu: sténovy
Energeticka tfida budovy: B

ZpUsob vytapéni: tepelné cerpadlo



1.NP | | | | | | @
0 10 20 30 40 50 60

Komunitni souziti: Obyvatelé domu se setkdvaji' v kulturni mistnosti, probihala vystava rucnich praci jedné seniorky,
predndska i beseda. K dispozici maji spolecnou kulturni mistnost s kuchyrikou, moznost posezeni
ve spolecnych prostorech pred byty, zahradu a venkovni posezeni.

ZkuSenosti, doporuceni: Nejobtiznéjsi na realizaci KODUS bylo dodrZet termin ukonceni stavby dle smlouvy. Piedstavitelé
obce potenciondinim Zadatelim urcité doporucuji pripojit se k dotacnimu programu. DuleZity je
osobni kontakt s obyvateli KODUS.

63
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78988 - KODUS SANOV

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:
Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Sanov
Zlinsky kraj

49.0485625N, 17.8982267E
Obec Sanov
obec

Ing. Martin Dufka
2015 - 2016
12/2016

11 875 895 K¢
7 800 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

materska Skola
sténovy

zemni plyn

3 NP
24 osob
12

12x 2+kk 34,5-40,3 m?

913,33 m?
444,05 m?
52,51 m?
52,51 m?
209,34 m?

11 venkovnich stani




Komunitni souZiti: Ndjemnici domu se spolecné setkdvayji, vyuzivat mohou mj. spolecné prostory zahrady, pergolu
a zéhonky.

ZkusSenosti, doporuceni: Pfi realizaci projektu bylo nejnérocnéjsi vybrat vhodného dodavatele. KODUS je situovdn pobliz
centra obce, vyhodou této polohy je dostupnost sluZeb a dopravy. Obec na zdkladé zkuSenosti
doporucuje i dalsim zdjemciim z Fad obci realizovat podobny projekt.

6
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79069 - UJEZD

Projekt: INREA Pro s.r.o.
Realizace: 12/2015 - 11/2016
Dokonceni: 11/2016

Celkové naklady: 10 819 387 K¢
VysSe dotace: 6 500 000 K¢

Typ objektu: stavebni Gpravy

z nebytovych prostor
PGvodni urceni objektu: Skola
Konstrukeni systém objektu: sté€novy
Energeticka tfida budovy:  C

ZpUsob vytapént: centralni domovni
vytapéni



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu spolecné usiluji o Upravu KODUS, setkdvayji se pfi jubileich. K dispozici maji spole-
Censkou mistnost pro setkdvdni a oslavy a krdsnou byvalou skolni zahradu s posezenim.

Dle zkusenosti bylo pro investora nejtézsi ziskat v krdtkém Case dotaci na takovy projekt. Inspiraci
byl projekt KODUS méstského obvodu Slezskd Ostrava. Obec se snazi vychdzet vstiic poZadavkim
seniorti vtomto domé a vytvdret zdzemi pro komunitni souZiti.

6
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80078 - KODUS VACLAVOV U BRUNTALU

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:
Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:
CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Vaclavov u Bruntalu
Moravskosleszky kraj

49.9831525N, 17.3554917E
Obec Vaclavov u Bruntalu
obec

IDEA Projekt spol. s.r.o.
01/2017 - 11/2017
11/2017

18 093 312 K¢
6 000 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

materska Skola
sténovy
C

zemni plyn

3 NP + sklep
10 -13 osob
10

1 x 1+kk 29,7 m?
9 x 2+kk 31,8 -44,0 m?

866,96 m?
379,89 m?
38,92 m?
38,92 m?
151,62 m?

5 venkovnich stani




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé vyuZivaji knihovnu ve spolecenské mistnosti, chodi spolecné na prochdzky, slavi narozeniny,
chodi spolu na kulturni akce pofddané obci, staraji se o zdhonky na zahradé apod. Maji k dispozici
velkou zahradu s altdnem a posezenim, naproti domu u détského hfisté mohou vyuZit venkovni po-
silovaci stroje. Nékteri seniofi, ktefi maji auto, svezou jiné obyvatele do centra obce a pomdhaji jim
pfi ndkupu.

Nejvétsim problémem bylo provést zaddvaci rfizeni, aby bylo v souladu s prdvnimi predpisy
i dotacnimi podminkami. Dalsim problémem byly dlouhé dodaci Ihiity na zapojeni novych pfipojek
a elektromérd. Potencidlni Zadatelé by méli projekt realizovat s védomim, Ze cilem neni zisk, ale snaha
vytvorit ,podminky pro ddstojné bydleni seniort”. Tomu by méla odpovidat vySe ndjemného.

6

©



ze=ge | MINISTERSTVO
&= | RO MISTNI
ROZVOJ CR

79909 - KODUS VELKE HERALTICE

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokoncent:

Celkové naklady:
VySe dotace:

Typ objektu:
Plvodni urceni objektu:

Konstrukéeni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapént:

Velké Heraltice
Moravskosleszky kraj

49.9757806N, 17.7297481E
ENERGOSTYLE S.R.O

spolecnost s ru¢enim
omezenym

arch. studio Archés
01/2015 - 10/2017
11/2017

20 000 000 K¢
12 000 000 K¢

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

zemédélsky objekt pozd&ji
vyuzivany jako sklad

sténovy
B
tuha paliva

70




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se cdstecné podileji na komunitnim souZiti, kdy spolecné kouri, povidaji si a disku-
tuji napf. o politickych pomérech ve svété. K dispozici maji spolecenskou mistnost s kuchyrikou, ale
také okoli domu, kde se nachdzi velkd zahrada s altdnem.

o tento typ projektu zdjem. Investor doporucuje s ohledem na stdvajici ceny navysit dotaci na byto-
vou jednotku. Potenciondini Zadatelé by projekt neméli realizovat za tcelem vydélku a hlavné ,musi
byt financné zajisténi z jiné vydélecné cinnosti”. Ndjemnici vnimaji pfinos KODUS predevsim

v tom, Ze nabizi cenové dostupné bydleni, pomdhd resit problém osamélosti a umoZriuje jim
bydlet v prostredi, na které jsou zvykli.

7
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79050 - KODUS VELKY BERANOV

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VySe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Velky Beranov
Kraj Vysocina

49.4052550N, 15.6670314E
Obec Velky Beranov
obec

Ing. Petr Kolacek
2015 - 11/2016
11/2016

12 840 962,82 K¢
8450 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

zakladni Skola

Konstrukeni systém objektu: sté€novy

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

C

centralni domovni
vytapéni




Komunitni souziti: Obyvatelé domu se schdzeji mezi sebou i se zndmymi v obci. Maji k dispozici velkou komunitni mist-
nost v pfizemi a ddle terasu, kterd je hodné vyuzivdna. Vétsina obyvatel neni pfimo z obce, ale maji
zde rodiny a prdtele, proto se dobre zapojili do Zivota obce.

ZkusSenosti, doporuceni: Predstavitelé obce jsou velmi rddi, Ze se podarilo opravit zchdtralou budovu v centru obce a poskyt-
nout prijemné a cenové dostupné bydleni senioriim. Zajisténi provozu je sice ndrocné, ale KODUS
je urcité prinosem pro jeho obyvatele i pro obec.

7
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79707 - KODUS VESELi NAD MORAVOU

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:
Energeticka tfida budovy:
ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:

CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:
CPP ostatnich prostor:
Pocet parkovacich stani:

Veseli nad Moravou
Jihomoravsky kraj

48.9487636N, 17.3775150E
Martin Lejsal

podnikajici fyzicka osoba
tuzemska

Ing. arch. Marie Vyskocilova
10/2015 - 04/2017
05/2017

14 242 661 K¢
13 514 500 K¢

nastavba, pFistavba
administrativni budova
(soucasti objektu prvo-
republikova'vila)
sténovy

B

zemni plyn

3 NP
21 - 26 osob
21

16 x 1+kk 28,5 - 44,0 m?
4 x1+1 28,6 - 36,1 m?
1 x 2+kk 30,5 m?

1273,21 m?
689,35 m?
55,64 m?
46,05 m?
238,83 m?

13 venkovnich stani

-

I‘“"_l i




Komunitni souziti: Nékteri seniofi jsou soucdsti systému, ve kterém sdileji lednici a kuchyni. Vari si dle pofadniku a ka-
lenddre. Seniofi maji k dispozici komunitni mistnosti vybavené kuchyriskou linkou, spolecné venkovni
prostory vcetné zelené a kufdrnu, navstévuji zdmecky park a hristé v okoli domu.

ZkusSenosti, doporuceni: Dle zkusenosti bylo pro investora ndro¢né ziskat vhodny objekt, ktery byl ndsledné rekonstruovdn
na KODUS, a zajistit partnery. Jako prinosnd pro vsechny strany (ndjemnici, investofi, poskytovatelé
dotace) se ukdzala spoluprdce s dal$im investorem (viz ndsledujici projekt). Pro poskytovatele dotace
doporucuje zfizovatel rozsiteni cilové skupiny i na osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace
(na voziku, neslysici apod.), byty jsou pro né vhodné, maji o né zdjem a ldkd je moznost zapojeni do
komunity.

7
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79708 - KODUS VESELi NAD MORAVOU

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

Plvodni urceni objektu:

Konstrukéni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Podlaznost:

Planovany pocet obyvatel:
Pocet byt(:

Kategorie bytd:

HPP:

CPP byta:

CPP komunitnich mistnostf:
CPP hlavni kom. mistnosti:

CPP ostatnich prostor:

Pocet parkovacich stani:

Veseli nad Moravou
Jihomoravsky kraj

48.9485028N, 17.3771394E
M-MAD s.r.o.

spole€nost s rucenim
omezenym

Ing. arch. Marie Vyskocilova
10/2015 - 04/2017
05/2017

15 748 533,31 KE
13 514 500 K¢

nastavba, pFistavba

budova byvalého Finan¢-
niho Ufadu

sténovy
B

zemni plyn

3 NP
23 -33 osob
23

22 x 1+kk 20,5 - 44,0 m?
1 x 2+kk 38,1 m?

1260 m?
798,33 m?
62,38 m?
44,47 m?
163,77 m?

13 venkovnich stani

362417




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se cdstecné podileji na komunitnim souZiti. Seniofi maji k dispozici komunitni
mistnosti a spolecné venkovni prostory vletné zelené. Radi vyuZivaji zémecky park a hristé
v blizkosti domu.

Investor spolupracoval pri pFipravé projektu, realizaci i provozu s dalsim investorem (viz predchd-
zejici projekt). Pokud se podafi naji kvalitniho partnera, je tato spoluprdce velmi prinosnd. Zdjem
seniory o bydleni v KODUS vypovidd o dleZitosti takového typu projektu.

7

~



zego | MINISTERSTVO
&= | RO MISTNI
ROZVOI CR

79629 - KODUS ZBOROVICE

Obec a kraj: Zborovice
Zlinsky kraj

GPS souradnice: 49.2513994N,17.2833608E

Investor/vlastnik: Pecovatelsky diim
Zborovice, s.r.o.

Pravni forma vlastnika: spolecnost s rucenim
omezenym

Projekt: FABIK s.r.o.

Realizace: 2016 - 2018

Dokoncent: 2018

Celkové naklady: 19 893 860 K¢

VysSe dotace: 11 700 000 K&

Typ objektu: novostavba

Plvodni urceni objektu: -
Konstruk¢ni systém objektu: sténovy

Energeticka tfida budovy: B

ZpUsob vytapént: ustFedni vytapéni
Podlaznost: 3 NP + sklep

Planovany pocet obyvatel: 22 osob

Pocet byt(: 18

Kategorie bytu: 18 x 1+kk 25,1 -37,5 m?
HPP: 947,02 m?

CPP byta: 542,22 m?

CPP komunitnich mistnosti: 67,10 m?
CPP hlavni kom. mistnosti: 32,73 m?
CPP ostatnich prostor: 179,06 m?

Pocet parkovacich stani: 9 venkovnich stani

78



Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé maji k dispozici a vyuZivaji knihovnu se spolecnou televizi, jidelnu i pro oslavy a setkdvdni,
zdzemi pro charitu, pradelnu a susdrnu, venkovni terasu, pergolu s krbem za domem a také kvétino-
vou a zeleninovou zahrddku. Ddle mohou vyuZit dopravu vicemistny vozidlem.

zaddvacim Fizeni. Ndrocné je také najit persondl, ktery nebude brdt sluZbu pro seniory jako prdci.
Investor by si pfdl, aby prijemci dotaci, ktefi se snaZi udélat néco dobrého pro seniory, byli stdtem
vnimdni jako partneri.

7
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80123 - KODUS ZIROVNICE

Obec a kraj:

GPS souradnice:
Investor/vlastnik:

Pravni forma vlastnika:

Projekt:
Realizace:

Dokonceni:

Celkové naklady:

VysSe dotace:

Typ objektu:

PGvodni urceni objektu:

Konstrukéeni systém objektu:

Energeticka tfida budovy:

ZpUsob vytapént:

Zirovnice

Kraj Vysocina
49.2548811N, 15.1873011E
Mésto Zirovnice

obec

Ing. arch. Milan Drbalek

2017
2018

25 251 894,98 K¢
6 600 000 K&

stavebni Gdpravy
z nebytovych prostor

materska Skola
sténovy
C

zemni plyn




Komunitni souZiti:

ZkusSenosti, doporuceni:

Obyvatelé domu se setkdvaji ve spoleCenské mistnosti, kterd je k dispozici i dal$im seniordm
ve mésté. Spolupracuji se zdkladni Skolou, uspofddali vdnocni vecirek. K dispozici maji velkou
zahradu, mohou si pofidit viastni zahonky. Na zahradé je letni kuchyné a venkovni relaxacni
prvky, slouZici i ostatnim seniordm z mésta.

Na zdkladeé viastnich zkuSenosti upozorniuji dalsi prijemce dotace, aby vzali do tvahy, Ze v pripadé
rekonstrukci starych objekt se mohou objevit problémy, které nebylo moZné pfi prizkumu zjistit,

a bude nutné upravovat projekt. Potenciondinim Zadatelim predstavitelé mésta doporucuji, aby

se k dotacnimu programu pripojili. Vyse dotace je velmi motivujici, ale je tfeba presto pocitat s vyso-
kymi finan¢nimi ndklady. Viyjsledek vSak stoji za to, projekt spinil svij tcel a lidé jsou v KODUS velmi
spokojeni.

8
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Zaver
Cilem publikace bylo zaméfit pozornost potencialnich investord na komunitni bydleni jako na méné

rozSifenou formu bydleni seniort a predstavit dotacéni titul Komunitni dim seniord, ktery je soucasti
programu MMR Podporované bydleni.

Dotacni titul podporuje vystavbu KODUS, které poskytuji seniorlim cenové dostupné bydleni
komunitniho charakteru. Pfes pocatecni obavy seniorl zajem o bydleni vFadé KODUS roste.
Spokojeni najemnici jsou pro jiz fungujici KODUS nejlepsi reklamou. Velky vyznam pfi rozvoji
komunitniho souziti maji venkovni prostory (terasy, altany, zahrady, parky).

Investofi i najemnici vnimaji KODUS jako zajimavy doplnék napfiklad kjiz existujicim domim
s pecovatelskou sluzbou. Vétsina investord hodnoti dotaéni titul kladné a vnima jeho pozitivni pfinos.

Dosavadni zku$enosti ukazuji, Ze dotaéni titul Komunitni dim seniort je ucelny a smysluplny, pfispiva
k prodlouzeni sobéstacnosti a nezavislosti seniorl a podporuje rozvoj komunitniho zpUsobu Zivota na
principu sousedské vypomoci.

Véfime, ze predloZzena publikace rozsifi povédomi o dotaénim titulu Komunitni dim senioru,
predstavi dosavadni zkuSenosti s pripravou projektu, jeho realizaci i s provozem KODUS
a poskytne inspiraci pro dalSi zadatele.
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Zdroje fotodokumentace

KODUS Fotodokumentace

KODUS Broumov Mésto Broumov

KODUS Bystfice pod Hostynem Bystficka investicni s.r.o.

KODUS Bystfice — Senior Park Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Bystfice — ZOWADA Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Ceska Lipa TTP invest, a.s.

KODUS Dievnovice Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Dubicko Rimskokatolick& farnost Dubicko

KODUS Hodonin Mésto Hodonin, H. arch projekt s.r.o., Ing. arch. Petr VértelaF
KODUS Horni BeneSov Jukas spol. s . o.

KODUS Horni Slavkov Mésto Horni Slavkov

KODUS Chuchelna Koupelny Rebel s.r.0., Ing. arch. Petr Vértelaf
KODUS lvancice TERES PREMIUM, druzstvo

KODUS Janov Obec Janov, Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Mésto Albrechtice Kongregace Milosrdnych sester sv. Karla Boromejského
KODUS Nejdek ISSO-InZenyrské stavby Sokolov,s.r.o.

KODUS Némcice, Zhor Obec Némcice

KODUS Nepomuk — Dvorec Mésto Nepomuk, Ing. arch. Petr VértelaF

KODUS Nové Mésto na Moravée Mésto Nové Mésto na Morave, Ing. arch. Petr Vértelar
KODUS Ostrava, Slezska Ostrava SMO, Méstsky obvod Slezska Ostrava

KODUS Ptibram Mésto Pfibram, Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Razova Obec Razova

KODUS Reéany nad Labem Obec Reéany nad Labem

KODUS Semcice Repafsky institut, spol. s r.o., Ing. arch. Petr Vértelar
KODUS Stonava Obec Stonava, Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Sanov Obec Sanov

KODUS Ujezd Obec Ujezd

KODUS Vaclavov u Bruntélu Obec Vaclavov u Bruntalu

KODUS Velké Heraltice ENERGOSTYLE s.r.o.

KODUS Velky Beranov Obec Velky Beranov

KODUS Veseli nad Moravou (M. Lejsal) Martin Lejsal, Ing. arch. Petr Vértelar

KODUS Veseli nad Moravou (M-MAD s.r.0.)  Martin Lejsal, Ing. arch. Petr Vértelar
KODUS Zborovice Pecovatelsky dim Zborovice, s.r.o.

KODUS Zirovnice Mésto Zirovnice
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