VELKE INVESTICE ) )
V NAVRHU NOVEHO UZEMNIHO PLANU PRAHY

Tatina Stédra

Nevrh nového vizemniho pldnu  si klade za cil umoZnit takovy rozvoj Prahy, ktery by hlavni mésto p¥ifadil k vyspélym srovnatelnym ev-
ropskym metropolim p¥i zachovdni jeji jedinecnosti. Tato jedinecnost, ddna kulturnimi hodnotami, vytvdrenymi po staleti, podtrZena piirod-
nimi podminkami a odrdZejici se ve struktute mésta, by méla byt posilovdna i novymi investicnimi zdméry, které by mély pomoci naplnit
hlavni posldni tizemniho pldnu, a tim je harmonizace vSech sloek Zivota ve méste.

Jednim z cild izemniho pldnu je ochra-
na historického jadra mésta, jehoZ rozvojo-
vé moZnosti jsou omezené a které Celi sou-
sttedénému  tlaku  komer¢nich  aktivit,
pindSejiciho zdkonit€ nebezpeli pfemény
#ivého centra mésta na kulisu historické tu-
ristické atrakce, doplnéné kanceldfemi se
sidly renomovanych firem a luxusnimi ob-
chody.

Zpisob ochrany, zvoleny v ndvrhu
tzemniho planu, je postaven na vytvofeni
podminek pro decentralizaci celoméstskych
a regiondlnich funkc{ vné historického més-
ta, do prstence center méstskych ctvrti 19.
stoleti i do center ¢tvrti novych a umoZifuji-
ci tak zachovéani bydleni jako vyznamného
méstotvorného prvku, dnes vytlaCovaného
nebytovymi, obchodnimi a kance- 14fskymi
aktivitami. Tato nabidka ploch mimo cent-
rum musi byt pro potenciondlni investory
dostatené atraktivni, vyvazujici vyhody lo-
kalizace v centru mésta a poskytujici vyho-
dy nové, odpovidajici standardu, ktery sou-
Casni investofi i uZivatel¢ vyZaduji.

Dilezitym prvkem pro zachovani poly-
funkcnosti center je podil bydleni, ktery je
v izemnim planu doporucen jak pro histo-
rické jadro, tak pro nova centra i ostatni roz-
vojové plochy. Ochrana bydleni ve stavajici
struktufe mésta je jednou z priorit nového
navrhu.

Centra s celoméstskym vyznamem, kte-
r4 by méla pfebirat funkce dnes zahlcujici
stfed mésta, budou rozvijena v jiZ zaloZe-
nych Ctvrfovych centrech Smichova, Karli-
na, Pankrice, Dejvic, Libné, Novych Buto-

vic a Cerného mostu, predpokladd se

zaloZeni nového centra v HoleSovicich na
lizemi nadraZi HoleSovice - Bubny, v Letiia-
nech, na Jiznim mésté, na Novych Dvorech
a v Hostivafi.

Vystavba téchto center s celoméstskym
vyznamem pfedstavuje velké investicni za-
méry, nabizejici moZnosti vystavby novych
administrativnich, obchodnich, kulturnich
a obytnych kapacit véetn& nezbytného ve-
fejného vybaveni. V ndvrhu tizemniho planu

jsou tyto plochy charakterizovany jako smi-
$ena tizemi méstského jadra.

Prvnim takovym centrem, jehoZ vystav-
by byla zahdjena, je Smichov, kde na po-
zemcich byvalé Tatry Smichov a nad stanici
metra And&l dochdzi k transformaci prevéz-
né primyslovych ploch na kancelife, byty
a obchodni zatizeni. Pfes 100 tisic podlaZ-
nich ploch bude slouzit z 27% pro admi-
nistrativu, z 30 % pro obchod, z 10 % pro
bydleni a z 33% pro ostatni vybavenost.

Dal§im zahijenym centrem je Cerny
most, které bude soucasné plnit funkci vel-
kého ndkupniho centra, jehoZ prvni etapa
o kapacité 35 tisic m? prodejnich ploch byla
jiz oteviena a které bude slouZit obyvate-
lam severovychodniho a vychodniho sekto-
ru mésta i regionu. Postupné by mély byt
obchodni plochy dopinény kapacitami pro
mistni spravu, kapacitami spole¢ensko-kul-
turnimi a administrativnimi tak, aby cent-
rum plnilo pfedpokladanou funkci poly-
funk¢ni méstské struktury.

Na centra HoleSovice, Dejvice a Pank-
ric byly vyhlaSeny urbanistické soutéZe, je-
jichZ vysledky jsou v soucasné dobé rozpra-
covavany v podrobnéjiich dokumentacich
nebo jsou tyto dokumentace pfipravovény.
Tyto rozsahlé investiéni zdméry jsou névr-
hem uzemniho planu umoZnény realizovat
do roku 2010, pfestoZe pfiprava Gzemi pro
vystavbu neni viude na stejné Grovni a d4 se
predpokladat jejich realizace postupné, né-
které ziméry budou pravdépodobné jen za-
héijeny a realizace jinych bude piesahovat
rok 2010.

Zcela nové méstské centrum by mélo
vzniknout na JiZznim mésté, u stanice metra
Opatov. Volné pozemky uprostied obytnych
celkd Jizniho mé&sta I a II poskytuji prostor
pro velké investice, jejimiZ inicidtory by
mélo byt mésto. Predpokladd se zde upro-
stted pfevainé obytnych dzemi doplnéni
chybgjicich m&stskych smisenych ploch, je-
jichz polyfunk&ni vyuZiti by mélo pomoci
vytvofit ze sidli§t& plnohodnotnou ¢4st hlav-
niho mésta.

Vedle novych center celoméstského vy-
znamu jsou v nvrhu tizemniho planu loka-
lizovany aktivity, které ve mésté chybi. At
jiZ proto, Ze nebyly dosud realizovany podie
predchozich plant, nebo jsou to aktivity no-
vé, jejichz potfebu vyZaduje zména politic-
ko-ekonomickych pomérti v Ceské republi-
ce.

Potieba témé&F 140 tisic novych bytd, da-
nd pfedpoklidanym demografickym vyvo-
jem, stale se zvySujicim podilem pfechodné
piitomnych osob v hlavnim mésté a nutnosti
zvy$ovat standard stavajictho bytového fon-
du, zaklada velkou potiebu investic do byto-
vé vystavby. Navrh Gzemniho plinu nabizi
dostatek rozvojovych ploch €isté obytnych,
vieobecné obytnych a smiSenych tzemi.
V kompaktnim mé&st¢ je navrhovdna sou-
stfedénd méstska zastavba, ale velké rozvo-
jové obytné celky jsou lokalizovany pieviz-
né ve vn&¥im méstd. Témér Ctvrtina
potiebnych byt bude postavena za hranice-
mi Prahy v regionu, jehoZ obliba pro bydle-
ni v souladu se sou¢asnymi trendy narista.

Nejvétsi obytné rozvojové celky jsou
navrhovany v zapadnim mést& v oblasti Tre-
bonic, Chab, Horek a Reporyji s pfedpokla-
danou kapacitou 5000 byti, dostavba Bar-
randova s 1000 byty a dostavba Cerného
mostu s 600 byty.

Velké investice do nizkopodlazni vy-
stavby se predpokladaji ve Zli¢ing, Jinoni-
cich, Hrdlofezich, Cakovicich, Uh#inévsi
a na okraji velkych sidelnich celkl JiZniho
a Jihoz4padniho mésta.

Rozvoj rodinného bydleni se ve v&tsi
mife navrhuje v jihovychodnim sektoru
mésta v Ujezdg, Pitkovicich - Benicich
a Uhfinévsi, v severnim sektoru v Hornich
Pogernicich, Ujezdg nad Lesy a v Klanovi-
cich a v jiznim sektoru mésta v Lipencich.

Jednou z vyznamnych méstskych rozvo-
jovych ploch ve vnitinim mést& jsou Rohan-
sky a Libeisky ostrov s Maninami. Uzemi
s velkym rekreaénim potencidlem v inunda-
ci Vltavy, s rozvojovymi plochami pfi ulici
PobfeZni, na Paimovce a pfi Sokolovské ma

N
A
V4
O
R
Y
A
D
i
S
K
U
S
E




vyhodu pfimého napojeni na komunikacni
systém automobilovy i systém méstské hro-
madné dopravy. Navrzené funk¢ni vyuZiti
ploch mimo inundaci, charakterizované jako
izemi smiSené nebo zvlaStni, umoZiiujici
rozvoj funkci obytnych, spole¢enskych, ad-
ministrativnich i obchodnich. Nabizi se zde
moZnost prodlouzeni obytnych nébfezi
a promenddnich tras podél Vltavy. V sou-
Casné dob¢ jsou zpracovany varianty strate-
gie rozvoje této oblasti a zpracovany dilci
studie. V tzemi se alternativné uvaZuje
is vystavbou zafizeni celoméstského vyzna-
mu, které by mohlo slouZit pro velké kultur-
ni, spolecenské i sportovni akce.

Velky investién{ potencidl nabizeji rov-
néZ plochy, urfené k transformaci z tradic-
nich pramyslovych tizemi, jakymi jsou ved-
le Smichova i Karlin a Vysofany. Velké
primyslové podniky tyto lokality opoust&ji,
objekty proddvaji nebo pronajimaji menSim
firmam zatim velmi Zivelné. Charakter tize-
mi{ se m&ni z vyrobnich na obchodné - ad-
ministrativni. Novy Uzemni pldn se snaZi
svou funk&ni regulaci tento vyvoj usmeérnit,
hrozba promaméné piileZitosti pro velké
méstské zaméry vSak stile trvd, nebot mésto
neni schopno zatim konkurovat soukromym
uZivatelim nebo investorim. Jednim z mala
transformovanych tzemi, podloZenych ur-
banistickou studii, je dzemi byvalych slado-
ven v Podbab&, kde z iniciativy méstské
Casti vznikne polyfunkéni tzemi s byty,
kancelafemi a vefejnym vybavenim.

Nova ekonomick4 situace a pfiprava na
vstup do Evropské unie vyZaduje aktivity,
umoZiiujici napojeni na evropské i svétové
technologické a informacni systémy a pod-
porujici novou produkci a podnikéni, schop-
né mezinarodni konkurence. To vyZaduje
velké investice do vystavby administrativ-
nich ploch a védeckych, podnikatelskych
a technologickych park.

Nejvét§i soustfedéni takovychto akfivit
je navrZeno v Béchovicich, vyuZivajice are-
alu byvalych vyzkumnych dstavi a volnych
rozvojovych ploch souvisejicich. Na 120
hektarech, 15 km od centra mésta, dobie do-
pravng napojené, nabizi izemni pldn spolu
s moZnosti vystavby Dolnopocernického
centra realizaci podnikatelskych, administ-
rativnich, védeckych, obchodnich, ubytova-
cich a spoledenskych aktivit v piirodné cen-
ném Gzemi s moZnosti vyuZivani volného
Casu sportem a rekreaci. Potencidl dzem{ je
a7 15 tisic novych pracovnich pfileZitosti.

Rozvoj podnikani a prezentace novych
firem, vyrobkll a technologii si vyZidala
umisténi nového vystavist¢ pro Prahu, kdyZ

se tradi¢ni vystavni plochy ukédzaly jako ne-
vyhovujici sou¢asnym néarokim. Provizorné
vyuZivany aredl strahovského stadionu ne-
poskytoval takovou kvalitu vystavnich
ploch a zejména jejich potfebného zdzemi,
které je obvyklé u podobnych zafizeni v ji-
nych evropskych méstech. Vyhovujici plo-
chy pro nové vystavisi€ jsou nabidnuty
v Letfianech, ve vazbé na budouci centrum
méstské ¢asti a budouci prodlouZenou trasu
metra. Prvni, nultd etapa pro prvni vystavni
akee, je jiz ve vystavbé. Celkova kapacita
vystavnich ploch bude 100 tisic m? s dali
mozZnou rezervou pro eventudlni roz§ifeni.

Aredl strahovského stadionu piedstavu-
je dal§i vyznamnou investi¢ni akci, kterd by
méla vyuZit existujiciho potencidlu sportov-
nich ploch pro vystavbu Narodniho fotbalo-
vého stadionu, vefejnych sportovist a dopl-
figjicich ploch ubytovacich, stravovacich
a obchodnich, véZicich se na aktivity volné-
ho ¢asu. Aréna pro 50 tisic divakd s dopro-
vodnymi funkcemi by vedle fotbalu méla
slouZit lednimu hokeji, tenisu, ostatnim mi-
¢ovym hrdm a hudebnim produkcim. Sou-
¢asti aredlu by mélo byt i multikino.

Zména Zivotniho stylu obyvatel vede ke
zméné€ navykd, spojenych s ndkupy dennimi
i dlouhodobymi. Soucasny vyvoj v maloob-
chodé pteje vzniku vétsich prodejnich jed-
notek, ubyvéd obchodii s prodejni plochou
men§i neZ 200 m?, zejména mimo centrum
mésta. Mezindrodni obchodni fetézce se
svymi velkokapacitnimi obchodnimi zafize-
nimi se rychle prosazuji na nafem trhu.
V tizemnim pldnu je tento trend funkené re-
gulovan rozsahem navrhovanych samostat-
nych zvlstnich izemi slouZicich obchodu,
umistovanych tam, kde jsou velké koncent-
race obyvatel bez dostate¢ného obchodniho
vybaveni, s dostate¢né kapacitnim komuni-
ka¢nim napojenim a moZnosti vybudovéani
parkovist tak, aby nebyla ohroZena kvalita
Zivotniho prostfedi. Prioritou je napojent ta-
kovychto zaffzeni na systém méstské hro-
madné dopravy, zejména na metro a takova
lokalizace nakupnich center, kterd nevyZa-
duje na obyvatelich prejiZd&t za nikupy pfes
centrum mésta a zat€Zovat tak jiZz dost zahl-
cenou komunikacni sit mésta.

Prvni velkokapacitni nikupni centra, je-
jichZ vyznam zasahuje i do regionu, vznika-
ji v souladu s ndvrhem tdzemniho plinu ve
Zli¢ing¢ v zdpadnim sektoru Prahy a na jiz
vzpominaném Cerném mosté na severovy-
chodé. Dalsi navrhovani centra jsou v zi-
padni asti Letfian a v jiZnim sektoru mésta,
kde je rozpracovano né€kolik projektd ni-
kupnich ploch, vyprovokovanych velkym

z4jmem -investorti. Ten je dén vazbou na
délnici D1 na Brno, blizkosti obytnych cel-
ki Jizniho mésta i potencidlem volnych roz-
vojovych ploch jak obytnych, tak podnika-
telskych. Obava z predimenzovanych

‘nékupnich gigantfi, jak jsou znamy z mno-

hych ptikladd v zahranici, vedla zpracovate-
le tzemniho planu k doporuceni kapacitnibo
limitu prodejnich ploch, stanovenych na za-
klad& analytickych studii marketingovych
odbornikii. Analyza zkoumala jak nejvhod-
n&j§i lokalizace s ohledem na dopravni na-
pojeni, poCet obyvatel spadové oblasti, tak
i pfedpokladany vyvoj kupni sily obyvateli
Prahy. Podle vysledku tohoto Setfeni a po-
rovnani se srovnatelnymi evropskymi mésty
byla stanovena maximalni doporucena ka-
pacita pro velkd nékupni centra na 60 tisic
m? prodejnich ploch. Prosazen{ t&chto limi-
tl naraZi viak na absenci navazujicich legis-
lativnich nastrojt, hlavn€ na profesn{ drovni
obchodnich organizaci a spolkdl. Ekonomic-
ky silné obchodni lobby zatim nemaji dosta-
te¢né silného oponenta.

Potfeba novych pracovnich mist ve vaz-
b& na velk4 sidlisté, jejichZ obyvatelé dosud
bydlisté, vyvoldva poticbu novych zdroji
pracovnich pifleZitosti mistu bydlist€ co
nejbliziich. Zatim co v severnim a vychod-
nim sektoru mésta je nabidka pracovnich
mist vysokd, v jiznim a zipadnim sektoru je
pracovnich mist nedostatek. Centrum mésta
je pak pracovnimi pfileZitostmi piesyceno.
V minulosti zaloZené vyrobni z6ny, jakymi
jsou pramyslové tzemi v Cakovicich, Let-
fianech, Satalicich, Kbelich a zejména Ma-
leSicko - hostivarskd primyslovd oblast,
prochdzeji zménami vyrobnich programii
nebo zménami celych podnikd, casto z vy-
robnich na obsluZné, obchodni ¢i administ-
rativni, dostate¢na nabidka pracovnich mist
viak zlistdva a Gzemi si zachovavaji vyrob-
né - podnikatelsky charakter.

Pro jizni sektor by poCet pracovnich
mist méla zvysit pfipravovana komer¢né in-
dustridlni z6na, lokalizovand mezi JiZnim
méstem I a JiZnim méstem II P¥i délnici
D1, od stanice metra Chodov ke kfiZovatce
komunikace D T s komunikaci Na Jele-
néch. V komeréné industridlni zoné se pfed-
poklada vystavba administrativnich objektt,
objektd pro neruici vyrobu, sluzby a dopl-
fiujici zatizeni s nabidkou témét 5 tisic pra-
covnich mist a pati k jedné z velkych a po-
tfebnych investi¢nich akei.

Uzemi s novou nabidkou pracovnich
mist pro zdpadni sektor jsou v izemnim pla-
nu umistény pfevazné podél komunikace K




Obchodni plochy ve vybranych centrech
Vnitini mésto

| Andél 40 tis.
HoleSovice 20-40 tis.

| Pankrac 40 tis.
Kariin 15 tis.
Vnéjsi mésto
Jizni mésto:
Opatov 20-30 tis.
Haje 20 tis.
Chodov 30 tis.
Bulvar 140 tis.

|
Regionalni centra
Zli¢in 60+40 tis.
Cerny Most 35+12 tis.
Letiany 50-60 tis.
Ostatni mensi centra
Budéjovicka 30 tis.
Vypich 10 tis.

Barrandovu, podél silniéntho okruhu, ko-
munikace Na Radosti a Rozvadovské.
Velkymi investiénimi akcemi pro vefej-
ny sektor, navthovanymi v Casovém hori-
zontu nového dzemniho plénu do roku
2010, je vystavba 36 novych Skolskych are-
ali, dostavba souCasnych aredlli vysokych
§kol a nova vystavba vysokoSkolského ared-
lu v Jinonicich pro celkem 10 tisic novych
vysokoskoldkd. Pro obyvatele Prahy je na-
vrhovéna rekreatni oblast v nivé Berounky
s velkymi vodnimi rekreanimi plochami po
ukonéeni t&zby Stérkopiski, v plénu se rov-
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néZ potitd s vyuZitim Cisafského ostrova
pro oddech a rekreaci po vymisténi Ustfedni
Cistirny odpadnich vod mimo Gzemi hlavni-
ho mésta. Pocitd se rovnéZz ze zaklddanim
novych lesd v severnim a vychodnim sekto-
ru mésta, kde jsou vykazovany nejveétsi de-
ficity zelen&. Nové parky jsou navrhovéany
ve velkych obytnych celcich ve Zlic¢ing, na
Velké ohradé, v Zipadnim mést&, Jihovy-
chodnim mést&, v Letfianech a na Libusi.

Ve vyhledu po roce 2010 lokalizuje no-
vy tzemni plan dzemni rezervu pro vystav-
bu velkého rozvojového celku ve vychod-

nim sektoru mésta v katastru obci Stérboho-
ly, Dolni Mé&cholupy a Dube¢ s 13 tisici by-
ty, novymi plochami pro vysoké $koly, ve-
fejnou vybavenosti i moZnostmi pro
pracovni pfileZitosti. ZaloZeni nového roz-
vojového celku je podmin€no prodlouzenim
trasy metra az do nového tzemi.

Velkd, pfevaZné komercné vyuZivani
tizemi jsou predpoklddina po roce 2010
v prostoru jizné od leti§t¢ Ruzyné. Aktivity
s vazbou na leti§té, dobfe dopravné dostup-
né dokon¢enymi useky silni¢ntho okruhu
a spojena s centrem mésta i s regionem na-
vrhovanou rychlodrahou Praha - Kladno na
severozdpad? Prahy, budou mit jist€ velkou
pfitaZlivost pro potenciondlni investory.

Viechny velké investi¢ni zdméry, af jiz
maji konkrétni investory, nebo na né teprve
Cekaji, vyZaduji dokonCeni rozestavéného
dopravniho systému, technické infrastrukiu-
ry a zejména pruzn&jsi hleddn{ zplisobd fi-
nancovani z vefejnych i soukromych zdro-
jh,vytvafeni vyhodngjSich podminek pro
investory nejen zahrani¢ni, ale i pro investo-
ry doméci. Neméné dilleZité je pak stanove-
ni priorit pro investovéni tak, aby byly tak
téZce ziskdvané financni prostiedky vynalo-
Zeny Géelné a zahajované zdméry mély na-
d&ji na dokonCeni.

Ing.arch. Tatdna Stédrd
Utvar rozvoje hl. m. Prahy
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