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Nedostupné bydleni predstavuje v soucasnosti jeden z nejvyraznéejsich problémii hl. m. Prahy. V disledku vysoké uirovné
trzniho najemného a dlouhodobého a aktudlné velmi strmého riistu cen rezidencnich nemovitosti je Praha metropoli, kde
Jje financni dostupnost bydleni jedna z nejnizsich v ramci celé Evropy. Problem dosahnout na primerené a kvalitni bydlent
ma stale vetsi ¢ast Prazanii. Za této nepriznivé situace byla méstskou politickou reprezentaci schvilena Strategie rozvoje
bydleni v hl. m. Praze, kterd po vice nez 15 letech predstavuje prvni celoméstskou strategii zabyvajici se specificky oblasti
bydleni, jejiz ambici je na nastalé problémy reagovat a prispét tak ke zlepseni kvality Zivota Prazanii. Cilem tohoto ¢lanku
je shrnout hlavni teze, zavéry a doporuceni vyplyvajici z této strategie.

Uvod

Zpracovanim Strategie rozvoje bydleni
v hl. m. PrazeV (dale jen ,,Strategie®)
byl povéten Institut planovani a rozvo-
je hl. m. Prahy (dale jen ,,JPR Praha®)
usnesenim Rady hl. m. Prahy z ledna
2020. Zamér na zpracovani strategie
mél dale oporu i v platném Strategic-

kém planu hl. m. Prahy (Aktualizace
2016) [1], v programovém prohla-
Seni stavajici Rady hl. m. Prahy [2],
tak i ve zpracovaném materialu Teze
rozvoje bydleni z roku 2019 [3], kte-
ry byl schvalen Vyborem pro bydleni
Zastupitelstva hl. m. Prahy. IPR Praha
zpracoval prvotni navrh strategie, ktery
byl nasledn¢ podroben S$irsi diskusi za

ucasti politickych predstaviteld mésta,
zastupcl relevantnich odbortit Magis-
tratu hl. m. Prahy, expertl na oblast
bydleni z ministerstev, akademického
sektoru aj. Finalni verze Strategie byla
schvalena Radou hl. m. Prahy a Zastu-
pitelstvem hl. m. Prahy v dubnu 2021.

1) Ke stazeni na: www.iprpraha.cz/strategiebydleni.
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Hlavni divody pro zadani a nasledné
zpracovani strategie byly jiz nastinény
v abstraktu vyse. Zejména se tedy jed-
nalo o nutnost reakce mésta na krizovy
vyvoj z hlediska strmého ristu cen by-
dleni, ktery velmi negativné ovliviiuje
zivotni standard a perspektivy obyvatel
Prahy, ale zaroven je i rizikem socialni
stability mésta a limitujicim faktorem
pro jeho dalsi rozvoj (viz podrobnéji
¢ast ,,Analyza: Rist cena bydleni jako
multifaktorovy problém®). Nehled¢ na
to, ze krom¢ strmého riistu cen je po-
tieba vénovat pozornost i dal$im méné
zavaznym problémum, které se v Pra-
ze v oblasti bydleni rovnéz vyskytuji.
V neposledni fad¢ Praha dlouhodobé
postradala strategicky ramec, ktery
by udaval smér bytové politice mésta.
Posledni material tohoto druhu, Kon-
cepce bytové politiky hl. m. Prahy pro
rok 2004 a navazujici obdobi [4], byl
schvalen prazskou politickou reprezen-
taci pted 17 lety. Od té doby se udalo
na trhu s rezidenénimi nemovitostmi
a v bytové politice mésta mnoho pod-
statnych zmén a uvedeny koncepcni
material byl tedy fakticky pfekonan jiz
davno (formaln¢ byl ale nahrazen az
schvalenim Strategie v dubnu 2021).

Strategie je strukturovana obvyklym
zpisobem. Po manaZerském shrnuti
a uvodu nasleduje pomérné stru¢na
analytickd cast, ktera je nasledovana
stéZejni navrhovou ¢asti definujici jed-
notlivé prioritni oblasti, strategické cile
a opatieni a zavérecné ¢asti jsou véno-
vany predstaveni postupu implemen-
tace Strategie a navrhu indikatord pro
sledovani napliovani vytycenych stra-
tegickych cila.

Analyza: Rust cen bydleni
jako multifaktorovy problém

Ve Strategii obsazené strategické cile
a opatfeni byly formulovany na zakla-
dé diagnozy soucasného stavu a trendt.
Analyticka cast strategie identifikujici
hlavni problémy a vyzvy vychazela ze-
jména z jiz zpracovanych studii a ana-
lyz, které se zamétovaly na postihnuti
bytové situace v Praze z rlznych per-
spektiv. [5, 6, 7]

Primérna prodejni cena i starSich praz-
skych bytt jiz aktualné prekonava hra-

nici 100 tisic K&/m?. Strmy rist nemo-
vitosti, a s nim spojend nizka finan¢ni
dostupnost vlastnického i ndjemniho by-
dleni, tak piedstavuji stéZejni problém
a zaroven hlavni analytické vychodisko
pro navrhovou cast Strategie. Problém
rastu cen bydleni ma celou fadu vzajem-
né souvisejicich pfi€in, pficemz témi
nejdulezitéj$imi jsou:
1) nedostateCny objem nové bytové
vystavby,
2) problém distribuce bytového fondu,
3) vyrazna redukce poctu obecnich
byt a absence vefejné bytové vy-
stavby.

Ad 1) V Praze bylo v obdobi 2015-2020
dokoncovano v pruméru 5,3 tisic byt
za 1ok, nicméné tento objem bytové
vystavby neni adekvatni vaci potie-
bam silné poptavky. Nedostatecna vy-
stavba je zapfiCinéna predevsim poli-
tickymi, administrativnimi a pravnimi
bariérami, které vyrazné¢ zpomaluji
a komplikuji proces povolovani no-
vych staveb [8].

Ad 2) V duisledku selhavani distribuce
bytového fondu se byty ¢asto nedosta-
vaji tém osobam a domacnostem, kte-
ré skutecné potiebuji fesit své bytové
potieby. S tim velmi Yizce souvisi silna
uroven investi¢ni poptavky na praz-
ském trhu s byty. Vzhledem k nizkym
urokovym miram, relativnimu nedo-
statku vhodnych investi¢nich pfilezi-
tosti a piebytku penéz v ekonomice
predstavuje koupé bytu v Praze vhodny
a vyhledavany nastroj ke zhodnoceni
volnych finan¢nich prostredku, ktery vy-
uzivaji zejména konzervativnéji orien-
tovani investofi (mj. koupé¢ investi¢ni-
ho bytu slouzi pfi neexistenci dalSich
pilitt dichodového spoteni i jako for-
ma financniho zajisténi na staii). Pfi-
mym disledkem je, Ze ceny bydleni od-
razeji spiSe koupéschopnost a finanéni
moznosti investort, nikoliv pfijmovou
realitu béznych Prazant.

Ad 3) Jesté¢ donedavna ustfednim ry-
sem bytové politiky hl. m. Prahy a vét-
Siny méstskych casti byla predev$im
rozsahla privatizace obecniho bytové-
ho fondu, kterd doposud stale nebyla
zcela ukoncena (jen mezi lety 2011
az 2019 bylo zprivatizovano vice nez
32 tisic bytt ve sprave hlavniho mésta
a méstskych casti — viz graf 1). Zaro-

venl objem vystavby novych obecnich
bytt byl v posledni dekad¢ zcela za-
nedbatelny (viz graf 2). V disledku
pokracujici privatizace obecnich byt
a absentujici vefejné vystavby se seg-
ment finanéné dostupného a socialniho
najemniho bydleni velmi vyznamné
zredukoval a spolu s tim Praha i mést-
ské casti ztratily z velké ¢asti svij vliv
z hlediska moznosti realizovat skutec-
n¢ uéinnou bytovou politiku.

Vyse uvedené tfi pficiny strmého ristu
cen na prazském reziden¢nim trhu jsou
patrné témi hlavnimi, nikoliv vSak jedi-
nymi. Dalsimi faktory zdrazovani bytd
a domu jsou i probihajici sociodemo-
grafické zmény, kdy v dasledku star-
nuti populace a bydleni tzv. singles na-
rasta pocet jednoClennych domacnosti
a zvySuje se narok na pocet bytl v re-
laci poctu obyvatel, resp. na prostorovy
standard bydleni. Rovnéz také Praha
jako dominantni centrum republiky
predstavuje nejvyznamnéjsi imigraéni
region v CR, coZ neustile generuje tlak
na navyseni bytovych kapacit. A ne-
muzeme opominout ani dalsi faktory,
jakymi jsou kuptikladu rist cen sta-
vebnich praci a materialti ¢i poskyto-
vani ubytovacich sluzeb v bytech skrze
on-line platformy typu Airbnb. Z vyse
uvedeného tedy jednoznacné vyplyva,
ze rust cen bydleni v Praze piedstavu-
je multifaktorovy problém, ktery nema
pouze jedno feseni, ale je nutné na n¢j
v ramci Strategie reagovat prostiednic-
tvim rlznych a vzajemné provazanych
aktivit a opatfeni.

Rozvoj bydleni
jako priorita hl. m. Prahy

S ohledem na hlavni zavéry z analy-
tické casti je evidentni, Ze z pozice
hl. m. Prahy je nutné rychle a ucinné
reagovat na soucasny nepfiznivy, a do
znaéné miry krizovy vyvoj, i kdyz je
patrné, ze v nékterych oblastech jsou
nastroje meésta vyrazné limitované (viz
ad 2 vyse). V kazdém piipadé je nezbyt-
né politiku bydleni pfijmout za jednu
z kli¢ovych agend mésta a zaroven po-
Citat s tim, Ze dosazeni vytyc¢enych stra-
tegickych cild v oblasti politiky bydleni
se neobejde bez zajisténi signifikantni-
ho objemu financnich prostiedku, a to
v nesrovnatelné vyssim relativnim po-
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Zdroj: IPR Praha na zakladé dat MHMP,
CSU a KPMG (9)

2003 a 2016-2018) a CSU (2004-2015)

Zdroj: IPR Praha na zakladé dat MHMP
(1991-
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Graf 1: Vyvoj poctu obecnich bytii v Praze (1991-2019)
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Graf 2: Vyvoj poctu nové dokoncenych obecnich bytit v Praze (1991-2018)

méru vuci prostiedkim, které hlavni
mésto na rozvoj bydleni pfimo vyna-
kladalo v uplynulych 10 letech. V do-
bach ocekavaného zvyseného tlaku na
vefejné rozpocty v souvislosti s dopady
koronavirové pandemie bude nutné vy-
uzivat vyhodnych dlouhodobych uvé-
rt a nastrojii sdruzeného financovani.
Bude potfeba navazat na dosavadni
iniciativy stavajici Rady hl. m. Pra-
hy a dale je rozvijet a posilovat. Spolu
s ptijetim Strategie dochazi v rdmci ob-
lasti rozvoje bydleni ke zméné piistupu
mésta v téchto parametrech:

Hlavni mésto jiz nebude prodavat
své pozemky a bytovy fond, ale
naopak bude budovat své portfolio

a mimo jiné prostiednictvim nove
vzniklé Prazské developerské spo-
le¢nosti (PDS) bude odpovédné
spravovat a aktivné rozvijet sva ne-
movitostni aktiva. Bude kliCovym
partnerem soukromého sektoru ve
vyjednavani tzv. dohody o vyuzi-
ti uzemi, bude spolutviircem této
dohody a zavede transparentni sys-
tém spoluprace s privatnimi inves-
tory/developery vcetné uplatiiova-
ni kontribu¢nich mechanismt.

Bude se zasazovat o odstranovani
zbytecnych, umélych a iracional-
nich bariér v nové bytové vystavbe,
coz zahrnuje i prosazovani cilt Stra-
tegie ze strany hl. m. Prahy v kom-

plikovaném prostiedi administrativ-
niho spravniho ¢lenéni mésta.
Posili svou roli vii¢i jednotlivym
slozkam statu, a to ve snaze pro-
sazovat zajmy hlavniho mésta na
narodni urovni v rdmci rdznych
podtémat bydleni a pfi prosazovani
souvisejicich legislativnich zmén.
Bude usilovat o lepsi propojeni
strategického a izemniho planova-
ni i o integraci vnéjsich vazeb vici
metropolitnimu regionu.

V oblasti spravy obecniho bytové-
ho fondu se bude chovat maximalné
transparentné, odpovédné a bude dis-
tribuovat své byty spravedlivé, prio-
ritn€ potiebnym skupindm obyvatel.
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Navrhova ¢ast Strategie

Ackoliv je okruh problému a fesenych
témat v ramci Strategie velmi Siroky,
jeji vize (globdlni cil) je formulovéana
do jediné véty: ,, Praha se stane més-
tem s aktivné rizenou bytovou politikou
a dostatecnou nabidkou kvalitniho,
dlouhodobé udrzitelného a predevsim
financné dostupného bydleni, k némuz
budou mit pristup obyvatelé vsech so-
cidlnich vrstev.” Za ucelem naplnéni
této ambicidzni vize, které by Praha
méla dosdhnout do roku 2030, bylo
v ramci Strategie vytyCeno pét hlav-
nich prioritnich oblasti:

— Prioritni oblast 1: Vystavba dostup-
ného a kvalitniho bydleni

— Prioritni oblast 2: Rozvijejici se mést-
sky fond

— Prioritni oblast 3: UdrZitelné a stan-
dardni bydleni pro specifické skupi-
ny obyvatel

— Prioritni oblast 4: Atraktivni bydle-
ni na tzemi celého mésta

— Prioritni oblast 5: Otevfena spolu-
prace mésta s klicovymi aktéry

Prioritni oblast 1 cili na vyznamné na-
vySeni objemu nabidky novych finan¢-
n¢ dostupnych a kvalitnich bytt. Mésto
by se mélo aktivné podilet na bytové
vystavbé se soukromym sektorem
a dalsimi aktéry, aby vystavba nebyla
nadale realizovana vyhradné develo-
perskymi projekty na trzni bazi. V sou-
vislosti s timto cilem je souc¢asné nutné
pfipravit rozvojova a transformacni
uzemi ve mésté a eliminovat zejména
administrativni bariéry spojené s povo-
lovanim novych staveb.

Prioritni oblast 2 se zaméfuje na obec-
ni bytovy fond, jeho dalsi rozvoj, ob-
novu, zhodnocovani a na optimalizaci
jeho spravy. Oproti Magistratu hl. m.
Prahy (MHMP) spravuji vyrazné vetsi
&ast obecnich byt méstské &asti (MC),
je proto potieba pracovat na zlepSeni
koordinace mezi MHMP a MC (a na-
pti¢ MC). Zaroveii je nutné sméfovat

Navrh sledovanych indikdtorii a jejich cilovych hodnot

k jednotné celoméstské politice byd-
leni zalozené na spolecnych hlavnich
zasadach a principech.

V ramci prioritni oblasti 3 je akcentovan
socialni rozmér problematiky bydleni.
Cilem oblasti je rozvinout segment pod-
porovaného bydleni ur¢eny zejména pro
socialné ¢i generacné ohrozené skupiny
obyvatel, jez maji ztizeny pfistup na vol-
ny trh s byty. Spolu s programy dostup-
ného a socialniho bydleni by mély byt
rozvijeny i dalsi nastroje a doprovodné
sluzby, jez budou nepiimo cilit na snizo-
vani poctu osob v bytové nouzi.

Prioritni oblast 4 se zaméfuje na izemni
aspekty bydleni, konkrétné na specifické
problémy nékterych ¢asti mesta — piede-
vsim historického centra ¢i panelovych
sidlist’. Hlavnim cilem prioritni oblas-
ti je posilovat reziden¢ni funkci mésta
a pfitom zachovat jeho socialni pro-
stupnost, izemni soudrznost a elimino-
vat problémy a potencialni rizika v jeho
dil¢ich ¢astech.

Zadouci Cilova hodnota
Prioritni oblast Indikator Vychozi hodnota trend (nejpozdéji do roku
2030)
N < ‘o o 5 688 byti
1.1. Pocet nové dokoncenych byti za rok o . o
~ colkomn v yeh bytu z (QZ%? (1)}5'7%(8) b 9) narust min. 9 000 byt
) o . 4 485 byth
1.2. Pocet zah: h byt k — - . .
Celkerﬁl"e zahajenych bytu za ro (,az%m:s;zmp) nartist min. 9 000 byté
¢. 1 roj: CSU
Vystavba dostupneho |1 3. Poget primérmych rocnich mezd 13,3 let
a kvalitniho bydleni | yottebnych ke koupi nového bytu o plose -2019 sniZeni max. 10 let
70 m? Zdroj: CSU, JLL
1.4 Pocet realizovanych projektt 72819
prostiednictvim méstského developera do Zdroi: MHMP. IPR narust min. 10 projektd
roku 2030 ): Praha ’
31456
2.1. Pocet obecnich byt — celkem —2019 5 nartist min. 35 000
Zdroj: MHMP, MC
5% narust i
2.2. Podil obecnich bytii na celkovém -2019 5 alespon min. 5 %
bytovém fondu Zdroj: MHMP, MC, zachovani o
CSU podilu
0
% 2 o . 2.3. Mira neobsazenosti obecniho 7’2781g’ snizeni max. 5 %
ozvijejici se méstsky | bytového fondu - e '
bytovy fond ZdI'Q]. MHMP, MC
2.4, Pod < — . 81 byti
4. Pocet nové dokoncenych obecnich (62014-2018) nariist min. 500 byti
bytii za rok (véetng MC) Zdroj: MHMP, MC : Y
2.5. Nasobek obvyklého trzniho
najemného vici primérnému najemnému 3,75x
v obecnich bytech MHMP (netyka se -2019 5 pokles max. 2x
najemnikt se specialnimi socidlnimi Zdroj: MHMP, MC
potiebami a podporovanych skupin)
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Cilova hodnota

Prioritni oblast Indikator Vychozi hodnota Fong] (nejpozdéji do roku
trend
2030)
3251
3.1. Odhadovany pocet lidi bez domova —2019 snizeni max. 2 500
Zdroj: VUPSV
9807
Lo . . -2018
i‘ﬁkgg?{a}d?gjgﬁgf;et dom4cnosti Zdroj: Platforma snizeni max. 5 000
y pro socialni bydleni
a Lumos
780
e 1k - -2018
&3 ;i';égg}idﬁx?gvgggﬁt déti a seniord Zdroj: Platforma snizeni max. 0
Udrzitelné a standardni pro soac flllrl{[ll(t))sydlem
bydlent pro specifické
skupiny obyvatel 130
e 1 y -2018
3.4. Odhadovany pocet déti dlouhodobé . o
pobyvajicich v azylovych domech Zdroj: P lqtforma . snizent max. 0
pro socialni bydleni
a Lumos
N , a1 . 1803
?‘éégl%cﬁ gg)ecmch socialnich byt 22019 ) Zven min. 5 000
Zdroj: MHMP, MC
N . o e 1415
3.6. Pocet obecnich bytt zvlastniho e .
P -2019 5 zvySeni min. 2 000
uréeni (véetné¢ MC) Zdroj: MHMP, MC
y . C ik 2259
;Zl.i(l;oc(e‘t]éoelzlelgnﬁg)b ytli vyclenénych pro -2019 5 zvySeni min. 5 000
y Zdroj: MHMP, MC
3.8. Pocet obecnich byt vyclenénych pro _22%91% Zv§eni min. 5 000
vetejné prospésné profese (véetné MC) Zdroj: MHMP, M
y < , o 22
3.9. Pocet vystéhovanych z magistratnich o
bytti kviili dluhéim Zdro TP snizeni 0
&3 ol
Udrzitelné a standardni 2
bydleni pro specifické |3.10. Pocet kontaktnich mist pro bydleni i
: PAREYS° -2019 5 zvySeni 10
skupiny obyvatel v ramci MC Zdroj: MHMP, MC
0
3.11. Pocet bytt pronajatych méstskou -2020 o . .
najemni agenturou Zdroj: MHMP, IPR narust min. 500 byti
Praha
3.12. Pocet domédcnosti, které ziskaly 72820 )
rslggi(:i liiﬁgrril:ll}; gz/l?llgr%g I(iléky ptispévku ze Zdroj: MHMP, PR narust min. 500 domacnosti
U Praha
7
< - o . -2015 o
‘4 4.1. Pocet socialné vyloucenych lokalit Zdroj: MPSV a GAC, snizeni max. 0
Atraktivni bydleni spol.sr. 0.
na tizemi celého mésta 11357
4.2. Pocet celych byti poskytovanych / A
nabizenych prostfednictvim Airbnb .,(2/2-020) . snizent max. 5 000
Zdroj: Inside Airbnb
gtgvfené spoluprace 5.1 Podil velmi a spise nespokojenych 27 %
pOUp obyvatel s informovanosti o rozvojovych -2018 sniZeni max. 20 %

mésta s klicovymi
aktéry

projektech

Zdroj: IPR Praha
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Prioritni oblast 5 cili na posileni schop-
nosti mésta komunikovat a koordino-
vat aktivity s ostatnimi relevantnimi
aktéry v oblasti bydleni. Za takové
aktéry l1ze povazovat privatni investory
— developery, stat a jeho instituce, or-
ganizace z neziskového sektoru aj. Kli-
cova je také role vefejnosti, se kterou
je potieba aktivné komunikovat (mimo
jiné) zaméry nove bytové vystavby.

Vyse uvedenych pét prioritnich oblasti
je dale rozpracovano do 19 strategic-
kych cild obsahujicich 73 riznych
opatieni, které ale bohuzel vzhledem
k omezenému rozsahu c¢lanku neni
mozné predstavit jednotlivé. Strategie
zaroven definuje okruhy konkrétnich
subjektl v ramci organizacnich struk-
tur hlavniho mésta, které budou nést
za realizaci jednotlivych strategickych
cilt a opatfeni odpovédnost.

Navrh indikatoru
a jejich cilovych hodnot

Navrzena soustava indikatorti umoziu-
je prubézné méfit a vyhodnocovat ucin-
nost Strategie a napliiovani jejich cilt.
Je nepravdépodobné, ze spolecenské,
ekonomické, ale i politické podminky
na trhu s bydlenim ziistanou béhem
celého nadchazejiciho desetileti stej-
né. Proto je potieba pribézné sledovat,
zda je Strategie stale aktualni a vhodné
nastavena. Pokud z pribéznych hodnot
indikatorti vyplyne, Ze navrzena opatfe-
ni nemaji pozadovany dopad nebo jsou
zcela neucinna, je mozné Strategii aktua-
lizovat a navrzena opatieni revidovat.

Na zaklad¢ délky jednoho volebniho
obdobi navrhujeme, aby bylo napliova-
ni Strategie vyhodnocovano kazdé dva
roky. To umozni, aby zvolena politicka
reprezentace méla moznost sledovat
dopad zavedenych opatieni a v pfipadé
potieby je jesté béhem svého volebniho
obdobi upravit. Soucasné je ale potieba
pocitat s tim, Ze ne pro vSechny indika-
tory budou kazdé dva roky dostupna ak-
tualni data. Zaroven je tieba vzit v uva-
hu, Ze pfiprava a implementace mnoha
opatieni potrva vyrazn¢ delsi Cas, a tedy
ze pozitivni efekt téchto opatieni se
v téchto ptipadech dostavi pozdéji.

Soubor indikatord, prostiednictvim kte-
rych bude mozné sledovat napliovani
cilt Strategie, je uveden v tabulce. Pro
vétsi prehlednost jsou jednotlivé indi-
katory pfifazeny k prioritnim oblastem
(€. 1-5) a pro kazdy indikator zvIast je
uvedena jeho vychozi hodnota, zadouci
trend a rovnéz i cilova hodnota, které
by mélo byt dosazeno nejpozdéji do
roku 2030.

Implementace Strategie
= akcni plany

Akéni plany budou predstavovat rea-
liza¢ni dokumenty navazujici na Stra-
tegii, které budou konkretizovat ob-
sahovou néapln jednotlivych opatieni
arozvinou je do podoby dil¢ich aktivit,
projektt ¢i systémovych feseni, véetné
ptifazeni konkrétniho harmonogramu
a odhadovanych finanénich nakladu.

V navaznosti na schvalenou Strategii
se pocita se zpracovanim dvou akénich
pland, pokryvajicich pétiletd obdobi
2021-2025 a 2026-2030. Pétilety ca-
sovy horizont ak¢nich plant se zda byt
jako pfiméfeny predevsim s ohledem
na cCasovou narocnost implementace
nékterych novych agend a projekta
v oblasti bydleni (pfedevsim téch, jez
souviseji se stavebni Cinnosti a s ni
spojenou piipravou). Plnéni akénich
pland se bude kazdoro¢né vyhodnoco-
vat a v pfipad¢ potieby se pocita s tim,
ze akéni plany mohou byt kazdorocné
dil¢im zptsobem revidovany.

Navrh prvniho Akcniho planu rozvoje
bydleni v hl. m. Praze (2021-2025)
je jiz v soucasnosti zpracovan a nej-
pozdéji do konce roku 2021 by mélo
dojit k jeho schvaleni v Rad¢ hl. m.
Prahy. Navrh tohoto akéniho planu
obsahuje celkem 80 projekti, z nichz
vétsina spada do kategorie stavebnich
projektti (nova vystavba, rekonstruk-
ce, transformace), v jejichz ramci by
mélo vzniknout pfiblizné 6 tisic no-
vych obecnich byti. Kromé toho draft
ak¢niho planu obsahuje i projekty, kte-
ré Ize svym charakterem zatradit mezi
systémova feseni, legislativni navrhy
a koncep¢ni ¢i regulaéni opatieni. Od-
hadované finan¢ni naklady na realizaci
vsech projekti obsazenych v prvnim
akénim planu presahuji 29 miliard K¢.

Je nicméné potieba vzit v potaz, ze
Casovy horizont téchto projektl, a tu-
diz i vynalozenych nakladii zejména
v ptipadé velkych investi¢nich akci,
vyznamn¢ presahuje rok 2025.

Zaveér

Strategie rozvoje bydleni v hl. m.
Praze byla zpracovana a politickym
vedenim mésta schvalena za situace
krajné neptiznivého cenového vyvoje
na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi,
ktery negativné ovliviiuje nejenom fi-
nan¢ni dostupnost bydleni, ale v pre-
neseném dusledku i socialni dynamiku
a perspektivy dalSiho rozvoje hlavni-
ho mésta. Ma-li byt pfijata Strategie
realnym vychodiskem pro zvrat do-
savadniho nepfiznivého vyvoje, pak
bude nezbytné piijmout politiku byd-
leni za jednu z klicovych agend mésta,
a to nejenom v deklaratorni roving.
Bude potieba do oblasti bydleni alo-
kovat zna¢ny objem vefejnych financi
a zaroven prostfednictvim sdruzeného
a uvérového financovani soustredit
dal$i finan¢ni zdroje. Jednim z hlav-
nich cili nové Strategie je zastavit
velky upadek obecniho bytového fon-
du a zacit s projekty komunalni bytové
vystavby a zajistit i prostiednictvim
dalSich opatfeni (napf. skrze akvizi-
ce stavajiciho domovniho a bytového
fondu) dostate¢nou nabidku kvalit-
niho, dlouhodobé udrzitelného a pre-
devsim finan¢né dostupného bydleni,
k némuz budou mit pfistup obyvatelé
vsech socialnich vrstev. Aby takto de-
finovana strategicka vize neskoncila
pouze ,,na papife®, je nutné pfijmout
akéni plany definujici smysluplné
nové projekty a agendy. Predpokla-
dem jejich realizace mimo jiné je, aby
relevantni meéststi aktéfi a potencialni
realizatori projektd sdileli piesvéd-
ceni, ze jejich implementace pfispé&je
ke zlepseni bytové situace v hlavnim
mésté a v disledku i ke zvySeni kvali-
ty zivota Prazand.
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ENGLISH ABSTRACT

A Strategy for Housing Development in Prague, by Michal Némec

Unaffordable housing is one of the city of Prague’s biggest current problems. Due to high market rentals and increasing
prices of residential property, which is now especially apparent, the financial accessibility of housing is now lower in
Prague than in most other European capitals. Ever more inhabitants of Prague struggle to afford adequate high-quality
housing. In this unfavourable situation, municipal politicians, who are keen to react to current problems and so contrib-
ute to improved quality of life, have approved the Strategy of Housing Development in Prague, the first new city-wide
housing strategyfor more than 15 years. The aim of this article is to summarize the main principles, conclusions and rec-
ommendations emerging from this strategy.
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