SPOLUPRACI MEST S INVESTORY PROMENILY

ZASADY A PLANOVACI SMLOUVY
NOVY STAVEBNi ZAKON OTEVRE DALSi MOZNOSTI

Nastavovani vztahli mezi mésty a inves-
tory v poslednich letech proménila stale
vice se rozsitujici praxe zavadéni zasad
¢i metodik spoluprace a planovacich
smluv, které z nich vychazi. Tuto praxi
ma od pfistiho roku v Ceské legislativé
vice ukotvit a rozsifit jejich moznosti
novy stavebni zakon.

Jak se prostedi rozvoje mést proméni-
lo, jaké zkuSenosti uz zasady a planova-
ci smlouvy pfinesly a jaké zmény jsou
na obzoru, pfiblizili zastupci develop-
mentu, samosprav i dals$i odbornici na
setkani platformy Chytré mésto a inves-
tor, které se konalo 5. fijna ve Spojce
Karlin.

Novy stavebni zakon, ktery téma plano-
vacich smluv podrobné pokryva, bude
piisti rok nabyvat Ucinnost postupné.
Noveé naptiklad uvadi, jaké strany mo-
hou smlouvu uzavtit a k ¢emu se v ni
mohou zavazat. Pro snaz$i orientaci
v nové legislativé planuje Ministerstvo
pro mistni rozvoj koncem leto$niho roku
zvetejnit metodiku, podle niz bude moz-
né postupovat.

,, Planovaci smlouvy tim zasadime do
celkového ramce metodik a zdsad, které
obce uz nyni vyuzivaji, nejde o konkrétni
stanovovani koeficientit nebo financniho
plnéni. Metodika se bude zabyvat tim,
jak ke konkrétnim podminkam dospet,

co vse do nich Ize zahrnout, co znamena
poskytnuti vécného ¢i financniho plneni
za zhodnocent pozemku a dalsimi zdlezi-
tostmi, “ vysvétlil Roman Vodny, feditel
Odboru izemniho planovani Minister-
stva pro mistni rozvoj.

Nova prava ma zajistit pfedevs$im konti-
nuitu dosavadni praxe — Ize vak podle ni
stavajici dokumenty obci aktualizovat po
formalni i vécné strance. ,, U samotnych
planovaci smluv pak bude treba rozhod-
nout, jestli se smluvni strany vydaji ces-
tou verejnopravnich smluv, jak urci novy
stavebni zdkon, nebo jestli setrvaji u sou-
kromopravnich smluv  jako doposud,
coz by mélo byt mozné, “ uvedl Tomasz
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Heczko, vedouci advokat nasi kancela-
fe, s tim, Ze samospravy, které pouzivaji
zasady a planovaci smlouvy podle sou-
¢asné pravni Upravy, budou potfebovat
provést revizi svych aktualnich postupi.

Vyzva do budoucna?
Rozpoctové urceni dani

Od roku 2022 ma vlastni pravidla pro
investory i hlavni mésto Praha, které
se dnes uz mize pochlubit také prvni-
mi uzavienymi planovacimi smlouva-
mi podle této metodiky, které stanovuji
ptispévek investora za zhodnoceni Uze-
mi po zméné Uzemniho planu. Podle
Zdeiika Soudného, generalniho sekre-
tafe Asociace developerd, jsou vSak pfi-
spévky do tzemi neboli kontribuce,
které jsou klicovou soucasti téchto pra-
videl, jen doCasnym feSenim nerovného
rozdéleni financi ze stavebnich zamért.
Systémovym feSenim nedostatku finan-
ci v samospravach je podle néj prede-
v§im rozpoctové urceni dani. , Mdame
ale i jiné napady, jak podporit mésta pro
strategicky rozvoj jejich uizemi — napri-
klad jednorazovym darniovym bonusem ze
statniho rozpoctu. Tyto penize by slouzi-
ly primarné jako podpora rozvoje infra-
struktury a verejné vybavenosti. Jednalo
by se tak o jednorazovou zpétnou platbu
u investic, které v misté generuji zisk do
verejnych rozpocti, * predestiel.

Udrzitelné investice
do mést v praxi

Pro smysluplny rozvoj obci jsou nutné
kvalitni investi¢ni zaméry a jejich udr-
zitelné planovani. S jeho nastavenim
pomahaji samospravam experti z Frank
Bold Advokati, které na konferenci za-
stupoval urbanni ekonom Vit Zeman
a advokat Tomasz Heczko.

Prvnim krokem je zmapovani konkrétni-
ho uzemi samospravy a analyza dostup-
nych dat. .,V ramci strategického dialogu
s obci zjistime, co je tieba zménit, aby se
zlepsila jeji prosperita. Vétsina rozpoc-
tu sice stoji na rozpoctovém urceni dani,
ale nemust pro né byt jedinym zdrojem.
Lze vyuzit i privatni zdroje — ne tak, Ze
budeme investory zdimat, ale tak, ze pro
né nastavime takové podminky, aby byli
velice rychle pripraveni v obci podni-
kat, “ ptiblizil Zeman.

Heczko upozornil na ne$tastnou praxi
nékterych mést, kdyz podminky ¢i do-
kumenty pro strategicky rozvoj piejimaji
od jinych mést. Jejich velikost i poten-
cial se totiz Casto zasadné lisi a vyuzi-
ti ,cizich“ dokumenti tak mize vést
i k zbrzdéni rozvoje.

Konkrétni data o fungovani mést zve-
fejiiuje dvakrat roéné také Narodni sit
Zdravych mést. ,, Vytvarime prehled mést
podle indexii vzdélanosti, podilu neza-
meéstnanych a dalsich. To méstum ukd-
Ze, kde jsou jejich silna a slaba mista,
uved! Petr Svec, feditel sité. Zdiiraznil
pfitom, Ze, aby mésto jako celek kvalitné
fungovalo a rozvijelo se, je nutné zapo-
jit do diskuse o rozvoji izemi také jeho
obyvatele.

Dilezitost véasného projednani projektu
s vefejnosti potvrdil také méstsky archi-
tekt Breclavi Karel Barinka. Bafinka
se podilel na tvorbé zasad pro investory,
které ma mésto od roku 2020, a fesi také
témata souvisejici s izemnim planovanim
vcetné hodnoceni konkrétnich stavebnich
zaméra a architektonickych soutézi. ,, Zd-
sadni je véasna komunikace mezi investo-
rem a méstem. Nejlepsi je, pokud investor
PFijde se svym zamérem co nejdrive. Sou-
Casné je dobré se bavit také o projednani
projektu s verejnosti. Trend je, Ze verej-
nost se skutecné zajima o to, co se déje

v okoli bydlisté, zviast pokud jde o zasah
do verejnych prostranstvi, “ uvedl.

Jednou z kli¢ovych oblasti pro rozvoj
kazdého mésta je dostupnost bydleni.
Jeden ze zplsobd, jak ji podpofit, pred-
stavila na prazském setkani spolecnost
BDSO — Bytova druzstva spole¢né s ob-
Cany. ,, V druzstevnim bydleni je byt re-
prezentovan druzstevnim podilem. Kli-
covou vyhodou druzstevniho bydleni je
moznost financovani pres druzstevni hy-
potéku, kterda je dostupnéjsi nez tradic-
ni hypotecni uver. Navic, druzstvo miize
byt flexibilnéjsi a efektivnéjsi pri sprave
a udrzbé budovy, “ vysvétlil jednatel spo-
le¢nosti Josef Sikyta, ktery blize pted-
stavil pilotni projekt Resort Stépanka
v Mladé Boleslavi.

Platforma
Chytré mésto a investor

Cilem platformy Chytré mésto a inves-
tor je sdileni know-how a dobré praxe
samosprav a investord v oblasti aktual-
nich modeli spoluprace mezi soukro-
mym a vefejnym sektorem. Klademe
duraz na zelena a isporna feseni véetné
decentralizované vyroby energii, bofeni
mytl a vyvraceni stereotypu. Usiluje-
me o propojovani stakeholderti s cilem
vzajemné¢ pochopit potieby a pozadavky
vsech stran.

Projekt je realizovan pod zastitou Iva-
na BartoSe, ministra pro mistni rozvoj,
a za prispéni prostiedki statniho roz-
poétu CR z programu Ministerstva pro
mistni rozvoj. Expertnimi partnery akce
jsou investor BDSO specializujici se na
dostupné druzstevni bydleni, Asociace
developerii, Narodni sit’ zdravych mést
a Ceska komora architektd.

Frank Bold Advokati, s. r: o.
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