SEMINAR 0 KONCEPCNICH ZAMERECH MINISTERSTVA PRO MISTNi
ROZVOJ V OBLASTI BYDLENI

Semindf o koncepcnich zdmérech
Ministerstva pro mistni rozvoj v oblasti
bydleni byl uspotfdddn ve spoluprici se
Svazem mést a obci CR a SBD Olomouc
dne 18. tnora 2005 na Pravnické fakulté
Univerzity Palackého v Olomouci.

Ministerstvo pro mistni rozvoj zde
informovalo obce jako vyznamné vlastni-
ky bytového fondu, bytovd druzstva
a spravce bytového fondu o koncep¢nich
zdmérech ministerstva, souvisejicich
s ukoncenim praci na fadé¢ vyznamnych
dokumentii a navrhii. Vlada CR a ndsledng
Parlament CR budou postupné projednavat
Koncepci bytové politiky a fadu legislativ-
nich ndvrhi. Soucasné bylo nutné feSit
problém tzv. slucitelnosti statnich podpor,
poskytovanych ministerstvem ¢i Stitnim
fondem rozvoje bydleni, s komunitdrnim
prdvem v oblasti vetejné podpory.

Piispévky prednesli niméstek minist-
ra zodpovédny za bytovou politiku
JUDr. Ivan Priikryl, feditelka Odboru
bytové politiky Ing. arch. Daniela Grab-
miillerovd, MBA, feditel Odboru podpo-
ry bydlenf RNDr. Jifi Klima, feditel Stit-
niho fondu rozvoje bydleni JUDr. Jan
Wagner a externi spolupracovnik Minis-
terstva pro mistni rozvoj Ing. Petr Sra-
mek.

Program semindfe byl rozclenén na 5

tematickych ¢asti:

1. Koncepce bytové politiky pro obdobi
2005 - 2010 a program priorit MMR.

2. Podpora vystavby druZstevnich bytd
a podpora neziskového ndjemniho byd-
leni.

3. Ndvrh vécného zdméru zdkona o nd-
jemném.

4. Programy podpor Ministerstva pro

mistni rozvoj a Statniho fondu rozvoje
bydleni na rok 2005.

5.Zasady pro posuzovdni slucitelnosti
vetejnych podpor.

Semindi' zahdjil predseda predstaven-
stva SBD Olomouc Ing. Antonin Kyjov-
sky, ktery privital dcastniky a predstavil
predndsejici. V ndsledujicim piispévku
promluvil ndméstek ministra zodpovédny
za bytovou politiku JUDr. Ivan Prikryl
k ndvrhu Koncepce bytové politiky. Vldda
povazuje bydleni za duleZitou soucdst
zivotni drovné a celkové kvality Zivota
obyvatelstva a uvédomuje si rizika, kterd
mohou z neuspokojivé situace v oblasti
bydleni vyplyvat a kterd mohou negativné
ovliviiovat napf. fungovéani trhu préce,
proces socidlniho zaclefiovani, zdravotni
stav populace apod. S timto védomim
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predkladd Koncepci bytové politiky. Jde
o politicky dokument, v némz jsou stano-
veny zdkladni sméry vyvoje i konkrétni
cile v oblasti bydleni. Koncepce bytové
politiky m4 stfednédoby charakter a tykd
se obdobi od roku 2005 do roku 2010.

Nasledoval piispévek feditelky Odbo-
ru bytové politiky Ing. arch. Daniely
Grabmiillerové, MBA, kterd promluvila
o podpofe vystavby druZstevnich bytl
a podpote neziskového ndjemniho bydle-
ni. Struktura bytového fondu v CR je
v soucasnosti ndsledujic:

- rodinné domy - 36 %,

— byty ve vlastnictvi - 11 %,

- ndjemni byty — 29 %,

— druzstevni byty — 17 %,

— jiny pravni duvod uZivani — 7 %.

Tzv. ,nevydélecné* bydleni vzniklo
v roce 1910, jeho cilem bylo: ,,opatiovati
zdravé a levné byty pro nezdimozné obyva-
telstvo™ ... V Evropé existuje nyni fada
ruznych modelt neziskového ndjemniho
bydleni, kdy tento typ bydleni zajistuji
soukromé subjekty s podporou stitu (neni
ale podminkou), jejichZz primdrnim cilem
nenf zisk (v pfipadé zisku existuje povin-
nost reinvestice). U nds je tfeba nejprve
vypracovat prdvni Upravu neziskového
ndjemniho bydleni. Mélo by jit pouze
o socidlni bydleni — tj. ndjemni byty pro
socidlné definovanou cilovou skupinu
s transparentnimi pravidly na ndrodni
trovni.

DruzZstevni ndjemni bydleni je cenové
dostupné pro stfedné pifjmové rodiny.
U tohoto typu bydleni se jedna se o spolu-
praci soukromého a vefejného sektoru
(kofinancovani). Cilem je uspokojovéani
bytovych potteb ¢lend a spriva bytového
fondu. Jsou zde uplatiovény principy
samospravy, spoluodpovédnosti a nezis-
kovosti. Z dosavadniho prabéhu notifikac-
niho procesu (cilem tzv. notifika¢niho pro-
cesu u programi bydlent je zajisténi soula-
du konkrétni navrhované podpory s pra-
vem Evropského spolecenstvi) vyplynulo,
7e poskytovani podpory podle ptivodniho
ndvrhu zdkona o podpofe vystavby druz-
stevnich byt je neslucitelné s pravem ES
predev§im proto, Ze zvyhodiiuje bytova
druzstva pred jinymi typy potencidlnich
poskytovatelti ndgjemniho bydleni. Pfi hle-
déni feSeni tohoto problému se ukdzalo, 7e
pokud m4 byt podpora vystavby druZstev-
nich bytu zaloZend na ¢lenském principu
realizovdna podle podminek obsaZenych
v zdkoné, bude nutné vyuZit tzv. princip
,,de minimis®. Tato podminka stanovi, Ze

stdtni podpora nesmi presdhnout c¢dstku
v K¢ odpovidajici 100 000 euro, a to
béhem obdobi 3 let u jednoho pifjemce
jakékoli vefejné podpory ,.de minimis*.
Pokud bude bytovym druzstviim poskyto-
vana podpora v nyni zamyslené vysi (100
tis. K¢ piimd dotace a 700 tis. K¢ zvyhod-
nény Uver), ziskd bytové druzstvo v obdo-
bi 3 let podporu na vystavbu cca dvanécti
byti.

S ndvrhem vécného zdméru zdkona
o ndjemném sezndmil pfitomné JUDr.
Ivan Prikryl. Promluvil o cilech, které
chce vlada splnit. Uvolnéni ndjemného
pfinese sniZeni ceny ndjemného a odstra-
ni deformace. Uvolnéni ndjemného musi
probéhnout fizenym, regulovanym pro-
cesem, ale tak, jak pripousti Ustavni
soud, tedy zdkonem. Je vytvafen varia-
bilni systém kombinace nékolika para-
metrti a etap, pfiCemZ systém odrdZi
mistné obvyklé ceny. Soucasné se sta-
novi limit pro adresny piispévek na
ndjemné.

Nasledné promluvil o zdsadich pro
posuzovani sluditelnosti vefejnych podpor
externi spolupracovnik Ministerstva pro
mistni rozvoj Ing. Petr Srimek. Cilem
prednésky bylo piibliZeni principi tykaji-
cich se posuzovani vefejné podpory v ¢in-
nosti municipalit a tzemné spravnich
celkll. Zminil, co je a co neni ,vefejnd
podpora“ v ¢innosti municipalit a 4zemné
spravnich celkd. Priblizné Ize dle
Ing. Sramka vefejnou podporu definovat
jako ,nepovolené zvyhodnéni podniku
nebo odvétvi subjektem hospodaticim
s vefejnymi prostiedky, které narusuje
nebo hrozi narusit trh*.

Redite] odboru podpory bydleni
RNDr. Jiif Klima a feditel Stitniho fondu
rozvoje bydleni JUDr. Jan Wagner
poskytli v nasledujicich prispévcich pre-
hled stdvajicich podpurnych ndstroju
v oblasti bydleni.

A. Programy financované
ze statniho rozpoctu
prostrednictvim
Ministerstva pro mistni rozvoj

1. Program Podpora rozvoje bydleni
1.1 Podpora regenerace panelovych sid-
lisf - podle nafizeni vlady
¢. 494/2000 Sb., o podminkdch
poskytovani dotaci ze stitntho roz-
poctu na podporu regenerace pane-
lovych sidlist

1.2 Podpora vystavby ndjemnich bytt
1.2.1 Podpora vystavby ndjemnich
bytl pro piijmové vymezené
osoby
1.2.2 Podpora vystavby ndjemnich
bytl na venkové pro pifjmove
vymezené 0soby
1.2.3 Podpora vystavby technické
infrastruktury pro ndslednou
vystavbu bytovych a rodin-
nych domt
1.3 Podpora vystavby podporovanych
bytl (chrdnény byt, byt na pul cesty,
vstupni byt)
1.4 Podpora oprav vad panelové vystav-
by
1.5 Podpora oprav domovnich olové-
nych rozvodi vody
2. Podpora hypotecnich tiverii
2.1 Podpora hypote¢niho tGvérovéani pro
mladé lidi do 36 let — podle naiizeni
vlady ¢. 249/2002 Sb., o podmin-
kéch poskytovani ptispévkl k hypo-
te¢nim dvérim osobdm mladSim
361let, ve znéni nafizeni vlady
¢. 32/2004 Sb.

Presné znéni vySe uvedenych fo-
rem podpory bydleni je umisténo na
internetovych strankach Ministerstva pro
mistn{ rozvoj — pod heslem Bytova po-
litika.

B. Podpory financované
ze Statniho fondu
rozvoje bydleni

1. Podpora vystavby ndjemnich byt pro
pifjmové vymezené osoby — podle naii-
zeni vlady ¢. 146/2003 Sb., o pouziti
prostiedku Stitniho fondu rozvoje byd-
leni ke kryti ¢asti ndkladd spojenych
s vystavbou bytil pro pifjmové vymeze-
né osoby.

2. Poskytovdni nizkodroCenych tvért
mladym lidem do 36 let na novou byto-
vou vystavbu — podle nafizeni vlady
¢. 97/2002 Sb., o pouZiti prostfedku
Statntho fondu rozvoje bydleni formou
tvéru na dhradu ¢asti ndkladu spoje-
nych s vystavbou bytu osobami mladsi-
mi 36 let, ve znéni nafizeni vlady
¢. 665/2004 Sb.

3. Poskytovdni nizkodroCenych dvért
mladym lidem do 36 let na pofizeni
bytu — podle nafizeni vlady ¢. 616/2004
Sb., o pouziti prostfedku Statniho fondu
rozvoje bydleni formou dvéru na dhra-
du ¢asti nakladi spojenych s vystavbou
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nebo pofizenim bytu nékterymi osoba- €. Podpory poskytované jinymi D. Neprimé formy podpory
mi mladsimi 36 let. resorty (danové ulevy)
4. Program PANEL - dle nafizeni vlady
¢. 29912001 Sb. (novela ¢. 152/2004 1. Podpora stavebniho spofeni — zdkon 1. Dailové dlevy vazané na dafi z pifjmu —
Sb.), o pouZiti prosttedkd Stdtniho ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni, ve podle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich

fondu rozvoje bydleni ke kryti Césti znéni pozdéjsich predpisu. z prijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.
troka z dvéra poskytnutych bankami 2. Prispévek na bydleni - zdkon 2.Dan z nemovitosti — podle zdkona
pravnickym a fyzickym osobdm na ¢. 117/1995 Sb., o stétni socidln{ podpo- ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
opravy, modernizace nebo regenerace fe, ve znéni pozdéjSich predpist. ve znéni pozdéjSich predpisu.
panelovych domu. 3.Dévky socidlni péée - zdkon 3. Danové dlevy vdzané na dan z pridané
Presné znéni vySe uvedenych forem ¢. 482/1991 Sb., o socidlni potiebnosti, hodnoty — podle zdkona ¢. 235/2004
podpory bydleni je umisténo na interneto- ve znéni pozdéjsich predpisu. Sb., o dani z ptidané hodnoty.
vych strankdch Stitntho fondu rozvoje 4. Podpora vlastnikii pfi zateplovéni
bydleni. objektu.
5. Uhrada majetkové tjmy bankdm. Ing. Dana Chlupovd
U UR, Brno
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