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A Uvod

A.1 Komu je metodicky navod uréen

Tento metodicky navod slouzi jako pomucka pro pofizeni Uzemni studie vefejného prostranstvi. Je urcéen
pofizovatellm a projektantim Gzemnich studii, ale i zastupitelim, ktefi mohou pofizeni Uzemnich studii
iniciovat.

A.2 Kdo je autorem metodického navodu

Metodicky navod vydava Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor Uzemniho planovéani (garantem je Ing. arch.
Josef Morkus, Ph.D.). Pro zpracovani byl vyuzit podklad pfipraveny Fakultou architektury Ceského vysokého
u€eni technického v Praze (Ing. arch. Jan Sedlak a doc. Ing. arch. Ivan Plicka, CSc.).

Tato verze metodického navodu obsahuje drobné technické Upravy zohledriujici stav k lednu 2024. Zaroven
byla odstranéna kapitola o dotani podpofe, jelikoz ta jiz neni realizovana.

A.3 Pojmy

"Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory
pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru"l, Verejna prostranstvi jsou soucasti verejné infrastruktury, jak ji definuje stavebni zakon?2.

Vefejné prostranstvi je plocha vymezena urbanistickymi prostfedky, tedy pfedevs§im okolni zastavbou. Muze
byt rovnéz vymezena zeleni (zejména stromy) nebo jinymi prostorotvornymi prvky a zplsoby (vodni plochou,
vodnim tokem aj.). RozliSujeme tedy dvé pomérné rozdilné skupiny vefejnych prostranstvi — skupinu, kterou
tvofi namésti, ulice, trzisté i chodniky (verejna prostranstvi, na kterych vétSinou pfevazuji zpevnéné plochy)
a skupinu verejné zelené — parky, malé parkové upravené plochy, parkova namésti a dalSi vefejné pfistupna
prostranstvi s pfevazujicimi plochami zelené.

"Plochy vefrejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhu
vefejnych prostranstvi a dal$§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni,
slucitelné s Uc¢elem verejnych prostranstvi." 3

Uzemni studie* patfi mezi izemné planovaci podklady. Ovéfuje moznosti a podminky zmén v Gzemi, slouzi
mj. jako podklad k pofizovani tzemné planovaci dokumentace (napf. uzemniho &i regulaéniho planu), k jejich
zméné a pro rozhodovani v uzemi. Navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémi,
pfipadné uprav nebo rozvoj nékterych funk&nich systému v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Uzemni
studie neni ze zakona zavazna, po vlozeni do evidence Uzemné planovaci €innosti je vSak neopominutelnym
podkladem, ktery musi byt zohlednén pfi rozhodovani o zménach v Uzemi.

Uzemni studii pofizuje pofizovatel (nejéastéji pfislusny obecni Ufad obce s rozsifenou plisobnosti). Pofizovatel
v zadani Uzemni studie ur€i jeji obsah, rozsah, cile a u€el. MoZnost vyuZziti Uzemni studie schvaluje pofizovatel,
ktery poté podava navrh na vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti. Zadani ani
samotnou studii zastupitelstvo obce neschvaluje.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi (dale téz ,USVP*) je tzemné planovaci podklad, ktery je mozno,
podle konkrétnich podminek a aktualni potfeby, cele €i ¢aste¢né vyuzit napfiklad pro nasledné zpracovani
dokumentace pro Uzemni fizeni.

USVP muze slouzit i jako podklad pro zmé&nu Gzemné planovaci dokumentace (regulaéniho planu nebo
uzemniho planu). Ve specifickych pfipadech se USVP muize také stat podkladem pro dohodu o parcelaci.

V pfipadé rozlehlejSich ¢i komplikovanych zadani je mozno predpokladat, Zze bude vyuzita i jako podklad
pro zadani naslednych podrobnéjSich projektd, zabyvajicich se napfiklad detailnim feSenim nékteré casti
(nebo soucasti) vefejného prostranstvi.

1 § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

2§ 2 odst. 1 pism. m) bod 4. zakona &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
3§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

4§ 25 a 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)



A.4 Pro€ porizovat uzemni studie verejnych prostranstvi

Uzemni studie je zakladem pro Upravy stavajicich & navrh novych vefejnych prostranstvi. SlouZi pro uréeni
charakteru i naplné jednotlivych vefejnych prostranstvi a miize byt vyuzita i pro praci s celym systémem
vefejnych prostranstvi v sidle. V procesu jejiho pofizovani se nabizi prilezitost k zapojeni vefejnosti
do planovani mésta v problematice, ke které maiji lidé nejblize, jelikoz vefejna prostranstvi denné uzivaiji.

Vefejna prostranstvi slouzi k uzivani vefejnosti a pini vétSinou vice vzajemné souvisejicich funkci. Jedna se
predevSim o obsluhu Uzemi vcetné obsluhy dopravni, nakupovani a vyfizovani nezbytnych zalezitosti,
dochazku doml a do zaméstnani, ale rovnéz o samotny pobyt na vefejnych prostranstvich, o rekreaci
(napfiklad v parku) a v neposledni fadé téz o spoleCenska setkavani.

Na vefejnych prostranstvich probiha kazdodenni spoluZziti obyvatel. Umozhuji navazovani a udrZovani
neformalnich kontaktd, slouzi k pobyvani lidi, odpocinek a hry déti. Vytvareni nebo uUpravy vefejnych
prostranstvi jsou proto podporou pro realizaci spoleéenského Zivota sidla. Prace s vefejnymi prostranstvimi
ma vyznam i pro pozvednuti socialné vyloucenych lokalit®.

Verejna prostranstvi jsou nositelem identity mista a jsou urCujici pro charakter sidla. Jsou zakladnim prvkem
prostorové struktury sidla. Utvafeni prostranstvi ma zasadni vliv na kvalitu pobytu v ném i v zastavbé, ktera
ho obklopuje. Kvalitni vefejna prostranstvi vyrazné pfispivaji k identifikaci obyvatel s danym mistem a mohou
byt divodem, pro¢ jsou obyvatelé na svoji obec hrdi.

Verejna prostranstvi maji vliv i na mikroklima ve mésté. V zavislosti na podilu vegetacnich a zpevnénych ploch
i jejich materialovém feSeni mohou bud’ napomahat €i zhorSovat provétravani uzemi, jejich feSeni ma pfimy
vliv na teplotu, vlhkost, kvalitu ovzdusi i nakladani se srazkovymi vodami v dané oblasti.

V neposledni fadé ovliviiuje kvalita vefejnych prostranstvi ekonomickou vykonnost sidla. Nejvice obchodd,
restauraci i kavaren najdeme obvykle na nejlépe upravenych naméstich. Krasna verejna prostranstvi mohou
byt rovnéz stimulujicim faktorem pro rozvoj cestovniho ruchu.

Tvorba Uzemni studie mlGze znamenat i zvySeni podpory politické reprezentace, ktera se o jeji pfipravu
zaslouzila. Problematika vefejnych prostranstvi se postupem &asu dostala do popfedi zajmu a stala se
i soucasti vefejné diskuse. Zapojenim do tvorby uzemni studie si obyvatelé uvédomi, Ze vedeni mésta
ma o jejich nazory zajem. Navic Upravy vefejnych prostranstvi pfinaseji vysledky, které jsou vidét na prvni
pohled a pfimo ovliviuji kvalitu Zivota obyvatel. PéCe o vefejna prostranstvi se mize stat viajkovou lodi €innosti
samospravy, ktera pfevezme za jejich tvorbu a Upravy zodpovédnost a zaroveri bude nést (kladné i zaporné)
disledky této Cinnosti.

A.5 Aspekty tvorby a obnovy vefejnych prostranstvi

Kvalita, resp. prosperita ¢i Upadek vefejného prostoru jsou dany jeho fyzickym formovanim, Upravou, ale také
provozné funk&nimi aspekty, a v neposledni fadé kontextem, navaznostmi na prostory okolni, nebot vefejna
prostranstvi je nutno vnimat jako prostorové kontinuum.

Vefejna prostranstvi jsou ve své podobé vzdy jedine€na a neopakujici se. Tuto vlastnost je nutno u existujicich
vefejnych prostranstvi nejen chranit, ale také rozvijet individualnim pfistupem k jejich obnové &i upravam,
u nové vznikajicich vefejnych prostranstvi pak cilené vytvaret.

PFi hodnoceni a vytvareni vefejnych prostranstvi je tfeba brat v Gvahu celou fadu mnohdy i protichidnych
aspektl. Vychodiska pro feSeni vefejnych prostranstvi muzeme charakterizovat jako:

legislativni a normativni,

funkéni,

historicka,

urbanistickd, prostorové kompozi¢ni a vytvarné esteticka,

ekologicka,

technicka,

bezpecnostni.

5 Viz Strategie socialniho zadlefiovani 2021-2030.
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Obrazek 1: Priklad prezentacniho panelu zmén navrhovanych uzemni studii vefejnych prostranstvi



B Typy uzemnich studii verejnych prostranstvi

Z hlediska pofizovani, resp. zpracovani Ize USVP Klasifikovat podle nasledujicich hlavnich kritérii:
podrobnost zpracovani (minimaini / optimaini),

rozsah feSeného Uzemi (systém vefejnych prostranstvi / jedno vefejné prostranstvi),

urbanisticka struktura dzemi (kompaktni struktura / rozvolnénd struktura),

charakter vefejného prostranstvi (namésti &i ulice / park ¢&i jina plocha zelené),

stavajici ¢i nove zakladaneé prostranstvi.

Tato kritéria pak v kombinaci uréuji charakter USVP a ovliviuji zplsob jejiho vyuZiti i zadavani (viz kapitola C
a kapitola D).

Uzemni studii vefejného prostranstvi je v pfipadé jednoduésich zadani mozno pofizovat jednofazové. Obecné
je véak mozno doporucit zadani dvojfazové — v prvni fazi je v ramci Uzemni studie zpracovana koncepce
SirSiho systému verejnych prostranstvi, v ramci které je charakterizovano postaveni a vyznam jednotlivych
jeho soucasti a pro jednotliva vefejna prostranstvi jsou definovany jejich zakladni prostorové, funkéni
a kontextualni podminky. Nasledné je ve druhé fazi jiz feSeno konkrétni vefejné prostranstvi.

B.1 USVP dle podrobnosti zpracovani

Podrobnost zpracovani je zde chapana zejména z pohledu miry zpracovaného detailu, resp. méfitka studie.
Rozdil je rovnéz v mife postizeni problematiky z hlediska profesnich okruhl podilejicich se na zpracovani
studie — od zastoupeni autorizovaného architekta, urbanisty, pfes specialisty dopravni a technické
infrastruktury &i specialisty na problematiku zelenég, akustiku, kvalitu ovzdusi, mikroklima, az po problematiku
socialnich vztahU a participace pfi realizaci i provozu prostranstvi. Tento parametr zavisi na vlastnostech
konkrétniho uzemi, resp. problému k feSeni, zpravidla v8ak i pfi minimalnim rozsahu studie, a tim spiSe
pFi optimalnim rozsahu, bude tfeba pozadovat spolupraci Sir§iho okruhu specialista.

B.1.1 USVP v minimalni podrobnosti

USVP je zpracovana jako zakladni koncepéni (ideovy) material, navrhujici hlavni zasady prostorového
usporadani a funk&niho vyuZiti vefejného prostranstvi. Z pohledu miry zpracovaného detailu fesi zakladni
fyzické a funkéni Elenéni, zakladni dopravni koncepci a provéfuje zakladni podminky realnosti feSeni
z pohledu technické infrastruktury. USVP v minimalnim rozsahu se zabyva vlastnim parterem vefejného
prostranstvi, nezabyva se podrobnéji stanovenim zasad pro objekty vefejné prostranstvi vymezuijici, nebo jeho
vymezeni pfesahujici.

USVP v minimalnim rozsahu (ideova) mlze byt podkladem pro naslednou podrobngjsi USVP, je-li to
z hlediska feSeného Uzemi ucCelné. Takovéto dvojstupfiové FeSeni je mozno doporudit zejména
u vyznamnéjSich &i komplikovanéjSich vefejnych prostranstvi. U méné vyznamnych ¢&ijednoduchych
vefejnych prostranstvi nebude jejich rozpracovani podrobnéjsi studii nutné a bude mozno pfistoupit pfimo
ke zpracovani dokumentace pro Gzemni Fizeni, ktera bude respektovat principy definované v USVP.

B.1.2 USVP v optimalni podrobnosti

USVP je zpracovana jako podrobny material, stanovujici prostorové uspofadani a funkéni vyuziti vefejného
prostranstvi, v€etné doporu€eni hlavnich zasad utvafeni pro jeho bezprostfedni okoli. Z pohledu miry
zpracovaného detailu feSi uspofadani ploch (v&etné materialu povrchu), detailni koncepci zelené a pfipadnych
vodnich prvku, rozmisténi prvkd drobné architektury, mobiliafe a potfebného technického vybaveni, popfipadé
Upravu nebo odstranéni informacénich a reklamnich zafizeni. USVP obsahuje podrobny navrh dopravni
a technické infrastruktury.

Studie v optimalnim rozsahu se zabyva kromé podrobného feSeni parteru také objekty a prvky, které
prostranstvi vymezuji, spoluvytvareji, a také prostorovym a funkénim kontextem — Sir§imi navaznostmi.
V oddvodnénych pfipadech m(ize stanovit Upravy parterd vymezujici zastavby (napf. obchod(l) i funkéni
a prostorové limity pro komercni vyuziti vefejnych prostranstvi.



=g | MINISTERSTVO
&= | ProMisTi
ROZVOJ CR

USVP je v optimalnim rozsahu zpracovana v takové podrobnosti, Ze umoZfiuje pokragovat na jejim podkladé
jiz v zadavani a pofizovani dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti ¢ Uuzemniho souhlasu. V této
souvislosti je vSak tfeba upozornit, Ze nelze zaménovat uzemni studii jakozto uzemné planovaci podklad
s projektovou dokumentaci.

" LEGENDA 1:250

STOZAR
4,0M 150 w/

o

' |
Obrazek 2: Priklad uzemni studie jednoho verejného prostranstvi v optimalni podrobnosti

B.2 USVP dle rozsahu fe$eného tzemi

Vefejna prostranstvi vytvafi v sidlech obvykle prostorové kontinuum, jsou soustavou na sebe navazujicich
jednotlivych prostora (ulic, namésti, parkl atd.). USVP se proto m(ize zabyvat bud problematikou urcité ¢asti
Uzemi, nebo jednotlivymi prostory, které Ize v ramci celku vymezit.

Pro Gcelné vymezeni rozsahu feSeného Uzemi je podstatné vymezeni spolupUsobicich SirSich vztahd,
vnéjSiho kontextu, kterym jsou vizualni a provozné funkéni navaznosti, napf. prahledy do vzdalené&jsiho okoli
nebo vzdalenéjsi provozné funkéni vazby.

B.2.1 USVP zabyvajici se systémem vefejnych prostranstvi

USVP je zpracovana pro celé sidlo, pfipadné pro &ast sidla, s cilem ustanovit systém navazujicich vefejnych
prostranstvi. Vystupem z této USVP je stanoveni prostorovych, funkénich a provoznich vztahd jednotlivych
vefejnych prostranstvi a jejich hierarchie, v€etné stanoveni charakteru a vyznamu jednotlivych vefejnych
prostranstvi ve strukture sidla.

V mnoha pfipadech je Ucelné, kdyz uzemni studie systému vefejnych prostranstvi (prvni faze) predchazi
uzemni studii konkrétniho vefejného prostranstvi (druha faze). Tento postup Ize obzvlasté doporudit
u rozvolnénych (sidlistnich) struktur (viz kapitola B.3) a u nové zakladanych prostranstvi (viz kapitola B.5), kdy
se USVP zpracovava predevsim z diivodu jasnéjsiho vymezeni vefejnych prostranstvi.



Obrazek 3: Pfiklad uzemni étudi(; systému verejnych prostranstvi

LEGENDA
[T | DLAZBAULIENI KREMENCOVA
[ ] bLAZBAULIENI ZULOVA
[| DLAZBA CHODNIKU $EDO-BILA
[ | DLAZBACHODNIKU SEDO-RUZOVA
[ DLAZBA CHODNIKU SEDOBILA INVERZNI
[T | DLAZBAMOZAIKOVA - SMES
[ ] asrar
[ ] TRAVNATE PLOCHY
[ ] MLATOVE POVRCHY
[ wosiLAR
STROMY STAVAJICI
STROMY NAVRHOVANE
[T] VJEZDY V UROVNI CHODNIKU
LAMPY VEREJNEHO OSVETLENI
VZORY CHODNIKOVE DLAZBY




=g | MINISTERSTVO
G %" | PRO MISTNi
ROZVOJ CR

B.2.2 USVP zabyvajici se jednim vefejnym prostranstvim

USVP je zpracovana pro jedno konkrétni vefejné prostranstvi. Toto FeSené vefejné prostranstvi je bud jasné
definované ve stavajici struktufe sidla, nebo bylo definovano a vymezeno v ramci uzemni studie systému
vefejnych prostranstvi (viz kapitola B.2.1), nebo je vymezeno v Uzemnim planu.

| pfesto, ze je poloha a mnohdy i pfesné vymezeni vefejného prostranstvi pfedem dana, je nutné vzdy
disledné provérit, zhodnotit a zohlednit funkéni, provozni a kompoziéni vazby prostranstvi. Nebezpeci hrozi
zejména u malych sidel, kde je FeSeni jediného vyznamného vefejného prostranstvi zdanlivé jednoduché,
opomenuti jeho SirSich souvislosti vSak mize vést pfi nezohlednéni vazeb na okolni plochy k nevhodnym
feSenim.

B.3 USVP dle urbanistické struktury Gzemi

Urbanistickou strukturou uzemi je minéna pfedevsim struktura zastavby a vefejnych prostranstvi:

e kompaktni struktura (blokova zastavba, vefejna prostranstvi tvofi napf. ulice, namésti, navsi, parky,
vefejné zahrady, nabfezi, prostory vodnich ploch), vefejna prostranstvi jsou pevné vymezena;

e rozvolnéna struktura (kontinualni vefejny prostor mezi solitérni, typicky sidlistni z&stavbou), vymezeni
konkrétnich vefejnych prostranstvi je obtizné.

B.3.1 USVP v kompaktni struktufe zastavby

V kompaktni sidelni struktufe (zejména ve stavajici zastavbé) je zpravidla mozné zpracovat USVP pfimo
pro konkrétni vefejné prostranstvi, protoze se jedna z hlediska prostorového uspofadani i funkéniho vyuziti
o zfetelné vymezené a stabilizované prostory.

USEK A
praceli 1770 m
11 - 13 stromt

vozovka 7,5m

chodnik sever- 56-7,8m
chodnik jih- 4,3-6,8m
parkovaci mista 22
zéasobovaci mista 2

domy s vjezdy do dvord 10
domy bez vjezdu do dvorli 3

STAV NAVRH ?Jz}:)\\//ka 9m

Obrazek 4: Pfiklad uzemni studie verejného prostranstvi v kompaktni struktufe zastavby




B.3.2 USVP v rozvolnéné strukture zastavby

Typickym pFedstavitelem rozvolnéné struktury je solitérni zastavba objekty situovanymi ve volném vefejném
prostoru, nejCastéji reprezentovana sidlisti. V pfipadé uzemni studie pro vefejna prostranstvi v téchto
strukturach je témér vzdy potfebné zpracovat nejprve Uzemni studii systému vefejnych prostranstvi, ktera
vymezi a jasné roz&leni kontinualni prostor na jednotliva vefejna prostranstvi a definuje jejich vzajemné vztahy.
Vymezeni vefejnych prostranstvi se nemusi odehravat pouze stavbami. Neni-li prostor dostate¢né definovan
budovami, chybi-li logika péSiho pohybu na vefejnych prostranstvich véetné orientace v nich, mize tuto
prostorotvornou funkci prevzit zeleri, zejména stromy. Formovani prostor(i Ize napomoci i regeneraci parteru
zahrnujici zménu povrchd, Upravu zelené a prvkl drobné architektury a vyuziti téchto elementd k uzivatelsky
privétivému &lenéni prostoru.

Soucasti Uzemni studie vefejnych prostranstvi miize byt i navrh asanacnich zasah(l a navrh novych staveb
v feSeném vefejném prostranstvi, pfipadné feSené vefejné prostranstvi vymezujicich. Zejména v pfipadé
Uzemni studie vefejného prostranstvi v rozvolnéné struktufe zastavby Casto existuje plosny potencial
pro dostavby, které mohou zasadnim zplUsobem zménit povahu prostranstvi. V takovych pfipadech Ize
doporugit zpracovat USVP detailngji.

Lo ®
4 = 0m 50m
[ nové navre soukromé zahrady W poloverejné [ asfalt Sedé dlaiba [ probarveny asfalt MMM extenzivnizelen [N miat 2 zastaviteins @ pivodni stromy
domy zahrady stredniho formatu “cyklostezka - tramvajovy pas plocha
[ pivodni domy I zahrady bytovych vefejné parky Seds dlatba oraniovi diazba [ cyklopruh I sk / kira polypavement i PIot(05-12m) @ nové navriené
domi malého formétu -parkovéni pod stromy stromy

Obrazek 5. Pfiklad uzemni studie verejnych prostranstvi v rozvolnéné strukture zastavby

B.4 USVP dle charakteru vefejného prostranstvi

Dle charakteru verejnych prostranstvi Ize v zasadé odliSit dva typy — verejna prostranstvi, kde previada
zpevnény povrch (ulice, namésti), a verejna prostranstvi pfevazné nezpevnéna (parky, Casto s podilem
vodnich ploch). Ur€itou kombinaci mezi témito typy jsou parkova namésti.

B.4.1 Nameésti, ulice
Uzemni studie zaméFfené na zpevnéné typy vefejnych prostranstvi se vénuji zejména moznostem Upravy

dopravniho feSeni a zlepSeni podminek pro pési, pfipadné pro cyklisty. Zohlednény musi byt vazby sité ulic
a namésti na dalsi vefejna prostranstvi.
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B.4.2 Parky ajiné plochy zelené

Uzemni studie parkl, parkovych ploch a dal$ich ploch zelen&® musi Fesit nejen vlastni plochy zeleng,
ale i navaznost na systém navazujicich vefejnych prostranstvi. V tymu zpracovatele by meéla byt zapojena
osoba s autorizaci pro obor krajinarska architektura.

B.5 USVP stavajicich éi nové zakladanych

B.5.1 Uzemni studie stavajicich vefejnych prostranstvi

Uzemni studie stavajicich vefejnych prostranstvi se bude vétSinou vénovat jejich regeneraci, ptipadné
propojeni do lépe fungujiciho systému. Casto bude mozné pfistoupit pfimo k pofizeni Gzemni studie Uprav
konkrétniho jednoho vefejného prostranstvi.

V pfipadé nefungujicich vazeb nebo dostate¢né nezhodnoceného potencialu pfichazi v uvahu i zpracovani
studie ve dvou fazich. V prvni fazi se bude fesit lepSi provazani jednotlivych prostranstvi (napf. vytvoreni
novych pésich zén), ve druhé fazi pak jiz tpravy jednotlivych prostranstvi.

B.5.2 Uzemni studie nové zakladanych verejnych prostranstvi

U nové zakladanych vefejnych prostranstvi (napf. v ramci zastavitelnych ploch &i ploch pfestavby) je tfeba
nejprve definovat systém prostranstvi, jejich polohu, rozméry, vyznam, charakter a jejich provozni, funkéni
i kompozi¢ni vazby. Teprve pak je mozné pfejit k feSeni jednotlivych prostranstvi. Tento princip je tfeba
uplatiiovat nezavisle na struktufe zastavby (kompaktni nebo rozvolnéné).

V pfipadé zastavitelnych ploch ¢&i ploch prestavby se mlize Uzemni studie vénovat nejen vlastnim vefejnym
prostranstvim, ale i navazujici struktufe zastavby v ramci zastavitelné plochy &i plochy prestavby. Ugelem
uzemni studie vSak neni do detailu feSit zastavbu (to je ukolem regulaéniho planu &i projektové dokumentace),
nybrz provéfit vefejna prostranstvi ve viech vazbach véetné staveb, terénnich Uprav, zelené &i vodnich ploch,
které je formuiji.

B.6 Postup pfi rozhodovani o povaze USVP

Obecné Ize doporudit, aby tzemni studie vefejného prostranstvi byla pofizena ve dvou fazich: nejprve tzemni
studie pro systém verejnych prostranstvi a nasledné uzemni studie pro konkrétni vefejné prostranstvi.

Uzemni studie pro systém vefejnych prostranstvi mize byt pofizena v minimalni podrobnosti. Po zpracovani
se stane podkladem pro zadani uzemni studie konkrétniho vefejného prostranstvi, jiZ jasné vymezeného
z hlediska $irSich vazeb i Feeného tzemi. Uzemni studie jednoho vefejného prostranstvi je pak zpracovana
bud v minimalni podrobnosti, nebo lépe v optimalni podrobnosti.

Tento postup by mél byt v zdsadé pravidlem v pfipadé rozvolnénych struktur zastavby, ale doporuéit je jej
nutno i v pfipadé kompaktnich struktur. Pfi takto zvoleném postupu je mozno definovat jasné cely systém
vefejnych prostranstvi, v€etné systému zelené infrastruktury, jasné stanovit hierarchii jednotlivych vefejnych
prostranstvi v systému (vCetné hierarchie ploch vefejné zelené), jejich prostorové, funkéni i provozni vazby,
charakter a zakladni zasady pro jejich utvafeni. V ramci Uzemni studie systému vefejnych prostranstvi je také
mozno stanovit priority zadani a pofizeni a nasledné realizace uzemnich studii jednotlivych, konkrétnich
vefejnych prostranstvi.

6 Zeleni, jejim charakteristikam, viastnostem, funkcim, kategoriim, trendtim vyuZiti i principtim feseni v izemnim planovani a dostupnym
podkladiim se podrobné vénuje kapitola C.5 Zelen v ramci ,Principl a pravidel Uzemniho planovani“, zvefejnénych na www.uur.cz
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C Proces pripravy, zadani a porizeni USVP

V nasledujicim textu je popsan doporuceny postup pofizeni uzemni studie vefrejného prostranstvi. Pofizovatel
se od néj mlze odchylit, musi vSak respektovat podminky definované ve stavebnim zakoné?.

Mozné a v nékterych pfipadech i vhodné je odlisné poradi krokl — iniciace jako prvni krok zUstava, poté je
zpracovano zadani, na jehoz podkladé je proveden vybér zpracovatele. Zpracovatel pak zhotovi doplfiujici
prizkumy a rozbory, na jejichz zakladé pofizovatel upfesni zadani. Upfesnéni musi puvodni zadani
respektovat, nikoliv ménit, aby nedoslo ke zpochybnéni vybéru projektanta s ohledem na zménéné zadavaci
podminky. DalSi postup zhotoveni Uzemni studie je shodny s nize uvedenym, tedy pracovni navrh, navrh,
schvaleni a implementace.

C.1 Iniciace

Prvotni impuls pro pofizeni uzemni studie vefejného prostranstvi by mél pfijit zpravidla od samospravy sidla,
protoZe ta nese hlavni zodpovédnost za kvalitu vefejnych prostranstvi. Impulsem pro potizeni USVP m(ize byt
i aktivita mistnich obc&anskych iniciativ, majiteld nemovitosti, nebo podnikatelskych subjektl, majicich
ke konkrétnimu vefejnému prostranstvi vztah. PoZadavek na zpracovani USVP m(ze byt také obsaZen
v uzemné planovaci dokumentaci (zejména v itzemnim planu).

Pofizovatel tak pofizuje Uzemni studii v pfipadech, kdy je to uloZzeno Uzemné planovaci dokumentaci,
z vlastniho nebo jiného podnétu.

C.2 Vybér zpracovatele (projektanta)

Vybér zpracovatele (projektanta) USVP je vhodny pfed zapo&etim pFipravy tzemni studie, protoZe je velice
vyhodné, je-li zpracovatel jiz zapojen do doplfiujicich prizkumud a rozborl véetné analyz a do nasledné
formulace zadani USVP.

Pro vyznamnéjsi vefejna prostranstvi je vhodny vybér zpracovatele Uzemni studie (jakozto vefejné zakazky)
formou soutéze o navrh s naslednym jednacim fizenim bez uvefejnéni. Pro standardni vybér je mozno vyuzit
hodnoceni nabidek zpracovatelli posouzenim ekonomické vyhodnosti nabidky s tim, Ze kritérium ceny za
zpracovani uzemni studie by nemélo byt dominantni a mélo by mit vahu cca 35 %. P¥i vybéru zpracovatele
zejména u zakazek mensiho rozsahu je mozno také vychazet ze zkuSenosti se zpracovateli, ktefi znaji FeSené
Uzemi (napfiklad z titulu zhotoviteld Uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemné planovacich podkladi),
a zvolit zpUsob pfimého zadani konkrétnimu zpracovateli. Podrobné;ji viz kapitola F.

C.3 Doplnujici prazkumy a rozbory

Vlastnimu zpracovani USVP by méla predchéazet faze doplfiujicich prazkum( a rozbor( zahrnuijicich i analyzy.
Vlastni USVP by pak z této faze méla vychazet. Podrobnost doplfujicich prizkumd a rozbord je déna
podrobnosti vlastni USVP (minimalni / optimalni) a téZ podrobnosti a aktualnosti dostupnych podkladd véetné
mapovych (napf. je-li k dispozici geodetické zaméreni).

Jako zaklad je tfeba vyuzit uzemné analytické podklady, které obsahuji prizkum feSeného Uzemi i identifikaci
problému k feSeni. Zakladnim vstupem pro tvorbu uzemni studie je i platny Uzemni plan. Doplriujici prazkumy
a rozbory by se mély zaméfit na skuteCnosti, které nejsou v izemné analytickych podkladech dostate¢né
postizeny €i nejsou feSeny v dostatec¢né podrobnosti. Vzdy je tfeba mit na paméti, ze prizkumy i analyzy jsou
podkladem pro navrh Uzemni studie, a omezit a sméfovat je na zjistovani skuteCnosti, které jsou pro
zpracovani nutné a maji na navrh studie vliv.

Vyznamnou soudasti pofizeni USVP muze byt participace — zapojeni vSech, ktefi maji na budouci podobé
verejnych prostranstvi zajem. Participace ma nejvétsi vyznam ve fazi analyz a pfi formulovani zadani USVP
a poté ve fazi rozpracovanosti USVP. Vyznamnym cilem participace na vzniku USVP je identifikace vefejnosti
s navrhovanym FeSenim a pfipadné i nasledna spolut¢ast na jeho realizaci®. Zapojeni vefejnosti muze dle
potfeby probihat riznymi zpusoby s riznou mirou intenzity interakce aktérd, napf. formou pracovnich setkani
s ob¢any, internetové diskuse, dotaznikovych Setfeni (v terénu &i internetovych) atd.

7 Zejména § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb. resp. § 67 az 69 zakona &. 283/2021 Sb.
8 Pfipravovat Gpravy vefejnych prostranstvi za G&asti vefejnosti a zapojovat vefejnost (dospélé i déti, zejména $koly) do projekt
ovliviiujicich vefejny prostor poZaduje mj. Politika architektury a stavebni kultury Ceské republiky v opatfenich 2.2.4 a 2.2.6.
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C.4 Zadani

Zadani USVP formuluje pofizovatel USVP, ktery tuto &innost vykonava v pfenesené plisobnosti. Optimalni
je zapojeni zpracovatele USVP do tohoto procesu formou pfipravy nékterych podkladu, jeZ slouZi pofizovateli
pro koneénou formulaci zadani USVP. Zadani USVP je vhodné konzultovat — podle povahy USVP i fe§eného
uzemi — s pfislusnou obci, vybranymi dot€éenymi organy, pfipadné spravci siti a dalSimi subjekty. P¥i pfipravé
zadani USVP je téZ vhodné reflektovat vystupy Géasti vefejnosti, zejména v misté Zijicich ob&anl.

C.5 Pracovni navrh

Pracovni navrh (mnohdy je uzivan i pojem ,koncept®) by mél slouzit k diskusi nad rozpracovanym navrhem
a k potvrzeni sméru feseni, kterymi se pfi praci ubirat. Pracovni navrh také umozruje rozhodnout o moznych
variantach feSeni. V pfipadé vybéru zpracovatele formou soutéZe o navrh predstavuje tato faze diskusi
nad odevzdanymi soutéZnimi navrhy, které jsou jednotlivymi variantami feSeni.

Velmi vhodné je predlozit USVP v rozpracovanosti (a pfipadné ve variantach) k ptipominkam a diskusi
samospravé sidla a vybranému vzorku aktualnich, pfipadné potencialnich uzivatel( vefejného prostranstvi
(vefejnosti).

Na zakladé vyhodnoceni vysledkd konzultace pracovniho navrhu USVP by mél potizovatel zpracovat pokyny
k dopracovani USVP (nejsou nijak formalizovany) a pfedat je zpracovateli.

C.6 Navrh

Na zakladé pokynu zpracovatel dopracuje navrh USVP. Navrh USVP je vhodné zkonzultovat s dot&enou obci
a témi vybranymi dotCenymi organy, pfipadné spravci siti a dalSimi vybranymi subjekty, ktefi se vyjadfovali
k zadani USVP. USVP neni pfedmétem posuzovani vlivu koncepce na zivotni prostfedi (SEA).

Na zékladé vyhodnoceni vysledki konzultace navrhu USVP a kontroly souladu s Gzemnim planem (pokud
nema Uzemni studie slouzit jako podklad pro zménu uzemniho planu) by mél pofizovatel zpracovat pokyny
k finalni upravé USVP (opét nejsou nijak formalizovany) a pfedat je zpracovateli.

C.7 Schvaleni

Zpracovatel upravi USVP, &imz vznikne jeji Sistopis. Ten je vhodné predloZit pro informaci zastupitelstvu obce,
zastupitelstvu v8ak nepfisludi USVP schvalovat. To, Ze zastupitelstvo obce vzalo USVP na vé&domi,
je podkladem pro pofizovatele, ktery nasledné schvali moznost vyuziti USVP (jejiho Gistopisu) a poda navrh
na vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Po zapisu do evidence pofizovatel uzemni
studii zvefejni zplisobem umoziiujicim dalkovy pfistup.

Nejpozdsji do 8 let od posledniho vioZeni dat o US do evidence Uzemné planovaci ginnosti ma pofizovatel
povinnost provéfit aktualnost jejiho Feseni (viz § 30 odst. 6 zakona &. 183/2006 Sb., resp. § 69 odst. 1 zakona
€. 283/2021 Sb.).

V ptipadé doporu¢eného dvojfazového zpracovani USVP (nejprve Uzemni studie systému vefejnych
prostranstvi, nasledné pak uzemni studie konkrétniho vefejného prostranstvi) se popsané kroky C.3 (pfipadné
i C.2) az C.7 opakuiji.

C.8 Implementace

Implementace USVP miZze mit dvé roviny. Prvni je rovina strategicka, kdy na zékladé uzemni studie systému
vefejnych prostranstvi je rozhodovano o prioritach utvareni a péce o vefejna prostranstvi v sidle. Druhou je
rovina akéni, kdy na zakladé uzemni studie konkrétniho vefejného prostranstvi je pfikroCeno ke krokdm
vedoucim k realizaci Uprav vefejného prostranstvi.
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D Ramcova osnova zadani USVP

Kazda uzemni studie musi mit podle zakona zadani. NiZze uvedena osnova zadani uzemni studie vefejného
prostranstvi pfedstavuje ramcovy obsah. Neni nutno ji pfesné dodrzet, naopak je tfeba ji vzdy pfizpusobit
konkrétnimu prostranstvi nebo systému prostranstvi a konkrétnim mistnim podminkam, tj. osnovu doplnit,

redukovat ¢i jinak modifikovat.

Zadani uzemni studie by mélo byt stru¢né, ale mélo by obsahovat ve dullezité a potfebné pro naplnéni Gcelu
pofizované uzemni studie. Zadani je podkladem pro zpracovani uzemni studie projektantem, a proto se v ném
neuvadéji jiné udaje, které jsou z hlediska zpracovani nadbyte¢né. Zadani by mélo byt pofizovatelem

podepsano s uvedenim jména, pfijmeni a funkce doplnéné otiskem razitka a datem.

D.1 Podklady pro USVP

Z&kladni podklady:

a) platny uzemni plan (pokud je vydan)

b) Uuzemné planovaci podklady (Uzemné analytické podklady a pfipadné uzemni studie, o nichz byly udaje
vloZzeny do evidence Uzemné planovaci ¢innosti)

c) letecké snimky uzemi (pfipadné i historické) / ortofotomapy

d) mapovy podklad (digitalni)

Dalsi podklady — dle potfeby:

a) geodetické zaméreni feSeného Uzemi (polohopis, vySkopis / tachymetr, technicka infrastruktura — trasy,
vnéjSi znaky, dimenze) — v podrobnosti 1 : 500 (1 : 200)

b) vykresova dokumentace objektu (stavebni zaméfeni stavajiciho stavu) nachazejicich se v feSeném
Uzemi, pfipadné vymezujicich feSené uzemi (minimalné parter objektu)

c) doplnujici podklady spravcu siti

d) majetkopravni poméry

e) 3D model uzemi

f) historické mapy uzemi

g) historicka obrazova dokumentace (fotografie, malby, grafiky)

h) vystupy z dopliiujicich pridzkum( a rozbor( (véetné zavérd analyz)

i) dopravni prizkumy (v€etné pfipadného vyhodnoceni obsluhy vefejnych prostranstvi hromadnou
dopravou, problematiky parkovani, analyzy pésiho pohybu apod.)

j) analyza zelené, napf. dendrologické prizkumy

k) dalsi

D.2 Zadani USVP v minimalnim rozsahu

Néazev uzemni studie
1. Cil a Ggel pofizeni USVP
a) co se od studie o¢ekava (napf. ze jde o provéfeni moznosti Uprav vefejného prostranstvi, véetné
provéfeni moznych variant)
b) ucel studie, pro ktery je pofizovana (zejm. zda jde o podklad k pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény, nebo USVP je podminkou pro rozhodovani o zménéach v Gzemi,
nebo zda jde o podrobné provéreni vefejného prostranstvi)

2. Vymezeni feSeného tzemi USVP (uréeni rozsahu USVP popisem, resp. zdkresem v mapovém podkladu)

3. Pozadavky na feseni USVP
a) stanoveni podrobnosti s ohledem na u&el USVP (viz kapitola B)
b) poZadavky na zakladni koncepci feSeného uzemi
vyplyvajici z tizemniho planu (pokud byl pofizen)
vyplyvajici z regulacniho planu (pokud byl pofizen)
vyplyvajici z tzemné planovacich podkladu
podnéty pofizovatele (vyplyvajici z vlastnosti tzemi)
podnéty obce / mésta, pfipadné vlastnikd objektl, investor(, vefejnosti atd.

¢) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi (v€etné kompozi¢nich vztahd, prihled( a pohledd atd.)

d) pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani vefejného prostranstvi
e zakladni koncepce prostorového, funkéniho a provozniho usporadani vefejného prostranstvi
¢ zakladni koncepce objektd vymezujicich vefejné prostranstvi
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e) pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury
e zakladni (ideova) koncepce feseni dopravni a technické infrastruktury
f) dal$i zvlastni pozadavky (napf. na vyhodnoceni variant, na navrh etapizace)
4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani USVP
o textova Cast (zejm. Clenéni textové Casti do kapitol, pfip. jejich nazvy, co ma byt zavérem textové
Casti, napf. zadsady pro rozhodovani, doporuceni k pfevzeti nékterych &asti navrhu do uzemné
planovaci dokumentace nebo jeji zmény)
e graficka ¢ast (zejména jaké vykresy pofizovatel poZzaduje, nazvy vykresu a jejich méfitka
s pfipadnym rozlienim, nad jakym mapovym podkladem budou zpracovany a v jakém méfitku
budou vytistény; v pfipadé uzemni studie jednoho mensiho vefejného prostranstvi v minimalnim
rozsahu je méFitko obvykle 1 : 500, pfipadné jiné dle rozsahu USVP; pozadavky na vizualizace)

D.3 Zadani USVP v optimalnim rozsahu

Nazev Uzemni studie
1. Cil a ugel pofizeni USVP

a) co se od studie oCekava (napf. ze jde o provéfeni moznosti Uprav vefejného prostranstvi, véetné
provéfeni moznych variant)

b) ucel studie, pro ktery je pofizovana (zejm. zda jde o podklad k pofizovani tzemné planovaci
dokumentace nebo jeji zmény, nebo USVP je podminkou pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi,
nebo zda jde o podrobné provéreni vefejného prostranstvi)

2. Vymezeni fe§eného Uzemi USVP (uréeni rozsahu USVP popisem, resp. zakresem v mapovém podkladu)
3. Pozadavky na feseni USVP
a) stanoveni podrobnosti s ohledem na tgel USVP (viz kapitola B)
b) pozadavky na zakladni koncepci feSeného tzemi
vyplyvajici z izemniho planu (pokud byl pofizen)
vyplyvajici z regulacniho planu (pokud byl pofizen)
vyplyvajici z tzemné planovacich podklad
podnéty pofizovatele (vyplyvajici z vlastnosti uzemi)
podnéty obce / mésta, pfipadné vlastnikl objektd, investor(, vefejnosti atd.

¢) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi (zasazeni vefejného prostranstvi do SirSiho kontextu,
systému verejnych prostranstvi; kompozi¢ni vztahy, prihledy a pohledy atd.)

d) pozadavky na vyuZiti a prostorové uspofadani vefejného prostranstvi
e podrobna koncepce prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani vefejného prostranstvi
e stavebné technické FeSeni parteru vefejného prostranstvi, véetné feSeni povrchd, zelené

a potfebného vybaveni (technické vybaveni, mobiliar)
o stanoveni regulativ(l, resp. podminek pro objekty vymezujici vefejné prostranstvi

e) pozadavky na FeSeni dopravni a technické infrastruktury
e navrh fedeni dopravni infrastruktury
e navrh feseni technické infrastruktury

f) dalSi zvlastni pozadavky (napf. na vyhodnoceni variant, na navrh etapizace, na zménu uzemné
planovaci dokumentace)

4. Pozadavky na formu obsahu a uspofadani USVP

o textova Cast (zejm. Elenéni textové Casti do kapitol, pfip. jejich ndzvy, co ma byt zavérem textové
gasti, napk. zasady pro rozhodovani, doporudeni k prevzeti nékterych &asti navrhu do UPD nebo
jeji zmény)

e graficka Cast (zejména jaké vykresy pofizovatel pozaduje, nazvy vykresu a jejich méfitka
s pfipadnym rozliSenim, nad jakym mapovym podkladem budou zpracovany a v jakém méfitku
budou vytistény; v pfipadé tzemni studie jednoho mensiho verejného prostranstvi v optimalnim
rozsahu je méFitko obvykle 1 : 200, pfipadné jiné dle rozsahu USVP; poZzadavky na vizualizace,
poZadavky na zakladni detaily feSeni parteru)
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E Ramcova osnova USVP

Nize uvedena osnova predstavuje ramcovy obsah navrhu uzemni studie vefejného prostranstvi. Neni nutno
ji pfesné dodrzet, naopak je tfeba ji vzdy pfizplsobit konkrétnimu prostranstvi nebo systému prostranstvi
a konkrétnim mistnim podminkam, tj. osnovu doplinit, redukovat &i jinak modifikovat. Vzdy je nutno spinit
podminky zadani uzemni studie.

E.1 USVP v minimalnim rozsahu

E.1.1 Osnova textové ¢éasti USVP v minimalnim rozsahu

1. Koncepce usporadani vefejného prostranstvi

1.1 Analyticka ¢ast (v€etné vyhodnoceni podkladl, doplfujicich prdzkumi a rozbort, sou¢asného stavu,
majetkopravnich vztah()

1.2 Sirsi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy,
prihledy, pohledy apod.)

1.3 Architektonicko-urbanistické feseni — zakladni, ideova koncepce (popis navrhu, véetné feSeni zelené)

14 Zakladni pozadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo
se nachazejici uvnitf vefejného prostranstvi (napf. na pfistupnost a vyuziti pfizemf)

2. Koncepce feseni dopravni a technicke infrastruktury
2.1 ResSeni dopravni infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického feseni
2.2 Reseni technické infrastruktury — zakladni provéreni architektonicko-urbanistického feseni

3. Zavéry a doporuceni

3.1 Vyhodnoceni variant (jsou-li pozadovany)

3.2 Podklad pro zadani podrobné;jsi tzemni studie vefejného prostranstvi (pokud se pfedpoklada zadani
podrobnéjsi studie)

4. Podklad pro prezentaci (plakat, letak, webova prezentace apod.)
Uréeno pro prezentaci politické reprezentaci, obyvatellim, developertim atd.

E.1.2 Osnova grafické éasti USVP v minimalnim rozsahu

1. Sirsi vztahy (s vymezenim feSeného uzemi) — obvykle 1 : 5 000 (1 : 2 000)
2. Ortofotomapa (s vymezenim feSeného uzemi) — stejné méfitko jako hlavni vykres
3. Vykres problémU (na zakladé aktualniho stavu) — stejné méfitko jako hlavni vykres
4. Hlavni vykres (navrh) — pro jedno prostranstvi obvykle 1 : 500
5. Rezy, ptipadné Fezopohledy — obvykle 1 : 500 (1 : 200)
6. Doplriujici vykresy €i schémata (napf. dopravni fesSeni, feSeni technické infrastruktury apod.)
7. Vizualizace, skicy nebo modely
11 }"'g\:’ . h‘
S k(j ?i: AR g

Obrazek 6: Priklad vizualizace zmén navrhovanych uzemni studii vefejného prostranstvi (stav a navrh)
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E.2 USVP v optimalnim rozsahu

E.2.1 Osnova textové éasti USVP v optimalnim rozsahu

1. Koncepce usporadani vefejného prostranstvi

1.1

1.2

1.3

Analyticka ¢ast (v€etné vyhodnoceni podkladu, doplfujicich prazkumd a rozbord, sou¢asného stavu,
majetkopravnich vztah()

Sirsi vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle, kompoziéni vztahy,
prihledy, pohledy apod.)

Architektonicko-urbanistické feSeni — podrobna koncepce (popis navrhu, véetné fesSeni zeleng,
zpusobu odvodnéni ploch a vsakovani srazek, bezbariérového feSeni apod.)

2. Architektonicko-stavebni feSeni vefejného prostranstvi

2.1
2.2

Architektonicko-stavebni feSeni parteru (zejména materialové feSeni)
Vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf

3. Koncepce objektt

3.1
3.2
3.3

(objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo se nachazejici uvniti vefejného prostranstvi)
Analyticka &ast

Zakladni koncepce objektl

Regulace objektl (funkéni vyuziti a prostorové usporadani)

4. Reseni dopravni infrastruktury

Podrobné feSeni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feseni

5. Reseni technické infrastruktury

Podrobné feSeni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické feseni

6. Zavéry a doporuceni

6.1
6.2

Vyhodnoceni variant (jsou-li pozadovany)
Podklad pro zadani dal$i tzemni studie vefejného prostranstvi (pokud se pfedpoklada zadani dalSi
studie)

7. Pozadavky na zménu tizemné planovacich dokumentaci

Pokud navrh vyvolava zménu uzemné planovaci dokumentace (Uzemniho planu, regulaéniho planu)
a tento pfedpoklad byl definovan v zadani tzemni studie

8. Podklad pro prezentaci (plakat, letak, webova prezentace apod.)

Uréeno pro prezentaci politické reprezentaci, obyvatelim, developeriim atd.

E.2.2 Osnova grafické éasti USVP v optimalnim rozsahu

oukhwnNE

© N

10.
11.
12.
13.
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Siri vztahy (s vymezenim fe$eného tzemi) — obvykle 1 : 5 000 (1 : 2 000)

Ortofotomapa (s vymezenim feSeného Uzemi) — stejné méfitko jako hlavni vykres

Vykres problém0 (na zakladé aktualniho stavu) — stejné méfitko jako hlavni vykres

Hlavni vykres (navrh) — pro jedno prostranstvi obvykle 1 : 200

Vykres zelené (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu) — stejné méfitko jako hlavni vykres

Vykres architektonicko-stavebniho feSeni (neni-li sou€asti Hlavniho vykresu) — stejné méfitko jako
hlavni vykres

Regulace objektd (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu) — stejné méfitko jako hlavni vykres

Vykres feSeni dopravni infrastruktury (neni-li soucasti Hlavniho vykresu) — stejné méfitko jako hlavni
vykres

Vykres feSeni technické infrastruktury (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu) — stejné méfitko jako hlavni
vykres

Rezy, pfipadné Fezopohledy — obvykle 1 : 200

Doplfiujici schémata

Zakladni detaily feSeni parteru

Vizualizace, skicy nebo modely



E.3 Ramcovy obsah vykresti USVP v optimalnim rozsahu

Popis zahrnuje obvykly, obecny obsah vykresu. Popsané vykresy, resp. znazornéné prvky a jevy jsou vzdy
vazany na konkrétni feseni i typ USVP a mohou byt dle jeho povahy redukovéany nebo doplfiovany.

VSechny vykresy musi byt vzajemné zkoordinovany, vécné v souladu, a zaroven v souladu s textovou &asti
Uzemni studie vefejného prostranstvi.

0. Mapovy podklad

Aktualni (pfipadné v ramci zpracovani Uzemni studie aktualizovany) mapovy podklad pfislusného méfitka
a podrobnosti (katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni mapa Ceské republiky, Digitalni technicka mapa),
resp. polohopisné a vyskopisné zaméfeni sou€asného stavu. Polohopis, vySkopis, oznacéeni (identifikace)
jednotlivych prostoru a staveb.

1. Sirsi vztahy

Vymezeni rozsahu vykresu je dano charakterem feSeného Uzemi, resp. nezbytnymi kompozi¢nimi, funk&nimi
a provoznimi navaznostmi na vlastni feSené uzemi.

Vykres mlze byt vyhotoven jako znazornéni sou€asného stavu nebo jako integrace navrhu do existujici
situace. Vykres prezentuje prostorové, funkéni a provozni vazby navrhu do SirSiho tzemi, zejména do systému
vefejnych prostranstvi sidla.

TUTTT

[] V¥ZNAMNE VEREINE PROSTORY MIMOR. U. |-
[] V¥ZNAMNE PARKY ASADY

[ OBYTNA ASMISENA ZASTAVBA
STANICE METRA

2. Ortofotomapa

llustrativni analyticky vykres, jehoz vymezeni rozsahu je dano charakterem feSeného Uzemi, resp. nezbytnymi
kompozi¢nimi, funk&nimi a provoznimi navaznostmi na vlastni feSené tuzemi. Obsahuje i vyznaceni feSeného
uzemi.

3. Vykres problému
Vykres zobrazujici vyhodnoceni analytické faze.

4. Hlavni vykres (navrh)

Synteticky navrhovy vykres. Mira podrobnosti a znazornéni prvka zavisi na slozitosti feSeného uzemi, resp.
Zakladem vykresu je navrh architektonicko-urbanistického feSeni — funkéniho a prostorového navrhu, feseni
problematiky zelené a koncepce dopravy, neni-li nékteré feSeni soucasti vlastniho vykresu. Hlavni vykres
obvykle obsahuje plochy znazorfiujici koncepci funkéniho a prostorového feSeni, resp. provozniho rezimu
a vymezeni ploch dle pouzitych materialu.
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LEGENDA
[ ] DLAZBAULIENI KREMENCOVA
[ ] DLAZBAULICNI 2ULOVA
[ pLAZBA CHODNIKU SEDO-BILA
[ ] DLAZBA CHODNIKU SEDO-RUZOVA
|| DLAZBACHODNIKU BILO $EDA
[ ] DLAZBAMOZAIKOVA - SMES
[ AsFALT
[ MosAR
:\ STROMY STAVAJICI
= » STROMY NAVRHOVANE
© | LAMPY VEREINEHO OSVETLENI
CCHODNIKOVE DLAZBY
DAMY
DAMY NAKOSO
DAMY VELKE
SEDMDESATKY SE CTVERCI NAKOSO
77| SEDMDESATKY SE CTVERC

|

Obrazek 8: Priklad hlavn/ho vykresu uzemni studie verejnych prostranstvi

Hlavni vykres obvykle vymezuje zejména:
e plochy uréené vyhradné pro pési (chodniky, pési, pobytové plochy)

e plochy uréené pro motorovou dopravu (komunikace — vozovky, vozovky autobusovych zastavek atd.)
e plochy uréené pro parkovani vozidel (v€etné poctu parkovacich mist)
e plochy ur€ené prioritné pro chodce, s vjezdem vozidel v navrzeném rezimu
(chodnikoveé prejezdy do dvord, zasobovaci koridory v péSi zéné atd.)
e plochy uréené pro cyklisty
¢ plochy vefejné zelené (v€etné urceni volnych travnikovych ploch, vysoké a nizké zelené apod.)
¢ vodni plochy a prvky
e plochy uréené pro kratkodobou rekreaci (hfisté)
e vymezeni ploch podle materialu (chodniky, péSi, pobytové plochy)
e Upravy povrchl (skladba, vzory dlazeb)
e hrany zvySenych chodnikud tvofené obrubnikem
e vyznadeni rozdilnych vySkovych urovni parteru

Znacky a zakresy prvkl v hlavnim vykresu (v zavislosti na pozadované podrobnosti) zejména:
e pamatkové chranéné objekty
vyznamna praceli
vyznamné pohledy, prihledy
solitérni strom, skupina stromf(, stromoradi
parter domU pfimo pfistupny z vefejného prostoru
vstupy do objektd (v zavislosti na méfitku a podrobnosti)
domovni prichody
vjezdy, prljezdy
prvky drobné architektury (kasny, fontany, skulptury, pomniky, kiosky, telefonni budky atd.)
mobiliaF (lavicky, odpadkové koSe, pitka, stojany na kola, patniky, zabradli, sloupky, oznaéniky
zastavek, kryté pfistfeSky autobusovych ¢ekaren, terasy a predzahradky, kontejnery na tfidény
odpad, informacni a reklamni zafizeni atd.)
verejné osvétleni (stozar, konzola, pfevés atd.), slavnostni osvétleni
technické vybaveni (nosice troleji, semafory, hydranty, parkovaci automaty, patniky, pouliéni hodiny)
pfechody pro chodce znadené na vozovce
prechody pro chodce se svételnou signalizaci
dopravni zpomalovaci prahy
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5. Vykres zelené (neni-li soucasti Hlavniho vykresu)
Znazornuje komplexni feSeni ploch a prvkd zelené (viz také vyse — Hlavni vykres)

6. Vykres architektonicko-stavebniho feseni (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu)
Vykres podrobnéji (pfedevdim z hlediska stavebné-technického) dokumentujici navrzené feSeni, resp. jeho
hlavni prvky.

7. Regulace objektl (neni-li soucasti Hlavniho vykresu)

Znazorfiuje pozadavky na budovy obklopujici vefejné prostranstvi nebo se ve vefejném prostranstvi
nachazejici. Obsahuje napf. pozadavky na vefejné pristupny parter, mize obsahovat pozadavky na vyuziti
vybranych budov. Mize znazorfovat pozadavky na zdUraznéni ¢asti objektu ¢i na Upravy fasady.

8. Rezy, pripadné fezopohledy

Vybér, podet a méfitko ezl & fezopohled( zavisi na povaze feSeného Uzemi. Rezy mohou byt provedeny
jako pFi¢né, znazorfiujici prostorove, resp. vyskové uspofadani vefejného prostranstvi, nebo jako podéine,
které mohou plnit roli rozvinutych pohled(. Rezy a fezopohledy mohou obsahovat prvky regulace objektti.

REZ B-B 1:1500

REZ C-C* 1:1500

Obréazek 9: Priklad vykresu fez( uzemim

9. Vykres feSeni dopravni infrastruktury (neni-li sou¢asti Hlavniho vykresu)
Navrh feSeni ploch dopravy a jeji organizace (viz také vysSe — Hlavni vykres)

\

Obrazek 10 Priklad vykresu dopravni infrastruktury
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10. Vykres feSeni technické infrastruktury (neni-li sou€asti Hlavniho vykresu)
Navrh FfeSeni problematiky inZenyrskych siti a technického vybaveni.

11. Doplnujici schémata

V pfipadé potfeby (napfiklad u slozitéjSich verejnych prostranstvi) je mozno doplnit standardni vykresy
schématy, ktera vysvétluji zvolené feseni. Pfikladem muize byt schéma s odliSenim stavu a navrhu (vyznaceni
prostorovych a funkénich zmén oproti aktualnimu stavu FeSeného uUzemi), schéma postupu realizace
(etapizace) apod.
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hierarchizace ulic + nové profily ohniska déju (kostra) doplnéni stavajici struktury budovami prostupnost Gzemi
- hlavnitepna JM vybavenosti a bydleni
- obsluzna ulice vedouci do lokality
- obytna zéna
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obraz lokality - identita zanechani cennych pavodnich stromd moznost zobecnéni principu lokality
(zahrada MS + park + zahrada komunitniho a doplnéni o stromy novéi vycisténi od nevhodné zastavby ->vytvoreni nové hodnoty pro lokalitu

centra = jedna velka zahrada)

Obrazek 11: Pfiklad schématu objasriujiciho zakladni principy navrhu tzemni studie verejnych prostranstvi

LEGENDA

I ROZSIRENI CHODNIKU

[] Roz8iReNi vozoviy

[ vOZOVKA DO UROVNE CHODNIKU
[ sTAvadici RESENI PARKOVANI
[] NOVE RESENI PARKOVANI

[+-0 ROZDILY POCTU PARKOVACICH MIST
[ 7] STROMY NAVRHOVANE

[ = =] ZELER POPINAVA NAVRHOVANA

Obrazek 12: Pfiklad vykresu zobrazujiciho navrhované upravy
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12. Zakladni detaily feSeni parteru

Vybér, poCet a méfitko zavisi na povaze feSeného uzemi.

ochranné
zabradli

zvySeny chodnik vozovka

Obréazek 13: Priklad navrhu feSeni urbanistického detailu (ptdorys a fez)

13. Vizualizace
llustrativni vizualizace slouzici ke znazornéni celkového smyslu feSeni uzemi (obvykle celkova nadhledova
perspektivni zobrazeni) a znazornéni vysledného vyznéni navrhovanych Uprav (pohledy z horizontu chodce).

Obréazek 14: Priklad vizualizace zmén navrhovanych Gzemni studii verejného prostranstvi (stav a navrh)
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F Vybér zpracovatele USVP

Tato kapitola popisuje doporuceny zplUsob a kritéria vybéru zpracovatele (projektanta) Uzemni studie
verejného prostranstvi. Blize rozvadi kapitolu C.2. Navrzené moznosti vybé&ru projektanta USVP vychazeji
ze stavajici legislativy — zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ve v8ech pfipadech je nutné respektovat zdsady zadavani vefejnych zakazek uvedené v § 6 zakona
0 zadavani vefejnych zakazek.

Projektantem Uzemni studie mlze byt pouze autorizovany architekt, v nékterych pfipadech i autorizovany
inZzenyr®.

F.1 Soutéz o navrh

Soutéz o navrh, po které nasleduje jednaci fizeni bez uvefejnéni, je doporuceny zpusob vybéru projektanta
USVP. Je vhodna zejména v pfipadé vyznamnéjich verejnych prostranstvi, pfipadné vefejnych prostranstvi
véts§iho rozsahu, nebo slozitéjSiho zadani. Architektonickou soutézi se ovéfi tvlréi schopnosti a potencial
jednotlivych uchaze&t o USVP a architektonicka soutéZ rovnéZ prinese vypisovateli Sirokou $kalu nézort na
feSeni prfedloZzeného problému.

Doporugeny postup pfi vybéru projektanta USVP spogiva v tom, Ze je nejprve uspofadana soutéZ o navrhio,
kdy tymy pFedvedou svoje koncepCni schopnosti pii feSeni konkrétniho zadani. Pozadovany rozsah
zpracovani soutézniho navrhu by mél odpovidat minimalnimu rozsahu USVP. Ze soutéZe jsou vybrany
nejlepSi tymy (doporuCuje se vyzvat prvni tfi ocenéné tymy), které jsou navazné zafazeny do vybérového
fizeni bez uverejnénill. V tomto jednacim Fizeni se uplatriuji dalsi kritéria vybéru véetné ceny.

V ramci jednaciho Fizeni bez uvefejnéni se doporucuje provést osobni prezentaci autorskych tym, pfi které
vysvétli svlj pFistup k feSeni zadani, véetné uvedeni pfikladl FeSeni obdobnych zakazek a pfislusnych
referenci. PFi vyhodnocovani nabidek se doporucuji hodnotici kritéria

e poradi ze soutéze o navrh: vaha napf. 40 %,

e nabidnuta cena: vaha napf. 30 %,

¢ vyhodnoceni popisu pfistupu k feSeni zadani, v€etné osobni prezentace: vaha napf. 30 %.

Podminky soutéZe, podklady pro soutéZici architekty a dalSi materialy je nutno velmi dukladné pfipravit pfed
vyhlasenim soutéZe. Zakladni informace o tom, jak postupovat, podava Ceska komora architektti v ramci
svého servisu pro vypisovatele soutézi.

F.2 Ekonomicka vyhodnost

Zakon o vefejnych zakazkach umoZfuje vybirat projektanta USVP na zékladé ekonomické vyhodnosti
nabidky!?. Tento zplUsob je vyuZitelny pro vétsinu vybérovych fizeni s tim, Ze v pfipadé Uzemnich studii,
podobné jako u vSech architektonickych a stavebnich sluZzeb, zadavatel nesmi stanovit ekonomickou

Doporucena vaha kritéria cena je cca 35 %. Argumentem je duraz na vécnou kvalitu feSeni, kterou je tfeba
posuzovat dle dalSich kritérii. V pfipadé intelektualnich praci kvalitu nelze ztotozfhovat s nabidnutou cenou.
Pfedmét pInéni neni u uzemnich studii totozny. Je ekonomicky racionalni zvyhodnit dodavatele, ktefi nabidnou
vySSi uroven uzitnych vlastnosti.

° Dle § 158 odst. 1 zékona ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), resp. § 155 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve spojeni s § 4 a § 5 zékona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekt(i a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a technika ¢innych ve vystavbé (autorizaéni zékon)

10 podle § 143 a2 150 zakona &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, a SoutéZniho Fadu Ceské komory architekttl

11 § 65 odst. 1 zakona o zadavani vefejnych zakazek

12.§ 114 zdkona o zadavani vefejnych zakazek

13§ 114 odst. 3 pism. b) zakona o zadavani vefejnych zakazek
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Dal$imi doporu¢enymi kritérii v ramci ekonomické vyhodnosti nabidky jsou: kvalifikace a zkuSenosti osob
zapojenych do realizace vefejné zakazky (slozeni pracovniho tymu) a pisemny popis zpUsobu realizace
zakazky.

Kritérium kvalifikace a zkuSenosti osob zapojenych do realizace vefejné zakazky (slozeni pracovniho tymu):
uchaze¢ o zakazku uvede slozeni pracovniho tymu, ktery bude zakazku zpracovavat, v€etné externich
spolupracovnikl. U kazdého ¢lena pracovniho tymu budou uvedeny reference — realizované zakazky
obdobného charakteru jako je konkrétni zadani.

V rdmci kvalifikace a zkuSenosti osob zapojenych do realizace vefejné zakazky je vhodné zohlednit i ziskana
ocenéni pracovniho tymu v relevantnich soutézich, napf. nominace a cena Urbanisticky projekt roku, Cena za
vefejny prostor v rdmci soutéZze Stavba roku &i ocenéni v soutézi O nejlepSi urbanisticky projekt (soutéz
vysokoskolskych projekt().

Kritérium pisemny popis zpUsobu realizace zakazky: uchaze¢ o zakazku predlozi text, ve kterém — rozsahem
a podrobnosti adekvatné konkrétnimu zadani — popiSe prfedpokladanou metodu zpracovani zadani, pfistup
k feSeni konkrétniho zadani a zplisob komunikace se zadavatelem béhem realizace zakazky. Pro hodnoceni
tohoto kvalitativniho kritéria musi byt nastaveny parametry tak, aby jejich posuzovani hodnotici komisi,
pfipadné zadavatelem, bylo pfedvidatelné a transparentni.

Pfi vyhodnocovani nabidek jsou s pfihlédnutim ke konkrétni situaci mozné napf. tyto vahy jednotlivych
hodnoticich kritérii:

e nabidnuta cena: vaha napf. 35 %,

e slozeni pracovniho tymu: vaha napf. 25 %,

e popis zpUsobu realizace zakazky: vaha napf. 40 %.

Vybér podle ekonomické vyhodnosti je nutno velmi dikladné pfipravit — zakladni informace o tom, jak v tomto
pfipadé postupovat, podava Ceska komora architekt( v ramci svého servisu.

F.3 Primé zadani

PFi vybéru projektanta USVP je moZno zvolit v mezich zakona o vefejnych zakazkach také formu pfimého
zadani konkrétnimu projektantovi. Bude tomu tak zejména u zakazek mensiho rozsahu a napfiklad tehdy,
ma-li zadavatel jiz dobrou zkuSenost s konkrétnim projektantem z pfedchazejici vzajemné spoluprace; navic
Ize pfedpokladat v tomto pfipadé i dobrou projektantovu znalost feSeného Uzemi (napfiklad z titulu zhotovitele
uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemné planovacich podklad().
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