Ondrej Mulicek

Prispévek je vénovan popisu ramcového vyvoje maloobchodni sité v Brne v obdobi po roce 1989 s diirazem kladenym na
prostorové zmény od roku 1997 po soucasnost. Uzemi mésta je pro uicely zachyceni prostorového rozlozeni maloobchodni
dynamiky rozclenéno do funkcnich, resp. socioekonomickych typii. V ramci definovanych zon jsou pak sledovany ukaza-
tele vyvoje prodejni plochy, a to i za agregované sortimentni typy. Zaverem jsou charakterizovany dynamické a stagnujici
oblasti mésta z hlediska vyvoje maloobchodu a formulovany diléi komentare prostorovych rozdilii.

Uvod

Maloobchodni aktivity mohou byt
jednim z vhodnych ukazatell zmén
prostorového vzorce spotieby v post-
socialistickém mésté. Je vSak nezbyt-
né si uvédomit, ze zkoumani prostoro-
vych aspektd vyvoje maloobchodni si-
té je pouze dil¢im tématem z mnoziny
komplikovanych vztahl propojujicich
rizné formy méstské spotieby se spe-
cifickymi prostorovymi strukturami.
Jak uvadi Miles (1998): ,,...méstské
formy spotieby jsou vyjadieny skrze
diverzifikovany systém hodnot a osob-
nich preferenci,...kromé jiného je
meéstska spotieba antropologickym,
geografickym, historickym, psycholo-
gickym a sociologickym fenoménem.*

V predkladaném clanku je diraz
kladen zejména na postizeni prosto-

rové diferenciace brnénské maloob-
chodni sité po roce 1990 a na cas-
teCnou interpretaci zmén v kontextu
funk¢ni a socioekonomické struktura-
ce mésta. Rozsahla empiricka Setfeni
maloobchodu zadavana Magistratem
mésta Brna v letech 1997, 2000, 2003
a 2006 (za ucelem vytvofeni reprezen-
tativni datové fady vyuzitelné napf.
pfi ptipravé nového Uzemniho planu
mésta Brna) poskytuji solidni datovou
zakladnu, ktera umoziiuje pomérné
detailni sledovani vyvoje maloobcho-
du na urovni jednotlivych urbanistic-
kych obvodi a jeho konfrontovani
s uzemng vztazenymi socioekonomic-
kymi ukazateli.

Vyvoj brnénského
maloobchodu

Vkontextu postsocialistickych mést
je maloobchod sektorem, ktery prodé-
laval v transformac¢nim obdobi patrné
nejintenzivnéjsi zmény. Nositelem
socialistické urbanizace nebyly sluz-
by, nybrz prumysl — to byl také divod
poddimenzovaného stavu fady spotie-
bitelskych sluzeb ve vétsing socialis-
tickych mést (napt. Tonev, 1998, Sjo-
berg, 1999; Szczyrba, 2006). Samotné
Brno patfilo v 80. letech mezi mésta
s nejvysSim deficitem maloobchodni
vybavenosti, a to zejména v segmentu
nepotravinového sortimentu.

Z hlediska rozlozeni maloobcho-
du v prostoru mésta byla neoddisku-
tovatelnou silnad centralita méstské-
ho jadra — v méstském centru bylo
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Zdroj: Pasportizace maloobchodni sité 1989; Priizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 2006, viastni vypocty

Obr. 1: Podil prodejni plochy katastrdlnich tizemi Brna na celkové maloobchodni prodejni plose v roce 1989 a v roce 2006
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a dalSich terciérnich funkci. Hierarchii ho mésta bylo mozné konceptualizo-
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Zdroj: Pasportizace maloobchodni sité 1989; Priizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 1997, 2000, 2003,
2006; vlastni vypocty
Obr. 2: Vyvoj poctu maloobchodnich jednotek (1997 — 2006) a celkové prodejni plochy
(m?; 1989-2006) v Brné
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Zdroj: Prizkum maloobchodni sité na iizemi mésta Brna 2006; vlastni vypocty
Obr. 3: Prodejni plocha (m?) v jednotlivych velikostnich kategoriich maloobchodnich
jednotek (m?) v Brné v letech 1997, 2000, 2003 a 2006
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Zdroj: Prizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 2006; vlastni vypocty
Obr. 4: RozloZeni plochy maloobchodnich jednotek do velikostnich kategorii prodejen
v roce 2006

vat pomoci klasické teorie centrélnich
obvodnl, oblastni — byly zavrSeny po-
zici méstského centra jako irovné nej-
vy$$i hierarchie s vysoce koncentrova-
nou kompletni sortimentni nabidkou.
Koncentrace obcanské vybavenosti
v centru mésta a nedostateény rozvoj
sekundarnich center sluzeb pak v pii-
padé Brna vedly piiblizné od 70. let
k zfetelnému urbanistickému pietizeni
historického jadra (napt. Hlavsa, 1976,
Dokoupil, 1995).

Od roku 1989 Ize zaznamenat trva-
1y rist celkové prodejni plochy a po¢tu
maloobchodnich jednotek v malo-
obchodni siti mésta Brna. Postupné
vyrovnani nedostateéné maloobchodni
vybavenosti probihajici v poc¢ate¢nich
obdobich transformace a doprovazené
privatizaci a restitucemi maloobchod-
nich jednotek bylo radikalné ovlivné-
no vstupem mezinarodnich fetézcli na
¢esky trh v poloving 90. let. Hierarchie
maloobchodnich mist zacala byt dopl-
novana dal§imi prostorovymi formami,
tak jak je popsal uz v 60. letech Berry
citovany napf. Borchertem (1998).
Stuhovy vyvoj vazany na dopravni
dostupnost, vznik specializovanych
obchodnich okrskil vzajemné se dopl-
fyjicich maloobchodnich aktivit — to
jsou organizacni formy narazejici na
tradiéné chapané rozlozeni malo-
obchodu. Vétsina z nich je vazana
zejména na boom velkych nakupnich
stiedisek, tj. v obecné roviné na prud-
ky rst maloobchodnich aktivit, mj.
pravé formou velkoplos$nych center.

Nastupu velkych maloobchodnich
fetézcli odpovidd i pomérné razant-
ni nartst celkové prodejni plochy
v obdobi mezi lety 1997 a 2000. Na-
rust celkové prodejni plochy v dalsich
obdobich jiz neni tak vyrazny. Rust
celkové prodejni plochy byl doprova-
zen navySovanim poctu maloobchod-
nich jednotek — vyjimkou je obdobi
mezi lety 2003 a 2006, kdy doslo ke
snizeni poctu nejmensich prodejen
ve velikostni kategorii do 50m? a tim
i k mirnému poklesu celkového poctu
maloobchodnich jednotek.

Charakteristickym rysem brnénské
maloobchodni sité¢ je setrvaly velmi
vysoky pocet malych maloobchodnich
jednotek s prodejni plochou do 50 m?,
jejichz podil na celkové prodejni plose
¢ini cca 14 %. Nejvétsi ristova dynami-
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Zdroj: Prizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 2006, viastni vypocty
Obr. 5: RozloZeni prodejni plochy za urbanistické obvody v Brné v roce 2006
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Zdroj: Priizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 2006, viastni vypocty

Obr. 6: Koeficient saturace v urbanistickych obvodech Brna v roce 2006

ka co do po¢tu jednotek i podilu na cel-
kové prodejni plose je vSak typickou pro

segment prodejen vétSich nez 5000 m>.
V této velikostni kategorii je také sou-

stfedéna vice nez Ctvrtina (26 %) celko-
vé prodejni plochy ve mé&sté.

Pii porovnani dat ze Ctyf scitani
maloobchodu 1ze vypozorovat trvajici
mirné koncentracni trendy v rozdéleni
prodejni plochy. Podobny vyvoj pro-
biha rovnéz v ekonomické oblasti, kdy
velké spolecnosti zvysuji svij podil
na maloobchodnim obratu. Srovnani
dynamiky vyvoje v jednotlivych veli-
kostnich kategoriich prodejen nazna-
¢uje pravdépodobné definitivni osla-
beni procesu atomizace maloobchodni
sité (blize napt. Szczyrba, 2006), jenz
po urCitou dobu probihal soubé&zné
s procesem opaéného charakteru, tj.
s procesem koncentra¢nim.

Prostorové rozlozeni
maloobchodu v Brné

Celkova prodejni plocha je vuci
obyvatelstvu rozmisténa znaéné ne-
rovnomérne. Polovina celkové pro-
dejni plochy je soustfedéna v urbanis-
tickych obvodech, ve kterych Zije ne-
celych 5 % celkového poctu obyvatel
meésta. V piipadé potravin je prodejni
plocha rozmisténa pon€kud rovno-
mérnéji — polovina celkové plochy je
rozmisténa v urbanistickych obvodech
zahrnujicich pfiblizn€ 11 % celkového
poctu obyvatel v Brn¢.

Ukazatelem vztahujicim ukazatel
prodejni plochy k poétu potencialné
obslouzenych obyvatel je tzv. koefi-
cient saturace udavajici podil prodejni
plochy na obyvatele. Jeho hodnota pro
Brno trvale roste, a to z 0,3 m?/obyv.
v roce 1989 na 1,6 m?*/obyv. v roce
2006, coz je uroven nasyceni zcela
srovnatelna napf. se zapadoevropsky-
mi mésty (zde je nutné si uvédomit,
7e hodnota koeficientu reaguje nejen
na nartst prodejni plochy, ale také na
pokracujici tbytek trvale bydliciho
obyvatelstva v Brng).

Jednou z moznosti vyjadfeni pro-
storové diferenciace maloobchodu na
uzemi meésta je zafazeni jednotlivych
urbanistickych obvodd do morfoge-
netickych zon definovanych na zakla-
dé zejména znaku fyzické a funkeni
struktury a porovnani maloobchodni
dynamiky v ramci téchto zon; dalsi
moznosti je pak zkoumat vyvoj malo-
obchodu v ramci dil¢ich celki defino-
vanych zejména na zaklad¢ socioeko-
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Zdroj: SLDB 2001, viastni vypocty

Obr. 7: Piehled morfogenetickych zon (1=historické jadro; 2a=vnitini mésto; 2b=Sir§i vnitini mésto; 3=vilové ctvree; 4=sidlistni
celky; S5=piiméstskd zona) a socioekonomickych oblasti (A=venkovsky typ; B=ekonomicky typ; C=socialni I. typ; D=sidliStni
L typ; E=sidlistni 1. typ; F=tranzitivni typ; H=socidlni I1. typ)

nomickych charakteristik vazanych
k obyvatelstvu.

Pro ucely morfogenetické struk-
turace lze v ramci Gzemi mésta Brna
vymezit pét az Sest morfogenetickych
z6n. Zony jsou definovany predevsim
odliSnym charakterem zastavby vy-
plyvajicim mj. z historického vyvoje
a postupu (nejen administrativni) in-
tegrace dfive priméstskych obci do
organismu mésta, disledkem je potom
i odlisna funkéni struktura takto vy-
mezenych zon.

Historické centrum mésta, v ptipa-
dé Brna relativné malé, 1ze pfiblizné
vymezit hranicemi méstské pamatko-
vé rezervace. Dochazi zde k postup-
nému vytésiovani rezidenc¢ni funkce
a pretrvavani administrativni role.
Oblast vnitfniho mésta nelze chapat

jako homogenni zonu. N&které casti
si pfes vysokou hustotu a kompakt-
nost zastavby zachovavaji casteéné
predméstsky charakter (dany napft.
podilem rodinnych domk), jiné pied-
stavuji klasické ctvrti vicepodlaznich
najemnich domi. Tato morfogenetic-
ka kategorie obsahuje rovnéz pomérné
souvislé prumyslové arealy vytvare-
jici zietelné okrsky staré primyslové
vyroby postizené procesy deindustria-
lizace. Jde o relativné konsolidované
oblasti, které vsak mohou byt v nék-
terych pfipadech ohrozeny socialni
a fyzickou degradaci (pro lepsi ptib-
lizeni reality byla rozdélena do dvou
subkategorii — vnitini mésto 1. pfedsta-
vuje oblasti s vys$$i hustotou zastavby,
kategorie vnitini mésto II. relativné

v

lem rodinnych dom).

Jako vzajemné nesouvislé zony
lze vydélit vilové oblasti se zfetelné
vys$§im socialnim statutu (s vysokou
setrvacnosti tohoto statutu napfi¢ vy-
vojovymi etapami mésta), dale pak
sidlistni celky (které mohou byt sou-
casti kompaktniho mésta Ci vytvaret
relativné izolované celky).

Poslednim typem je pak piimést-
ska zona zahrnujici vétSinou rela-
tivné samostatna sidla s vesnickou
morfologii.

Postupy faktorové analyzy v kom-
binaci se shlukovou analyzou byly
vymezeny prostorové vzorce v socio-
ekonomické diferenciaci mésta Brna
(faktorova analyza patii do skupiny
tzv. vicerozmérnych statistickych me-
tod v geografii vyuzivanych pfiblizné
od poloviny 60. let, mj. v ramci vyzku-
mu vnitini socioekonomické struktury

abs. pFirustek prodejni prirustek prodejni plochy
. pocet obyvatel 2001 plochy mezi roky 1997 mezi roky 1997 a 2006
“ona RSO R (= podil na celku) a 2006 (m?) prepocteny na 1000 oby-
(= podil na celk. rastu) vatel (m?*/1000 ob.)
historické jadro 6744 5830 (1,5%) 7398 (2,4 %) 1268,95
vnitini mésto 126332 118527 (31,5 %) 137300 (44,1 %) 1158,39
Sirsi vnitini mésto 61509 60156 (16 %) 47526 (15,3 %) 790,05
vilové ¢tvrté 25636 23388 (6,2 %) 2158 (0,7 %) 92,27
sidlistni celky 139217 137226 (36,5 %) 31850 (10,2 %) 232,10
priméstska zona 28858 31045 (8,3%) 85164 (27,3%) 2743,24
Zdroj: SLDB 1991, 2001; Priizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 1997, 2000, 2003, 2006, vlastni vypocty
Tab. 1: Vybrané charakteristiky morfogenetickych zon
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socioekonomicky | pocet obyvatel 2001 abs. pririistek prodejni plochy pririistek prodejni plochy mezi
typ (= podil na celku) mezi roky 1997 a 2006 (m?) roky 1997 a 2006 piepocteny na
(= podil na celk. ristu) 1000 obyvatel (m?1000 ob.)

typ venkovsky 20690 (5,5 %) 6824 (3,3 %) 329,82

typ ekonomicky 127898 (34 %) 71228 (34,2 %) 556,91

typ socialni 1. 24451 (6,5 %) 21134 (10,1 %) 864,34

typ sidlistni L. 118494 (31,5 %) 32625 (15,7 %) 275,33

typ sidlistni II. 69592 (18,5 %) 18139 (8,7 %) 260,65

typ tranzitivni 5643 (1,5 %) 3238 (1,6 %) 573,81

typ socialni II. 9404 (2,5 %) 55247 (26,5 %) 5874,84

Zdroj: SLDB 2001, Prizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 1997, 2000, 2003, 2006, viastni vypocty
Tab. 2: Vybrané charakteristiky socioekonomickych typi tizemi

z6na EXT EXT OSOB OSOB SPEC SPEC TEX TEX OST OST
abs. rel. zmé- | abs. rel. zmé- | abs. rel. zmé- | abs. rel. zmé- | abs. rel. zména
zména | na (m? |zména na (m? |zména na (m? | zména na (m?> |zména (m%
(m?) 1000 (m?) 1000 (m?) 1000 (m?) 1000 (m?) 1000

obyv.) obyv.) obyv.) obyv.) obyv.)

historické jadro -3058 | -524,53 5165 885,93 362 62,09 4088 701,20 841 144,25

vnitini mésto 54641 461,00 24315 205,14 2312 19,51 22941 193,55 32991 278,34

§ir8i vnitini mésto | 44861 745,74 -1706 -28,36 1486 24,70 899 14,94 158 2,63

vilové ctvrté 2290 97,91 -1063 -45,45 17 0,73 663 28,35 251 10,73

sidlistni celky 13790 100,49 13206 96,24 780 5,68 3758 27,39 1839 13,40

ptimé&stska zona | 21029 677,37 18215 586,73 8579 276,34 10576 340,67 25643 825,99

Zdroj: SLDB 2001; Priizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 1997, 2000, 2003, 2006, viastni vypocty

Tab. 3: Vyvoj prodejni plochy v sortimentnich segmentech za morfogenetické zony mezi roky 1997 a 2006

mést). Vysledkem je celkem 7 typu
oblasti (osmy typ je reprezentovan
pouze jednim urbanistickym obvodem
a v dalsich analyzach neuvadén) lisi-
cich se zejména socialnimi a ekono-
mickymi charakteristikami vazanymi
na obyvatelstvo, Ci ukazateli kvality
bytového fondu.

Do venkovského typu byly zafa-
zeny predev§$im okrajové piimeéstské
obce s venkovskym typem zastavby,
doposud bez vyznamnéjSich probi-
hajicich suburbaniza¢nich procest
ovliviiyjicich pozitivné napt. vzde-
lanostni ¢i profesni charakteristiky
obyvatelstva.

Aredly vymezené v ramci ekono-
mického typu piedstavuji kombinaci
stabilizovanych obytnych ¢tvrti vniti-
niho mésta a vybranych tzemi obci
v minulosti pfipojenych k Brnu. V pro-
filu tohoto typu je kli¢ovym vzdéla-
nostné-profesni  faktor signalizujici
vys$si spoleCensky status zaclenénych
tzemnich jednotek spojeny s prevla-
dajicim spiSe méstskym charakterem
zivota (at’ uz v dasledku dlouhodobé
integrace k Brnu ¢i z divodu intenziv-
niho pfilivu suburbannich migrantt).

Jednotky socialniho I. typu pred-

stavuji tzemi vnitiniho mésta s méné
uspokojivym stavem bytového fondu
v pfevazné najemnich domech a méné
uspokojivymi vzdélanostnimi a eko-
nomickymi charakteristikami obyva-
telstva. Podobné lze charakterizovat
i socialni II. typ — oproti ptedchozimu
typu se vyznacuje jeSté nepiiznivéj-
$imi  socioekonomickymi ukazateli
vztazenymi k obyvatelstvu.

Sidlistni L. typ je reprezentovan star-
$imi, resp. nepfili§ rozsahlymi sidlistni-
mi celky (Lesna, Komin, Rec¢kovice,
Jundrov, Julianov), ale napf. i oblastmi
Bohunic ¢i Bystrce. Jednoticim fakto-
rem je vedle typické zastavby i méné
ptizniva vzdelanostné-profesni struk-
tura obyvatelstva. Ptiznivéjsi vékovou
strukturou i socioekonomickymi uka-
zateli obyvatel se pak od n&j odlisuje
sidlistni II. typ. Typ tranzitivni je z hle-
diska uzemniho zastoupeni marginalni.

Tabulky 1 a 2 ilustruji vyvoj pro-
dejni plochy v definovanych tzemich
v dekadé mezi roky 1997 a 2006
(z divodu omezené srovnatelnosti
nebylo mozné zahrnout udaje z roku
1989). Data je tedy nutné interpretovat
v kontextu obdobi vrcholici provozni
atomizace a paralelné silici internaci-

onalizace méstského maloobchodu.
Z uvedenych prehledd lze vyvodit,
Ze nejintenzivnéjsi vyvoj zaznamena-
valy predev§im jadrové oblasti mésta
spole¢né s piiméstskou oblasti. Uze-
mi sidlist’ a vilovych ¢tvrti zlstavala
z hlediska dynamiky maloobchodu vi-
ceméné¢ stabilni. Pokud jako kritérium
pro diferenciaci izemi pfijmeme so-
cioekonomickou typologii, vysledky
dostavaji pon¢kud jiny obsah. Sidlistni
oblasti zlstavaji malo se vyvijejicimi
tzemimi, zatimco do popredi vystupu-
ji uzemni typy charakterizované jako
socialné problematické.

Vysvétleni pri¢innych vztahi mezi
zménami celkové prodejni plochy
a jejich uzemnim zakotvenim vSak
neni dostatecné bez hlubsi znalosti sor-
timentni struktury prodejnich ploch.
Vzhledem k odlisné logice lokaliza¢-
niho chovani je pravé znalost zastou-
peni sortimentnich skupin vyznam-
nym faktorem pfi popisu logiky pro-
storového vyvoje maloobchodu.

Dostupna data umoznuji agregaci
sortimentnich typu jednotlivych pro-
dejen do péti segmenti — EXT (pro-
storové extenzivni prodej; napf. sta-
vebniny, autosalony, nabytek), OSOB
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zéna EXT EXT OSOB 0OSOB SPEC SPEC TEX TEX OST OST
abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel. abs. rel.
zména zména zména zména zména zména zména zména zména zména
(m?) (m?%*1000 | (m?) (m%1000 | (m?) (m%*1000 | (m?) (m?/1000 | (m?) (m?1000
obyv.) obyv.) obyv.) obyv.) obyv.)
typ venkovsky 5316 256,94 9236 446,40 471 22,76 351 16,96 -9200 | -444,66
typ ekonomicky 46532 363,82 3635 28,42 5856 45,79 9742 76,17 4018 31,42
typ socialni . 14017 573,27 2814 115,09 1542 63,06 1488 60,86 1273 52,06
typ sidlistni I. 14898 125,73 5933 50,07 -49 -0,41 3049 25,73 8794 74,21
typ sidlistni II. 6980 100,30 8594 123,49 1311 18,84 2120 30,46 657 9,44
typ tranzitivni 750 132,91 1727 306,04 51 9,04 670 118,73 40 7,09
typ socialni II. 24903 | 2648,13 6897 733,41 581 61,78 14151 | 1504,79 8615 916,10

Zdroj: SLDB 2001; Prizkum maloobchodni sité na vizemi mésta Brna 1997, 2000, 2003, 2006; viastni vypocty
Tab. 4: Vyvoj prodejni plochy v sortimentnich segmentech za socioekonomické typy mezi roky 1997 a 2006

(sortimenty pfevazné denni spotieby;
napf. potraviny, drogerie, papirnictvi,
domaci potieby), SPEC (specializo-
vany sortiment; napf. elektro, knihy,
hudebniny, klenoty, elektronika), TEX
(sortiment textilu a odévi; dale i obuv
¢i sportovni zbozi) a OST (nezarazeny
ostatni sortiment).

Ukazatele absolutniho i relativniho
narustu prodejni plochy v jednotlivych
sortimentnich segmentech pro morfo-
genetické oblasti (Tab. 3) a socioeko-
nomické typy (Tab. 4) zpresiuji jiz
uvedené. Ve sledované dekadeé se vy-
voj maloobchodu v centru mésta ori-
entuje na odévni a textilni sortiment,
stejné jako zbozi denni spotieby. Rist
prodejni plochy piiméstské zony je
uréovan prevazné expanzi prostorove
naro¢nych typl prodeje. V ramci re-
lativné malych zmén v sidlistnich cel-
cich jsou nejvyznamnéjsimi prirtstky
v segmentech prostorové extenzivniho
maloobchodu a zboZi denni spotieby
(zejména potraviny). Jako uzemné se-
lektivni je nutné chapat nartsty prode;j-
ni plochy v pfiméstské zoné€ — ty jsou
vazany mj. na vznik velkych hyper-
marketd a hobby-marketi bez vazby
na obsluhu konkrétnich lokalit. Casto
jsou to pravé intenzivné suburbanizo-
vané okrajové Casti mésta (napf. mest-
ské &asti Ofesin, Jehnice, Utéchov),
které pies pfiliv migranti vykazuji
velice nizké hodnoty koeficientu satu-
race a ubytek ¢i stagnaci prodejni plo-
chy. Faktem je, Ze suburbanni migran-
ti predstavuji vysoce mobilni skupinu
obyvatelstva se specifickym nakupnim
chovanim nevytvarejicim poptavku po
mistni maloobchodni siti.

Z pohledu socioekonomicky dife-
rencovaného izemi mésta je zajimavou
ristova dynamika maloobchodu u defi-

novanych socidlnich typt I. a II. Nartst
ploch je zde v absolutnim vyjadieni
vytvafen piedevS§im v segmentu plos-
né narocnych prodeji. Vyznam tohoto
sortimentniho typu v daném tzemnim
typu nelze apriori spojovat se socialné-
ekonomickym statutem, jako spiSe se
souvisejicim charakterem funkéniho
vyuZiti ploch a relativné nizkymi ce-
nami nemovitosti (mj. rozsahlé prosto-
ry byvalych primyslovych podniki).
Nizké ceny pronajmu stavajicich malo-
obchodnich prostor v tychz uzemnich
typech soucasné pfitahuji napt. i rizny
specializovany, nikoli ,,mainstreamo-
vy sortiment ve formé malych veli-
kostnich kategorii prodejen. Nezane-
dbatelné nartsty i v segmentech osobni
denni spotieby ¢i textilu mohou byt uz
pfimo véazany na niz$i socialni status
danych tizemi. Hypoteticky niz$i mobi-
lita socialn¢ slabsiho obyvatelstva mi-
ze paradoxné vést k ochrané lokalnich
prodejen pied konkuren¢nim pisobe-
nim vét§inou piiméstskych velkych na-
kupnich center.

Zavérecné shrnuti

PredloZzené analyzy se zabyva-
ji relativné kratkou casovou etapou,
v ramci které ovSem dochazi k hlub-
$im kvantitativnim a kvalitativnim
zménam brnénského maloobchodu.
Pravé strukturalni charakter zmén sni-
zuje vypovidaci schopnost prognoz ¢i
extrapolaci dalsiho vyvoje. Zachyceni
vyvoje v obdobi 1997 — 2006 nicméné
umoznilo postizeni alesponn zaklad-
nich prostorovych vzorcl vyvijejici se
maloobchodni sité.

V prvé fadé je viditelnym nartst
prodejnich ploch v ptredméstskych zo6-

nach Brna a souvisejici snizeni vyzna-
mu historického jadra mésta jako
vyluéného maloobchodniho centra. Je
zcela evidentni, Ze maloobchod centra
prochazi transformaci, a to predevsim
na poli sortimentni skladby, zlstava
vSak otazkou, zda jde o proces vyhrad-
né reaktivni vi¢i dynamice okrajo-
vych lokalit, ¢i o ¢astecné pfirozenou
proménu tradiéni funkce méstského
jadra.

Jako nejméné dynamické se jevi
oblasti sidlistnich celkt, resp. vilové
Stvrti (Stranice, Cerna Pole). Pravé
sidlisté vzhledem k zjevné pretrvava-
jici podvybavenosti lze chapat jako
oblasti pravdépodobnych nartstd pro-
dejni plochy v dalsich etapach vyvoje.

Specifickou kapitolou je pak rych-
ly vyvoj prodejni plochy v lokalitach
vnitiniho mésta souvisejici mj. s ten-
denci vybranych sortimentnich typt
a prodejnich forem zaujimat relativné
centralni, pfesto cenové dostupné po-
zice v ramci mésta.
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ENGLISH ABSTRACT

Spatial Aspects of the Current Development of Brno’s Retail Shopping Network, by Ondfej Mulicek

The contribution is focused on the development of the retail shopping network in the city of Brno after 1989, with
special attention to the spatial aspects of the changes occuring after 1997. The territory of the city was divided into several
functional and socio-economic types, so that the spatial distribution and the dynamics of retail shopping could be more
comprehensively described. The indicators of the development of the total retail shopping area (and of the assortment seg-
ments too) enabled us to identify the varied dynamics of particular zones within the administrative territory of the city.





