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Opatreni obecné povahy ¢... /....

Zaznam o ucinnosti
Spravni organ, ktery UP vydal: Zastupitelstvo obce...
Datum nabyti G¢innosti UP:
Opravnéna ufedni osoba potizovatele:
Jméno a piijmeni:

Funkce:

Podpis:

Razitko:

Obec ......

Zastupitelstvo obce ....... jako ptislusny spravni organ na zaklade¢ ust. § 6 odst. 5 pism. C)
zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé¢jsich piedpist (dale jen ,,stavebni zakon®), za pouziti ust. § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, v souladu s ust. § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), a ust. § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky

¢.500/2006 Sh., 0 izemn¢ analytickych podkladech, 1zemné planovaci dokumentaci

a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*)

vydava

Uzemni plan Mésto

obsahujici:
- textovou cast navrhu Uzemniho planu Mésto, ktera je nedilnou soucasti tohoto opatieni
obecné povahy jako pftiloha €. ...

- grafickou &ast navrhu Uzemniho planu Mésto, kterd je nedilnou souéasti tohoto opatieni
obecné povahy jako piiloha €. ...

ODUVODNENI

Odtivodnéni UP Mésto obsahuje:
- textovou cast odivodnéni Uzemniho pldnu Mésto, kterd je nedilnou soucdsti tohoto
opatfeni obecné povahy jako pftiloha €. ...,

- grafickou &ast odivodnéni Uzemniho planu Mésto, ktera je nedilnou soudésti tohoto
opatfeni obecné povahy jako pftiloha ¢...,




POUCENI

Proti opati‘eni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho Fadu podat opravny
prostiedek.

starosta obce mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti opati‘eni obecné povahy:

Ptiloha ¢. ..  textova ¢ast navrhu Uzemniho planu Mé¢sto
Priloha €...  graficka ¢ast navrhu Uzemniho planu Mésto
Ptiloha ¢...  textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu M¢ésto
Ptiloha ¢...  graficka ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Mésto
Poznamka:

Nazev skutecného mésta byl v prikladu nahrazen slovem Meésto
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1) V prikladu k metodickému pokynu jsou pouzity vyrezy z vykresii, takze neni zobrazeno celé
reSené vizemi.

2) Vykresy, které jsou soucdsti grafické casti uizemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méritku katastralni mapy nebo v méritku 1 : 5 000 a vydavaji se v meritku

1:5 000 nebo I : 10 000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méritku.
Ve vykresech se vyznaci hranice reSeného tizemi.




a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
k 31.1.2013.

Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi Pl 1 v ostatnich
vykresech.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje tizemi

Meésto bude Vv souladu se strategickym planem mésta:
o zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim
zazemim a dobrou nabidkou vybavenosti,
o vytvafet podminky i pro rozvoj podnikatelskych aktivit ve mésté, které by piispély
ke stabilizaci obyvatelstva.
Meésto bude nadéle plnit roli mistniho obsluzného centra a centra cestovniho ruchu.
Sidlo Romanov bude rozvijeno jako rekrea¢ni — vyuzivané pro pobytovou rekreaci.
Sidlo Sedlec bude plnit funkci obytnou a rekreacni. Budou vytvofeny podminky pro
existenci nezbytn¢ nutné zékladni vybavenosti.
Ve Mésté a v Sedlci je zdkladnim cilem stabilizace trvale bydliciho obyvatelstva.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Veskery rozvoj je podminén ochranou ptirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot
uzemi, respektovanim genia loci Mésta a ¢lenité krajiny kokotinskych ,,dolt*.

Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

vyhlaSené kulturni pamatky

pamatkové rezervace a pamatkové zony

uzemi s archeologickymi nalezy

regiony lidové architektury

vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy

Prirodni hodnoty

tizemni systém ekologické stability (USES)
velkoplos$na a maloplo$na chranénd uzemi
vyznamné krajinné prvky

evropsky vyznamna lokalita

moktady mezinarodniho vyznamu

pamatné stromy

velky podil lest v uzemi

kvalitni zeméd¢lska puda (tfida ochrany 1 a 2)
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c) URBANISTICKA KONCEPCE, VGETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Koncepce uspoiadani sidelni struktury

Sidlo M¢sto je centralné polozeno v feSeném tzemi na kiizovatce silnic ILtfidy, které
prochdzeji jaddrem meésta tvoienym kompaktni zdstavbou. Vyznamné dominanty, které
tvofi genius loci Mésta, budou respektovany a nova zastavba jim nebude konkurovat
(kostel, radnice, Skola, sokolovna).

Uzemni plan dale posiluje vyznam Mésta jako mistniho centra vybavenosti a vyznamného
centra cestovniho ruchu. Jednotliva sidla feSeného izemi se budou i nadale rozvijet jako
samostatné celky, izemni plan nenavrhuje jejich srustani.

Mistni ¢ast Sedlec se bude rozvijet jako oddélené sidlo s vlastnim mistnim jadrem.
Navrhuje se nova pési trasa smétujici ze Sedlece do centra Msena.

Zastavba mistni ¢asti Romanov se bude rozvijet ve vazbé na silnici 11/259, ktera tvoii jeji
osu. Kostelik na navrsi v Romanové bude respektovan jako typicka dominanta Romanova.
Nova zéstavba nesmi této dominanté konkurovat.

c.2) Podminky a poZadavky na plosné (funkéni) usporadani

Pti rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt splnény podminky
jejich plosného uspotradani.
Bydleni

Hlavni rozvijejici se funkci ve Mésté je a bude bydleni, v pfiméfené mife integrované s
dalSimi neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim. Navrzeny jsou zejména
plochy pro bydleni, dale pro doplnéni vybavenosti.

Vsechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrZzeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi,
pfipadné jsou vyuZity volné plochy uvnitt zastavéného Gzemi.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe zaclenéna do krajiny, aby nedoslo
k naruseni krajinného razu a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného
prostiedi.

Soucasti ploch pro obytnou zéastavbu musi byt plochy vetfejné zelené¢ na vefejnych
prostranstvich.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny tUzemni rezervy, jedna na
severnim okraji mésta smérem na Romanov a druhd v izemi Na Cihadle.

Obcanské vybaveni

Mésto Je centrem vybavenosti a cestovniho ruchu. Zafizeni obcanského vybaveni,
zejména vetejné infrastruktury, jsou uzemnim pldnem stabilizovana.

V sousedstvi hibitova je navrZzena nova smiSena plocha (z ¢asti zastavitelnd plocha Z02,
z ¢asti plocha piestavby PO1), pro umisténi neruSicich zafizeni obCanského vybaveni
(napft. obfadni sif), zelen&, parkovisté pro navstévniky hibitova.

Dalsi plocha pro umisténi vybavenosti a sluZeb je navrzena v misté zdravotniho stfediska
(plocha ptestavby P02).




Dalsi vybavenost miize byt pifi dodrzeni podminek uspotfddani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti umistovéana v plochach obytné zastavby a smisenych plochach.
Stavajici plochy sportu a télovychovy jsou uzemnim planem stabilizovany, navrzena je
plocha pro sportovisté na vychodnim okraji Mésta.

Vyroba a podnikani

Vyrobni a rozsédhlej$i podnikatelské aktivity jsou soustfedény pfedevSim na jiznim a
jihozapadnim okraji Mésta, v navaznosti na hlavni komunikace. V dalSich castech mésta
uzemni plan jejich rozvoj neumoziuje, aby nedochazelo k narusovani kvality obytného
prosttedi. Pro vyrobu a rozsahlejsi podnikatelské aktivity budou vyuzity predevsim
stavajici nevyuzivané arealy. Stavajici plochy pro vyrobu, které se nachéazeji v sousedstvi
obytné zastavby, musi byt od ni odd¢leny pasem zelen¢.

Plochy pro vyrobu a podnikani jsou situovany predevsim v jizni ¢asti Mésta. Tyto plochy
jsou uzemnim planem stabilizovany.

Pro nové vyrobni a podnikatelské aktivity budou vyuzity ptedev§im stavajici nevyuzivané
arealy. VEtsi rozvoj novych ploch neni vzhledem ke snaze zlepSit obytny a rekreacni
charakter Mésta Zadouci.

Stavajici vyrobni aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany, proto negativni
ucinky provozovanych ¢innosti nesmi pfekrocit hranice arealu nebo plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ve které jsou umistény.

Areal zemédé€lské vyroby v Sedlci je stabilizovan, dalsi vyrobni plochy zde navrZeny
nejsou.

Pro rozvoj vyroby ve vyhledovém obdobi je navrzena uzemni rezerva na jiznim okraji
Mésta v enklavé mezi Cerpaci stanici pohonnych hmot a zemédélskym arealem.

Rekreace

Cestovni ruch, nepobytova rekreace
Uzemni plan podporuje zejména turisticky cestovni ruch a nepobytovou rekreaci.
Uzemni plan podporuje rozvoj zafizeni cestovniho ruchu — stravovaci a ubytovaci
zafizeni, agroturisticka zatizeni, parkovist€ pro navstévniky.
Pro rekreaéni vyziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje tzemni plan
stavajici rozséhlou sit’ cest v krajin€ a na vhodnych mistech ji dopliuje; zejména vytvari
nova propojeni do jednotlivych sidel v ramci Mésta i do sousednich obci. Pozadovéno je
rovnéz doplnéni stromotadi podél téchto cest.

Individualni rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci
V krajiné na uzemi Chranéné krajinné oblasti (dale jen ,,CHKO®): Stavajici chatova
zastavba (stavby pro rodinnou rekreaci zapsané v katastru nemovitosti) v krajiné na
uzemi CHKO je stabilizovana. Mozn4 je pouze jejich udrzba, nejsou povoleny nastavby
a pristavby — tyto stavby jsou zatazeny do ploch staveb pro rodinnou rekreaci —
specifickou RI;. Nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci neni mozna.
V zastavéném a zastavitelném uzemi na tizemi CHKO: VSechny pfipadné nové stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném a zastavitelném tzemi v CHKO musi mit vyhradné
charakter staveb pro trvalé bydleni.
Mimo tzemi CHKO: ve vymezenych plochach RI je moZna tprava stavajicich staveb,
pfipadné vystavba novych, pfi dodrzeni vSech stanovenych podminek.

Hromadna rekreace
Zatizeni pro hromadnou rekreaci jsou stabilizovédna, dal$i navrZzena nejsou.

Agroturistika




- Jezdecky areal Farma je stabilizovan.
- Dalsi zafizeni je mozné umistovat vsouladu spodminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti napf. ve smiSenych plochach.
Doprava

= Uzemni plan sleduje Gizemni rezervu pro pielozku silnic II. tiidy jizn& od mésta, aby doslo
ke zklidnéni provozu v centru M¢sta.

c.3) Podminky a pozadavky na prostorové usporadani

* Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidel a jejich celkovy obraz.

= Podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné
narusila panorama mésta pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledoveé
exponovanych plochach se pfedpokladéa pouze nizkopodlazni zéstavba.

= Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem wvyuziti musi byt splnény
podminky jejich prostorového uspoiadani. Povolovana vystavba musi byt v souladu se
strukturou zastavby, ktera je uvedena v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury, které jsou vymezeny ve schématu
SI:

- Kompaktni blokova struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany tak, aby vnéjSi hrana zéastavby plynule (bez proluk) vymezovala
vetejna prostranstvi pii obvodu plochy. Ve vnitrobloku neni struktura zastavby stanovena.

- Oteviena blokova struktura zastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt
stavby umistovany tak, aby vné¢jsi hrana zéastavby vymezovala vefejnad prostranstvi pii
obvodu plochy; proluky jsou pfipustné. Ve vnitrobloku neni struktura zastavby stanovena.

- Caste¢né usporadana struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby shlavnim vyuZzitim umistovany ve vazbé na vefejnd prostranstvi pii obvodu
plochy a tim je hmotoveé spoluutvaiet, nemusi vSak vefejnd prostranstvi stavebné
vymezovat. Ostatni stavby mohou byt umistény libovolné.

- Rostla struktura zastavby - stavby musi byt umistovany v souladu s historickymi
principy osazovani a prostorové orientace staveb na Kokofinsku.

- Rozptylena struktura zastavby - stavby umisténé ve volné krajiné¢ s minimalizaci
vzajemnych pohledovych vazeb; umistovani novych staveb je nepfipustné.

- Individualné stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich, pokud jsou s ni pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V ptipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami, pfistupnymi z t¢hoz veiejného prostranstvi (ulice),
lze vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.
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c.4) Podminky a pozadavky na usporadani systému center a veirejnych prostranstvi

Vyjmenovana veiejnd prostranstvi budou vyuzivana v souladu se stanovenymi podminkami
pro plochy srozdilnym zpusobem vyuziti. Vefejnd zele na téchto prostranstvich bude
chranéna a doplilovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potieby
setkavani lidi, odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

= Zakladni systém verejnych prostranstvi ve Mésté tvori tato verejna prostranstvi:
- Namésti Miru
- Ulice Masarykova od kostela ke kiizovatce s Karlovou
- Prostranstvi na kfizovatce ulic Mélnické, Zizkovy a TyrSovy
- Prostranstvi Pod javorem
- Prostranstvi na kiizovatce ulic Karlovy a Palackého
- Prostranstvi na kiizovatce ulic Karlovy, Romanovské, Pfemyslovy a Hrad¢anské
- Prostranstvi pfed domovem seniorti
- Prostranstvi pted Skolou

= Z toho centralni funkci s koncentraci sluZeb vefejného vybaveni plni ve Mésté:
Namesti Miru
Ulice Masarykova od kostela ke ktizovatce s Karlovou

» Zakladnim vefejnym prostranstvim v Sedlci je:

v

hlavni ulice s fadou rozsifeni vedouci mezi usedlostmi

= Centralni funkci s koncentraci sluzeb veirejného vybaveni plni v Sedlci:

vetejné prostranstvi na hlavni ulici pfed byvalou prodejnou a ptilehly parcik

= Centrem Romanova je:

vetejné prostranstvi pred kostelem

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

= Nové rozvojove plochy pro zastavbu jsou navrzeny zejména mimo CHKO v navaznosti na
zastavéné izemi, v prvni fadé jsou vyuzivany volné enklavy v zastavéném tizemi, nejsou
zakladana zcela nova jadra zastavby v krajiné.

= Maximalni ohled je brdn na ochranu krajiny a jeji nezastavitelnost (s vyjimkou
ptipustnych staveb v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavitelném uzemi),
pii soucasném umoznéni rozvoje mékkého cestovniho ruchu (mékkym cestovnim ruchem
je napriklad agroturistika, pési turistika, cyklistika a dalsi aktivity cestovniho ruchu
realizované v souladu s podminkami stanovenymi timto uzemnim planem).

Vymezeni zastavitelnvch ploch

Uzemni plan vymezuije tyto zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném tzemi:

Z01 Mésto jihozapad
- smiSena obytna méstska (SM)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice III. tfidy
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
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Z02 Mésto, u hibitova
- smiSena obytna méstska (SM) - tvofi jeden celek s plochou ptestavby P01
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma hibitova
* rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
(spole¢né s plochou P01)
Z03 Meésto, rozsireni mistni komunikace za hibitovem
- verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VDO1

Z04 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- smiSena obytna méstska (SM), verejné prostranstvi (PV)
- v plose je vymezena verejné prospésna stavba VD02 - pési cesta
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie

Z05 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- smiSenda obytna méstska (SM)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie

Z06 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- verejné prostranstvi (PV) - Gprava a rozsifeni mistni komunikace
- plocha je zarovein vefejné prospéSnou stavbou VD03

Z07 Mésto za trati
- vefejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven veifejné prospésnou stavbou VD26a

Z08 Mésto, za Skolou
- bydleni piiméstské (Bl), veiejné prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena veiejné prospésna stavba VD04 - mistni komunikace
- podminky vyuZiti plochy:
= rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie
= rozhodovani o zménach je podminéno uzavienim dohody o parcelaci
= respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV nebo jeho pielozeni

Z09a, Z09b Mésto, propojeni lokality na Cihadle s ulicemi Na Kli¢ku a U Skoly
- verejné prostranstvi (PV)
- plochy jsou zdroveil vefejné prospéSnymi stavbami VD05a a VD05b

Z10 Mésto, Na Cihadle
- bydleni piiméstské (Bl), veiejna prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena vetejné prospésna stavba VD06 - mistni komunikace
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani zpracované uzemni studie RD ,,Na Cihadle*
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Z11 Mésto, Na Cihadle
- bydleni piiméstské (Bl), veiejna prostranstvi (PV), vefejna zelen (ZV)
- Vv ploSe jsou vymezeny vetejné prospésné stavby VD07 - mistni komunikace a pési cesta
a PPO1 - vefejné prostranstvi - veiejna zelen
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani zpracované tizemni studie RD ,,Na Cihadle*

Z12 Mésto, Na Cihadle
- bydleni piiméstské (Bl), veiejna prostranstvi (PV)
- Vv ploSe je vymezena vetejné prospesna stavba VD08 - mistni komunikace
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani zpracované tizemni studie RD ,,Na Cihadle*
- stanoveno pofadi zmén v Gizemi:
= vyystavba mize byt zapocata az v okamziku, kdy Vv plose Z11 piekroc¢i soucet ploch
pozemkd s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vyméry lokality Z11

Z13 Mésto, p&si propojeni lokality na Cihadle s nadraZim
- Verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven veiejné prospésnou stavbou VD09

Z14 Mésto, u stadionu
- obcanska vybaveni — télovychova a sport (OS)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice II. téidy

Z15 Mésto, nad Hlovcem
- rekreace rodinna (RI)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma lesa

Z16 Mésto, ulice Jezerni
- bydleni méstské (BM)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani méstské pamatkové zony
= respektovani tizemi s archeologickymi néalezy

Z17 Mésto, parkovisté u koupalisté
- Vverejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven veiejné prospéSnou stavbou VD10

Z18a, Z18b Mésto sever, nad Jezerni ulici
- bydleni priméstské (Bl)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani III. zony CHKO
= respektovani mestské pamatkové zony (Cast plochy v zastavéném tizemi)
= respektovani trasy vodovodniho pfivadéce
= rozhodovéni o zménach v izemi je podmin€no zpracovanim uzemni studie
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- stanoveno pofadi zmén v uzemi:
= vyystavba v plose Z18b mitize byt zapocCata az v okamziku, kdy v ploSe Z18a
ptrekroci soucet ploch pozemkd s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové
vyméry lokality Z18a

Z19 Mésto sever

- bydleni piiméstské (Bl)

- podminky vyuziti plochy:
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim izemni studie
= respektovani méstské pamatkové zony
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
= Vv ploSe je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu, véetné piipustného a

podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch

Z20 Romanov, u hospody
- smiSena obytna venkovska (SV), verejné prostranstvi (PV) - parkovisté
-V plose je vymezena verejné prospésna stavba VD11 - parkovisté

Z21 Romanov, nad Deb¥i
- bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice II. tfidy
= respektovani vodovodniho pifivadéce

Z22 Romanov, u byvalého kostela
- bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice II. tfidy
= respektovani ochranného pasma lesa

Z23 Romanov, u vodojemu
- bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuZiti plochy:
= Vv ploSe je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu, véetné piipustného a
podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch

Z24 Romanov, u hajovny
- verejné prostranstvi (PV) - parkovisté
- plocha je zaroven veiejné prospéSnou stavbou VD12
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice I1. Ttidy
= respektovani ochranného pasma lesa

Z25 Sedlec severozapad
- Verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zarovei vefejné prospéSnou stavbou VD13 - mistni komunikace

Z26 Sedlec stied
- bydleni venkovské (BV) a verejné prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena vetejné prospésna stavba VD14 - mistni komunikace
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- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy

Z27 Sedlec vychod
- smiSena obytna venkovska — specificka (SV1)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice III. tfidy
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
= Vv plose je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu, vcetné ptipustného a
podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch
Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan Mésto navrhuje tyto plochy piestavby:

P01 Mésto, u hibitova
- smiSena obytna méstska (SM) - tvoti jeden celek se zastavitelnou plochou Z02
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma hibitova
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim izemni studie
(spole¢né s plochou Z02)

P02 Mésto, ulice Zahradni
- smiSena obytna centralni (SC)
- podminka vyuziti plochy:
* rozhodovani o zménach v izemi je podminéno regulacnim planem
= respektovani Uzemi s archeologickymi nalezy

P03 Mésto, ulice Jatecka
- SmiSena obytna méstska (SM)
- podminky vyuZziti plochy:
= respektovani ochranného pasma Zeleznice

P04 Mésto, ulice Boleslavska
- bydleni piiméstské (Bl), vefejné prostranstvi (PV),
- Vv ploSe je vymezena veiejné prospésna stavba VD17 - mistni komunikace
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani zpracované uzemni studie RD ,,Na Cihadle*
= respektovani ochranného pasma silnice II. tfidy

P05 Mésto, u méstskych lazni
- verejné prostranstvi (PV) - nové propojeni z ulice Jezerni
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VD18

€.6) Systém sidelni zelené

e Systém sidelni zelen¢ tvoii pfedevsim plochy vetejné zelené na vetfejnych prostranstvich
(plochy ZV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS) a zelen ptirodniho charakteru
V zastavéném uzemi (ZP).
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d)

Samostatné vymezené stabilizované plochy vefejné zelen¢ s vysokym vyznamem pro
kvalitu vefejného prostoru jsou:

= park pied zdkladni skolou

= park pied hibitovem

= parcik u Boleslavské ulice

= park mezi rybniky v Jezerni ulici

Nové navrzenou plochou je park v ramci zastavitelné plochy Z11.

U nové navrzené zastavby na prechodu do krajiny je podminkou pro jeji realizaci vysadba
stiedni a vysoké zelené.

V nové€ navrzenych zastavitelnych a prestavbovych plochach budou vymezeny plochy
zelené na vetejnych prostranstvich minimalné v rozsahu odpovidajicim zakonnym
predpistim.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

Zeleznicni doprava

Regionalni Zelezni¢ni trat’ ¢. 076 (Mladéa Boleslav - M¢lnik) je v feSeném uzemi
stabilizovana.

Neptedpokladaji se zddné upravy ani rozsifovani.

Silni¢ni doprava

Soucasna silni¢ni sit’ tvorena silnicemi 11/259 Mlada Boleslav — Duba, 11/273 M¢lnik —
Doksy a silnicemi 1. téidy 111/25928, 111/25929, 111/25931, 111/27320, 111/27321 a
111/27322 je v uzemi stabilizovana a je respektovana. Uzemni plan dale vymezuje plochu
uzemni rezervy pro pielozku silnice 11/259 po jiznim okraji zastavby mésta.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektl. Uzemni plan nové vymezuje plochu pro parkovani navstévniki
koupaliste.

Mistni komunikace

Soucasny systém mistnich komunikaci je v izemi pln¢ stabilizovan a realizovan.
Zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v ptipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech bude dopravni
obsluha feSena néaslednou dokumentaci (napt. izemni studit).

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé€ je navrzena Uprava a roz§ifeni ulice
Na Trzisti v jizni ¢asti Mésta, dale komunikace za hibitovem a propojeni z ulice Jezerni
ke koupalisti.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny mezi vetejné prospésné stavby.
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Ucelové komunikace, cesty v krajiné

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajin¢.

Doplnéna je fada novych cest a chybé&jicich propojeni, obnova zaniklych cest, ¢i Gprava a
roz§iteni cest stavajicich.

Déle jsou doplnény cesty Vv k.a. Skramous, v souladu se zpracovavanymi pozemkovymi
upravami.

Nov¢ ucelové komunikace jsou zatazeny do ploch zmén v krajiné.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Doprava v klidu

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana, doplnéna budou v rdmci ploch vetejnych
prostranstvi parkovaci stani u zatizeni obanského vybaveni a u nadrazi ve Méstg.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmei vymezenych ploch
nebo vlastnich objekti.

Nov¢ jsou navrzena parkovisteé: u koupaliste, u hibitova, dveé parkovisté na Romanove.

Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektl a areald.

Dopravni vybavenost

pé

Cerpaci stanice pohonnych hmot na jihu Mésta u silnice 11/273 je izemnim planem
stabilizovana.

Dalsi dopravni vybavenost neni navrzena

§i doprava

Chodniky ve stavajici zastavbé, zejména podél pratahi silnic budou dopliiovany v ramei
ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy.

Uzemni plan navrhuje néktera p&si propojeni uvniti zastavby pro zlepSeni propojeni
jednotlivych ¢asti mésta a odstranéni moznych kolizi pésich s automobilovou dopravou.

V uzemi je velmi husté sit’ péSich turistickych tras vedenych po stavajicich ucelovych
komunikacich i lesnich péSinach, vyjimecné i po silnicich. Pro odstranéni tohoto kolizniho
vedeni jsou navrzeny nékteré nové useky turistickych tras. Navrzena je dale nova pési
trasa z Mésta na Romanov.

Cyklisticka doprava

Cyklisticke trasy jsou vedeny pievazné po silnicich III. tfidy, vyjimecné i IL. tridy.

Doplnéna je cyklotrasa z Mésta Hloveckym udolim do Skramouse a z Mésta do Stranky,
kterd nahrazuje stavajici trasu vedenou po silnici.

Hipostezky

Hipostezky je mozné ziizovat v ramci ploch v nezastavéném tizemi, S ohledem na zajmy
ochrany pfirody.
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce reseni

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam.

Pro odstranéni problémil s kolisanim napéti je navrZzeno zokruhovani vedeni a napojeni na
sit Mladoboleslavska.

Pro navrzenou zastavbu jsou navrzeny nové trafostanice a vymeéna ¢i posileni nékterych
stavajicich trafostanic. Nékteré mensi zastavitelné plochy lze napojit ze stavajicich
trafostanic nebo rozvodi NN.

Nové navrZend zastavba respektuje stavajici rozvodna zatizeni, ptipadné je navrzeno
jejich prelozené.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.

d.2.2) Spoje
Koncepce reseni

Navrzend zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve vSech
sidlech feSeného Gzemi.

Trasy vsech sd€lovacich kabelli a radioreleovych tras, véetné jejich ochrannych pasem
jsou navrhem respektovany, popiipadé bude v dalsim stupni dokumentace navrzena jejich
prelozka.

Vysila¢e mobilnich operatorti uzemni plan nenavrhuje. Jejich ptipadné umistovani musi

byt v souladu s podminkami funkéniho a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V nezastavéném uzemi je jejich umistovani nepfipustné.

d.2.3) Zasobovani plynem

Vzhledem ke vzdalenosti nejbliz§iho napojovaciho bodu a vzhledem predpokladané
finanéni naroc¢nosti a nizké efektivnosti, neni plynofikace izemi feSena.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Koncepce reSeni

Mésto, Hradsko, Romanov, Sedlec jsou zasobovany z vefejného skupinového vodovodu

Uzemni plan piedpoklada napojeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby v uvedenych
sidlech na stavajici vodovodni sit’. Konkrétni feSeni zdsobovani v jednotlivych
rozvojovych plochach bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

V ostatnich ¢astech obce je a bude zasobovani feseno individualné - ze studni.

Navrzend zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéce a jejich
ochranna pasma, tyka se to zejména zastavitelné plochy Z18a, Z18b.
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d.2.5) Odkanalizovani

Splaskové vody

Me¢sto je odkanalizovano a napojeno na obecni COV v Hloveckém tdoli, Cistirna je
navrzena k rozsifeni a rekonstrukei.

Mistni ¢ast Sedlec bude napojena na méstskou ¢istirnu novym ptivadééem — vytlakem.

Stavajici zastavba i zastavitelné plochy ve Méste a SedIci budou napojeny na obecni
kanalizaci a COV, jejiz kapacita 3000 EO je zcela dostacujici. V SedIci bude do napojeni
na COV fesena likvidace odpadnich vod individualné (jimky na vyvazeni).

V ostatnich &astech Mésta, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdalenosti
ekonomicky realné, bude odkanalizovani feseno individualné (predevsim s vyuzitim
domovnich a skupinovych COV, ev. jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Cisté srazkové vody ze stiech objektt budou piednostné likvidovany na vlastnim
pozemku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim ptirodni 1
umélé retence melkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toku. Pied
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znec€isténi na stokach osazeny
lapace $térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

d.3) Obcéanské vybaveni

Meésto ma vyhovujici zédkladni vefejné ob&anské vybaveni. Plochy pro toto vybaveni jsou
uzemnim planem stabilizovany.

Nové samostatné plochy pro obcanské vybaveni nejsou navrzeny.

Nové stavby a zafizeni pro obéanskou vybavenost 1ze umistovat v souladu s podminkami
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Piednostné bude obcanské vybaveni umistovano k vyjmenovanym plochdm vefejnych
prostranstvi s centralni funkci — viz kap.c.4.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

el) Promitnuti koncepce uspoiadani krajiny do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
vV krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢Elenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvareni krajiny na:

= plochy pfirodni (NP) — s nejvyssim pfirodnim potencidlem v izemi a potiebou ochrany

PP

uréené prvky ochrany ptirody a jejich nejblizsi okoli (v ptipadé Mésta 1. a 2. zona CHKO,
ptirodni rezervace, Evropsky vyznamna lokalita, smluvné chranéné mokiady a vybrané
plochy systému ekologické stability (zejména regionalni a nadregionalni biocentra), tyto

plochy jsou vymezeny piedevsim v severozapadni ¢asti Gizemi,

» plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — Vv nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit hlavni u¢el vyuziti; ptijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaéeny piislusnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vziajemném souladu; funkce pfirodni je vzdy
nadfazena ostatnim pfipustnym formam vyuziti, tyto plochy jsou vymezeny predevsim ve

stfedni ¢asti feSeného Gizemi,

= plochy zemédélské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zeméd¢€lské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani — tj. uzemi intenzivné zemedélsky obhospodarované,
tyto plochy jsou umistény v jihovychodni ¢asti izemi, mimo CHKO.

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou izemnim planem stanoveny podminky pro jejich

vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvateni krajiny.

Plochy v nezastavéném tizemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v piipustném

vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatieni a opatfeni ke zvySeni
reten¢ni schopnosti krajiny, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajing, nebo je jejich
realizace mozna v rameci pripustného vyuziti pfisluSnych ploch v nezastavéném wzemi

(zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

Plochy zmén v krajiné

Poznamka:

Modre a prolozZené jsou zobrazeny zmény v krajiné leZici mimo vyrez vykresové dokumentace:

Ponechany jsou v prikladu jako ukazka sirsi Skaly moznych zmén v krajine.
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Protierozni, protipovodiiova a vodohospodariska opati‘eni

K01 Skramous, Musi Dl )
- opatreni k ochrané uzemi pred povodneémi (dle KPU sucha nadrz SN4 s hrazi H2)
- verejné prospésné opatieni VK01

K02 jihovychodné od Skramouse )
- opatreni k ochrané vuzemi pred povodnémi (dle KPU sucha nadrz SN1 s hrdzi HI)
- verejné prospésné opatreni VK02

K04 vychodné od Skramouse )
- opatreni ke zvySeni retencni schopnosti uzemi (dle KPU zatravneny priileh PR2)
- verejné prospésné opatieni VR0OI

K07 Skramous vychod )
- opatieni v povodi (dle KPU ochranny prikop OP1)
- verejné prospésné opatieni VR04

Nepobyvtova rekreace ve volné krajiné

KO8 Sibenec
- plochy smisené nezastavéného tzemi s rekreacni nepobytovou funkci

Cesty v krajiné

K10 zapadné od Romanova
- vymezeni pozemku pro existujici cestu
- vefejne prospesna stavba VD20

K11 od Romanovské hospody na jih
- vymezeni pozemku pro existujici cestu
- vefejné prospésna stavba VD21

K12a, K12b zipadné od Mésta, Na Bilkach
- vymezeni pozemku pro existujici cestu
- vefejné prospésna stavba VD22a a VD22b

K13 zapadné od Mésta, zaCatek FrantiSkovy aleje
- Vymezeni pozemku pro existujici cestu
- vefejne prospésna stavba VD23

K14 jizné od Mésta, u Sibence 5
- obnova zaniklé cesty z M¢sta pies Sibenec do Velkého Ujezda
- vefejne prospeésna stavba VD24

K15 jizné od Mésta, u Sibence

- doplnéni cesty v krajing od Sibence k Liskovci
- vefejne prospésna stavba VD25
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K16 jihovychodné od Mésta
- rekonstrukce stavajici cesty
- vefejné prospésna stavba VD26b

K17 vychodné od Romanova
- obnova zanikl¢é cesty od Babiho dolu do Kaciny
- vefejné prospésna stavba VD27

K18 severné od Mésta
- vymezeni pozemku pro existujici cestu Mésto - Babi dul
- vefejné prospésna stavba VD28

K19 severné od Mésta
- vymezeni pozemku pro existujici cestu
- vefejné prospésna stavba VD29

K20 severovychodné od Mésta
- vymezeni pozemku pro existujici cestu od Vétrdku na jihovychod
- vefejné prospésna stavba VD30

K21 Meésto - Skramous, pies Bastu
- obnova zaniklé cesty
- vefejné prospésna stavba VD31

K22a, K22b severovychodné od Mésta
- rekonstrukce a rozsifeni stavajici cesty (K22a) a jeji prodlouZeni (K22b)
- vefejné prospésnd stavba VD32a a VD32b

K23 Meésto - Skramous, Hlovecem a podél Skramousského potoka

- v k. 0. Skramous dle KPU doplitkova cesta C11 — rekonstrukce stavajici cesty
- vefejne prospésnad stavba VD33

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh tzemniho planu Mésto uptesiiuje vVymezeni nadregionalnich a regionalnich prvku

uzemniho systému ekologické stability a vymezuje lokalni prvky.

Vsechny navrzené ¢asti USES jsou zafazeny do vefejné prosp&inych opatfeni nestavebni

povahy.

Nadregionalni prvky USES

e NC 41 "Kokofinsky diil''- nadregionalni biocentrum, severné v lokalit¢ Ptibohy (k.u.
Libovice) se napojuje nadregiondlni biokoridor K18 "Kokofinsky dal — Btehyné,
Pecopala", osa borova.

Regionalni prvky USES
e Podél toku Psovky je vymezen regionalni biokoridor RK 631 "BeSkovsky kopec-
Kokorinsky dil", usek PSovka pod Konradovem.

e Podél Kosateckého potoka je vymezen regionalni biokoridor RK 632 "Kokorinsky dil —
Strasin-Zebicky"'.
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Lokalni prvky USES

e LC631/29 Konradov funk¢ni

e LC30 Uhelny vrch funkéni

e LCH59 Kocic¢ina funkéni

e LC60 Nad Vrbodolem ¢astecné funkeni
e LC61 Na spravedlInosti ne zcela funk¢ni
e LC632/62 Konsky funk¢ni

o LK21 Kokoftinsky dul — Uhelny vrch funk¢éni

e LK37 Vrbodol — Na spravedInosti Caste¢né funkéni
e LK38 Na spravedInosti — Konsky pievazné nefunkéni
e LK54 Trat’ mezi Vrbodolem a Zivoninem nefunk¢éni

e LK55 Trat' mezi Trnovskym dolem a Koniskym castecné funkcéni
e LK56 Dl mezi Strankou a Chorouskami nefunk¢ni

e.3) Prostorotvorné vazby

Pohledové dominantnimi prvky, které nesmi byt znehodnoceny nevhodnou zastavbou, jez by
konkurovala v dalkovych pohledech na mésto témto stavbam jsou:

e Kostel ve Mésté

e Budova zakladni skoly ve mésté

e Kostel na Romanové

e.4) Prostupnost krajiny
Cestni sit’

e Stavajici cestni sit’ je izemnim pldnem stabilizovana.

e Uzemni plan dale navrhuje doplnéni novych cest, piipadné obnovu zaniklych cest, které
jsou zatfazeny do ploch zmén v krajing.

e Dalsi cesty je moZné zfizovat vV nezastavéném uzemi v rdmci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

e Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné (za
,oploceni nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pied skodami
zpusobenymi zveéii a doCasna oploceni pastvin). Piipustné je stavajici oploceni pozemki
Vv krajiné s kulturou ,,zahrada“. Oploceni jako stavba miiZze byt realizovano pouze v ramci
souCasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pfi¢emz musi ziistat zachovano
napojeni zékladniho komunika¢niho systému meésta na sit’ Gcelovych komunikaci
Vv krajiné.

e.5) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatieni

Na uzemi M¢ésta se nachazi zaplavovém tzemi PSovky Qoo S aktivni zoénou, které je
respektovéano, do zaplavového tizemi neni navrhovana zadna zastavba.

Pro snizeni deStového odtoku bude vyuzita pfirozend i umeéla retence uzemi. Uzemni plan
navrhuje protipovodnova opatfeni a opatieni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny, ktera
jsou zafazena do ploch zmén v krajiné.
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V ramci navrhu UP jsou déle navrzena opatfeni pro zvy3eni ochrany uzemi pied velkymi
vodami:

podél koryta vodnich tokl a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a
neoplocené tizemi o §ifi min. 6 m od bifehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) -
pro prichod velkych vod a zaroven jako manipulac¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby
vodniho toku;

navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych
pasii pozemkii podél drobnych vodnich tokli a v okoli sidel smiSenym funkcim (index p -
ptirodni, e — zvySovani retenc¢ni schopnosti uzemi). V plochach smiseného nezastavéného
uzemi S indexy ,,p“ a ,,0° budou ve vyss§i mife uplatnény prvky zvySujici retenéni kapacitu
uzemi, tzn. trvalé¢ travni porosty, liniové porosty a rozptylend zelen. Vyhrazenim
dostatecné Sirokych pasti smisenym funkcim se umozni provedeni revitalizace vodnich
tokt, event. Vystavba reten¢nich nadrzi apod.;

vuzemi uréeném k zastavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno
fesit kombinovanym systémem pfirozené/umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drendznim systémem do jimek v nejnizSim misté plochy
(regulovany odtok do recipientu, popi. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
ptisusku).

e.6) Rekreace

V feSeném Uzemi je moznd vystavba staveb pro rodinnou rekreaci v plochéach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti:

RI1 Rekreace rodinna
RII Rekreace rodinna - specifickd (rozptylend zéastavba v krajiné v plochach smiSenych
nezastavéného uzemi a v plochach piirodnich)

Plocha pro hromadnou rekreaci (areal pronajimanych chat) je stabilizovana na zapadnim
okraji Mésta:

RH Rekreace hromadna

Pro sport a rekreaci stabilizuje izemni plan tyto plochy

OS Obcanske vybaveni - télovychova a sport:

o Koupaliste

o Plochodrazni stadion, sportovni zafizeni s fotbalovym hfistém, ubytovna
o Sokolovna

Uzemni plan navrhuje systém turistickych tras na stavajicich i nové navrzenych cestach.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachdzeji zddna loziska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovand tzemi, tj. Uzemi s nepfiznivymi
inzenyrsko - geologickymi pom¢ry.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT A STANOVEN{ PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN,
VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé spravni uzemi Mésta je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti.

Plochy bydleni

Bl  Bydleni pfimé&stské

BM Bydleni méstské

BM; Bydleni méstské - specifické

BV Bydleni venkovské

Plochy rekreace

Rl Rekreace rodinna

RIl; Rekreace rodinna - specificka

RH Rekreace hromadna

Plochy ob¢anského vybaveni

OV Obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura
OS Obcanské vybaveni - télovychova a sport
OH Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

SC SmiSené obytné centralni

SC; Smisené obytné centralni - specifické

SM  SmiSené obytné mé&stské

SV  SmiSené obytné venkovské

SV: SmiSené obytné venkovskeé - specifické
Plochy dopravni infrastruktury

DS Dopravni infrastruktura Silni¢ni

DS; Dopravni infrastruktura Silni¢ni - specificka
DZ Dopravni infrastruktura zelezni¢ni
Plochy technické infrastruktury

Tl Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
TO Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
Plochy vyroby a skladovani

VL Vyroba a skladovani - lehky pramysl

VZ Vyroba a skladovani - zemé&d¢lska vyroba
Plochy verejnych prostranstvi

PV _ Veftejna prostranstvi

Z\/ Vefejnd prostranstvi - vefejna zelen
Plochy zelené

ZS  Zelen soukroma a vyhrazena

ZS, Zelen soukroma a vyhrazena - specificka
ZP  Zelen ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi
Plochy vodni a vodohospodaiské

W Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy nezastavéného tizemi

NZ Plochy zemédélské

NP  Plochy pfirodni

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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f.1) Obecné podminky

Pti rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti musi byt splnény jak
podminky vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspotadani.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

- Hlavni vyuziti stanovi plo$n¢ prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pii
rozhodovani o vSech ostatnich zptisobech jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice
riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

- Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

- Podminéné pripustné vyuZziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

- Nepripustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v plose existuje,
je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

Pro podminky prostorového uspotadani plati:

- Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.

- Upravy stavajicich staveb Ize rovn&Z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspotadani.

- Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotfddani nevyhovi, 1ze bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami
prostorového uspofadani v souladu.

- Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych
je to vyslovné uvedeno, a za podminek tam stanovenych.

Podminky pro jednotlivé typy sidelni struktury jsou uvedené v kapitole
c.1.3) Podminky a poZadavky na prostorové usporadani.

Vyznam pojmt, pouzitych v popisu prostorové struktury zastavby:

- Vnitroblok je ve vymezené ploSe tvofen pozemky, které nemaji spole¢nou hranici
S plochou vefejného prostranstvi (PV).

- Ustupujici podlazi je takové, které ustupuje od vngj$i hrany zastavby smérem do
vnitrobloku minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.
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f.2) Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

PLOCHY BYDLENI

Bl Bydleni priméstské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni.
Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zeleng,

- détska hiisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napiiklad garaze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobng, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni vetejné infrastruktury a pro
télovychovu a sport, v¢etné jejich integrace s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro podnikéni, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad ptj¢ovny, kadefnictvi, €istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobng&) o maximalni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke
sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptidy, emisi prachu a pachii, pfiméteného
mnozstvi zelené, oslunéni,

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

e  pozemky, stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené
plose.

NepFipustné vyuziti:
- stavby ubytovacich zatizeni,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- vesSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,
- veskerée stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
Obecné:
- struktura zastavby: ¢aste¢né uspotradana,
- maximalni poc¢et nadzemnich podlaZi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,5.
Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby:
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minimalni velikost pozemku: 700 m?; vyjimecné u jednotlivych parcel (naptiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

maximalni velikost pozemku pro podmin&n& piipustné vyuziti: 800 m?,

smeérem do volné krajiny a k plocham dopravni infrastruktury zelezni¢ni bude soucasti
pozemki vysoka zelen,

v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, budou

vyskova hladina a struktura zastavby stanoveny touto studii.

BM Byvdleni méstské
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesSich
a cyklistickych cest, parkl a dalsi vetejné zelené,

détska hii§te a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedn¢ souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci
ptistiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobng, vcetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro
télovychovu a sport, v€etné jejich integrace s bydlenim,

stavby a zafizeni pro podnikdni, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad pj¢ovny, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobné€) o maximalni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
sniZeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a plidy, emisi prachu a pachtl, ptiméteného
mnozstvi zelené, oslunéni,

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

e  pozemky, stavby a zatizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené
plose.

Nepripustné vyuziti:

stavby ubytovacich zatizeni,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby, zafizeni a CcCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: oteviena blokova,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 8 m,
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koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele ve vnitrobloku: minimaln¢ 0,5.

BM; Bvydleni méstské - specifické
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parkl a dalsi vefejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napiiklad garaze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné¢, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technickd infrastruktura,

nezbytné operné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury a pro
télovychovu a sport, v¢etné jejich integrace s bydlenim,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad ptj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobn&) o maximalni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke
sniZeni kvality prostedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu a pachii, pfiméteného
mnozstvi zelen€, oslunéni,

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zatizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

e  pozemKky, stavby a zatizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené
plose.

Nepripustné vyuziti:

stavby ubytovacich zatizeni,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré¢ stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: oteviena blokova,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 3 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzéajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele ve vnitrobloku: minimaln¢ 0,5.
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BV Bydleni venkovské
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni.

Piipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parkt a dalsi vefejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napiiklad garaze a parkovaci
ptistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altdny, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozéasobovaciho charakteru,
souvisejici technicka infrastruktura,

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury a pro
télovychovu a sport, v¢etné jejich integrace s bydlenim,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad pj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobné) o maximalni zastavéné plose 100 m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke
snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a piidy, emisi prachu a pacht, pfiméteného
mnozstvi zelené, oslunéni,

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zatizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle,

e  pozemky, stavby a zatfizeni budou slouzit zejména obyvatellim ve vymezené
plose.

NepFipustné vyuziti:

stavby ubytovacich zafizeni,

nov¢ stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim,

veskere stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: rostla,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,5 ,

smerem do volné krajiny bude soucasti pozemki vysoka zelen.
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PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace rodinna
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, p&sich
a cyklistickych cest a vetejné zelené,

- détska hiists a sportovi§té o vyméfe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- pobytové loky,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, naptiklad kiilny, altany, pergoly,
terasy, ploty a podobné¢, vcetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura, zejména zatizeni na odvadéni a ¢isténi odpadnich
vod,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

NepFipustné vyuZziti:

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na verejnou
kanaliza¢ni sit anebo nejsou vybaveny zafizenim na odvadéeni nebo Cisténi
odpadnich vod (Zumpy nebo domovni €istirny odpadnich vod),

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni zastavéna plocha jednoho pozemku: 100 m?,

- smérem do volné krajiny bude soucésti pozemku vysoka zelen.

RI; Rekreace rodinna - specificka (rozptylend zastavba v krajing)
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici technickd infrastruktura, zejména zatizeni na odvadéni a €isténi odpadnich
vod,
Nepripustné vyuziti:
- veskeré nové stavby, véetné novych staveb pro rodinnou rekreaci,
- pfistavby a nastavby, tedy zvySovani a pudorysné rozsifovani stavajicich staveb,
- veskerd zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- veskera zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: rozptylena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi.

RH Rekreace hromadna
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.
Piipustné vyuziti:
- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich
a cyklistickych cest a vefejné zelené,
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- souvisejici détska htiste a sportoviste,
- rekreacni louky,
- vefejna taboriste,
- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, naptiklad kiilny, altany, pergoly,
terasy, ploty a podobné¢, vcetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani a sluzby,
- souvisejici technickd infrastruktura,
- nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.
NepFipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,
- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV Obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zatizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, cirkev a podobné.

Piipustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, peSich
a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- vyhrazena zelei slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- dalsi pozemky, stavby a zatizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozovana
mestem,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby a maximalni pocet nadzemnich podlazi jsou stanoveny nasledovné:

- pozemky 433/3, 436/10, 485 (zékladni Skola): ¢astecné uspotfadana struktura,
maximalni vyska nestanovena,

- pozemky 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 232, 838 (radnice a domov dtiichodcii): kompaktni
blokova struktura, 3 N.P. + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- pozemky 177, 178, 468, 513/6 (pozarni zbrojnice a policie): oteviena blokova
struktura, 2 N.P. + podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- vSechny ostatni pozemky: ¢astecné uspotadana struktura, maximalni vyska 2 N.P.
+ podkrovi nebo ustupujici podlazi,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkii vysoka zelen,

- vyjimky z podminek prostorového uspotadani, naptiklad pro lokalni dominanty nebo
pro stavby ustupujici od ploch vefejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zaklad¢
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schvalené uzemni studie, ktera provéii, ze jejich realizaci nedojde k naruseni
charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot.

OS Obcanské vybaveni - télovychova a sport
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport,

- oteviena sportovisté a hfiste,

- koupaliste.

Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest a verejné zeleng,

- vyhrazena zelei slouzici dané stavbé nebo zafizeni,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici se sportem i rekreaci, napiiklad Satny,
hygienicka zazemi, klubovny, altdny, pergoly, terasy a podobné, v€etné jejich
integrace do ostatnich staveb ve vymezené plose,

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro kulturu,

- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovaci zarizeni

- souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté pro navstévniky,

- souvisejici technicka infrastruktura,

- nezbytné opérné zdi a terénni tGpravy.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 6 metrll; do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zatizeni, pokud podstatou funk¢énosti zafizeni je jeho vySka, napt. stozary, vytahy a
podobné,

- minimalizace zastavénych a zpevnénych ploch,

- smérem do volné krajiny bude souc¢ésti pozemk vysoka zelen.

OH Obcanské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- pozemky pohiebist’.
Piipustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napiiklad kaple, marnice, hygienické zdzemi pro
navstévniky, kancelar spravce,
- pESi cesty a vetejna zelen.
Nepripustné vyuZiti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- stavby, zafizeni a opatieni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SC SmiSené obytné centralni
Hlavni vyuziti:
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pozemky staveb pro bydleni,

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vetejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, slouzici obyvateltim meésta i regionu,

pozemky, stavby a zatizeni pro maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad pj¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobn¢).

Piipustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivych zptsobt hlavniho, pfipustného a pfi splnéni
stanovenych podminek téz podminéné ptipustného vyuziti,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest a vetejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobng,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
nezbytné operné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky:

ubytovaci zafizeni,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napiiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji, a podobné,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozéasobovaciho charakteru.

Podminka:

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zarizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptudy, emisi prachu a pachd,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni.

NepFipustné vyuZiti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové aredly,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim,

vesSkeré stavby, zarizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

SCq

struktura zastavby: kompaktni blokova,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

vyjimky z podminek prostorového usporadani, naptiklad pro lokdlni dominanty nebo
pro stavby ustupujici od ploch vefejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zaklade
schvalené uzemni studie, kterd provéti, Ze jejich realizaci nedojde k naruSeni
charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot.

SmiSené obvtné centralni - specifické

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni,
pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vetejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu, slouzici obyvateliim meésta i regionu,
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pozemky, stavby a zatizeni pro maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby
(naptiklad ptijcovny, kadetnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobng).

Pripustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivych zptsobt hlavniho, pfipustného a pii splnéni
stanovenych podminek téz podminéné piipustného vyuziti,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, p&sich
a cyklistickych cest a vetejné zelené,

détska hii§té a sportovisté o vyméfe do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, ktlny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technicka infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZiti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky:

ubytovaci zafizeni,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji, a podobné,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminka:

e  feSenim ani provozem pozemki, staveb a zatizeni nedojde k naruSeni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptidy, emisi prachu a pachi,
piiméfeného mnoZzstvi zelené, oslunéni.

Nepripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové¢ aredly,

veskereé stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim,

veskere stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostiedi.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: kompaktni blokova,

maximalni pocet nadzemnich podlaZi: 3 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 11 m,

vyjimky z podminek prostorového uspotradani, naptiklad pro lokalni dominanty nebo
pro stavby ustupujici od ploch vetejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zakladé
schvalené uzemni studie, ktera provéfi, Ze jejich realizaci nedojde k naruSeni
charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot.

SM . SmiSené obytné méstské
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni,

pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni vetfejné infrastruktury, véetné
télovychovy a sportu, slouzici zejména obyvateltim mésta,

pozemky, stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dali nerusici
sluzby (napiiklad pijcovny, kadetnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu,
poradenské sluzby a podobng&) o maximélni zastavéné plose 100 m®.
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Piipustné vyuziti:

vzajemna integrace jednotlivych zptsobt hlavniho, ptipustného a pfi splnéni
stanovenych podminek téz podminéné ptipustného vyuziti,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest a vetejné zeleng,

détska hiisté a sportovisté o vymeéte do 500 m?,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, naptiklad gardze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kiilny, altany, pergoly, terasy, schodiste,
ploty a podobné,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),
nezbytné operné zdi a terénni Upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

pozemky, stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici
sluzby (naptiklad pidj¢ovny, kadetnictvi, Cdcistirny, sluzby v cestovnim  ruchu,
poradenské sluzby a podobng) o maximalni zastavéné plose v&tsi nez 100 m?,
ubytovaci zafizeni,

stavby a zatizeni pro nerusici vyrobu, napiiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji, a podobné,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemki, staveb a zatizeni nedojde k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke snizeni kvality prostedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a pidy, emisi prachu a pachi,
pifimefeného mnozstvi zelen€, oslunéni,

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle.

NeprFipustné vyuZziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

skladové aredly,

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim,

vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

r__r

Podminky prostorového usporadani:
Obecné:

struktura zastavby: individudlné stanovena,

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi nebo ustupujici podlazi,
maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 8 m,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimalné 0,5 ,

Dalsi podminky pro zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

minimalni velikost pozemku: 700 m?; vyjimecéné u jednotlivych parcel (naptiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

smérem do volné krajiny a k plochdm dopravni infrastruktury Zelezni¢ni bude soucasti
pozemki vysoka zelen.

Vyjimky z podminek prostorového uspofadani, naptiklad pro lokalni dominanty nebo pro

stavby ustupujici od ploch vefejného prostranstvi, jsou mozné pouze na zdkladé
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schvalené uzemni studie, ktera provéii, ze jejich realizaci nedojde k naruseni
charakteru sidla, zejména jeho urbanistickych a architektonickych hodnot.

SV SmiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni veiejné infrastruktury, véetné
télovychovy a sportu, slouzici obyvatelim mésta,

- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech a
dalsi nerusici sluzby (naptiklad ptijcovny, kadetnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim
ruchu, poradenské sluzby a podobné),

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Pripustné vyuziti:

- vzdjemnd integrace jednotlivych zptisobt hlavniho, ptipustného a pti splnéni
stanovenych podminek téz podminéné ptipustného vyuziti,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pesich
a cyklistickych cest a vefejné zelené,

- détska hiists a sportovi§té o vyméfe do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci
ptistiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné,

- stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani),

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.

Podminéné pripustné vyuZziti, u néhoz je nezbytné prokazat splnéni stanovenych podminek:

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji, a podobné¢,

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi.

Podminky:

e  feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uZivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a ptudy, emisi prachu a pachd,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladov¢ arealy,

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim,

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
kvalitu prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: rostla,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 + podkrovi,

- maximalni vySka fimsy vzhledem k rostlému terénu: 7 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemn¢ souvisejicim pozemkiim jednoho majitele: minimalné 0,5 ,
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- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

SV; SmiSené obytné venkovské - specifické
Hlavni vyuziti:

- pozemek pro jeden rodinny dim,

- pozemky, stavby a zafizeni zahradnictvi,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru.

Pripustné vyuziti:

- zahrada s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim a v pfimé prostorové vazbé€ na n¢j,
naptiklad gardze a parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altany, pergoly, terasy, schodi$té, ploty a podobné,

- souvisejici technickd infrastruktura a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani),

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: rostla,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi,

- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztaZzeny ke
vzajemné souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimalné 0,9,

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemky silnic, v€etné naspll, zafezli, opérnych zdi, mostii a podobné,
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Piipustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pé&si cesty, cyklostezky,
- souvisejici technickd infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

DS; Dopravni infrastruktura silni¢ni - specificka
Hlavni vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- pozemKky silnic, v€etn€ naspii, zafezu, opérnych zdi, mostii a podobné,
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastavky, odstavné a parkovaci plochy.
Piipustné vyuziti:
- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky,
- souvisejici technickd infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
NepFipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

DZ Dopravni infrastruktura Zelezni¢ni
Hlavni vyuziti:
- pozemky Zeleznice - obvod drahy, véetné naspl, zatezl, opernych zdi, mosti, kolejist’
a podobng,
- pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupiste a
pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, piekladist a spravnich budov,
Pripustné vyuziti:
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
NepFipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Piipustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- doprovodna a izola¢ni zelen,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

TO Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
Hlavni vyuziti:
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- pozemky a zafizeni skladek komunalniho odpadu,

- pozemky a zafizeni sbérnych dvort.
Piipustné vyuziti:

- stavby pro zdzemi skladek a sbérnych dvora,

- souvisejici technické a dopravni infrastruktura,

- doprovodnad, izolacni a ochranna zelen,

- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemki vysoka zelei.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro lehky primysl,

- pozemky staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby.
Piipustné vyuziti:

- skladovéani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, naptiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a ndpoju, a podobné,

- stavby a zafizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby, naptiklad pujcovny,
kadefnictvi, ¢istirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné,

- souvisejici stavby a zatizeni pro administrativu a stravovanti,

- sluZzebni a pohotovostni byty,

- doprovodnad, izola¢ni a ochranna zelen,

- souvisejici technické a dopravni infrastruktura, v€etné zasobovani a parkovant,

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ZivociSnou vyrobu,

- skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

- veskeré stavby a cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZz negativni
ucinky za hranici aredlu prekracuji ptipustné hygienické limity,

- ve8keré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- struktura zastavby: neni stanovena,

- maximalni vyska zastavby: 9 metrli; do této vysky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vySka, naptiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné,

- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemklim jednoho majitele: minimalné 0,3 ,

- koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,
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smérem k okolnim plocham v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemku vysoka zelen.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vvroba
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu.

Piipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby,

stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, napiiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoji, a podobn¢,

skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,

souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani,

sluzebni a pohotovostni byty,

doprovodnad, izolacni a ochranna zelen,

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani,
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

NepFipustné vyuZziti:

skladové aredly a logistickd centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

veskeré stavby a cCinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky za hranici aredlu piekracuji ptipustné hygienické limity,

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

struktura zastavby: neni stanovena,

maximalni vySka zastavby: 9 metrli; do této vySky se nezapocitavaji technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vySka, napiiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné,

koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovani destovych vod, vztaZeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkliim jednoho majitele: minimalné 0,3 ,

koeficient zastavéni, vztazeny ke vzajemné souvisejicim pozemkiim jednoho majitele:
maximalné 0,5 ,

smérem k okolnim plochdm v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemkil vysoka zelen.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:

pozemky vefejnych prostranstvi — nameésti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalsi
vefejna zelen, ostatni prostory piistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

mistni komunikace, G¢elové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky,
parkovaci stani,

autobusové¢ zastavky,

prvky drobné architektury, naptiklad ptistiesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kaSny, fontany a podobné,

telefonni budky, prodejni stanky,

détska hiists o vymeéte do 500 m?,

mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
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- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové uspoiadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklisti 1 automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen
- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromortadi.

Z\V Verejna prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuziti:
- pozemky vyznamné vetejné piistupné zelené v sidlech, vétSinou parkove upravené.
Piipustné vyuziti:
- pé&si cesty, in-line drahy, cyklostezky,
- prvky drobné architektury, naptiklad ptisttesky, altany, pergoly, schodisté, sochy,
kasny, fontany a podobné,
- détska hiists o vyméte do 500 m?,
- vodni plochy,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelen¢ v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druhti ploch.
Piipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro
uskladnéni zahradniho nacini,
- oploceni,
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
NepFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1,
- maximalni vyska fimsy vzhledem k rostlému terénu: 4 m,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovéani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkim jednoho majitele: minimalné 0,9.

ZS;: Zelen soukroma a vvhrazena — specificka
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Hlavni vyuziti:
- pozemky vzrostlé zelen€ v sidlech, ktera se vyznamné uplatituje v prostorovém
utvafeni a obrazu sidla.
Podminéné pripustné vyuziti, u n¢hoz je nezbytné prokézat splnéni stanovené podminky:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- oploceni,
- nezbytné opérné zdi a terénni upravy.
Podminka:
- feSeni a provoz staveb nesmi ohrozit vzrostlou zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo podminené
pripustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucCitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- struktura zastavby: neni stanovena,
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 0,
- koeficient nezpevnénych ploch, schopnych vsakovéani destovych vod, vztazeny ke
vzajemné souvisejicim pozemkliim jednoho majitele: minimalné 0,9.

ZP Zelen ptirodniho charakteru v zastavéném tizemi
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v piirod¢ blizkém stavu, naptiklad prichod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim.
Piipustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky.
NeprFipustné vyuZziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodarské vyuZziti.
Piipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- souvisejici stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodaistvi.
Nepripustné vyuziti:
- veS8keré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského padniho fondu,
Piipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jinad opatieni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni aredly, ptistiesky pro letni pastvu dobytka,

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti izemi,

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

- souvisejici stavby pro vetejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad ucelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- oploceni pastevnich arealii a vybéhi, naptiklad pro koné¢,

- mimo uzemi CHKO oploceni stavajicich sadii a zahrad,

- doprovodna a rozptylena zelen, kterd neomezuje obhospodafovani zemédelskych
pozemkai,

- Uzemni rezervy.

Nepripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu mimo ptipadd, uvedenych v piipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipadil, uvedenych v
piipustném vyuZiti,

- oplocovani mimo pfipadl, uvedenych v ptipustném vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména
vétrné elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatord, stavby a zafizeni pro
tézbu nerostu a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

NP Plochy piirodni
Hlavni vyuziti:
- zvlasté chranéna uzemi (NPR), pozemky v I. a II. zoné¢ CHKO, evropsky vyznamné
lokality, mezindrodné chranéné mokiady,
- prvky USES, zejména regionalniho a nadregionalniho, souvisejici p¥irodn& cenné
pozemky.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
Podminéné pripustné vyuziti, u n€hoz je nezbytné prokazat splnéni stanovené podminky:
- souvisejici stavby pro verejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad ucelové
komunikace, p&si cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista,
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souvisejici technicka infrastruktura,
Podminka:

feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipadd, uvedenych v
podminéné piipustném vyuziti,

oplocovani,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména
vétrné elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro
tézbu nerostl, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny.

NSx Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuZiti je pro vymezenou plochu stanoveno indexy (x):

p — piirodni:

pozemky piirozenych a piirods blizkych ekosystémii, USES, CHKO mimo I. a
II. z6nu, VKP,
zemédélska:

zemé&délska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu, stavby,
zafizeni a jina opatieni pro obhospodaiovani zemédélské plidy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni aredly, piistfesky pro letni pastvu

dobytka,

lesnicka:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jina opatieni pro
lesnictvi, nové zalesnovani,
rekrea¢ni nepobytova:

rekreacni krajinné plochy, napiiklad lesoparky a rekreacni louky bez moZnosti
tabofeni, a dale souvisejici stavby a zatizeni pro nepobytovou rekreaci a sport,
napiiklad lavicky, piistiesky, altany, odpocivadla, informac¢ni prvky, pfirodni
arealy zdatnosti, rozhledny, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.
kulturné historicka:

ochrana archeologickych stop opevnéného hradisté Hradsko,
ochrannd a protierozni:

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
napiiklad suché poldry, protierozni meze, ptikopy, trvalé travni porosty, liniové
porosty, rozptylena zelen a podobné.

Pripustné vyuziti ve vSech plochéch (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,

opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi,
stavby, zafizeni a jina opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,
souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad tcelové
komunikace, p&si cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky,
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- souvisejici technickd infrastruktura,

- oploceni pastevnich arealt a vyb&hti, naptiklad pro koné¢,

- oploceni lesnich Skolek a obor,

- mimo uzemi CHKO oploceni stavajicich sadl a zahrad,

- Uzemni rezervy.

NepFipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- zména druhu pozemku z trvalych travnich porostti a ostatnich ploch na ornou ptdu,

- slucovani pozemku za ucelem velkovyrobnich forem obhospodatrovani,

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu mimo piipadl, uvedenych v piipustném
vyuziti,

- stavby a zatizeni pro rekreaci a sport mimo piipadi, uvedenych v pfipustném vyuziti;
zejména jsou neptipustnd golfova hiisté, ubytovaci zatizeni, nové stavby pro rodinnou
rekreaci, pfistavby a nastavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo ptipadi, uvedenych v
ptipustném vyuziti,

- oplocovani mimo piipadl, uvedenych v ptipustném vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, zejména
vétrné elektrarny, FVE, vysilace mobilnich operatorl a stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené

plochy, dany jejim hlavnim vyuzitim.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspotadani pii vystavbé by mélo piispét k
citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo
k naruseni krajinného razu.

Uzemni plan navrhuje vétsinou nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi).

U aredlil vyroby je stanovena podminka vysadby zelen¢ i smérem k okolni obytné a smiSené
zastavbe.

Uzemni plan neumoziuje na uzemi Mésta vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném
uzemi ani fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A ]
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

0.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Mésto jsou vymezeny tyto vefejné prospiné stavby, pro které lze prava
K pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura

VD01 mistni komunikace za hibitovem (plocha Z03)

VD02 pé&si propojeni v plose Z04

VD03 rozsifeni a iprava mistni komunikace v ulici na Trzisti (plocha Z06)

VD04 mistni komunikace v plose Z08 za skolou

VDO05a, VDO05b mistni komunikace - propojeni lokality na Cihadle s ulicemi Na Klicku a
U Skoly (plocha Z09a. Z09b)

VD06 mistni komunikace v plose Z10 na Cihadle

VD07 mistni komunikace v plose Z11 na Cihadle

VD08 mistni komunikace v plose Z12 na Cihadle

VD09 pé&si propojeni lokality na Cihadle s nadrazim (plocha Z13)

VD10 parkovisté u koupalisté (plocha Z17)

VD11 parkovisté Romanov - ,,u hospody* (plocha Z20)

VD12 parkovisté Romanov - ,,u hajovny* (plocha Z24)

VD13 doplnéni mistni komunikace Sedlec (plocha Z25)

VD14 mistni komunikace Sedlec (plocha Z26)

VD15 parkovisté Vojtéchov (plocha (Z30)

VD16 doplnéni mistni komunikace (plocha Z30)

VD17 mistni komunikace v plose P04

VD18 mistni komunikace - nové propojeni z ulice Jezerni ke koupalisti (plocha P0S5)
VD20 cesta zapadn¢ od Romanova (plocha K10)

VD21 pési cesta od Romanovské hospody na jih do Mésta (plocha 11)

VD22a, VD22b ucelova komunikace Na Bilkach (plocha K12a, K12b)

VD23 doplnéni cesty - zacatek Frantiskovy aleje (plocha K13)

VD24 obnova zaniklé cesty z Mésta pres Sibenec do Velkého Ujezda

(plocha K14)

VD25 doplnéni cesty od Sibence k Liskovci (plocha K15)

VD26a tprava a rozsifeni mistni komunikace za trati (plocha Z07)

VD26b rekonstrukce cesty z Mésta do Stranky (plocha K16)

VD27 obnova zaniklé cesty z Babiho dolu do Kaciny (plocha K17)

VD28 cesta z Mésta do Babiho dolu (plocha K18)

VD29 cesta od Sibence k Liskovci (plocha K19)

VD30 cesta od Vétraku na jihovychod (plocha K20)

VD31 obnova zaniklé cesty Mésto - Skramous (plocha K21)

VD32a, VD32b rekonstrukce a rozsifeni plus prodlouzeni cesty severovychodné od Mésta
(plocha K22a.22b)

VD33 rekonstrukce cesty Hloveckym udolim a podél Skramousského potoka (plocha
K23)

47




g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim pldnem Mé¢sto jsou vymezena tato vefejné prospé$nd patfeni, pro kterd lze prava
k pozemkim vyvlastnit:

plochy pro zaloZeni prvki izemniho systému ekologické stability:
= VULCG61 lokalni biocentrum 61

= VULKS37 lokalni biokoridor LK37

= VULKS3S8 lokélni biokoridor LK38

= VULKS54 lokalni biokoridor LK54

= VULKS56 lokélni biokoridor LK 56

Poznamka:

Modre a prolozené jsou zobrazeny verejné prospesna opatieni leZici mimo vyrez vykresové
dokumentace. Ponechdany jsou v prikladu jako ukdzka Sirsi Skaly moznych verejné
prospésnych opatien.

opatieni ke sniZovdani ohroZeni v uzemi povodnémi

» VKO1 sucha nadrz s hrazi Skramous, Must duil (plocha K01)

» VKO2 suchd nadrz s hrazi jihovychodne od Skramouse (plocha K02)
» VKO3 uprava vodotece - Skramoussky potok (plocha K03)

opatieni ke zvySovani retencni schopnosti vizemi

»  VRO1 zatravneny priileh vychodné od Skramouse (plocha K04)

»  VRO2 protierozni mez, Skramous u zemedelského arealu (plocha K05)

»  VRO3 protierozni mez jihovychodni okraj katastru Skramous (plocha K06)
»  VRO4 ochranny prikop vychodne od Skramouse (plocha K07)

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Verejné prostranstvi
= PPO1 vefejné prostranstvi - vefejna zelen v plose Z11.

DalSi naleZitosti z hlediska zapisu na listy vlastnictvi:

Piedkupni pravo se zfizuje ve prospéch mésta Mésta.
Ploch je vymezena na ¢asti pozemku p.¢. 439/1, k.a. Mésto.
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i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST. 6 SZ
(dale jen ,,stavebni zakon“, nebo ,,SZ)

Poznamka:
V' prikladu kK metodickému pokynu nejsou stanovena.

Kapitola zohlediiuje povinnost navrhnout v UPD kompenzacni opatieni za predpoklidany
zasah do uzemi Natura 2000, a to na zdkladeé stanoviska prislusného organu. Kompenzacni
opatieni jsou ukladana na zaklade ustanoveni § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny
(transponuje clanek ¢. 6 a ¢. 7 smérnice Rady 92/43/EHS).

Kompenzacni opatreni se prevezmou ze stanoviska prislusného organu ochrany prirody a
krajiny a provede se jejich primet do grafické casti dokumentace — zejména zarazeni do
odpovidajici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a pripadné mezi verejné prospésné stavby a
opatreni.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVEREN

Navrh izemniho planu Mésto vymezuje tyto plochy uzemnich rezerv:

RO1 obchvat Mésta

- dopravni infrastruktura silni¢ni DS

- koridor pro jizni obchvat Mésta

Podminky pro provéteni:

- provéfit vliv na krajinny rdz, na hygienu prostfedi a na prostupnost krajiny a na dopravni
obsluhu mésta

R0O2 Meésto jih
- vyroba a skladovani - lehky prumysl VD
Podminky pro provéfeni:

- provétit vliv na krajinny raz, na panorama meésta pii pfijezdu do mésta od jihu, na
hygienu prostfedi, dopravni zatéZz komunikace u zemé&délského arealu pied realizaci
obchvatu a ptipadné po realizaci s ptipojenim plochy na obchvat

R0O3 Mésto Na Cihadle

- _bydleni ptiméestske Bl

Podminky pro provéteni:

- provéfit vliv na krajinny réz, dopravni obsluhu izemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacitu plochy

R04 Mésto sever — nad Jezerni

- bydleni pfiméstské Bl

Podminky pro provéteni:

- provéfit vliv na krajinny raz, dopravni obsluhu Gizemi, moZnost napojeni na technickou

infrastrukturu, kapacitu plochy

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEM{ PODMINENO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Poznamka:

V UP Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
smlouvou s viastniky pozemkii a staveb, které budou dotceny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamerem a souhlas s rozdélenim nakladit a prospechii
spojenych s jeho realizaci (dale jen ,,dohoda o parcelaci” — obsah dohody - priloha ¢.12
k vyhlasce 500/2006 Sb. ve znéni pozdejsich predpisii).

Navrh tizemniho planu Mésto vymezuje nasledujici plochu, ve které je podminkou pro
rozhodovani uzavieni dohody o parcelaci:

Z08
- Zastavitelna plocha v zastavéném tzemi - bydleni priméstské (BI)

) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE

Navrh uzemniho planu Mésto vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o
zménach podminéno zpracovanim uzemnich studii. Tyto studie budou zpracovany za nize
uvedenych podminek pro potizeni do 4 let od vydani izemniho planu.

P01, Z02
- Zastavitelna plocha a plocha ptestavby - smiSena obytna méstska (SM)
- Obe¢ plochy budou teseny jako jeden celek.
- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:
o podrobné feSeni vyuZiti plochy, v€etn€ umisténi zeleng, parkovisté pro hibitov,
o diraz bude kladen na odclonéni od hibitova a od ploch vyroby,
o bude respektovano ochranné pasmo hibitova.

Z04
- Zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi - smiSena obytna méstska (SM), veiejné
prostranstvi (PV)
- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

o parcelace,
o dopravni obsluha uvnitf plochy,
o - podrobngjsi podminky prostorového uspotadant,
o umisténi vefejného prostranstvi
- Bude respektovano navrzené pesi propojeni do centra.
Z05
- Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi - smiSena obytna méstska (SM)
- Podminky pro potizeni - feSeno bude zejména:
o parcelace,
o dopravni obsluha uvnitt plochy,
o podrobnéjsi podminky prostorového usporadani,
o umisténi vefejného prostranstvi

50




Z08

- Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi - bydleni priméstské (BI)

- Reseno bude zejména:
o parcelace,
o dopravni obsluha uvnitt plochy, v¢etné¢ nové komunikace v prodlouzeni ulice U

Skoly az na severni okraj plochy Z08,

o podrobnéjsi podminky prostorového uspotadani,
o umisténi vefejného prostranstvi

Z18a, Z18b,

- Zastavitelna plocha pro bydleni piiméstské (Bl)

- Plocha bude fesena jako jeden celek.

- Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

o vazba na sousedni izemni rezervu R04, se kterou tvofi jeden celek,

ptistup do lokality,
parcelace,
dopravni obsluha uvnitt plochy,
navrh podminek prostorového usporadani sohledem na polohu v CHKO,
Vv méstské pamatkové zén€¢ a s ohledem na uplatnéni plochy pii dalkovych
pohledech, zejména intenzita zastavby, vySkova hladina zastavby, charakter
zastavby, typ zastfeSeni.

o O O O

m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi 0
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULAENIHO PLANU

Navrh izemniho planu Mésto vymezuje nasledujici plochu, ve které je rozhodovani o
zménach podminéno zpracovanim regula¢niho planu z podnétu:

P02 Mésto, ulice Zahradni
- Plocha pfestavby smiSena obytna centralni (SC)

Lhuta pro vydani regula¢niho planu se stanovuje na 3 roky.

Zadéni regulacniho planu:
a) vymezeni feSeného tizemi,
b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti,
) - pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb,
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi,
e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury,
f) pozadavky na vetejné prospésné stavby a na vetejné prospésna opatieni,

g) pozadavky na asanace,

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpisii (naptiklad pozadavky na ochranu vetfejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické
stavby Gzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy),

i)  vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi,

J) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné urCeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a potfizovani regulacniho planu spojuji,

K) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci,
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I) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho oddvodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni vcetné¢ méftitek vykresi a poctu
vyhotoveni.

Poznamky:

1) V UP Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovini o zméndch v iizemt
podminéno vydanim RP. V piipadé podminéni rozhodovini RP je soucdsti UP zadani RP a
U RP z podnétu primerena lhiita pro jeho vydani. Podminka vydani RP z podnétu pozbyva
platnosti marnym uplynutim uvedené [hiity. Podminka vydani RP na Zadost pozbyva

platnosti, pokud k vyddni nedojde do 1 roku od podani uplné zZadosti v souladu se zaddanim
RP.

2) Zadani uzemniho planu se zpracuje podle prilohy ¢.9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako
soucdast uzemniho planu. Priklad k metodickému pokynu obsahuje jen vycet kapitol zadani
regulacniho planu.

n) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajing:
= plochy bez stanoveni pofadi zmén

= plochy se stanovenim pofadi zmén (vystavba mozna az po vyuziti sousedni ¢asove
predchézejici plochy)

Vyuzitim plochy se mini to, Ze v ploSe piekroc¢i soucet rozlohy pozemki s jiz

zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vymeéry lokality.

To znamena, Ze:

= vplose Z12 mize byt zapocata vystavba az v okamziku, kdy v plose Z11 ptekroc¢i soucet
rozlohy pozemkd s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vyméry lokality Z11

= vplose Z18b muze byt zapocata vystavba az v okamziku, kdy v plose Z18a piekroci
soucet rozlohy pozemku s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vyméry lokality
Z18a.

Viz priloha S2 Schéma poradi zmén v vizemi.

0) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNYCHV )
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Mésto vymezuje tyto plochy, ve kterych mize vypracovéavat architektonickou
cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt:

= celé uzemi méstské pamatkové zony Mésto (toto ustanoveni se tyka jen staveb, které jsou
orientované do vetejného prostoru a jsou z n¢ho viditelné),

= zastavitelné plochy s pohledovou vazbou na MPZ Mésto, a to Z16, Z18a, Z18b, Z19.
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p) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu uzemniho planu Mésto obsahuje 53 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu izemniho planu Mésto obsahuje 3 vykresy a 3 schémata.
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Priklad vykresu predpokladanych zaborii pidniho fondu je soucasti samostatného metodického
pokynu UUR.

Ptiloha Prostupnost krajiny a rekreacni trasy .................ccoeuvennne 1: 20 000 ‘




1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU MESTA

Piedchozi platnou izemn¢ planovaci dokumentaci mésta je tzemni plan sidelniho tGtvaru z roku
1998 a jeho 1. zména schvalena zastupitelstvem mésta v roce 2007.

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni Gzemniho planu usnesenim €. ............. ze dne
............... , stejnym usneseni zvolilo uréenym zastupitelem pro poiizovani uzemniho planu
Potizovatelem tizemniho planu je Utad tzemniho planovani M8U .........................

Na zékladé¢ tzemné¢ planovacich podkladii byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému uradu, dotéenym orgdniim a sousednim
obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetn¢ pouceni o lhitach, ve kterych je mozné
podavat k navrhu zadani pfipominky, ozndmeno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl
vystaven Kk vefejnému nahlizeni v tisténé podob&é po dobu 30 dnii na obecnim ufadu,
v elektronické podobé na internetovych strankach obce. Po uplynuti Thit k podani pfipominek
vetejnosti, pozadavkll a stanovisek dotcenych organii a podnétl sousednich obci byl navrh
zadani pofizovatelem ve spolupraci surenym zastupitelem upraven podle vysledku
projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zakona piedlozen
Zastupitelstvu mésta, které jej svym usnesenim €. ............. zedne ............. schvalilo.

Na zaklad¢ schvaleného zadani byl vypracovan ndvrh tzemniho planu.

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani navrhu vizemniho planu.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU
podle §53 odst. 4 Stavebniho zdkona a §53 odst. 5 a) Stavebniho zdkona

Tato kapitola bude doplnéna na zdkladé projednani uzemniho plinu a prezkoumani
porizovatelem.

2.2) Soulad uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zdkona

Reseni pozadavki vyplyvaiicich z Politiky izemniho rozvoje (dale téz PUR).

Meésto lezi mimo rozvojové osy a oblasti 1 mimo specifické oblasti celorepublikové trovné.
PUR nestanovuje pro feSené tzemi zadné konkrétni tkoly.

Uzemni plan Mésto respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené
v kapitole 2.2 PUR. Uzemni plan piedev§im chrani viechny hodnoty uzemi - zejména piirodni
a kulturni. Navrzeny rozvoj je situovan mimo uzemi ochrany pfirody. Podminky prostorového
uspofadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
uzemi 1 celkovy obraz sidel.

Reseni pozadavka vyplyvajicich ze ZUR.

Dle Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedodeského kraje lezi Mésto ve specifické oblasti
krajského vyznamu SOBk6 Msensko.
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Pro zpracovani tizemniho planu z toho vyplyvaji zejména tyto zésady, které jsou feSenim
respektovany:

= posilovat obytnou a obsluznou funkci Mésta,

= respektovat podminky ochrany piirodnich hodnot CHKO Kokoftinsko,

* rozvijet turistiku a cestovni ruch ve formach nekonfliktnich s ochranou pfirody.

Uzemni plan dale napliiuje tkoly vyplyvajici pro fesené tizemi ze ZUR, které jsou feSeny
V jednotlivych kapitolach izemniho planu:
= ovéfeni moznosti zlepSeni dopravnich vazeb ve smérech na Mélnik, Bélou po Bezdézem a
Katusice — Mlada Boleslav: v ramci uzemniho planu je mozné feSit pouze Upravy na
silni¢ni siti na uzemi M¢sta, pro zlepSeni vazeb Mélnik - Mlad4 Boleslav je sledovana
uzemni rezerva, kterd odvede dopravu z centra Mésta
» provéfeni moznosti vyuziti rekreacniho potencidlu uzemi: dalsi rozvoj zastavby pro
rodinnou rekreaci v krajing, zejména na tizemi CHKO neni vhodny, plan pé¢e o CHKO to
vylucuje, Gizemni plan podporuje cestovni ruch a turistiku, tedy nepobytové formy
rekreace; v navaznosti na zastavéné uzemi M¢sta je navrzena 1 plocha pro stavby pro
rodinnou rekreaci
» respektovani pozadavkt na ochranu méstské pamatkové zoény (MEsto): pro vystavbu na
uzemi MPZ Mésto jsou stanoveny specifické podminky prostorového uspotradani
zohlediujici poZzadavky pamatkové ochrany
= respektovani pozadavkl na ochranu piirodni rezervace - Kokofinsky dil a evropsky
vyznamné lokality — Kokotinsko: do téchto tizemi neni navrhovana z4dné nova zéastavba
= respektovani pozadavk® na ochranu a upfesnéni vymezeni skladebnych &asti USES:
(nadregionalni biocentrum 41 Kokotinsky diil): vymezeni prvki USES bylo tizemnim
planem upiesnéno

Uzemni plan respektuje viechny stavajici nadfazené systémy dopravni infrastruktury, zejména:
* trasy a ochrannd pasma silnic II. tfidy
= 7eleznicni trat’ €. 076 (Mlada Boleslav - M¢lnik) a jeji ochranné pasmo

Uzemni plan respektuje vechny nadmistni systémy technické infrastruktury a uzemi ochrany
ptirody (viz koordina¢ni vykres).

2.b) Soulad s cili a akoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zdkona

Uzemni plan Mésto je zpracovan v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani, jak je definuje
§18 a §19 stavebniho zakona.

e UP Mésto vytvarti predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvéazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi.

e Pii feSeni izemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
uzemi.

e Uzemni plan Mé&sto chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana jmenovanych

hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné¢ plochy byly
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéné¢ho tizemi.
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e Vuzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje uzemi, véetn¢ urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi.

e Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotfadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

2.¢c) Soulad s poZadavky Stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu
viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zakona

bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem

2.d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem ieSeni rozporu

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zdkona

bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem

3. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z §53 ODST.5 a) - f) STAVEBNIHO ZAKONA

3.a) Vvsledek prezkoumani izemniho planu podle 8§53 odst. 4
viz §53 odst.5 a) viz predchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.b) Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelnv rozvoj uizemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo soucésti upravy uzemniho planu Mésto.

3.c¢) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zakona

bude doplnéno po projednani

3.d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle 8§50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch diuvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zdkona

Vyhodnoceni vlivi UP Mésto na udrZitelny rozvoj nebylo vypracovano, z toho divodu tato
kapitola neni zpracovana.
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3.¢) Komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni

3.e.1) Zdiavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a podminek pro
ochranu kulturnich, architektonickvch a prirodnich hodnot

Navrh tzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci Mésta, jakozto
vyznamného centra cestovniho ruchu. Zajem o bydleni ve Mést¢ roste zejména diky kvalitnimu
pfirodnimu zédzemi a moznostem rekreacniho vyuziti uzemi. Stabilizaci trvale bydliciho
obyvatelstva piispéje tUzemni plan vytvoifenim podminek pro ekonomické aktivity — jsou
vymezeny plochy vyroby, plochy pro drobné podnikani, smisené plochy s moznosti umist'ovani
sluzeb pro obyvatele mésta, spadového uzemi 1 turisti.

Nezastavéné uzemi je maximaln¢ chranéno pied novou zastavbou, zejména na tizemi CHKO,
kde vyuziti musi byt i v souladu s Planem péce o CHKO.

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, jejich
celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy
pfed nevhodnou zastavbou. Sidla budou proto i nadale rozvijena jako samostatna a
nepiedpoklada se jejich srlstani. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na
zastavéné uzemi, pro zastavbu budou vyuzity v prvni fad¢ volné plochy, ¢i nevyuzité plochy
v zastavéném uzemi. U vétSich ploch je navrzena etapizace zéastavby, aby byla zastavba
realizovana postupné smérem od stavajici zastavby do krajiny.

V izemi se nachdzi mnozstvi pfirodnich i1 kulturnich hodnot, které jsou tzemnim pldnem
respektovany a chranény a vyuziti uzemi navrzené Uzemnim planem je t€émto hodnotdm
podfizeno.

Veskera nova vystavba, ¢i upravy stavajici zastavby, které se dotykaji uvedenych hodnot, je
tieba v dal§im stupni projektové dokumentace projednat s dot¢enym orgadnem ochrany pamatek
a dodrzet pozadavky pamatkové péce. V Sedlci jsou ojedinélé zastavitelné plochy situovany
predev§im do zastavéného uzemi, ve vlastnim Mésté pak kromé rozvojovych ploch
V zastavéném Uzemi jsou navrzeny zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné tizemi. Na
uzemi MPZ Mésto je rovnéz tieba dodrzet pozadavky paméatkové péce.

Podminky prostorového uspoiadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

Vyhodnoceni vlivu navrzeného feseni na Zivotni prostfedi ani na Natura 2000 nebylo Krajskym
ufadem Stfedoceského kraje poZzadovano. Podstatnd cast zamerii je prevzata z dosud platného
UPNSU a tudiz je 1ze povazovat za projednané.

Vlivem navrhu tzemniho planu nedojde k naruseni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan
nenavrhuje plochy pro Zadné ¢innosti, které by mohly mit negativni vliv na Zivotni prostiedi.
VétSina navrzené zastavby je urCena pro bydleni v rodinnych domech, mensi lokality jsou
uréeny pro doplnéni vybavenosti, ¢i drobnych podnikatelskych aktivit. Vyrobni ¢innosti budou
spiSe utlumovany.

Ve Mésté je vybudovana splaskova kanalizace a Cistirna odpadnich vod, na kterou bude
napojena i navrzena zastavba. Nové se pripravuje i napojeni Sedlce.

Ve Mésté se pripravuje vystavba nékolika skupinovych vytopen, které by mély pfispét ke
zlepSeni kvality ovzdus$i ve mésté.

Jo 4

Navrh tzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi - vSech
ti1 pilifh udrzitelného rozvoje.
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Piehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZzadavky z toho vyplvvajici:

Vyhlasené kulturni pamatky:
Mésto
e 31055/ 2-3775, skalni obydli, skalni sténa pod Romanovem
e 41873/ 2-3773, kostel sv. Martina,
e 36139/2-3920, polni opevnéni - Svédsky val, archeologické stopy, cca 700 m od
hajovny Na rovinéch, vlevo od silnice Mésto - Duba
e 26084 /2-1384 sousosi P. Marie se sochami sv. Pavla a Sebestiana, nam. Miru
e 101722, Mésto Cp. 1, radnice, ndm. Miru
e 11084 /2-4322, Mé&sto ¢p. 255, méstansky dim, M¢lnicka
e 37659/ 2-3774, Mé&sto ¢p. 372, méstské lazné, Cinibulkova
Sedlec

22194 / 2-3808, Sedlec, ¢p. 1, venkovska usedlost

10613 / 2-4303, Sedlec, ¢p. 14, venkovska usedlost
17451 / 2-3809, Sedlec, ¢p. 23, venkovska usedlost
18426 / 2-3810, Sedlec, ¢p. 29, venkovska usedlost

Objekty navrhované k pamatkové ochrané v MPZ Mésto:
e Me¢sto, dam C.p. 5
e M¢sto, dim ¢.p. 9
e Mcgsto, dim ¢.p. 142
e Mc¢sto, dim ¢.p. 260

Objekty v pamatkovém zajmu v MPZ Mésto:
e Mcgsto, dim ¢.p. 33

Meésto, dim ¢.p. 36

Meésto, dim ¢.p. 47

Meésto, dim ¢.p. 61

Mésto, diim ¢.p. 116

Mésto, diim ¢.p. 122

Me¢sto, dim ¢€.p. 143

Mésto, dim C.p. 144

Mésto, diim €.p. 152

Mg¢sto, aredl usedlosti ¢.p. 166

Mésto, dim ¢.p. 201

Mésto, dim ¢.p. 204

Meésto, brana u ¢.p. 244

Mésto, dum C.p. 254

Meésto, areal usedlosti C.p. 261

Mésto, dim ¢.p. 279

Meésto, sypka

Meésto, vyklenkova kaplic¢ka ve skalnim bloku

Meésto, skola €.p. 360 (mimo uzemi MPZ)

Pamatkové zony (véetné ptirodniho rdmce téchto sidel):
o 2412, Méstskd pamatkova zona Mésto
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Uzemi s archeologickymi nalezy

Dalsi hodnoty tizemi

region lidové architektury Kokotinsko

region lidové architektury Mésto

urbanisticka hodnota dalSich sidel - urbanisticka struktura v¢etné piirodniho ramce
hodnoty kulturni krajiny (historické cesty, stromotadi, pohledové osy, drobné stavby
Vv krajiné, pamatna a poutni mista, ...)

Priehled prirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplvvajici:

Chranéna krajinna oblast

CHKO Kokorinsko

v CHKO leZzi ¢ast spravniho tizemi Mésta o rozloze 1827 ha (celé k.u. Sedlec u Mésta;

casti k.u. Mésto). Zahrnuje oblast piskovcovych skalnich mést v jizni Casti Ralské

pahorkatiny mezi mésty Mé&lnik, Doksy a Usték.

CHKO byla vyhlasena vynosem Ministerstva kultury CSR &j. 6.070/76 dne 19. 3. 1976 o

ziizeni chranéné krajinné oblasti Kokoftinsko.

CHKO je rozdéleno do 4 z6n odstupiiované ochrany (viz Koordina¢ni vykres O1) :

Nejptisnéjsi ochranu maji uzemi v I. zéné. Jsou to uzemi se zachovanymi piirodnimi

fenomény zivé 1 nezivé prirody, jejichZz existence je podminéna bud’ piirozenym

vyvojem, nebo specifickym zasahem ¢loveka, ktery nemize byt pro zachovani vyse

uvedenych fenomént zménén.

Uzemi II. zény ma absorbovat rugivé vlivy okoli na plochy 1. zony, dale je prostorem k

pfipadné rehabilitaci ploch s vyznamnym potencidlem ptirodnich slozek, jejichz stav

muze byt zlepSen.

Taktéz II1. zéna slouzi v podstaté jako naraznikové pasmo, reZim ochrany je zde vSak

mirngjsi.

IV. z6éna zahrnuje trvale zastavéna Gizemi (Casto intravilan obci) nebo plochy intenzivni

zemédéElské Cinnosti.

Poslanim oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych

znakl 1 piirodnich zdrojii a vytvafeni vyvéazeného Zivotniho prostiedi; k typickym

znakiim krajiny ndlezi zejména jeji povrchové utvareni vcetné vodnich tokti a ploch,

klima krajiny, vegetacni kryt a voln€ Zijici ZivoCiSstvo, rozvrZeni a vyuziti lesniho a

zemé&délského pidniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba

sidlist’, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu.

Na celém uzemi CHKO je zakazano

a) zneskodnovat odpady mimo mista vyhrazena se souhlasem organu ochrany ptirod

b) tabofit a rozdélavat ohné mimo mista vyhrazena se souhlasem organu ochrany
ptirody

C) vjizdét a setrvavat s motorovymi vozidly a obytnymi pfivésy mimo silnice a mistni
komunikace a mista vyhrazena se souhlasem organu ochrany ptirody, kromé vjezdu
a setrvavani vozidel organti statni spravy, vozidel potfebnych pro lesni a zeméd¢lské
hospodateni, obranu statu a ochranu statnich hranic, poZarni ochranu a zdravotni a
veterindrni sluzbu

d) povolovat nebo uskutecinovat zamérné rozsifovani geograficky neptivodnich druhti
rostlin a zivo€ichl

e) pouzivat otravenych navnad pfi vykonu prava myslivosti

f) stavét nové dalnice, sidelni utvary a plavebni kanaly

g) poradat automobilové a motocyklové soutéze
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h) provadét chemicky posyp cest

i) ménit dochované ptirodni prostiedi v rozporu s podminkami ochrany CHKO
Cinnosti, které v jednotlivych zénach ochrany pfirody v chranéné krajinné oblasti nelze
provadét jsou stanoveny v § 26 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Pro uzemi chranéné krajinné oblasti Kokotinsko je v soucasné dobé schvalen Plan péce
pro obdobi let 1999 - 2008 (prodlouzeno do r. 2013). Je to zakladni odborny dokument,
ve kterém jsou stanoveny principy a postupy, vedouci k zachovani nebo zlepseni stavu
zvlasté chranéného tzemi a jeho rozvoj.

Pro zachovani krajinného rdzu na uzemi CHKO Kokofinsko byly stanoveny obecné
regulativy, zdvazné pii vystavbé novych staveb, i pii rekonstrukcich a tUpravach
stavajicich objekta.

Maloplo$na chranénd uzemi

PR Kokorinsky diil

Rozsahlé tizemi s prevazné lesnimi porosty piiblizné mezi obcemi Nebuzely, Mésto,
Olesno, Dobfeni, Kokoifin a Bosyné. Soucdst CHKO Kokotinsko. Osu rezervace tvofi
udoli potoka PSovky — vlastni Kokofinsky diil, na ktery navazuje mnozstvi bo¢nich doli
s okrajovymi sténami, Casto i dvoupatrovymi, s fadou pfirodnich zajimavosti.

Udoli PSovky je zafiznuté do kvadrovych piskovct stiedniho turonu. Nestejna
rozpustnost riznych tmeld v jednotlivych piskovcovych blocich zpiisobila vznik tzv.
"poklicek", skalnich mést a dalSich pozoruhodnych geomorfologickych fenomént.
Botanicky pestré izemi je na kontaktu termofytika a mezofytika, kde se stykaji
teplomilné druhy stiedoceské niziny, podhorské druhy Polomenych hor i vlhkomilna
polabska flora. V moktadech v tdolni nivé a na dn€ inverznich rokli se vyskytuji vzacné
druhy rostlin a unikatni fauna bezobratlych zivo€ich. Vyznamnymi refugii teplomilné
fauny a flory jsou naopak izolované plochy sprasi na skalnich vychozech.

Z geologického hlediska jde o Uuzemi mezinarodniho vyznamu, ekosystémy maji v
nékterych ¢astech vyznam celostétni.

V soucasné¢ dobé je pripraveno piehlaSeni pfirodni rezervace na narodni pfirodni
rezervaci v rozsahu EVL Kokofinsko, soucasné¢ je navrhovano vyc€lenéni Uzemi
zastavénych €1 zastavitelnych ¢asti obci z rezervace.

vymeéra: v feSeném tGzemi 869,3 ha

vyhlaSeno: 1953

Evropsky vvznamné lokality

CZ0214013 - Kokorinsko

Rozsahla oblast lezici v. a sv. od M¢lnika, vétSina plochy se naléza v lesnaté Casti

CHKO Kokofinsko a pokryty jsou také dva potoky, Libéchovka a PSovka, protékajici

Kokofinskem. Pekryv s PR Kokoftinsky dul.

Ptedmétem ochrany jsou:

piirodni stanovisté:

- Poloptirozené suché travniky a facie kiovin na vapnitych podlozich (Festuco-
Brometalia)

- Bezkolencové louky na vépnitych, raSelinnych nebo hlinito-jilovitych
pudach (Molinion caeruleae)

- Vlhkomiln4 vysokobylinnad lemova spoleCenstva niZzin a horského az alpinského
stupné
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- Extenzivni seCené louky nizin az podhuii (Arrhenatherion, Brachypodio-
Centaureion nemoralis)

- Vapnita slatini$t¢ s mafici pilovitou (Cladium mariscus) a druhy svazu Caricion
davallianae

- Zasadita slatinisté

- Chasmofyticka vegetace silikadtovych skalnatych svaha

- Pionyrska vegetace silikatovych skal (Sedo-Scleranthion, Sedo albi-Veronicion
dillenii)

- Jeskyné nepfistupné veiejnosti

- Buciny asociace Luzulo-Fagetum

- SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

druhy: piskoi pruhovany (Misgurnus fossilis), sekavec (Cobitis taenia), stfevi¢nik

pantofli¢ek (Cypripedium calceolus), vlaskatec tajemny (Trichomanes speciosum), vrko¢

bazinny (Vertigo moulinsiana), vrko¢ utly (Vertigo angustior)

vymeéra: v feSeném tizemi 882 ha

Moktady chranéné Ramsarskou konvenci

Mokiady Libéchovky a PSovky

Mokiady v pfirodnich rezervacich Kokotinsky dil, Mokiady horni Libéchovky a
pfirodni pamatce Prameny PSovky jsou soucasti tuzemi "Moktady Libéchovky a
PSovky", zaclenéné¢ho do seznamu mezinarodn¢ vyznamnych moktadi podle Ramsarské
umluvy. Do seznamu mokiadi mezinarodniho vyznamu byly zapsany dne 13. 11. 1997
Mokiady jsou unikdtni ukézkou vapnitych maloplosnych mokiadii rtizného typu -
pramenist’, mokiadnich olSin, rdkosin, slatinist’, ostficovych a vlhkych luk, tini a uméle
vytvofenych rybnikd. Cela oblast patii k vyznamnym rezervoarim podzemni vody v
Cechéch.

Mokiady Libéchovky a PSovky jsou jiz dnes jednou z nejpiisnéji chranénych casti
CHKO Kokotinsko. Lezi v prvni, nejptfisnéji chranéné zoén¢ ochrany ptirody.

Mokftady se hospodéisky nevyuZzivaji a jsou na nich provadény pouze zasahy vedouci ke
zlepSeni podminek pro cennd spolecenstva rostlin a zivoCichi. Na vhodnych a
ptirodovédecky vyzkumem vybranych plochach se provadi koseni, odstrafiovani naletu,
obnova a tvorba drobnych vodnich ploch, eventualné odbahnovani rybnik.

Pamatné stromy

104823  Buk v parku u ZS Mésto

buk lesni ¢ervenolisty (Fagus sylvatica 'Atropurpurea’)

k.a. M¢sto, parc. ¢. 434/2; v parku pted zadkladni Skolou; pii pohledu od hlavni
silnice v levé ¢asti nad pfistupovou cestou;

zahajeno fizeni o zruSeni ochrany 16.8.2012 - napaden vé&jifovcem obrovskym
vyska 22 m, obvod 320 cm, stéfi cca 85 let

vyhlagen dne 8.11.2006 rozhodnutim M&U Mésto

103902 Jedle u Brusné

jedle bélokora (Abies alba Mill.)

k.a. Mésto, parc.€. 2259/1; u silnice z Raje do Libovic, 50 m od okraje lesa;
vyska: 38 m, obvod: 241 cm, stafi cca 200 let

vyhlasena dne 25.01.1983 usnesenim SKNV

prehlasena dne 10.09.1998 rozhodnutim SCHKO Kokoftinsko
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104822

103906

103905

103903

103852

Lipa v parku u ZS Mésto

lipa srd¢ita (Tilia cordata Mill.)

k.a. M¢sto, parc. ¢. 434/2; v parku pred zakladni Skolou; pii pohledu od hlavni
silnice v levé ¢asti nad pfistupovou cestou;

vyska 19,5 m, obvod 317 cm, staii cca 85 let

vyhlasena dne 8.11.2006 rozhodnutim M&U Mésto

MSenska lipa 1

lipa srd¢ita (Tilia cordata Mill.)

k.a. Mésto, parc. ¢. 122; pied domem ¢p. 177

vyska 20 m, obvod 340 cm, staii (odhad let): 200 let
vyhlasena dne 25.01.1983 usnesenim SKNV

ptehlasena dne 10.09.1998 rozhodnutim SCHKO Kokoftinsko

MsSenska lipa 2

lipa velkolista (Tilia platyphyllos Scop.)

k.a. Mésto, parc. ¢. 3341/15; ptfed domem ¢p. 168

vyska 22 m, obvod 415 cm, stafi (odhad let) 200 let
vyhlaSena dne 25.01.1983 usnesenim SKNV

prehlasena dne 10.09.1998 rozhodnutim SCHKO Kokotinsko

Romanovské lipy 1 (skupina)

1. lipa srd¢ita (Tilia cordata Mill.) — O 345 cm, V 20 m, stafi ccal50 - 200 let

2. lipa velkolista (Tilia platyphyllos) — O 320 em, V 24 m, stati 150 - 200 let

k.a. Mésto, parc. ¢. 1778/1; 2 stromy u silnice do M¢sta, odbocka ke kostelu, u
stodoly "Romanov";

vyhlaseny dne 25.01.1983 usnesenim SKNV

ptehlaseny dne 10.09.1998 rozhodnutim SCHKO Kokotinsko

Stromoradi ve Mésté

1. javor klen (Acer pseudoplatanus L. - varieta) — O 230 cm, V 26 m

2. dub zimni (Quercus petraea L.) — O 210 cm, V 30 m

4. jasan ztepily (Fraxinus excelsior L.) — O 240 cm, V 25 m

5. dub zimni (Quercus petraeca L.) — O 240 cm, V 30 m

k.u. Mésto, parc. ¢. 1/1; stromotadi stafi cca 90 let, posledni pamatka na
zahradnictvi p. Simona specializovaného na okrasné stromy a kefe. Pivodné
vyhlaSeno 5 stromtl, ochrana pro buk lesni (€. 3) zruSena z divodu odumfieni
stromu (rozhodnuti M&U Mésto ze dne 24.5.2010). Ve stromoradi jsou zastoupeny
dalsi stromy — ofesak kralovsky, buk lesni, jasan ztepily, javor mlé¢, javor klen —
jsou vedeny jako stromy vyznamné.

vyhlaseny dne 15. 09.2004 rozhodnutim Mé&U Mésto

Navrzené pamatné stromy

lipa srd¢ita (Tilia cordata)

k.u. Mésto, parc. €. 3441/4; u nadrazi u staré Skoly
lipa srd¢ita (Tilia cordata)

k.4. Mésto, parc. €. 3348/1; u zelezni¢niho viaduktu smérem ke stadionu
lipa srd¢ita (Tilia cordata)

k.u. Mésto, parc. €. KN 570 (PK 569/1); solitér v poli "Na spravedInosti"
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Vvyznamné krajinné prvky
VKP ze zakona — lesy, raselinisté, vodni toky, udolni nivy a rybniky

Na uzemi Mésta jsou dale registrovany tyto vyznamné krajinné prvky

= VKP 14 "Musi dal"

Ploché az stfedné hluboké udoli mezi silnici na Libovice a Skramousi. Komplex
prestarlych sadli, mezofilnich luk, kfovin a remizku, ale i poli¢ek, zdhonii u chat a
zahradnich domkti. Pomérné velkd druhova diverzita, mirna ruderalizace, postupujici
sukcese ke kfovinam a lesu, mezofilni az mirné acidofilni a subxerotermni louky
(Arrhenatherion, Violion caninae, Trifolion medii). Rozloha 31,6 ha.

Nutné vyhlaseni stavebni uzavéry pro danou lokalitu. Extenzivni vyuzivani, pravidelné
koseni nebo spasani travnatych ploch, omezovat rozvoj kovin, hlavné bezu ¢erného.

= VKP 16 "Rybnic¢ek u Mésta"
Byvaly hlinik, dnes moktad, zarGstd kiovinami, vyskyt obojzivelnikli, dominantni
koptiva dvoudoma, vrba kiehka, topol osika, bfiza. Rozloha 1,7 ha.
Potlacit rozvoj ruderalnich druhd, hlavn€ bezu cerného, vycisténi kalu.

= VKP 17 ""Na spravedInosti**
Spontanné¢ vznikly ktovity porost inklinujici k lesu, travnaté lemy - caste¢né az silné
ruderalizovany mezofilni travnik (Arrhenatherion). Rozloha 4,3 ha.
Travnaté plochy udrzovat v pfirozeném stavu kosenim, jinak zalesnit, likvidovat druhové
nevhodné dieviny - akat a bez Cerny.

= VKP 34 "Za kasou u Velkého Ujezda"
Travnaté a kiovité Gvozy, agrarni terasy, svahy tdoli SZ obce V. Ujezd. Casteéné
zachovalé xerotermni travniky (Cirsio-Brachypodion (?), Koelerio-Phleion, Alysso-
Sedion), astecné ruderalizované. Rozloha v FeSeném tzemi 715 m?.
Alespon jednou za dva roky kosit ¢i spasat, omezit rozvoj kiovin.

Dle UAP ORP jsou navic registrovany nebo navrzeny k registraci tyto VKP, které se nachézeji
na Uzemi CHKO. Dle Spravy CHKO Kokofinsko se na uzemi CHKO vyznamné prvky
neregistruji - jejich ochrana je zajiSténa dostatecné polohou v CHKO. Pro ptehled uvadime tyto
VKP alespoii zde v textu Odivodnéni:

= VKP 15 "U Mésta (Micovka)"
Uzky kanonovity dil s piirodé blizkymi porosty dubohabfiny a acidofilni a borové
doubravy. Rozloha 6,5 ha.
Nutné vyhlaSeni stavebni uzdvéry, pii obnov€ lesnich porostl podpofit pfirozend
spolecenstva dle typologické jednotky, pravidelné koseni ¢i spasani lu¢nich pozemki a
pastvin.

= VKP 13 "Babi dal"
Ploché az stfedné hluboké udoli mezi Romanovem a silnici na Libovice. Komplex
prestarlych sadd, mezofilnich luk, kfovin a remizkii, ale i policek, zdhond u chat a
zahradnich domka. Pomémé¢ velkd druhova diverzita, mirna ruderalizace, postupujici
sukcese ke kfovindm a lesu, mezofilni az mimé acidofilni a subxerotermni louky
(Arrhenatherion, Violion caninae, Trifolion medii). Rozloha 16,7 ha.
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Nutné vyhlaseni stavebni uzavéry pro danou lokalitu. Extenzivni vyuzivani, pravidelné
koseni nebo spasani travnatych ploch, omezovat rozvoj kiovin, potlacit bez cerny!

= FrantiSkova alej

Obnovena historicka cesta u Mésta, vénovana pamatce krajinafi, dendrologu, sadovniku
a profesorovi mé¢lnické zahradnické skoly FrantiSku Smykalovi.

Jedna se o obnoveni historické struktury prastaré cesty v krajin¢, doplnéni-jejich
chybéjicich ¢asti, celkové zprichodnéni, vycisténi Gvozil, provedeni péstebnich zakrokt
na stavajici vegetaci a dosadbu. Lokalitou je byvald obecni cesta - dvoukilometrovy
historicky tvoz s nékolika lavickami a informac¢nimi tabulemi zac¢ind u kiizku mezi
Méstem a Sedlcem, pokracuje v pfirodnim tunelu tvofeném z kiovin a stromu pres pole
az k hajovné na Romanové. Cesta tvoii spojnici sever-jih, po vrstevnici zapadniho
horizontu obce, s pohledy na Mésto, Romanov, Vratenskou horu i Bezd¢z, na rozhrani
mezi zahradami, poli a lesy, na izemi CHKO. Slavnostni otevieni se uskutecnilo dne 22.
5.2011.

Uzemni plan Mésto respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty izemi a navrzeny rozvoj se
jich nedotyka, s vyjimkou CHKO, ve které lezi ¢ast spravniho tizemi Mésta. Rozvojové lokality
se dotykaji 3. a 4. zény.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemédélska piida. Vzhledem k tomu, ze rozvoj
sidel na izemi Mé&sta je velmi omezen dal§imi limity, je v nékterych ptipadech v urbanisticky
vyhodnych plochach navrzena zastavba na padu tfidy ochrany 2.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky.

3..2) Zdavodnéni urbanistické koncepce

Hlavni rozvijejici se funkci ve Mésté je a bude bydleni a dale vybavenost, zamétena jednak na
obsluhu spadového uzemi, jednak na cestovni ruch. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni
obytného prostiedi, proto jsou vyrobni a rozsahlej$i podnikatelské aktivity soustfedény
pfedev§im na jiznim okraji Mésta a jejich dal$i rozvoj je omezen. Bydleni je rozvijeno
Vv ostatnich Castech mésta, a v dalSich sidlech, kde nebude v kolizi s dalS§imi, potencialné
rusicimi funkcemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou stanoveny tak,
aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v ramci ploch bydleni, pii zachovani
kvality obytného prostiedi.

K zastavéni jsou navrzeny jednak ojedinélé volné zahrady a proluky uvnitt zastavéného tzemi
(zastavitelné plochy v zastavéném uzemi), jednak nové rozvojové plochy mimo zastavéné
uzemi (zastavitelné plochy) a dale plochy ptestavby. V okrajovych ¢astech sidel je vSak vhodné
zahrady zachovat nezastavéné, protoze zelen se podili na celkovém obrazu sidel a jejich
citlivém zapojeni do krajiny.

Do tizemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UP a jeho zmény &. 1, pokud jiz
nebyly realizovany nebo ze zdméru seslo. Tyto zdméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty
uplatnéné majiteli pozemka a méstem. Vsechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost
posouzena V piiloze Zadani uzemniho planu. Né&které byly vyfazeny z diivodu nevhodnosti
jejich umisténi nebo na zéklad¢ nesouhlasnych stanovisek dotéenych organd.

V architektonicky a urbanisticky nejcennéjSich Castech feSeného uzemi, zejména v jeho severni
Casti, kde se nachdzeji ¢etné pamatky lidové architektury, neni nova zastavba navrzena vibec.
Pti Upravach stavajicich pamatkové chranénych staveb ¢i na uzemi MPZ musi byt dodrzeny
pozadavky ptislusného dotceného organu ochrany pamatek.
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Zastavéné uzemi a jeho hodnoty jsou chranény izemnim planem pfed nevhodnymi stavebnimi
zéasahy. Podminky prostorového uspotradani pro stavajici 1 navrzenou zastavbu jsou stanoveny
tak, aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidel,
ani krajinny raz (viz ptiloha S1 Schéma prostorového usporadani zastavéného Uzemi,
zastavitelnych plocha ploch ptestavby).

Vétsina zastavitelnych ploch a ploch prestavby je lokalizovana do M¢ésta (bydleni, vybavenost,
doplnéni ojedinélych ploch pro podnikani) a do Sedlce a Romanova (bydleni).

3.e.2.1) Piehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch
701 Meésto jihozapad
- smiSena obytna méstska (SM)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice I1I. tfidy
= respektovani uzemi s archeologickymi nalezy
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici silnici,
- Cast pozemku stejného majitele se nachézi v sousedni plose vyroby

702 Meésto, u hirbitova
- smiSena obytna méstska (SM) - tvoii jeden celek s plochou piestavby PO1
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma hibitova
= rozhodovéni o zménach v Gizemi je podminéno zpracovani uzemni studie (spole¢né
s plochou P01)
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- meésto ma zajem v této plose (spolu s plochou prestavby P01, se kterou tvofii jeden celek)
vybudovat zazemi hibitova — parkoviSté, obfadni sii a €ast ponechat pro bydleni,
V sousedstvi hibitova je zdjem umistit vefejnou zelenl, nutné je odclonéni sousedni plochy
vyroby

703 Meésto, rozsifeni mistni komunikace za hirbitovem
- vefejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven verejné prospésnou stavbou VDO1
Zdavodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- -~ komunikacni propojeni zapadnim okrajem M¢sta a napojeni plochy Z02
- komunikace je do izemniho planu zatazena na zaklad¢ podnétu méesta

704 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- smiSena obytna méstska (SM), verejné prostranstvi (PV)
- VploSe je vymezena vetejné prospesna stavba VD02 - pési cesta
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
* rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- enklava v zastavéném tzemi ptiléha ke stavajicim plocham stejného vyuZiti
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998
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705 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- smiSena obytna méstska (SM)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma nadzemniho vedeni VN
= rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim tizemni studie
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha ptiléha ke stavajicim plocham stejného vyuziti a mistni komunikaci
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998

706 Mésto jih, ulice Na Trzisti
- verejné prostranstvi (PV) - Gprava a rozsifeni mistni komunikace - plocha je zaroven
vetejné prospésnou stavbou VD03
Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- dopravni propojenti silnic 11/237 a 11I/25928 mimo centrum mésta
- obsluha stavajicich i navrzenych ploch kolem této komunikace
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998 a zmény ¢. 1

707 Mésto za trati
- verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven veiejné prospésnou stavbou VD26a
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- Uprava a rozSifeni mistni komunikace v souvislosti s realizaci pési cesty do Stranky
(plochou zmén v krajiné K16)

Z.08 Mésto za Skolou
- bydleni priméstské (BI), verejné prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena vetejné prospésna stavba VD04 - mistni komunikace
- podminky vyuZiti plochy:
- rozhodovani o zménach v tizemi je podminéno zpracovanim izemni studie
- rozhodovani o zménéch je podminéno uzavienim dohody o parcelaci
- respektovani nadzemniho vedeni VN 22kV nebo jeho prelozeni
Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na zastavéné uzemi, z €asti ptiléhd ke stavajici komunikaci
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998

709a, Z09b Mésto, propojeni lokality na Cihadle s ulicemi Na Kli¢ku a U Skoly
- verejné prostranstvi (PV)
- plochy jsou zaroven vetejné prospésnymi stavbami VD05a a VDO05b
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- zlep3eni dopravni obsluhy navrzené zastavby v lokalit& na Cihadle a za $kolou,
- obnoveni propojeni do Hlovecké ulice.

Z10 Mésto, Na Cihadle
- bydleni priméstské (BI), verejna prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena vefejné prospésna stavba VD06 - mistni komunikace
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani zpracované uzemni studie RD ,,Na Cihadle
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Zdavodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
- zamgér je pfevzat ze zpracované uzemni studie
- zastavba proluky v zastavéném tzemi

711 Mésto, Na Cihadle - 1. etapa
- bydleni piiméstské (BI), vefejna prostranstvi (PV), vefejna prostranstvi - veiejna
zelen (ZV)
- Vv ploSe jsou vymezeny veiejné prospésné stavby VD07 - mistni komunikace a pési cesta a
PPO1 - vetfejné prostranstvi - vefejna zelen

- podminky vyuziti plochy:
= respektovani zpracované uzemni studie RD ,,Na Cihadle
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na zastavéné iizemi
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998 a ze zpracované tzemni studie

712 Mésto, Na Cihadle - 2. etapa
- bydleni pfiméstské (BI), veFejna prostranstvi (PV)
-V ploSe je vymezena vefejné prospésna stavba VDOS - mistni komunikace
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani zpracované Gizemni studie RD ,,Na Cihadle*
- stanoveno pofadi zmén v Gizemi:
= vystavba miZze byt zapocata az v okamziku, kdy v ploSe Z11 piekroc¢i soucet
rozlohy pozemki s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vymeéry lokality Z11
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- zamér je prevzat ze zmény & 1 UPNSU z r. 2008 a ze zpracované tizemni studie

712 Mésto — propojeni lokality na Cihadle s ulici Boleslavska
- vefejna prostranstvi (PV)

Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- napojeni navrZené zastavby v lokalité na Cihadle z ulice Boleslavska
- fedeni je prevzato ze zpracované studie RD Na Cihadle

713 Mgésto, p&i propojeni lokality na Cihadle s nidrazim
-  verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VD09
Zduvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- usnadnéni piistupu k nadrazi

714 Mésto, u stadionu
- obcanska vybaveni — télovychova a sport (OS)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani ochranného pasma silnice II. tfidy
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- moznost rozsifeni vyznamného sportoviste
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998
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715 Mésto, nad Hlovcem
- rekreace rodinna (RI)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma lesa
Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- navazuje na stavajici plochu pro rodinnou rekreaci a je piistupnd ze stavajici ucelové
komunikace
- jde o jedinou zastavitelnou plochu navrzenou uzemnim planem pro rodinnou rekreaci RI,
0 kterou je v uzemi velky zajem
- plocha na hrané¢ Hloveckého udoli neni pfili§ viditelna a je krytd zeleni, proto zastavba
neovlivni krajinny raz
- plocha lezi mimo CHKO

7.16 Mésto, ulice Jezerni
- bydleni méstské (BM)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani méstské pamatkové zony
= respektovani tzemi s archeologickymi néalezy
Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném tzemi, je uréena pro vystavbu 1 RD
- vzhledem Kk charakteru okolni zastavby bude dim umistén na hranu pozemku (na uli¢ni
caru)

717 Mésto, parkovisté u koupalisté
- verejné prostranstvi (PV)
- plocha je zaroven vefejné prospéSnou stavbou VD10
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- nedostatecnd kapacita stavajiciho parkovisté, potieba vhodnych parkovacich stani pro
autobusy
- auta v tomto misté parkuji jiz dnes

Z18a, Z18b Mésto sever, nad Jezerni ulici
- bydleni piriméstské (BI)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani III. zony CHKO
= respektovani méstské pamatkové zony (Cast plochy v zastavéném tizemi)
= respektovani trasy vodovodniho piivadéce
= rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim tzemni studie
- stanoveno pofadi zmén v uzemi:
= yystavba v plose Z18b miize byt zapocata az v okamziku, kdy v plose Z18a ptekroci
soucet rozlohy pozemku s jiz zkolaudovanymi stavbami 70% celkové vyméry
lokality Z18a
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha lezi z Casti v zastavéném uzemi
- jde o enklavu mezi zastavénym tGzemim a silnici
- z4jem majiteld o vystavbu v této lokalité
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719 Mésto sever
- bydleni priméstské (BI)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani méstské pamatkové zony
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
= Vplose je moznd vystavba pouze jednoho rodinného domu, vcetné ptipustného a
podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch
Zdtvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na zastavéné uzemi
- pfistupna ze silnice II. tfidy

Z20 Romanov, u hospody
- smiSena obytna venkovska (SV), vefejné prostranstvi (PV) - parkoviste
-V plose je vymezena verejné prospeésna stavba VD11 - parkovisté
Zdavodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- rozsifeni stavajici hospody a vybudovani parkovisté pro navstévniky CHKO
- zamér je prevzat z UPNSU z roku 1998

Z21 Romanov, nad Debii
- bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice II. tiidy
= respektovani vodovodniho ptivadéce
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha pfiléha ke stavajici zastavbé a silnici 1L tiidy
- zastavba bude tvofit jeden celek se stavajici zastavbou na protéjsi strané silnice.
- 0 vystavbu projevili majitelé zajem opakované

722 Romanov, u byvalého kostela
- bydleni venkovské (BV)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice II. tfidy
= respektovani ochranného pasma lesa
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na stavajici zastavbu a silnici
- 7zamér je prevzat ze UPNSU z roku 1998

Z23 Romanov, u vodojemu

- bydleni venkovské (BV)

- podminky vyuziti plochy:

= VvploSe je moznd vystavba pouze jednoho rodinného domu, véetné ptipustného a
podminéné piipustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch

Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

- plocha u silnice, v navaznosti na zastavéné uzemi - mezi vodojemem a hajovnou pro

umisténi 1RD
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724 Romanov, u hajovny
- verejné prostranstvi (PV) - parkovisté
- plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VD12
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice II. tiidy
= respektovani ochranného pasma lesa
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- zdjem meésta ziidit v blizkosti vyznamné kiizovatky turistickych tras parkovisté pro
navstévniky CHKO

725 Sedlec severozapad

- verejné prostranstvi (PV)

- plocha je zaroven veiejné prospésnou stavbou VD13 - mistni komunikace
Zdavodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

- zpfistupnéni zéstavby v severozapadni ¢asti Sedlce

726 Sedlec stied
- bydleni venkovské (BV) a verejné prostranstvi (PV)
- Vv ploSe je vymezena vetejné prospésna stavba VD14 - mistni komunikace
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani uzemi s archeologickymi nalezy
Zdiivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha v zastavéném tzemi, obklopena stavajici zastavbou
- zajem majiteld o vystavbu v této plose

727 Sedlec vychod
- smiSena obytna venkovska — specificka (SV1)
- podminky vyuZiti plochy:
= respektovani izemi ochranného pasma silnice III. tfidy
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
= VvploSe je mozna vystavba pouze jednoho rodinného domu, vcetné piipustného a
podminéné pripustného vyuziti dle podminek vyuziti ploch
Zdivodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
- plocha navazuje na zastavéné uzemi a silnici III. t¥idy, ze které je pfistupna
- z&mér je prevzat ze UPNSU

3.6.2.2) Prehled a zduvodnéni ploch prestavby

P01 Mésto u hibitova
- smiSena obytna méstska (SM) - tvofi jeden celek se zastavitelnou plochou Z02
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma hibitova
* rozhodovani o zménich v Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie
(spole¢né s plochou Z02)
Zdtvodnéni zatazeni do ploch pfestavby:
- plocha jiz neni vyuzivana k piivodnimu tcelu,
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- meésto ma zdjem v této plose (spolu se zastavitelnou plochou Z02, se kterou tvoii jeden
celek) vybudovat zazemi hibitova — parkovisté, obfadni sifi a ¢ast ponechat pro bydleni
-V sousedstvi hibitova bude umisténa plocha vetfejné zelené

P02 Mésto, ulice Zahradni
- smiSena obytna centralni (SC)
- podminky vyuziti plochy:
= rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim regulacniho planu
= respektovani izemi s archeologickymi nalezy
Zdivodnéni zatazeni do ploch ptestavby:
- po prestéhovani stavajiciho zdravotniho zatizeni do novych prostor na ndmésti a zbourani
nevyhovujicich objektii chce mésto vyuzit tuto plochu k umisténi dalsi vybavenosti,
eventuelné bydleni

P03 Mésto ulice Jatecka
- smiSenda obytna méstska (SM)
- stdvajici vyuziti - zahradkarska osada
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani ochranného pasma zeleznice
Zdtvodnéni zafazeni do ploch pfestavby:
- zdjem majitel o vystavbu RD, s ohledem na sousedstvi Zeleznice je plocha zatfazena do
smiSenych ploch s tim, Ze do blizkosti traté by nemély byt umist'ovany stavby pro bydleni

P04 Mésto, ulice Boleslavska
- bydleni priméstské (BI), verejné prostranstvi (PV),
- Vv ploSe je vymezena vefejné prospésna stavba VD17 - mistni komunikace
- podminky vyuziti plochy:
= respektovani zpracované uzemni studie RD ,,Na Cihadle*
= respektovani ochranného pasma silnice II. tfidy
Zdtvodnéni zatazeni do ploch prestavby:
- plocha jiz neslouZi potfebam zakladni Skoly
- zamér vystavby RD je pievzat ze zmény ¢. 1 UPNSU

P05 Mésto, u méstskych lazni
- verejné prostranstvi (PV) - nové propojeni z ulice Jezerni
-~ plocha je zaroven veiejné prospéSnou stavbou VD18
Zdtvodnéni zarazeni do ploch prestavby:
- zlepSeni ptistupu ke koupalisti

3..3) Zduavodnéni ieSeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvoii soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostiedi.

Meésto je v kvalitnim pfirodnim prostfedi a zelen je pfitomna na vetejnych prostranstvich 1
v soukromych zahradach. Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoficich systém sidelni
zelené jsou vybrané plochy zvIast vymezeny do samostatné kategorie ,,zelen, nad vycet
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ploch uvedenych ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb. Tyto plochy jsou dale ¢lenény na plochy vetejné
zelené, plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (coz jsou prevazné zahrady) a zelen pfirodniho
charakteru (ktera je vymezena na svazich nad rybnikem v Sedlci).

Plochy soukromé a vyhrazené zelené jsou v mistech, kde by zastavéni zahrad bylo na tkor
zaclenéni sidla do krajiny, navic plochy jsou mimotadné svazité a zarostlé kvalitnimi
dfevinami. Jsou to napiiklad plochy na svazich nad idolim Kosateckého potoka, ktery prochazi
meéstem a je na ném soustava rybniku.

Nov¢ navrzena plocha - park v ramci zastavitelné plochy Z11 je v navrhu jiz zpracované
uzemni studie pro tuto plochu. Byl vymezen v souladu s pozadavkem vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

V podminkéch vystavby pro zastavitelné plochy na okraji sidel je pozadavek vysadby stredni a
vysoké zelen¢ na ptechodu do krajiny proto, aby charakter Mésta — mésto zahalené v zeleni —
zustal zachovan .

3.e.4) Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

3.e.4.1) Oduvodnéni reSeni dopravy

Sirsi vztahy

Z hlediska $irSich dopravnich vztahti lezi izemi mésta mimo vyznamné dopravni tahy a je
dopravné védzano na silnice II. tfidy, a to na silnice 1I/259 Mlad4 Boleslav — Duba a 11/273
Me¢élnik — Doksy. Tyto silnice umoZiuji napojeni izemi na nadrazenou sit’ silnic 1. t¥id a to na
silnice 1/9 a I/38. U Zelezni¢ni dopravy je izemi napojeno prostfednictvim traté ¢. 076 na traté
¢. 072 v Mélnice a na traté ¢. 071 a 070 v Mladé Boleslavi.

Silni¢ni doprava

Obsluha tizemi je dopravné vazana na trasy silnice 11/259 Mlada Boleslav — Duba a 11/273
Me¢lnik — Doksy, které zajistuji hlavni dopravni vazby v tizemi a to pfedev§im ve sméru na
Me¢élnik a Mladou Boleslav. Na n€ jsou navadzany ostatni silnice III. tfidy, které zajist'uji
pfedevsim zpfistupnéni okolnich obci. Soucasné vedeni silnic II. a III. tfidy v feSeném uzemi
veelku odpovida jejich dopravnimu vyznamu a tak v souCasné dobé nelze predpokladat
realizaci vyznamnéjSich prelozek ¢i smérovych uprav téchto silnic a jejich vedeni je tedy
mozno povazovat dlouhodobg za stabilizované. Pro moZznost odvedeni ¢asti dopravni zatéze
Z centralni ¢asti mésta je na jiznim okraji navrhovana uzemni rezerva pro pieloZeni silnice
11/259 s napojenim na silnici II/273 u dnesni Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Intenzity silniéni dopravy a kategorizace silnic

Obecné je zdkladnim podkladem pro stanoveni intenzit dopravy celostatni s¢itdni dopravy
provedené Reditelstvim silnic a dalnic Praha. Dopravni zatiZeni silnic v tizemi bylo v celostatni
s¢itani podchyceno na silnici I/17 a 11/342.

Silnice | Stanovisté |Usek 12000 l2005 12010

11/259 1-3079 Hranice okresu MB - Mésto 2379 2141 1385
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1-4466 Usek soubéhu se silnici 11/273 1729 1381 1149
1-4460 Mésto — hranice kraje 467 689 563
/273 1-4510 111274 - Mésto 1802 2081 2019
1-4528 Mésto — hranice kraje 268 278 306
111/25931 |1-6970 Usek priichodu Kokofinskym dolem 502 733 561

U ostatnich silnic III. tfid nebyly intenzity dopravy podchyceny v celostatnim s¢itani, a tak dle
znalosti mistnich podminek a k charakteru uzemi dopravni zatizeni téchto silnic se pohybuje
maximaln¢ na hranici 500 vozidel za primérmy den roku. S tim souvisi i vyhledové Sitkové
uspofadani téchto silnic, pro které je plné vyhovujici kategorie S 6,5/40-50. U silnic 11/259 a

11/273 je pln¢ vyhovujici kategorie S7,5/60.

Z vysledkt scitani vyplyva, Ze zde prevlada predevsim cilovd doprava ze smérii od M¢élnika a
Mladé Boleslavi. To potvrzuje i rozbor podrobnych vysledkt celostatniho séitani u nakladni
dopravy. Pro ptehled jsou v nasledujici tabulce uvedeny tyto podrobné vysledky (z roku 2010)

u vybranych useki silnic.

usek/druh vozidel 11/259 [1/259 /273 /273
1-3079 1-4466 1-4510 1-4528
LN — lehk& nakladni 185 59 122 17
SN — stfedni nakladni 72 22 82 11
SNP — stfedni nakladni s pfivésy 24 1 11 1
TN — tézka nakladni 28 11 16
TNP — téZka nakladni s pfivésy 23 8 7 5
NSN — zavésové soupravy 33 17 56 18
A — autobusy 22 17 0
KA — kloubové autobusy 0 1 0
TR — traktory 10 1
TRP — traktory s pfivésy 2 4 1
TV — tézka vozidla celkem 399 133 319 56
O — osobni vozidla 965 992 1686 244
M — jednostopa vozidla 21 24 14 6
Celkem 1385 1149 2019 306

Z té€chto udajl vyplyva, Zze zejména u nékladni dopravy je cilovou oblasti jizni a jihovychodni
cast mesta. Napiiklad u navésovych souprav €ini jejich pocet na vstupech od Mélnika a Mladé
Boleslavi celkem 89, pak ve spole¢ném tuseku silnic na pratahu méstem jejich pocet jiz ¢ini
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pouze 17, tedy asi 20%. Tyto hodnoty jsou obdobné i u ostatnich druhti nakladnich vozidel.

Prelozka silnice II/259 je uvazovana v Gzemni rezervé z divodu piedpokladaného velmi
nizkého dopravniho zatizeni. V trase M¢lnik — Mésto — Mladd Boleslav neni mozno
piedpokladat vedeni vyraznéjSich tranzitnich vazeb a vzhledem k ptevladajicimu podilu cilové
dopravy by tato pielozka méla odiivodnéni pouze pro rozvedeni cilové ndkladni dopravy v jizni
casti mésta.

Oproti UPNSU je trasa posunuta jiznim smérem, az za vyrobni plochy, jednak proto, Ze
puvodné vymezeny koridor (ulice Na Trzisti) neni dostatecné Siroky pro umisténi silnice 1l
tiidy, jednak z divodu co nejmensiho obtéZovani stavajici obytné zastavby pro bydleni v ulici
Na Trzi$ti provozem na komunikaci, v neposledni fadé pak i z divodu moznosti lepSiho
smérového vedeni.

Sit’ mistnich a ostatnich verejnych komunikaci

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovéna. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchll a upravy jejich sitkového usporadani budou provadény
V ramci stavajicich vetejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvniti nov€é navrzenych lokalit zastavby
jsou navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech bude dopravni
obsluha fesSena naslednou dokumentaci (napf. uzemni studii).

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je navrzena uprava a rozsifeni ulice Na
Trzisti vjizni Gasti Mésta (v trase, kde byl UPNSU navrzen jizni obchvat Mésta), tato
komunikace bude zarovei tvofit propojeni dopravni propojeni silnic 1I/237 a I11/25928 mimo
centrum mésta. Dale je navrzeno propojeni mistnich komunikaci na zdpadé M¢sta za hibitovem
a propojeni z ulice Jezerni ke koupalisti, které zlepsi ptijezd ke koupalisti.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je mistni komunikace, je navrzena
v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8 m, Vv pfipad€ jednosmérnych
komunikaci 6,5 m. Kde to Sitkové uspofadani a uloZeni siti technické infrastruktury dovoli,
budou soucasti ulic i pasy zelen€ a uli¢ni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do ploch pro vetejné prospésné stavby.

Utelové komunikace, cesty v krajiné

Krajina je prostupna diky siti cest v krajing, tyto cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany.
Cesty slouzi zejména ke zptistupnéni zemédélskych a lesnich pozemk, ale jsou vyuZivany i
jako turistické a vychazkové trasy, eventuelné jako cyklistické trasy.

Sit’ stavajicich komunikaci je doplnéna o fadu chybgjicich cest a propojeni. Casto jsou pro
jejich vedeni vyuzity historické trasy jiz zaniklych cest. Vyznamné navrzené cesty jsou
zafazeny do ploch zmén v krajin€ a jsou vymezeny jako vetejné prospésné stavby. Na k.u.
Skramou§ se zpracovavaji KPU a navrzené cesty zde byly doplnény z planu spoleénych
zatizeni.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti umoznuji dle potieby budovat dalsi
uceloveé komunikace v nezastavéném tizemi.

Odstavna a parkovaci stani

Na uzemi M¢sta je n€kolik parkovist, zejména v centru mésta, dale u zafizeni obcasné¢ho
b 2

vybaveni. V centru mésta probihd v ramci ,,Revitalizace méstského jadra* mimo jiné tprava
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povrchi komunikaci a uspotadani vetejnych prostranstvi, v ramci které jsou vymezovana nova
parkovaci stani.

Odstavna stani u stavajici i navrhované zastavby musi byt i nadale zdsadné feSena v ramci
vlastnich ploch nebo vlastnich objekta. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnikt a
objektt vybavenosti. Tento stav bude i nadale zachovan vzhledem k charakteru zastavby
V Gzemi.

Nové je vymezena plocha pro umisténi parkovisté u koupaliste, které rozsiti nedostate¢nou
kapacitu stavajiciho. V ramci plochy piestavby PO1 bude navrzeno parkovisté u hibitova. Dale
jsou navrzena dvé parkovist¢ na Romanove, ktera budou slouzit zejména pro navstévniky
CHKO.

Navrzena jsou i néktera dalsi parkovisté - naptiklad pfed nadrazim Mésto. Parkovisté jsou
vyznacena v koordina¢nim vykrese.

Hromadna doprava
V oblasti hromadné dopravy se nepiedpokladd vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi
zastavek zatim odpovidd soucasnym potfebam. Autobusovd doprava je v soucasné dobé
provozovana linkami:

250015 M¢lnik — Kokoiin — Mésto
250016 Mélnik — Stitemy — M¢é&sto
250017 M¢lnik — M¢lnicka Vrutice — Mésto
250018 Praha — Vsetatky - Mésto
250019 Mésto — Mlada Boleslav

250066 M¢sto — Nosalov

250067 Mésto — Chorusice, Velky Ujezd
250068 M¢ésto — Kadlin

250069 Mésto — M¢élnické Vtelno
250070 Mésto — Repin

250073 Mésto — Kokofin — Mélnik
250611 Mésto — Mélnik

250612 Mésto — Duba — Doksy

Na uzemi mésta je situovano celkem 15 zastavek, které svymi dochdzkovymi vzdalenostmi
plné€ pokryvaji zastavéné tizemi mésta. Vedeni linek a umisténi zastavek je v izemi dlouhodobé
stabilizovano.

Doprovodna zarizeni silni¢ni dopravy
Cerpaci stanice pohonnych hmot na jihu Meésta u silnice 1I/273 je uzemnim planem
stabilizovéana.

Pési doprava

Chodniky jsou vybudovany nebo se buduji v rdmci Revitalizace méstského jadra podél silnic II.
ttidy na prutahu Méstem. Pokud to Sitkové uspofddani uli¢niho profilu umoziiuje, budou
alespont jednostranné chodniky dobudovany v dalSich tusecich prochéazejicich zastavénym
uzemim. Doplnén by mél byt hlavné chodnik podél silnice I1/259 od mostu pies Zeleznici

78




k plochodraznimu stadionu. Tyto chodniky budou zfizeny v ramci stavajicich vetejnych
prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje néktera pé&i propojeni uvnitf zastavby pro zlepSeni propojeni
jednotlivych ¢asti mésta a odstranéni moznych kolizi péSich s automobilovou dopravou. Jde
naptiklad o propojeni z ulice Na trzisti smérem do centra nebo o propojeni od lokality Na
Cihadlech k nadrazi.

V izemi je velmi hustd sit’ znacenych péSich turistickych tras. Tyto trasy jsou vedeny po

stavajicich ucelovych komunikacich i lesnich péSinach, vyjimecné i po silnicich.

Turisticky znacené trasy:

cervené znacené

0004 Mc¢lnik — Lhotka - Harasov — Raj — Houska (Machova cesta)

0053 Meésto — Sedlec — Kokofinsky dul

modi‘e znacené

1069 Mésto — Skramous$ — Lobe¢ — Vratenska hora — Houska

1081 Mgésto — Bilka — Nackova rokle — Mocidla — Apatyka — Poklicky

1082 Mésto — Obii hlava a Zaba — Poklicky — Jesttebice — Chudolazy

1083 Vojtéchov — Plany diill — Nedvézi

zelené znacené

3027 Velky okruh: Mésto — Sedlec — Kokofin, Dolina — jeskyné Nedamy — Jestiebice —
Vojtéchov — Mésto

3091 Mésto — hajovna Na Rovinach — Vyhlidky — Brusné — Konradov — Horni Vidim

3122 Faraon — Nackova rokle

Zluté znacené

6093 Cinibulkova stezka (mistni znacka "psanicko") — popis viz nize

6095 Nad Studéaneckou rokli — Raj — Stiezivojice

Cinibulkova stezka — okruh u Mésta (9 km) pojmenovan po zakladateli turistiky na
Kokotinsku Josefu Cinibulkovi. Spojuje nejpozoruhodnéjsi mista skalnich utvart a vyhlidek.
Lokality na trase: Mésto, koupalisté, lesopark Debt, Horolezeckd véz Faraon, skalni utvary
Obii hlava a Zaba, Priiseéna skala — skalni ivozova cesta, Svédsky val (misto tabora Svédu ve
tiicetileté valce), Bludisté, Vyhlidky na Housecké vrchy, jeskyn€ Obraznice (tkryt cennosti a
lidi pred Svédy), Prolezovacky, Romanov, pamatna lipa a zpét Mésto.

Pro odstranéni kolizniho vedeni po silnicich II. tfidy jsou navrZzeny nékteré nové useky
turistickych tras.

Cyklisticka doprava
Turisticka atraktivita tzemi dava piredpoklady pro vedeni péSich a cyklistickych tras. Vzhledem
k reliéfu uzemi jsou zde cyklotrasy vyuzivané ptedevsim pro rekreacni dopravu.

Uzemim jsou vedeny tyto znacené cyklotrasy:

0009 Mélnické Vtelno — rozhledna Kadlin — Stranka — Mésto — Bilka — Mocidla — Poklicky
142  Lhotka zst. — Harasov — Kokotinsky dul, Dolina — Vojtéchov — R4j, rest.

143 Ra4j, rest. — Brusné — Ptibohy — Libovice — Nosalov — Bezdédice - Biezovice

Cyklistické trasy jsou vedeny pievazné po silnicich III. tfidy, vyjimeéné i I tfidy, v jednom
piipadé po ucelové komunikaci. Tato sit’ cyklotras je stabilizovana.

Doplnéna je cyklotrasa Hloveckym udolim z M¢ésta do Skramouse, u kterého se napoji na
stavajici cyklotrasy a dale z Mésta do Stranky - toto propojeni nahradi Gsek vedeny po silnici
II. tridy.

Dalsi cyklotrasy je mozné vést po stavajicich ¢i navrzenych ucelovych komunikacich, vzdy ale
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s ohledem na z4jmy ochrany piirody i s ohledem na pohyb pé&Sich turista.

Hipostezky

V feSeném uzemi ma chov koni a jezdectvi tradici, proto uzemni plan, respektive podminky
vyuziti ploch v krajing, podporuje vymezovani vhodnych hipostezek, zejména v ndvaznosti na
jezdecké aredly (napt. Laka). Pfi vymezovani je nutné brat v ivahu zajmy ochrany ptirody ale
téz provoz pé&sich a cyklistii. Na tizemi CHKO je mozné zfizovani hipostezek jen po projednani
se Spravou CHKO.

Zelezni¢ni doprava

Regiondlni zelezni¢ni trat’ ¢. 076 (Mlada Boleslav - M¢lnik) je v feSeném Uizemi stabilizovana,
vcetné plochy Zeleznicni stanice Mésto. Nepiedpoklddaji se zadné upravy vyzadujici rozsifeni
ploch dopravni infrastruktury drazni.

Ochranna pasma

V navrhu jsou respektovana ochrannd pasma silnic II. a III. tfidy mimo zastavéné zemi, které
podle Zakona ¢.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich dosahuje vzdalenosti 15 metrti od osy
vozovky.

Dale jsou respektovana ochrannd pasma zelezni¢ni traté, které¢ podle Zakona ¢.266/1994 Sb.
zasahuji do vzdalenosti 60 metrti od osy krajni koleje. V ptipadé€ navrhu zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby pro bydleni ¢i smiSené obytné vyuziti, do kterych zasahuje ochranné pasmo, je
treba umist'ovat zastavbu pokud moZzno co nejdale od trati a do ochranného pdsma situovat
zahrady. Pokud bude zastavba umisténa do ochranného pasma, bude nutné v dalSim stupni
projektové piipravy prokazat, ze nebudou piekroceny pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb. Pfipadna protihlukovd opatieni nebudou hrazena
Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty.

3.e.4.2) Zduvodnéni reSeni technické infrastruktury

3.e.4.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potiebam. Pro odstranéni
b

problémi s kolisanim napéti je navrzeno zokruhovani vedeni a napojeni na it
Mladoboleslavska.

Nové navrzena zastavba respektuje stdvajici rozvodnd zatizeni, pfipadné jsou navrZeny
ptelozky stavajiciho vedeni - viz nasledujici prehled.

Pro navrZzenou zastavbu jsou navrZeny nové trafostanice a vymeéna ¢i posileni nckterych
stavajicich trafostanic. N&které mensi zastavitelné plochy Ize napojit ze stavajicich trafostanic
nebo rozvodit NN.

Napojeni novvych =zastavitelnych a piestavbovych ploch, které budou napojeny na sit’
zasobovani elektrickou energii.

Z01 Meésto jihozéapad - smiSena obytna méstska (SM)
- zésobovani z TS10
Z02 + PO1 Mésto ze stavajicich TS8 nebo TS10
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Z04 Meésto jih, ulice Na Trzisti plochy smiSené obytné méstské (SM),
- zasobovani z TS07
Z05 Meésto jih, ulice Na Trzisti - plochy smiSené obytné méstské (SM),

- plochou prochazi nadzemniho vedeni VN 22kV zéasobujici TS OUNZ, ptelozka do
vodici SAX, sochrannym pasmem 2m nebo do zavésného kabelu s ochrannym
pasmem Im a upravit trasu

- zésobovani z nové N TS 2

Z08 M¢sto za Skolou - bydleni ptiméstské (BI),
- plochou prochdzi nadzemniho vedeni VN 22kV, toto vedeni bude pielozeno do
kabelového a zasobovani bude z TS 2

Z10, Z11, Z12 Mésto Na Cihadle - 1. a 2. etapa, bydleni piiméstské (BI),
- zasobovani znové N TS 4

Z14 Mésto u stadionu, télovychova a sport (OS) — rozsifeni sportovniho arealu
- zasobovani z nové PTS N TS 3 do 400kVA

Z14 Mésto — nad Hlovcem, rekreace rodinna (RI)
- zasobovani z nové trafostanice N TS6

Z15 Mésto - ulice Jezerni, bydleni méstské (BM)
- zasobovani po stavajicich rozvodech NN

Z18a, Z18b Mgsto sever — nad Jezerni, bydleni ptiméstské (BI)
- zasobovani z nové NTS 1 - kompaktni

Z19 Mgsto sever — k Romanovu, bydleni ptiméstské (BI)
- 1RD
- zasobovani ze stavajicich rozvodi NN

Z20 Romanov u hospody - plochy smiSené obytné venkovské (SV),
- zéasobovani ze stavajicich rozvodi NN,

Z21 Romanov nad Debii - bydleni venkovské (BV)
- zasobovani ze stavajicich rozvoda NN,

Z22 Romanov, u byvalého kostela - bydleni venkovské (BV)
- zasobovani ze stavajicich rozvodi NN,

Z23 Romanov u vodojemu - bydleni venkovské (BV)
- zasobovani ze stavajicich rozvodi NN,

Z26 Sedlec stied - bydleni venkovské (BV)
- zasobovani ze stavajicich rozvodl NN, vyziti stavajici TS
Z27 Sedlec vychod - plocha smisena obytna venkovska — specificka (SV1)
- zasobovani ze stavajicich rozvodl NN, vyziti stavajici TS
P02 Mé&sto, ulice Zahradni - plocha smiSena obytna centralni (SC) bydleni + vybavenost
- zasobovani ze stavajicich rozvodl NN, vyziti stavajici TS9
P03 Mésto ulice Jatecka - plocha smisena obytna méstska (SM)
- zasobovani ze stavajicich rozvodl NN, vyziti stavajici TS9

P04 Mésto, ulice Boleslavska - bydleni piiméstské (BI)
- zasobovani ze stavajicich rozvodl NN, vyZiti stavajici TS3

R0O2 (izemni rezerva) Mésto jih, za benzinovou pumpou - vyroba a skladovani - lehky primysl
- zésobovani z NTS2 nebo nové, jejiz umisténi vyfesi pfipadna nasledna dokumentace
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Uvedend moznost napojeni neni pro realizaci vystavby v plochach zavazna.

3.e.4.2.2) Spoje

Sdélovaci rozvody
Vsechna sidla feSeného uzemi jsou telefonizovana. Nova zastavba bude napojena na stavajici
sdélovaci rozvody.

Nové vystavba musi respektovat stavajici telekomunikaéni zafizeni a jejich ochrannd pasma
nebo musi byt v dalSim stupni dokumentace navrzeno jejich pielozeni.

Radioreléové spoje
Resenym tuzemim prochdzi nékolik tras radioreléovych spoji, které jsou vcetné jejich
ochrannych pasem uzemnim planem respektovany.

3.e.4.2.3) Zasobovani plynem

Jiz v dobé zpracovani UPNSU vroce 1998 byla plynofikace feSeného tzemi z hlediska
efektivnosti vyhodnocena jako nerealna. Navrh navic pocital s napojenim na planovany VTL
plynovod Obiistvi - Neptevazka, ktery neni dosud realizovan, s jeho realizaci nepocitaji ani
ZUR Stiedogeského kraje.

Vzhledem Kk uvedenym skute¢nostem i vzhledem ke vzdalenosti realné moznych piipojovacich
bodl (M¢lnik, Skuhrov) je plynofikace Mésta neredlnd a mésto od tohoto zaméru upustilo.
Uzemni plan proto plynofikaci nefesi.

3.e.4.2.4) Reseni zasobovani vodou

Stéavajici stav
Sidla Mésto, Romanov a Sedlec jsou zdsobovana z vefejného skupinového vodovodu Mésto.

Navrh

Uzemni plan Mésto fesi pouze celkovou koncepci zasobovani vodou. Predpoklada zasobovani
zastavitelnych ploch a ploch prestavby v sidlech ze skupinového vodovodu, napojenim na
stavajici vodovodni sit’ nebo jejim prodlouzenim.

Konkrétni feSeni zdsobovani v jednotlivych rozvojovych plochdch tizemni plan netesi, bude
pifedmétem dalSiho stupné dokumentace.

Navrzend zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéce a jejich ochranna
pasma.

3.6.4.2.5) Reeni odkanalizovini

Splaskové vody

Stavajici stav

Mésto je odkanalizovano a napojeno na obecni COV v Hloveckém udoli, &istirna je navrzena
k roziteni a rekonstrukci. Mésto je odkanalizovano a napojeno na obecni COV v Hloveckém
udoli, Cistirna je navrzena K rozsifeni a rekonstrukci.
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Navrh

Stavajici zastavba i zastavitelné plochy a plochy piestavby ve Mé&sté a Sedlci budou napojeny
na obecni kanalizaci a COV. V Sedlci, kde se vystavba kanalizace teprve planuje, bude do
jejiho zrealizovani feSena likvidace odpadnich vod individualné (jimky na vyvazeni).

Konkrétni feSeni odkanalizovani v jednotlivych rozvojovych plochach uzemni plan nefesi,
bude pfedmétem dalsiho stupné dokumentace. Ve vykresové ¢asti odivodnéni (vykres OS5) jsou
pro informaci zakresleny vSechny stavajici kanaliza¢ni fady, takze je patrné, jak je mozné
napojit nové rozvojové plochy.

V ostatnich &astech Mésta, kde neni napojeni na obecni COV vzhledem ke vzdalenosti
ekonomické, bude odkanalizovani feseno také individualné (pfedevsim s vyuzitim domovnich a
skupinovych COV, ev. jimek na vyvazeni).

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
Cisté srazkové vody ze stfech objektii budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
ptfipadné vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuZzitim pfirodni i umélé
retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokt. Pied zatsténim do
vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného zne€iSténi na stokdch osazeny lapace Stérku,
ropnych latek a vybudovany usazovaci néddrze. Pro sniZzeni odtoku vod z krajiny jsou zejména
na Uzemi SkramousSe navrZena protipovodiiova a protierozni opatieni.

3.e.5) Zduvodnéni koncepce uspoiadani Krajiny

3.e.5.1) Zdiavodnéni FeSeni krajiny
Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno ptred novou zastavbou. V zadném
pfipadé€ neni v krajiné mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Pro ucely rodinné
rekreace vymezuje UP zastavitelné plochy v pfimé vazbé na Mésto

V tizemich ochrany pfirody, stejn¢ jako v I. a II. zon¢ CHKO, neni navrZzena zadné zéstavba
s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a nezbytnych komunikaci
Vv krajing.

Uzemni plan Mésto navrhuje zvyseni podilu zelené v plochach nezastavéného tzemi také
napiiklad realizaci nefunkcnich prvkd tzemniho systému ekologické stability, vysadbami
doprovodné zelen€ podél noveé navrzenych i stdvajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich.
Rodové a druhova skladba zelen¢ musi vychézet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

4

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zptsobem vyuZziti

Nezastavéné Uzemi M¢csta je podle charakteru rozdéleno do tii typl ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.

Plochy p#irodni (NP), které zahrnuji zejména pfirodni rezervaci, uzemi Evropsky vyznamné
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lokality, mokiady chranéné Ramsarskou konvenci, 1. a 2. zénu CHKO a plochy USES
(zejména nadregionalni a regionalni).

Plochy zemédélské (NZ) - intenzivné zeméde€lsky obhospodatované plochy jizn€ a vychodné
Mésta (mimo CHKO).

Zbyvajici ¢ast nezastavéného tzemi je zafazena do ploch smiSenych (NSx). Nejvyznamnéji je
Vv nich zastoupena slozka ochrany pfirody (NSp). V Gizemich ohroZenych erozi jsou navrzena
opatieni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny (NS,).

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové casti.

Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemédé€lskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ péSich turistickych cest je
Vv severni Casti izemi velmi hustd. Piehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden
v kapitole Doprava.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je navrzena obnova nékterych zaniklych cest a doplnéni cest
novych. Dulezité navrzené cesty v krajin€ jsou zafazeny do ploch zmén v krajing, n¢které jsou
pfejaty z KPU Skramous. Dalsi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Ztizovani hipostezek
na Uzemi CHKO je mozné pouze po projednani se Spravou CHKO. Koncepce cestni sité je
zobrazena v piiloze Prostupnost krajiny a rekreacni trasy.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajin€ (za ,,oploceni‘
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodt ochrany pred Skodami zpiisobenou zvéri ¢i
docasna oploceni pastvin). Oploceni jako stavba miiZe byt realizovano pouze v rdmci soucasné
zastavéného nebo zastavitelného Gzemi, pfiCemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému mésta na sit’ i¢elovych komunikaci v krajinég.

Opatieni k protierozni ochrané pudy

V ramci feseni nezastavéného tizemi jsou zapracovana do uzemniho planu nékterd protierozni
opatfeni, kterd sniZi erozni ohroZenost uzemi. Tato opatfeni se tykaji zejména casti Gizemi
s vy§8im podilem orné pudy (jihovychodni ¢ast tzemi). Navrzena technicka opatieni jsou
zafazena do ploch zmén v krajin€ nebo je jejich realizace moznéa v ramci ptipustného vyuZziti
piislusnych ploch v nezastavéném uzemi (to se tyka hlavné zatravnovani, budovani
protieroznich mezi, eventuelné dalSich suchych nadrzi, pokud nejsou zatazeny do ploch zmén v
krajing).

Opatieni na k.0. Skramou$ jsou pifevzata ze zpracovavanych Komplexnich pozemkovych
uprav. Kromé technickych opatieni jde déile o organizaéni opatieni (vylouceni
Sirokotadkovych plodin, pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdé€lavéani, popt. ochranné
zatravnéni €asti pozemkd — zména druhu pozemku z orné pidy na TTP) a agrotechnicka
opati‘eni (technologie vysevii do hrubé brazdy, bezorebné seti do strnisté apod. - realizace
vetsiny té€chto opatieni zavisi na informovanosti a zodpovédnosti uzivateli puady.

VVodohospodarska a protipovodiiova opatieni
Na uzemi Mésta se nachazi vyhlasené zaplavové tzemi PSovky Qio0. Zaplavové tizemi vCetné
aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do n€j umistovana zastavba.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany uzemi pied velkymi vodami:
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= podél koryta vodnich tokii a vodnich ploch je zddouci zachovat volné nezastavéné a
neoplocené uzemi o $ifi min. 6 m od bifehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) -
pro pruchod velkych vod a zaroven jako manipulac¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby
vodniho toku;

" navrzena jsou opatfeni zvySujici retencni kapacitu tizemi, jednak pfimo prostiednictvim
ploch zmén v krajiné, a jednak v ramci podminek ploch nezastavéného tizemi, zejména
ploch smiSenych (index p — pfirodni, 0 — ochranna a protierozni funkce); v téchto plochach
mohou byt ve vysS§i mife uplatnény prvky zvysujici retencni kapacitu uzemi, naptiklad
trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelen;

= viazemi urCeném Kk zastavbé je ticba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tizemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno
feSit kombinovanym systémem pfirozené¢ / umeélé retence, napi. vsakem na pozemcich,
odvedenim  obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy
(regulovany odtok do recipientu, popt. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé pfisusku);

= funkci protierozniho opatieni v krajing plni zejména zelef, jako napi. prvky USES, liniovéa
zelen, dale cesty v krajing, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

Dlivodem téchto opatfeni je to, Ze sidlo Skramous$ byva v dobé jarniho tani nebo piivalovych
srazek, ohrozovana povodnovymi problémy. Do obce pritékd voda ze srazek c¢astecné
soustfedénym plosnym povrchovym pftitokem, Castecné sousttedénym pritokem z tady strzi.
Nejnizs§i misto v obci se nachazi u autobusové zastavky, kam voda pfitéka jednak od
severozapadu za SkramouSského dolu (prilehem PR2) a jednak z Musiho dolu (VKP14) po
mistni komunikaci. Zde se voda hromadi a pomalu odtéka malym korytem smérem k
zelezniénimu viaduktu. Tady se pfipojuje piitok ze strze od vychodu z udoli vedouciho
paraleln€ s Zelezni¢ni trati. Voda dale pomalu odtéka tunelem a za nim pokracuje korytem
zanesené obCasné vodote¢ podél paty Zeleznicniho naspu a pod strmym svahem se rozléva v
udoli jizné€ od viaduktu.

Vzhledem k témto problémlim, které v obci vznikaji pomérné Casto, bylo na Zadost starosty
Meésta zadano odborem zemédélstvi a Zivotniho prostfedi Stfedoceského kraje vypracovani
,Lokalni studie odtokovych poméri pro uzemi k.i. Lobe¢, Nosdlov, Libovice, Romanov,
Skramous, Mésto*. Studie zpracovana v r. 2007 kolektivem pracovniki CVUT Praha, fakulty
stavebni, katedry hydromelioraci a krajinného inZenyrstvi.

Studie se zabyva feSenim odtokovych problémid v povodi bezejmenného pritoku ze
Skramousského dolu do Kosateckého potoka s dopadem na povodiiové ohrozeni obce
Skramous.

Névrh vodohospodafskych opatfeni vychdzi z této Studie. Jednd se o opatieni ke zlepSeni
vodnich poméri a k odvadéni povrchovych vod z tizemi.

Pro feSen¢ tzemi k.u. Skramou§ ze Studie vyplynula potfeba vymezit pozemky pro navrzené
suché nadrze SN 1 a 4, které maji zmirnit a zamezit nebezpeci povodiiovych pritokl obci v
dobé extrémnich ptivalovych srazek a rekonstrukce trasy bezejmenné obcasné vodotece (dle
Studie) v PSZ oznacené jako P1 (pro KPU nazvanou Skramoussky potok) vedouci jizné od
viaduktu do k.0. Mésto.

Realizaci téchto opatfeni je tfeba feSit v ndvaznosti na rekonstrukci koryta vodotece v useku
prochazejicim obci, kde je stav naprosto nevyhovujici. Tento Usek je mimo Uzemi feSené
pozemkovou upravou.

Dalsi opatfeni souvisejici s moznosti zachyceni povrchového odtoku a omezeni pfitoku
srazkovych vod do obce jsou: ochranné piikopy a ptikopy podél polnich cest, protierozni meze
zatravnény pruleh, lokalni biokoridor LK 55 a ochranné zatravnéni.
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Pozemkové upravy

Pro k.u. Skramous se zpracovavaji Komplexni pozemkové Upravy (Agroplan s.r.o.). Z Planu
spolecnych opatfeni jsou pfevzata vSechna navrzena opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti
uzemi, vodohospodaiska opatieni, slouzici k ochrané uzemi pred povodnémi a navrzené, cesty
V krajiné, v¢etn¢ stavajicich cest navrzenych k rekonstrukci, ¢i rozsifeni.

Soucasti navrzenych protipovodnovych opatfeni jsou mimo 2 suchych nadrzi na k.. Skramous,
dalsi dvé nadrze za hranici feSeného uzemi. VSechna navrzend opatfeni a cesty v krajiné jsou
zatazeny do vetejné prospésnych staveb a opatieni.

V této kapitole se objevuje i odiivodnéni jevii, které nejsou zachyceny v graficke casti prikladu
k metodickému pokynu, nebot se jednda o vyrez z Feseného uzemi. Tato odivodnéni byla v textu
ponechana z duvodu, aby text neztratil srozumitelnost.

3.e.5.2) Zduvodnéni vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan Mésto vymezuje trasy a hranice biokoridorti a biocenter v nadregionalni,
regionalni a lokalni trovni. Z hlediska prostorové funkénosti se jedna prvky USES funkéni
(existujici, jednoznacné vymezen¢, zarazené do etapy stav) a Casteéné funkcéni a nefunkéni,
(rAmcové vymezené, zafazené do etapy navrh). Navrzené prvky USES jsou zatazeny do vefejné
prospeésnych opatfeni nestavebni povahy bez predkupniho prava.

Podkladem pro navrh uzemniho planu Mésto jsou nadfazené uzemné planovaci dokumentace,
které ur€uji umisténi nadregiondlnich a regionalnich prvki USES, tzemné technické podklady,
uzemn¢ analytické podklady a prizkumy v terénu:

1. Aktualizace nadregionalniho USES CR, zpracovaného MZP v roce 2011.

2. Zasady tzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydalo zastupitelstvo kraje dne 19. 12. 2011
usnesenim ¢.4-20/2011/ZK.

3. Studie USES Sttedogeského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje v tématické oblasti regionalni
a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana ndvaznost regionalnich a nadregionalnich
prvka USES vymezenych v UPD obci a v uzemnich planech velkych uzemnich celki. Takto
upiesnény systém byl pifekontrolovan a upraven dle poZadovanych prostorovych parametrti.
Zpracovatel: U-24 s.r.0. Praha a kol., 02/2009

4. Uzemné analytické podklady ORP Mélnik (aktualizace 2010)

5. Okresni generel USES Mélnik - sever

Pro uzemi CHKO Kokofinsko v Mélnickém okrese byl zpracovan ,Okresni generel USES
Meélnik - sever®, autor: Ing. Milena Moravkova, datum: 11/1998. Tento generel byl Spravou
CHKO Kokofinsko v r. 1999 schvalen jako plan USES.

6. UPD — M&sto a navazuiici obce

Odivodnéni koncepce USES

Koncepce USES vychézi jednak z vyse uvedenych podkladi, dale pak z urbanistického feseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu izemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladi,
vzajemné propojeni a dil¢i upravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly v rdmci
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zpracovani izemniho planu upiesnény do parcel. Cislovani prvki USES nadmistniho systému
odpovida celostatnimu Cislovani, cCislovani prvka lokdlniho vyznamu bylo pievzato z
Okresniho generelu USES M¢lnik — sever.

Nadregionalni USES

Do feSeného uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NC 41 "Kokorinsky dul".
Biocentrum bylo nové vymezeno na zékladé "Aktualizace nadregionalniho USES CR,
zpracovaného MZP v roce 2011. Rozloha v fe§eném tizemi 738 ha.

Severn¢ feSené¢ho tizemi se v lokalité Pfibohy (k.. Libovice) napojuje nadregionalni biokoridor
K18 "Kokotinsky dul — Bfehyné, Pecopala", osa borova.

Regionalni USES

Podél toku PSovky je vymezen regionalni biokoridor RK 631 "BeSkovsky kopec-Kokorinsky
dal", usek PSovka pod Konradovem (dle OG USES Mélnik — sever RBK 9). Trvale zaplavena
niva udoli PSovky jizné obce Konrddova s tini a mokfadni ol§inou. Komplex vodnich a
pobieznich spolecenstev, plovoucich rakosin a porosti vysokych ostiic (Phragmiti-Caricetea),
mokrych luk, ol$in a luznich kfovin. Zvlast€¢ chranéné druhy rostlin a zivocichli. Postup dle
planu péce.

Podél Kosateckého potoka je vymezen regiondlni biokoridor RK 632 "Kokorinsky dul —
Strasin-Zebicky". Biokoridor je veden severnim okrajem Babiho a Musiho dolu, déle
Skramougskym dolem a dolem Strain k regionalnimu biocentru Strain-Zebicky (dle OG
USES Mg¢lnik — sever RBK 18). Babi a Musi dil - komplex piestarlych sadi, mezofilnich luk,
kfovin a remizkt, zahont u chat a zahradnich domkid. Pomérné velka druhova diverzita, mirna
ruderalizace, postupujici sukcese ke kifovindm a lesu, mezofilni az mirné acidofilni a
subxerotermni louky.

Skramoussky dual a StraSin - lesnaté doly ve sméru SZ - JV. Na svazich od shora dubohabtina,
acidofilni a borové doubravy, z velké Casti pfeméneéné na kultury borovice, smrku i akatu, v
nive "sucha" olSina s ol$i Sedou, nebo vlhka vesmeés zruderalizovana louka.

Navrh opatieni: Doporucena stavebni uzdvéra v Babim a Musim dole. Pii obnové lesnich
porosti podpofit pfirozena spolecenstva dle typologické jednotky.

Lokalni USES
Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvki - biocentry (LC) a biokoridory (LK).

Lokalni biocentra

LC 631/29 "Konradov"

Funk¢ni lokdlni biocentrum vloZené v trase regionalniho koridoru RK 631, v nivé PSovky a na
zalesnéném svahu nad udolim. Komplex vodnich a pobteznich spoleCenstev, plovoucich
rakosin a porostl vysokych ostiic (Phragmiti-Caricetea), mokrych luk, olSin a luznich kiovin.
Na svahu ptirod¢ blizké lesy — dubohabfiny a borové doubravy a louky. Biocentrum pievzato z
UAP. Rozloha v fe$eném uzemi 7,8 ha.

LC 30 ,,Uhelny vrch"

Funkéni lokalni biocentrum - kuzelovity zalesnény vrch z olivinického bazaltu - 1,5 km
severozapadné obce Libovice, v dolni tfetiné na piskovcich borovéd doubrava, v horni ¢asti na
vulkanitu habrova doubrava az bucina, na severnim kamenitém svahu sutovy les s klenem a
lipou malolistou, na vrcholu a zdpadnim svahu dva opusténé lomy. Vyskyt zvlasté chranénych
druht rostlin. Lesni oddéleni 512, porost D10, D8. Rozloha 8,4 ha.

87




LC 59 ,,Ko¢ic¢ina"

Funkéni lokélni biocentrum na styku dvou dolti — Koci¢iny a Vrbodolu. Pifedev§im ochuzené
borové doubravy se smrkem, v mensi mife pfirozené¢ dubohabiiny, doubravy, inverzni buciny a
roklinovy les; xerotermni lemy nad hranou dolu s kiovinami. Cést lesniho oddé&leni a porostu
530 A. Rozloha 4,5 ha.

Obnova stanovistné vhodnymi dievinami ve vhodné struktufe dle typologické jednotky.

LC 60 ,Nad Vrbodolem"

Césteéné funkéni lokalni biocentrum. Jedna se o neudrzovany maloplo$ny sad nad Vrbodolem,
v horni ¢asti Vrbodolu erozni ryhy a obii hrnce, na hranich xerotermni lemy, nastupujici
dubohabtina. Rozloha 2,8 ha.

Udrzovat v pfirozeném stavu extenzivnim vyuzivanim, kosenim, mimo okraje likvidovat
expanzivni kefe a druhové nevhodné dreviny - akat a bez Cerny.

LC 61 ,,Na spravedlnosti"

Lokalni biocentrum ne zcela funk¢ni, navrzené. Prirod€ blizka, Casteéné naruSena lada, mezi
témito remizy orna puda, té¢zko pfistupné a Spatn¢ obhospodarovatelné.

Spontanné vznikly kiovity porost inklinujici k lesu, travnaté lemy silné ruderalizované, az
ruderalni nitrofilni spole¢enstva. Rozloha 6,0 ha.

Travnaté plochy udrZzovat v pfirozeném stavu kosenim, jinak zalesnit, likvidovat druhové
nevhodné dieviny - akat a bez ¢erny.

LC 632/62 "Koiisky"

Funkéni lokdlni biocentrum vlozené v trase regiondlniho biokoridoru RK 632, zahrnuje
zalesnéné stran€ a nivu SkramouSského dolu pod Zelezni¢nim viaduktem az k Hlovci, déle
louky nad dolem zapadné¢ od SkramousSe. Lesnaty dil ve sméru SZ - JV v okoli obce Skramous,
pokracovani Hrubého dolu. Na svazich od shora dubohabtina v inverzi s bukem, acidofilni a
borové doubravy, z velké ¢asti preménéné na kultury borovice, smrku 1 akatu, v nivé "sucha"
olsina s ol$i Sedou nebo vlhka vesmés zruderalizovana louka (Calthion, Arrhenatherion).
Biocentrum zpiesnéno dle KPU Skramous. Rozloha 20,8 ha.

Postupna pfeména druhové skladby dle typologické jednotky, ochrénit lokalitu pfed Sifenim
bolSevniku, ktery byl roz§ifen na styku Skramousského dolu a Hlovce.

Lokalni biokoridory
Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvki - biocentry (LC) a biokoridory (LK).

LK 21 "Kokorinsky diil — Uhelny vrch"
Funk¢ni lokalni biokoridor propojuje NC 41 a LC 30. Je veden castecné po hrané dolu Na
Ctyfce a déale lesem v podnozi Uhelného vrchu. Mozaika pfirozenych, ptirodé blizkych porost

- dubohabiina nad svahy, acidofilni az borova a bukova doubrava. Délka v feSeném tzemi
1320 m.

LK 37 ""Vrbodol — Na spravedInosti**

Castecné funkéni, ¢aste¢né navrzeny, kombinovany lokalni biokoridor. Propojuje LC59, LC 60
a LC 61. Biokoridor je veden uidolimi pod obci Kanina, Vrbodol, dale je navrzen pfes ornou
piidu a remiz Sibenec. Piirodé blizky polokuturni az kulturni les, orna ptida. Vzdalenost mezi
biocentry: 763 m, 2170 m, 1227 m.

Udoli pod obci Kanina - od kiizovatky silnice u Grobidna aZ po rozdvojeni na Kogi¢inu a
Vrbodol, v dolni ¢asti kulturni smrciny a bory, misty piirodé blizké porosty dubohabfin,
doubrav a bort.
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Vrbodol - jizni ¢ast dvouramenného postranniho dolu, kanonovité slepé piskovcové udoli s
uzkymi skalnimi soutéskami a vyraznymi stupni, v hornim tseku s eroznimi obfimi hrnci. Pfi
horni hran€ dolu je komplex ptirod¢ blizkych dubohabfin borovych a acidofilnich doubrav a
bort na svazich, fragmenty bucin a jaseninovych luht na dné dolu, pfevaha kulturnich bort a
smrcin, misty i akatin.

Sibenec - remizy v poli - monokultura smrku, bfiza, v lemu trnka obecna, bez cerny, ohrozeno
smyvem z pole.

LK 38 ""Na spravedlnosti — Konsky"

Biokoridor vymezeny, ne pln¢ funk¢éni, kombinovany spojuje LC 61 a LC 632/62. Orna ptida,
kulturni az polokulturni les, polokulturni louky, liniové spoleCenstva s dfevinami. Délka v
feSeném uzemi 800 m.

Biokoridor v feSeném uzemi vyuziva stavajici polni cesty a remizy, jedné se vesmes o castecné
az silné ruderalizovany mezofilni travnik (MT - Arrhenatherion) az ruderalni nitrofilni
spoleCenstva (RU - Aegopodion). Funk¢ni ¢ast biokoridoru je vedena mimo feSené izemi
Straneckym dolem (zacinajici ve Mésté a koncici v obci Stranka). Délka v feSeném uzemi 800
m. V zemédélské trati doplnéni biokoridoru na Sitku 15-20 m.

LK 54 "Trat’ mezi Vrbodolem a Zivoninem"

Biokoridor zcela navrzeny v trase Zelezni¢ni trati. Jednd se o biokoridor jednoduchy, modalni.
Ptirod¢ blizka ¢astecné narusena az degradovana liniova spolecenstva, polokulturni az kulturni
les. Podél trati ruderalni spoleCenstva s piimési xerotermnich prvkta. Délka v feSeném uzemi
787 m.

Zalozeni biokoridoru §itky 15-20 m, liniové kefové porosty.

LK 55 "Trat’ mezi Trnovskym dolem a Korniskym"

Témeét v celé délce biokoridor navrzeny, biokoridor spojuje lokéalni biocentra LC 632/62 s
prvky mimo z&jmové uzemi (okr. Ml. Boleslav). Biokoridor je veden v trase Zelezni¢ni trati
mezi Trnovskym a Skramouskym dolem. Liniova spolecenstva travinnobylinna s difevinami,
castecné naruSeno. Délka v feSeném uzemi 1190 m.

Podél trati mezi SkramouSem a silnici Lobec¢-Vratno Koiisky dil, ustici do Skramousského
dolu. Pivodni acidofilni doubrava ev. dubohabfina jen ve fragmentech, vétSinou pozménéné
kulturni porosty az monokultury borovice a smrku, modiinu, misty 1 akatu. Nefunk¢ni cast
zahrnuje ¢aste¢né az siln€ ruderalizovany mezofilni travnik (MT - Arrhenatherion) az ruderalni
nitrofilni spolecenstva.

Doplnit biokoridor do pozadované $iiky 15-20 m a to podél zelezni¢ni trati na stran¢ k Lob¢i.

LK 56 '"Diil mezi Strankou a Chorouskami"

Lokalni biokoridor v ploSinné zemédélské ¢asti nefunkéni (v feSeném tizemi). Mimo feSené
uzemi zahrnuje zalesnény diil severné az vychodné obce Chorousky. Vedle kulturnich porostt
borovice, smrku 1 akatu misty pfirozené dubohabfiny, acidofilni a borové doubravy, v uzkeé
suché nive porosty s olsi Sedou. Délka v feSeném uzemi 566 m.

V polni trati doporu¢eno zalozeni ptip. rozsifeni biokoridoru na pozadovanou $itku 15-20 m.
Doporucuje se zaloZeni ketfovych liniovych porostt.

3.e.5.3) Prehled a zduvodnéni ploch zmén v krajiné

Pro vyuziti nezastavéného uzemi - krajiny je dilezita jeji prostupnost, ktera je zajiSténa
pomérné hustou siti Gcelovych komunikaci, které mimo jiné zptistupniuji lesni a zemédélské
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plochy. Po téchto cestach a dalSich pfedevsim péSich cestach jsou vedeny pési turistické trasy.

V nezastavéném uzemi M¢ésta je navrzena fada novych cest v krajiné a dale protieroznich,
protipovodiovych a vodohospodarskych opatieni, ktera jsou zafazena do ploch zmén v krajing.
Jejich piehled je ve vyrokové Casti.

Protierozni, protipovodiiova a vodohospodaiska opatieni a vétSina polnich cest jsou prevzata
z Komplexnich pozemkovych uprav pro katastralni izemi Skramous.

3.e.6) Zduavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch
S rozdilnym zpusobem vyuZzZiti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech umoznovaly
miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbytecné neomezovaly kvalitativni rozvoj sidel, ale
zaroven aby nedochazelo ke vzajemnym stfetim jednotlivych funkci v izemi.

Uzemnim planem Mésto jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 této vyhlasky jsou vymezeny samostatné plochy zelené,
coz umozinuje § 3, odst. (4). Plochy zelené¢ jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy
stabilizovat, ¢i nove umistit a ochranit je pfed zastavbou. Jsou soucasti systému sidelni zelen¢.

Dale jsou stanoveny specifické podminky pro plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl; - jde o
rozptylenou chatovou zéastavbu v krajin€é, u kterych je vyloucena dalS§i nova zéstavba i
zvetSovani zastaveéné plochy a objemu stavajicich staveb.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuZiti jednotlivych ploch a nebyly vyvolana potieba
castych zmén Gzemniho planu, jsou v maximalni moZné mife vymezeny plochy smiSené, které
umoziuji vedle bydleni i provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti, sluZzeb a vybavenosti, které
jsou slucitelné s funkcei bydleni a nenarusuji ji.

Pfi umistovani podminéné piipustného vyuziti je u mnoha ploch nutné dokladovat, Ze nebude
snizena kvalita prostfedi nebo ptipadné pohoda bydleni. Piesnéjsi specifikaci téchto pojmi 1ze
najit v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 - 116 (¢C.
850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, Ze ,,pozadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat a Ze urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, pfi¢emz po vlastnicich okolnich
staveb je spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaSeli, je-li pfiméfené pomérim®.
Uvedena kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachli a podobné) tedy neni mozné brat
zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru pfimétenou poméeram.

Nepftipustné vyuziti uvedené v podminkéach pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti nelze v
dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni
jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

Pro zachovani urbanistickych hodnot a jejich rozvijeni v rdmci nové vystavby jsou
vV podminkach prostorového uspotfédani stanoveny pro jednotlivé plochy ve mésté a v okolnich
sidlech struktury zastavby, které¢ je tfeba pii vystavbé dodrzet. Jednim z hlavnich pozadavk,
predevsim v centrdlni Casti mésta, je umistovani staveb na hranu pozemki pii vefejném
prostranstvi (uliéni ¢aru), aby byl zachovan stavajici méstsky charakter zastavby. Ze stejného
davodu je v plochach bydleni pfiméstského (BI) vyzadovano umistovani staveb ve vazbé na
vefejna prostranstvi. Umistovani staveb v ,,zeleni” je vhodné na okraji sidel a piipadné ve
volné krajin€, ovSem zpravidla nikoli uvnitf méstské zastavby. Ve venkovskych sidlech je
pozadovana rostld struktura zastavby, kterd vychdzi ze zptisobu umistovani typické regionalni
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zastavby (viz naptiklad Skabrada, J.: Lidové stavby); cilem je zachovat prostorové utvateni a
raz sidel, byt tieba za pouziti soudobych vyrazovych prostredki.

Pti posuzovani souladu u ploch s individualné stanovenou strukturou zastavby je rozhodujici
vnimani zastavby z piilehlého vetejného prostranstvi.

DalSimi pouzitymi podminkami prostorového uspotfadani je zejména urceni maximalni vysky
zéastavby, které mé zamezit naruseni panoramatu sidel a zméné méftitka vetejnych prostranstvi
V jejich ramci, a déle regulace nezpevnénych ploch, napomahajici zachovani pfiméfeného
podilu zelené v sidlech.

3.e.7) Zduvodnéni navrhu verejné prospésSnvch staveb a opatreni

Do ploch veiejné prospésnych staveb a opatfeni S moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (VD01 -\VVD33):
navrZené mistni komunikace - zpfistupniujici nové zastavitelné plochy, piipadné
zajiStujici dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné
Kk zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham, piipadné Kk jednotlivym stavebnim
pozemkim

w7

* navrZené pési komunikace - napt. pro propojeni okrajovych €asti sidla s centrem

* navrZené ucelové komunikace a dalsi cesty v krajiné - komunikace zpfistupiiujici
zemédélské a lesni pozemky, zajistujici prostupnost krajiny, propojujici cile v okoli,
vyuzivané jako turistické a cyklistické trasy; cast cest v katastru Skramous je pievzata
z Komplexnich pozemkovych uprav. Jde o nové navrzené komunikace, Upravy a
roz$ifeni stavajicich cest a obnovu zaniklych cest

* navrZena parkovisté pro navstévniky CHKO
Plochy pro verejné prospéSna opatrenti:
= prvky USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (VULK, VULC)
»  opatieni k zvySovani retencni schopnosti uzemi (VRO1-VRO4) - opatreni jsou prevzata
Z pozemkovych uprav na k.u. Skramous

»  opatieni ke snifovani ohroZeni v tizemi povodnémi (VKO1-VKO3) - suché poldry,
uprava vodniho toku - opatreni jsou prevzata z pozemkovych uprav na k.u. Skramous

Poznamka:

Modre a prolozZené jsou zobrazeny verejné prospésnd opatreni lezici mimo vyrez vykresové
dokumentace. Ponechdny jsou v prikladu jako ukazka Sirsi skaly moznych verejné prospésnych
opatrent.

Do ploch pro vetejné prospésné stavby a opatieni S moznosti uplatnéni predkupniho prava
dle §101 stavebniho zékona jsou zahrnuta:

Verejna prostranstvi:
= plocha vefejného prostranstvi — veiejné zelené (PP01) - plochy vymezené v souladu
s §7, odst.2) vyhlasky 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
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3.e.8) Oduvodnéni vymezeni uzemnich rezerv

Néavrh tzemniho planu Mésto vymezil jako uzemni rezervy jednu plochu pro provéieni
umisténi silnicni stavby, jednu plochu pro vyrobu a skladovani a dvé plochy pro bydleni.

Zamér prelozky silnice I1/259 po jiznim okraji zastavby mésta je dlouhodobé sledovéan a
odiivodnén v kapitole Oduvodnéni feSeni dopravy. Pred zaclenénim plochy RO1 do izemniho
planu pifipadnou zménou uzemniho planu je nutné provéfit vliv na krajinny rdz, na hygienu
prostiedi, na prostupnost krajiny a na dopravni obsluhu mésta.

Uzemni rezerva pro plochu vyroby a skladovani na jiznim okraji mésta (R02) je enklavou mezi
plochami skladky komunéalnich odpadu, Cerpaci stanici pohonnych ploch a aredlem zeméd¢lske
vyroby. Pfed zaélenénim plochy do uzemniho pladnu piipadnou zménou uzemniho planu je
nutné provéfit vliv na krajinny radz, na panorama meésta pii piijezdu do mésta od jihu, na
hygienu prostfedi, dopravni zatéz komunikace u zemédélského arealu pited realizaci obchvatu
11/259, ptipadné po realizaci, pti pfipojeni plochy na obchvat.

Plochy pro bydleni R0O3 a R04 jsou rezervnimi plochami po vy€erpani ploch zarazenych do
navrhového obdobi, na které smérem do krajiny navazuji. Pokud by mély byt do tizemniho
planu zatfazeny, musi byt provéfen vliv na krajinny raz, dopravni obsluha Gzemi, moznost
napojeni na technickou infrastrukturu, kapacita ploch.

Bez provéteni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény tizemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

3.e.9) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori., ve ktervch je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

Navrh uzemniho planu Mésto vymezuje plochu Z08 , ve které je podminkou pro rozhodovani
uzavieni dohody o parcelaci. Pro plochu je soufasné pozadovana podminka uzemni studie.
Ditvodem pozadavku dohody o parcelaci je skute¢nost, Ze plocha je pomérné rozsahla a pro jeji
vyuziti bude nezbytné investovat znané naklady do vefejné infrastruktury. Proto je
rozhodovani o zménach v této ploSe podminéno souhlasem vlastnikli pozemkil s rozdélenim
nakladl a prospéchii spojenych se zimérem vystavby v této plose.

3.e.10) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Navrh Uzemniho planu Mésto vymezil 8 ploch, ve kterych je rozhodovdni o zménach
podminéno zpracovanim uzemnich studii. Tyto studie budou zpracovany za podminek pro
poftizeni, které jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti do 4 let od vydani izemniho planu.

Jedna se ve vSech ptipadech o plochy bydleni nebo smiSené obytné plochy. Tyto plochy mohou
byt vyuzity az po vyfeSeni specifickych problému, které jejich mozné vyuziti provazi. Tyto
problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch ve vyrokové casti.

3.e.11) Oduvodnéni vymezeni ploch a koridora, ve ktervch je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim regulaé¢niho planu
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Uzemni plan vymezil plochu P02, pro kterou bude nutné pfed jejim vyuZitim zpracovat
regulaéni plan. Divodem je to, Ze se jedna o plochu ve velmi exponované poloze — za kostelem
V centru mésta a v t€sné navaznosti na mestskou pamatkovou rezervaci. Regulacni plan této
plochy by mél citlivé stanovit zejména prostorové regulativy pro tuto plochu, kde v minulosti
doslo k znehodnocenti jizni ¢asti centra mésta nevhodnou zéstavbu provizornimi objekty.

Zadani regulacniho planu je obsahem vyrokové Casti izemniho planu. Lhita pro vydani
regulacniho planu je stanovena 3 roky.

3.e.12) Odiuvodnéni stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Do ploch se stanovenim potadi vystavby byly zatazeny dvé plochy (Z12 a Z18b), které jsou
Vv okrajové poloze a v soucasné dobé& nenavazuji na zastavéné tizemi. Podminkou jejich vyuziti
je zastaveéni sousednich ploch blize k centru Mésta. Zastavéni sousedni plochy definuje tizemni
plan tak, Ze soucet rozlohy pozemk s jiz zkolaudovanymi stavbami tvoii 70% celkové vyméry
sousedni plochy.

Etapizace je zobrazena v piiloze S2 Schéma potadi zmén v Gizemi.
3.e.13) Oduvodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb,

pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Vzhledem k tomu, Ze jadro mésta je méstskou pamatkovou rezervaci (dale t¢Z MPZ), stanovuje
uzemni plan, ze vSechny stavby orientované do vefejného prostoru a stavby, jez jsou
z vetejného prostoru viditelné v MPZ musi vypracovéavat autorizovany architekt.

Dale tato podminky plati pro plochy s pohledovou vazbou na MPZ, a to plochy Z16, z18a,
Z18b, a Z19.

Cilem je v téchto plochach podpofit kvalitu staveb, ovliviiujicich charakter Mésta a naplnit
pozadavky paméatkové ochrany.

3.f) Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona
Mésto ma v soucasné dobé (leden 2012) cca 1473 obyvatel. Pocet obyvatel v pribéhu

poslednich desetileti mirné kolisal (nepoc¢itdime zmény zplsobené slu¢ovanim a oddélovanim
obci od mésta).

rok rok

1991 1461 2002 1415
1992 1454 2003 1430
1993 1437 2004 1417
1994 1434 2005 1491
1995 1 436 2006 1484
1996 1 446 2007 1 480
1997 1453 2008 1 487
1998 1447 2009 1502
1999 1440 2010 1516
2000 1438 2011 1513
2001 1420 2012 1473
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Obec je atraktivni pro bydleni v hodnotném ptirodnim prostfedi na okraji Kokofinska, je patrny
z4jem o novou vystavbu.

Zastavéné Gzemi je v souasné dob& vyuzito zejména pro bydleni. Uzemni plan vyuziva
enklav v zastavéném tizemi, kde vymezuje 18 zastavitelnych ploch a 5 ploch piestavby:

- Z02, Z04, Z05, ¢ast Z10, Z16, Z18a, 719, ¢ast 720, Z.26; tyto plochy jsou ureny pro
bydleni, ptipad¢ pro bydleni smiSené s dalSim vyuzitim

- &ast Z03, ¢ast 206, Z07, Z13, 725; tyto plochy jsou urCeny pro vetejna prostranstvi,
zlepsujici prostupnost uzemi

- plochy prestavby POl - PO5: jde vzdy o zménu vyuziti zastavéné plochy v zastavéném
uzemi; kromé plochy P05 je v plochach mozné bydleni

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru ptidniho fondu, predstavuji celkem
28,66 ha; z toho zemédélska puda ¢ini 24,34 ha, z toho:

- plochy zmén v krajiné celkem 9,84 ha, z toho 6,33 ha na ZPF

- zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi celkem 18,82 ha, z toho 18,01 ha na ZPF;
Z toho prevzato z izemniho planu:

- zastavitelné plochy mimo zastavéné tizemi celkem 13,26 ha (z toho 12,95 ha na ZPF).

To znamena, Ze novy izemni plan navrhl nové mimo zastavéné uzemi 5,56 ha (z toho cca 5 ha
na ZPF)

Nabidka ploch pro novou zastavbu mirné prevysSuje realnou poptavku. Z toho diivodu je
navrzZena etapizace vyuziti ploch.

4. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z VYHL. C.500/2006 SB. CAST Il ODST. 1a) - d)

4.a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v izemi
Vviz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., cast 1. odst. 1 a)

Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a piirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordina¢nim vykrese O1.

ReSeni uzemniho planu neovlivni $ir$i vztahy.

4.b) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
Viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., cast 1. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zéklad¢ vysledku projednéni. Pozadavky vyplyvajici ze zadéni jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu.

Oznaceni kapitol dle zadani:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury
1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a



prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Navrh tzemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci Mésta, jakozto
vyznamného centra cestovniho ruchu. Uzemni plan navrhuje piedeviim plochy pro obytnou
zastavbu a doplnéni vybavenosti, &ast ploch je piejata z dosud platného UPNSU, dalii jsou
doplnény na zéklad¢ podnéti majitelti pozemkl a mésta Mésto. Vyrobni aktivity nebudou dale
ve vetsi mife rozvijeny, aby byly zachovany kvality obytného prostiedi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu kulturnich a piirodnich hodnot. Zabyva se
podrobné prostorovou regulaci, pro kterou je zpracovano samostatné schéma ve vyrokové ¢asti.
Uzemni plan navrhuje 27 zastavitelnych a 5 prestavbovych ploch.

2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Uzemni plan fe$i komplexné vefejnou infrastrukturu — dopravni i technickou. Z hlediska
vetejné obCanské vybavenosti jsou tato zafizeni ve Mé&sté stabilizovana a izemni plan novou
nenavrhuje. Je navrzeno jedno nové vetrejné prostranstvi — vefejna zelen.

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona
Uzemni plan se zabyva feSenim koncepce uspoiadani krajiny, zejména doplnénim cest
v krajin¢ a zapracovanim ploch pro opatieni ke zlepSeni vodnich poméri a k odvadéni
povrchovych vod z tizemi v souladu s pozemkovymi Gpravami.
b) PoZzadavky na vymezeni ploch a Koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proveérit
Uzemni plan tuto navrhl izemni rezervu pro pielozku silnice 11/259 a nékolik ploch izemnich
rezerv pro bydleni, smiSené bydleni a vyrobu v okrajovych ¢astech M¢sta.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Potfeba vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatfeni byla provéfena a uzemni plan je

navrhuje. Asanace uzemni plan nenavrhuje.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezil jednu plochu s podminkou zpracovéni regula¢niho planu, n&kolik ploch

s podminkou zpracovani tzemni studie a jednu plochu s podminkou uzavieni dohody o

parcelaci.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant FeSeni
Nebyl uplatnén.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oditvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsah ptikladu k metodickému pokynu je zizen — viz obsah dokumentace. Je zpracovan

Vv souladu se SZ a ptisluSnymi vyhlaskami v platném znéni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
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rozvoj uzemi.
Pozadavky nebyly uplatnény.

4.¢c) Vvéet zaleZitosti nadmistniho vvznamu, Které nejsou reSeny v zasadach uzemniho

rozvoje
Viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., cast 1. odst. 1 ¢)

V uzemnim planu M¢ésto nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR.
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4.d) Vyhodnoceni predpokladanvch disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni

fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Viz priloha ¢.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sb., cast 1. odst. 1 d)

Odtvodnéni vymezeni ploch, které jsou pfedmétem vyhodnoceni je obsazeno v kapitolach

oduvodnéni:

Pi‘ehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch

Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch prestavby

Pi‘ehled a zdiivodnéni ploch zmén v krajiné

4.d.1) Zemédélsky puadni fond

Rozsah zabori dle druhii pozemkii: (udaje v ha)

ozn. navrz. Silvjeozamky ZPF nezem.

plochy pozn. vyuziti LE oS oz PU SZ T VP celkem puda sl
K09 PV 0,07 0,07 0,07
K10 PV 0,02| 001 001 0,03 0,03
K11 PV 0,01| 001| 0,03| 003 001| 004 008| 005 013
K12a PV 0,00 0,05 0,05 0,00| 0,06
K12b PV 0,08 0,01 0,00 0,01| 008| 0,08
K13 PV 0,05 0,05 0,05
K14 PV 0,46 0,23 0,23| 046| 0,69
K15 PV 0,00 0,41 041 000 042
K16 PV 0,13 0,13| 013
K17 PV 0,11 0,22 022| 011] 033
K18 PV 0,14 0,14 0,14
K19 PV 0,00 0,16 0,16| 000 0,116
K20 PV 0,17 0,17 0,17
K21 PV 0,59 0,59 0,59
K22a PV 0,39 0,39| 039
K22b PV 0,00 0,26| 0,02 0,28| 000| 0728
K23 PV 0,74| 0,09 0,13| 001| 013]| 084 0097
K24 PV 0,07 0,00 0,00/ 007| 007
K25 PV 0,02| 0,05 0,03 003| 008 011
K26 PV 0,00| 0,01 0,06 006/ 001]| 007
K27 PV 0,06| 0,05 0,00 0,02 0,02 011] 013
K28 PV 0,08 0,08 0,08
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ozn. navrz. Sihyjpozemky ZPF nezem.

plochy pozn. vyuziti LE oS oz PU sz T VP celkem puda EeleEm
K29 PV 0,19 0,19 0,19
K30 PV 0,00 0,10| 0,01 0,11 0,00 0,12
K31 PV 0,01| 0,00 1,00 1,00 001 101
K32 PV 0,51 0,62 062 051 114
K33 PV 0,03| 034 0,20 0,03 0,23 0,37 0,60
K34 PV 0,02| 0,00 0,18 0,18 0,02| 0,20
K35 PV 0,11 0,01 001| 011| 012
K36 PV 0,03| 0,05 0,00 0,00/ 007 0,07
K37 PV 0,03 0,01 0,18| 0,00/ 019 003| 0,22
K38 PV 0,01 0,01 0,04 0,04 001| 005
K39 PV 0,00 0,01 0,03| 000, 004 001| 004
K40 PV 0,03 0,87 0,87| 003| 0,90
Z01 SM 0,01 0,25 025/ 001| 026
Z03 Z PV 0,14 0,06 | 0,02 008 014| 0722
206 ZU PV 0,29 0,15/ 0,01 06| 029| 045
208 U Bl, PV 2,20 2,20 2,20
Z09a PV 0,05 0,05| 0,05
Z09b PV 0,05 0,15 0,15| 005| 0,20
Z10 U Bl, PV 1,02 1,02 1,02

B, PV,

z11 U 7V 2,98 2,98 2,98
712 U Bl, PV 0,01 1,68| 0,19 188 001| 189
Z14 U 0S 3,15 3,15 3,15
Z15 R 0,16 0,49| 157| 1,30 336| 016] 353
Z17 PV 0,08 0,08 0,08
Z18b Bl 0,01 0,42 042| 001] 043
220 ZU SV, PV 0,11| 0,04 0,16 0,16
z21 BV 0,12| 042 0,54 0,54
z22 U BV 0,01 0,18| 0,07 025| 001] 0726
Z23 BV 0,17 0,17 0,17
724 PV 0,09 0,09 0,09
z27 U SV 0 1,15 1,15
celk. 1,15| 3,13| 0,03| 19,17| 265| 253| 001| 2434 432| 2866
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Vysvetlivky:

oznaceni plochy

K09
Z01

plocha zmeény v krajiné
zastavitelnd plocha

pozndamka

U
z

plocha prevzata ze schvaleného UPO a jeho zmén
plocha lezi z casti v zastavéném vzemi

K23 modre a prolozené oznacené udaje lezi mimo vyrez v grafickych prilohach prikladu k metodickému pokynu.

navrzené vyuziti:
Bl - bydleni priméstske

BV - bydleni venkovské

SV - smisené obytné venkovské

OS - obcanské vybaveni - télovychova a sport
Rl - rekreace rodinnad

ZN - verejnd prostranstvi - verejna zelen
PV-  verejnd prostranstvi

druhy pozemkii:

LE les

OS  ostatni plochy

OZ  ostatni zelen

PU  orna piida

SZ  sady, zahrady

TT  trvaly travni porost

VP vodni plocha

ZPF - zemédélsky pudni fond

Vsechny navrhové plochy, které jsou predmétem zaboru plidniho fondu, ptedstavuji celkem
28,66 ha; z toho zemédélska puda ¢ini 24,34 ha, z toho:

zastavitelné plochy celkem 18,82 ha, z toho 18,01 ha ZPF
plochy zmén v krajiné celkem 9,84 ha, z toho 6,33 ha ZPF

Piedmétem vyhodnoceni nejsou (v souladu se spoleénym metodickym doporuc¢enim MMR a
MZP ,,Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemé&délsky ptidni
fond v izemnim planu“:

Zastavitelné plochy v zastavéném uzemi: Z02, ¢ast Z03, Z04, Z05, ¢ast 206, Z07, ¢ast
Z10, Z13, Z16, Z18a, Z19, ¢ast 720, 7.25, 726, 228, 729, 7230, Z31; tyto plochy jsou
uréeny pro bydleni, pro bydleni smiSené anebo pro vefejnd prostranstvi, zlepSujici
prostupnost uizemi

Plochy prestavby P01-P05: jde vZdy o zménu vyuZiti zastavéné plochy v zastavéném
uzemi.

Plochy zmén v krajiné, které nejsou uréeny pro stavby ale pro opatieni napiiklad pro
zvySeni retencni schopnosti v uzemi: plochy K04, K05, K06, KO7 (protierozni meze,
zatravnéné prillehy) a sniZovani ohrozeni v Gizemi povodnémi: plochy KO1, K02, KO3
(suché poldry, tprava vodnich tokl), u téchto ploch nedochazi k zaboru piidniho fondu,
pouze ke zméné kultury - zatravnéni orné pudy.

Plochy zmén v krajiné: K08 - plocha zatazena do ploch smiSenych nezastavéného uizemi
s rekreacni nepobytovou funkci

99



Udaje o zaFazeni jednotlivych ploch zabori do tfid ochrany ZPF:

tfida ochrany Celkovy

ACEIE 0 1 2 3 4 5 soucet

K09 0,07 0,07
K10 0,03 0,03
K11 0,05 0,08 0,13
K12a 0,00 0,05 0,00 0,06
K12b 0,08 0,01 0,08
K13 0,05 0,05
K14 0,46 0,18 0,06 0,69
K15 0,00 0,41 0,42
K16 0,13 0,13
K17 0,11 0,22 0,33
K18 0,05 0,09 0,14
K19 0,00 0,16 0,16
K20 0,09 0,08 0,17
K21 0,32 0,27 0,59
K22a 0,39 0,39
K22b 0,00 0,16 0,12 0,28
K23 0,84 0,11 0,02 0,97
K24 0,07 0,00 0,00 0,07
K25 0,08 0,00 0,03 0,11
K26 0,01 0,06 0,07
K27 0,11 0,02 0,00 0,13
K28 0,08 0,08
K29 0,14 0,05 0,19
K30 0,00 0,03 0,09 0,12
K31 0,01 0,62 0,39 1,01
K32 0,51 0,20 0,42 0,01 1,14
K33 0,37 0,03 0,18 0,02 0,60
K34 0,02 0,18 0,20
K35 0,11 0,01 0,12
K36 0,07 0,00 0,07
K37 0,03 0,16 0,03 0,22
K38 0,01 0,04 0,00 0,05
K39 0,01 0,03 0,01 0,04
K40 0,03 0,02 0,53 0,33 0,90
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tfida ochrany Celkovy

SOGIE 0 1 2 3 4 5 soucet

Z01 0,01 0,25 0,26
Z03 0,14 0,03 0,05 0,22
Z06 0,29 0,16 0,45
Z08 2,19 0,01 2,20
Z09%a 0,05 0,05
Z09b 0,05 0,04 0,11 0,20
Z10 1,02 1,02
Z11 2,98 2,98
Z12 0,01 1,30 0,58 1,89
Z14 3,15 3,15
Z15 0,16 3,36 3,53
Z17 0,08 0,08
Z18b 0,01 0,42 0,43
Z20 0,16 0,16
Z21 0,54 0,54
222 0,01 0,25 0,26
723 0,17 0,17
724 0,09 0,09
Z27 1,15 1,15
Celk. soucet 4,32 1,05 16,83 5,39 1,08 28,66

Vysvetlivky:

trida ochrany 0 = neni zemédelsky pudni fond
zelené vybarveni - plocha prevzata ze schvaleného UPNSU a jeho zmény
K23 modre a prolozené oznacené udaje lezi mimo vyrez v grafickych prilohdach prikladu k metodickému pokynu.

Navrhem tizemniho planu jsou nejvice dotceny plidy zatazené do tfidy ochrany 2, z malé Casti
i do tiidy ochrany 1. Tyto nejkvalitnéjsi pudy vSak piiléhaji k zastavénému tzemi a
zastavitelné plochy nelze vétsinou situovat mimo né. Cast zastavitelnych ploch je navic
prevzata ze schvaleného UPNSU a jeho zmény (viz oznadeni v tabulce), kde byly tyto zabory
jiz vyhodnoceny.

Pozn.: plochy zmén KO1-KO07, K23 jsou prevzaty z planu spolecnych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav (KPU) v k. u. Skramous.

4.d.2) Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Navrhem Gzemniho planu jsou dotceny pozemky uréené k plnéni funkci lesa v rozsahu 1,15 ha.
Jde ve vSech ptipadech o plochy zmén v krajiné: K17, K23, K24, K25, K27, K31, K33, K34,
K35, K36 (navrzené ucelové komunikace), které byly vesmés prevzaty z Komplexnich
pozemkovych uprav Skramous.
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo lesni pozemky.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, se nachazeji ¢asti téchto
zastavitelnych ploch:

Z12 - bydleni

Z15 - rodinna rekreace
Z17 - parkovisté

Z18a - bydleni

Z18b - bydleni

Z21 - bydleni

Z22 - bydleni

Z23 - bydleni

Z25 - mistni komunikace

V piipad¢ doteni pozemki do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle §14,
odst. (2) zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon)
a je vzdy tieba souhlasu pfisluSného orgdnu statni spravy lesu, ktery mlize svlij souhlas vazat na
splnéni podminek.

5. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI
Bude doplnéno dle vysledkii projednani.

6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK
Bude doplnéno dle vysledkii projednani.
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